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1. Begriindung der Vorlage

Aufgrund des Eigentimerwechsels Mitte ‘95 des gesamten ehemaligen Brehmer-Gelandes
(Crottendorfer Plan; von RUMEK Grundstiicksverwaltung GmbH zu WK Verwaltungs GmbH
& Co. Projektentwicklungs KG) kam es zu einer Neustrukturierung eines GroBteils der Flache.
Der Bebauungsplan Nr. 102 (rechtskraftig verdff. 30.5.94) weist einige stadtebauliche
Situationen auf, die vor dem Hintergrund groen Zeitdrucks sowie der damaligen Orientierung
an grinderzeitlicher, dichter Bebauung entstanden. Da der neue Eigentimer das gesamte
Geléande inclusive genehmigter Hochbauplanung erwarb, die er selbst in Teilen verbessem
mochte, schiug er Anderungen vor, die gunstngere Wohnbedingungen fur die spatere
Bewohnerschaft darstellen soll.

Die planungsrechtliche Voraussetzung dafiir kann jedoch nur im Rahmen eines B-Plan-
Anderungsverfahren geschaffen werden, wobei dem Investor von Anfang an Aussicht auf
Erfolg nur unter der Prémisse gestellt wurde, daR den entscheidenden Wohnumfeldfaktoren
verstdrkt Rechnung getragen wird. Insbesondere splelen dabei folgende Aspekte eine
hervorgehobene Rolle:

- Verringerung der Bebauungsdichte

- starkere Durchgrinung .

- Verringerung der versiegelten Anteile

- Verbesserung der kleinklimatischen Verhéltnisse
- Verringerung der StraBenverkehrsflachen

- Verbesserung der Platzsituation

Aus stadtplanerischer Sicht ergibt sich mit der vorliegenden Lésung eine deutliche
Verbesserung der Wohnsituation fiir die zukiinftigen Bewohner. Der Investor verspricht sich
durch die giinstigere ErschlieBung und Proportlomerung der Baukérper eine bessere
Vermarktungschance

Da diese inhaltlichen Vorgaben mit den Zielen des Fléchennutzungsplans nicht kollidieren,
und die Grundzlge des rechtskraftigen B-Plans 'Crottendorfer Plan' nicht beriihrt sind, soll ein
vereinfachtes Anderungsverfahren geméaR § 13 BauGB durchgefiithrt werden.

Diese Anderungen beziehen sich nur auf einen &stlichen Teil der Flache (5 ha von 6,8 ha),
da der westliche Bereich ausreichend durchgriint und gestaltet ist, und hierfir die
existierenden Baugenehmigungen des Alteigentiimers in Anspruch genommen werden.

Die gesamte Planung wird durch den Fachanwalt Prof. Dr. Birk von der rechtlichen Seite her
begleitet und geprift Die Finanzierung der neu entstehenden Planungsleistungen werden
durch den Investor Gbernommen.

2. Stand und bisheriges Verfahren

- B-Plan 102, Crottendorfer Plan,
verdffentlicht und inkraft getreten 30 5.'94

" Seit 11.9. '95 bemiht sich nun der neue Investor in enger Abstlmmung mit den betroffenen
Amtern, Trager Offentlicher Belange und betroffener Nachbamn / Eigentimer um die
Akzeptanz der von ihm gewinschten stidtebaulichen Losung sowie der Klarung der’
rechtlichen Voraussetzungen.

Der stadtebauliche Vertrag liegt derzeit noch beim Referat Bauverwaltung zwecks
Abshmmung mit dem Investor. Zur Ratsversammlung wird der Vertrag nachgereicht



—

- 3. Auswertung der Steilungnahmen der von der 1. Anderung des B-Plans Nr. 102

beriihrten Tridger 6ffenthcher Belange und Nachbarn

Der 1. Anderung des B-Plans Nr. 102'wurde von den am Verfahren beteiligten Trédgem
offentlicher Belange, Grundstiickseigentiimer und Nachbam nicht widersprochen.

lhre Hinweise und Anregungen wurden in der Planung abgewogen und weitgehend
berticksichtigt. '

Redaktionelle Anderungen, die der Konkretmerung der Planung dienen, sind der Aniage 2 zu
entnehmen.

Auf der Grundiage der voriiegenden erarbeiteten Fassung der 1. Anderung / Erganzung des
Bebauungsplans Nr. 102 'Crottendorfer Plan' ist es somit-mdglich und erforderlich, diese als
Saizung zu beschlielen.

Anlagen -

- Abwagungsprotokoll
- redaktionelle Anderungeén

" - Rechtsplan

- Griinordnungsplan

- textliche Festsetzungen
- Begrtindung

- Gestaltungsplan
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Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 102
"Crottendorfer Plan" ist anndhernd identisch mit dem derzeitig giiltigen Rechtsplan.
Ausgenommen sind lediglich die Flurstiicke 27/16, 27/15, 27/14, 27/9, 31/1, 27/20 sowie
die beiden nordwestlichen Teile der StraBenverkehrsflache 27/13 und die Unterfiihrung
im Bereich der Deutschen Bahn AG. :

Die genaue Abgrenzung érgibt sich aus dem zeichnerischen Teil der Anderung.

PlanungsanliaB

Die Kindermann-Gruppe  Weinheim hat im Herbst 1995 von  der
RUMEK Grundstiicksverwaltung GmbH Leipzig das Planungsgebiet mit einer
dazugehérigen genehmigten Hochbauplanung erworben. Der neue Investor ist bereit,
die derzeitig giiltige Planung zu iiberarbeiten, um die Wohnverhéltnisse zu verbessem.
Dabei werden die Grundziige der Planung jedoch nicht beriihrt, sodaR ein vereinfachtes
Anderungsverfahren gemé § 13 BauGB mdglich ist. Solite das Anderungsverfahren
nicht ziigig abgewickelt werden kénnen, beabsichtigt der Investor, die genehmigte
Planung zu realisieren, um einen Baubeginn in 1996 sicherzustellen.

Planungsziele .

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird die Voraussetzung fiir eine giinstigere

stadtebauliche Lésung geschaffen. Dies betrifft in einzelnen folgende Aspekte:

- Die Dichte der Bebauung wird reduziert.

- Die Versiegelung wird reduziert.

- Die StraBenverkehrsfldchen werden reduziert.

- Die Durchgriinung des Wohngebietes wird verstérkt gewéhrieistet.

- Eine Verbesserung der stadtklimatischen Verhéltnisse wird mit gedffneten
Baustrukturen herbeigefiihrt.

- Die zuldssige Bauhdhe wird teilweise reduziert.

- Die geplante Platzsituation wird mit erhdhter Aufenthaltsqualitét und Nutzbarkeit
aufgewertet.

Planungsbindungen

Ubergeordnete Planung

Die Ausweisung des Planungsgebietes als Wohn- und Mischbaufldche entspricht den
Zielen des Landesentwicklungsplanes Sachsen. Demnach soll bei einer Ausweisung von
Bauflachen zur ErhShung der Wirtschaftlichkeit der Infrastruktureinrichtungen darauf
geachtet werden, daR eine gemeinsame ErschlieBung mit vorhandenen
Siedlungskérpern moglich ist.

Weiterhin sollen brachliegende und brachfallende Baufléchen, insbesondere
industriebrachen, gem&B Landesentwicklungsplan schnellstmdglich beplant und wieder
einer Nutzung zugefiihrt werden.

Flachennutzungsplan

Der am 15.04. 1995 genehmigte Fldchennutzungsplan der Stadt Leipzig sieht fiir den
Geltungsbereich der Anderung entlang der Fldchen der Deutschen Bahn AG eine
Ausweisung von Mischbauflachen vor. Der westlich davon liegende Planbereich ist als
Wohnbaufldche dargestelit. Der Bereich um den denkmalgeschiitzten Gewerbebau ist
als gewerbliche Bauflache dargestelit.

Die Festsetzungen der Baugebiete im gednderten Plan entsprechen den Darstellungen
im Flachennutzungsplan. Lediglich die flichenm&Big nicht relevante gewerbliche
Baufiiche wurde nicht {ibemommen, da nach Aussage des Amtes fir
Wirtschaftsférderung ein Bedarf auch langfristig nicht zu erwarten ist.
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Insgesamt ist die Anderung des Bebauungsplanes gemé#R § 8 Absatz 2 BauGB als aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt zu bezeichnen.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der Anderung .ist laut Denkmalbehdrde das vorhandene
Fabrikgeb&dude als Baudenkmal gemaR S&chsDschG ausgewiesen.

Der Investor beabsichtigt den Erhalt des Geb&udes sowie eine dem Bebauungsplan
entsprechende Nutzung, so daB die Sicherung der Ziele des Denkmalschutzes auch
langfristig gewéhrieistet werden kann.

Bestandsanalyse

Stiddtebauliche Situation

Das Geldnde ist zur Zeit fast volistindig gerdumt. Innerhalb des Geltungsbereiches der
Anderung bestehen noch zwei Geb#ude: Das unter Denkmalschutz stehende
fiinfgeschossige Fabrikgeb4ude sowie ein zweigeschossiges Geb#ude mit Flachdach
mit einer Nutzung als Artzpraxis. Die Praxen sollen bei Abbruch des Geb#udes in die
ehemalige Fabrikantenvilla, die sich auf dem Geldnde "Crottendorfer Plan" befindet,
verlegt werden.

Die sonstige stadtebauliche Situation sowie die umliegende Bebauung konnen der
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 102 entnommen werden.

Verkehrssituation

Die Verkehrssituation hat sich seit Aufstellung des rechtskréftigen Planes nicht
gedndert. Genehmigungsplanungen sind vor Durchfiirhung zur Wassermechtlichen
Genehmigung bei den Kommunalen Wasserwerken Leipzig einzureichen.

Technische Ver- und Entsorgung

Samtliche technischen infrastruktureinrichtungen, die zur ErschlieBung des Geléndes
notwendig sind, befinden sich in den angrenzenden Verkehrsflachen.

Die Abwasserbeseitigung hat im Mischverfahren zu erfolgen.
Energieversorgungsaniagen sind in &ffentlichen Flachen vorzusehen. Bei Realisierung
dieser Anlagen durch den Vorhabentrdger sind ErschlieBungsverirdge mit den
Stadtwerken Leipzig abzuschlieRen.

Vorhandene Belastungen -

Das Planungsgebiet ist eine Altlastenverdachtsfliche. Eine entsprechende
Kennzeichnung stellt dies im Fldchennutzungsplan dar.

Nach der Berdumung des Gelédndes erfolgte ein Bodenaustausch entsprechend den
MaBgaben des Altlastengutachtens der OKOVAL GmbH. Es bestehen keine
Einschrinkungen hinsichtlich der geplanten Fiichennutzungen, auch eine Geféhrdung
des Grundwassers, dessen Stand ansteigen wird, ist nicht gegeben.

Eigentumsverhdltnisse
Samtliche Flursticke im Geltungsbereich der Anderung sind im Eigentum der
Kindermann-Gruppe Weinheim. ‘

Stidtebauliches Konzept

Gestaltungskonzept

Der derzeitige rechtskriftige Bebauungsplan sieht eine Forifiihrung der
Blockrandbebauung aus den umgebenden Quartieren vor. Dies fiihrt zu einer sehr
dichten Bebauung im Plangebiet, die heutigen Wohnanspriichen nicht mehr gerecht
wird. '

Das neue Gestaltungskonzept sieht vor, die Dichte zu reduzieren, Bereiche im Inneren
des Quartiers zu 6ffnen und mit den AuBenrdumen zu verzahnen.
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Die Blockrandbebauung bleibt an der schallbelasteten Zweinaundorfer StraBe und an
der HaupterschlieBungsstraRe durch das Quartier Planungsziel.
Die Grundziige der rechtsgiiltigen Planung sind nicht betroffen.

‘Zwischen der straBenbegleitenden Bebauung an der Zweinaundorfer Strale und der

Theodor-Neubauer-StraRe ist die geplante Bebauung streng in Nord-Stid-Richtung
ausgerichtet. Dies sorgt fiir eine giinstige Orientierung der Wohnungen. im westlichen
Bereich soll die Struktur durch die Verkettung von Punkth&usemn entstehen. So ist in
diesem Bereich die Einhaltung der nach Bauordnung notwendigen Abstandsfldchen im
wesentlichen gewahrieistet. Lediglich entlang der StraBenverkehrsfldchen sowie
zwischen den beiden siidlichen Wohnbaugebieten ist eine Reduzierung der
Abstandsflachen notwendig. Dies dient der Integration der neuen Baugebiete in
vorhandene Strukturen sowie der Erzielung eines stadtteiltypischen StraBenprofils. Die
nach dem rechtskriftigem Bebauungsplan generell zuldssige Reduzierung der
Abstandsfldchen wird aufgehoben.

Im Ostlichen Plangebiet ist, die StraBe begleitend, €ine ‘geradlinige Gebé#udezeile
geplant, die zur Bahn hin durch Anbauten Héfe bildet. Entlang der Bahn markiert eine
Reihe von Punkthdusem den AbschlufR der Bebauung. Die vor dem Geb&ude
angeordnete HaupterschlieBungsstraBe verlduft leicht gekriimmt, so daR sich auf der
Ostseite vor dem Gebé&ude eine Platzfldche bildet, die von einem gréBeren Baukorper
im Norden begrenzt ist. Dieser hat dhnliche AusmaRe wie das nérdlich davon liegende
Hochhaus und integriert dieses somit in das Plangebiet.

Nutzungskonzept

Das Plangebiet ist hauptséchlich als Wohngebiet konzipiert. Dabei sind die der
Versorgung dienenden Einrichtungen zul&ssig.

Die gewerbliche Nutzung ist in dem Baufeld zwischen der HaupterschlieBungsstrale
und der S-Bahn-Strecke vorgesehen. Dies ist begriindet durch die hier vorteilhaften
ErschlieBungsmdoglichkeiten (S-Bahn-Haltestelle, StralRe, evil. Bus). Zudem wird ein
Nutzungskonflikt der gewerblich nutzbaren Flachen mit der Wohnnutzung in diesem
Bereich vermieden.

Die Platzflache als Quartiersmitte grenzt an das Mischgebiet an. Die Freiflache kann in
vielfdltiger Form durch anliegende L#den/Cafés etc. mitgenutzt werden und die
Attraktivitat des Standorts mit Sonderveranstaltungen o.4. steigem.

Die vorhandene Fabrikantenvilla am Lilo-Herrmann-Park soll eine Nutzung als
Dienstleistungsgebdude erfahren. Eine Umsiedlung der bisher im Geb&ude an der
Zweinaundorfer StraRe niedergelassenen Arztpraxen in die Villa ist vorgesehen.

ErschlieBungskonzept
Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt {iber zwei in Nord-Siid-Richtung verlaufende
HaupterschlieBungsstraBen. Diese StraBen erschlieBen sdmtliche Gebdude im
Plangebiet. Lediglich vier Gebdude im Wohngebiet sind iliber eine Mischfldche, die die
HaupterschlieBungsstraRen verbindet, zu emreichen. Die westliche StraBe endet in
einem Wendehammer, die 0stliche ist quartiersverbindend in Verldngerung der
Mblkauer Strale angelegt. Auf dieser StraBe ist ein Busverkehr durch das Gebiet
mdoglich. Im mittleren Abschnitt dieser StraRe ist ein Platz als Quartiersmitte
vorgesehen, der sich nach Siidwesten 6ffnet und somit eine hohe Aufenthaltsqualitét
bietet.Sondemutzungen wie Wochen- oder Trédelmaérkte, Quartiersfeste und dhnliches
sind mdglich. In diesem Bereich wird ein durchgehender Belag fiir Platzfliche und
StraBenquerschnitt vorgesehen, der die Platzflaiche optisch vergroRert und zu einer
Verkehrsberuhigung fiihrt.

Das Gebiet wird in Ost-West-Richtung von einer Verkerhsachse von der Villa bis zur
Unterfiihrung unter der S-Bahn erschlossen. Die Achse ist groRtenteils FuBgéangemn und
Radfahrem vorbehalten und wird niveaugleich ausgebaut. Durch diese Verkehrsfliche
wird die Anbindung der 6stlich der S-Bahn-Stirecke liegenden Wohnquartiere verbessert.
Im westlichen Bereich wird die Achse durch einen FuBweg in den Lilo-Herrmann-Park
fortgefiihrt. '

Insgesamt sorgt das ErschlieBungskonzept dafiir, dall die umgebenden Quartiere, die
vorher durch die Industrieanlage getrennt waren, verkniipft werden.
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Gleichzeitig werden die notwendigen ErschlieBungsfldchen auf ein Minimum reduziert,
um einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu gew&hrieisten.

Griinkonzept

Im Innenbereich des Quartiers werden miteinander vernetzte Griinziige entwickelt, die
sich zwischen den Nord-Siid ausgerichteten Baufléchen hindurch ziehen und die
Wohnqualitdt steigem. Dabei werden diese Griinziige auch durch private
Gartenbereiche gebildet, so daB fiir die Bewohner eine Nutzung mdglich ist. Unterstitzt
wird diese Konzeption durch eine Begrinung des StraRenraumes durch
straRenbegleitendes Grogriin.

Ein weiterer wichtiger Bestandteil des Konzeptes ist die Einbindung des Lilo-Herrmann-
Parks in die geplante Wohnsiedlung. Dabei werden sowohi die vorhandenen Geb&ude
als auch der Park selbst durch Wege fuBl&ufig erreichbar.gemacht.

Nahere Informationen sind dem beigefiigten Griinordnungsplan sowie dem
dazugehorigen Textteil zu entnehmen.

Festsetzungen der Bebauungsplanénderung

Ubersicht der Anderungen ,

Die vorgenommenen Anderungen dienen der Optimierung des derzeitig rechtskréftigen

Bebauungsplanes. Die Grundziige der Planung werden durch die Anderung nicht

beriihit, so daR die Anderung als vereinfachte Anderung oder Ergénzung gemaR § 13

BauGB durchgefiiht werden kann. Im einzelnen werden folgende Festsetzungen

geandert:

- In einigen Baufeldem des rechtskriftigen Bebauungsplanes (Ml 8, Mi 10 und Mi 11)
andert sich die Art der baulichen Nutzung von Mischgebiet in Aligemeines
Wohngebiet.

- In einem Baufeld (GEE 13) &ndert sich die Art der baulichen Nutzung von
eingeschranktem Gewerbegebiet in Mischgebiet.

- In einigen Baufeldem (WA 6, WA 7, MI 9 (teilweise) und MI 10) wird die Zahl der
zulassigen Vollgeschosse von fiinf auf vier reduziert.

- Die Lage der Baufelder und die darin festgesetzten Baugrenzen &ndert sich.

- Teilweise werden statt Baugrenzen Baulinien festgesetzt.

- Teilweise andert sich die Lage der festgesetzten Verkehrsfldchen.

- Die festgesetzten Verkehrsfiichen werden flichenméRig reduziert. e

- Teilweise entfallen festgesetzte Verkehrsfiéchen.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung hat sich in einigen Baufeldern geéndert (siehe 7.1), da
sich der Bedarf an gewerblich nutzbaren Flichen seit Aufstellung des Bebauungsplanes
abgeschwiécht hat. Die Anderung ist mit dem Amt fiir Wirtschaftsférderung abgestimmt
und orientiert sich an langfristigen Prognosen. '

Die zusétzlich zul3ssige Wohnnutzung ist der Umgebung angepaRt und erfordert keine
zusitzlichen technischen oder sozialen Infrastruktureinrichtungen.

Die textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung bleiben unveréndert.

MaR der baulichen Nutzung/Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Die Festsetzung zum MaR der baulichen Nutzung, Grundflichenzahl (GRZ) und
GeschoRflachenzahl (GFZ), werden leicht vermringert. Durch die gednderte Festsetzung
von Baugrenzen ist eine Reduzierung des Bauvolumens beabsichtigt. In Verbindung mit
der Reduzierung der zuléssigen Voligeschosse in den Baufeldem WA 6, WA 7, Mi 9
(teilweise) und MI 10 aufgrund der in Kapitel 6.1 geschilderten Griinde, wird sich die zu
erzielende BruttogeschoRfldche (BGF) um ca. 10 % verkieinem.
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Zur Betonung von stddtischen Rdumen und Sichtachsen werden teilweise entlang der

Verkehrsfldchen Baulinien statt Baugrenzen festgesetzt.

Zur Verbesserung der Wohnqualitét ist es gemaR textlicher Festsetzung 2.4 maglich,
statt des Dachgeschosses ein weiteres zurlickspringendes Gescho mit reduzierter
Grundfldche zu errichten. Eine unerwiinschte VergréRerung der BGF ist aufgrund der
textlich festgesetzten Einschrénkungen dadurch nicht méglich.

De iibrigen Festsetzungen zu MaR der baulichen Nutzung und Bauweise, Baulinien und
Baugrenzen werden vom rechtskréftigen Plan iibernommen.

Verkehrsfldchen/Stellplatze/Tiefgaragen

Die Verkehrsflichen sind entsprechend der in Kapitel 6.3 ErschlieBungskonzept
dargesteliten Griinde festgesetzt. Dabei wurden die Fléachen fiir Stellpldtze und
Tiefgaragen analog zum derzeitigen Planungsstand ausgewiesen. Fiir die im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisenden privaten Stellpldtze ist entsprechend
dem giiltigen Bebauungsplan folgende Berechnungsgrundiage zu grunde zu legen:
Wohnungen -1:1

Biiro/L&den - 1 Steliplatz pro 40m?

Gastronomie - 1 Stellplatz pro 10 Sitzplatze

Die (ibrigen textlichen Festsetzungen beziiglich des Verkehrs werden aus dem giiltigen
Bebauungsplan iibemommen.

Griinordnung : :
Parallel zum Anderungsverfahren wird der Griinordnungsplan (GOP) fiir das
Gesamtgebiet neu erarbeitet. Die daraus resultierenden Ergebnisse werden als
Festsetzungen in den Bebauungsplan ilibemommen. Die Begriindung fiir diese
Festsetzungen ist den textlichen Ausfilhrungen des Griinordnungsplanes zu entnehmen.
Der Griinordnungsplan sowie der Textteil sind dem Bebauungsplan beigefiigt

immissionsschutz

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde im Mai 1994 eine
schalltechnische Untersuchung von Dr. Kiebs + Partner GmbH, Ingenieurbtiro fiir
Umweltschutz, durchgefiihrt. Die daraus ersichtlichen Belastungen und MaRnahmen zu
ihrer Abwendung werden entsprechend der vorgesehenen Fléchennutzung dargelegt.
Um Gberfliissige BaumaRnahmen aus Immissionsschutzgriinden zu vermeiden, ist im
Baugenehmigungsverfahren gemé&R textlicher Festsetzung Art und Umfang der
MaRnahme entsprechend der schalltechnischen Untersuchung nachzuweisen.

Da sich der Anteil der Wohnnutzung im Plangeb'iet erhbht, ist gemaR textlicher
Festsetzung auch die Ausfiihrung der Ein- und Ausfahrten von Tiefgaragen so zu
gestalten, daR Beldstigungen nicht zu befiirchten sind. Dies erhdht auch den Wohnwert
des Gebietes.

Analog zum defzeitig giitigen Bebauungsplan ist gemaR textlicher Festsetzung die
Verwendung fester und fliissiger Brennstoffe nicht zuléssig. Dies dient der Reinhaltung

- der Luft im Wohngebiet.

Da das Plangebiet im Energiekonzept als Femwarmevorranggebiet ausgewiesen ist, ist
Femwémme oder altemativ Erdgas als Energietrdger zu verwenden.

Festsetzung als ortliche Bauvorschrift
Werbeanlagen

Da sich die Grundziige der Planung und damit der Charakter des Gebietes nicht &ndem,
wird die Festsetzung aus dem re_chtskréftigem Bebauungsplan iibemommen. :



Die Ubrigen Festsetzungen werden ihrem Rechtscharakter entsprechend in der
Anderung des Bebauungsplanes in die textlichen Festsetzungen eingestelit.

9.0 Planvolizug/Kosten
Da das gesamte Plangebiet im Besitz des Investors ist, steht einer Realisierung der
Planung nichts im Wege. Es ist beabsichtigt, noch 1996 mit den HochbaumaBnahmen
zu beginnen.
Die  Kindermann-Gruppe  Weinheim -Ubemimmt die Kosten fiir die
Bebauungsplan&nderung. '
Mit der Eigentumsiibertragung von der RUMEK-Grundstiicksverwaltung GmbH Leipzig
an die Kindermann-Gruppe Weinheim, ist der neue Investor in séamtliche Rech’te und
Pflichten des Alteigentiimers eingetreten.
(ﬂ;eméB eines stiddtebaulichen Vertrages verpflichtete sich der neue Eigentlimer zur
Ubemahme der bei der Realisierung des Bebauungsplanes anfallenden Kosten und
tiberschreibt die ErschlieBungsmanahmen nach Fertigstellung der Stadt Leipzig.
Der Vorhabentriger hat mit den Kommunalen Wasserwerken Leipzig einen
ErschiieBungsvertrag zu schliefen. :
10.0 Flachenbilanz
B-Plan Nr. 102 vereinfachte Anderung
Flache der Anderung 49970 m* (100 %)
eingeschrénktes Gewerbegebiet 4490m* (9 %)
davon:
iberbaubare Flache incl. TG/ 3.850 m?
allgemeines Wohngeblet 7910 m?* (16 %) 20.350 m* (41 %)
davon: . §
iberbaubare Fldche incl. TG 5.820 m? 13.280 m?
Mischgebiet 24540 m?* (49 %) 21.220 m? (42 %)
davon:
. lberbaubare Flache incl. TG 19.680 m? 14.760 m?
Verkehrsflache 12.010 m? (24 %) 6.690 m? (14 %)
Platz 1.020m? (2 %) 1.710m* (3 %)
versiegelte Fldche (min.) 42.380 m* (84 %) 36.450 m* (73 %)
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