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PLANZEICHENERKLARUNG

3. BAUWEISE, BAULINIEN, MindestmaR zu beschranken und nach AbschluB der Bauarbeiten zu beseitigen. Substrat zur Pflanzung von Striuchern (PFL §), in Teilbereichen zur Pflanzung von
i BAUGRENZEN ) kleinkronigen Baumen (PFL 2) mit 1,5 m Substrat zu tiberdecken.
A T Riickhaltung von gefaBtem Niederschlagswasser Tiefgaragen auRerhalb der iiberbaubaren Flichen sind zu mindestens 70 % ihrer
& BWEICHENDE BAUWEISE F4  Anfallende Niederschlagswédsser von bebauten und befestigten Flichen sind, soweit Fl?che als Vegetationsfliche rr‘1it“einern Geholzanteil von mindestens 20 % ihrer
méglich, im Gebiet in einem System naturnah gestalteter Versickerungs- und Flache entsprechend dem Freiflichengestaltungsplan anzulegen und zu pflegen
T . 0 g (§9(1) Nr.4, 25 BauGB).
Verdunstungsfldchen zuriick zu halten (89(1) Nr.14 & 20 BauGB).
~— . —— BAUGRENZE
Lufthygiene Flachddcher und flach geneigte Dicher bis 20° Neigung von bis zu
8. VERKEHRSFLACHEN F5  Steliplatze und Garagen sind in Hofbereichen von Blécken mit Wohnnutzung nicht zulidssig deschlossigen ?ebéuden sind, auf mindestens 10 cm Substrat, zumindest
l:l STRASSENVERKEHRSFLACHE (89 (1) Nr.23 & 24 BauGB). GemiR §49 (10) SachsBO ist zur Verhinderung unzumutbarer extensiv zu begrinen ($9 (1) Nr. 26a BauGB}
— % Larm- und AbgasbelasugungA das motorisierte Befahren der Innenhéfe und des an die S-
B Bahn angrenzenden Griinstreifens (auBer Feurewehr) baulich zu unterbinden.
LACHEN
STHMUNG Bl el i VBgal Riickhaltung von gefaRtem Niederschlagswasser
5689000 FUSSGANGERBEREICH =
BEREICH F6 An Gebduden sind an geeigneten Stellen Nisthilfen fir Kulturfolger (Mauersegler, Regenriickhaltebecken (§9 (1) Nr.14, 20, 25a BauGB)
Hausrotschwanz, Schlupfwespen) anzubringen (§9(1) Nr.20 BauGB). =
Ml 1 =7 CINFAHRTSBEREICH
GSREGELUN. Erhaltung von B&umen (39 (1) 25b BauGB) mmrmrnrnmnnrnnes - Regenwassermulde (§9 (1) Nr.14, 20, 25a BauGB)
3. o ,"‘ IGER, _MUTZUNCSRE F7  Im GOP gekennzeichnete Bdume sind zu erhalten und wahrend der BaumaRnahmen nach
GENW, MABNAHMEN UND FLACHER &
i ~. FOR MABNAHBEN ZUM SCHUTZ, ZUR DIN 18920 zu schiitzen. Die Kronentraufbereiche zuztglich 1,5 m sind von Uber- und s 4
_54 = PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG Unterbauung freizuhalten. Ausnahmen bedurfen der Genehmigung: onstiges
z ¥ VO NATUR UHD LANDSCHAFT
& ) Spielplatz (§9 (1) Nr.5 BauGB, §1 (5) Nr.3 Bauzv0
i ERHALTUNG YON EINZEL BAUMEN
sﬁ, ® Pflanzgebote (PFG)
@ ANPFLANZUNG VON EZEL BAUSSEN
~ NEGEL EON. e i A Zur inneren Durchgriinung und Gestaltung des Baugebietes sind durch Planeintrag Pflanzgebote @ Baumverlust bei Uberbauung
0.8 UND FUR DEN DENKIEAL SCHUTZ gemal §9_ (1) Mr. 25 BauGB festgesetzf. Fir deln Fall des "Eingehens” von Bdumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen besteht die Verpflichtung zur Nachpflanzung, bzw. Neuansaat. Es
a [E} DIE  DEM DENKMALSCHUTZ sind heimische, standortgerechte Art?n gema&}der Pflanzlisten (PFL) zu verwenden. Diese sind Kartengrundlage: B-Plan 102, Entwurf 28.2.1996, Biiro Prof. Coersmeier
TH Bestandteil der Pflanzgebote und damit der textlichen Festsetzungen.
18. SONSTIGE PLANZEICHEN Pflanzgebot fiir Baume und Straucher (PFG 1)
(”“—: Mmmmm F8 Im GOP gekennzeichnete Gehélze sind mit einer Abweichung von max. 3 m zur Anpassung
658900 boamad an Ortliche Besonderheiten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind -
g " standortgerechte, heimische Gehélze gemaR Pflanzliste 1 - 5 zu pflanzen. Der Anteil an
b STELLPLATZE Fremdgehdlizen darf 5% nicht (berschreiten.
TIEFGARAGEN
L Die Baumstandorte erhalten eine bepflanzte Baumscheibe (PFL 8) von mind. 12 m? GréRe.
e mm EETGRImCTEY 20 06 Alternativ kann die Baumscheibe auch der natiirlichen Sukzession Uberlassen werden.
GRENZE DES RAMMUICHEN GELTUNGSBEREICHES Pflanzgebot fiir oberirdische Stellplitze (PFG 2)
S EBE R ANDERUNS
" F8  Pro 3 Stellplétze ist mindestens ein groRkroniger Laubbaum (PFL 3) zu pflanzen und zu
w—n GREMZE DES RAUMLICHEM GELTUNGESBEREICHES . 1 .
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 162 erhalten. Die Baumstandorte zwischen den Stellplitzen erhalten eine bepflanzte
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDUICHER NUTZUNG Baumscheibe von 12 m? GréRe, bei Stellplatzreihen muB der Pflanzstreifen mindestens 2 m
breit sein.
Pflanzgebot im StraRenraum (PFG 3)
DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER F10 Im StraRenraum sind groRkronige, salztolerante Arten (PFL 3) mit einem Kronenansatz (iber
2m Hohe, im Abstand von maximal 15m zu pflanzen. Die mindestens 6 m? grofRen
% VORHANDENEN BEBAUUNG Baumscheiben sind vor Uberfahren zu schiitzen.
B rursTocksnokmER Pflanzgebot fiir Griinflachen (PFG 4)
TN  FLURSTUCKSGRENZE - . -
056 (1® $ F11 Mindestens 50% der nicht Giberbaubaren Fiiche im Mischgebiet sowie mindestens 70 %
3 3
3 5 der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfldche im Allgemeinen Wohngebiet sind gértnerisch
k638800 TH | 12.50 anzulegen und zu pflegen. Bestandteil dieses Fidchenanteils sind simtliche Vorgérten,
sefern nicht fir Zuwegungen notwendig.
Pro 150 m? nicht Gberbaubarer Grundstiicksfliche ist mindestens ein standortgerechter,
groRkroniger Laubbaum (PFL 1) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Auf mindestens
30% der Pflanzfliche sind Gehélze entsprechend dem Freiflichengestaltungsplan (PFL 1-5) B
anzupflanzen. GRUNORDNUNGSPLAN
F12 Wiesenflichen sind als Glatthaferwiesen (PFL 8) anzulegen und 2 mal jihrlich zu mahen.
Der 1.Schnitt erfolgt nach der Graserblite Mitte Juni, der 2.Schnitt Ende September, CROTTENDORF
Anfang Oktober. Intensiv genutzte Bereiche kénnen als Parkrasen ofter gemaht werden.
Pflanzgebot fiir Flachdacher (PFG 5)
2 : Auftraggeber:  STADT LEIPZIG
F13 Flachdécher und flach geneigte Dicher bis 20° Neigung von bis zu 2geschossigen Stadtplanungsamt
Gebduden sind mindestens mit einer extensiven Dachbegrinung (PFL 6) auf einer Postfach 780
Substratschicht von mind. 10 cm zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Dachgirten, als 04109 Leipzig
intensive Form’ der Dachbegrinung, sind gemdR den Pflanzlisten zu begrinen und
dauerhaft zu erhalten.
Pflanzgebot an Fassaden (PFG 6 KARTE: Griinordnungsplan
F14 Carports, fensterlose AuRenwinde tiber 30 m? und Mauern sind mit Kletterpflanzen (PFL 7)
5688700! o zu begrdnen und zu erhalten. Die Fassaden sind gegebenenfalls mit geeigneten Rankhilfen PLAN NR.: 5448-02 DATUM: 28021996 GEZ.:£//MASSTAB: 1 : 1.000
zu versehen.
Pflanzgebot fGr Tiefgaragen (PFG 7) . N i
OKOplan GmbH e Siegfried Knoll LandschaftsPlar lischaft mbH &
=N F15 Tiefgaragen auRerhalb der {iberbaubaren Flichen sind mit mindestens 80 cm Substrat zur Okologische Planung - LandschaftsArchitektur - Umweltforschung
| Dissar Plan ist ich geschitzt. Bei 9 - auch nur auszugswaise - ist das Vernessungsbira OEHMIGEN als Urheber zu vermurken. Pflanzung von Strauchern (PFL 5), in Teilbereichen zur Pflanzung von kleinkronigen Baumen Delitzsch - Sindelfingen - Dresden - Berlin -
Vermessungsbirs 0 E H M ‘ G E N (PFL 2} mit 1,5 m Substrat zu Gberdecken. Tiefgaragen auRerhalb der Gberbaubaren ’ OKO |O n
" . . o4 5 s 5 N = § C Rédgener StraRe 6, 04509 Delitzsch/OT Benndorf, D
i ) Tel: 036282 / 4150 Fléchen sind zu mindestens 70 % ihrer Fliche als Vegetationsfliche mit einem Gehdlzanteil Tel. / Fax: (034202)53024
| Kirchgasse 3a 04827 Machern Fax: 034292 / 72023 von mindestens 20 % ihrer Fliche entsprechend dem Freiflichengestaltungsplan anzulegen Sk b AT e e
. 3 urze Gasse Xt indelfingen,
i eingetragen ais Urk achtigter beim Landesver Sachsen und zu pflegen (§9 (1) Nr.4 BauGB). Tel.: 07031/8664-0, Fax: 07031/866455
Pflanzgebot flir Regenriickhalteflichen (PFG 8)
Mafistab 1:1000 Objekt  [eipzig - Zweinaundorfer Strafle Auftragsnummer - ) ;
| ) B F16 Auf Fldchen zur Riickhaltung anfallenden Niederschlagswassers sind durch Initialpflanzung
R0 P RD/83 ] Lage- und Hohenplan mit Liegenschaften 4 . v ¢ o Su
Lagebezugssystem  (gessell HE Boe o ene ' 9 108395 gewdssertypische Hochstauden-, Réhricht- und Gehélzsdume (PFL 10) zu schaffen. Die BEARBEITER PIEE=GEOGR S SCHIENKERMANN
Hohenbezugssystem NN | angefertigh 30.01.1996 durch Gindler Blatt sich dem Uferbereich anschlieBenden Flichen sind mit Wiesenansaat (PFL 8) zu begriinen
—_—e fresimes p s ek . p
Hhenaschlutpunkt 18 58 ; CAD-System: GEGGRAS 1 und maximal zweimal jahrlich (1. Mahd Ende Juni) zu mahen (§9 (1) Nr.20 BauGB). GENEHMIGT:
Héheakontrollpunkt MB 734 | Machern, deng, 2 B =
= = ! -4 = Freiflichengestaltungsplan
= v & A = 4529374.00
y N ~ & > : Mit dem B ist ein Freiflichengestaltungspl I
N . it dem Bauantrag ist ein Freiflichengestaltungsplan vorzulegen.
2 = § < = 5688615.00 gsp
% S = = =S
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Textliche Festsetzungen

Die nachfolgend aufgefiihrten textiichen Festsetzungen werden durch Ubernahme in den
Bebauungsplan rechtsverbindlich. Nicht in den Bebauungsplan (ibernommene Festsetzungen
haben empfehlenden Charakter. In Ergdnzung zur Plandarstellung werden folgende textliche
Festsetzungen getroffen:

Begrenzung der Bodenversiegelung und Verdichtung (81 BauGB, §1 BauNVO)

F1 in Mi sind mindestens 50%, in WA mindestens 70 % der nicht (iberbaubaren
Grundstiicksfliche von Versiegelung frei zu halten. Nebenanlagen gemiR §14 BauNVO
sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfliche zulassig, die GRZ von 0,8 darf
nicht Giberschritten werden (319 (4) BauNVO).

F2  Notwendige Flachenbefestigungen sind, mit Ausnahme der PlanstraBen A und B, mit
wasserdurchldssigen Beldgen anzulegen (§1 (5) Nr.7 BauGB).

Schutz des Oberbodens

F3  Der bei BaumaRnahmen anfallende belebte Oberbodenaushub ("Mutterboden”) ist zu
Beginn der BaumaBnahmen in nutzbarem Zustand zu erhaiten und vor Vergeudung und
Vernichtung zu schitzen (§202 BauGB). Dieser ist gemaR DIN 18915 zwischenzulagern
und auf dem Geldnde an geeigneten Stellen wiederzuverwenden. Stark verunreinigte Boden

sind abzutragen, zu deponieren, wenn mdglich zu recyceln.

Baubedingte Bodenbelastungen wie Verdichtung, Erosion und Verunreinigung sind auf ein

Griinordnungsplan

Anpflanzung und Erhaltung von Bidumen, Strauchern und
sonstige Bepflanzung (89 (1) Nr.25 BauGB)

@ Erhaltung von Bdumen (§9 (1) Nr.25b BauGB)

Anpflanzung von Baumen (§9 (1) Nr.25a BauGB)

Mindestens 50% der nicht tiberbaubaren Fliche im Ml sowie mindestens 70 %
der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfliche im WA sind gartnerisch anzulegen und
zu pflegen (§9(1) Nr.4, 25 BauGB)..

Tiefgaragen auBerhalb der Gberbaubaren Flachen sind mit mindestens 80 cm




