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L Geltungshereich -

Das Plangeblet mit einer Fliche von ca. 1,9 ha befindet swh im Ortsteil Zentrum-Stidost des
Stadtbezirks Mitte in den Kreuzungsbereichen der Johannisallee mit der PIuhpp-Rosenthal—StraBe
und der StraBe des 18. Oktober. Es umfasst den mittleren Abschriitt der VerkehrsbaumaBnahme
"Ausbau Stadtbahnhme 16", in dem anatgrundstucke firr den StraBenbau in Anspruch genommen
werden miissen.

Im Geltungsbereich liegen ganz oder teilweise folgéndé Flurstiicke der Gefnarkung Leipzig:

2453/1, 24554, 24551, 24551(, 24551, 2455u, 2455y, 2455/8 2456, 24564, 2456b 2456c
2456/1 2456/2, 2456/3, 2456/4, 2456/7, 2460, 2798, 4046 4049, 4050/3. '

2. Verfahren

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst einen Texl des Gebietes: “StraBe des 18. Okto-
ber”, fiir das die Stadtverordnetenversammlung am 20.10.1993 beschlossen hat, einen Bebauungs-
plan aufzustellen (Beschluss Nr. 911/93).

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende Verkehrskonzept wurde in Verbindung mit dem
parallel erarbeiteten Gmtaltungskonzept am 20.6. 1998 in der gemeinsamen Sitzung des Fachaus-

schusses Planung und Bau mit dem groBen Planungsbelrat behandelt Der Fachausschuss stlmmte
- dem Verkehrs- und Gestaltungskonzept mehrheitlich zu. Die konkrete Vorplanung fir die
VerkehrsbaumaBnahme "Ausbau der Stadtbahnlinie 16 Siid" wurde dem Fachausschuss Planung
- und Bauam 21.9.1999 vorgestellt. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll das Baurecht fur
einen Tellabschmtt der VerkehrsbaumaBnahme geschaﬂ'en werden.

» Am 7.10.1999 fand im Stadtteilzentrum des Burgerverems Messemagxstrale eine Burgerversamm
lung zum Verkehrs- und Gestaltungskonzept statt. Die Diskussion, bei der mehr als 50 Biirger
anwesend waren, spitzte sich auf die Frage der zu erwartenden Larmbelastigung in der Strale des
18. Oktober zu. Vertreter der Verwaltung erlauterten, dass im Rahmen der Entwurfsplanung
entsprechend den gesetzlichen Vorschriften der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung ein
Anspruch auf LirmschutzmaBnahmen gepriift wird. '

'Von einer zusitzlichen frithzeitigen Biirgerbeteiligung wurde gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
abgesehen, da die Unterrichtung tiber die Planung mit Erérterung auf der Biirgerversammliung am
7.10. 1999 erfolgterL . :

- Da Auswirkungen auf die Planung durch die Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange nicht zu
erwarten waren, wurde die TOB-Beteiligung gem#$ § 4 Abs. 1 BauGB zeitgleich mit der oﬁ"enth—
chen Auslegung des Planentwurfs durchgefiihrt.
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‘Mit Schreiben vom 28.08.2001 erfolgte die Beteiligung der Trager dffentlicher Belange sowie der
Biirgervereine. EIf Trager offentlicher Belange sowie der Naturschutzbund (NABU) und der
 Biirgerverein Messemagistrale beteiligten sich mit Stellungnahmen am Planverfahren. Die Begriin-
dung zum Bebauungsplan wurde darauthin in mehreren Punkten geidndert bzw. erganzt. Nicht
beriicksichtigt werden konnten Wiinsche nach Planénderungen, die vom Staatlichen Umweltfach-
~ amt, den Leipziger Verkehrsbetrieben, den Stadtwerken und dem Naturschutzbund geduBert
wurden, da sie Punkte betrafen, die entweder bebauungsplanmaBig nicht festgesetzt werden konnen
oder aus stadtebaulichen Griinden nicht erforderlich sind. ’

‘Die offentliche Auslegung des Planentwurfs fand vom 11.09 bis 10.10.2001 statt. In diesem
~ Zeitraum gingen von finf Birgern Anregungen ein, worauf in einigen Punkten die Begrindung
geandert oder erginzt wurde. Nicht beriicksichtigt wurden insbesondere die umfangreichen
- Anregungen zu Ergénzungen der griinordnerischen Festsetzungen, da diese aus stiddtebaulichen
. Griinden nicht erforderlich sind, sowie die grundsatzliéhen verkehrspolitischen Bedenken, die auf
der Ebene der Flichennutzungsplanung abzuhandeln sind. - . : '
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-3, Veranlassung und Planungsziel

Ausgangspunkt der Planung ist die Absicht, die ErschlieBung des alten Messegelandes durch den
sffentlichen Nahverkehr zu verbessern. Dies erfordert, die StraBenbahnlinie 16 von der Arthur-
Hoffmann-StraBe in die Philipp-Rosenthal-StraBe zu verlegen und stadtbahnmaBig auszubauen.

1995 wurden in einer im Auftrag des Amtes fiir Verkehrsplanung durchgefiihrten Untersuchung

verschiedene Moglichkeiten der Verkehrsfiihrung im Bereich Philipp-Rosenthal-Strae, Johannis-

allee und StraBe des 18. Oktober analysiert. Die Untersuchung kam zu dem Ergebnis, dass zur

ungestérten Fithrung der Stadtbahn der Individual-Durchgangsverkehr von der Philipp-Rosenthal-

StraBe auf die StraBe des 18. Oktober verlagert werden muss. Die Philipp—Rosenthal—StraBe bleibt

damit dem Anliegerverkehr vorbehalten. An ihrem nordwestlichen Ende (auBerhalb des Bebau-
. ungsplanbereichs) wird sie von der StrafBe des 18 Oktober abgehingt und mit einer Wende-
. moglichkeit versehen. ' o o

‘Mit dem Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Verbreiterung der
Johannisallee von zwei auf vier Fahrstreifen im Abschnitt zwisdhenAPhilipp-Rgsenthal-StraBe und
StraBe des 18. Oktober geschaffen werden. Die Verbreiterung ist erforderlich, weil der tiber die

 Johannisallee aus Richtung Ostplatz kommende Durchgangsverkehr nicht mehr Giber die Philipp-
Rosenthal-StraBe abflieBen kann, sondern bis zur Strafe des 18. Oktober durchgefiihrt werden
muss. Die Philipp-Rosenthal-Straie muss anfgrund der Haltestellenanlage geringfligig verbreitert .
werden. Wegen der erhhten Verkehrsstrome in der StraBe des 18. Oktober wird die vorhandene .

" Zufahrt zu den Wohngebauden der LWB tiber eine neue ErschlieBungsstraBe /um 90 m stadtaus-

wrts bis zur Finmindung der Johannisallee verlegt, wo eine signalgeregelte Kreuzung entsteht.
-Uber diese Zufahrt erfolgt auch die ErschlieBung des Parkplatzes neben der Kaufhalle.

" Das urspriingliche Ziel, die verbreiterte Johannisallee durch eine Neubebauung der Siidostseite
riumlich einzufassen, wird vor dem Hintergrund des im Oktober 2000 vom Stadtrat beschlossenen
Stadtentwicklungsplanes "Wohnungsbau und Stadterneuerung" nicht mehr verfolgt. Wie diese
Fliche gestaltet werden soll, wird zu einem spateren Zeitpunkt entschieden.

‘Grundlage fiir die Erarbeitung des vorliegenden Bebauungsplans ist die Vorplanung der StraBe

“durch das Ingenieurbiiro Gruner & Partner, die in Abstimmung mit dem durch das Architekturbiiro
Speer & Partner erarbeiteten Gestaltungskonzept fiir den StraSenzug Windmiihlenstrae -
Bayrischer Platz - Strafie des 18. Oktober erfolgte. Damit ist eine abgewogene Beriicksichtigung
verkehrstechnischer und stadtgestalterischer Belange sichergestellt. "



Begriindung mmBebauungsplan—EntwﬁIf Nr. 103.2 “Johannisallee” : ' Seite 6
4. Bestandsaufnahms

" 4.1 Gegenvh’irfige Nutzung und Bebauung

" Die Johannisallee verfligt gegenwirtig Uber zwei Fahrstreifen von je 3 m Breite. Zusammen mit
" den beidseitigen 3 m breiten Gehwegen ergibt sich eine Breite des offentlichen StraBenraums von
12 m. Im Nordwesten wird er von einer 8 m breiten Vorgartenzone gesdumt, der sich eine -
- Wohnbebauung mit einer Traufhohe zwischen 16,7 m und 20,0 m und einer einheitlichen Firsthche
von 26 m anschlieft. Siidostlich grenzen an den StraBenraum eine &ffentliche Parkplatzanlage und .
eme Brachﬂache dahmter zwei sechzehngeschossige Wohngebaude an. -

Die Zufahrt b1 den in der StraBe des 18. Oktober liegenden Wohngebauden der LWB erfolgt j
g derzext gegeniiber von Hausnummer 13..

___Z_B augrund

Im Plangebiet ist folgendes geologxsches Nonnalproﬁl zu erwarten (ohne Berucksxchtlgung von
Aufschuttungen und Abtragungen) '

Machtlgkelt- ‘. '.Geolog Baelchmmg : - Geolog Alter A

. ca8m Geschiebelehm bzw. -mergel mit Quartar Elsterkaltzelt
: ’ eingelagerten Schmelzwassersanden

<lm - Banderton © Quartar, Elsterkaltzéit
3bis4m ' Sand und Kies (Flussschotter) - Quartr, Elsterkaltzeit

Anhand vorliegender Bohrungen ist feslmstellen, dass im Plangeb1et mit Auﬂﬁllungsmachugkelten :
"von etwa 2 m zu rechnen ist. : '

4.3. Ver-und En

Im Planbereich befinden sich Kabelanlagen der Telekom, der Leipziger Verkehrsbetriebe, der -
‘Stadtbeleuchtung und der Energieversorgung durch die Stadtwerke. Weiterhin befinden sich
Wasser und Abwasserleitungen der Kommunalen Wasserwerke sowie Rohrtrassen fiir Lichtsignal-
anlagen im Plangebiet. Mehrere Gasleltungen der Stadtwerke verlaufen im Falubalmberexch

In der Johanmsallee miissen samthche Kabel- und Leitungsanlagen aufgrund des neuen Aus-
bauquerschnitts umverlegt werden. Durch die Querschnittsinderung der Phlhpp-Rosenthal-StraBe
‘miissen die vorhandenen Kabel angepasst bzw. umverlegt werden.
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4.4. Archiologie

Das Bebauungsplangebiet liegt in der naheren Umgebung zu mehreren archiologischen Kultur-
denkmalen, die nach § 2 SachsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes sind. Sie belegen die
archﬁologische Relevanz des Areals. Daher ist das Landesamt fiir Denkmalpflege vom exakten
Baubeginn mindestens drei Wochen vorher zu informieren. Im Zuge von Erdarbeiten kénnen sich
archiologische Untersuchungen ergeben. Bauverzdgerungen sind dadurch nicht auszuschliefen.

4.5. Altlasten

.Die im Geltungsbereich des Bebauungsplahs liegenden Flichen sind nicht im Sachsischen Altlasten-
kataster erfasst. Auch dariiber hinaus liegen keine ‘Anhaltspunkte fiir schadliche Bodenver-
- 4nderungen vor. . ’ S o o .
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s. Planungskgnzg' ption

§_L - StraBlenquerschnitte

Die Ausbxldungen der kanftigen Querschmtte werden hier nur zur Veranschaulichung erlautert.
Sie sind nicht Bestandteil der Bebauungsplanfestsetzungen.

5.1.1. Querschnitt Johannisallee
" Die StraBenverbreiterung erfolgt ausschhethh in, sudosthcher Richtung. Die Querschmttsbre1te

von Nordwest nach Siidost im' Abschnitt zwischen Phlhpp—Rosenthal-StraBe und StraBe des 18.
Oktober bermsst sich zu:

. - Gehweg : 7 3,00m
- Parkstreifen mit Bdumen . o 2,50m
- Radweg - 1,60m
- Fahrbahn mit 4 Fahrstreifera 3 ,25 m 13,00 m
-Radweg ~ 1,60m

- Parkstreifen mit Baumen  ~ 2,50m
- Gehweg . . .. 300m

A gesamt ' L - 2720 m ’

An den offentlichen StraBenraum schlieft sxch an der Nordwestselte eine pnvate Vorgartenzone
von 8 m Breite, an der Stidostseite eine Frexﬂache an.

&

S5.1.2. "Querschnitt Phlhpp—Rosenthal-StraBe

Im Berelch der vorhandenen StraBenbahnhaltestelle werden Haltestellenkaps angelegt, die einen
geringen Platzbedarf benétigen und somit den Flichenerwerb gering halten. Die Haltestellenlénge
betrigt 65 m. Zum Ein- und Ausstelgen wird eine 1,05 m brexte Auftrittsfliche hergestelit.

Die Querschnittsbreite von Stidwest nach Nordost im Berexch der Haltestellenanlage sudosthch
der Kreuzung rmt der J ohanmsallee bemisst sich zu:

. - Gehweg : . 2,50 m
- Fahrbahn : 3,25m
- Auftrittsflache - . 1L,05m
- Gleiskérper -~ . B 5,20 m

- Auftrittsflache - 1,05m




Begriindung zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 103.2 “Johannisallee” _ © Seite9

- Fahrbahn ~ | 325m

'~ Gehweg : k ©3,50m
gesamt . ' 19,80 m

Im Siidwesten grenzt eine private, ca. 5 m breite Vorgartenzone, im Nordosten die Freifliche des
Chemischen Instituts der Universitit an. -

5.1.3. Querschhitt StraBe des 18. Oktober

Die Querschnittsbreite siiddstlich der Kreuzung mit der J ohamusallee bemisst smh von Siidwest

el ‘nach Nordost zu:

V-,Gehweg | A | 2,60m
-Radweg - 1,50 m

Gmnstrelfen mit Biumen - 3,00 m
- Parkstrelfen ' 2,00m
- Fahrbahn mit 4 Fahrstrexfen a3 00 m 12,00 m
- Parkstrelfen » . ' 2,00.m

- Griinstreifen _ o ~ 3,00m
- Radweg _ 1,50m . )
_Genweg ‘ 480m

. . 7
X gesamt : ; o _ |  3240m

Im Sudwesten schlieBt sxch eine oﬁ‘enthche Griinfliche, 1rn Nordosten eine Freifliche an.
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 Parallel zum Bebauuingsplan wurde im Aufirag der Stadt Leipzi vomn Biiro Adrian Landschafts-
planung ein Griinordnungsplan erarbeitet (7/2000 mit Anderungen 2/2001). ‘
Rechtliche Ghmdlage fur de‘nkGrﬁriordnungsplan bildet der § 7 (2) des Sachsischen Naturschutzge-

" setzes (SachsNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.10.1994, ‘geandert durch Art.
3 des Gesetzes vom 18. Mirz 1999 (SachsGVBIL. 8. 86, 115).

6.1,  Flichenbilanz
E Das Plangebiet umfiisst emeFlachevon ca.1,9ha. Indwcer Flichenbilanzierung w1rd ld:i_qi.'ge;s:afmteb

. Bestandsfliche der Planung gegenibergestellt und somit der tatsichliche Bingriff dargestellt.

Bestand_

‘Eic’hehbezeichi_n‘lgl»lgb (BlOtOPtYP) f Fliiche mmz Rty
: SEEED L o 4] .Gesamtfliche

Binzelbdume (Fliche derKrone) | 1719] -

| Rasenflichen (2.T. mit werigen Strauchemund Keinen *| 3110 16
_ bmmes - - ‘ L
Gartenflichen ‘ . S | : l.iOQ' o 5,94% )
verwilderte Gartenﬂichen : R 1 | 610 . 3,30% "
verdichtete, unbéfestigté Flache - o . o 20,5,‘ : C1,10%|.
versiegelte Fliche | | Ban| 2%

Summe ohne Fliche der Baumkronen _ : 18.520 . 100%

Planung

Fla‘ichenbezeichhung (Biotoptyp) - A Fliche in m* | Anteil ander
B ‘ ' : | Gesamtfliiche

Einzelbiume, Erhalt =~ | 1.061

Neupflanzung von Baumen - - 224 1,21 %
sffentliche Griinfliche, Rasen » a;n 2.200; 11,88 %
Pflanzstreifen fiir Baumreihe o 340 1,84 %

mtellander|
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. [brvate Grumfiache, Gasten | 1216  657%
i bebaubare Fliche (ﬁeu gééchziﬁ’éhes Baurecht) = | S I

, \}ersiegelte Fliche o 14540 | 78,50 %

Summe ohne Flache-der Baumkronen | 18.520 100 %

" Von den im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindlichen 35 Baumen bleiben 21 Baume
(iberwiegend Linden) erhalten. 14 Baume missen durch die StraBenverbreiterung sowie die
- geénderte Anbindung des Wohngebietes beseitigt werden. Dadurch geht 658 m? Baumkronenfliche
- verloren. Weiterhin werden ca. 890 m? Rasen- und 354 m? Ruderalvegetationsflichen versiegelt.

* Die Planung sieht die Neupflanzung von 28 Jungbiumen (Pflanzkiasse D, Baumschutzsatzung

- Stadt Leipzig) innerhalb des Geltungsbereichs vor. Weiterhin werden die bisher mit einer wasser- . .

* . gebundenen Decke versehenen StraBenbaumstandorte in der StraBe des 18. Oktober durch o

- Substrataustausch und anschlieBende Ansaat mVegetatlonsﬂache umgewandelt .

Die BaumaBnahme beschriinkt sich auf einen Bereich, fiir den bereits Baurecht nach § 34 BauGB
~ besteht. Die Novellierung des BauGB regelt im § 1a Abs. 3, dass ein Ausgleich rechtlich nicht

_erforderlich ist, soweit Eingriffe vor der planerischen 'Eptschéidung'b\feffolgzt sind oder zulassig
- wren. Es wird daher keine quantitative Bingriffs-Ausgleichs-Bilanz erstellt. -~

62 Mutabmen

,' Durch die Anpﬂanzung vqxi mittel- bis groBkromg ,ﬁér,dendén Laﬁbbampen werden Versiegelte
Flachen verschattet und damit die Speicherung und Riickstrahlung von Warme gemindert, das
Stadt- und Landschaftsbild verbessert sowie Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere geschaffen.

Zur dkologischen Aufwertung im Randbereich der StraBe des 18. Oktober erfolgt ein Substrat-
austausch der bisher mit wassergebundener Wegedecke verdichteten Baumstandorte sowie eine
Begriinung dieses Vegetationsstreifens mit Gras-Krauter-Untersaat. Ebenfalls aufgewertet wird
- die vorhandene Griinfliche durch Gras-Kriuter- bzw. Rasen-Untersaat.

- Durch Fassadenbegriinungen. und Begﬁ"mungén der privaten Grundstiicksflichen wird das
unmittelbare Wohnumfeld 6kologisch und gestalterisch aufgewertet. - ' ‘
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L ,_IL_wmtbgmh_

- GemaB § 2a BauGB ist bei Bebauungsplanen, flar d1e nach dem Gesetz uber d1e Umweltvertraghch— o

: ;keltspruﬁmg (UVPQG) eine Umweltvertragllchkeltsprumng durchzuﬁlhren ist, in die Begriindung
ein Umweltbencht aufzunehmen

Im Bebauungsplan ist die Neuordnung der Verkehrsfiihrung vorgesehen. Der Durchgangsverkehr
wird in Zukunft iiber die StraBe des 18.Oktober gefiihrt, die Philipp-Rosenthal-StraBe soll dagegen

von motorisiertem Individualverkehr entlastet werden. Durch die neue Verkehrsfihrung muss die
Johannisallee im Abschnitt zwischen Philipp-Rosenthal-SraBe und StraBBe des 18. Oktober ver- .
“ breitert werden. Deswelteren soll der Streckenabschmtt der StraBenbahnhme 16 als Stadtbahn

,;[;ausgebaut werden. pi b

o :,Belm Bau oder emer wesenthchen} Anderung emer StraBenbahn 1st nach Nr _14 der Anlage zu ‘ 3;‘_{
g UVPG im Rahmen des Be ; uung__planes eme Umweltvertraghchkeltspruﬁihg durchzuﬁxhr o

: Grundlage ﬁll' d1e msammenfassende Darstellung stellt d1e Umweltvertraghchkextssmdle vom Buro f . h

C+S Consult (10/ 1996), der Grunordnungsplan vom BiiroAdrian Landschaftsplanung (7/2000

mit Andemng 2/2001) und dJe Schalltechmsche Untersuchung von IBV GmbH Halle (6/2000) dar ;

" Als MaBstabe zur Bewertung sollen nach § 12 UVPG d1e emschlaglgen Fachgesetze herangezogen B :
o werden, es konnen aber auch andere Regelwerke d1e Vorsorgestandards beschrelben, herangezo- o
* gen Wwerden. Die Umweltquahtatsnele (U QZ) der Stadt Lelpmg deﬁmeren sol,che Vorsorgestan— el

dards.

Bei dem Vorhében, fiir das eine UmWeltvertraghchkeitspniﬁmg durchzufithren ist, handelt es sich

um den Ausbau der in der Phﬂlpp-Rosenthal-StraBe vorhandenen Straflenbahntrasse zu einer

Stadtbahntrasse

" Die dafiir erforderliche Fliche ist im Bebauungspla.n als “Bahnkorper der StraBenbahn (emschl
- Haltestelle) mnerhalb der Stra.Benverkehrsﬂach > festgesetzt.

o Weiteres zum Vorhaben bzw. zu der Festsetzung siche Kap. 3, 5 und 8 der Begriindung.

7.2, ‘Bachreib'ung der Umwelt, der MaBinahmen zur Vermeidung, zur Verminderung

bzw. zum Ausgleich sowie der zu erwartenden erheblichen Auswirkungen

Im Weiteren erfolgt die Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandtéile im Einwirkungsbereich
des Vorhabens in diesem Bereich, die Beschreibung der Maf3pahmen, mit denen erhebliche nachtei-

o



o
A

.' Im Ergeb 1
‘den Stra.Benbau a.ls auch durch die Stadtba.hn:_dle Grenzwe,

‘ ~.;Begrﬁnduhg zom Bebauungsplan-Entwurf Nr. 103.2 “Johannisallee™ ‘ : - Seite 13

ge Umweltausmrlqmgen venmndert vermieden oder sowext wie. moghch ausgeghchen werden .

sonen énwxe die Beschrelbung der zu érwarténden erhebhchen Ausw1rkungen der Festsetzungen L B
L ‘;_';iﬁlr das Vorhaben Zusatzhch s1ehe auch Kap 6 “Gnmordnung .

721 Schutzgut Mensch

Im B-Plangebiet befindet sich auf einer Seite der J ohannisallee vorhandene Wohnnutzung, Au-
Berhalb des B-Plangebietes beﬁnden sich Emnchtungen der Universitit Leipzig (Institut und
Wohnhelm)

. Fur den B-Plan wurde eine Schalltechnische. Untersuchung (6/2000) erstellt
o »Dle Imnnssmnsgrenzwerte der 16. BImSchV hegen be1 T )

Krankenhauser en,Altenhelmen ""’57/47 dB(A) Tag/Nacht v
- allgemeines Wohngeblet Lo e 59/49 dB(A) Tag/Nacht |

D1e UuQz sehen als Standard fiir den bauhchen Bestand als Zlelwert ﬁir o

Wohngeblete 59/49 dB(A) (Tag/Nacht)

_,‘_La‘rmgutachtens werden durch d1e Anderun

- So smd an den straBensemg hegenden Gebaudefronten Immlssmnswerte von bis zu 73/65 dB(A) |

Tag/Nacht (entsprechend Larmpegelberelch V der DIN 4109) zu erwarten

Durch pass1ve LarmschutzmaBnahmen (d.h. bauliche Verbessetungen an Umfassungsbautellen '
schutzbediirftiger Réume) werden die Auswirkungen minimiert. Fiir simtliche im Bebauugsplan-

. bereich befindliche Gebiude besteht Anspruch auf Erstattung der Aufwendungen fiir passive
' LarmschutzmaBnahmen. Den Umfang passiver SchutzmafBnahmen regelt die 24. BImSchV.

7.2.2. Schutzgiiter Stadtbild / Kultur- und Sachgiiter

Das Stadtbxld wird durch den ubermegenden Anteil von Wohngebauden und Verkehrsflichen :

geprigt. Stadtbﬂdpragend ist msbesondere d1e - allerdings liickenhafte - Allee in der StraBe des
18. Oktober.

"Durch die Umgestaltung des Knotens kommt es zum Verlust stadtblldpragender Béume. Dieser
- Verlust wird durch die mit der Stra.BenbaumaBnahme verbundene Erginzung der lickenhaften

Baumallee aufgewogen

ver Verkehrswege sowohl durch o
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Lol B 723 Schutzguter Tlere, Pﬂanzen und deren Lebensraume

R GemaB § 1 SachsNatSchG smd schutzwurdlge und schutzbedurﬁlge Telle und Bestandteﬂe zur |

- Slcherung der Vielfalt Eigenart und Schonheit zu schiitzen, zu. pﬂegen und zu ent\mckeln

Die Erfassung und Bewertung der Vegetation und Biotoptypen ergab, dass im vorhegenden’
Plangebxet keine Biotope der Wertstufen 1 (sehr hoch) und 2 ( hoch) vorliegen.

Es smd keine Flichen des Plangebxetes als Schutzgeblete oder geschiitzte Landschaﬁsbestandteﬂe
ausgewiesen. :

- Im Rahmen des Vorhabens miissen 14 der 35 vorhandenen Baume beseitigt werden, Durch das
" Fallen der Baume gehes 658

~ bersvor. | . ’ e
Damit wird der Emgnff rechnen' ch ausgeghchen v
Verblelbende erhebhche Beemtrachtlgungen sind nnttelﬁ‘lstlg mcht zZu erwarten.

7 2 4 Schu: i_gut Boden e

, Im Untersuchungsraum;hegen anth opogen beemﬂusste Boden vor' d1e okologxsch B den{ :
B _funktlonen sind nur noch teilweise erhalten, bzw. emgeschra.nkt . .
Die Bedeutung und Empﬂndhchkelt dleser Boden w1rd ﬁ.u' den Planungsraum da.her groBtentells .

- als germg emgestuﬁ

Die StraBenbaumaBnahme w1rd zu einer zusatzhchen Bodenvemegelung, msbesondere dle Be-

- anspruchung bisher unversiegelter Bereiche, und damit dem Totalverlust von Bodenokosystemen, ’

Grundwassemeubxldungsﬂachen und Lebensraumen auf einer Flache von zusétzlich ca. 1.240 m*

~ fihren.

: Nach §2 Abs 1 Nr 4 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist der Boden bail erhalterL B |

GemaB Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) ist der Boden auBerdem als Naturkorper und -

Lebensgrundlage fiir Mensch, Tiere und Pflanzen zu erhalten und vor Belastungen zu schutzen
Vom betrachteten Bereich sind keine Havarien, die mit Boden- oder Gnmdwasserkontammatlonen
verbunden waren, bekannt.

Obwohl die Empfindlichkeit des Bodens mit gering bewertet wurde, so wird durch den Knotenum-
bau aufgrund der Flachenversiegelung, die nicht ausglelchbar ist, die Zielsetzung nach dem
. BBodSchG nicht erfiillt.

m? Baumkrone verlorexL Zudemvwerden rund 1 240 m2 Rasen- bzw' '

. DieP Planung sieht d1e - Neuan flanzun von 28 Baumen, die Gestaltung von Vor-' und,Hausgarteni S :
und das Anlegen emes oﬂ"enen Pﬂanzstrelfens fur d1e Baumrelhe entlang der Stra.Be des 18 Okto- A

e,



- tung des Hauptgmndwasserlelters in bezug auf Gr
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~ Die Ergebmsse der Umweltvertraghchkextspruﬁmg unterhegen der Abwagung D1e Durchﬁlhrung ‘

oder: VerkehrsbaumaBnahme wird gegeniiber dem Erhalt der unversxegelten Bodenflichen als

~vorrangig angesehen, da sie eine unabdmgbare Voraussetzung Zur Beschleumgung der. StraBen-
“bahnlinien in der Philipp-Rosenthal-Strafe und darmt Zur Attraktmtatsstelgerung des offentlichen

. Personennahverkehrs darstellt.

Anfallender Bodenaushub ist zu verwerten. Soweit dies nicht im Planungsgeblet selbst moglich
ist, ist der Bodenaushub anderweitig einer stofflichen Verwertung zuzufithren. Eine Ablagerung
zur Beseitigung ist gemaB § 2 Abs. 5 Séchs. Abfallbeseitigungsgesetz nicht zuldssig. Gleiches gilt
fiir anfallenden StraBenaufbruch; dieser soll nach entsprechender Prifung wieder fur den Strallen-
~ bau emgesetzt bzw dem Recychng zugeﬁlhrt werden

"Die: Hauptgrundwasserlexter liegen im Untersuchungsgeblet ca. 10~ 15 n unter Flur Dle Bedeu—
assemeubﬂdung und -vorratshaltung ist-

B “als mlttel bis gering zu bewerten. Die Flachen des nteréuchungsgebletes welsen eine germge

- Im betrachteten Geblet ist der obere Grundwasserlelt

o ';Empﬁndhchkelt des Grundwassers gegenuber Verschmutzungsgefahrdung auf.

- Die UQZ formulieren das Ziel, den Eintrag von Schad' ffen in das. Grundwasser auch auﬁerhalb
" "_bestehender Schutzzonen zu vermeiden. Aufgrund b standes zum Grundwas_ser ist hier nicht
n emem' erhebhchen Emtrag von Schadstoﬁ' -

e WL 1 6 im Geschlebémergelzm Sandlm— o
. sen vorhanden. Bei den Tiefbauarbeiten kann es zum , chmtt von Grundwasser kommen. Nahere
. Informatxonen konnen bei der Wasserbehorde erﬁ“agt werden '

B Oberﬂachengewasser hegen im Untersuchungsgeblet mcht VOI.

Tm Trassenbereich beﬁndet sich kein im Altlastenkataster der Stadt Lexpmg reg15tnerter Altlasten- :
. standort. '

7.2.6. Schutzguter Kllma und Luft -

Der Untersuchungsraum ist lokalklimatisch durch seine Lage im mnerstadtlschen Gebiet stark -
- anthropogen tiberpragt. Die unbebauten, dicht von Gehdlzen bestandenen Griinflachen, sind von
hoher Bedeutung fiir die Fnschluﬂproduknon, die Erhohung der hlﬂ:feuchtlgkext und den Tempe-
raturausgleich im Untersuchungsgebiet und weisen ein mittleres Konfliktpotenzial auf. Die weitere
Versiegelung des Gebietes und der Verlust an Geholzen wird sich negativ auf das Klima auswirken.
‘Nach § 2 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG sind nachteilige Auswirkungen auf das Klima zu vermeiden.
Diese Zielsetzung ist auch in § 1 V Nr. 7 BauGB und Ziel 1.2. der UQZ bei der Bauleltplanung »
- zu beriicksichtigen.
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- In Anbetracht der rmt der VerkehrsbaumaBnahme P erwartenden Attraktmtatsstexgerung des

- offenthchen Personennahverkehrs die msgesamt dem Stadtkhma zugute kommt ﬁxhrte die im-

. -Prozess der Bauleltplanung vorzunehmende Abwagung zu dem Ergebnis, dass d1e mit, der Ver-
- kehrsbaumaBnaInne verbundene Klimaverschlechterung im Bebauungsplanbereich in Kauf genom-

men werden muss.
' Durch dié grinordnerischen Mainahmen wird ein Ausgleich fiir den Verlust der Baume geschaffen.
‘Eine Luftschadstoffuntersuchung liegt fiir das B-Plangebiet von C+8 Consult (9/1998) vor.

Nach Aussagen des Gutachtens ist die derzeitige Schadstoffsituation als unbedenklich emzustufen,
da die Richtwerte der 23. BImSchV weit unterschritten werden. - ‘

. ;Hinsxchtllch der zu erwartenden Schadstoﬁ'sﬁuatlon (Prognosezeltramn 2010) sind zusatzhch keme
N f_‘ erheblichen verkehr bedi gten Schadstoﬂ)elastungen zu erwarten. Tendenztell kann sogar von

E ”'7;.ff_’fkéhrsstlﬂ-)me“é.u” W TIig gut.‘beluﬁeten in besser beluﬂete Areale)

- Verblelbende erhebhche Beemtrachtlgungen smd mxttelfnstlg mcht zu erwarten. :
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Ausgehend von der Darstellung im Flachennutzungsplan als Wohnbaufliche wird das bereits
bebaute Baugebiet als Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) festgesetzt. Eine horizontale oder

vertikale Nutzungsgliederung ebenso wie der Ausschluss von bestimmten in Allgemeinen Wohn- .

gebieten allgemein oder ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht erforderlich, da die
Regelungen des § 4 BauNVO zur Sicherung einer geordneten stadtebauhchen Entwicklung aus-

a rexchen

E fiDas MaB der bauhchen Nutzung w1rd bestlmmt‘durch d1e stets festzusetzende Grundﬂachenzahl E
 in Verbindung mit der Traufhohe und der Flrsthohe da in der J ohanmsa]lee ohne deren Festsetzung ;

. ,:“7': ‘eine Beemtrachtlgung des Ortsbxldes zu beﬁirchten Ware (§ 16 Abs 3 BauNVO)

o setzt(§ 17 BauNVO). Solten die Grunds

o Als Grundﬂachenzahl VVlId das in A]lgememen‘Wohngebleten zulass1ge HochstmaB von 0, 4 festge—
ke durch eme Tlefgarage unterbaut Werden, so ‘darf :

e ren Festsetzung bedarf (§ 19 Abs 4}BauNnv0

D1e festgesetzte Traufhohe von 17, 10m und d1e Fn'sthohe von 25 50 m onentleren S1ch an den. -

o bestehenden Gebauden Um emer zu groBen Starrhelt der Fassadenabw1ck1ung entgegenzuwnken,, ERTEES

- sind Abwelchungen von bis zu +/- 50 cm zulasmg (§ 18 Abs. 2 BauNVO).

'83. Bauweise. Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Entsprechend dem Bestand wird eine geéchlossene Bauweiée-festgesetzt (§ 22 Abs. 3 BauNVO),
die dem innerstidtischen Charakter der Johannisallee entspricht. - :

~ Die iiberbaubare Grundstucksﬂache wird an den StraBenselten der Grundstiicke durch Baulinien
(§ 23 Abs. 2 BauNVO) festgesetzt; damit werden im Interesse des Stadtbildes die pa:allel zut
. Fahrbahnbegrenzung verlaufenden Bauﬂuchten f&stgeschneben An den vom offentlichen StraBen-
raum nicht einsehbaren HofSeiten geniigt die Festsetzung von Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO),
die dem Architekten einen groBeren Gesaltungsspielraum belassen. Die Gebaudetiefe von maximal
* . 16 m orientiert sich am Bestand. Um einer zu groBen Starrheit des StraBenbildes entgegenzuwir-
 ken, kann ein Vor- bzw. Zuriicktreten von Gebaudetellen in geringfligigem AusmaB zugelassen
werden, ohne dass dies einer besonderen Festsetzung im Bebauungsplan bedarf (§ 23 Abs. 2 und
3 BauNVO).
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N ‘8.4. Verkehrsﬂ"”‘

D1e StraBe des 18 Oktober und d1e J ohanmsallee smd im Flachennutzungsplan als Te11 des Stra— :
Benhauptnetzes dargestellt und werden im Bebauungsplan als Verkehrsflachen festgesetzt Eine

Festsetzung als Verkehrsfliche erfolgt auch fir die P}nhpp—Rosenthal-StraBe und die neue Er-

schlieBungsstraBe fiir die Gebaude der LWB, da diese StraBen fiir den Verkehr gewidmet sind bzw.
eine solche Widmung vorgesehen ist. Auf eine VermaBung der Verkehrsflichenbreiten in den
nordwestlich der Kreuzungen mit der Johannisallee gelegenen Abschnitten der StraBe des 18.
"Oktober und der Plnhpp-Rosenthal—StraBe wurde verzichtet, da diese dem jetzigen Bestand ent-
- sprechen.

Innerhalb der Verkehrsfliche der Philipp-Rosenthal-Strafle wird der Glexskorper der StraBenbahn
(vorn StraBenverkehr befahrbar) emschhethh der Haltestellenanlage festgesetzt

auf der vom StraBenlarﬁx'abgewandten Gebaudeselte die ungestorte ‘Wohnruhe - m s1chern, werden: '

| ebenerdlge Stellplatze und Ga:agen ausgeschlossen €] 12 Abs 6 BauNVO)

wird als oﬂ‘enﬂmhe Grunﬂache festgesetzt, ebenso der groBte Tell d mehr erforderhchen
bisherigen ErschheBungsstraBe von deér nur eine Fquegverbmdung erhalten bleibt. Mit dieser
Griinfliche wird ¢ em ausrelchendes Frexﬂachenangebot fir das dxchtbebaute Wohngeblet gewahr—

-~ leistet.

‘imvmi'i;nﬂht»z tzes (§9 A 1Nr24B B

Zum Schutz vor Verkehrslarm miissen ﬁ:r AuBenbautelle von Aufenthaltsraumen, die der StraBe
des 18. Oktober, der Johannisallee oder der Philipp-Rosenthal-StraBe zugewandt liegen, die in
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) in Tabelle 8 genannten, fiir den Larmpegelberelch A" gelten—
den Anforderungen an.die Luﬁ:schalldammung emgehalten werden.

8.8. Anp_ﬂanien von Biumen, Striuchern und sonstigen ngﬂanzungenk
(§9 Abs. 1 Nr. 252i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Um der vom Gesetzgeber geforderten Beriicksichtigung Skologischer. Belange in der Bauleit-
planung Rechnung zu tragen, werden aus dem Griinordnungsplan Regelungen zur Begriinung der

‘/”\~
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B ‘k N oﬁ'enthchen Grunﬂachen, zur Erganzung der straﬁenbegleltenden Baumrelhen, zur Begrunung der ,
R prlvaten Grundstucksﬂachen SOWle zur Fassadenbegrunung als Festsetzungen ubernommen '

L _8_9_ Bil-idl‘xihgven fiir Bep ﬂanzuhgén und’ fiir die Erhaltm;lgk von Bﬁumeﬁ, Strﬁhtheﬁ; und -
sonstigen Bepflanzungen ( 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Ebenfalls zur Sicherung &kologischer Belange werden entsprechend dem Vorschlag aus dem‘
Grunordnungsplan 21 Biume als zu erhaltend festgesetzt.

- ADachlandschafc Zu bewahren
o ‘und Fn'sthohe erglbt

- d1e Gesamtbrelte mehrerer Gauben‘darf 50 % der ]ewelhgen Trauﬂange mcht uberschr 'ten

o Werbeanlagen sind, wie in Wohngebleten ubhch, nur an der Statte der Le1stung im Berelch des_ C
‘ ~Erdgeschosses bis zur Oberkante der. Fensterbrustung des 1. Obergeschosses zuldssig. Um die
-Gebaude vor Verunstaltungen zu bewahren, sind Zaune, Tore, Tiiren und Fenster von Werbean-
lagen und Warenautomaten freizuhalten. Damit die ‘Fassadengestalt nicht beeintréichtigt wird,
diirfen Werbeanlagen wesenthche Baugheder (wie Stitzen, Mauervorlagen, Gesimse) nicht verdek-
" ken oder iberschneiden.

B Zulasmg sind Sattel-, Mansaxd- und Trapezdacher deren Nelgung smh aus der festgesetzten Trauf - o

’Damtt das Dach als solch&s erkennbar blelbt, durfen Dachgauben mcht brexter als 2,5m sem, und- o
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e .M]t der Reahsxerung der StraBenbauma.Bnahme soll Anfang des Jahres 2002 begonnen werden

. Hierfur wurde ein gesonderter Bau- und F1nan21emngsbeschluss gefasst (Beschluss-Nr. -

;’Gesamtkosten (brutto) Mio DM -3 800

T ~‘;’_"Stra.BeiTeilﬂachen der Flustucke 2456/1, 2456/2, 2456/4 und 2456/7. Insge

476/00).

Die geschitzten Baukosten betragen fir die gesamte, iber den Bebauungsplanbereich hinaus-
reichende StraBenbaumaBnahme:

Baukosten (netto) Mio DM 3,276
‘ Mehrwertsteuer (16 %) Mio DM 0,524

e ‘iiliDlek K stengenaulgkeﬂ: betragt +/- 20 % Hinzu kommen Kosten ﬁir Medxenumverlegungen,‘ o

= Llchtslgnalanlagen und Grunderwerb

o Fur dle neue ErschheBungsstraBe ist der Erwerb von Telﬂachen der Flurstucke 245 5/8 2455v
2455u und 2460 erforderlich. Fur die Verbreitering der J ohanmsallee miissen Teﬂﬂachen der
Flurstucke 2456 und 2453/1. erworben werden, fur’ d1e Verbrelterung de

‘handelt es sich
ﬁfVVand' von
rforderlichen

. b in der. GroBenordnung von ca. 1. 180 m2 ﬁll‘ den mit einem
L ca, 450 000 DM gerechnet werden muss. Die ubngen fiir d1e StraBenbaumaB _
: Flachen beﬁnden sxch berelts im stadtischen Elgentum ' :

Der Ausbau der Johanmsallee zwlschen Phﬂlpp-Rosenthal-StraBe und StraBe des 18 Oktober ist
eine nach StraBenwsbaubeltragssa,tzung der Stadt Lelpmg bertragsﬁhlge MaBnahme (Verbesse-
nmg/Erwertenmg) Handelt es sich nach dem Ausbau um eine Hauptveﬂcehrsst:aﬁe (etzt Haupter-
‘schlieBungsstraBe), so sind 25 % der beltragsfahxgen Kosten auf die Anlieger umzulegen. Kosten
- fiir Lichtsignalanlagen sind nicht beltragsfahlg Grunderwerbskosten und die Kosten fiir die Medie-
numverlegung sind beitragsfihig, wenn sie auf Grund des StraBenausbaus erforderlich sind.

i p-Rosenthal— o
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10. Kmderfreundhchkelt

Der Bebauunosplan hat keme Ausw1rkungen auf die Gesundhext und chherhext von Kmdern und

Jugendhchen Die Sicherheit im StraBenverkehrs wird durch die Anlage von Fahrradwegen gewahr—

leistet, die das Fahrradfahren ohne Gefahrdung durch den Kraftfahrzeugverkehr ermoglichen. Das
Uberqueren der StraBe und das Erreichen der Straenbahnhaltestelle wird durch signalgeregelte

~ FuBgingeriiberwege in den beiden Kreuzungsbereichen erleichtert. Réume zum Spielen, Sport- )

treiben und Orte zum Treffen fiir Kinder und Juoendhche ebenso wie Moglichkeiten fiir Natur-

o erfahrungen finden sich in ausreichender Anzahl im auferhalb des Bebauungsplans liegenden Teil

des Wohngebietes. Der Bebauungsplan hat keine direkten oder indirekten finanziellen Auswirkun-

) " gen auf Familien oder Kinder. Kinder und Jugéndliche konnten sich im Rahmen der 6ffentlichen
- Auslegung des Bebauungsplanentwurfs am Planverfahren beéteiligen.

Kunz {; '
Leiter des Stadtplanungsamtes
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?_:A'fAcer pseudoplatams | Bergahorn SR

. Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata ~ Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde

- Fraxinus excelsior - Esche
. Quercus robur Stieleiche

o Pﬂgnzhﬂe 2: Mittel- bl§ klgmkrgmge Biume

Crataegus monogyna . - .We1Bdorn

Crataegus laevigata anorten ‘ ~,,1vRotdorn LA T e Rl Y

Prunus. padus "Schloss _'['hzeﬁzrt” B Traubenklrsche R R R

- Sorbusaria - . f;-Mehlbeere ERE RN

" Sorbustorminalis - - Elsbeere E R

. Sorbus'intermedia _ ‘Schwedische Mehlbeere

- Sorbus domestica Speierling

’Acercampesire R ~ Feldahorn . AR

‘Carpinus betulus 'T'astzgmta" ' Pyramlden-Hambuche S

Malusspec.” . ‘ApfelmSorten ' o

Cormusmas ~~ .- ' Komelkirsche "
‘Pyms communzs e ; Gememe mee

- Pflangliste 3: Kl_g_ugmﬂgg wzen

. Hederahelix =~~~ . Efeu

Lonicera perzclymenum WaldgeiBblatt

" Lonicera caprifolium  Echtes GeiBblatt
Vitis vinifera ' Weinrebe
Vitis coignetiae ~ Scharlachwein

 Clematisvitalba Waldrebe

' Clematis montana Bergrebe

- Wisteria sinensis , Chinesischer Blauregen
Wisteria floribunda ~ Edelblauregen

Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein, Selbstklimmer



