Nebenzeichnung 1:

Die ErschileBung des Fiursticks 3918 / 22
(Brandenburger Str. 3) wird durch Errichtung
einer Zufahrt und deren Widmung als
Eigentimerweg .5.¢. § 3 Abs. 1 Nr. 4c

Zn!am;hune

Smsl}enmves\l

Teil A: PLANZEICHNUNG

SachsSirG 1993 gesichert.

2
100,75
109#2

B-Plan 106.1 :
(nordostltcher
Tell)

PLANZEICHENERKLARUNG [entsprechend PlanzV 90]

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Gewerbegebiet (gemaR § 8 BauNVO 1990)
mit laufender Nr. des Teil-Baugebiets - hier z.B. GE 1.2
[§ 1 Abs. 31.V.m. Abs. 2 Nr. 8 BauNVO 1990]

1.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
[§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]
0,6 Grundflachenzahl - hier z.B. 0,6
[§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO 1990]
TH124,6 m zulassige Traufhhe tiber Normal-Null als Hochst-

maf

(entspricht ca. 14 m (iber Geldndeoberflache)
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO 1990]

TH 121,6 m bis 124,6 m zulassige Traufhdhe tiber Normal-Null als Mindest-

und Héchstmal®
(entspricht ca. 11-14 m Uber Gelandeoberflache)
[§ 16 Abs. 2 Nr, 4 BauNVO 1990]

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
[59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

geschlossene Bauweise
[§ 22 Abs. 1, 3 BauNVO 1990]

Baulinie
[§ 23 BauNVO 1990]

Baugrenze

[§ 23 BauNVvO 1990]
VERKEHRSFLACHEN
[§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

EEl

Verkehrsgriin

1.5

Eigentlimerweg i.S.d. § 3 Abs. 1 Nr. 4c des Sachsischen StraRen-
gesetzes vom 21. Januar 1993 (SachsGVBI. S. 93, zuletzt geéndert
am 29. Januar 2008, S&chsGVBI. S. 138)

Verkehrsgrin innerhalb von StraRenverkehrsflache
[§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

2Zweckbestimmung: Verkehrsgriin und Parkplatze

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
[§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepﬂanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Stra und ingen

SONSTIGE PLANZEICHEN
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. DARSTELLUNGEN OHNE NORMENCHARAKTER

Grenze des raumlichen Geltt eichs des Y
[§ 9 Abs. 7 BauGB]

Teil
§16 Abs. 2 5 BauNVO 1990]

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND VERMERKE
(59 Abs. 6 BauGB]

Bahnanlagen

Bereich, innerhalb dessen kraft Planfeststellung fiir Bahnbetriebs-
zwecke weiterhin erforderliche Leitungen verlaufen. Im Bereich der
unterirdisch verlaufenden Leitungen diirfen keine Baume und
Straucher beidseits der Leitt 1se werden. Eine
Uberbauung ist unzulassig, dies gilt nicht fiir eine Versiegelung z.B.
durch Pflasterung. Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

- Nut: fiir die Baugebiete

Trauthshe

[r—

~5,0—~ VermaRung in Meter
T\’h 7% winkelkennzeichnung: Angabe des Winkels in Grad
el Grundwassermessstelle

—o—o— Hauptversorgungsleitung, unterirdisch

=== Trennstrich am Ubergang von Baulinie und Baugrenze

[\'A DARSTELLUNGEN DER PLANGRUNDLAGE
7% Flurstlicksgrenze mit Flurstlicksnummer

Gebéaude

Gebaudehdhe / Gelandehdhe in m Gber Normal-Null (NN)

©  Baum

VERFAHRENSVERMERKE

Satzung iiber einen Bebauungsplan der Stadt Leipzig

Bebauungsplan Nr. 106.1 / 1. Anderung

Priambel

Die Ratsversammiung der Stad Leipzig hat die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 106.1 ,Freilade-
bahnhof Ost - aus der und dem Text, als Satzung beschlossen.
Die Rechtsgmndiagan h|erfur sind § 1 Abs 3 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 4
der 0) in den jeweils
Die 1. And ] des erfolgte im i

gemafs § 13 BauGB.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Leipzig, den 2? /0 U Z

Burkhard Ju
Oberbiirgerpieister

Planunterlage

Die U i
messungswerk, Stand vom .. L’lQ it 20 ..... wird bestétigt.

Luf/U/

Amt fiir Geoinformation
und Bodenordnung
Amtsleiter

Leipzig, den /AW .20 2073

Aufstellungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am 18.05.2011 die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amtsblatt Nr. 11/11 vom 04.06.2011 erfolgt.
[§2 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den 7 2, 10. 13

/ pl
/ Amtsleiter

Tréger offentlicher Belange

Beteiligung der Behdrden und

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 22.12.2009 und erneut mit Schreiben vom 23.08.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert worden

[§4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB].

Leipzig, den 7 2, 10, 13

Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der & i gung wurden
13.08.2011 bekannt gemacht.

{iblich im Leipziger Amtsblatt Nr. 14/11 vom

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 23.08.2011 von der Auslegung benachrichtigt worden.
[§ 4a Abs. 3 BauGB]

22.09.2011
Der Entwurf und die Begriindung des Bebauungsplanes haben vom 23.08.2011 bis zum 26:68:26++

sffentlich ausgelegen. /
/

Leipzig, den 2 2, 10. 13
Amtsleiter

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammiung der Stadt Leipzig hat die 1. Anderung des Bebauungsplans nach Priifung der
Stellungnahmen in der Sitzung am ... .. als Satzung beschlossen sowie die Begriindung
gebilligt.

[§ 10 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den 2 2, 10. 13 /
eipzig, den y

Tadtplanu
F s ngsafniy

misleiter \\

Genehmigung der Satzung
[§ 10 Abs. 2 BauGB]

Inkrafttreten

Die tibli der 1. g des erfolgte im
Leipziger Amtsblatt Nr. ..2Q0.... Mit diesem Tag ist der Bebauungsplan in Kraft
getreten.

[§ 10 Abs. 3 BauGB]

Leipzig,den (5, 1

fantrgsa
Amtsleiter

der Verletzung von

Innerhalb eines Jahres nach des ist die von
beim des nicht geltend gemacht worden.
[§ 215 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den
Stadtplanungsamt (Siegel)
Amtsleiter

Erlduterungen

Fir diesen Bebauungsplan gelten, erganzend 2zum BauGB:

- BauNvO uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom 23.
Januar 1990 [BGEI I'S. 132) in der zule|z| gednderten Fassung

- PlanzV ( 1990) - iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die
Darstellung des Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der zuletzt geénderten
Fassung

- Séchsische Bauordnung (SachsBO) vom 28. Mai 2004 (GVBI. S. 200) in der zuletzt geéinderten

Fassung

Der Begriindung ist als Anhang eine Pflanzempfehlung beigefiigt, deren Verwendung empfohlen wird.

Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

TF1  (1)Inallen Teil i des sind folgende bauliche oder sonstige
Anlagen unzulissig:
- Tankstellen;

- Anlagen zur Herstellung von Beton, Mértel oder StraRenbaustoffen;

- Anlagen zum Be- oder Entladen von Schiittgitern, soweit 200 Tonnen Schiittgiiter oder mehr
je Tag bewegt werden kénnen;

- Anlagen zum Umschlag von Abféllen mit einer Lels(ung von 100 Tonnen oder mehr je Tag;

= ler oder der

£ Autobusuntemehmen‘

- Anlagen zur Kraftfahrzeugiiberwachung;

- Speditionen und Betriebe zum Umschlag von Giitermengen, soweit 200 Tonnen oder mehr je
Tag bewegt werden;

- Schank- und Speisewirtschaften;

- Laden und Einzelhandelsbetriebe, soweit sie nicht gemaR Abs. 2 ausnahmsweise zuldssig

sind;
- Autowaschanlagen .
Im Teil-Baugebiet GE 2.1 sind dariiber hinaus L & L atze und 6 Betriebe
unzuldssig.
) Ausnahmswelse zuléssig sind in allen Teil-Baugebieten des Gewerbegebiets:
- der mit Ki a Mopeds und
Rasenmahem;

- der Einzelhandel mit Waren, die ein im Plangebiet ansassiger Betrieb herstellt, wenn der
Verkauf in enger raumlicher Zuordnung zu diesem Betrieb (Werksverkauf) und/oder die
Ausstellung dieser Waren erfolgt. Die dafiir benutzten Fldchen missen im Verhaltnis zur
Fléache des Grigen Betriebes von GroRe sein und diirfen 10 % der

it nicht i i

(3) Die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 (! il Atten) der

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO 1990]

Hinwelis:

TF 2-4 der urspmnghchen Fassung enﬂal\en da sie in der neugefassten TF 1 enthalten sind. TF 5a-c
betreffen das i Diese Fléche ist
nicht Gegenstand der 1. Anderung Die TF 2-4 (alt) und TF 5a-c werden daher hier nicht aufgefiihrt.

2. zur Zulassigkeit von

TF6 (1) Auf den nicht i zwischen &
flachen und Baugrenzen oder Baulinien sind Stellplatze unzulassxg

(2) Im Ubrigen sind ] der ii 1 nur aus-
nahmsweise zuldssig. Fiir mogliche il i auf die iS.d. §1
Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB sind im Wege der i zur i

MaRnahmen zum Ausgleich festzulegen.

(3) Garagen und Nebenanlagen auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind unzu-
lassig.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1, § 23 Abs. 5 BauNVO 1990 und § 36 VwVfG]

3. Verkehrsflachen

TF7 (1) Die mit ,Verkehrsgriin" bezeichnete Flache dient der Anlage von Parkplatzen sowie der
Begriinung.
(2) Innerhalb der mit ,Verkehrsgriin" bezeichneten Flache ist die Anlage von Parkplétzen fiir
Parsonenkraﬁwagen auf einer Flche von bis zu 155 m? zuldssig. Der iibrige Teil der mit
Fléiche ist gartner und zu pﬂsgsn

(3) Innerhalb der mit , Flache sind

i L & i 20-25 cm,
Kronenansatz in mindestens 2,5 m Hohe zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

4. Immissionsschutz

TF8 Inden Teil sind die immissi i £l Schall-

Lw" nicht zu i

Teil [
leistungspegel Lw" pro m? in dB(A)
tags / nachts
GE 1.1 GE 65/50
GE12 GE 65/50 —
GE21 | GE | 65/50
}ﬁ 22 GE 65/50

die im Einzelfall durch erreicht werden,
konnen in Form eines Schu(mwsnes Dz beziiglich der mafRgeblichen Aufpunkte dem Wert des
werden. Erhohte Luftabsorptions- und
BodendédmpfungsmaRe und/oder zeitliche Einschrankungen der Emissionen konnen beziiglich
der i p dem Wert des fl& zuge-
rechne( werden.

is erfolgt im

[§ g Abs. 1Nr. 24 BauGB]

TF9  Inden benannten Larmpegelbereichen ist baulicher Schallschutz nach DIN 4109*, Ausgabe
1989, Tabelle 8, vorzusehen:

Larmpegelbereich arf R'w,res fiir Wohnréume | erf. Rw,res fiir Biro-
n dB

réume in dB
[ 0 30 |
[ | 5 30 |
\% 0 35
v [ 5 40
Vi [ 50 45 |

Fir dle AuRenbauteile der Gebeude ist ein Démmmef& vorzusehen, das den im Anhang | zum

gerecht wird.

Die von den iten diirfen auf Grund der Eigen-

abschirmung der Gebaude um einen Larmpegelbereich herabgestuft werden.

Der Nachweis erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

[§ 9 Abs. 1Nr. 24 BauGB]
B

th-Verlag GmbH, 6, 10787 Berlin . Die DIN-Vorschrift
kann im der Stadt Leipzig werden.
TF 10 Im Gewerbegebiet sind in Schiaf- und Luftungs-
einrichtungen vorzusehen.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]
TF 11 Im raumli ich des ist bei der neuer oder
I a mit der i > 15 kW zur i von
Gebauden der Einsatz fester Brennstoffe nur zuldssig, wenn bei der Verbrennung folgender
i i wird:
Staub: < 50 mg/m? Abg: (bezogen auf 13
ehalt im Abgas; Herstellerangabe).
[§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB]
5. Griinordnerische Festsetzungen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(U von f i i auf der Grund-
lage des rechtsverbindlichen B-Plans 106.1)
Hinweis:
TF 12a-b betreffen die private Griinfla Ostli ich des Diese
Flache ist nicht Gegenstand der 1. Anderung Die TF 12a-b werden daher hier nicht aufgefiihrt.
TF13 Im sind die nicht U {l & zu 50 % mit
i & 40 Stiick pro 100 m?) und einem
Baum, mind. 20-25 cm, je angefangene 200

m?, zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a,b BauGB]

TF 14  In der Flache mit Bindungen iur Bepflanzungen sind die vorhandenen Geholze zu erhalten und
zu pflegen. Liicken in der sind durch von standort-
gerechten Gehdlzen zu schlieBen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a,b BauGB]

TF15 Je 4 ige PKW- ist ein
rechter Laubbaum, Stammumfang mind. 14-16 cm, zu pflanzen. Die B&ume sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a,b BauGB]

TF 16 Furjeden Laubbaum, der gemaR textlicher Festsetzung TF 15 zu pflanzen ist, ist eine offene
von 6m?* Die sind vor U zu

schiitzen.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB]

6. Ortliche Bauvorschriften
TF 17  Anzahl von Werbeanlagen
Im iet sind je inri zwei
Zulissig.
[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 S&chsBO]

an der Stétte der Leistung

TF 18  Eigenstandigkeit von Werbeanlagen
(1) Im Gewerbegebiet sind Werbean\agen die bauliche Anlagen i.S.d. § 2 Abs. 1 der Séchsi-

schen g sind, diirfen nicht mehr als 0,3 m vor die Wand-
flache der baulichen Anlage treten.
(2) Das direkte Anbringen von fléchigen auf D: a i das

Bemalen der Dacheindeckung oder Anbringen von Planen, ist ebenfalls unzuléssig.
(3) Ausnahmsweise darf abweichend von Abs. 1 in den Teil-Baugebieten GE 1.1, GE 1.2 und
GE 2.2 innerhalb der im Ubrigen nicht uberbaubaren Grundstiicksfléche zwischen Strafen-

und je eine als I
bauliche Anlage mit den maximalen Abmessungen 0,6 m x 4,2 m x 0,4 m (Breite x Hohe x Tiefe)
errichtet werden. Fiir diese Ausnahmen ist die TF 19 nicht anzuwenden.
[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 und Abs. 2 SachsBO]

TF 19 MaRe von Werbeanlagen

(1) Im iet darf die ite der 1/3 der jeweiligen Fassaden-
fldche bzw. des ittes und eine von 1/5 der Traufhdhe der Fassade
bzw. des F ittes nicht G ist eine groRere Hohe und

Breite der Werbeanlage zuldssig, wenn die Warbeanlage der Akzentuierung eines Eingangs-
bereiches dient, es sich um ein zu einer Werbeanlage gehériges Symbol, z.B. Signet oder
Emblem, handelt und das Erscheinungsbild der baulichen Anlage durch Art und/oder GroRe
dieser Werbeanlage keine Unterordnung erfahrt.

(2) Im Gewerbegebiet darf die Oberkante der Werbeanlage die Traufhthe der baulichen Anlage
nicht {iberschreiten.

[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 SachsBO]

TF20 Haufung von Werbeanlagen
Die Addition mehrerer Werbeanlagen ist einheitlich zu gestalten.
[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 S&chsBO]

TF 21 Werbeanlagen als Blickfanger
Im Gewerbegebiet sind Werbeanlagen mit Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sowie sich bewegende
Werbeanlagen unzuléssig.
[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 2 SéchsBO]

TF 22 Einfriedungen
In den Baugebieten darf auf den Flachen zwishen der der
A und der von dieser Linie 3,0 m entfernten Baugrenze keine Einfriedung errichtet werden. § 4
des Sachsischen Nachbarrechtsgesetzes findet insofern keine Anwendung.
[§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 2 SéchsBO]

7. von den
von den zur

zum MaR der baulichen Nutzung (Traufhdhe) und

TF 23 (1) Die festgesetzte maximal zuléssige Traufhéhe kann im Teil-Baugebiet GE 1.1 ausnahms-
weise um bis zu 10,0 m Uberschritten werden.
(2) Fiir mégliche ili i auf die i.5.d.§ 1Abs.6Nr.7 a)
BauGB sind im Wege der i g zur i geeig
zum Ausgleich festzulegen.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO 1990i.V.m. § 36 VWVIG]

TF24 Die darf an der Baulinie
werden, sofern die i i wird. Dabei ist die Unterschrei-
tung des seitlichen bis auf einen
Mindestabstand von 3,0 m zuldssig, sofern die i im

Ubrigen gewahrt sind. § 6 Abs. 5 SachsBO findet insoweit keine Anwendung.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO 1990, § 89 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 2

SéchsBO]

HINWEISE

Archiologie

Das ist Teil eines Im direkten Umfeld des Areals be-
finden sich Sie zeigen die hohe archéologische Relevanz

K
des Vorhabenareals deumch an und sind nach § 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes.
Vor Beginn von im Rahmen von - dies betrifft auch

- muss im von Areal durch das Landesamt fiir Archéologie
eine archiologische Grabung durchgefiihrt werden.
Auftretende Befunde und Funde sind und zu

Altlasten
Durch den Vorhabentrager sind bisher nlch( bekannt gewordene Altlasten oder von ihm bzw. einem

von ihm gemaR § 10 Abs. 2 S&chsABG
vom 20.05.1999 . S. 262) der unteren L Brde (Stadt Leipzig)
unverziiglich anzuzeigen.

Gesetz zt Energien im

Auf die Vorschnﬁen des Gese\zes zur Forderung Energien im wird hin-
gewiesen.

Grundwassermessstellen
Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich eine Grundwassermessstelle, deren Erhaltung und
Zuganglichkeit dauerhaft zu sichern ist.

Leitungen
Die Ver- und i (t werden in der i ichtlich tiber-
nommen. Der Verlauf des stidlich der i wird geman

den Angaben der Deutschen Bahn AG, DB Services Immobilien GmbH, ibernommen.

Tri

Die Tri sowie die der erfolgt mit des
(] Strale 3 iiber die Planstrae A. Die Allgemeinen Entsor-
1 der Leipzig GmbH sowie sonstige wasserrechtliche

Bestimmungen zur Entsorgung von Abwasser sind zu beachten.

Verkehrsflache

Die Einteil der ist nicht der

) Bebauungsplan Nr. 106.1
{ Freiladebahnhof Ost / Westseite

1. Anderung

Stadtbezirk: Mitte

Ortsteil: Zentrum-Ost

Ubersichtskarte:

Umgebung des
Bebauungsplan-
gebietes und
anschliefiende
Bebauungsplane
(soweit vorhanden)

Dezernat Stadtentwicklung und Bau
Stadtplanungsamt

Planverfasser: PLANE 5 :
h RECHT A5.03 2013
Oderberger Stralie 40 S
10435 Berlin Nolg a.,u)ulwaw

Datum/Unterschrift

Planfassung gemafR

§4(2)BauGB §3(2) Bau GB §4a (3) Bau GB §10(1)BauGB

17.0

§10(3)BauGB

08,113




