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Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 107
Autohaus Am Rosental
- SatzungsbeschluB3 -

BeschluBvorschlag

Die Stadtverordnetenversamm]ung faBt den SétzungsbeschluB tiber den Vorhaben-
und ErschlieBungsplan Nr. 107 fiir das Gebiet "Autohaus am Rosental”. '

Die Vorlage wurde von der- Stadtverordnetenversammiung-

X beschlossen mit Anderungen beschlossen

abgelehnt - | vertagt

BeschluB der . Stadtverordnetenversammiung

Nr. 1119/94 vom 18.05.94 Votum w/2/12

Alle genehmigungspfiichtigen Satzungen treten erst nach Bestétigung durch das Regierungsprasidium und nach verdffentlichung in Kraft
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1. Begriindung ' ‘ .

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 15.12.1993
den Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes zugestlmmt und
die 6ffentliche Auslegung beschlossen. Vom 4. Januar bis 4. Februar
1994 wurde die &ffentliche Auslegung durchgefiihrt. Neben der Ausle-
gung hat das Dezernat fiir Stadtentwicklung und Raumplanung eine
Kurzinformation als Faltblatt erarbeitet und im Wohngebiet Wald-
straBenviertel verteilt, um den Birgern das Vorhaben zu erlautern.

In Auswertung der Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange und
der 6ffentlichen Auslegung hat die Verwaltung ein Abwdgungs-
protokoll erarbeitet und einen Abwagungsvorschlag beigefigt.
Seitens der Biirger sind keine wesentlichen Bedenken und Anregungen
vorgebracht worden, die zu einer Plandnderung gefihrt héatten.

2. Verpflichtungsvertraqg

Der Vorhabentridger, die Auto-Staiger GmbH aus Stuttgart, hat sich

vertragllch gegeniiber der Stadt dazu verpflichtet, das Vorhaben in
zwei Bauabschnitten innerhalb von 5 Jahren zu realisieren und mit

der Nutzung begonnen zu haben. Dariiber hinaus sind mit der Reali-

sierung weitere auch der Allgemelnhelt zugute kommende MaBnahmen -

verbunden. .

Das sind unter anderem:

- der Bau von 2 Mehrfamlllenhausern an der verlangerten Max-
Planck-StraBe : :

- der Umbau der GoyastraBe im Geltungsbereich des VE-Planes und
Schaffung 6ffentlicher Parkstellplédtze

- der Neubau der verlingerten Max-Planck-StraBe als &ffentliche
Strafe '

- die Schaffung eines fiir die Offentlichkeit nutzbaren Rad- und
Gehweges entlang des Elstermiihlgrabens.

- die Ubernahme der naturnahen Gestaltung des Uferberelches entlang
des Elstermihlgrabens.

Der Verpflichtungsﬁertrag liegt im Entwurf vor und ist der Vorlage
beigefiigt. Bis zum SatzungsbeschluB wird die endgiiltige Fassung den
Fraktionen und betroffenen Dezernaten vorgelegt.



Es bedarf noch der Prazisierung im Vertrag bezliglich der
zwischenzeitlichen gemeinsamen Nutzung der jetzigen: Zufahrt
des Stadtreinigungsamtes.

3. Entscheidungsvorschlag

Die Stadtverordnetenversammlung faBt den SatzungsbeschluB.

Anlagen
. Abwagungsprotokoll

. Ubersichtspléne, - Planverklelnerungen
. Begrundung zum Vorhaben- und Erschliefungsplan
. Entwurf des Verpflichtungsvertrages



Nr.

3

Satzungsbeschluf3 liber einen Vorhaben- und ErschlleBungsplan

107 fir das Gebiet "Autohaus am Rosental"

Die wdhrend der O6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des Vor-
haben- und Erschliefungsplanes vorgebrachten Bedenken und
Anregungen von Biirgern sowie die Stellungnahmen der Tréger
O0ffentlicher Belange hat die Stadtverordnetenversammlung mit
folgendem Ergebnis gepriift. :

Die in der beiliegenden Auflistung der Stellungnahmen (Abwi-
gungsprotokoll) aufgefihrten Bedenken und Anregungen kdénnen
insoweit beriicksichtigt werden, wie es dort angegeben ist.

Der Stadtrat fiir Stadtentwicklung und Raumplanung wird be-

"auftragt, die Blirger sowie die Trager 6ffentlicher Belange,

die Bedenken und Anregungen erhoben haben, von diesem Ergeb-
nis unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

Die nicht berilcksichtigten Bedenken und Anregungen sind bei
der Vorlage des Vorhaben- und Erschliefungsplanes zur Geneh-

-migung nach § 246 a Abs. 1 Nr. 4 BauGB mit einer Stellung-

nahme beizufiigen.

Aufgrund des § 7 Abs. 3 BauGB-MafBnahmenG in der Fassung vom
17. Mai 1990 (BGBl. I Seite 926), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setzes vom 22. April 1993 (BGBl. I Seite 466), in Verbindung
mit 8 4 der Sa&chsGemO vom 21. April 1993 (S&dchsGVB1l. Seite
301), beschlieft die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Leipzig den Vorhaben- und Erschliepungsplan Nr. 107 fiar
das Gebiet "Autohaus am Rosental"

bestehend aus der Planzeichnung (Rechtsplan /Griinordnungs-
plan ~ Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung.

Die Begriindung des Vorhaben— und Erschlieffungsplanes wird
gebilligt.

Der Stadtrat fir Stadtentwicklung und Raumplanung wird be-
auftragt fir den Vorhaben- und ErschlleBungsplan die Geneh-
migung zu beantragen.

‘Die Erteilung der Genehmigung ist alsdann ortsiiblich be-

kanntzumachen; dabei ist anzugeben, wo der Plan mit der Be-
griindung wdhrend der Dienststunden eingesehen werden kann
und uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Der Vertrag uUber den Vorhaben- und ErschlleBungsplan w1rd
gebilligt.

Der Stadtrat fﬁr~Bauweéen wird beauftragt, mit dem Vorhaben-
trdger einen Durchfiihrungsvertrag nach § 7 BauGB-MapBnahmenG
abzuschlieflen. ’
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VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
AUTOHAUS AM ROSENTAL

STADT LEIPZIG, STADTBEZIRK
MITTE-NORD, GOYASTRASSE

BEGRUNDUNG

Vorhabentrager:

Planung:

Aufgestellt:

Etitt Gj 394
Hubenbecker

Auto-Staiger GmbH
Nordbahnhofstralle 25
70191 Stuttgart

Tel.: 0711/2508-1

1PB

Pralle + Hubenbecker
freie Architekten
Rotebuhlstralle 108
70197 Stuttgart

Tel.: 0711/66615-0
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Stadt Leipzig Gemarkung Leipzig
'VORHABEN - und ERSCHLIESSUNGSPLAN

"Autohaus am Rosenthal™”
Rechtsplan
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2um Varhaben- ung Erachitedungsptan

Fastsatiungen gemdd Baunvo
zazzzrzazezzoasessraasss

Baugedlat Basonderss wonngebiet (wa) 1 4a BauNvD

Stellpiatze 1m Geltungsbereich slng auf den NICNt Uberbaubaren
Flachen Stelloidtze zugelassen, [sdoch nicnt suf den
.uxu-luuun Granfidchen. Die E:ntelliung der Steli~
tze sntiang den Straden st generelie Richtiinls
l 12(6) unu 3 23(5) UNYO

#ohe baullchar (ber dis ruidssige HOhe Baulicher Anfagen hinaus sing

Antegen ufbauten fur Raustecnn)iche Antagen 1% Iu siner HORe
vor 3.0m unC siner TlRzhennaflen Ausdennung von NOCA-
1Tens 50% gas FidZne des Garunterlregenden Gescrosses

' susnanmimeize Iuldssig. 3 1801} BaunvO

Unterbauvung Dia Untardssung Car nicnt Udearbaubaran Grungstdcks-

f145Aer 131 fuids3ig, JedoCh AICAT Im Bersich Oer
dusgeniasenen Grunfissnen. & 23(T) u. § 18(3) BauNvo

Fest 212tungen gundd a-ucs

Pelenzimang/ Die nicni Gzerbaubaran oder alcnt USerbsutes Grund-
on.nuzmnung S1USHATI4AEn 3ind, goweit sie nicnt als lugdnge, Zu-
fanrten, HSfe 0der Stellipiitre ganu warden, girt-
neriscn enzuisgen und CeuerRaft zu wniernsiten,
Ciw 1~ Ber TGa~ zuldssrge Tietgacage 16t mit Erde
mindestens 0,8 2 Goerzecken. gdrinscisch anzuiegen
una 38 Iu erre
Aincestans 50 % aer Sruntidchen 31na mit Gendlzen
2y beofianzen.
Fir cre Bed*ranzungen sind neimiscne Sirducher, Welster
und Baume verwenden. Entlang 3em Straden 1ing De:
Gen Parkafdizen heimische BAums mittlerer GroBe in der
im Plan sigetragenen Anzani Iy Dflanzen wng zu ec-
helten, § 9{1) 25 BauGd

Dachgestaitung Im Geltungsdereich zind die Ddcher ats Frachdscher
oder ftacngeneigte Dicher bis 15 Grad auszullhesn.
Im 3000s161ch galeganen Bersich "0 zind Jie Dachf-
fléchen deuschaft zu begrinen (extensive Stauden-
Tlors). B 2{1) 23 8auGB

ga 1 1n dlesem Beralch sinc oberirdische bau
Aur zom Zweck der Zu- und ADfahrt In oa-r-lunurlru.
Steiipiatzgeschosse zufdssig {z.8. Raeden).
$ 9(1) & 8auCH

Private In den priveten GrUnfidchen sind Gedsudezugings, Fus-
Granfischen  und Reftungswege fuldsslg, jedoch aicht im Bersicl
Zwischen Genracht unc Eistarmdnigraden. § 9(1) 15 BauGs

Genracht Gshrecht zugunsten der Allgemeinhelt in Form einss Geh-
und Radwegs. 4 9(3) 21 BauGe
1> Geltung Tch I3t dis fester und

versot flassiger Brannstoffe fr HeizungsIwecks nicht
zutdssig. $ 3(1) 22 BauGh

Hinwelise

xrezzosz

Able bazlehen
“Normal=Null® (NN},

Dis Honen Destahender und gapianter Yackenrsaniagen
$ind nur genarellsc Art. Detatls sing den jeweltigen
Ausbayplénen tu entnehmaen,

ch auf des Eystem

TEICHENERRLARUNG

e _wmm wms _ Grente ces riumiichen Galtungsdarsichs § 9(7) BeuGa
— Otfentitcne verkenrafikchen / Offentische Parkpidtle
i P 8 9(1) 11 Beuasd

verkahrsgrint {Achen § 9(1) 1S Bauss

Zu- ung Autfenrtsbereiche § 9{1) 11 GauGB

SSUITGE S Genrecht fur die Allgemeinneit (GeR- u. Radueg)
—==9F — ¢ 311 21 Bacce
Baugrente 1 23 BauNvo

Adgrenzung unterschiedl icher Festsstzungen
1 1{4) u. § 18{S] BauNvO
Geunafidchenzant (GAZ)  § 19 Baunvo
GescnoSftachanzant (GFZ) § 20 Bauwve
Zuldssige wone baylicher Anlagen § 18 8euNvo
Frache fur Tiefgarage 1 9(1) & BauGl

Flache fur Zufahrien ru Parkgescnazsen
$ 901 4 BauGR

Privets Grunfldche 1 3(1) 15 BauGB

Priantzwang/P?lanzbindung 8 9(1) 25 BauGE

[} Dachbegrunung § 301} 25 BauGe

Anpflanzen van S4umen § 901} 25a BeuGa

Minwels:
Abzudreznarte GedAuda

§ 301} 250 BauGs

Setrung Uber einen Vornaben- und Erschliefungsotan der Stadt Lelprlg

Vorhaben- ung Erscaltedungsdian Nr.

Prawmbel

Ole Stedtverardnetenversammiung der Stadt LeiDIig Ret den Vornabea-
und ErschileSungiofan-Ne. +.. Dostenend aue der Planzeichnung und
dem Text els Satzung beschicssen. Die Rachisgrundtegen Rierfdr sind
§ 7 Ap3.3 BauGB-#e8nG In der Fatsung vom 17, Ma: 1930 (8G81.1 5.920)
tuletit gedndert durch Art. 2 des Investitionterieichterungs- und
wonnbaulandgesetzes vom 22. Aacil 1993 (9GBI.1 5.488), In Verdindung
mit § 4 der SAChRGemO vom 1. Apcil 1933 (Sachsavati. €.301}.

Leipzig, den

Obertirgarmeister

VEASANRENSVERMERKE

Planuntarisse

sszzzzes

Die Qbersinetinung der Darstetiung der Destenenden GruncsiGoxs und
GeDuce Mmit Zen vermassungswers SIsnd vom ... .. wir2 Destétigr.

Lstplig, den

Stadtisches Vermesyungsamt

Planentwurt
razrzzsass

nor Entwurt ges vorneben- wnd Erschll

ungsptanes wurce -ugurb-uu
on L. FFENNT Py

Stuttgarz, den

Gelndar

Stuttgart, den 31

Batelligung cer Trégar Gffentlicher Balange

Ole von der Pllmmy barGhrisn Triger 0ftfentlicher Belange sind mit
Schraiben vom r Abgade einer Steliungnanme aufge-
fordert -onun (l 7 Abl. J BauGE~-Ha3nG)

Leipzig, den

Stadzolerungsamt

2i11igungs- une Auslegungsbescniud

Oie Statvers 2nstenversanmiung nat in der Sitzung am ...

m Entucr! des vornasen- uad Erschlisdungsplanes sowvie car &
grunaung ugestimmt und die Sffentliche Ausiegung gemid | 7 Ads. 3
8aUGB-MAIG Deschiossen,

Ort und Dauar ¢

affentilichen Auslegung wurden OrtsGsl.zh ia Leloziger
Amts-Blatt Nr. N

vom. . bekanat gemasnt.

Der Entwurf umez die Begrundung des Vorhaden- ung Erschilelungsolans
paden von se-n- Offentiich autzetejan.

Leipzig, den

Stadtalanungaamt

Satzungsbesniul
zzzzzszzzTisasss

Ole Stadtverorénetenvarsammiung het den Vorhaden- und Erscaliedungs
©lan nach Prifung cer Sedenken und Anregungen ¢n der ST am

s Satzung Deschiossen, sowte der $agrindung zvgestimet
uCA-NeONG |.V.m. § 10 8auGl).

(l 7 Abl. 3

Leiprig, den

9t areaguemt

Genenmigung der Satzung
aee :

zszzzzess

Oie a.—-ﬂnl-:n Blklr\n!ulcnuna car Gon.’mlu.mw erfotgte im te
Amt3-3: . . diessn tag i3t <
vornaten- u'\d Eu:nu-aunsn:x-n rechtave on\au:» gewcraen t1
As, 3 @a4GB-Ma3aG {.v.e, § 12 BaudE).

Leipzig, an

Verletiung von Verfanrens- und Formvorschriften

Tanerneld sines Jahres nach Bexxnatmachuny des Vornuden- und
Erschiielungaplanes st die Versetzung von Verfanrens- ung Form-
vorscheiften Deim Justandekosmen des Yorhaben- ung Ersch!iedungs-
olanes nicnt geltend gemacht worden (1 215 Abs. 1 Kr. 1 8auGa)

teipzig. den

Stadtolanunasent

whgung
rzzzaz

s
e

5 von sisben Jarcen nach Bekanntmachung des Vorhsben- uad
e8ungspianes s.nd Minjel der ADwdgung oeim naekommen
ges voraaden- unc ErscniieSungspianes aicnt gellend gamacnt worden
(3 215 ass, 1 Mr. 2 3auGB),

€

Leinz.g. gen

Stadtplanungsant
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Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet befindet sich am Rande von Leipzig-Mitte nérdlich des
WaldstraRRenviertels. Es wird begrenzt im Stden von der Goyastrafle mit einer 3-
geschossigen Wohnbebauung aus den 30iger Jahren, im Osten von der
WaldstrafRe, im Westen vom Areal der Stadtreinigung, im Norden grenzt der
Elstermihlgraben das Planungsgebiet gegen das Naherholungsgeblet Rosental
ab.

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschheBungspIanes ist im Rechtsplan
dargestellt. (siehe Plananlage)

Die im Rechtsplan dargelegten Festsetzungen, Planzeichnungen, u.s.w. sind
gemal 9 (1) Baugesetzbuch vom 8.12.86 und Baunutzungsverordnung vom
23.1.90 dargestelit.

Momentane Situation

Auf dem Planungsgebiet befindet sich seit 1928 ein KFZ-Betrieb. Dies war bis
1945 ein Opel-Autohaus, seit 1945 der VEB KFZ-Instandhaltungsbetrieg Leipzig,
WaldstralRe 87.

Am 1.7.1990 nahm die Autohaus am Rosenthal GmbH als Opel-Vertragshandler
ihren Betrieb auf dem Gelénde und in den alten Gebauden auf.

Im Januar 1992 erwarb die Firma Auto-Staiger-Verwaltungs-GmbH Stuttgart von
der Treuhand Leipzig das gesamte Grundstick (GréRe ca. 1,6 ha).

Eine event. Verlagerung des Betriebes an einen anderen Standort kommt aus zwei
Grunden nicht in Frage: -

1. war der Erhalt des Betriebes an dieser Stelle Grundvoraussetzung beim
‘Grundstucksverkauf durch die Treuhand
2. ist der Handlervertrag mit der Autofirma Opel standortgebunden

(Marktverantwortungsgebiet Leipzig Mitte).

Die bestehende Bausubstanz ist in Uberwiegendem Maf3e abbruchreif. Die
Oberflache des Gesamtareals ist zu ca. 90% versiegeilt.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Entwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Leipzig wird das Plangebiet als
Wohnflache ausgewiesen. Somit entspricht die Planung den Zielen und Ab-
sichten des Flachennutzungsplanes, da fur den Geltungsbereich des VE-Planes
ein besonderes Wohngebiet (WB) gemafi § 4 Bau NVO festgesetzt ist.

Vorgesehene Nutzung

Die auf dem Areal vorhandene Bausubstanz gentgt heutigen Ansprichen an ein
- Autohaus nicht mehr. Daher soll in Fortsetzung der alten Nutzung ein neues ,
Autohaus mit Verkaufsraumen fir das Fabrikat Opel und ein Werkstattgebdude
erstellt werden.

1/4
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Zusatzlich zum Autohaus sollen ca. 4.500 m? Biro- und Ladenflachen neu
geschaffen werden. Die Ladengeschéfte im EG sollen auf Anregung des Amtes fur
Wirtschaftsférderung eingerichtet werden, um die Versorgungsstruktur des
Waldstra3enviertels zu verbessern.

Es sind 3 kleine Einheiten geplant. Sie sollen bevorzugt an Mieter abgegeben
werden, die mit Waren des téglichen Bedarfs handeln.

Ein Café auf dem Buroturm soll auch am Wochenende der Offentlichkeit zur

Verfugung stehen. Seine Lage ermdglicht eine schéne Aussicht in das
benachbarte Naherholungsgebiet.

Um dem Aspekt des Wohnens angemessen Rechnung zu tragen, sollen zwei
Mehrfamilienhduser mit ca. 28. Wohneinheiten auf dem Areal neu erstellt
werden (Uberwiegend 2- bzw. 3-Zimmer-Wohnungen, die vermietet werden
soiien).

Stddtebauliche Einbindung

Die géplante Bebauung entlang der Goyastrale nimmt die Traufhéhen der
gegenuberliegenden Wohngeb&ude auf.

Das Werkstattgebaude liegt in der 2. Reihe und wird durch das vorgelagerte
Blrogebaude weitgehend verdeckt.

Der Buroturm mit dem Aussichtscafé ist vom Elstermthigraben erschlossen.

Die beiden Wohngeb'a’ude sind zum Elstermuhligraben hin gelegen und durch
einen Grungurtel vom Autohaus getrennt. Sie orientieren sich im Erscheinungsbild
an den dstlich der Waldstraf&e gelegenen Stadtvillen entlang des Elstermanhl-
grabens. _

VerkehrserschlieBung

Die Zufahrt zum Autohaus erfolgt Uber die Goyastrafie zwischen Ausstellungs-
gebaude und Burogebéaude. Hier findet auch die Anlieferung der Neuwagen mittels
LKW statt (maximal ein LKW/Tag). Diese fahren zum Entladen auf den Betriebshof
hinter dem BUrogebaude, so daf keine Larmbel&dstigung fur die Anwohner zu
erwarten ist. ‘

Die Belieferung der Laden an der Goyastralie erfolgt ebenfalls Uber den
Betriebshof.

Die 2. Ausfahrt an der Goyastrale dient lediglich dem Ausfahren der Neufahr-
zeuge. ’

Die ErschlieBung der Tief- und Hochgarage sowie der Wohngebaude erfolgt Gber
die geplante Verlangerung der Max-Planck-Stralle bis hin zum ElstermUhigraben.
Die neue Stralle dient gleichzeitig der Erschlielung des neuzuplanenden
Wohngeb:etes auf dem Areal Stadtreinigung.
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Entlang des Elstermiihigrabens ist ein kombinierter Rad- und Fulweg vorgesehen,
der die Uferzone wieder der Offentlichkeit zugangig macht. Dieser Weg solite im
Zuge der spateren Neuplanung des Areals Stadtreinigung (Wohnen) fortgesetzt
werden und eventuell spater mit einer Bricke tber den Elstermihigraben das
Quartier an das Naherholungsgebiet Rosental anschliellen.

Stellplatze / Oberflachenversiegelung

Die baurechtlich notwendigen Stellplétze sollen alle auf dem Areal untergebracht
‘werden.

Die Oberflachenversiegelung des Areals betragt heute ca. 90%. Um eine
wesentliche Verringerung der Versiegelung zu erreichen, soilen die notwendlgen
Stellplatze moglichst nicht zur ebenen Erde untergebracht werden.

Eine Tiefgarage unterhalb des Werkstattgebaudes (ca. 138 Stellplatze) und eine
Hochgarage Uber der Werkstatt (ca. 150 Stellplatze) nehmen die Stellplatze fur
Autohaus und Burogebaude auf. Sie werden tber eine Rampe erschlossen.

Die Wohnungen erhalten eine separate Tiefgarage (ca. 32 Stellplatze).

Die neu errichteten Stellplatze entlang der Goyastrae (ca. 40 Stellplatze) sollen
den Anliegern und den Kunden des Autohauses dienen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Wasser, Energie und Abwasser ist
im Prinzip gegeben (siehe dazu ausfthrlich "Ergénzende Unterlagen zur
Informationsvorlage" vom 8.6.93). Generell kann gesagt werden, daf} die
Autofirma Opel und die angeschlossenen Vertragshéndler sehr grolzen Wert auf

* die Umweltvertraglichkeit inrer Fabrikate und ihren Werkstéatten legen (z. B. volles
Recycling ihrer neuen Produkte). Wasserwiederaufbereitung, eventuell
Regenriickhaltebecken sowie die Einleitung des Dachregenwassers in den
Elstermihigraben sind in die obigen Untersuchungen einbezogen. Flissige sowie
feste Brennstoffe fur Heizzwecke kommen nicht zum Einsatz.

Griinflachenkonzept

Die Uferzone entlang des Elstermthlgrabens soll naturnah gestaltet werden.
Der hier vorhandene alte Baumbestand wird erhalten. Hierzu wird zur Zeit in
Zusammenarbeit mit dem Grunflachenamt ein Bestandsplan mit Eintragung der
erhaltenswerten Baume (Baumstandort, Kronendurchmesser) sowie der
vorhandene Vegetationsflachen erstelit.

Entlang der Goyastralie soll zwischen den Stellplatzen eine Baumzeile errichtet
werden. Die Parkplatze werden durch einen Pflanzstreifen vom Gehweg getrennt.
Es sollen méglichst viele Grinflachen geschaffen werden, speziell im Bereich der
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Wohnbebauung.

Die Tiefgaragen erhalten eine Erduberdeckung von mindestens 50 cm. Die
Fassade der Hochgarage Gber dem Werkstattgeb&ude wird begrint.

Die Glasflachen des Ausstellungsgebdudes werden zum Elstermihlengraben hin
gegenuber der friheren Planung auf ca. 2/3 der Flache reduziert. Zuséatzlich er-

~ halten die Glasflachen des Ausstellungsgebdudes zum Schutze der heimischen

Vogelarten Vogelabweiser in Form von Raubvogelattrappen in ausreichender
Anzahl.

Bodenbeschaffenheit .

Ein geologisches Gutachten ist erstellt (es liegt beim Stadtplanungsamt Leipzig zur
Einsicht vor). Die angetroffene punktuelle Verunreinigung des Bodens soll im Zugel

- der BaumafRnahmen beseitigt und deponiert werden.

Larmschutz

Esist ein dlesbezugllches Gutachten erstellt worden (es liegt beim
Stadtplanungsamt zur Einsicht vor). Die durch das geplante Autohaus
verursachten Emissionen liegen unter den Werten fir WA (Allgemeines
Wohngebiet), sind also unproblematisch fur die Anlieger. Es mu lediglich

~ organisatorisch geklart werden, daf die Zu- und Abfahrt der Mitarbeiter Autohaus

nicht wahrend der Nachtzeit (22 - 6.00 Uhr) erfolgt. Dies ist problemlos maglich.

Bauliche Ausbildung Gebiude

'Die neuen Gebaude sollen in ihrer Architektur klar und sachlich ihre Nutzung und

ihre Zeit dokumentieren.

Das Autohaus mit dem Turm soll Ielcht und transparent erschelnen (Materialien:
Glas, Stahl Aluminium)

Das Burogebaude und die Wohngebéaude solien eine Fassade aus Mauerwerk
erhalten.
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14. STELLPLATZNACHWEIS

1. Baurechtlich erforderliche Stellplatze:

1.1 Wohngeb&ude
28 WE x 1 Stelipl.
1.2 Birogebdude
f 4477 m2/ 35
1.3 Laden:
Laden 1
177 m2/ 35 = 5 Stellpl.
Laden 2
117 m2/ 35 = 3 Stellpl.
Laden 3 ‘
45 m2/ 35 = 2 Stellpl.
1.4 Cafeteria
52 Sitzplatze / 10
1.5  Verkaufs- u. Ausstellungsgeb.
2.661 m2/90
1.6 Kundenzentrum, Blro, Diagnose
723 m2/ 35
1.7  Werkstatt -
24 Reparatursténde x 6 Stelipl.
+ 2 Waschstande x 3 Stelipl.

Summe 1. Baurechtlich erforderliche Stellpléatze

2. Vorhandene Stellpldtze

- 28 Stelipl.
128 Stellpl.

10 Stelipl.
5 Stelipl.
30 Stellpl. .

21 Stelipl.

150 Stelipl.

372 Stellplatze

(ohne Stellpl an der Goya-Str. und aa-dekMax-Planck—Str = dffentl. Stellpl.)

21 Ebenerdige Stellplatze L»,,:v PR 87 Stellpl.
32 Stelipl.

152 Stellpl.
67 Stelipl.
79 Stellpl.

2.2  Tiefgarage Wohnen ér . iE
2.3  Tiefgarage Blro / Autohaus *
2.4 Parkdeck 1 “

2.5 Parkdeck 2

Summe 2.vorhandene Stellplitze

3. Differenz
1. Notwendige Steliplatze
2. Vorhandene Stellplatze

Uberzihlige Stellplitze

Aufgestelit:

. AUNFUBENBECKER
CoLo-ngenizuie ‘
- ze Architekien

Rotebihistrabe 108 7197 Stuttgart
Tel.: 07 11/¢ 6615-0 - Fox: 0711/66616 16

372 Stellpl.
417 Stellpl.

417 Steliplatze

45 Stellplitze



Zwischen der

Stadt Leipzig,

vertreten durch den Oberbiirgermeister, .
dieser vertreten durch den Stadtrat fiir Stadtentwicklung und Raumplanuhg Herrn Ni-
els Gormsen - - ' '

-.im folgenden Stadt genannt -
und

der Firma Auto-Staiger Verwaltungs-GmbH,

 vertreten durch ihre Geschiftsfithrer Christof Weif3 und Claus Hitzel,
Nordbahnhofstr. 25,

70191 Stuttgart

- im folgenden Vorhabentrigerin genannt -

wird folgender

Vorhaben- und Verpflichtungsvertrag
abgeschlossen:
§ 1 Vorhaben

Die Vorhabentrigerin verpflichtet sich, auf dem Gmndstiick Flufstﬁcknummer 2092 t
der Gemarkung Leipzig folgendes Bauvorhaben zu errichten und zu betreiben:

1. Autohaus mit Ausstellungshaus, Werks’tattgebéiude, Hochgarage,

2. Buirogebaude mit Tiefgarage sowie Biroturm mit 6ffentlichem Café,

3. zwei Mehrfamilienhéuser mit Tiefgarage.

MaBgebend ist der Entwurf zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 03.03.1994
(Anlage 1).

§ 2 Erschliefung

(1) Die Vorhabentrigerin verpflichtet sich, die zur ErschlieBung ihres
‘Baugrundstiicks erforderlichen ErschliefungsmaBnahmen im Sinne des § 127 Abs. 2




BauGB durchzufiithren. Dazu gehéren insbesondere der Bau der verlidngerten Méx-
Planck-Strafle einschl. Parkstreifen und Baumpflanzungen sowie der Ausbau der
Goya-Strafle, ebenfalls einschl. Parkstreifen und Baumpflanzungen.

Zu den MaBnahmen, die von der Vorhabentrigerin durchzufiihren sind, gehoren wei-
ter die sonstigen Anlagen der Ver- und Entsorgung des Baugrundstiicks (z.B. Wasser,
Elektrizitit). Die Vorhabentragerin ist jedoch nur dann verpflichtet, diese MaBnah-
men durchzufiithren, wenn die Triger der Medien der Ver- und Entsorgung dies fiir
erforderlich halten und sie der Vorhabentrigerin gegeniiber eine entsprechende
schriftliche Erklarung iiber die Erforderlichkeit dieser Ma3nahmen abgegeben haben.

(2) Voraussetzung fiir die Erschlieffung der auf dem Gelande vorgesehenen Wohnbe-
bauung und der Parkpalette ist eine Verlingerung der Max-Planck-StraBe. Bei
Verlangerung der bisherigen Trassenfiihrung dieser StraBe muB3 teilweise das Gelande
des Betriebshofes des Stadtreinigungsamtes (Einfahrt zum Betriebshof) und teilweise
das Grundstiick der Vorhabentrigerin in Anspruch genommen werden.

Die Vorhabentrigerin verpflichtet sich, den fiir die Verlangerung der Max-Planck-
StraBe erforderlichen Grundstiicksstreifen (ca. 700 gm) unentgeltlich an die Stadt ab-
. zugeben und ihr zu Eigentum zu iibertragen.

. (3) Die ErschlieBung der beiden Mehrfamilienhduser und der Parkpalette tiber die zu

verldngernde Max-Planck-Strafe ist erst moglich, wenn die derzeitige Einfahrt zum

Betriebshof verlegt worden ist und die Stadt sich damit einverstanden erklart, daB der

fir die Verlingerung der Max-Planck-StraBe erforderliche Grundstiicksstreifen des

stadtischen Betriebshofgelandes fiir die ErschlieBung von der Vorhabentrigerin in
Anspruch genommen werden darf.

Da eine Verlegung der Betriebseinfahrt bis zum Baubeginn nicht moglich sein wird,
wird zwischen den Parteien in Erginzung dieses Vertrages eine Ubergangsregelung
getroffen, die den Betriebsnotwendigkeiten des Stadtreinigungsamtes auf der einen
Seite und den Erfordernissen der Vorhabentriigerin, den ersten Bauabschnitt ziigig zu
realisieren, auf der anderen Seite Rechnung trigt.

(4) Da im Zuge des Bauvorhabens auch die Verkehrsfilhrung an der Nordseite der
Goyastralle neu geregelt werden soll (Anlage eines FuBweges und Einrichtung von
Parkbuchten), ist erforderlich, daB die Vorhabentrigerin auch an dieser Seite ihres
Grundstiicks einen schmalen Gelandestreifen hierfiir zur Verfiigung stellt. Die Vorha-
bentrigerin verpflichtet sich, den erforderlichen Grundstiicksstreifen (ca. 930 qm) un-
entgeltlich an die Stadt abzugeben und ihr zu Eigentum zu iibertragen.




(5) Die Vorhabentrigerin stellt die Stadt von Verpflichtungen aus der Baulast fiir
Verianderungen an den zur Zeit des Vertragsabschlusses vorhandenen o6ffentlichen
Straflen, die durch die Realisierung und Nutzung des Vorhabens erforderlich werden,
frei.

(6) Die Vorhabentragerin ist fiir die sonstige Ver- und Entsorgung, die zur ordnungs-
gemiBen Nutzung des Grundstiicks benétigt wird, selbst verantwortlich.

(7) Die Vorhabentragerin schlieft fiir die straBenmafige Erschliefung einen Durch-
fithrungsvertrag mit dem Tiefbauamt der Stadt ab. Dieser Durchfithrungsvertrag wird
Bestandteil dieses Vorhaben- und Verpflichtungsvertrages. Die straenseitigen Er-
schlieBungsmaBnahmen bediirfen vor ihrer Realisierung hinsichtlich ihrer Art, Lage
und Ausfithrungsqualitit der schriftlichen Zustimmung des Tiefbauamtes. Dazu sind
die zur Beurteilung notwendigen Pline, Baubeschreibungen usw. kostenfrei vorzule-
gen.

§ 3 Plan

(1) Das Bauvorhaben, seine StraBenmiiBige Erschliefung und die AuBenanlagen sind
in einem maBstabsgerechten Lageplan (Rechtsplan) 1:500 darzustellen. Es sind die
Zeichen der Planzeichenverordnung anzuwenden. Im Plan miissen mindestens die.
Festsetzungen enthalten sein, die fiir einen entsprechenden Bebauungsplan erforder-
lich sind oder das Vorhaben wird in geeignetem Mafstab mit Grundrissen, Ansichten -
und Schnitten dargestellt. Der Plan ist mit einem Textteil und der Begriindung zu ver-
sehen. Ein Gestaltungsplan im MaBstab 1:500, der die Gebéudekanten und die
Freiflichengestaltung darstellt, ist beizufiigen (Beiplan).

(2) Der Rechtsplan und seine Begriindung sowie der Beiplan sind in 10-facher Aus-
fertigung der Stadt vorzulegen. Auf Anforderung der Stadt sind weitere zur Verviel-

. filtigung geeignete Exemplare fiir Einholen von Stellungnahmen der Tréger offentli-
cher Belange und kommunaler Amterbereitzustellen (ca. 90 Exemplare).

~ (3) Der von der Stadt gebilligte Rechtsplan dient als Grundlage fiir das weitere Ver-
fahren des "Vorhaben- und ErschlieBungsplanes". '

§4 Kosten

‘(1) Die Vorhabentrigerin erfichtét das Bauvorhaben auf ihre Kosten.




2) Die Vorhabentrigerin trigt die Planurigs- und Baukosten der in § 2 Abs. 1 ge- -
nannten Erschliefung.

- (3) Die Vorhabentrigerin trigt die Kosten der Planung gem. § 3 Abs. 1 u. 2.
(4) Die Vorhabentrégerin trigt die Notarkosten und die Kosten fiir die Eintragungen
im Grundbuch, die im Zusammenhang mit der Planung und Realisierung des Vorha-
bens entstehen. : -
(5) Soweit die Stadt beziiglich der vorstehenden Kosten selbst kosfenpﬂichtig wird,
stellt die Vorhabentrégerin die Stadt frei und iibernimmt diese Kosten. Sie sind auf
Anforderung der Stadt innerhalb eines Monats zu entrichten.

§ 5 Verpflichtungen der Vorhabentrigerin

Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich,

(1) spitestens innerhalb von drei Monaten nach Rechtskraft des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes (§ 6 Abs. 3) eine Baugenehmigung zu beantragen;

(2) binnen zwei Monaten nach erteilter Baugenehmigung mit dem Bauvorhaben zu
beginnen, wobei die vorbereitenden Arbeiten (z.B. Abbrucharbeiten) als Baubeginn
gelten, und

(3) das Bauvorhaben in zwei Abschnitten durchzufithren, nimlich:

Erster Bauabschnitt, bestehend aus Autohaus (eingeschossigem Ausstellungsgebiude,
zweigeschossigem Werkstattgebiude einschl. Biiros), einem Parkdeck sowie ein Bii-
rohaus entlang der Goya- und .der verlingerten Max-Planck-StraBe einschlieBlich
Tiefgarage sowie zwei Mehrfamilienhauser

binnen drei Jahren nach erteilter Baugenehmigung,

zweiter Bauabschnitt, bestehend aus dem zweiten ObergeschoB des Ausstellungsge-
baudes, dem zweiten Parkdeck sowie dem Biiroturm einschlie8lich Café

innerhalb zwei weiterer Jahre nach Fertigstellung des ersten Bauabschnitts.

Halt die Vorhabentrigerin die vereinbarten Fristen nicht ein und hat sie dies zu
vertreten, so kann die Stadt den Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufheben. Der




Vorhabentrégerin stehen in diesem Falle keine Ersatzanspriiche - gleich welcher Art -
. " V

- § 6 Verpflichtungen der Stadt

(1) Die Stadt wird den gebilligten Plan zur Offenlage bringen und die Beteiligung der
Trager offentlicher Belange veranlassen. Die Vorhabentrégerin liefert die dafiir not-
wendigen Unterlagen (§ 3 Abs. 2).

(2) Die Stadt legt den Plan, die Begrindung und den Voréchlag zu den
‘eingegangenen Bedenken und Anregungen den zustindigen Gremien zur Behandlung
und BeschluBfassung vor und betreibt das gesetzliche vorgesehene Verfahren.

(3) Die Stadt leitet den Vorhaben- und ErschlieBungsﬁlan, sobald er beschlossen ist,
dem Regierungsprisidium Leipzig zur Genehmigung zu und macht nach Erteilung
der Genehmigung diesen bekannt. ’ '

(4) Aus diesem Vertrag kann keine Verpflichtung zum BeschluB8 eines Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes abgeleitet werden.

§ 7 Ubergabe und Gewiihrleistulig

(1) Nach Fertigstellung der kiinftig in der Baulast der Stadt stehenden ErschlieBungs-
anlagen werden diese an die Stadt kostenlos iibergeben, soweit sie auBerhalb des
Baugrundstiicks liegen.

2) Die.Ubergabe wird in einem Protokoll festgehalten, das von einem Vertreter der
Vorhabentrigerin und der Stadt zu unterzeichnen ist. Erkennbare Méngel sind festzu-
halten und von der Vorhabentrigerin unverziiglich auf ihre Kosten zu beseitigen.

(3) Die Vorhabentrigerin haftet fiir Méngel an den iibergebenen Erschliefungsanla-
gen fir die Dauer von lingstens fiinf Jahren vom Zeitpunkt der Ubergabe an.

(4) Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich, entlang des Elstermiihlgrabens (Linge ca.
235 m) einen kombinierten Rad-/Gehweg in einer Breite von 3,0 m einschlieflich ei-
nes Uferstreifens auf eigene Kosten als 6ffentlichen Rad-/Gehweg zu schaffen. Die
Gestaltung des Weges, insbesondere auch die Begriinung des Uferstreifens erfolgt in
Abstimmung mit den zustindigen Amtern der Stadt.




_Die Vorhabentrigerin stimmt der Widmung des Rad-/Gehweges als 6ffentlichen Ei-
~ gentiimerweg zu. Sie verpflichtet sich, eine entsprechende Grunddienstbarkeit zur Si-
cherung des Rad-/Gehweges zu beantragen.

NachAFertigs‘telh’;/ng und Ubergabe wird die Stadt den Rad-/Gehweg in ihre Baulast
iibernehmen. '

Fiir die Ubergabe gilt Abs. 2 dieser Vorschrift entsprechend.

§ 8 Sicherheiten

(1) Mit Baubeginn der ErschlieBungsarbeiten stellt die Vorhabentragerin eine Sicher-
heit in Hohe der voraussichtlichen straBenseitigen ErschlieBungskosten in Form einer
selbstschuldnerischen Biirgschaft (Ausfiihrungsbiirgschaft). Der Nachweis ist mit
dem Abschluf des Durchfithrungsvertrages zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu
erbringen.

(2) Nach Fertigstellung der straBenseitigen ErschlieBungsanlagen und deren
Ubergabe verbleiben der Stadt Sicherheiten in Hohe von 20 % der
Ausfithrungsbiirgschaft auf die Dauer von finf Jahren (Gewahrleistungsbiirgschaft).
Der Nachweis ist mit dem Abschlu des Durchfiihrungsvertrages zum Vorhaben- und
Erschlieungsplan zu erbringen. ‘

§ 9 Rechtsnachfolger

(1) Die Vorhabentrigerin beabsichtigt, ihre Mitgeséllschafterin, die Wirttembergi-
sche Versicherungsgruppe, die iber eine eigene Bauabteilung verfiigt, mit der
Durchfithrung des Bauvorhabens zu beauftragen und ihr damit zugleich die Vorha-
bentriagerschaft zu tibertragen.

Die Stadt erhebt gegen diese beabsichtigte Rechtsnachfolge keine Bedenken und er-
teilt bereits mit AbschluB dieses Vertrages ihre Zustimmung hierzu.

(2) Die Rechtsnachfolge ist der Stadt von der Vorhabentragerin schriftlich anzuzei-
gen. o ‘

(3) Die bisherige Vorhabentragerin haftet auch nach erfolgter Rechfsnachfolge hin-
sichtlich aller Verpflichtungen aus diesem Vertrag; insbesondere die Verpflichtungen
aus § 8 bleiben ausdriicklich aufrechterhalten.




§ 10 Salvatorische Klausel
Sollten einzelne Regelungen- dieses Vertrages ungiiltig sein, verpflichten sich die
Vertragspartner, eine giiltige Regelung zu vereinbaren, die dem Sinn und Zweck der
ungiiltigen Regelung entspricht.

§11

Jede Vertragspartei erhilt eine Ausfertigung dieses Vertrages.

{ % & 77/ | | Stuttgart., den

Stadtratfir Stadtentwicklung
und Raumplanung

Leipzig, de

eschiftsfithrer

{.

Claus Hitzel
Geschiftsfithrer




ENTWURF

Stand: 10.03.1994

Zwischen

der Firma Auto-Staiger Verwaltungs-GmbH, ,
vertreten durch ihre Geschiftsfihrer Christof WeiB und Claus Hitzel,

Nordbahnhofstr. 25,
70191 Stuttgart

- nachfolgend Vorhabentriigerin genannt -
und

der Stadt Leipzig, ,
vertreten durch den Oberbiirgermeister,
dieser vertreten durch den Amtsleiter des Stadtreinigungsamtes,

- nachfolgend Stadt genannt -

wird in Erginzung des Vorhaben- und Verpflichtungsvertrages vom.......... (§ 2 Abs.
3) beziiglich der Mitbenutzung des Einfahrtbereiches des Stadtischen Betriebshofes

folgende Vereinbarung getroffen:

1.) Die Stadt gestattet der Vorhabentrigerin, die Zufahrt zum Betriebshof des Stadt-
reinigungsamtes zwecks vorldufiger ErschlieBung ihres angrenzenden Grundstiicks

mitzubenutzen.

Die Fliche, deren Mitbenutzung gestattet wird, ist in der Anlage zu diesem Vertrag rot
straffiert. S

2.) Die Stadt wird aus Anlaf} der Mitbenutzung im Einfahrtsbereich des Betriebshofes
folgende Verdnderungen vornehmen: :

a) Die Einfahrt‘échranke‘ zum Betriebshof wird dergestalt veriandert, daB sie kinftig in
Schragstellung angeordnet ist, so daB der hintere Teil des angrenzenden Grundstiicks
der Vorhabentrigerin jederzeit ungehindert angefahren werden kann.

b) Die Stadt wird weiter swischen der zur Mitbenutzung freigegebenen und dem ibri-
gen Betriebshof eine Abgrenzung durch einen Eisengitterzaun vornehmen, soweit die
Abgrenzung nicht bereits durch die an der Einfahrt vorhandenen Gebaude erfolgt.




s A ot s At ST -k .

3.) Die Vorhabentrégerin erstattet der Stadt die Kosten, die bei Durchfiihrung der
MaBnahmen zu Ziffer 2.) a und b dieser Vereinbarung entstehen, innerhalb von zwei
Wochen nach schrifilicher Anforderung. Der Anforderung sind die Abrechnungsunter-

_lagen beizufugen.

4.) Diese Vereinbarung wird unwirksam, sobald die jetzige Zufahrt zum Betriebshof
endgiiltig verlegt oder das Geldnde des Betriebshofes von der Stadt als Betriebsgeldn-

de aufgegeben wird.

5.) Sollten sich wihrend der Dauer dieses Vertrages weitere Regelungsnotwendigkei-
ten ergeben, so treten die Parteien dieses Vertrages in Verhandlungen miteinander mit
dem Ziel, einvernehmlich zu einer sachgerechten Lésung zu kommen.

Stuttgart, den » Leipzig, den
Auto-Staiger V’erWaltungs—GmbH, . Stadt Leipzig
vertr.d.d. Geschiiftsfiihrer Oberbiirgermeinster

Christof Weil und Claus Hitzel vertr.d.d. Stadtreinigungsamt
‘ . . - Amtsleiter -




ANWALTSKANZLEI

Seifert, Eickmeier & Partner

Recﬁtsanwﬁlte und Notar

R)\c_& Notar 26359 Wilhclmshaven Poslfaéh 1111

Stadt Leipzig
Stadtreinigungsamt

—_Bereich Technik -
- Herrn Britheim

-PERSONLICH -
LoBniger Str. #

04275 Leipzig

Sehr geehrter Herr Britheim,

Autohaus am Rosenthal

Notar

Bolko Seifert

Lars Eickmeier
Eckhard Rickmann
Dipl- Ing., Kapitin AG

Dr. Bodo Heinz

Dr. Horst Engstler

Dr. Gerhard Eickmeier
Rechtsanwiilte

10.03.94

03522-94

beigefiigt iibersende ich Ihnen den von mir gefertigten Aktenvermerk iiber unser Ge-
sprich vom 09.03.1994 in den Geschiftsraumen des Autohauses am Rosenthal. Weiter
habe ich diesem Schreiben den Entwurf eines Gestattungsvertrages beigefugt mit der

~ Bitte, mich moglichst bald wissen zu lassen, ob der Vertrag vom Stadtreinigungsamt

akzeptiert wird. Da sich heute noch nicht erkennen 1dBt, ob und ggfls. welche Proble-
me sich bei der Mitbenutzung der Einfahrt ergeben, diirfte der Regelung zu Ziffer 5.)
in Zukunft besondere Bedeutung zukommen. Sie garantiert zugleich eine gewisse Fle-
xibilitdt in den nachbarlichen Vertragsbeziehungen.

Freundlighe Griif3e
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Autohaus am Rosenthal

Vermerk:

Am 09.03.1994 fand im Biiro des Geschiftsfihrers Angerhofer im Beisein des Unter-
zeichners eine Besprechung mit Herrn Britheim, Stadtreinigungsamt Leipzig, statt.

Herr Britheim ist nach seinen Angaben verantwortlich fiir samtliche InvestmafBinahmen
des Stadtreinigungsamtes, insbesondere aber auch fiir MaBnahmen, die das Autohaus
am Rosenthal betreffen.

Gegenstand der Besprechung war die nach § 2 Abs. 3 des Vorhaben- und Verpflich-
tungsvertrages (Entwurf, Stand: 21.02.1994) in Erginzung dieses Vertrages zu tref-

fende Ubergangsregelung. :

Herr Britheim fiihrte eingangs aus, daB zwar Uberlegungen angestellt worden seien,
die jetzige Betriebseinfahrt zu verlegen, daB es aber daflr derzeit keine Alternative ga-

be. ,

Weiter fiihrte er aus, daf3 aufgrund dieses Sachverhalts das Stadtreinigungsamt bereits .
seine Zustimmung zur Mitbenutzung der jetzt vorhandenen Einfahrt signalisiert habe,
allerdings unter zwei Einschrinkungen: ' :

1.) Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der offentlich ausgelegt worden sei, sehe
eine Begriinung (Baumanpflanzungen) an der Trasse der verlingerten Max-Planck-
StraBe vor (s. anliegende Kopie, gelbe Markierung). Gegen eine solche Begriinung
wiirde seitens des Stadtreinigungsamtes Einspruch erhoben. Solange sich die Be-
triebseinfahrt an der jetzigen Stelle befinde, konne im Interesse eines reibungslosen Zu-
und Abgangsverkehrs eine Begriinung nicht vorgenommen werden.

In dem Gesprich wurde klargestellt, da3 der Vorhaben- und ErschlieBungsplan so zu
verstehen sei, daB die in diesem Plan vorgesehene Begriinung erst dann in Betracht
komnmt, wenn die verlingerte Max-Pianck-Strafle ais ErschlieBungsstrale endgiiltig
ausgebaut wird. Gegen den vom Stadtreinigungsamt vorgebrachten Einspruch gegen
die Begriinung wurden daher seitens des Autohauses keine Bedenken erhoben.

2.) Der endgiiltige Ausbau der verldngerten Max-Planck-Strafle sieht am Ende dieser
StraBe einen Wendehammer vor. Das Stadtreinigungsamt - so Herr Britheim - sei nicht
damit einverstanden, daB die Ausweitung in das Geldnde des Betriebshofes (s. Anlage,
blaue Markierung) bereits jetzt, d.h. vor dem endgiiltigen Ausbau der Strafle erfolgt.
Als Begriindung gab er an, daB in unmittelbarer Nihe dieser Belegenheit eine Contai-
ner-Station eingerichtet werden soll. Infolgedessen wolle sich das Stadtreinigungsamt
an dieser Stelle nicht unnotig einengen lassen. Fiir das Stadtreinigungsamt kdme des-
halb nur eine Zustimmung zur Mitbenutzung des Gelandes in Verlingerung des dort
stehenden Gebiudes (s. Anlage, obere rote Strichelung) in Betracht.




Herr Angerhéfer wies darauf hin, daB3 der Wendehammer eingeplant sei, um z.B. Mull-
fahrzeugen ein moglichst mitheloses Wenden zu erméglichen. Herr Britheim hielt dem
entgegen, ‘daB - zumindest in der Ubergangszeit - Fahrern von Miillfahrzeugen zuge-
mutet werden konne, das Fahrzeug - statt zu wenden - wieder zuriickzusetzen.

Da der Wendehammer fiir das Autohaus keine Funktion hat, wurde auch der insoweit
geltend gemachte Einspruch des Stadtreinigungsamtes akzeptiert.

Sodann wurde die technische Durchfithrung der Mitbenutzung erortert. Das Stadtrei-
nigungsamt ist bereit, die Einfahrtschranke, die jetzt quer zur Einfahrt angeordnet ist,
so zu verindern, daB sie in Schrégstellung steht (s. Anlage, griine durchgezogene Li-
nie), so daf3 Baufahrzeuge den hinteren Teil des Grundstiicks des Autohauses jederzeit
ungehindert erreichen konnen. Weiter miifite das Betriebsgeldnde des Stadtreini-
gungsamtes von der kiinfligen provisorischen Zufahrt zum Grundstiick des Autohau-
ses durch einen einfachen Eisengitterzaun abgegrenzt werden (s. Anlage, rote Striche-
lung) - Herr Angerhofer erklarte sich mit dieser Losung einverstanden.

Als niichstes wurde die Frage der Kostentragung besprochen. Herr Britheim hob zu
Recht hervor, daB die notwendigen MaBnahmen (Verdnderungen der Einfahrtbarriere,
Einzdunung) nicht vom Stadtreinigungsamt veranlat werden. Bevor zur Frage der
Kostentragung seitens des Autohauses eine Aussage gemacht wurde, wurden zunéchst
die entstehenden Kosten iiberschligig ermittelt. Ein einfacher Eisengitterzaun kostet je
Feld (GroBe: 1,50 m x 1,20 m bzw. 1,50 m) nach Angaben von Herrn Britheim etwa
35,00 DM, eine Zaunsiule etwa 12,00 DM. Die zu erstellende Einzdunung hat eine
Linge von max. 50 m, so daf sich die Materialkosten auf rund 1.000,00 DM belaufen
werden. Hinzu kommen die Kosten fiir die Arbeitsleistung. Die Kosten fiir die Verén-
derung der Schranke (dafiir ist u.a. ein neues Fundament zur GréBe von 1,0 x 1,0 m
mit einer Tiefe von 0,80 m erforderlich) wurden auf 2.000,00 DM bis 3.000,00 DM
geschitzt. Die Gesamtkosten diirften danach bei rund 5.000,00 DM liegen.

Nach tiberschligiger Ermittlung der Kosten wurden von Herrn Angerhofer und Unter-
zeichner die Zusage gemacht, daB die Kosten von dem Autohaus iibernommen wer-

den.

- Weiter wurde Einverstindnis dariiber erzielt, da die vorg. Leistungen vom Stadtreini-
gungsamt erbracht und dem Autohaus in Rechnung gestellt werden.

Da nach dem jetzigen Zeitplan der Vorhaben- und ErschlieBungsplan am 20.04.1994 in
der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen werden soll, wurde von
Herrn Angerhofer erklart, daB die seitens des StraBenreinigungsamtes vorzunehmen-
den-MaBnahmen fiir den Monat Mai eingeplant werden miifiten. Einigkeit wurde dar-
iiber erzielt, daB} die Ausschreibung fiir die Verinderung der Einfahrtsperre und die
Aufstellung dés Zaunes (soweit eine Ausschreibung wegen der Geringfligigkeit der
MaBnahmen amtsseitig fiir erforderlich gehalten wird) bereits erfolgen soll, sobald der
Zusatzvertrag iiber die Mitbenutzung der Betriebseinfahrt unterzeichnet ist. Sobald der .




