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1 INHALT DER PLANUNG

1.1 Erfordernis und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 10 filr den Gewerbe- und Industriepark Nordost ist
am 17.06.1992 als Satzung beschlossen worden. Er wurde am 11.11.1992
vom Regierungsprasidium genehmigt und ist seit der Bekanntmachung im
Leipziger Amtsblatt am 23.11.1992 rechtskriftig. AnschlieBend wurde der
Plan mit Fortgang der ErschlieBung und Bebauung zweimal im
vereinfachten  Anderungsverfahren durch - SatzungsbeschluR  der
Entwickiung angepaft. ‘ .

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans soll eine Neuzeichnung auf der
Grundlage der amtlichen Stadtgrundkarte im MaBstab 1:2000 erfolgen, die
die aktuelle Parzellierung und die ErschlieBungsanlagen nach dem Stand
der fachtechnischen Planung und ErschheBung berlicksichtigt.
Geltungsberelch des rechtsverbindlichen Planes sind nur geringfigige, dle
Grundziige der Planung nicht beriihrende Anderungen, vorgesehen.

Mit der rdumlichen Erweiterung des Planumgriffs sollen dariiberhinaus, als

zweites Ziel, angrenzende oder bisher eingeschlossene Flichen, die bisher
z. B. wegen ungeklarter Eigentums- und Verfiigungsrechte unbeplant waren
mit planungsrechtlichen Festsetzungen belegt werden. Des weiteren steht

das Flurstiick 64 in einem sinnvollen Zusammenhang mit dem bisherigen

Konzept des Gewerbe- und .Industrieparks, da dieses fiir den Ausbau der
Eisenbahniiberfiihrung und den AnschluB der Stohrerstrale an die
Paunsdorfer StraBe benétigt wird. Fir die neu hinzukommenden Flichen
sind Festsetzungen zu treffen, die im wesentlichen die vorhandene Art der
Nutzung, sowie deren Mag, die ErschlieBung und die &ffentlichen Freirdume

~ in solcher Weise festschrelben daB eine lntegratlon in das Gesamtkonzept -
) errelcht wnrd o .

Zur planungsrechtllchen Sicherung der verkehrhchen ErschheBung werden

die fir den Ausbau einer Eisenbahniiberfilhung erforderlichen Fléchen in
den Geltungsbereich einbezogen. (Flurstiick 64)
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Réiurrilich’er Geltungsbereich

Der Umgriff des rechtskriftigen Bebauungsplans Nr. 10 wird durch folgende
Bereiche und Flichen ergénzt:

- (1)

: (2).

@

@

In 8stlicher Erweiterung durch das Flurstiick 64, die bisher nicht
erfaRte ostliche Teilfliche des Flursticks 797 sowie die
Betriebsfidchen der Firma Mc Cain-Brehmer (Flursmck 909).

Die ostiche Grenze des Erweiterungsgebiets folgt damit
zunichst der Ostlichen Grenze der Flurstiicke 64, 797, dann
westlich Flurstiick 318/2 und schhethh an der Ostgrenze des
Flursmckes 909.

- Die Betnebsﬂéchen der Firma Rethmann (Flurstiicke 202/6

205/4; 70311 sowie das Flurstiick . 703/12), die im
rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 10 bisher als unbep!anter
Innenbereich von der Satzung ausgenommen waren.

Westliche. vaelterung im Berench des Flurstﬁcks 751 (Esch)

- Enitsprechend verisuft der Planumgriff entlang der Westgrenzej

des Flurstiicks 751.

Die Westgrenze im Berelch der Einmiindung HelterbhckstraBe in
die Theklaer StraBe wurde durch Ausbildung des
verkehrstechnisch erforderlichen Kurvenradius prazisiert.
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2 . PLANAUFSTELLUNG

21 _ Planverfahren

Am 24.05.1985 hat die 13. Ratsversammlung die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 10 "Gewerbe- und Industriepark Leipzig Nordost", 3.
Anderung und Erweiterung beschiossen. (BeschluB Nr. 263/95) .

2.2 Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Leipzig '

entwickelt, der seit dem 15.04.1995 rechtskraftig ist.

Naych dem Flachennutzungsplan ist der Gewerbe- und Industriepark Nordost
Bestandteil eines groBen gewerblichen Standorts zwischen Theklaer StraBe

" im Westen und dem Bogen der Glelsanlagen im Osten.

" Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind im Emzelnen fo!gende

Nutzungen dargestelit.

) Im Hinblick auf die angrenzenden Wohngebiete im Westen und
Norden sind westlich der BraunstraBe (StraBe 1) und n&rdlich
der StbhrerstraBe (StraBe 4) Gewerbeflichen vorwiegend fiir
werkstattgebundene Dienstleistungsbetriebe, die benachbarte
Nutzungen nicht wesentlich stéren™ (GE-Gebiet sinngema § 8
BauNVO) dargestellt. '

@ Im Unterschied hierzu sind die Gebieté der 3. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans-Nr. 10 &stlich der Brahestrae

_ als "Gewerbefldchen vorwiegend fir produzierende Betriebe im .
Rahmen der immissionsschutzrechtlichen M#oglichkeiten® dar-
Co ’ gestellt. Die gleiche Darstellung gilt auch fir das Gebiet nord-»

Ostlich des Heizkraftwerks Nordost.

R
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'3 BEGRUNDUNG ZUR 3. ANDERUNG _

31 - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen -

Die Abgrenzung der Baufelder von den StraRenverkehrsflichen erfolgte bis
zum Stand der 2. Anderung mit Planzeichen 15.14 PlanZVO. Mit der 3.
Anderung werden die StraBenverkehrsflichen abweichend’ hiervon durch
die StraRenbegrenzungslinie (Planzeichen 6.2 Plan ZVO) abgegrenzt.

3.2 Art der beiulichen Nutzung

Die Flachen des Gewerbeparkes Nordost sind aufgrund ihrer Lage am -
Stadtrand und dem weitestgehend stdrunempfindlichen Umfeld prédestiniert
fiir die Ansiedlung von produzxerendem Gewerbe

..Das produzierende Gewerbe auf gesamistédtischer Ebene hat sich seit

Inkrafttreten des B-Planes Nr 10 stark vemngert

'Es stehen m stﬁrempfndhchen Berelchen Flachen fﬁr Dlenstlenstungs- und .

Handelsbetriebe im Stadtgebiet ausreichend zur Verfilgung. Unter diesem
Gesichtspunkt soliten die. Fi&chen des Gewerbeparkes Nordost vorranglg fiir
produzierendes Gewerbe vorgehalten werden.

Im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen B-Plans Nr. 10 sind die
Bauflichen als Gewerbe- und Industriegebiet festgesetzt.

Auf dieser Grundlage wurden bisher ca. 80 % der Fldchen veruBert.

Im kinftigen Anderungsbebauungsplan werden alle aligemein zuiassmen
Nutzungen gemés §§ 8 (2) und 9 (2) BauNVO festgesetzt.

Auf der Erweiterungsfiiche wird der oben beschnebenen Entwicklung auf
dem Gewerbesektor Re_chnung getragen (siehe Begriindung 4.1)..
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34 Flache fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12)

3.3 StraBenverkehrsfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die StraBenverkehrsfldchen erhalten wie bisher keine weiteren funktionalen
Unterteilungen. Sie sind jedoch je nach StraBentyp mit Baumgraben zur

_ Aufnahme von Baumreihen und Alleen bemessen.

Sta'dtverwaltungb und Stadtverordnetenversammiung haben sich  mit der

Satzung zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 10 (Beschl.-Nr. 506/92
vom 17.6.92) zur Fihrung einer StraRenbahnirasse im 6ffenmchen
Verkehrsraum der Braunstrale bekannt. -

Der Zeitpunkt der Realisierung ist noch nicht bestimmbar. -

Die erforderliche Umweltverirdglichkeitspriifung setzt eine Schall-
schutzuntersuchung voraus, welche u. a. auf der Grundlage bestimmter

Parameter (Zugfolge, Verkehrszeiten usw.) erStellt wird. Diese sind
wiederum nur in Abh&ngigkeit von der zukﬂnftlgen Anzahl! der Beschiftigten
und dem Passagieraufkommen im benachbarten Wohngebiet bestimmbar.

: Diese Daten liegen zur Zeit nicht vor. -Deshalb wird die Darstellung der
‘StraBenbahn ohne Normcharakter gew&hit.. -

Die Festsetzung der StraBenbahn bleibt zum gegebenen Zentpunkt einem
Planfeststellungsverfahren vorbehalten.

Zur weiteren intemen ErschlieBung des Baufeldes zwischen Stbhrer,Braun-
und Heiterblickstrae wird von der Stéhrerstrae eine rechtwinklig trassierte

StichstraBe (Bezeichnung StraBe 42) von ca. 200 m Linge emgefilgt

(Querschnitt 11,5 m, Fliche 3400 m )

3 4 1 Umspannwerk

.ZWIschen den Gewerbegebleten GE 4 und GE 5 wird dne Flache des

vorhandenen Umspannwerks (Flurstiick 782, 8 036 m?) als Fldche fiir
Versorgungsanlagen festgesetzt. In der nordlichen angrenzenden
Grinfliche ist ein Bauschutzbereich von 2 X 25 m beiderseits der
Leitungsachse eingetragen.

34.2  Hochspannungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Bauschutzbereiche der Hochspannungsleitungen am westlichen und

nordlichen Gebietsrand waren bisher durch Planzeichen 15,8 PlanZVO als -

Flachen umgrenzt, "die von der Bebauung freizuhalten sind". Mit der 3.
Anderung werden fiir die beiden HS-Leitungen Bauschutzbereiche
eingetragen, innerhalb derer eine Unterbauung ‘nach Art der Nutzung und
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- Hohe der baulichen Anlage'. nur in Abstimmund “mit dem zustindigen

Versorgungsunternehmen zuléssig ist.

3.5 Fidchen fiir die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB) . ' -

Die Flachen zur Beseitigung von Oberflichenwasser im Gebiet werden in
den Dimensionen entsprechend der fachtechnischen Ausfiihrung
festgesetzt:

(1) Die Flac_he fir das Regenwasser-Absetzbecken 1 (Stshrerstrate),
‘einschlieRlich der Flache fiir ein Leitungsrecht zugunsten der
Kommunalen Wasserwerke Leipzig (KWL) Gber Flurstiick 774.

(2) Flache fiir die Regenwasser-Pumpstation 3 der KWL - an der
Stshrerstrate/Ecke BrahestraGe.

- (3) Flche fiir das Regenwasserriickhalte- und Absetzbecken 2 (KWL) an.

 der Thekléer StraBe/Ecke BraunstraBe, einschlieBlich der Flache fir
ein Leitungsrecht zugunsten der Kommunalen Wasserwerke Leipzig
iiber die Flursticke 44/25, 44/24, 44/28 und 797. '

(4) Flache fir die Schmutzwasser-Pumpstation 2 der KWL an, dt_ar
LeupoldstraBe. ' :

36 Baugrenzen / Baulinien

Die im Bebadungsplan Nr.10 teilweise fehlendén VermaBungen -wurden
erginzt. ;

3.7 . Fldche fiir MaBnahmen. zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft (§ 9 ‘Abs. 1 Nr.-20
BauGB)

Die Griinfliche entlang.der Bahnanlagen an der nordlichen Grenze des
Plangebietes wird als "Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt". Diese dient
zur groBflachigen Retention von gereinigtem Oberflichenwasser aus dem
Gebiet und wird unter Einbeziehung und Gestaltung des vorhandenen
Bahngrabens teilweise als "Regenriickhaltebecken 1" und durchgéngig
tkologisch gestaltet (Feuchtbiotop). ’
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38. - . Wegfall der Kenhzeichnung von Flichen, deren Béden
erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffeén belastet sind. (§
9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) .

Mit dem Abschlussbericht der Geophysik GGD, vom 20.12.1993 konnte das
in die grossflichigen Untersuchungen und Sanierungen einbezogene
Geldnde des Industrie- und Gewerbeparkes Nordost als altlastenfrei
bewertet werden. Eine Kennzeichnung der sanierten Flichen im B-Plan Nr. ~
10 in der Fassung der 3. Anderung und Erweiterung ist nicht mehr
erforderlich. - _ -

3.9 Wegfall der Kennzeichnung der Trinkwasserschutzzone il

Gemaéss der Verordnung der Stadt Leipzig zur Aufhebung von
Trinkwasserschutzgebieten vom 25.11.1997 wurde mit
Beschiuss der Ratsversammiung der Stadt Leipzig,

Beischl_us,snu_mmer 1027[97 vom 29.10.1997 u.a. die Aufhebung
des Trinkwasserschutzgebietes °Leipzig-Mockau "~ verordnet
(verdffentlicht im S&chsischen Gesetz- und Verordnungsblatt Nr.
4 vomn 18.3.1998).

Eine Kennzeichnung im Bebauungsplan entfalit damit.
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4  BEGRUNDUNG ZUR ERWEITERUNG DES GELTUNGS-

BEREICHS
4.1 Flidche der dstlichen Erweiterung (lndhstriegebiete G! 4 und
Gl 5) o
€)} Lage und GriBe

Die Fliche der Sstlichen Erweiterung des Gebiets umfaBt 168 200 m?2,
eingeschlossen durch die Stdhrer-, Brahe- und LeupoldstraBe. Im Osten
grenzt es auf eine Lange von ca. 750 m an Grundstiicke der Deutschen
Bahn AG (Bahnanlagen) an. Betroffen-sind die Betriebsflachen der Firmen
Brehmer (Flurstlick 909) sowie eine bisher nicht erfaite Teilfliche des
‘Flurstilcks 797.

Sie:. .sind Teil -eines archdologischen .Relevanzbereiches.. Bei .
vorzunehmenden Erdarbeiten wird auf die Meldepflicht von Bodenfunden
gem. § 20 SichsDSchG hingewiesen.

Im Erweiterungsgebiet sind wie im Bereich - des rechtsverbindlichen B-

Planes Nr. 10 die Baugrundverh&itnisse sehr wechselhaft.

Es wird deshalb empfohlen, weitere objektbezogene Baugrundunter-
suchungen durchfiihren zu lassen, die insbesondere auch Méglichkeiten und
Bedingungen der geplanten Regenwasserversickerung bzw. -riickhaltung,
(Bestimmung von Durchléssigkeitswerten) mit untersuchen. Das_Ergebnis
ist dem Staatlichen Umweltfachamt mitzuteilen.

(2.  Derzeitige Nutzung und Bebauung

. Das Gebiet ist gekénnzeic’:hnet durch bradhgefallene industriell-gewerbliche

Nutzung sowie durch eine die Festsetzungen des Bebauungsplans
erfillende vorhandene Bebauung. '

(3) Altlasten

Nach den im Jahr 1996 durchgefiihrten erginzenden orientierenden
Altlastuntersuchungen wurden keine umweltgefdhrdenden flichenhaften
B_odenverunreinigungen nachgewiesen.

(Gutachten zur orientierenden Verdachtsflichenuntersuchung Geophysik
GGD mbH vom 27.09.96 und Kurzbericht: Erg&nzende Verdachtsflachen-
untersuchung, Geophysik GGD mbH v. 29.11.96) o o-

10
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Die im Entwurf des B-Plans erfolgte Kennzeichnting des Flurstilcks 909 als
»Fldche mit nicht unerheblichen Bodenbelastungen* entfilit damit.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, daB bisher nicht bekanntgewordene
oder durch einen Vorhabentrdger bzw. dessen Beauftragten verursachte,
nicht unerhebliche Bodenbelastungen gem. § 10 Abs. 3 des Ersten

.Gesetzes zur Abfallwirtschaft und zum Bodenschutz im Freistaat Sachsen

(EGAB) vom 20.08.1891 der zustédndigen unteren Umweltschutzbehdrde
(Stadt Leipzig) unverziiglich anzuzeigen sind.

(C)) Art und MaB der geplanten baulichen Nutzung

Fiir das Gebiet wird entsprechend den Darstellungen des .
Flachennutzungsplans als Art der baulichen Nutzung Industriegebiet
festgesetzt (G! § 9 BauNVO). Das Gebiet wird in seinen beiden Teilgebieten
als Industriegebiet Gl 4 und GI 5 bezeichnet.

" In den Gebieten GI 4 und Gl 5 sind die allgemein zuldssigen Nutzungen

"Tankstelle” und die als Unterart der "Gewerbebetnebe aller Art" geltenden

" Einzelhandelsbetriebe nicht zul#ssig (§ 1 Absdtz 51i. V. m. § .1 Absatz 9

BauNVO). Ebenso werden die nach § 9 Absatz 3 BauNVO im Gl-Gebiet
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen (§ 1 Absatz 6
BauNVO). :

Begriindung:

Aufgrund der Lage der Fldche am Orisrand des Gebietes, begrenzt durch
die Bahnanlagen, soll dieser Bereich Gewerbebetrieben vorbehalten sein,

fir die stérunempfindliches Umfeld Bedingung ist. Wegen der begrenzten

Fldchengrbe wird deshalb auf die Zulassung von Tankstellen und
Einzelhandelsbetrieben verzichtet.

Fir das MaR der baulichen Nutzung (§ 17 Abs. 1 BauNVO) git eine

) Grundflichenzah! (GRZ) 0.8 sowie eine Baumassenzahl (BM2Z) 8,0.

Die Bauwerkshéhen sind auf 4 Vollgeschosse als Hiichstmas begrenzt.

Die Festsetzung einer Bauweise unterbleibt, im Hinblick auf die angestrebte
Bandbreite der Nutzer. Die {iberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch
Baugrenzen festgelegt.

5 VerkehrserschlieBung

Das Gebiet ist von drei RandstraBen erschlossen:

- LeupoldstraBe, als HauptverkehrsstraBe im Siiden (B = 26 m)
- | BrahestraBe, als GebietserschlieBung im Westen (B = 17,5 m)

11
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- - . StthrerstraBe, als :~ GebietserschlieBung - im  Nordwestén
(B=15,5m). : '
LeupoldstraBe (StraBie 5)

Die LeupoldstraBe ist als HauptverkehrsstraBe mit Mittelteilung geplant. Zur
Uberfilhrung Gber die Bahnanlagen und AnschluR an die Torgauer StraRe
wird sie ab der Einmiindung der BrahestraBe in Dammlage hochgefiihrt.
Deshalb miissen in diesem Abschnitt Zu- und Ausfahrten zu den
Grundstiicken ausgeschlossen werden.

BrahestraBe (StraBe €)

Im Hinblick auf das vorausgeschitzt hohe Verkehrsaufkommen in der
BrahestraRe werden entlang der Ostlichen Stralenbegrenzungslinie
abschnittsweise Bereiche ohne Zu- und Ausfahrten angeordnet (§ 9 Abs. 1
Nr. 4 und Nr. 11 BauGB), um die Leistungsfahigkeit zu sichem und um
einen stérungsfreien Verkehrsflu zu gewéhrleisten.

StohrerstraBe (StraBe 47). -

'Qber'f'die StohrerstraBe ist .das Gebiet an zweiter Stelle -mit dém - .
_HauptstraBennetz  (Paunsdorfer-/Heiterblickstraie) verkniipft.  Hierbei

unterquert die StohrerstraBe die Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG
(Eisenbahniiberfihrung  der - DB-Strecke Leipzig-Wahren-Engelsdorf,
Bauwerk Nr. 997). Die an der Einmiindung Paunsdorfer-/HeiterblickstraBe
erforderiche  Aufweitung ist im Plan entsprechend festgesetzt
(Verkehrsfldche B = 25 m).

Zur verkehrsgerechten Anbindung des Gewerbe- und Industrieparks an das
Netz der Gberdrilichen HauptverkehrsstraRen mu@ die StohrerstraBe in
Verbindung mit der vorhandenen Eisenbahniiberfihrung Paunsdorfer
StraRe der Bahnlinie 6369 (Bahn-Kilometer 11+694 Bauwerk Nr. e97)
ausgebaut ‘und tber die HeiterblickstraBe an die Torgauer StraBe

angebunden werden, Hieriber ist -eine Jeistungsfahige ‘Zufahrt zur

Bundesautobahn A14 mit der AnschluBstelle "Leipzig Taucha" gegeben.

Dér kiinftige Knotenpunkt zwischen Stohrerstrafe/Paunsdorfer Strae und
HeiterblickstraBe ist zukiinftig mit 1.700 Kfz/Std. (einfahrende Fahrzeuge)

als stark belastet einzustufen.

Unter Einbeziehung der Bausubstanz des vorhandenen Kreuzungsbau-
werkes als Richtungsfahrbahn in das Gebiet wird ein zweites Kreuzungs-
bauwerk als Knotenpunktszufahrt unter Beriicksichtigung von 2 Fahrstreifen,
einem Gehweg und einem Radweg in einer lichten Weite von 10,50 m.
erforderlich. Das vorhandene Briickenbauwerk erhéit durch eine Abgrabung
die erforderliche Durchfahrtshéhe von 4,50 m. L

12
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6) - Grinordnung/EingrifffAusgleich

Die Inhalte der Festsetzungen fiir 6ffentliche und private Griinflichen des
rechtsverbmdhchen B-Planes Nr. 10 werden auch im Bereich der
Erweiterungsflichen festgesetzt. :

Die &stlichen Erweiterungsflichen wurden bereits vor der "Wende"
gewerblich genutzt (Hallen, Provisorien, versiegelte Flichen) und bilden bei
Betrachtung im Zusammenhang mit den auf Grundlage des
rechtsverbindlichen B-Planes Nr. 10 entstandenen Nutzungen im Plangebiet
einen nach § 34 BauGB zu beurteilenden Bereich. Damit waren Art und
MaR der baulichen Nutzung, die Bauweise, die Grundstiicksfliche, die
dberbaut werden soll,” nach Kiiterien wie die Festsetzungen des

. umgebenden bzw. angrenzenden rechtsverbindliichen B-Planes zu

beurteilen.

Das Gebbt des Einfiigens in die Eigenart der néherer; Umgebung wurde
damit erfilit.

- Mit der Ubérplanung im Rahmen der. 3. Anderung und Erweiterung werden

die Festsetzungen -des. angrenzenden Plangebiets fiir diese Flichen
rechtsverbindiich. Eine intensivere Nutzung als vor der Planaufstellung wird

“nicht erméglicht. Ein Eingriff im Sinne des BNatSchG findet deshalb nicht

statt, im Gegenteil, es werden durch die auf den planungsrechtlichen

‘Festsetzungen basierenden baulichen Verinderungen (Um- und

NeubaumaBnahmen und damit verbunden AbriR, Entsiegelung von
Fldchen, Sanierung von Altlasten) positive Auswirkungen auf den
Naturhaushalt und das Ortsbild zu erwarten sem Ein Ausglelch xst nicht
erforderlich.

) Regenwasserbeseitigung : -

‘Das fir das Gebiet der dstlichen vaexterung vorgesehene Verfahren ist
insgesamt in Abschmtt 5 dargestelit.

13
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42 .  Betriebsfidiche der Firma Rethmann (lndustﬁegebiet Gl2)
) Lage und Grﬁée

Die Betriebsfliche der Firma Rethmann Entsorgungstechnik Siidost, die
bisher aus dem Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 10
ausgenommen war, wird einbezogen. Betroffen sind die Flurstiicke 202/6;
205/4; 703/11 und 703/12. : : :

Die Fliche ist einbezogen in das durch die Leupold-, Braun-, Stdhrer- und
BrahestraBe umschlossene Teilgebiet des Gewerbe- und Industrieparks
Leipzig-Nordost.

Im Erweiterungsgebiet sind wie im Bereich des rechtsverbindlichen B-
Planes Nr. 10 die Baugrundverhaltnisse sehr wechselhaft.

Es wird = deshalb empfohlen, weitere objektbezogene
Baugrunduntersuchungen durchfihren zu lassen, die insbesondere auch
Mdglichkeiten und Bedingungen der geplanten Regenwasserversickerung

" _bzw.. -riickhaltung - , - (Bestimmung  von Durchlassigkeitswerten) mit

untersuchen. Das Ergebnis ist dem Staatiichen Umweltfachamt mitzuteilen.

@) Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird nach dem Bestand und entsprechend
der Darstellung des Flichennutzungsplans als Industriegebiet festgesetzt
(Gl, § 9 BauNVO).

Fiir das MaB der baulichen Nutzung (§ 17 Abs. 1 BauNVO)_giit eine
Grundfiachenzahi (GRZ) 0,8 sowie eine Baumassenzahi (BMZ) 8,0.

Die Bauwerkshshen sind auf 4 Vollgeschosse als Héchstmau begrenzi.

Die Festsetzung einer Bauweise unterbleibt im Hinblick auf die bestehenden
Baustrukturen . - . T ’ . :

&) VerkehrserschlieBung

Die Betriebsflache wird von der LeupoldstraBe aus erschlossen. Eine
weitere Méglichkeit besteht riickwartig iiber die Stoéhrerstrae (Strale 4.1).

@ Altlasten

Fiir die genannten Grundstiicke besteht Altlastenverdacht. Bei Beibehaltung
der bisherigen Nutzung sind entsprechend  der vorliegenden
Untersuchungsergebnisse keine weiteren MaBnahmen zur Eingrenzung und
Abschatzung des Altlastenverdachts erforderlich. .

-
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BEGRUNDUNG ZUR ERWEITERUNG DES GELTUNGSBERE!CHS |

Vor einer Nutzungsénderung sind die Altlastenverdachtsflichen auf der
Grundlage von § 9 Abs. 1 EGAB hinsichtlich ihres Gefahrdungspotentials
entsprechend der Sé#chsischen Altlastenmethodik, aufbauend auf den
vorliegenden Ergebnissen, zu untersuchen und der =zustdndigen
Verwaltungsbehérde (Stadt Leipzig, Amt fiir Umweltschutz) zu iibergeben.

4.3 Erwelterungsﬂaiche Flurstiick 751 (Esch)
) Lage und Grie

Die Erweiterung erfolgt entsprechend dem aktuellen Stand des
Grundstiickszuschnitts und der Eigentumsverhéitnisse. Die Erwei-
terungsfliche betrigt 15 600 m2. Sie liegt als Teil des Flurstiicks 751 (Esch)
an der westlichen Grenze des Plangebiets, im Obergang zur

Bodenreformsnedlung

2" Artder Nutzung

Die Fléche ist unbebaut und weitgehend in Sukzession bewachsen. Sie liegt
auBerhalb des durch Baugrenzen definierten Baufeldes des Grundstilcks.
Sie bleibt damit unbebaut und dient als Freifliche zum Eingriffsausgleich

und zur naturnahen Retention von Oberflichenwasser auf dem Grundstiick.

Stadtebaulich und im 6ffentlichen Interesse gewiinscht ist eine- fusslaufige
Verbindung zwischen der Bodenreformsiedlung und der Braunstrasse, die
an der ndrdlichen Grenze des Flurstiicks 751 in Form eines Weges gefiihrt
wird und u.a. als Zuwegung zur geplanten Strassenbahn dient. Zur Erfﬁllung
dieser Funktion ist eine Breite des Weges von4 m ausreichend

Es wird deshalb auch unter dem Aspekt dass es keine weiteren Betelhgten

" gibt, der Anrégung des Engenmmers gefoigt, den Weg von 10 m Breite im

B-Planentwurf auf 4 m zu reduzieren. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
wird gegeniiber dem Planentwurf prazisiert und nunmehr geméss der
Funktion der Wegﬂéche als Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit
festgesetzt.
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'5  STADTTECHNISCHE ERSCHLIESSUNG, ENTWASSERUNG :

51 Grundziige des Entwdsserungskonzepts

Die Entwisserung der zur Bebauung anstehenden Erweiterungsflachen
erfolgt wie das Gebiet des Gewerbe- und Industrieparks Nordost insgesamt
im Trennsystem, wobei Abwasser und Oberfldchenwasser in getrennten
Systemen zu beseitigen smd

Die durch die Fachbehérde festgesetzte maximale Einleitungsmenge von
Oberflichenwasser in die Parthe betragt 200 Vs. Diese Vorgabe erfordert
stringente technische MaBnahmen zur Rickhaltung und Behandlung des
Oberflachenwassers. Mindestens 50 % des in den Baugebleten anfallenden
Oberflichenwassers missen jeweils auf den Grundstiicken durch geeignete
technische MaRnahmen zuriickgehalten und erst dann gedrosselt an das
Regen-Entwéssemngssystem abgegeben werden '

MaBgebend st das auf den Grundstﬁcken zu schaffende Speichervolumen

das sich als ResidualgréRe des beim Bemessungsregen unmittelbar ins -

Netz gefithrien Oberflichenabflusses errechnet.

Als Bemessungsgréen des Oberﬂéche_nabﬂusse's»von den Grundstiicken
ergeben sich geméag DIN 1986:

1) QF=r* ¥ * A Grundstiick *0,5

(2) Speichervolumen QR nach ATV A 117

_— Qr = Oberflichenabflu® vom Grundstiick -

- QR = zu speichemnder AbfluR auf dem Grundstiick
.- oo T45 . % Bemessungregen (einjﬁhﬁg. 15 Min.)

. = AbfluBbeiwert bei 80 % Versiegelung (GRZ 0,8)
- A = Flache (ha) des Grundstiicks. '

Die auf den Grundstiicken zuriickzuhaltende Wassennenge errechnet sich

mit dem gleichen Ansatz, jedoch mit

- T 15/0,5 T Bemessungsregen (zweijdhrig, 15 Min) aus
Sicherheitsgriinden. _
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Der fachtechnische Nachweis Gber die vorgesehenen Ma.!‘snahmen~ ist

- jeweils im Baugenehmigungsverfahren zu fihren.

Als geeignete MaBnahmen zur Retention von Oberflichenwasser
empfehlen sich als Beispiele: Dachflichenbegrinung (teilweise
Verdunstung), Entsiegelung von . Freiflichen (teilweise Versickerung),
Drénrohre und Mulden-Rigolen-Systeme, Rilckhaltebecken mit Entnahme
fiir Bewdsserung von Griinanlagen, Lschwasser sowie fiir Brauchwasser.

- Angesichts der weniger geeigneten ‘UntergmndVerhﬁltnisse' sind die

Méglichkeiten der Versickerung im Gebiet begrenzt. Daher wird das auf den
iiberbauten Fldchen anfallende, nicht versickernde Oberflachenwasser ber
‘Regenwasserkandle im Verlauf des StraBennetzes den Regenwasser-
rickhalteanlagen 1 bzw. 2 zugefiihrt. Die Rickhalteanlage 1 besteht aus
dem Absetzbecken 1 an der Bahniiberfihrung HeiterblickstraBe und dem

" Riickhaltebecken 1 an der StraRenbahnwendeschleife. Dazwischen wird ein
Feuchtbiotop eingerichtet, das von dem im Absetzbecken Nr. 1 geklérten '
_ Oberfldchenwasser durchﬂossen wird. .. ‘

‘Die Rﬁckhalteanlage Nr. 2 besteht aus einer Kombmatlon aus Absetz- und .

Riickhaltebecken. Die Anlage befindet sich an der Theklaer Strafle.

Aus beiden Anlagen werden insgesamt 200 L/s als max. zugelassene
AbfluBmenge unter der Theklaer StraBe hindurch iiber den Bahngraben der
Parthe als Vorfluter zugefiihrit.

5.2 Regenwasser-Beseitigung im Gebiet der ostlichen

Erweiterung (Industriegebiet Gl 4 und Gl 5)

im Rahmen des fiir das Gesamigebiet geltenden Entwasserungskonzepts
erfolgt die Regenwasserbeseitigung ebenfalls im Trennsystem. Wegen
besonderer Festsetzungen zur Regenwasserableltung wird dieses Gebiet in
zwei Te:lgebxete gegliedert:

- Nordliches Gebiet (blsher .nicht erfaBte bsthche Tellﬂéche des

Flurstiicks 797) Gl 4

Die Beseitigung des Regenwassers erfolgt nach dem fir das

Gesamigebiet reguldren Verfahren, indem mindestens 50 % des
Wassers zunichst durch geeignete MaBnahmen zuriickzuhalten sind
(einschlieBlich Verdunstung , Versickerung).

- siidliches Gebiet (Flurstiick 909) Gi 5-

" Abweichend vom regul&ren Verfahren wird festgesetzt, daR 75 % des
Regenwassers im Teilgebiet zundchst durch geeig’netg baulich-
technische MaRnahmen zurlickzuhalten sind und entsprechend
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gedrosselt an das -System der Regenwasserbeseitigung ~ des
Gesamtgebiets abzufithren sind.

Bemessungsregel fiir dén Oberflachenabfluft ist der in Abschnitt 5.1
aufgefiihrte Rechenansatz mit Modifizierung filr das siidliche Gebiet:

Hieraus ergibt sich der OberflachenabfluB nach dem Ansatz:
) Q. =r"¥A*025 ‘ ]

- r 15 = Bemessungsregen (einjahrig, 15 Min.)
und fir die zuriickzuhaltende Wassermenge gilt

[ @ QR=r*¥*A*075 ' B

- - T 45,05 = Bemessungsregen (zweijdhrig, 15 Min.)'

LEIPZ11.DOC ' : - 18
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BODENORDNUNG

ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

6 BODENORDNUNG

Die Erweiterungsflichen sind entweder in privatem Besitz und werden
unmittelbar und ungeteilt zum Betriebszweck genutzt (Betriebsgeldnde
Brehmer, Rethmann, Esch) oder sind Eigentum der Grundbesitzgesellschaft
Leipzig-Nordost, die die Verwertung und Vermarktung dieser Fldchen wie
bisher im bestehenden Gebiet des Gewerbe- und Industrieparks Nordost
sicherstelit. ) )

7 ~  ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

ErschlieBungskosten fiir die Erweiterungsflichen .entstehen nicht, da die -
erforderlichen StraRen und sonstigen ErschlieBungsanlagen bereits im
Rahmen des bestehenden Gewerbe- und Industrieparks Nordost errichtet
wurden. R . ) .

18



A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
- PLANZEICHEN gemidB PlanzVO

1. Art der baulichen Nutzung , Nulzungsschablone:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1—11 BauNVO) :

‘GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Gt
Gl Industriegebiet (§ 9 BauNVO)
2. MaB der baulichen Nutzung Nutzungsschablone:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) :
GRZ 0,8 Grundfldchenzohl, hier: 0,8
BMZ 16,0 " . Boufmassenzahl, hier: 6,0 ' 10,8 EE)]
) V]
Y Zahl der Vollgeschosse als Hdchstmaop, hier IV

3. Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

Baulinie

Baugrenze -

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strafienverkehrsfliche .
Stroflenbegrenzungslinie
Einfahrtsbereicﬁ

Bereich ohne Ein— und Ausfohrt

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsor—
gung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 BaouGB) '

Pramn

—_—

:(T:

==

Abwasser
Fernwdrme

Elektrizitét



6. Hauptversorgungs— und Hauptwasserleitungen
(§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BouGB)

o — - - o

7. Griinfldchen

Hochsponnungslgitung oberirdisch mit Schutzstreifen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinfldche . .

8. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum,
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

% S S s e v
=i .

T T T T T 14

Umgrenzung von Fléchen fiir Mopnohmen zum.Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft
fidche (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9. Sonstige Planzeichen

ooy

LDACImrirarim

-
————

————
-
——

-
—
-
— .

— Retentions—~

Mit Geh—, Fohr— und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit
sowie der Ver— und Entsorgungstriger zu belastende Fldchen

(§' 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Bei schmalen Fldchen

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

Geh— , Fohr— und Leitungsrecht zuguﬁsten der Ver— und Ent-

sorgungstrager

Abgrenzund unterschiedlicher Nutzungen oderkAbgrenzung des
Mofes der baulichen Nutzung (§ 1 Abs.4 u. § 16 Abs.5 BouNVO)

Abgrenzung von Fldchen mit unterschiedlichen Festsetzungen

" 2ur Regenwasserbeseitigung

Flachen fir Aufschﬁttu;'\gen. soweit sie zur Herstellung des
Strafenkdrpers erforderlich sind (§ 9 Abs.1 Nr.26 BouGB)

Grenze des rG@umlichen Ge
(§ 9 Abs. 7 BaiGB)

Itungsbereichs des Bebauungsplans



- TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Baufelder ’

Offene Arbeits— und Lagerflichen sind in den zur Strofile orientierten

. Bereichen nicht zuldssig. (§ 1 Abs. 5,8 und 9 BouNVO i.V.m. § 83 S&chsB0)

Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflichen sind mit Rasen, einheimischen stand—
ortgerechten Bdumen und Stréuchern zu durchgrinen. Es ist je angefangene
250 gm Grundstiicksflache ein grofikroniger Baum zu pflanzen. Flachen ohne
bauliche Anlagen sind lickenlos douerhaft zu begriinen. Fiir Reservefldchen ist
zwischendurch eine Begriinung vorzusehen.

Entiang der Grundstiicksgrenzen eines jeden Baugrundstiickes, die an eine
dffentliche Strafenverkehrsfliche oder an eine &ffentliche Griinfidche
grenzen ist ein mindestens 3,0 m breiter Vegetationsstreifen und entlang
sonstiger Grundstiicksgrenzen  ein  mindestens 1,5 m breiter
Vegetationsstreifen. mit 25 ~ 50 % Baum~— und Strauchpflanzung” anzulegen.

Die PKW~Stellflichen fir Betriebsangehdrige und Gdste sind Bestandteile der
Grundstiicksfidche der Betriebe. Pro fiinf Stellpldtze ist ein Baum zuzuordnen.

Die Anrechnung ouf den Umfang der Baumpfionzungen noch Absotz 2 ist zuldssig.

Die PKW—Stellflichen diirfen nicht versiegelt werden. Dieser Grundsotz gilt ouch

fir weitere FahrzeugaobstelifiGchen. Zusommenhdngende PKW-—Stellplatzreihen sind
durch einen mindestens 2 m breiten Vegetationsstreifen zu gliedern. (§ 9 Abs. 1
Nr.4 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BouGB) .

2. Art der baulichen Nutzung

Die Bouflichen werden als Gewerbegebiete (§ 8 Abs.1-3 BauNVO) und
als Industriegebiete (§ 9 Abs.1—3 BauNVO) festgesetzt.
In den Industriegebieten Gi 4 und Gl 5 sind
~ Einzelhandelsbetriebe und Tankstellen nicht zuldssig
(§ 1 Abs. 5'i.V.m. § 1 -Abs. 9 BauNVD)

— die noch §3 Abs.3 BouNVO ausnchmsweise zuldssigen Nutzungen
sind nicht Bestandteil des. B—planes (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

3. MaB der ;bau'lichen‘Nuizung '

in Ergdnzung der zeichnerischen Fesisetzungen des MaBes der baulichen
Nutzung wird fir die Bebauung im Bereich von Boulinien folgendes
festgelegt:

im Bereich voﬁ, mox. 4 Voligeschossen gqilt das Mindestmaff wvon 2
Voligeschossen. (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 4 BauNVO)

Im Bereich von mox. 5 Voligeschossen gilt das Mindestmaf von 3
Voligeschossen. (§ 9 Abs.1 Nr.1 BouGB i.v.m. § 16 Abs. 4 BouNVO)

Die .Hdhe baulicher Anlogen darf:

Bei 4 Voligeschossen 16 m Traufhthe nicht fibersteigen. (gemessen ab OK Gehweg im
Bereich der Grundstiickszufahrt : ' .

Bei 5 Voligeschossen 20 m TrauthShe nicht tibersteigen.(gemessen ob OK Gehweg im
Bereich der Grundstickszufohrt ! . .

Bei 7 Voligeschossen 27 m TroufhShe nicht Ubersteigen. (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BouGB i.v.m.

' § 16- Abs. 2 Nr.4 BouNVO) (gemessen ob OK Gehweg im Bereich der Grunostiickszyfahrt)

4. Verkehrsflachen

Die fZinteiIung der Strafenverkehrsfidche ist nicht Gegenstond der
Festsetzungen.

5. Ruhender Verkehr

Die sich aus § 49 der sdchs. Bouordnung ergebende Zahl der Stellpidtze raufl ouf
den Crundstiicken nachgewiesen werden, eine Abldsung wird ousgeschlossen.

Die Stellpidtze kdnnen ebenerdi in offenen Parkpoletten oder in
Tiefgorogen nachgewiesen werden. %é 9 Abs. 1 Nr.4 BouGB i.v.m. Por. 12

Ahe 7 A~aNANY Nie Anwendina van 71 o Abs.1 BouNVO wird zuqelossen.



6. AusgleichsmaBnahmen

(1) Eingriffe in  Natur und Landschaft (§ 8 BNatschG, § 8 SdchsNatschG) im

" . Rohmen der Baufidchen sind entsprechend den Bestimmungen des dffentlich—
—rechtlichen Vertrages zwischen der Stadt Leipzig und der” Grundbesitzgeselischaft
Leipzig Nord—Ost mbh vom 16.12.1992 / 5.02.1993 cuszugleichen. (Ausgleichsabgabe)

(2) Zum Ausgleich von Einériffen durch die Erschliefungsflichen im Plangebiet werden
die Griinfldchen sldiich der DB—Gleisanlagen festgesetzt.(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

7. Ldrmschuiz

Gemdp der DIN 18005 und der VDI 2720 E werden fir die Gewerbegebiete (GE)
und die Industriegebiete (GI) fiichenbezogene Schalleistungspegel [Lw""] festgesetzt:

(1) In den Gewerbegebieten GE 2, GE 3, GE 4, GE 5, GE 6, GE 7. GE 8,'GE 9, GE M1,
Gt 12, GE 15 : ; :

iagsﬁber (6—22h): 60 dB (A)

nachts (22-6h): 55 dB (A)

(2) In den Gewerbegebieten GE 1, GE 10, GE 13, GE 14 , GE 16 . GE 17:
togsiiber (6—22h): 60 dB (A) ' ‘
nachts (22—-6h): - 50 dB (A)

(3) In den Industriegebieten GI 1, GI 2, Gl 3, Gi 4, Gt 5:

tagsiber (6—22h): 65 dB (A)

nachts (22—6h): _ 65 dB (A)

Die Forderungen des BImSchG sind davon unberiihrt. (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

8.. Archdologische Funde

Archdologische Funde, das sind aufféllige Bodenverférbungen,
Geftfischerben, Grdber, Knochen, Gerdte ous Stein und Metailen, Minzen,
bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art (ouch Fundomente, Keller,
Brunnen wu.a.) sind sofort dem Archdologischen Landesamt  Scchsen
‘meldepflichtig. Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstorungen zu
sichern.

Vor Beginn von Erdarbeiten ist dos Archdologische Landesamt. Sachsen durch
schriftliche Bauanzeige ausreichend vorher zu unterrichten. {(§ 9 Abs.6 BouGB)

9. Oberflachenwasser

Oberflichenwasser, einschlieflich Wasser von Dachfidchen, ist auf dén.Grur.dst_i'_:cken
zurGckzuhalten, bzw. im Trennsystem den vorhandenen Riickhaltebecken zuzufiihren.

9.1 Entsprechend .§ 9 Abs.1 Nr.20 BouGB 'sind auf dem Baugrundstiicken *afnohmen
bzw. Flachen fiir Mafnochmen vorzusehen, die gewdhrieisten, da S0Z des Ober—
fidchenwassers zurlickgehalten und zeitlich gedrosselt an das Entwassen.u_n-;ssystem

abgegeben werden.

9.2 Abweichend zu 9.1 wird festgesetzt, dap im Industriegebiet Gl 5.

(Flurstlick 909) Mopnahmen bzw. Fldchen fiir MoBnahmen vorzusehen sind. die gewdhr—
leisten, daf 75% des Oberflchenwassers zurlickgehalten und zeitlich gedrosselt an das
Entwdsserungssystem abgegeben werden. .

B KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE

UBERNAHMEN |

(§ 9 Abs. 1, S und 6 BouGB)

Fidche fiir Bahnanlagen



C HINWEISE

'rrmnrmﬂm‘ﬂ‘n' Fidche fir Strafenbahn (Planung)

D BESTANDSANGABEN

68 . Flurstiicksgrenze und Flurstiicksnummer
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