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Pilanzeichnung und Textteil des Vorhaben- und ErschiieBungsplanes Nr. 115 “Woh- L‘—"J\
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GESAMTER GELTUNGSBEREICH

TEIL A: PLANZEICHNUNG

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

WOHNUNGSBAU

RUSSENSTRASSE - HERZKLINIK
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GEPL. WASSERLEITUNG

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
“HERZKLINIK” (SATZUNGSBESCHLUSS 17.06.1992)

(VORHABEN UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR. 115)

HERZKLINIK

+ 44,0
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1

TEIL B: TEXTTEIL

I. Festsetzungen (gem. § 7 BauGB-MaBnahmenG i.V.m. § S BauGB)

1. Geltungsbereich
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

2. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3. MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3.1 Grundflachenzahl
(gem. § 19 BauNVO)

3.2 GeschoBflachenzahl
(gem. § 20 Abs. 2,3 und 4
BauNVO)

3.3 Zahl der Vollgeschosse
(gem. § 20 Abs. 1 BauNVO)

4. Bauweise
(gem. § 22 BauNVO)

5. Raume fur freie Berufe
(gem. § 13 BauNVO)

6. Uberbaubare und nicht {iber-
baubare Grundstiucksflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

7. Stellplatze, Garagen und Ge-

meinschaftsanlagen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

8. Verkehrsflachen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

9. Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

0. Geh-, Fahr und Leitungsrechte
Belastung von Flachen zugunsten
der Aligemeinheit, eines Erschlies-
sungstragers oder eines be-
schrankten Personenkreises
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1. Flachen zum Anpflanzenvon
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

siehe Plan

Reines Wohngebiet
(gem: § 3 BauNVQ)
Zulassig sind:

Wohngebaude,

Laden und Dienstleistungen
(nur in den Erdgeschossen der Blocke
2, 4 und 5), die zur Deckung des tagli-
chen Bedarfs fir die Bewohner des
Gebietes dienen, sowie

Kindertagesstatte (nurin Block 4)

Cafe (nurin Block 4) und Gaststatte
(nur in Block 5)

Biiroraume fiir die Verwaltung
der Wohnanlage

die Zah! der Vollgeschosse wird fur
Biock 1 mit 11l Geschossen, fur 2, 3, 4
und 5 mit IV Geschossen festgesetzt

siehe Plan

Fur die Blocke 1, 2 und 5 wird eine ge-
schlossene Bauweise festgesetzt. Fir
die Blocke 3 und 4 wird eine abwei-
chende Bauweise festgesetzt (Blocke
sind lediglich an drei Blockseiten ge-
schlossen)

Innerhalb des Reinen Wohngebietes
sind Raume fur freiberuflich Tatige
und solche Gewerbetreibende, die ih-
ren Beruf in ahnlicher Art austben, zu-
lassig.

siehe Plan

Feuerwehrumfahrten und Anlagenwe-
ge sind auch aufBerhalb der Uberbau-
baren Grundsticksflachen zulassig.
Der Bereich der Tiefgaragen mit einer
Erdiberdeckung (Innenhoéfe Blockbe-
bauung) wird intensiv begrint.

siehe Plan

Stellplatze, Tiefgemeinschaftsgaragen
und Spielplatze sind grundsatzlich nur
innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen und auf den dafir vor-
gesehenen Flachen zuldssig

siehe Plan

siehe Plan

Die Flachen werden als Mischflachen
(im Sinne der Verkehrszeichen 325 /
326 der STVO) festgesetzt.

siehe Plan

das Leitungsrecht gilt fir die vorhan-
dene Wasserleitung DN 1050.

In der Schutzflache der Wasserleitung
(je 8 m gemessen von Achse Leitung
rechts und links) ist das Errichten von
Hochbauten unzulassig.

Ein Gehrecht wird zur Sicherung der
FuBwegebeziehung zwischen dem
Anschluf3 an die TaschnerstraBe im
Westen des Plangebietes und der ge-
planten Bahnhaltestelle (Herzklinik)
im Osten des Plangebietes zugunsten
der Allgemeinheit festgesetzt.

Ein Gehrecht wird desweiteren zur Si-
cherung der FuBwegebeziehungen

in den Vorbereichen (zwischen Block-
fassaden und Stellplatzen) der ge-
planten Gebaudebidcke sowie in die
nordlich des Plangebietes liegenden
Bereiche (Richtung Kolmsiediung) zu-
gunsten der Aligemeinheit festgesetzt.

Ein Geh- und Fahrrecht wird zur Si-
cherung der Feuerwehrumfahrt der
Blocke 3, 4 und 5 im Osten des Plan-
gebietes festgesetzt, wobei das Geh-
recht zugunsten der Allgemeinheit,
das Fahrrecht nur fir Rettungsdienste
(insbes. Feuerwehr) bestimmt ist.

siehe Plan,
Ausgestaltung It. Griinordnungsplan
und dazugehérigen Pflanzlisten.

Pflanzgebot 1:

(extensive Grunflachen am Ortsrand)
Es werden Baume und Straucher der
Pflanzlisten 1 bis 3 angepfianzt. Die
Restflachen werden als extensive
Wiese angelegt.

Pflanzgebot 2:

(intensiv gestaltete Griinflachen)

Die Griuinflachen sowie die Innenhofe,
die Bodenkontakt haben, werden in-
tensiv gestaltet mit Arten aus den
Pflanzlisten. Der Stammumfang bei
Baumen variiert je nach inrer Bedeu-
tung

Pflanzgebot 3:

(innenhofe ohne Bodenanschiuf3)
Die Fiachen werden mit Rankelemen-
ten und Kletterpflanzen nach Pflanzli-
ste 6 sowie mit Pflanzen der Pflanzii-
sten 3 und 4 intensiv gestaltet

Es kommen zusatziich Staudenpfian-
zungen zur Anwendung

i1. Nachrichtliche Ubernahme
(auBerhalb des Geltungsbereiches)

Geplante Flache fir die Gleisanlagen der StraBe~bahn, siehe Plan

HILHINWEISE ZUR GESTALTUNG

Die Ausgestaltung der Griin- und Freianlagen erfolgt Uber einen Grinordnungs-
plan und den dazugehérigen Pflanzenlisten.

Gestaltung von Wegen

- Der FuB- und Radweg im nérdlichen Geltungsbereich (Anbindung Land-

schaftsschutzgebiet) wird in wassergebundener Decke und/oder Betonpfla-
ster ausgefthrt.
Platzartige Bereiche werden tberwiegend mit Rasenpflaster, Betonpflaster
oc=r wassergebundener Decke gestaltet. Bei wassergebundener Decke wer-
den am Rand unbefestigte Streifen, ca.a 30 cm breit, fir Spontanvegetation
belassen.

Freiflachengestaltung

Die nicht durch Pflanzgebote belegten Freiflachen werden mit Hinblick auf
inre Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere moglichst naturnah
gestaltet. Entlang von Grundstiicksbegrenzungen und in ungenutzten Fla-
chen kann Spontanvegetation belassen werden. Nadelgeholze mussen ins-
besondere hinsichtlich des Landschaftsbildes vermieden werden. Die Aus-
wabhl der Pflanzen erfolgt gemé&B Pflanzenlisten.

Hauswéande und Stitzmauern sowie daflir vorgesehene Holzkonstruktionen
und Pergolen werden gem. Griinordnungsplanung begrunt.

Die Grinflachen werden mit Baumen und Strauchern gem. Grinordnungs-
planung sowie extensiven Wiesen begrint. Bei einzelstehenden Baumen be-
tragt der Stammumfang in 1 m Héhe je nach Standort zum Zeitpunkt der
Pflanzung mindestens 0,16 m. Der Saumbereich von Gehélzgruppen, und
die Streifen entlang von StraBen und Wegen, Stellplatzen, Gebauden und
Grundsticksbegrenzungen kénnen spontaner Vegetation uberlassen wer-
den. Kleinere Flachen kénnen auch als extensive Wiese ohne Gehodlzpflan-
zungen gem. Griinordnungsplanung angelegt und erhalten werden.

Der nérdliche und 6stliche Randbereich des Geltungsbereiches wird mit Bau-
men und Strauchern gem. Grinordnungsplanung angelegt.

die Eingrinung des Ortsrandes erfolgt mit Baumen und Strauchern gem.
Grinordnungsplanung, die Pflanzflache wird als extensive Wiese angelegt.

Abfiihrung des Dachwassers

- Das Dachwasser der Gebaude wird in einem getrennten System abgefiihrt
und der Rietzschke zugeleitet.

Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
wesentlicher anderer Verénderungen der Erdoberfidche ausgehoben wird,
ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und wiedcrzuverwenden.

Er darf lediglich zu Rekultivierungs- und Bodenverbesserungszwecken ver-
wendet werden.

Schutz des Grundwassers

Wenn aufgrund der Tiefe des Eingriffs Grundwasser freigelegt wird, ist dies
der Unteren Wasserschutzbehorde rechtzeitig anzuzeigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig, fur die Dauer der
Bauzeit, zulassig.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Ober-
flachengewasser ist unzulassig.

IV.HINWEISE ZUM DENKMALSCHUTZ

Der Beginn der Erdarbeiten ist vier Wochen vorher der Unteren Denkmalschutz-
behérde und dem Landesamt fiir Denkmalschutz mitzuteilen. Baubegleitende
archéaologische Untersuchungen sind zu ermoglichen.

Die bauausfiinrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Melde-
pflicht im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde
hinzuweisen.

Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmals sii.d bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen. Eine wissenschaftliche Unter-
suchung ist zu erméglichen .

VERFAHRENSVERMERKE

SATZUNG UBER EINEN VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
ER STADT LEIPZIG

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR. 115
“WOHNUNGSBAU RUSSENSTRASSE - HERZKLINIK”

Praambel
Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Nr. 115, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschlossen.
Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 7 Abs. 3 BauGB-MaBnahmenG in der Fassung
vom 28. April 1993 (BGBI. I. S. 622), in Verbindung mit § 4 der SachsGemO vom 21.
April 1993 (SachsGVBI. S. 301), zuletzt geandert durch das Gesetz lber die Errich-
tung der Sachsischen Anstalt fir kommunale Datenverarbeitung vom 15.07.94
(Séchs. GVBI. S. 1432)

Der Oberbiirgermeister

o

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Gebéude
mit dem Vermessungswerk Stand vom-84-.10.Skwird bestatigt.

5 c///;Z'K/

Stadtisches Vermessungsamt
Amtsleiter

Planunterlage

Leipzig, den | § 3, a5

Planentwurf
Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurde ausgearbeitet von

unter Mitwirkung von OKOplan
Gesellschaft fur kologische Planung,

WPW + Freese Leipzig GmbH
Ingenieure Architekten

GlesinerstraB3e / 04435 Schkeuditz Landschaftsarchitektur und Umweltfor-

schung GmbH Le
DorfstraBe 54, 04509 Delitzsch ab‘

«
AGSTA Umwelt gmbH <‘”
Arbeitsgruppe *
Stadt- und Umweltplanung

Saarbriicker Str. 178, 66333 Vélk|ingek6

Unterschriften

(WPW + Freese Leipzig)

ol Fs
(OKOplan)——

[ /
(AGSTA 'Lj'rhv'v';;iij"'(ﬁ?'? """""""""

Leipzig,den  31.8.95

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die von der Planung bertihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
08.06.9% zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden (§ 7 Abs. 3 BauGB-
MaBnahmenG).

Leipzig, den 0 8. 03.93

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Billigungs-_und Auslegungsbeschluf

Die Ratsversammiung der Stad Leipzig hat in der Sitzung am 25.01.96 dem Entwurf
des Vorhaben- und ErschiieBungsplanes sowie der Begriindung zugestimmt und die
sffentliche Auslegung gem. § 7 Abs. 3 BauGB-MaBnahmenG beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortstblich im Leipziger Amtsblatt
Nr....3.....vom . 0&.02.85. . . bekannt gemacht.

Der Entwurf und die Begriindung des Vorhaben- und ErschiieBungsplanes haben von

14.02.95. \

Leipzig, den { 8.03.93

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

SatzungsbeschiuB

Die Ratsversammiung der Stadt Leipzig hat den Vorhaben- und ErschiieBungsplan
nach Prifung der Bedenken und Anregungen in der Sitzung am 13.12.85 . als
egriindung zugestimmt (§ 7 Abs. 3 BauGB-MaB-

PLANZEICHENERLAUTERUNG (gem. PlanZV 1990)

:z Geltungsbereich
WR;; ] Reines Wohngebiet

2B 1 Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
0,35 Grundfiachenzahl

@ Geschofflachenzahl

Baugrenze (Baufenster)

geschlossene / abweichende Bauweise
Flachen far Gemeinschaftsanlagen
Stellplatze

Tiefgemeinschaftsgaragen

Spielplatz

TGoA Aus- /Einfahrt Tiefgaragen

StraBenbegrenzungslinien und StraBenverkehrsflache
FuB- und Radweg

Offentliche / Private StraBen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: Verkehrsberuhigter Bereich

vorhandene Leitungstrassen  (Art der Leitungen siehe Plan)
geplante Leitungstrassen (Art der gepl. Leitungen siehe Plan)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fiachen

Fiachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Abgrenzung der Art der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
Containerstandort

Pultdach

Kindertagesstatte

Trafo-Station

Pflanzgebote laut Grinordnungsplan

StraBenbahn (nachrichtliche Ubernahme)
auBerhalb des Geltungsbereiches

Nutzungsschablone

Grenze Landschaftsschutzgebiet

HINWEISE / RECHTSGRUNDLAGEN.

Fur diesen Vorhaben- und ErschiieBungsplan gelten:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember.1986 (BGBI. |. S
2253), zuletzt geandert durch Art. 2 Magnetschwebebahnplanungs G vom
23.11.1994 (BGBI. | 5.3486)

das MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 28. April 1993 (BGBI. | S. 622)

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. |
S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitions- und Wohnbaulandgesetzes
vom 22. April 1993 (BGBI. |.S. 466)

die Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpiane und die Darstellung des Pla-
ninhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. I. 1991, S. 58)

die Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig vom 9. Februar 1993 (Leipziger Amtsblatt
Nr. 3 /93 vom 8. Februar 1993)

Lz,

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Leipzig, den Z“;Lﬁl 96

Inkrafttreten

Die ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung erfolgte im Leipziger Amtsblatt
Nr. ..32..... vom 8.6.86.. Mit diesem Tag ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
rechtsverbindlich geworden (§

>

Leipzig, den 1 2. 06.96 = %4/4},,_——
Stadtplanungsamt
stv. Amtsleiter

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften i

innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Vorhaben- und ErschiieBungspla-
2 sQd Formvorschriften beim Zustandekommen

\ . ‘
(Seael Stadtplanungsamt
Amtsleiter

des Vorhaben- und Erschlie
BauGB).

Leipzig, den {7, 09,97

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Bekanntmachung des Vorhaben- und Erschiie- |
Bungsplanes sind Mangel der Abwagung beim Zustandekommen des Vorhaben- und |

ﬁ‘“z!:- |
Stadtplanungsdant |

Amtsleiter

Dieser Plan wurde ........ 6. fach ausgefertigt
2. Ausfertigung
i
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