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1. Begrindung der Vorlage

Der Vorhabentrédger, die Rhénklinik Bautrdger GmbH, beabsichtigt
die Errichtung eines Wohngebietes mit 443 WE in 3-4-geschossiger
Bauweise, Laden und Dlenstlelstungselnrlchtungen fir die Nahver-
sorgung und einem Kindergarten auf eigenen Grundstiicken mit einer
Flidche von ca. 3,4 ha an der RussenstraBe in Probstheida im Uber-
gangsbereich zw1schen Dorfanger und Herzklinik.

Bestandteil des Planungsgebietes von ca.4 ha ist auBerdem ein
Teilabschnitt der RussenstraBe, der durch den Vorhabentrdger auf
eigene Kosten nach MaBgabe der Stadt ausgebaut wird.

Das Vorhaben dient in besonderem Mafe der Versorgung des Klinik-
- personals der im Oktober 1994 in Betrieb genommenen Herzklinik
mit kostenginstigem Wohnraum (Miet- und Eigentumswohnungen) und
soll innerhalb eines Zeitraums von 2 Jahren realisiert werden.
Zwischen der Stadt Leipzig und dem Vorhabentréger wurde ein
Verpfllchtungsvertrag abgeschlossen.

Dieser wurde von der Ratsversammlung am 25.01.95 gebllllgt.

Der Fachausschuf Planung und Bau stimmte am 08.11.94 dem
vorzeitigen Baubeginn zu.

Grundsticksnachbarn und Blrgerverein wurden dazu beteiligt.

Sie haben dem vorzeitigen Baubeginn nicht widersprochen.

Nach Prifung der Genehmigungsfdhigkeit wurden die Bau-
genehmigungen gem. § 33(2) BauGB erteilt.

Mit der Realisierung des Vorhabens wurde begonnen

Die Fertigstellung der ersten Wohnungen soll noch 1995 erfolgen.

Das. Vorhaben wurde aus dem Flichennutzungsplan der. Stadt Leipzig
entwickelt und steht auch in Ubereinstimmung mit den Entwirfen zu
den Rahmenplédnen "Medizinisch- W1ssenschaftliches Zentrum" und
"Probsthelda CurschmannstraBe"”.

2. Bisheriges Verfahren

Der vorliegende Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist das Ergebnis
folgender Abstimmungen und Verfahrensschritte:

~ Kooperatives Gutachterverfahren zum Umfeld der Herzklinik ent-
sprechend dem Beschluf zum VE-Plan Nr.58 "Herzklinik" mit '
Empfehlungen zur Planung des Wohngebietes; Januar 1994

- Vorlage im FA Planung am 08.03.94 zur Einleitung des Verfahrens

- Einreichung des Planentwurfs durch Vorhabentrdger am 28.05.94

- Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange zum VE-Plan 115
vom 08.06.54-08.07.94

- Amterberatung zum VE-Plan-Entwurf am 01.07.94

- Einreichung von Baugesuchen fir die Bldécke 1-5 durch den
Vorhabentrdger im Mai,/Juli 1994



Seite 2

- Durchfihrurig der friuhzeitigen Birgerbeteiligung zum benach-
barten Rahmenplan "Probstheida-Curschmannstrafe" vom 21.06.94-
05.07.94 mit Birgerforum am 30.06.94, in dem gleichzeitig uber
beabsichtigte Bauvorhaben und Planverfahren (u.a. zum VE-Plan
115) im Umfeld des Rahmenplangebietes informiert wurde.

- AbschluB des Verpflichtungsvertrages zwischen dem Vorhaben-
trager und der Stadt Leipzig am 24.10.94 zum VE-Plan 115

- Information im.FachausschuB8 Planung und Bau am 08.11.94 uber
den Verfahrensstand des Vorhabens und Zustimmung des Fach- .
ausschusses zur Erteilung einer vorzeitigen Teilbaugenehmigung
gem.  § 33(2) BauGB vor der &6ffentlichen Auslegung..

- BeschluB der Ratsversammlung am 25.01.95 iber die Billigung und
6ffentliche Auslegung des VE-Plans 115 sowie die Billigung des
Verpflichtungsvertrages zum VE-Plan 115 ,

- Bekanntmachung der offentllchen Auslegung im Leipziger Amts-
blatt am 04. 02 95

- Offentliche Auslegung des Entwurfs zum VE- -Plan 115 von 1}4.02. 95
bis 14.03.95

. 3. Unwesentliche Anderungen und Erganzungen des VE-Plans 115
nach der 6ffentlichen Auslequng

Der VE-Plan 115 wurde widhrend der 6ffentlichen Auslegung und der
Beteiliqung der Tradger &ffentlicher Belange in seinen
wesentlichen Inhalten nie in Frage gestellt.

Nach der 6ffentlichen Auslegung wurden zu Details

- Ergdnzung der sidlichen Grenze des aus DDR-Zeit fortgeltenden
LSG "Ezoldsche Sandgrube" innerhalb des VE-Plan-Gebietes mit
daraus resultierender Verlegung von PKW-Stellpldtzen 1nnerhalb
des Planungsgebietes . :

- Ergdnzung von 2 B&umen

- Anpassung der Planzeichnung an die Genehmlgungsplanung
StraBenbau (Russenstr.) und Hochbau {Block 3/TG-Einfahrt)

einige unwesentliche Anderungen und Ergdnzungen am VE-Plan 115
vorgenommen, die in einer Anlage aufgelistet sind.

Die Belange der Triger 6ffentlicher Belange werden davon nicht
berihrt.

Der Vorhabentrédger hat den Anderungen und Ergdnzungen nicht

. widersprochen.



Seite 3
4. Auswerfung der Bedenken und Anregungen

Die vorgebrachten Bedenken’und Anregungen hatten folgenden
Inhalt:

- Warum wird eine sSog."Blrgerbeteiligung" durchgefiihrt, wenn
bereits mit der Ausfihrung des Vorhabens begonnen wurde?
Die Auslegung muB zu einem Zeitpunkt erfolgen, wo Hinweise und
Anregungen noch méglich sind. ) '
- RussenstraBe ist wdhrend der Bauzeit im VE-Plan-Gebiet fiir
FuBgidnger fast unbegehbar, dies muB Kurzfristig verdndert
werden.

Fir den AbwdqungsprozeB war die hohe Dringlichkeit zur Unter-
bringung und Gewinnung von Personal fur die Herzklinik, deren
stabiler Betrieb sonst gefihrdet wiirde, maBgebend. ‘
Unter diesem Aspekt erfolgten auch die Zustimmung des Fachaus-
schusses Planung und Bau zum vorzeitigen Baubeginn und die
Billigung von Planentwurf und Verpflichtungsvertrag durch die
Ratsversammlung. : ’

Vor der Genehmigung des vorzeitigen Baubeginns wurden die Grund-
sticksnachbarn und der Bilirgerverein Probstheida nochmals
beteiligt. Einw&nde wurden nicht erhoben. '

Die Vorgaben aus dem Fldchennutzungsplan und aus angrenzenden
Planungen sowie die begriindeten Forderungen des Umweltschutzes,
Naturschutzes, der Landschaftspflege und des Verkehrs wurden
bericksichtigt. , :

-Unabhéngig vom vorzeitigen Baubeginn ist das Planverfahren
ordnungsgemdf zu Ende zu fihren, um die Rechtssicherheit zu
gewdhrleisten.

Der Vorhabentridger ist um eine baldige Fertigstellung der Russen-
straBe, die beidseitig Gehwege erhilt, beniht. Die im Zusammen-
hang mit dem VE-Plan 58 "Herzklinik" ausgebaute StrimpellstrafBe
ist als Alternative parallel zur Russenstrafe inzwischen ein-

schlieBlich Geh- und Radwegen fertiggestellt und benutzbar.

Auf der Grundlage der bisherigen Verfahrensschritte, der vor-
liegenden Fassung des VE-Plans 115 und des Verpflichtungsver-
trages zum VE-Plan 115 ist es nunmehr méglich und erforderlich,
den VE-Plan 115 "Wohnungsbau RussenstraBe/Herzklinik als :
Satzung zu beschlieBen. :

Anlagen
- SatzungsbeschluB

- Abwdgungsprotokoll

~ Rechtsplan ,

- Grinordnungs- und Gestaltungsplan

- Begrindung '

- Auflistung der Anderungen am VE-Plan 115 nach der 6ffentlichen
‘Auslegung ‘ '



VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN Nr.115
"WOHNUNGSBAU RUSSENSTRASSE / HERZKLINIK"™

Auflistung der Triger &ffentlicher Belange, die zum VE-Plan 115
trotz Aufforderung keine Stellungnahme abgegeben haben:
1. Architektenkammer Sachsen, Kammerbliro Leipzig

2. Biro fur Baupflege beim ev.-luth. Be21rksk1rchenamt
- (siehe aber Abwigung I/2.2)

3. Deutscher Wetterdienst
4. Gasversorgung Leipzig GmbH

5. Universitdt Leipzig
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1 VORBEMERKUNGEN

Das Unternehmen R.K.Bautrager-GmbH, eine Tochtergesellschaft

Rhén-Klinikum AG mit Sitz in Bad Neustadt a.d. Saale, beabsichtigt. auf
einer rd. 3,4 ha groBen Flache', die sich im Eigentum ihrer Schwesterge-
sellschaft, der Firrna GTB Grundstiicksgesellschaft mbH, Leipzig, befindet.
443 Wohnungen sowie kleinteilige, der Versorgung des Gebietes dienende
Laden, Gewerbe- und Dienstleistungseinheiten zu bauen. Das in Rede ste-
hende Gebiet liegt in der Gemarkung Probstheida der Stadt Leipzig. Der
Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes hat eine Grofe
von insgesamt rd. 4 ha. ‘ .

Sowoh! der Vorhabentrager als auch die Stadt Leipzig sind an einer
schnellen Realisierung des Vorhabens interessiert, um im Hinblick auf die
in unmittelbarer Nahe befindliche Herzklinik gunstig gelegenen Wohnraum
fur medizinisch-technisches Fachpersonal sowie Pflegepersonal anzutie-
ten. Allgemein soll damit auch der anhaltend starken Nachfrage nach
Wohnraum zu wirtschaftlich vertretbaren Bedingungen in der ch on Leip-
zig entgegengewirkt werden. : .

Aus diesem Grunde soll ein Vorhaben und ErschlieBungsplan gem. § 7
BauGB-MaRBnahmengesetz’ erstellt werden.

Mit der Verabschiedung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes als Sbat-
zung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Zuléssigke
und damit Realisierung des Vorhabens geschaffen.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist aus dem anchennd zurzsgian
der Stadt Leipzig gemaB BeschluB der Stadtverordnetenversammiung vom
18.06.1994 entwickelt und entspricht damit der Forderung des § 7 Abs. 2
BauGB-MaBnahmengesetz, nach dem die Satzung mit einer gecrcnelen
stadtebaulichen Entwicklung. lnsbesondore mit den Gmndsa‘z , ces § 1
Abs 3 - 6 BauGB vereinbar sein muf.

Ferner ist das Ergebnis des kooperativen Gutachterveriahrens zu "VWchnen
| / Herzklinik™ (Ergebnis Januar 1994) einschlieBlich der Empfehlungen cer
Obergutachter in diesen Vorhaben- und ErschlieBungsplan eingearbeitst.

In den folgenden Erlauterungen werden der Vorhaben- und Erschlie3ungs-
plan “Wohnungsbau RussenstraBe / Herzklinik” sowie wesentliche Aus:wvir-
kungen der PlanungsmaBnahme auf das Umfeld dargelegt.

es handeit sich um Telle der Parzellen 149 /3, 151a und 151, sowie die Grundsticke 24. 25, 28 27. .
28, 140 der Gemarkung Probstheida - ‘
MafBnahmengesetz zum Baugesetzbuch / Artikel 2 des Gesetzes zur Erleichterung des Waoh- .- 2s-
baus im Planungs- und Baurecht sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften, in der Bexa~nima-
chung der Neufassung vom 6. Mai 1993 (BGBI I.S. 622)
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3.2

LAGE IM RAUM / GRENZEN DES PLANUNGSGEBIETES

Das Plangebiet liegt am ostlichen Stadtrand von Leipzig in der Gemarkung
Probstheida. Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungspla-
nes wird wie folgt begrenzt: ‘

« im Norden durch die sidliche und &stliche Grehze,der Kleingartenan- |
lage .“Denkmalsblick” (Flurstick 148/1);

’ im Osten durch die westliche Grenze der geplanten StraBenbahntras-
se; : ,

. im Siden durch die stdliche StraBenbegrenzungslinie der Russen-
straf3e; '

. im Westen durch die 8stliche Grenze des Grundstickes 23 der Ge-

markung Probstheida (Ausrundung AnschluB3 Russenstrafie Parzelie
23 wird erworben).

innerhalb des Geltungsbereiches liegen ganz oder als Teilflachen die Flur-
sticke 149/3, 151 a, 151, 24, 25, 26, 27, 28 und 140. Die genauen Gren-
zen sind der Planzeichnung zu entnehmen. ' S

BESTANDSSITUATION }
TOPOGRAPHIE UND UNTERGRUNDVERHALTNISSE

Das Plangebiet liegt auf einer Hohe von ca. 144 bis 146 m GNN und ist na-
hezu eben. Im Zuge der Bebauung des Gebietes ist aufgrund seiner gerin-
gen Reliefenergie nicht mit erschlieBungsbedingten Schwierigkeiten zu
rechnen. Fir den Standort des geplanten Vorhabens “Wohnungsbau Rus-
senstraBe / Herzklinik” wurde die Erstellung eines Baugrundgutachtens

veranlaBt. Dieses kommt zum Ergebnis, daB3 der Standont fur das Verha-

ben baugrundseitig geeignet ist.
UBERORTLICHE - VERKEHRSANBINDUNG

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der RussenstraBe, die die Siedlungen
Zuckelhausén und Probstheida miteinander verbindet. Innerhalb der denk-
malgeschitzten Ortslage von Probstheida stellt die Russenstraf3e die Orts- -
durchfahrt dar.

Sudlich der Stadtischen Orthopéadischen Klinik schlieR3t die Russenstral3e
an die Prager StraBe (ehemalige LeninstraBe) an, die in nérdlicher Rich-
tung direkt in das Stadtzentrum fuhrt. In stdlicher Richtung fihrt sie in den
Stadtteil Liebertwolkwitz. Die Prager Strafle stellt damit die Hauptverbin-
dung im sldbéstlichen Leipzig dar. Uber die Chemnitzer StraBe wird das
Plangebiet an die kiinftige A 140 (Sudtangente) angebunden.

Ingenieurbaro Dr. Michael Kerreit, Leipzig: Baugrundgutachten Wohnbebauung Russenstrafie / Herzkiinik
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3.3

3.4

3.5

'DERZEITIGE NUTZUNG

Das Gelande ist derzeit unbebaut und unterlag bisher ausschhel’ihch land-
wirtschaftlicher Nutzung.

Sidlich des Plangebietes sind einzelne Gebdude an der Russenstraf3e
vorzufinden. Im Westen schlieBen drei unbebaute, landwirtschaftlich ge-
nutzte Grundstiicke und westlich davon der alte Dorfanger Prcbstheida mit
seiner charakteristischen, in Teilen bis zu dreigeschossigen Bebauung an.

‘Im Norden grenzt ein ausgewiesenes Landschaftsschutzgebiet an, das

eine Okologisch und landschaftlich wichtige Verbindungsfunktion zwischen
dem 'stadtischen Sidfriedhof (GroBgrunflache) und der im Osten an-
schlieBenden Niederung der Rietzschke hat. ‘

Unmittelbar &stlich des Plangebietes befindet sich auf einer Flache von
4,75 ha die Herzkhmk Lelpmg, die im Oktober 1994 ihren Betrieb aufge-
nommen hat. o

RESTRIKTIONEN FUR DIE FL[&CHENNUTZUNG

Im Planungsgebiet liegt eine den Bereich von Siiden nach Norden que-
rende Trinkwasserversorgungsleitung DN 1050 mit einer baufreien Schutz-
zone (in der Planzeichnung gekennzelchnet) von jeweils 8 m bexderce.ts
der Leitungsachse.

Chemische oder biologische Verunreinigungen von Grund und Boden
(Altlasten). die SanierungsmaBnahmen erfordern wirden. sind nicht vor-
handen. Auch weitere Restriktionen, die die Bebaubarkeit bzw. Nutzbarkeit
des Planungsgebietes fur die Wohnnutzung einschrdnken wirden, liegen
mcht vor.

LARMSCHUTZ STRASSENBAHN

Den Anforderungen des Larmschutzes ist gemaf3 der als Anlage beigeflg-
ten Einschatzung der LVB (Leipziger Verkehrsbetriebe) vom 28.01. 1993 mit

‘einem Mindestabstand der Wohnbebauung zur Gleisachse entsprocher.
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ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Nach dem Flachennutzungsplan der Stadt Leipzig gemal Beschlué der
Stadtverordnetenversammlung vom 18.06.1994 ist fur das Plangebiet eine
geplante Wohnbauflache und ab Ubergang zum ostlich gelegenen Son-
dergebiet der Herzklinik ein Grinstreifen dargestellt, der sich nach Siden
fortsetzt bis zur Prager StraBe und die Flachen des geplanten Medizinisch-
Wissenschaftlichen Zentrums bis in die bestehenden Niederungen der
Rietzschke umschlieBt. Nach Norden geht der Grinzug in das ausgewiese-
ne Landschaftsschutzgebiet “Etzoldsche Sandgrube” (siehe Kapitel 9 / Na-
turschutz ) Uiber. _ -

" Die ostlich anschlieBenden Flachen sind zum Teil als geplante Sorder-

bauflachen (Klinikkomplex). zum Teil als geplante Wohnbauflachen darges-
stellt. Ebenfalls ist eine geplante StraBenbahn-Trasse dargestelit.

ZIELE UND NOTWENDIGKEIT DES VORHABEN- UND ER-
SCHL‘IESSUNGSPLANES~

Mit der Anlage von 5 Wohnblécken in angemessener Dichte und unter Ein-
figung in die bestehenden Siedlungsstrukturen soll im Hinblick auf die in

unmittelbarer Nahe befindliche Herzklinik giinstig gelegener Wohnraum fur

medizinisch-technisches Fachpersonal sowie Pflegepersonal angeboten
werden. Allgemein soll damit auch der anhaltend starken Nachfrage nach
Wohnraum in der Region Leipzig entsprochen werden.

Autgrund der hohen landschaftlichen und naturrdumlichen Quaiitai des ge-
samten Areals ist jedoch auch eine aufBerst sensible Planung erforderiich.
die eine. optimale EinfGgung in die gegebenen Naturraumstrukturen ge-
wahrleistet. Mit der vorliegenden Vorhaben- und ErschlieBungsplanung sl
diesem Gedanken Rechnung getragen werden.

Die Wohnanlage RussenstraBe befindet sich im Ubergangsbereich des
denkmalgeschitzten Dorfkerns von Probstheida mit seiner typischen Sied-
lungsstruktur (Angerdorf), den ebenfalls denkmalgeschutzten Siediungen
der 20er und 30er Jahre (Hubert Ritter und James Bihring) sowie der neu
errichteten Herzklinik. A -

Im Ergebnis des kooperativen Gutachterverfahrens versucht die geplante
Bebauung, aus den Elementen der Siedlungen der 20er und 30er Jahre

_(GeschoBigkeit) eine stadtebaulich vertretbare Einfiigung ohne histerisie-

rende Gestaltung zu gewahrleisten.
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6.1

6.2

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan setzt im gesamten Planungsgebiet

“Reines Wohngebiet” gem. § 3 BauNVO fest. Reine Wohngebiete dienen
dem Wohnen. Zuléssig sind deshalb insbesondere Wohngebé&ude.

Durch die besonderen Voraussetzungen und Notwendigkeiten der gepian-
ten Wohnbebauung im Zusammenhang mit der Schaffung von ca. 560 Ar-
beitsplatzen in der Herzklinik Leipzig ist jedoch Uber die reine Wohnnut-

‘zung hinaus - und dies vor allem vor dem Hintergrund der rdumlichen

Konzentration von 443 Wohneinheiten im Plangebiet - auch die Zulassig-
keit von weiteren Arten von Nutzungen (im Rahmen des § 3 BauNVOj aus-

‘nahmsweise erforderlich.

Aus diesem Grunde sind desweiteren Laden und Dienstleistungen
(Blocke 2, 4 und 5), die zur Deckung des taglichen Bedaris fur die Bewoh-
ner des Gebietes dienen. eine Kindertagesstéatte (Block 4), ein Café (Blocx
4), eine Gaststétte (Block 5) sowie Blurordume fur die Verwaltung
der Wohnanlage zulédssig. ‘ .

GemaR § 13 BauNVO sind auch Raume fir die Berufsausibung freiberut-

lich Tatiger und solcher Gewerbetreibender. die ihren Berut in Ehnlicher Art

auslben. im reinen Wohngebiet zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Werte fiir das Maf der baulichen Nutzung werden in einem gleichblei-
bendem System (den Bebauungsplanen vergleichbar) in den Vorhaben-
und ‘ErschlieBungsplan aufgenommen. Hiarzu dient die in der Planzeich-
nung (Teil A) verwendéie Nutzungsschablone, die die Festsetzungen der
Art der baulichen Nutzung, der Grundflachenzahl, der GeschoBflachenzahl
und der Bauweise enthélt. Zum MaB der baulichen Nutzung werden unter
Berlcksichtigung der Eigenart des Wohngebietes. folgende Festsetzungen
getroffen: : o

GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLAGHE

Die Obergrenze fur die Grundflachenzahl in reinen Wohngebieten: betragt
gem. § 17 Abs. 1 BauNVO 0,4. Nach den Regelungen der Baunutzungs-
verordnung (§ 19 Abs. 4 BauNVO) darf die zuldssige Grundflache durch die
Grundflachen der u. bezeichneten Anlagen bis zu 50 % Uberschritten wer-
den. Im vorliegenden Fall 148t sich aus dieser Regelung eine maximale
Ausnutzung von 0,6 ableiten.

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird die Grundflachenzah! auf 0,35

festgesetzt. Unter Berlcksichtigung der zulassigen Uberschreitung wird
entprechend eine Grundflachenzahl von 0,52 erreicht.



WPW + FREESE LEIPZIG GmbH  Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Wohnungsbtau Russenstrafie’Herzi rr” 7

Mit der Festsetzung dieser Grundflachenzah! wird dem Grundsatz des § 1
Abs. 5 BauGB Rechnung getragen und ein Hochstmal3 an flachensparen-
der und wirtschaftlicher ErschlieBung des Planungsgebietes erreicht, um
einer Zersiediung in anderen Bereichen der Stadt Leipzig entgegenzuwir-
ken und die gegebenen landschaftlichen Qualitdten so wenig wie moglicn
zu beeintrachtigen. Diese Dichte ist auch Ergebnis des kooperativen Gut-
achterverfahrens. ' :

Es wird darauf hingewiesen, dafB bei der Ermittlung der Grundflache gem. §
19 Abs. 4 BauNVO die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird, mitzurechnen sind. Vorgesehen sind insgesamt 5
Blocke, deren Flachen nach folgenden Nutzungen verteilt sinc:

Wohneinheiten und Flachen Block 1:

e Anzahl der Wohnungen®:

51 ' 2.

Typ A: 042 gm
Typ B: 6 A 380 gm
- Typ C: i5 : 1.280 g™
gesamt: 72 ‘
. Flache der Wohnungen: _ 3.650 ¢m
Wehneinheiten und Flachen Block 2:
. Anzah! der Wohnungen: _
- Typ A: 80 ' 3.2C2 ¢
Typ B: 7 420 gm
Typ C1: 16 1.250 gm
Typ C2: _b 48C am
gesamt: - 109 .
. Flache der Wohnungen: 5.382 gm
« Léaden 220 cm
Wohneinheiten und Flachen Block 3:
. Anzahl der Wohnungen:
Typ A: 37 1.480 gm
Typ B: 18 1.080 gm
Typ C1: .8 640 gm
Typ C2:° _4 320 gm -
gesamt: 67 - /
. Flache der Wohnungen: 3.520 gm

Typ A :
TypB :
Typ Ct:
Typ C2:

die einzelnen Wohnungstypen sind standardisiet und haben folgende GroBer:

ca. 40 gm(Einraumwohnung)

ca. 60 qm(Zweiraumwohnung)

ca. 80 qm(Zweiraumwohnung) o
ca. B0 gm (Dreiraumwohnung)
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Wohneinheiten und Flachen Block 4:

. Anzahl der Wohnungen:

- Typ A 24 ' , 80 gm
Typ B: 12 , 720 gm
- Typ C: 3 240 gm
- gesamt: 39 ,
s  Flache der Wohnungen: - 1e20¢gm
*  Lé&denund Cafe , 214cm
.. Kindertagesstatte: . o 453 gm

Wohneinheiten und Flachen Block 5.

«  Anzahl der Wohnungen: . : ‘ -

Typ A: 80 o h 3.€2C gm
Typ B: 28 | v A 1.680 gm
Typ C1: 22 1.760 gm
Typ C2: _16 1.280 gm
gesamt: _ 156 :

. Flache der Wohnungen: , -+ 8.820 gm -

. Laden , 280 am

«  Dienstleistung ) . 680 qm

Gaststatte 120 ¢m

In der nachfolgenden Auflistung wird die Ermittlung der Grundflachen dar-
gestellt. Die fur die Berechnung zu Grunde gelegte Grundstickstiache be-
tragt 34.700,00 gm bei einem Geltungsbereich von 40.000,00 .gm
(restliche 5.300,00 gm sind als &ffentliche und innere ErschlieBung vorge-
sehen). :

Grundfldchenberechnung:

Geltungsbereich - : ' ‘ 40.00C gm

Summe. Russenstraf3e und Erschlie3ungsstrafl3en 5.30C gm
Anrechenbare Grundsticksflache - - 34.7C0 gm

Bebaute Flachen:

Block 1 ~ 1.424 gm
Block 2 . 1.736 gm
Block 3 ' _ 1.113 gm
- Block 4 : ' ' ' 779 gm
Block 5 : : 3.408 gm

8.460 gm

'GRZ (nur Hochbauten) . |
8.460 gm / 34.700 gm = ' 0,24
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Zusatzlich unterbaute Flachen (Tiefgaragen):

Block 1 (Innenhof)
Block 3 (Innenhof)
Block 5 (Innenhof)

Sonstige Flachen:
- Stellplatze

Feuerwehrumfahrt, Garageneinfahrten
Containerstellplatze, sonstige Nebenanlagen -

GRZ (unterbaute Flachen und sonstige Filachen)
4.684 gm + 4.950 gm/ 34.700 gm =

GRZ Gesamt
'8.460 gm + 4.€84 gqm +4.850gm /34.700 gm =

o4 gm
1.352 gm.

2428 gm
4.684 gm

2400 qm

Q
3

Ao
O o
£

3|

O N

[O1(0)]

0,28

0,52

Aus den o.a. Werten (18.094,00 gm : 34.700.00 gm) 1&63t sich eine GRZ von

0.52 (< 0,6) errechnen.

ﬁESCHOSSFLACHENZAHL

Dne Obergrerze fur die GeschoBflachenzahl in Rcmer \Vohrgebieizn

tragt gem. § 17 Abs. 1 BauNVO 1,2 :

Ermittiung der GeschoBflache:
Block 1 (3 Geschosse):
Block 2 (4 Geschosse):
Block 3 (4 Geschosse):
Block 4 (4 Geschosse):
Block 5 (4 Geschosse):
Geschof3flachen insgesamt:

L] L] L ] L ] L} L ]

Y
[11]
'

4€82 oM
7.41€ gm
4.9SE am
3.408 am
13.187 am
33.708 gm

Aus den o.a. Werten (33.709 gm : 34.700,00 gm) 1aBt sich .eine GFZ ven

0,97 (<1,2) errechnen.
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6.3

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

Fur die Zahl der Vollgeschosse wird im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
“Wohnungsbau RussenstraBe / Herzklinik" baukoérperbezogen jeweils eine
Hochstgrenze festgesetzt, um dem Konzentrationsgebot gerecht zu werden
und die Bauflachen im Sinne eines schonenden Umgangs mit Grund und
Boden optimal auszunutzen. -

Mit der Festsetzung der Zahi der Vollgeschosse soll msbesondere eine Ein-
figung der geplanten Wohnbebauung in die Siedlungsstrukturen der Um-
gebung gewahrleistet werden. Hierbei ist von wesentlicher Bedeutung. daf?

einerseits die Bebauung der Or’(slage Probstheida zwei- bis drelgasvhos-

" sig. andererseits die der Herzklinik vier- bis sechsgeschossig® ist. Mit der

geplanten Wohnbebauung soll bez{glich Héhenentwicklung und Geschos-
sigkeit ein harmonischer Ubergang (von der Ortslage uber das Plaw ebiet
zur Herzklinik hin) geschaffen werden.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND TIEFGARAGEN

In Anwendung des § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Garége.l und Tiei-
garagen grundsétzlich nur innerhalb der (berbaubaren Grundsticks-
flachen und auf den daflir vorgesehenen Flachen zuléssig. Die Anzahi der

_ Stellplatze ist gemal -Sachsischer Bauordnung in der Neufassunc vom

26.07.1294 zu ermitteln.

foe ]

Mit der Anla gc von Tne.garaaen unter den Blécken 1, 3 und 5 wir d cas Llaf
der Versiegelung von Boden in wirtschaftlich vertretbarer Weise au’ den
notwendigen Rahmen beschrankt.

Freistehende Garagen oder Garagenanlagen werden auch aus Grinden
der hochwertigen Gestaltung der Au3enanlagen nicht errichtet. :

*vgl. hierzu auch die Schnitte und Ansichten im Griinordnungsplan (Anlage)
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7.1

7.2

VERKEHRSINFRASTRUKTUR

UBERORTLICHE VERKEHRSERSCHLIESSUNG -

Die Uberdrtliche VerkehrserschlieBung des Plangebietes wird Gber folgen-
des ErschlieBungssystem gewahrleistet:

Uber die Russen-, die Strumpell-, Nieritz- und BockstraBe wird das’
Plangebiet an die Prager StraBe, die in nérdlicher Richtung in das
Stadtzentrum Leipzigs, und in siidlicher Richtung in die Stadtteile Lie-
bertwolkwitz und GroBpésna fithrt, angeschlossen. Dabei ist berlck-
sichtigt, dai® die RussenstraBe im Bereich Dorfanger Probstheida ver-
kehrsberuhigt ausgebaut werden soll.

Uber die im Zusammenhang mit den Planungen zum “Medizinisch-
Wissenschaftlichen Zentrum Leipzig Sud-Ost” konzipierte neue Er-
schlieBungsstraBe wird das Plangebiet an die Holzhauser StrafBe an-
gebunden, die das Stadtzentrum mit der Gemelnde Holzhausen ver-
bindet.

Ebenfalls im Zusammenhang mit den o.a. Planungen wurde eine
Trasse fur eine StraBenbahn konzipiert, die den Bereich des Medizi-
nisch-Wissenschatftlichen Zentrums an das bestehende Straflenbahn-

~ netz anbincet. Diese Trasse verlauft dstlich des Plangetietes zwi-

schen Wohnbebauung und Herzklinik und erhalt dort eine Haitesteiie.

Im Veorhatzn- und ErschlieBungsplan wurde diese gepianiz Trass
(die auferhalb des Plangebietes liegt) nachrichtlich Gbern ommen.

M

ORTLICHE VERKEHRSERSCHLIEéSUNG

Die Anbindung der RussenstraBe an die StrimpellstraBe. cie cie beiden
0.g. Uberértlichen Verbindungen gewahrieisten soll, wurde im Rahmen der
Planungen zur Rekonstruktion bzw. Ausbau der Strumpell— Bock- und Nie-
ritzstraBe folgenderweise konzipiert:

Durch den Ausbau der genannten StraBen werden die zukinftig zu
erwartenden Verkehrsbeziehungen im Bereich Leipzig Sid-Ost we-
sentlich verbessert, in dem der Verkehr weitgehend aus den angren-
zenden Wohngebieten ferngehalten wird. AuBerdem wird vorrangig
eine problemfreie Anfahrt des Herzklinikums sichergestellt.

Der Neubau erméglicht die Anpassung der jetzigen Ausbausituation
an die geanderten Zeitanspriche und Nutzungsanspriiche des Umfel-
des. v

Die Emmundung der RussenstraBe in die StrumpellstraBe wird voli-
kommen neu gestaltet:
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7.3

Die. StrumpellstraBe mit ihrer Verlangerung zur Herzklinik hin wird cie
neue vorfahrtsberechtigte StraBBe werden. Die RussenstraBe wird ven
Norden her kommend zur StrimpellstraBe hin stark abgekropf ung
ermoglicht dadurch nur noch ein Einbiegen in westlichar Richtung zur
Prager StrafBBe. Dadurch wird der Verkehr im Bereich des Plangetie-

. tes eine deutliche Beruhigung erfahren, da der Durchgangsverkehr
uber die Strimpelistral3e abflieBen wird.

INNERE VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Von-der RussenstraBe aus wird die Wohnbebauung durch zwei Stich-
strafBen erschlossen, wobei die Lage dieser Stralen zu einem wesznitii:
chen Teil durch eine vorhandene Trinkwasserleitung DN 1050 (mit eirem
laut Auflage der Wasserwerke von jeglicher Bebauung freizuhalts~Zen
Schutzstreifen von 8 m beiderseits der Leitungsachse) vorbestimmt wa-.

Im zentralen Bereich des Wohngebietes enden die Stichstral3en jewe’'s an -
einem Wendekreis. Ein Pkw-Verkehr Gber den Platzbereich ist nicht verze-
sehen. In Notfallen oder fur Anlieferungen kann die Flache jedoch zus-
nahmsweise Uberfahren werden. Die ErschlieBungsstraBen werder als

~ verkehrsberuhigte Bereiche® ausgebildet. Durch ihre Gestaltung soli cer

StraBenraum dem Benutzer den Eindruck vermitteln, daB hier die Auient-
haltsfunktion Uberwiegt und der FufBBgangerverkehr dem Fahrverkehr
gleichberechtigt ist. Von den StichstraBBen bzw. von der Russenstraf3s sind
die Zufahrtsrampen der geplanten Tiefgaragen unter Block 1, Block 3 und
Block 5 direkt zu erreichen. ' '

Auf dem Gesamt‘geléndé wird ein groBer Teil der Stellplatze in Tiefgarzzen -
angeordnet. Dabei erhalt die Tiefgarage unter Block 1 58 Stelipidtze. cie
unter Block 3 7 1 Stellplétze und die unter Block 5 165 Stellplatze. -

Ebenerdige Stellpldtze (vgl. Tabelle zum Stellplatznachweis) werden ir un-
mittelbarer Zuordnung zum StralBenraum der ErschlieBungsstraBBe bzw. Zer
RussenstraBe angeordnet. Kleinere zusatzliche Stellplatzeinheiter sind
nérdlich des Blocks 2 (jenseits der ErschlieBungsstraBBen), nérdlich des
Blocks 3 und sUdéstlich des Blocks 5 vorgesehen. Hierdurch werden weite-
re 199 Stellplatze zur Verfligung gestellt. Davon kénnen 7 Stellplédtzs ais
Behindertenstellplatze genutzt werden. Somit schlieRt die Stellolatz"i'*"z
mit 493 Stellplatzen ab.

Der vom Investor ausgewiesene Gesamt-Stellplatzbedarf von 508 Stellpiat-
zen wurde aufgrund einer nachtraglichen Forderung des Grinflachenam-
tes fur die Einordnung von 3 Baumgruben im Bereich der Innenhote der
Biocke 1 und 5, sowie eine zusétzliche Tiefgarageneinfahn (beauflagt vom

‘Bauordnungsamt) auf 493 Stellplatze reduziert.

im Sinne der Verkehrszeichen 325 (Beginn) und 326 (Ende) der STVO
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Die Béumgruben. welche durch die Decke der Tiefgarage in den gewach-
senen Baugrund reichen, nehmen geplante Stellflachen in den Tieigara-
gen in Anspruch.

Da der Investor im angrenzenden Bereich des Herzzentrums Leipzig ein
zahlenmaBig hoheres Aufkommen an oberirdischen Parkplatzen bereistel-
len konnte, wird dies als Ausgleich anerkannt. '

1-Raum-Wohnung: 1 Stellplatz erforderlich
2-Raum-Wohnung: \ 1 Stellplatz erforderlich
3-Raum-Wohnung: - 1,5 Stellplatze erfordeilich

Nahversorgungseinrichtungen: 1 Stellplatz je 30-40 gm
, ' Nutzflache erforderlich

‘Steliplatzangebot:

'in Tiefgaragen: ‘ 294 Stellplatze
ebenerdig: 189 Stellplatze

Fur Wohnblock 3. 4 sowie 5 ist eine separate Feuerwehrumfahrt vorzese-
hen, die den brandschutztechnischen Erfordernissen entspricht unc sich
auierdem in die freiraumbezogenen Planungen einfugt.

Gemaf den Ergebnissen des kooperativen Gutachterverfahrens (Arbelt Fi-
scher und Kober) wird zwischen der Anbindung Taschnerstrale im Vesien
des Geltungsbereiches und der geplanten Bahnhaltestelle ein Fufigénger-
bereich (in Ost-West-Richtung) ausgebildet. Zur Sicherung der Begehiar-
keit dieses Bereiches ist im Vorhaben- und ErschlieBungsplan ein Cerhrecht
zugunsten der Aligemeinheit festgesetzt.
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8.1

8.1.1

8.1.2

8.1.3

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Das von der Tragerin des Vorhabens vorgelegte Konzept fur die vorlaufige
und endgtiltige ErschlieBung des Baugebietes ist den zustandigen Behor-
den der Stadt Leipzig sowie den sonstigen fur die Ver- und Entsorgung zu-
standigen Stellen inhaltlich vorgestelit worden.

‘Die endgltige ErschlieBung wird nach MaBgabe des Verpflichtungévertra-'

ges cwischen der Stadt und dem Investor, RK Bautrager GmbH. vom
04.10.1994 - 24.10.1994 geregelt. ;

ENDGULTIGE ERSCHLIESSUNG
WASSERVERSORGUNG -

Die Wasserversorgung im Geltungsbereich wird aus Richtung Wassenverk
Probstheida, das im Rahmen der neuen Netzkonzeption der Stadtischen
Wasserwerke Leipzig umgerustet wird, sichergestelit. Die innere Er-
schlieBung des Geltungsbereiches erfolgt Uber separate Ringleitungsn zu
den einzelnen Blécken.

Bis zum AbschluB der UmristungsmafBnahme wird der Geltungsbereich
iiber das Versorgungsnetz des Medizinisch-Wissenschaftlichen Zzsnirums
aus Richtung Holzh&user Straf3e versorgt. '

ENTWASSERUNG

Der gesamte Planbereich soll - ebenso wie der gesamte geplante Bereich’
des Medizinisch-Wissenschaftlichen Zentrums - im Trennsysiem entv.&s-
sert werden.

Das Schmutzwasser wird voribergehend tber die fur die Herzklinix ersteli-
te Abwasserdruckleitung zur RussenstraBe, mittelfristig durch Anschiu3 an
den Hauptsammler “Ost” abgeleitet.

Das anfallende Oberflachenwasser von Verkehréanlagen wird in einem ge-
trennten RW-Kanal gesammelt, einem auBerhalb des Plangebietes liegen-
den Regenriickhaltesystem zugefuhrt, in Abscheideanlagen vorgereinigt

.und dann in definierten Mengen Uber naturnah ausgebaute offene Graben

in den Vorfluter (6stliche Rietzschke) eingeleitet.
ELEKTRIZITAT

Das Baugebiet wird Elektrizitdt aus der vorhandenen 10 KV-Mittelspan-
nungsleitung in der RussenstraBBe beziehen, die zwei Trafo-Stationen ver-
sorgt, die im Bereich des Blockes 4 sowie des Blockes 1 angeordnet wer-
den. Von dort aus wird ein internes Niederspannungsnetz aufgebaut.



WPW + FREESE LEIPZIG GmbH  Vorhaben- und ErschlieBungsplan “Wohnungsbau Russenstrae’Hez< =~ 1€

8.1.4

8.1.5

8.2

8.2.1

8.2.2

Die geplante Wohnbebauung wird durch die Telekom von der Kolm

GASVERSORGUNG

Laut Mitteilung der Gasversorgung Stadtwerke verlauft 400 m nordh h des
geplanten Wohngebietes eine Erdgashochdruckleitung, an die das Ba.JCJ‘-‘-
biet Uber die vorhandene Gasreglerstation fiir Zwecke der Warmeverss
gung angeschlossen wird.

TELEKOMMUNIKATION

aus erschlossen werden.
ERSCHLIESSUNG WAHREND DER BAUZEIT

ENTWASSERUNG

‘Das Schmutzwasser wird einstweilen Uber eine natirliche Gefélleleitung in

Richtung Herzklinik gefiihrt und von dort aus bis zum Zeitpunkt der Einlei-
tung in den noch 1994 fertigzustellenden Hauptsammlers mittels Pumpsta-
tion und Druckleitung DN 80 in den vorhandenen Mischwasserkanai der
Russenstral3e gepumpt. -

Das Oberflichenwasser wird (ber ein Abwasser - Trennsystem mit an-
schlieBender Klarung Uber offene, bachahnlich ausgebaute Graben in den

“Vorfluter (6stliche Rietzschke) eingeleitet.

ELEKTRIZITAT

Die Baustelle wird mit Baustrom aus einer eigenen Bau-Trafostaticn. die
von der vorhandenen 10 KV-Leitung in der RussenstraBe gespc.c‘. vird.
versorgt werden. : :

Eme Ubersicht tber die technische Infrastruktur liegt als Beiplan (Darstel-
lung ohne Normcharakter) dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan bz

UMWELTRELEVANTE ASPEKTE / MASSNAHMEN DER GRUN-
ORDNUNG UND LANDSCHAFTSPLANUNG

In engem Zusammenwirken mit dem Grinflichenamt der Stadt Leiczig
wurde eine gesonderte Grunordnungsplanung erstellt, auf die hiermit ver-
wnesen wird.

Die volistandige Grunordnungsplanung einschlieBlich .Erl&uterungsbericht
ist in der Anlage enthalten. Aus diesem Grunde werden die griinordneri-
schen Aussagen nachfolgend in einer Zusammenfassung dargestellt:
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L andschaftsdkologische Rahmenbedingungen:

Leipziger Tiefland, lehmige Grundmoréne mit ca. 1 m SandléBaufiage.
Boden mit maBiger Ertragsleistung. Hohenlage: ca. 145 bis 147 m uUber
N.N. auf ‘Gelandehochpunkt. Oberster Grundwasserleiter bei ca. 140 m,
durch Grundmoréne mit hohem Lelimanteil gut geschutzt.

Klima: , .
Leipzig trocken, kontinental beeinfluBt. Planungsgebiet ist Kaltluftenste-
hungsgebiet mit geringem EinfluR auf Umgebung.

Naturschutz: ‘ _ ' ‘
Das LSG “Etzoldsche Sandgrube” umfaBi die Sport- und Freizeitfiachen
dstlich der Prager StraBe sowie die Kleingartensparten Marienhohe und
Denkmalsblick. Die Fortsetzung des LSG in Richtung éstliche Rietzschke
‘uberlagert einen nérdlichen Teilbereich des V+E Plangebietes und bildet
sudlich der Kleingartensparte Friedenseck einen ca. 150 m breiten Korridor
und knickt dann nach Suden bis zur Gemarkungsgrenze-Zuckelhausen ab.

Bestand, Nutzungen: ‘ “ ,
Flache ist landwirtschaftlich genutzt. Etzoldsche Sandgrube ist Erholungs-
schwerpunkt im Nordwesten. Probstheida mit Dorfanger. Ackerflache im
Osten bis zur Rietzschke (Bewertung der Naturraumpotentiale siehe Erlau-
terungsbericht zur Grinordnungsplanung Kapitel 3).

Konflikte: , , : '
Probstheida mit Ortsrand im Stdosten von Leipzig wird erweitert: Konflikt
Landschaftsbild, Kulturgut. ‘
Zunahme des Individualverkehrs, Verlust landwirtschaftlicher Flachen. Ver-
lust Grundwasserneubildungsflache, Verlust Kaltluftentstehungsflache. zu-

- nehmender Erholungsdruck. ’ ‘

MaBnahmen der Grinordnung: _
(vgl. Erlauterungsbericht zur Granordnungsplanung Kap. 5)

Die MaBnahmen wirken'a-uf Kiima (K), Arten- und Biotopschutz (A), Erho-
lung (E). Gewasserpotential (G).

. Starkung bzw. Festschreiben des Grinzuges nordlich des Plangebie-
tes als Verbindung Innenstadt - freie Landschaft (K, A, E); -
Strafen als Alleen ausbilden (K, E);
FuBwegeverbindungen durch Bebauung in Ost-West-Richtung (E}):
Grinflache im Osten als Grunzasur (K, A, E); '
Dachentwésserung in Versickerungs- / Verdunstungsmulden bzw. Ad-
leitung zur Rietzschke, Regulierung des Wasserhaushaltes (K, A, E.
G), | '

e  Durchgrinung des Wohngebietes mit Gro3baumen, Baumgruppen,

Geholzgruppen (K, E, A, G); _
«  Platze, Wege in Innenhofen in Pflaster, auch wasserdurchlassiges
. Pflaster (G, E); '
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. Weniger genutzte Bereiche in wassergebundener Decke z.B. FuBwe-
ge (G, E, K);

. Intensiv gestaltete Mitte im Wohngebiet (E);

. Baumgruppen / -reihen an markanten Stellen, StraBen, Wegen (E

. Innenhodfe als halboffentliche Bereiche mit Rankelementen, Pergolen
- auf Tiefgaragen als vertikale Gliederung (K, E);

e Spielbereiche in Innenhdéfen (E); .

Baumartenwechsel in verschiedenen StraBenabschmtten oder Hofbe-

reichen;

. Parkplatze werden mit groBkronigen -Baumen eingebunden (K, E):

. Gehdlzstrukturen ausbilden (K, E, A);

. Extensive Randbereiche schaffen (K, A, E);

. Spielbereiche im Norden (E).

Fassadenbegrunung

Die maBnahmenbezogenen Pflanzlisten smd ebenfalls im Erlauterungste-

richt zur Grinordnungsplanung enthalten.

KURZBESCHREIBUNG DER BAUKORPER, DER BAUKON-

STRUKTION, GESTALTERISCHE ASPEKTE

Die Wohnbebauung ist in 5 einzelnen Baukdrpern von 3 - 4 Geschossen
vorgesehen. Die Kellergeschosse einschlief3lich der unter den Innenhéfen
gelegenen Bereiche sind z.T. fur PkW-Stellplatze verplant.

Die einzelnen Gebaude gruppieren sich um Innenhéfe. Das Niveau dieser
Héfe liegt auf ErdgeschoBBhéhe. Durch Anheben der Erdgeschofzhche auf

'+ 0,65 m Uber Gelande sind die Kelleréffnungen im Bereich der Tiefgzra

gen stets im freien Windstrom. Die Decken der Tiefgaragen sind in den In
nenhdfen mit 40 cm Erdmassen und Mutterboden (zur Anlage vor Grir-
flachen) Uberdeckt. In Block 1 werden zusétzlich 2 Badume und in Bicck 5
zuséatzlich 6 Baume, jeweils mit Bodenkontakt, im Innenhof gepflanzt. -

Es sind Eigentumswoihinungen verschiedener GréBen vorgesehen. die
Uber einen Laubengang erschlossen werden. Im westlichen Teil von Biock
5 erfolgt die ErschlieBung Uber eine gedeckte Passage mit frei eingéstell-
ten Verbindungsgangen. Als Brandabschnitt sind die Gesc:hoBdecke* und
die Wohnungstrennwénde vorgesehen. 4

Die Treppenhéuser sind aus Betonwénden erstellt. Die Treppenlaufe und
Podeste sind aus Stahlbeton mit Werksteinbelag. Die Treppengelander
sind aus Stiahl gefertigt. Die auskragenden Flachen der Laubengénge wer-
den aus Betonfertigteilen, die auf Konsolen liegen, ausgefihrt. Gelander
aus Stahl sichern nach auBBen ab. Die tragenden Bauteile werden aus
Stahlbeton zum Teil mit Bewehrung hergestelit. Die AuBenwénde sind in
vorgefertigten Wandelementen angedacht. Fenster und Turen sind in die-
sen Elementen eingelassen. :
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‘Die Dachflachen sind als flachgeneigte Pultddcher vorgesehen. Die Ein-
deckung wird in dunkelbraunen oder anthraziten Tonen gehalten. Die farbi-
ge Gestaltung der AuBenflachen wird anhand von Ausfuhrungsvorschlagen
festgelegt. Ec ist vorgesehen, die einzelnen Baukérper in den Aullen-
flachen unterschiedlich zu gestalten.
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" 5805 / NANZM doc

Sehr geehrter Herr Debliiz

anbei senden wir lhnen den Gestaltungsvorschlag fur die Aussenanlagen des Nanz-
Zentrums.

Ob die Grunflachen, welche an die geplanten Gebéude grenzen auch so realisierbar
sind kénnen wir aufgrund fehlender Planungsunterlagen nicht beurtenlen

Als Bepflanzung schlagen wir folgende B&ume vor :

e Die vorhandenen Aesculus x carnea "Briotii’ kénnen als Baumrexhe wnederver-
wendet werden. :

o Als GrofRbaum empfehlen wir Tilia cordata ‘Greenspire’

‘o Die Unterpflanzung der Baumscheiben kann mit Bodendeckern , Stauden und
Kleingehdlzen erfolgen. - ‘

¢ Im Bereich der Dachbegrinung kann je nach méglicher Gewichtsbelastung eine
Intensiv oder Extensivbegrinung aufgebracht werden.Eine mdgliche Integrierung
von Gehélzen mufte erst statisch uberprift werden.

‘Unser Vorschlag fur den Belag ist mit Betonpflaster in mindestens zwei Farben zu
arbeiten , da die relativ groRle Flache nach einer, optischen Gliéderung verlangt.
Die Farbe des Belages sollte mit den Gebaudefassaden einen harmonischen Kon-

- trast bilden.

“Wir hoffen thnen mit unserém Vorschlag gehblfen zu haben.

Mit freundlichem Gruf3

B.Richardson
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1. AUFGABENSTELLUNG, RECHTLICHE
‘ GRUNDLAGEN, METHODIK

1.1 Aufgabenstellung

Die RK-Bautradger -GmbH aus Bad Neustadt an der Saale beabsichtigt, am
stddstlichen Stadtrand von Leipzig 8stlich von Probstheida ein 4,0 ha
groRes Wohngebiet zu erschlielen.

Hierfir ist ein Vorhaben- und ErschlieRungsplan zu erstellen. Als
Bestandteil dieses Vorhaben- und Erschlie&ungsplanes ist  ein
Griunordnungsplan erstellt worden.

Das Planungsgebiet wird im Stiden von der Hinterkante Russenstrafle, im
Westen durch ein in Aufstellung befindliches Wohngebiet, im Norden durch
das Landschaftsschutzgebiet "Etzoldsche Sandgrube" mit Dauerkleingarten
und im Osten durch die konzipierte StraBenbahntrasse und Herzzentrum
begrenzt. :

Cé. 900-1000 m &stlich befindet sich die Rietzschke, ein nach Norden
entwissernder Bach.

1.2 Rechtliche Grundlage

Die rechtliche Grundlage zur Aufstellung eines Grinordnungsplanes bilden des
Bundesnaturschutzgesetz (12.03.1887) und das Landesnaturschutzgesetz von
Sachsen (16.12.1992) vor allem SachsNatSchG

§ 1 Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landespflege
§ 7 Landschafts- und Griinordnungspléne

§ 8 Eingriffe in Natur und Landschaft

§ 9 Zuléssigkeit und Ausgleich von Eingriffen

§10/11 Aligemeines Verfahren bei Eingriffen

Soweit - geeignet, sind  die Darstellungen . und  Festsetzungen  des
Grinordnungsplanes in-den Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufzunehmen. Nach §
10 muR die Erheblichkeit des Eingriffs in Natur und Landschaft untersucht werden
und die fe'ststellbaren Beeintrachtigungen, Verrneidungs; und
Minderungsmaflnahmen und evtl. auch Ausgleichsmalnahmen ermittelt werden.

. Die Verpflichtung zur Berlcksichtigung landschaftspflegerischer Belange ist auch in
den § 1 und § 9 des Baugesetzbuches festgelegt. Der § 8a BNatSchG ist nach
Sachsischem Aufbaubeschleunigungsgesetz: Artikel 4 {12) fir Wohngebiete nicht
anzuwenden.
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1.3  Methodik

Der Grinordnungsplan gliedert sich {vgl. HOAI 8 46} in folgende Arbeitsschritte:

- Kldren der Aufgabenstellung
- Ermittlung der Planungsgrundlagen
* Ubergeordnete Planungen
* Vorhaben aus der Baulentplanung
- Analyse - der Realnutzung, der landschafthchen Bedingungen sowie .der
Naturraumpotentiale :
- Bewertung der Naturraumpotentiale -
- Ermittlung von Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes und des
: Landschaftsbildes im Untersuchungsgebiet
- Konfliktanalyse
- MaRnahmen der Grinordnung
* Granflachen {Grinanlagen)
* Schutzflachen {Larmschutz) )
* Okologische Ausgleichsfldchen (Blotop- und Artenschutz Gewasserschutz,
klimatische Effekte, Erholungsflachen)

Im Erlduterungsbericht werden neben rechthchen Festsetzungen auch langfristige
Zielsetzungen sowie der Sinn grinordnerischer Maf3nahmen ausfihrlich dargelegt.

Tefer - e . <
datei:fcehc. 2802 gcpribend Sede €
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2. RAUMLICHE LAGE, RAHMENBEDlNGUNGEN

21 Riumliche Lage

in der “physisch-geographischen Gliederung" der ehemaligen- DDR z&hlt der
Untersuchungsraum zur. GroBeinheit IX, der sachsisch thuringischen Tieflandsbucht.
Kleinrdumig gesehen, liegt das Untersuchungsgebiet im Sadosten von Leipzig, zwischen
Probstheida und der Stadtgrenze. Die Hohenlage der geplanten Wohnbebauung bewegt sich
zwischen 145 und 147 m Gber NN, wobei Probstheida auf einem Geléndehochpunkt liegt, von
dem das Gelande nach Westen, Norden und Osten falit. 2

Die Flache war fast ausschlieBlich landwirtschaftiich genutzt. -

2.2 Rahmenbedingungen

221 Flachennutzungsplan

Nach dem Flachennutzungsplan  der Stadt Leipzig geméafl - Beschlu®  der
Stadtverordnetenversammlung' vom 18.06. 94 ist die Flache éstiich von Probstheida als

* Wohnbaufliche dargestelit. : ’
Probstheida selbst ist als Wohnbauflache dargestelit mit einer Grinflache in der Ortsmitte bei
der Kirche ausgewiesen. :

Weiter éstlich ist das Klinikgelédnde als Sonderbauflache mit geplanten gliedernden Grinzugen
dargestelit. Noérdlich von Probstheida ist die bestehende Grunflache ersichtlich und als
Landschaftsschutzgebiet abgegerenzt. Sudéstlich von Probstheida ist eine -Wohnbauflache
ausgewiesen. Die Ortslage von Probstheida ist denkmalgeschutzt. Ostlich ist die Strasse und
Strassenbahntrasse dargestellt. Das Landschaftsschutzgebiet wurde "nach aktuellem
Bearbeitungsstand Gbemommen. ” '

2.’2.'2 ' Teilpian Ganﬂéqhen vom Juli 1992 zum Fléchennutzungsplan

Nérdlich von Probstheida sind folgende Grunflachen dargestelit:

Die Sandgrube als offentliche Granfliche, ein Sportanliage und Dauerkleingarien.

Die Flache um die Kirche in Probstheida ist als éffentiiche Grinflache dargestelit.

Nérdlich der Strﬁmpellstré&e ist ebenfalls Grun als Verbindung eingetragen. Dieses Grin soll
iibers Klinikgeldnde nach Osten bis zur Rietzschke weitergefihrt werden.

Die von Norden kommende Kolmstralle soll als Griunverbindung ausgebildet werden, die sich
nach Stden als Grunstreifen fortsetzt. '

datei-{-\oeko\3602gopriberi2 ' ) , Sefte 7 .



WPW + FREESE LEIPZIG GmbH . Vorhaben- und ErschlieBungsplan
"“Wohnungsbau RussenstraBe/Herzklin%k"

mit OKOplan Delitzsch Griinordnungsplan

im geplanten Klinikgelénde sind Crunzuge bzw. ‘-Vemndungen in QOst-West-Richtung
dargestelit.

Entlang der Rietzschke soll eine Verkindung Nord- Sud entstehen, so daB eine Stadt-
ontopvernetzung entsteht. ~
Fur das geplante Wohngebiet bedeutet dxes

Im Westen grenzt ein Gartenbaubetrieb an. An die Randemgrunung werden imy Norden und
Osten besondere Anforderungen gestelit. :

2.2.3 Fachplanung Naturschutz

In der Karte "ausgewahite Bereiche Naturschutz/Umweltschutz in Sachsen ist die Grunflache
im Norden als Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Etzoldsche Sandgrube” ausgewiesen. Nach der
" LSG - Abgrenzung, Arbeitsstand 8/95 liegt ein Teil der Stellplatze im Norden im LSG.

Das Landschaftsschutzgebiet umfaRt die Sport- und Freizeitfliche ostluch der Prager Strate
sowie die Kleingartensparten Marienhéhe und Denkmalsblick.

Die Fortsetzung des Landschaftsschutzgebietes in Richtung Ostliche Rietzschke Uberlagert
einen Teilbereich des Vorhaben- und Erschliessungsplan Gebletes bildet sGdlich der
Kleingartensparte Friedenseck einen ca. 150 m brelten Korridor und knickt dann nach Siden
“bis zur Gemarkungsgrenze Zuckelhausen ab.

Das Landschaftsschutzgebiet soll in der Form entwickelt werden, dal es schwerpunktmalig
Erholungsfunktionen ibemimmt.

2.2.4 Geplante Wohnbebauunq

Die RK Bautrager - GmbH, Bad Neustadt an der Saale beabsichtigt, auf einer Fiache ost!m:h
von. Probstheida, nérdlich der Russanstralle, ein Wohngebiet mit 443 Wohneinheiten, zu
errichten. :

Geplant sind 3 bis 4 - geschossnge Mehrfamilienhduser, die sich um 5 Innenhdfe, bzw.
Freifiichen gruppieren. Im Osten wurde die Herzklinik mit 6 Geschossen gebaut.

Zur Gebietsversorgung sollen in den Erdgeschossen Laden, Gewerbe- und
Dienstleistungseinheiten, sowie ein Kindergarten entstehen. Die VerkehrserschlieBung erfaigt
Uber zwei Stichstralen von der Russenstrale aus. An diesen Strale angeordnet liegen die
‘Stellpléatze, sowie die Zufahrten zu Tiefgaragen. Am éstlichen Gebietsrand und zwischen den
Biocken sind Fulwege geplant. Eine FuBwegebeziehung durchs Gebnet entsteht in der
Verlangerung des Taschnerweges. Dieser Weg ist mit zwei Plétzen gegliedert und fuhrt zur
geplanten Strafienbahnhaltestelie und zur Herzklinik. Die konzipierte StraRenbahntrasse
veriauft dstlich des geplanten Wohingebietes, bei der Herzklinik wird eine Haltestelle entstehen,
so daR eine gute Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr entsteht.

Die Wohngebaude werden Pultddcher erhalten, Flachd&cher sind nur als Ausnahme
zugelassen. Entlang der Erschhe&ungsstrarsen und in den lnnenhofen werden Baumreihen
bzw. Baumgruppen angelegt wexden )

dateif-\oeko\3602gopriberi2 ' v  Sefe €
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3. LANDSCHAFTSANALYSE
3.1 An’alyse‘ der Naturraumfaktoren
3.'1 A Geoloqie»und Bdden

Geologisch z&hlt das Untersuchungsgebiet zum Leipziger Tiefland. Gebildet hat sich
auf der lehmigen Grundmoréne eine angewehte SandloRauflage. Die SandloRauflage
betragt in der Regel ca. 1 m. Hier haben sich Randzonen bzw. Parabraunerden
gebildet. Die Bodenkennzahlen liegen fir das geplante Wohngebiet zwischen 50
* und 59 (Grundlage ist die Reichgbodenschatzung mit einer Punkteskala von O bis
100, Béden um 100 kommen in Deutschland nur in der Magdeburger Borde vor.) Es
handelt sich um wechselfeuchte SandléBbdden mit maRiger Ertragsleistung.

3.1.2 Grund- und Oberflachenwasser

Im Bereich des geplahten Wohngebietes gibt es keine Oberflichengewaésser. Nach
der Karte der ‘Hydroisohypsen liegt der oberste Grundwasserleiter im
Planungsgebiet bei ca. 140 m Gber N.N. und falit hier nach Norden, weiter nordlich
dann nach Westen zur WeilRen Elster hin.

Der Hauptgrundwasserleiter liegt im Untersuchungsgebiet zwischen 115 m und
116 ober N.N. und damit ca. 30 m unter dem Gelandeniveau (145 bis 147 Uber
N.N.).

Das Grundmordnenmaterial weist einen hohen Lehmanteil auf, d.h. der
Grundwasserleiter ist relativ gut geschdtzt.

3.1.3 Klima

Im Planungsraum liegt die Jahresmitteltemperatur bei ca. 8,6 ° C und der mittlere
jahrliche Niederschlag um 600 mm. '

Das Klima um Leipzig ist als trocken, warm und starker kontinental beeinfluf3t
charakterisiert. Das Planungsgebiet ist in der Klimafunktionskarte als

" Kaltluftentstehungsgebiet dargestellt. Der Leipziger Stdosten gilt als fufthygienisch
maRig belastetes Gebiet und klimadkologisch weniger wertvoll (aus: Planungskarte
Leipzig, Hypothese).

Teilbesiedlungen sind nach der Planungskarte in diesem Bereich méglich.
zusitzliche Emissionen sollten vermieden werden.
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" 3.1.4 - Potentielle natirliche Vegetation (Karte 1 : 400 000)

" In den Talrdumen wdrde sich im Leipziger Tiefland ein Weiden-Pappelauwald oder
ein Eschen-Ulmenwald einstellen. ’

Die tibrigen Flichen, so auch das Planungsgebiet, wirde von einem Eichen-Linden- |
Hainbuchenwald bestockt werden.

3.2 Nutzungen, Bestand (Karte 1)

Der Ort Probstheida besitzt einen Dorfanger im Zentrum. Der Ort steht unter
Denkmalschutz (vgl. FNP-Text). Nordlich von Probstheida befindet sich die
ehemalige Sandgrube, die auch als Erholungsschwerpunkt dient.

Ostlich angrenzend kommt eine Dauerkleingartenanlage. Das Gebiet der
geplanten Wohnbebauung ist im Moment landwirtschaftlich génutzt,.ebenso
“die weiter Ostlich liegenden Flachen, die sich zur Rietzschke hin neigen.
Sidlich der Strimpellstrale befindet sich eine Kleingartenanlage.

3.3 Bewertung der Natufraumpotentiale

Nach § 1 des Bundesnaturschutzgesetzes sind Natur und Landschaft so zu‘
schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln, daf3 .

- die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts

- die Nutzungsféhigkeit der Naturguter

- die Pflanzen- und Tierwelt

- die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit von Natur und Landschaft

als Lebensgrundlage des Menschen und als Vorraussetzung fir seine Erholung
gesichert sind. Durch die Bewertung der nachfolgend aufgefuhrien
Naturraumpotentiale erhélt mun Aussagen oarUber, inwieweit sich das
Untersuchungsgebiet eignet, die untérschieqlichen‘ Anspriiche des Menschen in
Natur und Landschaft zu erfdllen. Hierbei beinhaltet der Potentialbegriff nicht nur
_die bestehende Nutzungs- und Leistungsfahigkeit, sondern auch die Moglichkeit der
Leistungsverbesserung, bzw. -verschiechterung. '

Die im Untersuchungsgebiet behandelten Potentiale sind:

- Arten- und Biotoppotential
- Biotisches Ertragspotential
- Klimatisches Regenerationspotential

- Wasserdargebotspotential
- Erlebnis- und Erholungspotential

Die Beurteilung der einzelnen Flachen nach diesen Potentialen dient als Grundiage
fur die Ermittlung der bestehenden Beeintrachtigungen sowie der Zielkonflikte und
der Entwicklung von MaRnahmen. Als Darstellungsmalstab in Karten genugt
wegen der Zusammenfassung in Einheiten M 1 : 5 000.
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3.3.1 Klimatisches Regenerationspotential (Karte 2)

Unter dem klimatischen Reyenerationspotential versteht man die Eignung von Ré&umen,
aufgrund ihrer Oberflichendeckung, Topographie und Lage Uber Staubfilterung,
Luftfeuchtigkeitserhdhung, Temperaturminderung und Steigerung der Luftvermischung vor
allem in Bezug auf Siedlungen lufthygienisch wirksam zu werden.

Wurde im Kapitel 3.1.3 ein Uberblick tber die grofklimatische Situation gegeben, so wird nun
auf die lokalen Modifikationen dieser Gegebenheiten sowie die von der Flache selbst
ausgehenden klimatischen Vorgénge eingegangen.

Kaltluftentstehung beruht auf der Abkahlung .von Oberflachen durch nachtliche Abstrahlung.
Ein unbewachsener Boden ist ein guter Kaltluftproduzent. Dies bedeutet, daR die Ackerflache
hinsichtlich des klimatischen Regenerationspotentials einen hohen Wert besitzt. Fldchen mit
groler Vegeta’tionsoberﬂéché haben dagegen ein hohes Filtervermogen. Versiegelte Fidchen
kénnen als Warmeinseln mit negativer Wirkung fur die klimatische Regeneration angesehen
. werden, da sie sich tagsiber aufheizen und die Warme nachts an die unmittelbare Umgebung
abgeben. Im Untersuchungsgebiet betroffen von der geplanten Bebauung ist die Ackerflache
als Kaltluftentstehungsflache. o

Durch die geplante Wohnbebauung verlduft die Grenze zwischen der in der "Planungskéne
~ Leipzig, Hypothese" als klimadkologisch weniger wertvoll (sudéstlicher Stadtrand) Flache und
dem klimadkologisch wertvollen Gebiet im Suden und Sudosten der Stadt.

In der Klimafunktionskarte M 1 : 25 000 ist Probstheida als versiegelter bis halbversiegelter
Bereich dargestellt, der durch Aufheizung und geringe nachtliche Abklhlung ‘charakterisiert ist.
Die Freifliche im Norden wird als Parkflache eingestuft mit hoheren taglichen
Temperaturschwankungen und einem Potential zur Frischluftentstehung.

Das Einfamilienhausgebiet sidlich der Russenstrale gilt als thermisch - ausgeglichen mit
geringer ‘bis maRiger Durchliftung. Die Ackerflache im Osten Probstheidas ist ein
Kaltiuftentstehungsgebiet. Die Kaltluftabflultendenz tht auf Grund der Topographie in
Richtung Rietzschketal, also nach Nordosten. Die auf der Ackerflache entstehende Kaltiuft hat
daher kaum Funktion fur die Klimaregeneration der Stadtmitte von Leipzig. Die Prager Strale
im Westen gilt als Ventilationsbahn moglicher Luftbelastung zur Stadtmitte hin.
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Bewertung des klimatischen Regenerationspotentials:

Wertstufe Kriterien

v Hohe lokalklimatische Ausgleichsleistung durch Bindelung von
‘Zirkulationsvorgangen und Zufuhr von Frisch- und Kaltluft

far Siedlungsgebiete; siediungsbedeutsame Kalt- bzw. Frisch-
luftbahnen.

i Hohe Ausgleichsleistung induzierende Flachen.
Dies sind Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete in Ein-
_zugsgebieten siedlungsbedeutsamer Lokalzirkulation.

i Lokale Zirkulationsvorgange induzierende Fiichen, die nicht
siedlungsbedeutsam sind.

Kalt- und Frischiuftentstehungsgebiete auBerhalb der Stufe IV
Gebiete mit klimatischer Ausglelchsleustung

l Riumne, deren Leistungen durch nichtliche Stagnationserscheinungen
verringert werden. Inversionsgeféhrdete Lagen, gennger Luftaustausch

Die Kaltiuftentstehungsfldche wird fir die Ortschaften an der Rietzschke weiter im
Norden siedlungsbedeutsam, so daB sie mit Wertstufe Il bewertet wird.

Die Grinfldche nordhch Probstheida wird mit Stufe |l bewertet, da s&e klimatisch
auf die umliegenden Siedlungsfldchen wirkt.

Die versiegelten oder teilversiegelten Fléchen z.B. dichte Wohnbebauung stellen
klimatisch gesehen Negativflachen dar. Sie erwédrmen sich stark.

Die Wertstufe IV kommt im Untersuchungsgebiet nicht vor.

3.3.2 - Gewsdsserpotential (Karte 3)

Die Beurteilung eines Raumes - zur Erfassung nutzbarer Grund- und
"Oberflachenwasser nach Menge und Qualitdt wird hier ~als Ermittlung des
Gewaiésserpotentials bezeichnet. ‘ ’ ‘

Oberflichenwasser: .

Im Gebiet der geplanten Wohnbebauung gibt es kein Oberflachengewasser
Ca. 1 000 m dstlich flieRRt die Rietzschke von Sid nach Nord.

Grundwasser:

Der oberste Grundwasserleiter liegt im Bereich der geplanten Bebauung ca. 5 - 7 m
unter Geb&udeniveau. Die Hydronsohypsen fallen nach Norden, weiter nordlich nach
Westen zur Weiflen Elster hin.

Der Hauptgru'ndwasserleiter liegt ca. 30 m unter Geldndeniveau und ist durch
lehmiges Moranenmaterial gut geschuitzt. Die FlieBrichtung dieses Grundwassers
weist nach Westen. Im Planungsgebiet sind keine Wasserschutzgebiete
ausgewiesen.
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Bewertung des Gewdsserpotentials:

Wertstute Kriterien Kriterienerfaliung
v Genutztes Grundwasser, Fassungsbereich von Trink-
Oberflichengewadsser wasserschutzgebieten
direkter Kontakt zum Gewadsser, {Wasserschutzzone l). Gewdsser-
h&chstempfindliche Bereiche bett von FlieB- und Stillge-
wassern,
i Genutztes Grundwasser, 50-Tage-Linie von Trink-
direkter Einflul der Oberfldchen- -wasserschutzgebieten
nutzung auf Wasserqualitat {Wasserschutzzone i
Il G'enutztes Grundwasser, EinfiuB der Einzugsgebiet von Trink-
Oberflachennutzung auf Wasserquaiitdt wasserschutzgebieten -
mdéglich, ) ()Nasserschutzzone 1)
Retentionsrdume der FluRauen Uberschwemmungsgebiete
4 Derzeit nicht genutzte Grundwasservorkommery, Nicht bedecktes oder kaum
kein oder kaum Schutz durch Deckschichten bedecktes Grundwasser,
empfindlich gegendber Verschmutzung Feuchtfldchen
Das Gewdsserbett der Rietzschke erhdlt Wertstufe VI, der potentielle
Uberschwemmungsbereich die Wertstufe Il
Die Wertstufen | und i kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor.
‘daten:f:coeh0i3602gorr-ben Seite 13
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. 3.3.3 Biotisches Ertragspotential (Karte 4)

Unter dem biotischen Ertragspotential versteht man die natQrliche Eignung einer
Landschaft fir die Land- und Forstwirtschaft. Als Grundlage diente ein Auszug aus
der Reichsbodenschitzung. Dort wurden Acker und Grinland mit Punkten aus einer
Punkteskala von O bis 100 bewertet (100 = beste Bdden).

Bewertung der landbaulichen Eignung

Wertstufe Kriterien und KriterienerfGllung .

v gut ‘Vorrangflachen fir die Landwirtschaft {gute bis sehr gute
Flachen) Nutzung als Ackerland, Ackerzahl 60 und héher
Reichsbodenschétzung

H mittel ‘ landbauwdirdige Fiichen {mittlere Flachen), Nutzung als Acker-
land. Ackerzah! 50-58
Reichsbodenschétzung

i . genng landbauproblematische Fidchen (Grenzfldcheni
Ackerzah! 40-49, Reichsbodenschdtzung

| sehr gering . nicht landbauwirdige Fidchen (Untergrenzflachen)
‘ Ackerzah! 30-39, Reichsbodenschdtzung

Das geplante Wohngebiet weist vor allem Béden der Stufe Ill mit méRiger landbau-
licher Eignung auf, im Sudosten noch ein Stick geringer Eignung. die Bdden sind
wechselfeuchte SandidRbéden. Die groRe Ackerfliche im Osten weist auch Gber-
wiegend maRige bis schiechte landbauliche Eignung auf, nur an der Rietzschke g:tt
es gute Béden '
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3.3.4 Arten- und Biotoppotential (Karte 5)

" a) Bewertung |

Die Landschaftsanalyse behandelt unter dem Begriff Arten- und Biotoppotential die Funktion
der Landschaft als Lebensraum fir freilebende Tiere und Pflanzen. Kriterien zur Beurteilung der
Bedeutung von Elementen fUr den Arten- und Biotoppschutz sind im wesentlichen gleiche oder
shnliche Nutzung, sowie Alter, Trophie, Vielfalt, Seltenheit und Wiederherstellbarkeit des
Standortes, Vorkommen seltener Arten, GrdBe der Flache. Diese Kriterien implizierten
Entwicklungs- und Naturlichkeitsgrad, bzw. Nutzungsintensitat. Nachbarbeziehungen werden
dabei auf- oder abwertend beriicksichtigt. Die Orientierung an der neunstufigen Klassifizierung
nach Kaule 1986 bei der Bewertung erlaubt die Eingliederung in bundesweite Untgrsul:hungen
und Bewertungen von Biotopflachen.

Bewertung der landbaulichen Eignung

Wertstufe : Kriterien und Kriterienerflliung

-V sehr hoch Gebiet mit lokaler/regionaler Bedeutung, seltene Biotop-

typen auf Extremstandorten, extensiv oder nicht genutzte
oligotrophe bis mesotrophe Standorte, geirnge Stérungen,
mdglichst groBe Ausdehnung, meist alte Okosysteme, Feucht-
flichen, Offenland mit Wiese . :

il hoch Flachen mit Gberdurchschnittlicher Artenausstattung

{im Gegensatz zu reinen Kulturflichen) Bedeutung fir Arten
die in reinen Kulturflichen nicht mehr vorkommen. Vorkommen
standortspezifischer Aten, morphologischer gestdrte FlieQ-
gew3isser mit gut ausgebildeter Ufervegetation, Hecken,
Wiesen mit standortspezifischen Arten

L ‘ durchschnitt- Fischen mit beginnender Artenverarmung, aber geringér Bewint-
lich schattungsintensitat, Stdrungen vorhanden, z.B. Wegraine,
‘ Kiefernaufforstung :

! gering Mangelgebiete, Einheitsstandorte, intensive Bewirtschaftung
aut grolen Fiachen, Storungen, grole zusammenhangende
- Ackerfidachen

Sehr hoch bewertet werden die Sandgrube, hoch bewertet die strukturreichen
Kieingartengebiete und die Rietzschke. ‘

Stufe Il sind durchschnittliche Fléchen.wie intensiv genutzte Kleingénen. Die Fiache ‘des
geplantgn Wohngebietes wurde mit Stufe I, geringer Eignung bewertet,

datei:f:\oako'36C2gopriben2 ) - Seite 1€



WPW + FREESE LEIPZIG GmbH Vorhaben- und ErschlieRungsplan
) : "Wohnungsbau RussenstraRe/Herzklinik"
mit OKOplan Delitzsch : Grinordnungsplan

3.3.5 Erlebnis- und Er‘hplunqspot‘e‘nt’ial (Karte 6)

Das Erlebnis- und Erholungspotentxal beschreibt die natdrliche Eignung eines
Raumes fir die Erholung des Menschen in Natur und Landschaft, d.h. die
erholungswirksame, natdrliche und infrastrukturelle Ausstattungsquahtat der
Landschaft. Eignungsmerkmale sind gliedernde und pragende Landschaftselemente
wie z.B. Wald, Waldrénder, Hecken, Streuobst, Einzelbdume, Siedlungsrand,
visuelle Wirkung des Reliefs, usw. Weitere Bewertungskriterien sind die
Erreichbarkeit sowie die Ausstattung mit Wander- und Radwegen, Parkpldtzen,
Aussichtspunkten, usw.

Folgende Nutzungstypen und Eingungsstufen werden unterschieden:

Wertstufe : ~ Kriterien und Kriterienerfillung

Hl ’ FuBliufig gut erreichbar, strukturreiche Fidchen,
hochwertiges Gebiet Fernblick auf strukturreiche Gebiete, gute Einbindung

' des Ortsrandes, gut erschlossen, fir jedermann erreichbar,
Wege in die freie Landschaft, Offenland

I : strukturarmes aber erschiossenes Gebiet, Entfernung un-
‘durchschnmh\,hes bis geringes wesentlich, weitere Umgebung bietet 2.T. vielfdluge Ausblicke,
Gebiet ) Agrarilichen mit Biotopstrukturen 2.B. Einzelbdume, Feld-
gehdlze, Graben, Kleingartenanlagen nicht fOr jedermann
zuganglich

! ' : strukturarmes aber erschiossenes Gebies, 2.T. Fernblick auf
geringwertiges Gebiet strukturreichere Gebiete, mangelhafte oder fehlende Einbindung
des Ortsrandes. GroRe zusammenndngende Agrarfidchen,
exponierte Bebauung ohne Eingranung.

Die Sandgrube wird mit Stufe I ‘belegt. D:e Kleingérten werden mit- Stufe i
bewertet, da sie nicht tir jedermann zuganghch sind. Die ausgerdumte Ackerfiur
erhilt Wertstufe [,
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4. KONFLIKTANALYSE
4.1 Bestehende Konflikte

Der Geltungsbereich des . Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist im Moment
intensiv landwirtschaftlich genutzt auf nur maRig geeigneten Bdden. Der Einsatz
von Pestiziden und Dingemitteln stellt einen Konflikt fur das Bodenpotential dar.

Probstheida ist in der Klimafunktionskarté als versiegelter, halbversiegelter Bereich
dargestellt mit starker Warmlufter)tstehung durch Aufheizung, geringe néachtliche
Abkuhlung, geringer Luftaustausch, Trockenheit und Windreduktion.

Die weiter westlich verlaufende Prager Strale gilt als Ventilationsbahn méglicher
Luftbelastung zur Stadtmitte hin.

4.2 | Zielkonflikte

Der denkmalgeschutzte Ort Porbstheida mit seinem eher dérflichen Charakter wird
durch eine dichte Wohnbebauung erweitert. Die bestehenden Héuser sind meist 2-
geschossig mit steilen Satteldachern. Laut "Planungskarte Leipzig, Hypothese" sind
im Bereich von Probstheida Teilversiegelungen méaglich, insgesamt soll das Bild der
durchgriinten, lockeren Siedlungsstruktur aber erhalten bleiben.

Um die Versizgelung von Fléchen méglichst gering zu halten, ist es jedoch auch
Ziel der Grinordnungsplanung, solche zur Bebauung ausgewiesenen Gebiete dann
auch maéglichst effektiv zu ndtzen. : :

Die 3 bis 4 geschoRige Bebauung vermittelt zwar zwischen der bestehenden
Bebauung Probstheida und der Herzklinik, stellt aber angrenzend an die eher
dérfliche Struktur von Probsheida einen Konflikt hinsichtlich des Landschaftsbildes
dar. : : '

Eine dichte 'Bebauung auf begrenzien Fliachen hilt jedoch andere Flachen offen, die
wertvolle Funktionen fir den- Artenschutz, das Klima und die Erholungsnutzung
Uibernehmen.

Probstheida, das bisher am stidéstlichen Stadtrand von Leipzig im Ubergang zur
freien Landschaft liegt wird diesen Charakter verlieren. '

Die im Osten ahgrenzenden Neupianungen trennen Probstheida in Zukunft von der
" freien Landschaft. Das Landschaftsbild wird sich erheblich verandern durch diesen
neuen Ortsrand.

Der Verkehr auf der RussenstralRe und damit auch in Probstheida wird vorerst

zunehmen. Spéater wird die Hauptanbindung Gber die StrimpelistraRe erfolgen
(siehe Ausfihrungen V und_E-Plan). ' '
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Durch die Wohnbebauung gehen der landwirtschaftlichen Nutzung ca. 3,6 ha verloren (die
Gesamtflache der Bearbeitungsflache betragt 4,0 ha, die sich aus 3,6 ha landwirtschaftlicher
Flache und Strafenfliche von ca. 0,4 ha zusammensetzt), wobei die Nutzung Landwirtschaft
auch nicht konfliktfrei ist. Zu erwartende Schadstoffeintrage durch die Baumanahme und
spéatere Wohnnutzung in umliegende landwirtschaftliche Flachen sind vernachlgssigbar.

Far das Gewiserpotential geht eine Flache far die Grundwasserneubudung verloren. Das
Verhiltnis von Grundwassemeubildung zu Oberflichenabflu verschiebt sich zuungunsten der
- Grundwassemeubildung. Die Gefahr von Gmndwasserbeemtrédmgungen durch Schadstoffe
ist vor allem wahrend der Bauphase gegeben, sie ist spater durch die Nutzung als Wohngebiet
noch vorhanden (KFZ-Verkehr). Durch Einhaltung der entsprechenden Regeln und des
Standes der Technik wird dieser Konfiikt ausgeschlossen.

Eine Fliche von ca. 0.2 ha liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Etzoldsche Sandgrube, teilweise
sind Stellpldtze im LSG konzipiert. ' ' :

Klima, Lufthygiene:

Das Planungsgebnet stellt momentan eine Kaltluftentstehungsflache dar, die aber geringen
EinfluR auf umliegende Flachen hat. Kleinklimatische Effekte kénnen auftreten. So kann sich
am Rande der Ortslage von Probstheida das Klima &ndem. Die Flache selbst erhalt klimatisch
gesehen einen vollig anderen Charakter auch ein ganzhch anderes Kleinklima.

Arten- und Biotopschutz

Der Flichenverust bzw. die Flachenversiegelung wirken auf Arten- und Biotopschutz durch
Verianderung des Artenspektrums. Der Lebensbereich von Offenlandarten geht verloren oder
wird beeintrachtigt. Flachen von besonderer Bedeutung fur den Artenschutz gehen nicht
verloren, aber fir wertvolle Bereiche wie die Sandgrube werden die Beeintrachtigungen durch
menschhche Storungen zunehmen. Freiflachen unterliegen einem starkeren Erholungsdruck.

Waéhrend der Bauphase wird es zu baubedmgten Beeintrachtigungen fir die Bewohner von
Probstheida und in der umliegenden Landschaft kommen.
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5. , MASSNAHMEN UND GRUNORDNUNG
5.1  Erlauterung der MaRnahmen

aus den Landschaﬁslgitlinien entwickelt

Aufgabe der Grﬂnordnungsplanung, ist es nach §7 des sachsischen
Naturschutzgesetzes Zielsetzungen und MaRnahmen zur Verwirklichung der unter
§1 formulierten Grundsitze des Naturschutzes, der Landschaftspflege und der
Erholungsvorsorge darzustellen. Aligemeines Ziel grinordnerischer MaRnahmen ist
es somit, durch Schutz, Pflege, Gestaltung und Entwicklung -von Freiflachen die
Stabilitat des Landschaftshaushalts als Lebensgrundlage nachhaltig zu sichern . Flr
den Grunordnungsplan "Wohnungsbau Russenstralze/Herzklinik" bedeutet dies, dal
die in Kapitel 4 dargesteliten Konflikte. bzw. Eingriffe und Beeintrdchtigungen
vermieden bzw. vermindert werden. Trotz des Eingriffs durch die Bebauung kann in
Teilbereichen eine Verbesserung hinsichtlich der Naturraumfaktoren im Vergleich
zur momentanen Situation erreicht werden. Das Neubaugebiet erhdlt grane

Randbereiche, die zur freien Landschaft verbinden.
Ubergeordnete MaRnahmen

- Starkung bzw. Festschreibén der Grunzone nérdlich des Geltungsbereichs als
Grin- und Frischluftschneise Jnnenstadt - freie Landschaft Uber LSG
Sandgrube zur Rietzschke.

. - StraRenbaume an der KolmstraRe und RstenstraEe, Strimpellstrafle
- Offenhalten von Durchliftungsbahnen

- FuRwegebeziehungen nach Westen vorsehén, Taschnerweg

MaRnahmen im Geltungsb'ereich

s Massive Eingrinung im Norden zur Grunflache/Grinzone mit Funktionen far
Artenschutz

- Die dargestellte Eingrinung im Osten zur freien Landschaft, spater Grinz8sur
Wohnstadt - Klinikbereich, (Klimafunktionen, Landschaftsbild), schafft eine
optimale Einbindung in den sensiblen Landschaftsteil..

- in den Randbereichen der nordlichen Grinzone entstehen relativ ungestorte
Bereiche, die als Riickzugsgebiet fur Tier- und Pflanzenarten dienen kénnen.

—— ”,‘ijewQghélzstrukturen sorgen durch Filtereigenschaften und durch Verdunstung
fir einen-Klimaausgleich innerhalb des Wohngebietes und Regulierung des

Wasserhaushaltes:

- Die Rasen- und Wiesenflachen werden mit einer standorttypischen Gréser-

und Wildkrautermischung angesét, die in extensiven Bereichen 1 bis 2mal Im
Jahr gemaht wird.
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Die Beldge der Plétzé und der Wege in den innenhéfen werden gepﬂastert (ev.
Rasenpflaster oder wassergeb. Decke), die Kreuzungspunke, Wohnwege und
vergleichbare Situationen ebenso . :

B‘aumrveihen an den StraRen als gestalterisches Ziel.

Die Freianlagen zu den Wohnungsbauten werden mit heimischen Bdumen und
Strauchern begrint. Teilflachen, die einem geringen Nutzungsgrad unterliegen,
werden als extensive Wiese angelegt. Die nicht durch Pflanzgebote belegten
Freiflachen sind im Hinblick auf ihre Bedeutung als Lebensraum far Pflanzen
und Tiere méglichst naturnah zu gestalten. Nicht bzw. kaum befahrene
Bereiche  werden mit wassergebundener Decke oder Schotterrasen befestigt. -
Auf diesen Flachen kénnen sich Trittfluren oder Trittrasen entwickeln. ‘

Sammeln  des Dach- und -~ Oberflachenwassers des Gebietes
(Gewasserfunktionen).  Ableitung des Wassers in  Absetz- und
Rickhaltebecken bzw. Sandfilter. aulerhalb ~des Wohngebietes, von dort
Eileitung in die Rietzschke. Die Becken sind mit Weiden, Kopfweiden, Eschen’
und Erlen bepflanzt.  Effekte:  Berlcksichtigung des - naturlichen
Wasserkreislaufs, = Versickerung,  Verdunstung, Gestaltungselement,
wechselfeuchter Charakter. ' '

Die Fquegeverbindung Taschner Weg - Herzklinik wird nicht von
Autoverkehr gekreuzt, sie zieht ungehindert durch. Mit der Abfolge von
Platzen erhalt sie eine hohie Bedeutung auch als Ruhezone.
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Gestalterische Grundsatze

Die gestalterischen Grundséatze sind aus den landschaftsdkologischen Erkenntnissen
entwickelt worden. ’

Am Stadtrand, also im Osten der geplanten Wohnbebauung gilt e§, l?esondere
Qualitdten in der Grinplanung zu schaffen, vor allem unter Berﬁqk§|cht|gung der
Auenbereiche der Rietzschke und den geplanten Klinikbereichen mit Freiflachen.

Der &stliche Rand erhalt eine doppelte Baumreihe bestehend aus Linden, die spater mit
der Realisierung der StraRenbahn auf mehrere Baumreihen erweitert werden kann und
den "Lindenpark" ergibt. Dadurch entsteht zum einen eine Zasur zwischen Herzklinik
und Wohnbebauung, zum anderen verbindet diese. Baumstellung aus der Sicht der
FuRgénger diese beiden Bereiche. '

Ein schiissiges Wegenetz verbindet die Platze und Schwerpunktbereiche im geplanten
Wohngebiet und gewéhrt gleichzeitig Anschlu@ an . umliegende, -fur die
Erholungsnutzung wichtige Bereiche 2.B. Gber den Taschnerweg zum Dorfanger von
Probstheida, im Osten zum Klinikgeldnde und zur StraRenbahnhaltestelle, im Norden
zum spéteren Grlnbereich Sandgrube, Grunfldche Klinikpark und Rietzschkeaue im
Sadosten zum locker besiedelten Stadtrand von Leipzig. ‘

Im Zentrum der Wohnbebauung entsteht eine verkehrsfrei gestaltete Mitte, die mit
Belagsanderungen markiert ist. Von dort sind die Eingangsbereiche der
Geschiftspassagen zugénglich. Die Platze sind durch markante Baumstellungen
hervorgehoben. Fassadenbegrinung um die Platzbereiche erhodht die Qualitat der
Freiflichen.

Die Innenhéfe haben den Charakter halbdffentlicher Bereiche. Durch eine Torsituation,
die durch Baumstellungen und/oder Rankelemente noch verstirkt wird, betritt der
Betrachter diese Hofe. In den Héfen befinden sich Kleinkinderspielbereiclie. Sie dienen
als Aufenthalts-, Kommunikations- und Ruheplédtze, sie sind mit Lauben, Pergolen,
Rankelementen und Bodenmodellierungen gegliedert. Im Block 5 werden 6
Baumstandorte im Innenhof vorgesehen, im Block 1 sind es 2 Baumstandorte.

- Die Erholungs'.virksamkéit ~der Grunflachen wird durch
Aufenthaltsmaoglichkeiten und Ausstattungselemente wie Sitzgelegenheiten
und durch die Spielbereiche geférdert. : :

- Baumartenwechse! in verschikedenen StraRenabschnitten oder Hofbereichen
sorgen fir signifikante Raumsituationen ' :

- Parkplatze werden mit gro3kronigen Bdumen Uberstelit

- Den geometrischen Formen der Wohnungsbauten werden in den Innenhéfen
Baumraster in verschigdenen Varianten zugeordnet, die
Kommunkationsbereiche markieren kénnen !

- Als Belige konnen wassergebundene Decken und Betonpflasterflachen in

Platzen, FuRwegen, Innenhofen, Kreuzungspunkte Fquege - Wohnwege zur
Anwendung kommen. ‘
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5.2 Textliche und planungsrechtliche Festsetzungen

Gestaltung von Wegen

- Der FuB- und Radweg wird in wassergebundener Decke und Betonpflaster
ausgeflihrt. .

- Platzartige Bereiche werden uberwaegend mit Rasenpflaster, Betonpflaster
oder wassergebundener Decke gestaltet. Bei wassergebundener Decke
werden am Rand unbefestigte Streifen, ca. 30 c¢m breit, fir
Spontanvegetation belassen. '

Schutz des Mutterbodens

- .Mutterboden der bei der Ernchtung und Anderung bauhcher Anlagen sow1e
wesentlicher anderer Verdnderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird,
in nutzbarem Zustand zu erhalten und wiederzuverwenden.

Er darf lediglich zu Rekultivierungs- und Bodenverbesserungszwecken
verwendet werden. ' ‘

Schutz des Grundwassers

- ‘Wenn aufgrund der Tiefe des Eingriffs Grundwasser freigelegt wird, ist dies
der unteren Wasserschutzbehdrde rechtzeitig anzuzeigen.

- Eine Ableitung von Grundwasser ist. héchstens kurzfristig, fir die Dauer der
Bauzeit, zuldssig. ’

- Eine stindige Grundwasserableitung in die Kanalisation: oder in  ein
Oberflachengewaésser ist unzuldssig.

Ver‘kehi’sgrijn (Russenstra!’se)‘

- Verkehrsgrun wird mit Bdumen der Pflanzenhste 1 bepflanzt. Bei Bdumen
betrdgt der Stammumfang in 1m Héhe zum Zeitpunkt der Pflanzung
mindestens 0,18 m. Ein Wechsel der Baumarten in verschiedenen Straflen
wird vorgenommen. Die Grinflache wird als Rasen oder als extensive Wiese
gestaltet. ' ‘

Frelﬂachengestaltung

- Die.nicht durch Pflanzgebote belegten Freiflichen werden mit Hinblick auf ihre
Bedeutung als Lebensraum fdr Pfianzen und Tiere maglichst naturnah
gestaltet. Entlang von Grundstucksbegrenzungen und in ungenutzten Flachen
kann Spontanvegetation belassen werden. Nadelgehblze missen insbesondere

_ hinsichtlich des Landschaftsbildes vermieden werden. Die Auswahl der
Pflanzen erfolgt geman Pflanzenlisten.

- Hauswénde und Stitzmauern sowie dafir vorgesehene Holzkonstruktionen
‘und Pergolen werden mit. Pflanzen der Liste 4 begrint.
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- Die Grunflachen werden mit Badumen und Stréuchern der Pflanzenlisten 1, 2 -
und 3 sowie extensiver Wiese begriint. Bei einzelstehenden Bédumen betragt
der Stammumfang in 1m Hohe je nach Standort zum Zeitpunkt der Pflanzung
mindestens 0,16 m.. Der Saumbereich von Gehdlzgruppen, und die Streifen
entlang von - StraBen und Wegen, Stellplatzen, Gebduden und
Grundstiicksbegrenzungen kdnnen spontanter Vegetation Gberlassen werden.
Kleinere Flichen kdnnen auch als extensive Wiese ohne Gehdlzpflanzungen
angelegt und erhalten werden. Der nérdliche und &stliche Randbereich des
Geltungsbereichs wird mit Baumen und Striuchern der Pflanzenlisten 1 bis 3
angelegt. - . ' '

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft §9(1)25
BauGB =
- Die Eingrunung des Ortsrandes erfaigt mit Bdumen und Strauchern der
Pflanzenlisten 1 bis 3, die Pflanzfliche wird als extensive Wiese angelegt.

- Das Dachwasser der Gebsude und das Oberflaichenwasser wird in einem
getrennten System abgeflhrt und der Rietzschke zugeleitet. ‘

Pflanzbindungen und Pflanzgebote
§9 (1)25 BauGB :

Der Schutz von Bdumen und Vegetationsflaichen muB® entsprechend DIN 18920 erfolgen.

Pfg 1: Pflanzgebot fir extensive Griinflichen am Ortsrand
- Es werden Baume und Strducher der Pflanzenlisten 1 bis 3 angepflanzt, die
Restflaichen werden als extensive Wiese angelegt.

Pfg 2: Pflanzgebot intensiver gestaltete GrﬁnﬂﬁchenV ,
- Die Granflichen sowie die Innenhdfe, die Bodenkontakt haben werden
intensiv gestaltet mit Arten aus den Pflanzenlisten.

Der Stammumfang bei Bdumen variiert je nac_H ihrer Bedeutung.

Pfg 3: Pflanzgebot fir Innenhdfe ohne Bodenanschiuf
- Die Flachen werden mit Rankelementen und Kletterpflanzen nach Pflanzenliste
4 sowie mit Pflanzen der Pflanzenlisten 3 intensiv gestaltet. Es kommen
zusétzlich Staudenpflanzungen zur Anwendung. In den Innenhdfen der Bléck
1 und 5 werden wie im Plan dargestellt zusammen 8 Baume mit
Bodenkontakt gepflanzt. ' '
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5.3 Pflanzenliste
Auswahl der zu verwendenden Pflanzen

Pflanzenliste 1: Baume (StraRen, Platze, Grinflachen)

grof3kronig (H6he Gber 15 m):

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus : Bergahorn
Aesculus hippocastanum . . RoRkastanie:
Carpinus betulus Hzinbuche
Fagus sylvatica "Rotbuche -
Fraxinus excelsior o Esche
Quercus robur ' "~ Stieleiche
Tilia cordata : Winterlinde
Ulmus glabra Bergulme

STU zwischen 0,14 bis 0,20, in 1m Hohe gemessen, je nach Standort in
Ausnahmen auch groRer

Pflanzenliste 2: kleinkronig bzw. Obstgehéize
Obstgeholze {z.B. Obstwiesen, Privatgrundstiicke)

Acer campestre. r Feldahorn
Sorbus aucuparia Eberesche
. Sorbus torminalis ‘ Elsbeere

Sorbus domestica Speierling
Walnuly

Apfel

Birnen

Kirschen

Zwetschgen, jeweils reglonaltypnsche Arten.

Die Geholze sind jeweils als Hochstamm zu pflanzen
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Pflanzenliste 3: Straucher (Feldgeholze, Geholzgruppen)

Acer campestre _ Feldahorn
Amelanchier laevis Felsenbirne

Cornus sanguinea Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana » Haselnul3

Crataegus laevigata Weilldorn

- Euonymus europaeus pPfaffenhitchen

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum . , GeilRblatt -

Prunus spinosa ‘ Schiehe

Rosa canina Hundsrose

Rubus fruticosus : Brombeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana : Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

PflanzengréRe: mind. zweimal verschult
- Mahd alle 2 Jahre, abschnittsweise

Pflanzliste 4: Kletterpflanzen (Fassadenbegrinung)

Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix A . Efeu
Lonicera caprifolium Geiltblatt
Lonicera henryi. Geiltblatt
Parthenocissus quinauefolia ~ Wilder Wein

Polygonum aubertii Knoterich
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5.4 SchluBbetrachtung

Durch die geplante Neubebauung'geht eine ca: 3,5 ha groBe;unversiegeIte,
landwirtschaftlich genutzte Fldche verloren. :

Aufbauend auf der Bewertung der Naturraumpotentiale, der Erhebung der
‘bestehenden Beeintréchtigungen und der durch die Bebauung entstehenden
Zielkonflikte ergibt sich folgende Eznschatzung des Gebietes hinsichtlich der
Nutzungsanderung:

Die Flache des geplanten Wohngebietes istim Moment strukturarm. Bedeutsam ist
sie vor allem fir die Grundwasserneubzldung und als Kaltluftentstehungsﬂache

Die im Grunordnungsplan dargestellten MaBnahmen, wie Anlage von Grunflachen

GroRbaumpflanzungen und Regenwasserbehandlung mindern dxe aufgefiihrten
Beeintrichtigungen. Die Regenwasserbehandlung im Gebiet Wohnungsbau
RussenstraRe/Herzklinik hat Auswirkungen auf Flichen auBerhalb des Vorhaben-
und Erschliessungsplanes.- Dort muf eine naturnahe Wasserreinigung und

Zuriickhaltung betrieben werden. Das Wasser wird dann mit Trinkwasserqualitat
gedrosselt in die Rietzschke geleitet.

Mit dem Wohnungsbau RussenstraBe/ Herzklinik kann der erste Schritt zur
Revitalisierung der Rietzschke erfolgen.

‘Das "Wohnungsbau RussenstraBe/ Herzklinik™ solite eingebunden in die
Gesamtkonzeption MWZ gesehen werden. In dieser Konzeption werden Grinzuige
in Richtung Rietzschke und die Rietzschkeaue selbst als grofflachiger Griinbereich
ausgewiesen. Dieser Zusammenhang wird im Grinordnerischen Gesamtkonzept,
aufbauend auf eine detaillierte Bestandsaufnahme ausfihrlich dargestellt

Nérdlich der ausgewiesenen Grunﬂache und ostlich der Klemgartensparte
Friedenseck wird mit der Baumassnahme des Wohnbaus | ein Kmderspnelplatz

"~ erstellt werden. Fiir diese Fliche wird ein gesondertes Gesta!tungskonzept
erarbeitet.

5.5 Zeitliche Abfolge griinoranerischer MaRnahmen

- Biume an StralRen nach Fertigstellung der Strallen
- Grunzone im Norden wenn Stralle gebaut ist
- innenhofe, private Grinflachen nach HochbaumalRnahmen

- B3ume im. Osten teilweise mit ErschlieBung Wohngebiet, teilweise nach
Ausbau Strallenbahn :

- Regenwasserableitung mit Hochbau -

- Biume an Russenstraflle mit Ausbaumaflnahmen

-~
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5.6 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz
Naturraum 1 Verlust/ Minderung/
Potential Beeintrdchtigung Ausgleich
Klima 2,1 ha Kaltluftent- * Baumpflanzungen
: entstehungsfldche ca. 180 St.
(Ackerfldche) * Begriinung der Tief-
garagen
Wasser 2,1 ha Flache der * Ableitung des
Grundwasserneubildung Niederschlagssers in
(Ackerfldche) Rietzschke
' * wasserdurchldssige
Beldge
Biotischer Ertrag 3.5 ha Flachenverlust nicht ausgleichbar
(Ackerfléche)
Arten- und Flachenverlust 2,1A ha, * ca. 180 Béume
Biotopschutz Flache Wertstufe 1, * Geholzgruppen
geringwertig * Grinflachen als Wiese
(Ackerflache)
Erholung Verlust 3,5 ha ot O'rtsrandeingr(j(nung im Osten
Landschaftsbild Ackerflache - und Norden
* gaumpflanzung Aufenthalts-
bereiche

Defizite bleiben bestehen beim:
Klimapotential |
. Wasserpotential
Biotisches Ertragspotential
Arten- und Biotoppotential
Mit Wohnungsbau Russenstrae/ Herzklinik werden ca. 3,5 ha' Flache in Anspchh‘
genommen. Dieser Eingriff in den Naturhaushalt wird teilweise im Geltungsbereich

des\/orhaben-_und Erschliessungsplanes ausgeglichen. Weitere Ersatzmafnahmen
werden im grinordnerischen Gesamtkonzept dargelegt.
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Kompensationsmadglichkeit:

Bei der Gesamtbhilanzierung des Planungsvorhabens Medizinisch Wissenschaftliches
Zentrum {MW2Z) wurde eine Versiegelung von ca. 35 - 40 ha errechnet. Die auf
Grundlage des Freianlagenplanes Medizinisch - Wissenschaftliches Zentrum vom
Marz 1994 untersuchte Fliche umfaRt ca. 110 ha. Das heilt, fir 1 ha
Versiegelung kann 1 ha Flache ©6kologisch wirksame Kompensationsfldche
‘geschaffen werden. Sie wird dadurch einen Ersatz darstellen, dal} sie nicht als
Ackerfldche, sondern als Flaiche mit vielfdltigen &kologisch positiven Auswirkungen
entwickelt wird. v : : ’ '

Mit dem Baugebiet Wohnungsbau RussenstraBe/ Herzklinik werden ca. 2,1 ha
versiegelt, das heil3t ca. 5 % der geplanten Versiegelung Gesamt - MWZ.

Mit dem Wohnbau | muBR aus entwé&sserungstechnischen Grinden ein Teil der
Gesamtgriinflichen aus dem "Freianlagenplan Gesamt MWZ" realisiert werden, um
das Oberflachenwasser aus dem Wohngebiet gereinigt in die Rietzschke leiten zu
- kdnnen.

datei:{loeko.3602gopribend ' . Se.te I8



WPW + FREESE LEIPZIG GmbH Vorhaben- und ErschlieBungsplan

"Wohnungsbau RussenstraRe/Herzklinik”

mit OKOplan Delitzsch - - Granordnungsplan

date!

cene TECIooor bend Se 1t IF

Literatur- und Quellenverzeichnis

Landeskunde von Sachsen, J. Zemmrich
Flachennutzungsplan der Stadt Leipzig, STVO - Beschiul 18.06.94
FLNP Teilplan Grinflachen, Juli 1992, M 1: 10 000

Potentielle natdrliche Vegetation der DDR

- Naturr'a‘umliché Gliederung Sachsens/Séchsische Heimatblatter 3192

Naturrdume der sdchsischen Bezirke/Sédchsische Heimatblatter 4186/9186
Geologische Ubersichtskarte des Freistaats Sachsen 1:400 000

Ubersichtskarte ausgewahlter Rereiche des‘Natur- und Umweltschutzes T/ 1
: 200 000 ‘

Naturschutzgebiete in Sachsen M 1 :200 000
Grundwasserstand und -bewegungen M 1:25 000
Klimafunktionskarte Leipzig M 1 : 25 000
Topograbhiéche Karte M 1 : 10 000

Planungskarte Leipzig, Hypothese M 1 : 25 000, Dr. J. Schmidt 8/81

Bodenwertigkeit naturnaher Béden M 1 : 25 000, Dr. H. Stoye/S. Henker

'BodenfeuchtefléchentypenNersickeruhgspotential M 1:25 000, H Stoye S.

Henker

Baugesetzbuch, 1990, Bielenberg. Krautzberger, Sofker
Auszige aus Brutvogelkartierung der Stadt Leipzig, 1991 - 1993 .

Auszug aus der Stadtbiotopkartierung der Stadt Léipzig, 1992/ 1993






