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Drucksache Nr. 1l/1716

Beschluf3 : Nr. RB-1532/99

der 66. Ratsversammiung vom 17.03.99

Betrifft: Bebauungsplan Nr. 175 "Franzosenallee”, Satzungsbeschluf; zugle{ch Teilaufhebung
B-Plan Nr. 141 "Curschmannstrae BA 4.2"

Der SatzungsbeschluB (s. Anlage 1)

- Priifung der Bedenken und Anregungen

- Satzung - Bebauungsplan Nr. 175 "Franzosenallee”

- Billigung der Begriindung

- Aufhebung entgegenstehender, frither getroffener Festsetzungen

iiber den Bebauungsplan Nr. 175 "Franzosenallee" wird gemi8 § 10 BauGB gefalt.

Hinweis: Andernag des Fliichennutzungsplanes wird im Parallelverfahren gemi § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt. Die in der Vorlage
enthaltenen Pline dienen lediglich der Information. MaBgebend ist der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vor dem
Ratsversammlungssaal ausgehingte Plan. -
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Finanzielle Auswirkungen (O nein X wennja &
wirksam Héhe wo veranschlagt
von bis » (HH-Stelle)
Verwaltungshaushalt Einnahmen
» Ausgaben
Vermdgenshaushalt  Einnahmen
: Ausgaben . 850 TDM
Folgekosten (in 0. g. Betrigen nicht enthalten)
nein [] ja
- wirksam Héhe wo veranschiagt
von bis {HH-Stelle)
zu Lasten Verw.-H.H. ,
anderer OE Verm.-H.H.
Nach Durchfiihrung Verw.-H.H.
der MaRRnahme zu Verm.-H.H.
erwartem °
Auswirkungen auf den Stellenplan -
X nein. [Jwennja &
[beantragte Stellenerweiterung [vorgesehener Stellenabbau ]

Beteiligung der Personalvertretung erforderlich

[Onein. [wennja & . ,

Die Beteiligung entsprechend dem séchsischen Personalvertretungsgesetz erfolgte im Rahmen der
Erarbeitung der Vorlage. Die abschlieBende Stellungnahme an den Beigeordneten fir Allgemeine
Entwicklung wurde vom Gesamtpersonalrat erbeten am




Anlage 1
SatzungsbeschluB tiber den Bebauungsplan Nr. 175 fiir das Gebiet Leipzig-Probstheida

"Franzosenallee'

1. Die wihrend der offentlichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes vorgebrachten
Anregungen von Biirgern sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange hat die
Ratsversammlung der Stadt Leipzig mit dem Ergebnis gepriift, sie insoweit zu berticksichtigen,
wie es in der beiliegenden Auflistung (Abwigungsvorschlag) angegeben ist.

2. Aufgrund des § 10 Abs. 1i. V. m. § 233 Abs. 1 des BauGB in der Neufassung vom 27. August
1997 (BGBL. 1 S. 2141), in Verbindung mit § 4 der SachsGemO vom 21. April 1993
(SiachsGVBI. S. 301), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.02.1997 (SdchsGVBI. S. 105),
beschlieBt die Ratsversammlung der Stadt Leipzig den Bebauungsplan Nr. 175 fiir das Gebiet
Leipzig-Probstheida

"Franzosenallee"
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung.
3. Die Begriindung des Bebauimgsplanes wird gebilligt.

4. Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten entgegenstehende, frither getroffene Fest-

setzungen (§ 233 Abs. 3 BauGB) im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aufler Kraft. -

Insbesondere tritt der am 08.06.1996 in Kraft getretene B-Plan Nr. 141 "Curschmannstrae”

(BeschluB Nr. 365/95 der Stadtratssitzung vom 25.10.1995) auBer Kraft, soweit es eine Uber--

lagerung der Geltungsbereiche gibt. -
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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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UNTERPLAN BAUBETREUUNG GmbH - LEIPZIG

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Planuhgsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr.1,5 BauGB i.V.m. §§ 3,4,11 BauNVO

Die Baugebiete 2E und 2F sowie 3D und 3F werden gemaf § 3 BauNVO als Reine
Wohngebiete (WR) festgesetzt.

Die Baugebiete 2A-D, 2G und 2H sowie 3B, 3C und 3E werden gemaB § 4 BauNVO
als Allgememe Wohngebiete (WA) festgesetzt.

Gemal § 1 (6) BauNVO sind die nach § 4 (3) Nr. 3-5 BauNVO ausnahmswelse 2u- .
lassigen Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuléssig.
Das Baugebiet 3A wird gemafi § 11 BauNVO als Sondérgebiet (SO) fur ein Einkaufs-
zentrum festgesetzt. '

GemaR § 1 (3), i.V.m. § 11 (2) BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe nur bis zu einer
addierten Gesamtverkaufsflache von max. 2.000 m? zulassig. Einzelhandelsbetriebe,
die priméar der Nahrungs- und Genufimittelversorgung dienen, sind bis zu einer Ver-
kaufsflache von max..1.000 m2 zuléssig - andere nur bls zu einer Verkaufsﬂache von
max. 400 mz2.

Das Baugebiet 2| wird gema § 9 (1) N'r. 5 BauGB als Fiéche fur den Gemeinbedarf
mit Zweckbestimmung Schule festgesetzt. Bei Wegfall de( Nutzung mit Zweckbestim-
mung Schule ist eine Umwidmung der festgesetzten Zweckbestimmung ausnahms-

- weise zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.v.m. §§ 16, 17, 18, 19, 20 BauNVO

In den einzelnen Baugebieten ist das hGChstzuléssige Maf} der baulichen Nutzung
unterschiedlich festgesetzt. Die Festsetzungen sind dem zeichnerischen Teil des

Bebauungsplanes zu entnehmen.

Im Baugebiet 3 A darf auf der Grundlage von § 16 (6) i.V.m. § 19 (4), Satz 3 BauNVO
die zulassige GRZ ausnahmsweise bis zu einer GRZ von 0,8 durch die Grundflachen
der in § 19 (4), Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Stellplétze mit ihren Zufahrten
und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO) Uberschritten werden.

BEBAUUNGSPLAN Nr. 175 FRANZOSENALLEE 22.10.1998 - Seite 2
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2.1

Hdéhe baulicher Anlagen

Die zulassige Hohe samtlicher Bauwerke betragt 8,0 m, wobei als oberer Bezugspunkt
die Oberkante der Decke Uber dem 2. Vollgeschol? dient. Als Vollgeschof gelten
Geschosse gem. § 2 Abs. 4 SachsBO.
Unterer Bezugspunkt fur die Bestimmung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen ist
die mittlere Hohenlage unmittelbar angrenzender StraRenverkehrsflachen (gemessen
an der Schnittlinie der StralRenverkehrsflachen mit der jeweiligen Bauflache).

2.2 Zahl der Vollgeschosse |
Zusatzlich zu der im Bebauungsplan festgesetzten Zahl der Vollgeschosse sind
Sockel- und Staffelgeschosse (Dachausbauten) zulassig.
Als Staffelgeschosse (Dachausbauten) gelten Geschosse, wenn sie {ber nicht mehr
als zwei Drittel der Grundflache des darunterliegenden Geschosses eine lichte Hohe
von 2,30 m aufweisen. ' |

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldche
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22, BauNVO
Die Bauweise und die (berbaubare Grundsticksflache sind in den einzelnen Bau-
gebieten unterschiedlich festgesetzt. Die Festsetzungen sind dem zeichnerischeh Teil
des Bebauungsplanes zu entnehmen.

3.1 Baugrenzen
geman § 23 (3) BauNVO |
Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile ist bis zu
einer Tiefe von 1,5 m fur auskragende Balkone und 1,0 m fur geschlossene Vor-
spriinge zulassig, wenn diese Gebaudeteile nicht mehr als ein Drittel der Fassaden-
breite einnehmen. ‘

3.2 Nebenanlagen auf nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen
gemah § 23 (5) BauNVO
Oberirdische Nebenanlagen - mit Ausnahme von Steliflachen, Carports und Garagen -
sind auRerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen unter Beachtung der zulassigen
GRZ und unter Beachtung des festgesetzten Vegetationsflachenanteils bis zu einer
Gesamtflache von 15 m2 und einer Hohe von 3,0 m zuléssig.

4. Flachen fiir Stellplitze und Garagen

 §9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO

Die Flachen fur Stellplatze und Garagen sind in den einzelnen Baugebieten unter-
schiedlich festgesetzt. Die Festsetzungen sind dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes zu entnehmen.
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5. Verwendung von bestimmten luftverunreinigenden Stoffen
§ 9 (1) Nr. 23 BauGB |
Die Verwendung von festen und fliissigen Brennstoffen zur Raumheizung und fir
Prozellwarme ist nur dann zulassig, wenn dadurch keine starkeren Luftverunreini-
gungen hinsichtlich der Schadstoffe Schwefeldioxyd, Stickoxyd, Kohlenmonoxyd,
Kohlenwasserstoff und Staub auftreten, als bei der Verwendung von Erdgas (H).
In Wohnungen ist die Verwendung fester Brennstoffe in offenen Kaminen und
Kaminéfen, die die Raumheizung nicht generell ersetzen, zugelassen.
6. Bepﬂ'anzung und Naturschutz
§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB
Bei allen Baum- und ‘Gehblzpﬂanzun'gen sind standortgerechte, einheimische Laub- -
bdume und Laubgehélze zu verwenden. ' A
Die im B-Plan festgesetzten Baume und Gehélze kénnen mit einer Abweichung von
bis zu 3 m gepflanzt werden.
6.1 Pﬂanzfestsetzungen innerhalb der Baugebiete, Stellplitze, Mullstand-
platze, Wege und sonstige bodenversuegelnde MaBRnahmen
‘In den Baugebieten sind mindestens 80% der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache
als Vegetatlonsﬂache anzulegen.
Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind mindestens je angefangenen
150 m2 nicht Uberbaute Grundstiicksflache ein Laubbaum zweiter Gréllenordnung
(gem. Pflanzliste 2) zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zﬁ ersetzen.
In den Baugebieten ist je angefangene 4 oberirdische Stellplatze ein Baum gem.
Pflanzliste 2 zweiter GréRenordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Stellplatzflachen sind mit einem wasserdurchléssigen Belag auszubilden.
Stellplatze mit Unterstandcharakter sind mit kletternden, rankenden oder selbst-
klimmenden Pflanzen zu begrinen. '
Die Mullstandplatze auf den privaten Grundsticken sind mit Rank-, Schling- oder
Kletterpflanzen bzw. mit einer immergriinen Hecke zu begriinen.
Alle Wege und sonstige bodenversiegelnde MaRnahmen sind auf prxvaten Grund-
stiicken mit wasserdurchlassigen Belagen auszubilden.
6.2 Fassadenbegriinung
Fensterlose Giebel und Mauern sind mit kletternden, rankenden oder selbst-
klimmenden Pflanzen zu begrinen.
BEBAUUNGSPLAN Nr. 175 FRANZOSENALLEE ' 22.10.1998 - Seite 4
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Dachform
‘1.1 Hauptbaukérper
in den Baugebieten WR und WA sind fur die Hauptbaukorper der einzelnen Gebzude
die gewahlten Dachformen aufeinander abzustimmen.
1.2 = Nebenbaukdrper
in allen Baugebieten sind fir die eingeschossigen Nebenbaukdrper sowie fur
Nebenanlagen Flachdacher und flach geneigte Pultdacher bis zu einer Neigung von
18° zulassig.
1.3 Dachgestaltung
Beim Bau von Gebauden ohne Grenzabstand ist dle Ausbildung des Daches (Form,
Farbe, Material, Neigung) sowie die First- und Traufhdhe aneinandergrenzender
Gebaude yaufeinander abzustimmen.
2. Fassade
2.1 Fassadengestaltung
Beim Bau von Gebzuden ohne Grenzabstand ist dle Gestaltung der Fassaden
(Farbgebung, ~ Wahl" und Kombmatxon der  Materialien,  Gliederung)
aneinandergrenzender Geb&ude aufeinander abzustimmen.
2.2 Materialien .
Bei Hausgruppen und insbesondere bei Doppelhausern ist ein einheitliches
Fassadenmaterial zu wahlen. _
Unterschiedliches Fassadenmaterial ist ausnahmsweise zulassig, wenn der
stadtebauliche Gesamteindruck dadurch nicht beeintrachtigt wird.
3. Werbeanlagen
- Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung als Hinweisschilder zulassig.
In den Baugebieten WR und WA ist die Anzahl der Hinweisschilder je Gebaude auf
zwei begrenzt, ggf. sind Sammelanlagen zu verwenden.
Die Werbeanlagen durfen wesentliche bauliche Elemente der Fassadengestaltung
‘nicht verdecken und sind in die Gesamtgestaltung zu integrieren.
'BEBAUUNGSPLAN Nr. 175 FRANZOSENALLEE , 22.10.1998 - Seite 5
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Hinweise
§ 9 Abs. 6 BauGB

Archédologische Funde

(das sind auffallige Bodenverfarbungen, Gefascherben, Graber, Knochen, Geréate aus
Stein und Metallen, Miinzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art - auch
Fundamente, Keller, Brunnen u.a.) sind sofort dem Archaologischen Landesamt
Séqhsen, Japanisches Palais, 01097 Dresden, Tel. Dresden 52 591, zu melden.
Fundstel_len sind inzwischen vor weiteren Zerstérungen zu sichern.

Vom Beginn jedweder Erdarbeiten ist das ArchZologische Landesamt Sachsen,
Japanisches Palais, Dresden durch schriftliche Bauanzeige ausreichend vorher zu

unterrichten.

Die Passagen unter lll.1 sind schriftlich im Wortlaut allen bei der ErschlieBung mit

Erdarbeiten beauftragten Firmen zu Ubermitteln und missen an deren Baustellen
vorliegen.

‘Die Passagén unter [lIl.1 sind schriftlich im Wortlaut stets Einzelbauherren zu

Ubermitteln und missen an deren Baustellen vorliegen.

Schutz des Oberbodens A

Oberboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie wesent-
licher anderer Veranderungen der Erdoberflache ausgehbben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und weitgehend innerhalb der Baugebiete wiederzuverwenden.

Schutz des Grun‘dwaésers

Wenn aufgrund der Tiefe des Eingriffs Grundwasser freigelegt wird, ist dies der =

-Unteren Wasserschutzbehoérde rechtzeitig anzuzeigen.

Eine Ableitung des Grundwassers ist héchstens kurzfristig, fur die Dauer der Bauzeit,

zulassig.
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Teil C: BEGRUNDUNG

1.1

1.2

1.3.

1.4.
1.4.1

1.4.2

geman § 9 (8) BauGB

VORHABEN |

Errichtung einer Wohnsiedlung mit 92 Geschol&wohnungen und 75 Einfamilienhau-
sern, Nahversorgungszentrum und Flachen fiir soziale Einrichtungen als 2. Planungs-
abschnitt des Neubaugebietes Probstheida-Curschmannstrafle.

Vorhabentrager

VDU-Grundstticksverwaltungsgesellschaft  Leipzig-Probstheida mbH & Co. Entwick-
lungs KG, 04109 Leipzig, Brihl 34-50, gebildet von VEBA Immobilien A.G./Bochum
und Unterplan Baubetreuung GmbH/Leipzig A

Plangebiét ‘
Teilflachen der Flurstiicke 160/2, 160/5, 161/6, 163/3, 163/5, 164/1, 164/2, 164/3,
164/5, 164/6, 164/7, 164/8, 164 f, 344 Gemarkung Probstheida

‘Planentwurf

Unterplan Baubetreuung GmbH, 04155 Leipzig, Blumenstralie 72

- in Kooperation mit

Planungsgruppe Unterberger, 1-39012 Meran, Maria-Trost-Stralle 19/A
Projektleiter: Dr.Ing.Siegfried Unterberger
Mitarbeit: Architekten Christine Unterberger
Eric Haider -
Anders Norman
Gaetano Rinaldo
Bauingenieure Josef Oberhofer
Ulrich Innerhofer

Planbestandteile

Graphische Unterlagen
Rechtsplan auf Karte mit Liegenschaftsdarstellung M 1:500
Griinordnungsplan (Darstellung ohne Normcharakter) M 1:500

Textliche Unterlagen
Begrindung
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2. GRUNDSATZLICHES

Der Flachennutzungsplan der Stadt Leipzig sieht im Siidosten der Stadt zwischen der
Grenze mit Holzhausen, der Prager-, Curschmann-, Strimpell-, Russen- und
PreuRenstrae Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen vor, welche von einem
grofziigig bemessenen Griinzug gequert werden. Ein Grofteil der betroffenen’ Flachen
wurde von der VDU-Grundstiicksverwaltungsgesellschaft Leipzig-Probstheida mbH &
Co. Entwicklungs KG, 04109 Leipzig, Brihl 34-50, gebildet von VEBA Immobilien
A.G./Bochum und Unterplan Baubetreuung GmbH/Leipzig, erworben und zwar rd. 3,5
ha aus Privatbesitz und rd. 35 ha vom Freistaat Sachsen. '
Fur das gesamte Plangebiet liegt ein von der Stadt entwickelter Rahmenplan vor, der
in den Flachennutzungsplan Ubernommen worden war und 'Grundlage fur die
Schaffung von Planungsrecht bilden soll. ‘
Zwischen Vorhabentrager und Stadt Leipzig wurde mit Datum 03.11.1995 eine
Raﬁmenvereinbarung geschlossen, welche die gegenseitigen Rechte und Pflichten bei
Entwicklung und Bebauung des Gesamtgebietes regelt. Aulerdem wurden fir einen
ersten Planungsabschnitt der mittlerweile rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 141
ausgearbeitet und der entsprechende ErschlieBungsvertrag abgeschlossen. Der Bau
der Erschiiefung und die Errichtung von rd. 300 Wohnungen und 100 Einfarnilienhau-
sern. sind bereits abgeschlossen. Dabei ist der Vorhabentrager bei Erfiillung seiner
Verpflichtungen bisher Uber das vereinbarte Mafl gegentiber der Stadt in Vorleistung
getreten und zwar durch
— Schaffung von Ubergeordneten Erschliefungsanlagen
~ - Schaffung von 127 Wohnungen mit sozial vertraglicher Mietbindung
- Ausbau von Ubergeordneten Grinanlagen ’ , ;
In FortfUhrung der Entwicklung des Plangebietes wurde nun fir einen zweiten
Planungsabschniﬁ der Bebauungsplan Franzosenallee ausgearbeitet. In Abstimmung
mit dem Stadtplanungsamt wurde im Bereich zwischen dem B-Plan 141 und dem
Knoten Prager Stralle eine Flache von 67.966 m? festgelegt, welche auch die Franzo-
senallee und einen Teil der Verkehrsflache Knoten Prager Strale beinhaltet und somit
den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 141 Uberlagert. |
Bezogen auf den Rahmenplan beinhaltet der vorliegende Bebauungsplan den Bauab-
schnitt BA 2.0 sowie jeweils einen Teil des BA 3.0, des BA 4.3 und des Ubergeord-
neten Griinzuges. '
Die gewahlte Abgrenzung stellt einerseits einen in sich geschlossenen weiteren Teil
* der geplanten Siedlungsstruktur dar und gibt wegen der tberschaubaren GréRe dem ‘
Vorhabentréager die Méglichkeit, sich der veranderten Situation sowohl auf dem Immo-
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bilienmarkt als auch in der politischen Ausrichtung zur zukiinftigen Wohnbaupolitik
anzupassen. War im Rahmenplan in den vergangenen Jahren noch die Errichtung von
mehrgeschossigen Wohnbauten den Absichten der Stadtentwicklung entsprechend, so
richtet sich heute die Entwicklung auf die Schaffung von flachensparenden und
kostenginstigen Einfamilienhaussiedlungen, die allerdings bestimmten
stadtebaulichen Qualitatsanspriichen gerecht werden missen. |

Im vorliegendem Falle wurde dieser Ansatz erganzt durch die Planung eines Nahver-
sorgungszentrums fiir das gesamte Rahmenplangebiet sowie durch stral3enbeglei-
tende zweigeschossige Wohnbauten in Anlehnung und Fortfihrung der denkmalge-
schutzten Bausubstanz entlang der Prager Strale.

ERLAUTERUNG DES VORHABENS

Einbindung in die iibergeordnete Planung

Das Neubaugebiet Probstheida-CurschmannstraBe gehért zu der fur Leipziger Ver-
héltnisse besonders bevorzugten stdéstlichen Stadtrandzone. Diese wird gepragt
durch den Ubergang zu landlichen Siedlungsstrukturen, groere, teilweise noch land-
wirtschaftlich genutzte Flachen und die unmlttelbare.Nachbarschaft zum Medizinisch-
Wissenschaftlichen Zentrum.

Das unmittelbare Hinterland ist zudem in diesem Bereich nicht durch den Abbau von
Kohle zerstdrt und auch nicht durch die Konzentration von Wohnungsneubaugebieten
aus den 80-er Jahren belastet. Die N&he zu den Naherholungsgebieten Naunhof und
LoRnig-Dalitz ist ein weiterer die Qualitat des Standortes bestimmender Faktor, ebenso
wie der nord-westlich an das Gebiet angrenzende denkmalgeschitzte Dorfkern von
Probstheida und die das Gebiet im Osten tangierende Niederung der Rietzschke,
Merkmale, die noch sehr viel vom Charakter der Landschaft vor den Stadterweiterun-
gen der Griinderzeit und der Zeit zwischen den Weltkriegen vermittein.

Der vorliegende Bebauungsplan Franzosenallee stellt ein weiteres Glied in der Um-
setzung des Rahmenplanes dar und fiigt sich nahtlos in das entwickelte Gesamtkon-
zept. Samtliche vorgegebenen Vefanpfungen wurden dabei berlicksichtigt, die Zahl
der Wohneinheiten in Summe mit der Siedlung Preu3enstralle (300) und dem B-Plan
141 (400) steigt auf 850. '
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Beschreibung des Plangebietes

W

Das Plangebiet hat ein Ausmal} von 67.966 m?,.ist praktisch eben (das Gelande fallt
von rd. 147,0 m NN an der nérdlichen Ecke bis rd. 145,0 NN in der stidéstlichen Ecke)

und z.Z. mit Ausnahme der bestehenden Franzosenallee zur Ganze landwirtschaftlich

genutzt, und zwar als landwirtschaftliches Versuchsgut, welches von der Universitat
betreut wurde. Die Begrenzung des Plangebietes verlauft im Stden im Abstand von
ca. 80 m zur Franzosenallee etwa parallel zu dieser, im Osten entlang der westlichen
Begrenzung des BA 4.2 und der &stlichen Begrenzung des BA 4.3, im Norden entlang

~ eines bestehenden FuRweges und im Westen entlang der Curschmannstralle.

Das Plangebiet umfaft Teile der Flurstiicke 160/2, 160/5, 161/6, 163/3, 163/5, 164/1,
164/2, 164/3, 164/5, 164/6, 164/7, 164/8, 164 f, 344, Gemarkung Probstheida, samtlich
in der Verfligbarkeit des Vorhabentragers mit Ausnahme der Flachen, die sich im
Eigentum der Stadt Leipzig befinden.

Direkt angrenzende Nachbarn sind im Westen die Prager Stralle und die
Curschmannstrale, im Norden und Suden Flachen im eigenen Besitz sowie im Osten
der B-Plan 141. -

' Stidtebauliches Konzept

Ausgehend von den Vorgaben des Rahmenblanes wird straRenbegleitend nérdlich der
Franzosenallee eine 2-geschossige Wohnbebauung vorgesehen, stidlich der Franzo-
senallee ein Nahversorgungszentrum und ein GeschoBWohnungsbau, ebenfalls 2-
geschoRig und straRenbegleitend. Die fir das Nahversorgungszentrum . Die fir das

Nahversorgungszentrum und die GeschoRwohnungen erforderlichen Stellplatze “fur -

Pkw sollen auf groRzugig mit Grininseln und FuRwegen ausgestatteten oberirdischen
Parkflachen angeordnet werden. '
Im Anschluf® an die Gescho3bauten befinden sich 60 ein- bis zweigeschossige Einfa-
milienheime als Reihenh&user und zudem - einer Empfehlung der Stadt Folge leistend
- 15 Siedlergrundstiicke, gelegen am Rande des Grinzuges. _

Das Hauptaugenmerk bei der Entwicklung des Vorhabens wurde auf kosten- und
flachensparendes Bauen unter Wahrung hoher Anspriiche an die Qualitat der stadte-
baulichen und architektonischen Gestaltung sowie der Bauweise und Ausstattung

gelegt. Als essentielle Voraussetzung dafir wurde beachtet, dal diese Ziele im

wesentlichen durch die konzepﬁonellen Uberlegungen in der Planungsphase beein-

fludt werden.
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Die Beschrankung des Vorhabentragers auf den Bau kosten- und flachensparender
- Wohngebéude ist gleichzeitig ein wesentlicher Grund fir den Ausschiufd von Anlagen
_ fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen in den als allgemeine Wohnge-
biete definierten Baufeldern. ‘ |
Hinzu kommt, daR gemaR FNP in der stdlich angrenzenden gemischten Bauflache
kiinftig Anlagen fur Verwaltungen zugelassen werden kdénnen, Gartenbaubetriebe in
" der naheren Umgebung in ausreichender Zahi vorhanden und teilweise bereits brach-
gefallen sind und Tankstellen infolge ihrer Storwirkungen im Wohngebiet nicht
erwinscht sind.
Die Détaillésungen fur die einzelnen Bauten, Baufelder und ErschlieRungsmafinahmen
werden parallel mit der endgtltigen Definition der stadtebaulichen Planung und in
enger Abstimmung mit den betroffenen Amtern bis zur Genehmigungsreife entwickelt,
sodaR ein wesentlicher Kostenfaktor, namlich lange Planungs- und Genehmigungs-
zeiten, reduziert und optimiert werden kann. '

Die Planung und Gestaltung der stadtraumlichen Struktur des B-Plangebietes als
Pforte und Teil eines randstadtischen Wohngebietes mit hoher !andSchaft;icher Quali-
tat, gelegen direkt an einem Ubergeordneten Griinzug, ging von folgenden Uberlegun-
gen aus:

Der Kreuzungsbereich Prager Stralle/Franzosenallee, in unmittelbarer N&he zur
Strallenbahnhaltestelle wurde als Bereich mit der grofiten Lageattraktivitat zur Ansie-
delung eines Nahversorgungszentrums gewahit.

In Abstimmung mit den zustandigen Amtern der Stadt soll dieses Nahversorgungs-
zentrum bis zu einer Grofe von 3.500 m? Nutzflache (davon 2.000 m? reine Verkaufs-
flache fur Einzelhandél) ausgebaut werden und dabei die Funktion eines Stadtteilzen-
trums fur den umliegenden Bestand und das neu entstehende Rahmenplangebiet
Ubernehmen. '

Dieses Nahversorgungszentrum soll in Gestaltung und ErschlieBung in die stadtebau-
liche Umgebung eingebunden werden, mit durchgangigen WegeQerknupfungen fur
einen weitgehend flieflenden Ubergang zu der angrenzenden Wohnbebauung und der
erforderlichen Zah!l von Pkw-Stellplatzen; zu diesem Zweck ist die Ausschépfung der in
Sondergebieten zuldssigen GRZ von 0,8 erforderlich. | .

Um hochstmogliche Qualitdt der architektonischen Gestaltung in diesem Bereich zu
erreichen, wurde auf Verlangen der Stadt ein konkurrierendes Verfahren fir das ent-
sprechende Baufeld 3A unter verschiedenen Architekturbliros durchgefthrt.
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Raumbildung

Bei der Anordnung der GeschoRwohnungen und der Einfamilienh&user in Verbindung mit dem

Wegenetz werden nordlich und stdlich der Franzosenallee prinzipiell drei charakteristische

Bereiche herausgearbeitet. ’

— der introvertierte, von Einfamilienhdusern begrenzte Platzbereich, mit geschitzten
Bereichen zum Verweilen, als kleines Zentrum der Nachbarschaft

Der Zugang zum Platzbereich erfolgt fur die Nachbarschaft direkt Gber die Wohn- bzw. Vor-
garten, wahrend der Zugang von der SammelstraRe aus mindestens zwei Mal 90° abgewin-
kelt ist und damit die Trennung der unterschiedlichen Bereiche verstarkt.
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Durch die vorgeschlagene Anordnung der angrenzenden Baukérper ist der Platzbereich von
der SammelstraRe aus praktisch nicht sichtbar.

— die lineare Bebauung entlang der Sammelstralle, gegliedert in Teilbereiche durch giebel-
seitig zur Strale angeordnete Hauszeilen

- \
Oe-e /./;/ B <
—~ \\\\1 ///
> e

® Die giebelseitig zur Sammelstralle stehenden Baukérper auf den Baufeldern 2G und 2H
bilden den Ubergang_sbereich von der Franzosenallee zur dahinterliegenden Einfamilien-
hausbebauung und wurden bewult als Engstelle ausgebildet. Der folgende breitere
StraRenraum erfahrt mit dem giebelseitig angeordneten Baukorper auf Baufeld 2C eine
weitere Zasur als Ubergang zur dahinter anschliefenden Linkskurve der Sammelstrale.

@ Entlang der Curschmannstralle soll die vorgeschlagene Einfamilienhausbebauung den
StraRenabstand der gegeniiberliegenden, bestehenden Bebauung aufnehmen. Einzig der
Ba'ukérper im Baufeld 2G ist etwas naher an die Curschmannstrale geriickt und berlck-
sichtigt die besondere stadtebauliche Situation zwischen dem Knoten Prager Strale mit
der Kreuzung Franzosenallee/Curschmannstrafte. ‘
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— die kleinteilige Bebauung im Bereich der Siedlergrundstiicke mit vielen Durchblicken zum
Griinzug

Die Siedlergrundstiicke bilden den &stlichen Abschluf® der Wohnbebauung und grenzen direkt .

an den offentlichen Griinzug. Dieser Ubergangsbereich wird {iber eine Mischverkehrsflache
erschlossen, die im Bereich nordlich der Franzosenallee schleifenformig verlauft und im stdli-
chen Bereich vorlaufig als Sackgasse mit Wendemaoglichkeit angelegt ist.

Die relativ lockere Bebéuung und die h&ufigen FuRwegverbindungen erlauben vielfaltige
Durchblicke und kurze Gehzeiten zum Grinzug.
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Baumpflanzungen ,

Als wichtiges Gestaltungselement dieser unterschiedlichen Bereiche sollen Baumpflanzungen
stadtraumliche Situationen akzentuieren.

Baume als Gestaltungselement in StralRen und Platzen

Baume als Merkzeichen im Stralenverlauf,

Baume in Platzrdumen

Baume als Leit- und Orientierungszeichen im Wegeverlauf

Baume zur mikroklimatischen Verbesserung
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Orientierung der Baukérper, Lage der Wohngérte

Fur optimale Belichtung und Besonnung der Baukdrper und den daraus resultierenden hohen

passiven Solargewinnen wurden alle Hauser mit den Hauptfassaden und den zugehorigen ’.
Wohngarten nach S-O bis W orientiert.

PR Nordseite
§-0O bzw. S-W Seite
@% Wohngarten
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* begriinungen nicht in Rechnung gestelit.

"~ Flache m? Faktor Biotopwert
1. Versiegelte Flachen:
Uberbaubare Flachen (GRZ = O ,36). 16.662
Hauptsammelstralle 5.335
Sammelstralle 3.360
ZWISCHENSUMME 25.357 0,0 0
3
& 2. Wassergebundene Decken,
Pflasterflachen: S
zulassige Uberschreitung der GRZ um 8.331
50 % durch Stellplatze, Fahrflachen +
Nebenanlagen gem. § 19 (4) BauNVO ,
Mischverkehrsflache 4.660
Rad- und FuRwege 1.522
Offentliche Parkplatze 180 ’ :
ZWISCHENSUMME 14.703 0,1 1.470
3. Gartenflachen, private Grinflachen 21.820 04 8.728
4. Offentliche Grunflachen 6.086 0,6 3.652
SUMME 67.966 13.850

Das geplante Vorhaben reduziert demnach den Biotopwert des Plangebietes von
1,88 ha auf 1,38 ha.und fihrt zu einer negativen Bilanz in der Eingriffsbewertung. Die
Baumafinahmen des B-Planes Nr. 175 Franzosenalleé und des B-Planes Nr. 141 fih-
ren in Summe aber zu einer positiven. Gesamtbilanz, wobei weiterhin ein geringfugiger

Uberschuf® an Ausgleichsflachen fir die restlichen Bauabschnitte Gbrig bleibt.

Bebauungsplan

Biotopwert Ausgangszustand

Biotopwert Plan‘uhg

Nr. 141 3,38 3,85
Franzosenallee 1,88 1,38
5,26 5,33

SUMME
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7. D_URCHFUHRUNG UND KOSTEN

Wie bereits mehrfach geschildert, befindet sich praktisch das gesamte Plangebiet in
der Verfugbarkeit der VDU-Grundstiicksverwaltungsgesellschaft Leipzig-Probstheida
mbH & Co. Entwicklungs K.G. Diese wird gebildét von der VEBA Immobilien AG,
Bochum und der UNTERPLAN Baubetreuung GmbH, Leipzig. Die beteiligten Gesell-
schaften verfligen jeweils Gber groRe, jahrzehntelange Erfahrung auf dem Gebiete des
Wohnbaues, der ErschlieRung von Neubaugebieten und allen damit zusammenhén-
genden MaRnahmen. Neben diesem nachweisbaren Know-how bieten sie auch die

noétige finanzielle Gewahr, um als solider Partner der Stadt Leipzig das gesamte Vor-
haben in kurzer Zeit zu bewaltigen.

Die gegenseitigen Rechte und Pflichten zwischen Vorhabentrager und Stadt Leipzig o

wurden in Konkretisierung der Festsetzungen der Rahmenvereinbarung vom
03.11.1995 mit Erschlieungsvertrag geregelt.

Planverfasser:
Unterplan Baubetreuung GmbH Leipzig
in Kooperation mit
Planungsgruppe Unterberger - Meran/Sidtirol
Projektleiter: Dr.Ing.Siegfried Unterberger
Mitarbeit: Architekten  Christine Unterberger
Eric Haider
Anders Norman
Gaetano Rinaldo
Bauingenieure  Josef Oberhofer
. Ulrich Innerhofer

Leipzig, am 22. Oktober 1998
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— Westwande und Nordwénde mit immergrinem Bewuchs (Wetterschutz, Warme-
polster) ' o |

- Ostwande je nach Stellung des Bauwerkes (immergrun in ungeséhﬁtzter Lage oder
sommergrin fiir Warme- und Einstrahlgewinne).

Die detaillierten Festsetzungen zur Begrinung und Freifldchengestaltung erfolgen auf

der Ebene der Genehmigungsplanung fir die einzelnen Bauwerke und Erschlielungs-

5.5

anlagen.

Vorschlaglisten zur Gehélzeverwendung

Pflanzliste 1: Grokronige Bdume (I. Wuchsordnung)

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Aesculus hoppocastanum - Rofkastanie
Betula pendula - Sandbirke
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Tilia cordata - Winterlinde
Quercus robur - Stieleiche
Ulmus carpinifolia - Feld-Ulme
Juglans regia - Walnufy

Pflanzliste 2: Mlttelkron/ge Bé&ume (Il. Wuchsordnung)

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Aesculus hoppocastanum - RoRkastanie
Carpinus betulus - Hainbuche’
Sorbus aucuparia - Eberesche

‘Sorbus intermedia

~ Schwedische Mehlbirne

Prunus padus - Traubenkirsche
Pflanzliste 3: Strducher

Cornus sanguinea - Buthartriegel
Frangula alnus - Faulbaum
Salix caprea - Salweide

Saix purpurea - Purpurweide
Coryllus avellana - Haselnuf}
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rosa-canina - Heckenrose
Rosa rubiginosa - Weinrose
Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Viburnum lantana -

Roter Holunder
Schwarzer Holunder

Gewdhnlicher Schneeball

Wolliger Schneeball

Crataegus monogyna - Eingriffliger WeilRdorn
Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weilldorn
Ligustrum vulgare - Liguster

Prunus spinosa - Schlehe
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Pflanzliste 4: Hecken

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betuus - Hainbuche

Cornus mas - Hartriegel

Ligustrum vulgare - Liguster

Buxus sempervirens - Buchsbaum
Pflanzliste 5: Klettergewédchse:

Celastrus orbiculatus - Baumwiirger

Clematis vitalba - Gemeine Waldrebe
Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii - Wilder Wein
Lonicera henryi - Immergriines Geil3blatt
Hedera helix - Efeu - -

Scharlachwein
Lyzinie
Kletterhortensie

Vitis ciognetiae
Wisteria sinensis
Hydrangea petiolaris

6. . OKOLOGISCHE BEWERTUNG

Ausgehend von den Annahmen und Festsetzungen des Griinordnungsplanes Leipzig-
Probstheida-Curschmannstralle wird bei der Bewertung des Eingriffes als Schilssel
der von Rheinland-Pfalz verwendet. )

Bewertungsrahmen. ‘ Wertfaktor
- Intensiv bewirtschaftete Ackerflachen 0,3
- Versiegelte Flachen | 0,0
- Wassergebundene Decke/Pflasterflachen 0,1
- Rasengitterflachen, begriinte Dachflachen,
Ubererdete Tiefgaragen 0,2
' . Gartenflachen, private Grinflachen in
Misch- und Wohngebieten (Hausgéarten) 0.4
- Offentliche Grinflachen mit Festsetzungen
gemal § 9 Abs (1), Nr. 20,25 0,6
Ausgangszustand:
Ackerland 6,2663 ha Faktor 0,3 Biotopwert 1,88 ha
Versiegelte Flachen 0,5303.ha Faktor 0,0 Biotopwert 0 ha
Planung:

Bei der Bewertung der Malnahmen wird stets von dem héchstzuldssigem MalR der
baulichen Nutzung ausgegangen, welches in der praktischen Umsetzung jedoch nie
zur Ganze ausgeschopft wird. Ebenso wird die zusatzliche Wirkung von Fassaden-
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Erreichbarkeit der Einrichtungen in der Wohnumgebung

Durch die giinstige Lage des B-Plangebietes und die vorliegende Planung sind fur wichtige
Einrichtungen in der Wohnumgebung auRerordentlich kurze Gehzeiten moglich.

Spieiplotz

31. Grundschule

o
Lr—

Noh—
1 versorgungs-—
Zentrum

]
- m/ 300m

Ruheplotz

OPNV
StroSenbohn—
Hollestelle

tnifernung von denm Wohnungen zu Bifenilichen
Einrichtungen in Metern bxzw. Gehminuten

Hochbauten: .

Einfamilienhduser: In den Baugebieten fur Einfamilienhauser sollen Haustypen aus dem
sog. VEBA-WOHNWERT-KONZEPT errichtet werden, einem Bauprogramm, wélches von der
VEBA Immobilien AG - Deutschlands gréfitem Immobilienkonzern - fiir den bundesweiten
Einsatz entwickelt wurde. Dieser Haustyp erméglicht verklirzte Planungs- und Bauzeiten
.durch integrierte Bauprozeflorganisation und einen attraktiven Preis durch ein hohes Maf’ an
Standardisierung und Vorfertigung.
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Ein wichtiger Bestandteil der Gesamtkonzeption ‘dieser Hauser sind 6kologische Aspekte;
klassisches Mauerwerk im Niedrigenergiehausstandard, langlebige, recyclingfahige Baustoffe
und hochwertige Haustechnik ermaglichen niedrige Unterhaltskosten bei geringer Schadstof-
femission. -

Geschonohnungsb'au: Wegen deé hohen Schichtwasserstandes wird aus Kostengriinden

~ auf die Errichtung von Kellergeschossen und Tiefgaragen verzichtet. Damit reduziert sich die
Zahl der Geschosse auf 2 Voligeschosse plus Dachgeschof, um das Verhaltnis Pkw-Abstell-
flachen zu Grinflachen und tberbauten Flachen in vertretbarem Rahmen zu halten. Vorgese-
hen wird auRerdem ein SockelgeschoR fiur die Unterbringung von Nebennutzflachen sowie ein
Ausgleich der Aushubmassen auf dem Baugrundstick. '

Schematischer Schnitt Geschollwohnungsbau:

AUSGEBAUTE S DACHEZ SCHO5S

S

e

STELLPLATZ
ODER
CARPORT

I | sockeLee
Ry 1

T DSSSSSSSNSSSN T

P
« . ST e

-

BODEN ALSGLEICH
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3.4 . Art und MaB der baulichen Nutzung und ’Datenspiegel

Das Baugebiet gliedert sich in Reines Wohngebiet gemaR § 3 BauNVO mit den darin
vorgesehenen Nutzungen, Allgemeines Wohngebiet gemanl § 4 BauNVO, Sonderge-
biet gemanl § 11 BauNVO und in eine Gemeinbedarfsflache fir die Unterbringung
einer Grundschule.

Dabei ergibt sich folgende Flachennutzung

BAUFLACHEN

(mafgebende Grundstiicksflache gem. § 19 Abs. 3 Bau NVO) 46.813 m?
HAUPTSAMMELSTRASSE 5.335 m? '
SAMMELSTRASSE ' 3.360 m?
MISCHVERKEHRSFLACHE - 4.660 m?
STRASSENFLACHEN GESAMT . 13.355 m?
RAD- und FUSSWEGE 1.522 m?
OFFENTLICHE PARKPLATZE ' : 190 m?
OFFENTLICHES GRUN - 6.086 m?
GESAMTFLACHE Nr. 175 Franzosenallee 67.966 m?

- Die Angaben Uber die einzelnen. Baufelder sind im unten angefihrien Datehspiegel
aufgelistet,_wobei sich folgende Gesamtwerte ergeben '
Nettobauland (maf3gebende Grundstlicksflache

gemaf § 19 Abs. 3 BauNVO) ' MGF = 46.813 m?
Insgesamt zuléssige Geschofl¥flache, BGF = 22.399 m?
Gemittelte GeschoRflachenzahl GFZ = - 048
Insgesamt zulassige Grundflache - GR = 16.662 m?
Gemittelte Grundflachenzahl GRZ = 0,36
BEBAUUNGSPLAN Nr. 175 FRANZOSENALLEE 22.10.1998 - Seite 15
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Angaben im B-Plan Nr. 175 Franzosenallee

Baufeld Nutzung| Ge- | MGF GFZ BGF | GRZ | zul.GR
schosse m? m? m?

2A WA I 1.978| 0,60 1.187| 0,30 593
2B WA n 3.061] 0,55 1.684| 0,30 918
2C WA i 4.823| 055 2653 0,30 1.447
2D WA I 3.018] 0,45 1.358| 0,30 905
2E WR I 1.971| 0,40 788 0,30 591
2F WR | Il 1.500| 0,40 636 0,30 477
2G WA I 3.855| 0,60 2.313] 0,40 1.542
2H WA I . 2757 0,50 1.379 0,40 1.103]
3A SO [ 12.579| 0,40 5.032| 0,40 5.032
3B WA I 2.992| 0,50 1.496| 0,40 1.197
3C WA | o 1.973| 0,50 087 0,30 592
3D WR I- 748| 0,40 299 0,30 224
3E WA I "723| 0,40 - 289| .0,30 217
3F WR I 745 0,40 298| 0,30 224

ZWISCHEN- ~ |

SUMME 42.813| 0,48 20.399| 0,35 15.062
21 I 4.000] 0,50 2.000] 0,40 1.600

GESAMT- |

SUMME 46.813| 0,48 22.399| 0,36 16.662

BEBAUUNGSPLAN Nr. 175 FRANZOSENALLEE

NEUBAUGEBIET LEIPZIG PROBSTHEIDA-CURSCHMANNSTRASSE

22.10.1998 - Seite 16

FILE: OADMBEGR



3.5

UNTERPLAN BAUBETREUUNG GmbH - LEIPZIG

VerkehrserschlieBung

Die Verkehrserschliefsung des Plahgebietes erfolgt sowonhl fiir den motprisiertén Fahr-

. verkehr wie auch fir den FuRganger- und Fahrradverkehr in erster Linie von der

Prager Stralle her.

Direkt am Einfahrtsbereich zum Plangebiet befindet sich die neu gestaltete Haltestelle
Curschmannétral’&e der StaRenbahnlinien nach Meusdorf, sodal die Anbindung an das
offentliche Nahverkehrsnetz optimal geldost werden konnte. An dieser Haltestelle
wurden groRziigige Fahrradabstellfiachen errichtet, die Uber die mit Fahrradstreifen

-und Gehwegen ausgestattete Franzosenallee erreicht werden kdnnen.

Die Erschlieftung fur den Pkw- und Lkw-Verkehr erfolgt nahezu ausschlieflich Gber die
eben erst fertiggestelite Franzosenalllee, die an der neu geschaffenen, ampelgere-

. gelten Einmiindung Prager StraRe - Curschmannstrale beginnt, in nordostlicher

Richtung bis zum grofteils bereits ausgefihrten ersten Bauabschnitt des Plangebietes
der VDU und weiter bis zur PreuRenstralle verlautt.

Ausgehend von der Franzosenallee wird sowoh! der nérdliche wie auch der stdliche

Teil des Plangebietes durch Sammelstrallen und dann feinmaschiger durch Mischver-
kehrsfiachen erschlossen, wobei darauf geachtet wurde, moglichst wenige Stich-
stralRen anzulegen, um auch dem Notverkehr (Feuerwehr-und Rettungsfahrzeugen)
und der Stadtreinigung optimale Verkehrsbedingungen zu schaffen.

Das StraRennetz ist als verkehrsberuhigtes Netz mit klarer hierarchischer Ordnung

konzipiert. Auf der Franzosenallée wurde eine Trennung der Verkehrsarten vorge-
nommen (Fahrbahnen, FuR- und Radstreifen), bei den Sammelstrallen werden beid-
seitige Gehwege durch Hochborde von den Fahrbahnen abgegrenzt. AuRerdem sind
Mischverkehrsfiachen geplant. Offentliche Parkflachen und Gemeinschafts-étellplétzev
runden das Angebot an Flachen fir den ruhenden Verkehr ab, welches fur jede
Wohneinheit im GeschoRwohnungsbau einen Stelliplatz und fiir jedes Einfamilienhaus ‘
einen Freistellplatz oder einen Carport auf dem Grundstuck vorsieht.

Das gesamte Plangebiet wird zudem von einem Netz von Rad- und Fullwegen durch-
quert, welche die Verkniipfungen mit den Gbrigen Bauabschnitten und dem Umland
gemaR Rahmenplan aufnehmen. In Teilbereichen sind diésé Wege fur die Aufnahme -
von Fahrzeugnotverkehr ausgelegt.

Die Ausbauguerschnitte fir die insgesamt 4 Strallentypen wurden mit dem Tiefbauamt
und dem Stadtplanungsamt bereits im Zuge der Realisierung des B-Plan Nr. 141
abgestimmt und im Rechtsplan eingetragen.
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3.6
3.6.1

3.6.2

4.2

Immissionsschutz

Verbrennungsverbot, Vérwendungsbeschr:'a'nkyng far qutverunreinigénde Stoffe
Im Bebauungsplangebiet dirfen feste und flissige Brennstoffe gruﬁdsétzlich nicht
verwendet werden. Ausnahmen sind im Textteil des Bebauungsplanes aufgefiihrt.
Diese Festsetzung ist zur Vermeidung von gegenseitigen Beeintrachtigungen und zur
Erhaltung eines gesunden Wohnklimas als erforderlich anzusehen. '

Larmschutzmainahmen

GemalR Flachennutzungsplan der Stadt Leipzig soll die Franzosenallee Bestandteil des
StraRenhauptnetzes werden, der Uberwiégende Teil der Curschmannstrale hingegen
soll AnliegerstralRe bleiben. | ' '
Im Zuge dés Genehmigungsverfahrens des B-Planes wurden erste Untersuchungen
zur Notwendigkeit von Larmschutzmafinahmen im Plangebiet dqrchgefuhrt. Der kon-

krete Nachweis zur Einhaltung des Immissionsschutzes soll |m Baugenehmigungs- /

verfahren erbracht werden.

VER- UND ENTSORGUNG -

Vorbemerkung _ v

Fir die Anlage und Bemessung der einzelnen Ver- und Entsorgungsleitungen wurden
mit den zustandigen spateren Rechtstragern die notwendigen Vorgesprache gefiihrt,
um die Vorstellungen und Forderungen der verschiedenen Ver- und Entsorgungs-
betriebe weitestgehend zu beriicksichtigen und in den Bebauungsplan einzuarbeiten.

Bemessungsgrundlagen . ’
Fur die Bemessung der verschiedenen Ver- und Entsorgungsleitungen wird von den !
unter dem vorhergehenden Punkt 4.4. angefihrten Planungsdaten ausgegangen.
Dies bedeutet, dall auf dem vorliegenden Plangebiet voraussichtlich 92 Wohneinhei-
ten, 60 Einfamilienhauser, 15 Siedlergrundstiicke, ein Nahversorgungszentrum und
soziale Einrichtungen errichtet werden kénnen. .

Wird ein Flachenbedarf von 35 m? BGF pro Einwohner angesetzt, errechnet sich mit
der maximal zuléssigen BGF von rd. 20.000 m? eine maximale Einwohnerzah! von rd.

- 340 Einwohnern.

Fir die sozialen Einrichtungen hat die Stadt Leipzig die unter den jeweiligen Kapiteln
angefuhrten Bedarfswerte mitgeteilt.

Fur das Nahversorgungszentrum miissen Bedarfswerte angenommen werden, da die
genaue Nutzung fUr die einzelnen Teilbereiche noch nicht véllig geklart ist, sodaR vor-
erst von einer Beschaftigtenzahl von rd. 120 Personen ausgegangen wird. |
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Von den insgesamt zur Verfigung stehenden rd. 68.000 m? Grundstiicksflache werden
mit der Uberbauung und Hauptzufahrtswegen (siehe Aufstellung unter Pkt. 6) rd.
25.000 m? versiegelt. Zusatzlich mussen rd. 6.400 m? fir Mischverkehrsflachen sowie
fur den Rad- und Fuflgangerverkehr leicht befestigt bzw. mit waséerdurchléssigem
Belag versehen werden.

Bemessung der Anlagen

Trink- und Léschwasserversorgung .

Bei der Bemessung der entsprechenden. Leitungen wird von einem tatsachlichen
Trinkwasserbedarf von 150 | pro Einwohner und Tag fur die Wohnbebauung und fur
die Nahversorgung ausgegangen, sodaB sich fur diese Bereiche ein mittlerer Stun-
denbedarf im Jahresdurchschnitt von Qhm = 0,150 x 460/24 = 2,88 m*h ergibt und
gemal Grundsatzfestiegungen KWL ein maximaler Stundenbedarf von 4,40 I/sec; zu
diesem Wert addiert sich der vom Versorgungsunternehmen ermittelte Bedarf fur die
sozialen Einrichtunge-n in der Hohe 25 md®/d, sodaR sich fur das Plangebiet ein
Gesamt-Spitzenbedarf von 6,60 I/sec ergibt; der Versorgungsdruck muf bei der vorge-
sehenen teilweise |1+D Verbauung mindestens 20 m WS betragen.

Fur den Brandfall soll das Léschwasser aus Hydranten entnommen werden. Es  wird
der Einsatz eines LF16 mit einer Nennleistung von 26,7 Usec angenommen. Unter
Zugrundelegung einer Wassergeschwindigkeit im Rohr fur den Brandfall von 1,5 m/sec

- sind gemah den Bemessungstafeln von H. Press Hauptrohre mit einem Durchmesser

4.3.2

4.3.3

‘von 150 mm einzusetzen.

Schmutzwasserableitung

Fur die Wasserableitung wurde im Zuge der Erschlief&uhg fur den VEP Nr. 67 und den
B-Plan Nr. 141 vom Versorgungsunternehmen das Trénnsystem vorgeschrieben und
damit auch fUr diesen weiteren Bauabschnitt angewandt.’

Als Grundlage fir die Bemessung des Schmutzwassernetzes wird wiederum von
einem taglichen Wasserverbrauch von 150 I/Einwohner und Tag ausgegangen und der
fur das  Trinkwassernetz ermittelte Spitzenbedarf von 6,60 l/sec als maximaler
Schmutzwasseranfall berlicksichtigt. ;

Dies bédeutet, daRk in jedem Fall eine Abwasserleitung mit einem Durchmesser von
200 mm ausreichen wiirde, da mit einem solchen Rohr auch bei einem Minimalgeflle
von 5 ppm bereits 23,5 I/sec abgeleitet werden kénnen. |

Oberflichenwasserableitung

Fur die Bemessung der Oberflachenentwasserung wird eine Regenspende von 125
I/sec ha eines 15-Minuten-Berechnungsregens angenommen. .

Bei der Ausarbeitung des vorliegenden B-Planes wird davon ausgegangen, dal das
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gesamte anfallende Regenwasser aus den Grinflachen und den leicht versiegelten
Flachen verdunstet oder langsam in offenem Gelande versickert. Das anfallende
Regenwasser von den Straen, den Dachflachen der mehrgeschossigen Wohnbauten
sowie der Einfamilienhduser wird hingegen Ubér Kanéle gesammelt und Uber vorhan-
dene Anlagen abgeleitet. - |
Eine Vorbemessung 'efgibt eine anfallende Regenwassermenge von rd. 370 l/sec.

3,7 x 125 x 0,8 = 370 lisec
Die genaue Dimensionierung der einzelnen Rohrstrénge; der offenen Graben und der
dezentralen Ruckhaltevorrichtungen wird mit der weiterfihrenden Erschlief&ungspla-
nung vorgenommen. -

4.3.4 Stromversorgung und éffentliche Beleuchtung
Unter der Annahme, dald im Plangebiet rd. 167 Wohnungen entstehen sollen und, ge-
mafR den Erfahrungswerten der SWL, fur Wohnungen ein AnschluBwert von 2,1 kW. -
pro Wohneinheit bzw. fiir Einfamilienhauser 2,5 kW pré Wohneinheit anzusetzen sind,
errechnet sich ein Gesamtanschluflwert von 92 x 2,1 + 75 x 2,5 = 381 kW. Fir das
Nahversorgungsgebiet wird in dieser Planungsphase eine eigene Regelstation vorge-
sehen. FUr die sozialen Einrichtungen gibt die Stadt Leipzig eine erforderliche Leistung
von 90 kVA an. B '
Fur.das Plangebiet werden insgesamt zwei neue Regelstétionen vorgesehen.
Die offentliche Beleuchtung wird fir alle Verkehrswege vorgesehen und in derselben
Art und mit denselben Merkmalen wie die Anlagen des ersten Bauabschnittes ausge-
fuhrt.

4.3.5 Telefonversorgung - Breitbandkabelversorgung
Bei der Telefonversorgung wird von der Anzahl der Wohneinheiten und einer vermu-
téten Anzahl von Gewerbebetrieben ausgegangen, da mittlerweile ein Telefonanschiuf )
zur Standardausristung einer Wohneinheit gehért. Damit ergeben sich zumindest rd. ..
200 Anschlisse: unter Ber{icksichtigung einer bestimmten Reserve sollite von einem
Bedarf von rd. 300 erforderlichen Telefonanschliissen ausgegangen werden.

436 Gasversorgung

Die Beheizung und die Warmwassékbereitung far das Plangebiet soll mit Erdgas erfol-
gen. Mit dem durch die Stadtwerke bekanntgegebenen Bedarfswert von 50 kWh/m#a
Wohnflache fir sehr gut warmegedammte Neubauwohnungen errechnet sich der Gas-
bedarf fur das gesamte Plangebiet auf rd. 400 kbm/h. -

4.4 Beschreibung der Anlagen innerhalb des Planungsbereiches

4.4.1 Wasserversorgung ‘
Das Trinkwassernetz innerhalb des Plangebietes besteht aus einer vermaschten
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4.4.2

4.4.3

4.4.4

Ringleitung aus duktilen Gufrohren mit einem Durchmesser von 100-150 mm, von
dieser Leitung aus werden die einzelnen Baukorper mit Stichleitungen versorgt. Als
AnschiuBleitungen fur Gescholbauten werden in der Regel Rohre mit NW 80 mm
vorgesehen, die Einfamilienhauser werden mit AnschluBleitungen NW 32 mm versorgt.
Fur die Loschwasserversorgung werden in Abstanden von rd. 80 m Uberflurhydranten
vorgesehen.

Die detaillierte Planung des Netzes, der Armaturen und Einbauten erfolgt im Zuge der
Ausfiihrungsplanung im Einvernehmen mit dem Versorgungsunternehmen.

Schmutzwasserableitung

Die Schmutzwasserableitung erfolgt im wesentlichen mit einer Hauptsammelleitung,
die vom Norden nach Stiden verlduft und im Osten den Planbereich verlafit, um dann
an der Gemarkungsgrenze bzw. an der Sudwestecke des ersten Bauabschnittes in
den Sammler Gemarkungsgrenze zu minden, der bereits mit dem genannten Bauab-
schnitt realisiert wird. V

Die angefihrte Hauptleitung nimmt im Nordteil zusatzlich das Schmutzwasser aus dem
Bauabschnitt 6.0 auf. '

Die Entsorgung der einzelnen Baugrundstiicke erfolgt Uber Stichkanéle zu den einzel-
nen Gebauden.

Die Leitungétrassen wurden unter Berlicksichtigung der ortlichen Geléndeverhéitnisse
und in Absprache mit den Kommunalen Wasserwerken Leipzig festgelegt. | '
Als Rohrmaterial wird Steinzeug vorgeéehen; die konstruktiven Details werden im
Zuge der Ausfuhrungsplanung geméaR den geltenden Normen festgelegt werden.

Oberflichenwasserableitung '

Die Regenwasserableitung fur die Straen und die Dachflachen der mehrgeschossi-
gen und der Einfamilienhausverbauung wird {ber eigene Rohrleitungen erfolgen. Sie
verlaufen meist parallel zu den Schmutzwasserleitungen, verlassen im Stidosten den
Planbereich und wenden sich nach kurzem Nord-Sud-Verlauf gegen Osten bis zu den
mit dem ersten Bauabschnitt realisierten Graben.

Das in den Bereichen der Griinflachen anfallende Regenwasser wird verdunsten oder
zu einem geringen Teil versickern. )
Die genaue Trassenfestlegung der einzelnen Kanéle und die Definition aller konstruk-
tiven Details bleibt dem Ausfihrungsprojekt vorbehalten.

Stromversorgung und &ffentliche Beleuchtung

Die erforderlichen Stromkabel fiir Mittelspannungszuleitung, Niederspannungsvertei-
lung und &ffentliche Beleuchtung werden in Kabelgrében mit Sandbett und PVC Ab-
deckplatten verlegt. :

Die Anordnung der beiden Umspannstationen wurde in Vorgesprachen mit den
Stadtwerken Leipzig festgelegt; von diesen Stationen erfolgt die Niederspannungsver-
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4.4.6

4.5
4.5.1

4.5.2

4.5.3

4.5.4

4.5.5
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sorgung.
Die bffentliche Beleuchtung wird fir alle FuB- und Fahrwege vorgesehen, sie wird iber
einen Dammerungsschalter automatisch gesteuert.

Telefon- und Breitbandkabelversorgung

Die Fuhrung der Te‘léfonkabevl soll in erdverlegten PVC-Kabelrohren bzw. einfach in
Sandbett erfolgen Der Hauptanschlufy wird einmal im Osten des Plangebietes an der
pnvaten Regelstatlon des ehemahgen Versuchsgutes der Universitat Leipzig und zum
anderen im Nordwesten des Plangebletes in der Curschmannstrafie erfolgen.

Gasversorgung : 1 :

Das erforderliche Rohrnetz besteht aus vermaschten Ringleiiungen, die durch die
Stadtwerke Leipzig vorgegeben wurden. Die detaillierte Netzplanung und die Festle-
gung der konstruktiven Details bleibt dem entsprechenden Ausfuhrungsprojekt vor-
behalten. '

Anschluf an die ibergeordnete ErschlieBung

VerkehrserschlieBung
Die Anbindung des internen Wegenetzes erfolgt an die Franzosenallee und Ober diese
an die Prager Strafte im Westen und an die Preuenstral3e im Osten.

Trink- und Léschwasserversorgung

Der vorliegende Planungsabschnitt wird einmal vom Bauabschnitt B-Plan Nr. 141 -her
Uber die Franzosenallee und einmal vom bestehenden Netz der Kommunalen
Wasserwerke im Bereich der Parkstrafie Holzhausen her versorgt.

Entwdsserung
Der Anschlufl der Schmutzwasserleitungen erfolgt an der Stidwestecke des Bereiches
B-Plan 141 in unmittelbarer Nahe der Stadtgrenze;Ah diesem Punkt wird die Einbin-
dung in den AnschluRsammler Gemarkungsgrenze im Zuge der Realisierung des
ersten Bauabschnittes vorbereitet.

Stromversorgung

Entsprechend Vorgesprachen mit SWL - Strom wird der im Plangebiet vorgesehene
Stationsbau gespeist einmal von einem im Nordwesten bestehenden Mittelspan- -
nuhgskabel in der CurschmannstraRe, zum anderen von dem mit dem ersten Bauab-
schnitt verlegten Kabel.

Telefonversorgung
GemaR Vorgesprachen mit Vertretern der Telekom wird die Versorgung des Plange-
bietes sowohl von der Franzosenallee als auch von der Prager Strafle erfolgen.
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5.2

5.2.1

5.2.2

GRUNORDNUNG

Grundlagen

FOr das gesamte Rahmenplangebiet wurde im Auftrag der Stadt Leipzig vom Land-
schaftsplanungsbiiro Dr. Bormann & Partner ein Grinordnungsplan Leipzig-Probst-
heida-Curschmannstrafe (GOP) erstellt. Dieser baut auf der rechtlichen Grundlage der
§§ 4 und 7 (2) des Sachsischen Naturschutzgesetzes auf. Dabei wurden die For-
derungen nach Beriicksichtigung von~ Belangen der Umweltvorsorge iSd §§ 1 und 2
des SachsNatSchG und der §§ 1 und 2 BauGB gewahrleistet.

- Fur das Vorhaben ist keine Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage zu § 3 UVP-

Gesetz vorgeschrieben.

Gegenwirtiger Zustand

Geologie _

Das Plangebiet liegt regionalgeologisch in einer grof3flachigen Ausbildung der eiszeit-
lichen Grundmoranen mit der Sedimentation von Geschiebelehm und Geschiebemer-
gel. Die Grundmoréne besteht aus einer Uberlagerung verschiedener eiszeitlicher Vor-
stéRe. Nach der geologischen Karte von 1924 ist im Raum Leipzig-Probstheida das
Liegende der eiszeitlichen Ablagerungen etwa in 20 m Tiefe ausgebildet. Tiefer folgen
Sande und Tone aus der geologischen Formation des Tertiars (braunkohlebildende
Formation). .

- Unmittelbar neben dem Plangebiet in stlicher Richtung jenseits der Preullenstrale

befindet sich die Altbohrung Probstheida Nr. 353, welche im Mai 84 bis zu einer Tiefe
von 30 m eingebracht wurde.

Eine Auswertung dieser Bohrung als Stitzung der regional-geologischen Prognose
bestatigt die obgenannten Feststellungen. h

Grundwasserverhiltnisse und -chemie

‘Der Hauptgrundwasserleiter besteht aus tertiaren (braunkohlenzeitlichen) Sanden. Die

Grundwasseroberflache in diesem Grundwasserleiter ist bei rund 20 m Tiefe zu er-
warten und fur die geplanté Bebauung ohne Interesse!

Dagegen bilden die eiszeitlichen Schmelzwassersande einen oberen Grundwasser-
leiter, dessen Wasserfiihrung stark von der jeweiligen Niederschlagssituation abhangig
ist und die demzufolge groRen Schwankungen unterliegt. Die Grundwasseroberflache
in diesem Grundwasserleiter kann in feuchten Jahren bzw. Jahreszeiten bereits bei 1
bis 2 m unter Gelénde angetroffen werden.

" Im Rahmen der Baugrunduntersuchungen am angrenzenden Flurstiick 185¢ sowie

infolge von Beobachtungen wahrend der Baufithrung auf demselben Grundstiick (Bau-
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5.2.3

5.2.4

vorhaben Dolomit Bau GmbH gem. VEP 67) wurde der Ruhewassersplegel im
oberen Grundwasserlerter bei 2,0 m bis 3,6 m unter Gelande erkundet.

Die Untersuchung des Wassers im Plangebiet hat ergeben, daR dieses infolge Uber-
dilngung beeintréchtigt und zur Trinkwassergewinnung nicht geeignet ist. Ein Gut-
achten beim Chemischen Labor Dr. Betz, Wachau, stellt fest, daf} die Werte fur Nitrat
und AOX teilweise deutlich Uber den Grenzwerten der sogénannten »Hollandliste®
liegen. Eine konkrete Geféhrdung geht nach Einschatzung des Gutachters hiervon
jedoch nicht aus. Die Belastung wird sich mittelfristig durch Aufgabe der Landwirtschaft
wiedér abbauen. Konkrete Sanierungsmafinahmen sind nicht erforderlich.

Dariiber hinaus sind Angaben (ber die Grundwassergefahrdung im Untersuchungs-
gebiet in der ,Karte der Grundwassergeféhrdung“ aufgefthrt. Diese Karte mit ehemals
hohem Geheimhaltungsgrad in der DDR dokumentiert Altdeponien, Grundwasserver-
seuchungen u.a. durch chemische Unfélle und die jeweilige Art der Schadstoffbe-.
lastung. Eine Auswertung der Karte im Bereich des Plangebietes ergibt, daf} in der ©
unmittelbaren Umgebung keine derartigen Eintragungen vorhanden sind.

Flora

Das gesamte Plangebiet, mit Ausnahme der bestehenden Verkehrsflachen, ist z.Z. als
Acker mit Gerste genutzt. An den Feldrandstreifen findet sich (It. GOP Dr. Bormann)
folgende Feldschicht

Equisetum arvense - Ackerschachtelhalm
Urtica dioica - GrofRe Brennessel
Rumex obtusifolia - Stumpfblattriger Ampfer
Chamomilla recutita - Echte Kamille
Martricaria maritima - Geruchlose Kamille
Solidago virgaurea - Gemeine Goldrute
Cirsium arvense - Ackerkratzdistel
Arctium minor - Kleine Klette

Hordeum vulgare - Mehrzeilige Gerste (Hauptfrucht)
Apera spica-venti - Gemeiner Windhalm
Fauna

im Plangebiet und der naheren Umgebung wurden folgende Tierarten festgestelit (it.
GOP Dr. Bormann):

Abkiirzungen:
BArtSchV - Bundesartenschutzverordnung (besonders geschiitzt) .
BJagdG - Bundesjagdgesetz (regelt Schutz jagdbarer Tiere durch
Schonzeiten)
RLS - Rote Liste Sachsen (Geféahrdungsgrad)
BV ' - Brutvogel
NG " - Nahrungsgast
BEBAUUNGSPLAN Nr. 175 FRANZOSENALLEE 22.10.1998 - Seite 24
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5.3

- Angabe der Aufnahmeflache bei RLS-Arten und den
Flachen unmittelbar zuordnungsbaren Arten

2.B. (20)

Arten:
(Mollusca) Cepaea hortensis -
(Hexapoda) Aglais urticae -
(Aves) Columba liva forma domestica -

Gaﬁenschnirkelschﬁecke :
Kleiner Fuchs A
Verwilderte Haustaube, BjagdG, BV

Columba palumbus
Sreptopelia decaocto

Serinus serinus
Fringilla coelebs
Passer domesticus
Passer montanus

Ringeltaube, BjagdG, BV
Tlrkentaube,

RLS: in Riickgang befindlich, BJagdG, BV
Apus gpus - Mauersegler, BArtSchV, NG :
Alauda arvensis - Feldlerche (20), (23),

RLS: in Riickgang befindlich, BJagdG, BV -
Hirundo rustica - Rauchschwalbe, BArtSchV, NG, (BV?)
Pica pica - Elster, BJagdG, BV
Parus major - Kohimeise, BArtSchV, BV
Parus caerulaeus - Blaumeise, BArtSchV, BV
Turdus merula - Amsel, BArtSchV, BV
Phoenicurus ochruvos - Hausrotschwanz, BArtSchV, BV
Sylvia atricapilla - Monchsgrasmicke, BV (12)
Sylvia communis - Dorngrasmucke (17)

RLS: in Riickgang befindlich, BArtSchV, BV
Sylvia curucca - Klappergrasmucke, BV :
‘Phylloscopus collibita - Weidenlaubsanger, BArtSchV, BV
Sturnus vulgaris - Star, BArtSchV, BV
Carduelis chloris - Grinfink, BArtSchV, BV
Carduelis carduelis - - Stieglitz, (1), BArtSchV, BV
Acanthis cannabina - Bluthanfling (5)

RLS: in Riickgang befindlich, BArtSchV, BV

Girlitz, BArtSchV, BV
Buchfink, BArtSchV, BV
Haussperling, BArtSchV, BV
Feldsperling, BArtSchV, BV

(Mammalia) Vulpes vulpes - Fuchs, BJagdG

Plénung

Der GOP Dr. Bormann sieht fur den Bereich zwischen (Bezeichnungen lt. Rahmen-
plan) BA 4.2, BA 4.3 und der Bebauung BA 2.0 sowie BA 3.0 einen ffentlichen
Griinzug in Form einer Parkanlage mit offener, auenartiger Gestalt vor, in welcher die
Kaltluftproduktion und deren Abflu noch ‘bedingt ermoglicht werden kénnen. '

Fir diesen Griinzug wurde ein Gestaltungskonzept mit dem Grinflachenamt ausge--
arbeitet, welches im Teilbereich des Plangebietes B-Plan Nr. 175 Franzosenallee rea-
lisiert werden soll. S ,

Als Hinweis werden in der Folge verschiedene Pflanzenlisten angefihrt, die sowohl in
den flachigen als auch in den Einzelfestsefzungén des Rechtsplanes bevorzugt ver-
wendet werden sollen, um eine fur das Plangebiet einheitliche Ubergreifende Artenge-
sellschaft zu férdern.

Im Privatbereich des Geschoflwohnungsbaues kann im Anschlufl an die Terrassen
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5.4.
5.4.1

5.4.2

5.4.3

5.4.4

5.4.5

durch‘ Stauden und Klettergehdlze die Abgrenzung von Privatspharen gewahrleistet
werden. Als Unterstitzung dieser Mafinahme sind leichte Geléndemodellierungeh
moglich. ‘

Die Mullstandplatze, Parkplatze sollen durch geeignete intensive Begriinung, auch
unter Verwendung von Kletterpflanzen auf Rankhilfen, weitgehend abgeschirmt
werden.

Zusammenfassung der MaBnahmen

Offentlicher Griinzug: Der offentliche Griinzug erfahrt eine Gelandemodellierung
nach abgestimmten Konzept mit offenen, auenartigen Charakter mit grofRraumigen,
teilweise krauterreichen Wiesengruppen und einigen Gehdlzgruppen, welche gegen
die Baugebiete verdichtet werden. Als zuséatzliches Element ist die lockere Fuhrung
von Fahr- und Fulwegen mit wassergebundener Tragschicht vorgesehen.

Griin im Bereich der GeschoBBwohnungsbauten: Diese‘ Flachen umfassen die
Baufelder nach Abzug der privaten Terrassen sowie der Zugange und werden durch
geeignete Gelandemodellierungen und Bepflanzungen gestaltet. Kleine, tberschau--
bare Spielplatze fur Kleinkinder kénnen angelegt werden.

Private Freiflichen: Diese Flachen sind den verschiedenen Einfamilienhausern
zugeordnet und sind weitgehend von jeder Versiegelung freizuhalten. Die Errichtung

-von dezentralen Regenrickhaltevorrichtungen (Regenrtickhalteschachte, Versicke-

rungsmulden, Rigolenversickerung usw.) wird angestrebt, ebenso die Verwendung von
Rasengittersteinen fur die notigen Autoabstellplatze und deren Abschirmung durch
Bepﬂanzung. Die Auswabhl der Pflanzen und die Gestaltung der Beértmung wird dabei
den Neigungen der zukiinftigen Hausbesitzer {iberlassen, wobei bevorzugt Pflanzen
aus der entsprechenden Pflanzenliste verwendet werden sollen, um eine fir das
Plangebiet einheitliche Ubergreifende Artengesélischaft zu fordern. Als grundsétz!iche
Festsetzung soll gelten, dal mindestens 1 Baum pro 150 m?® nicht Uberbaubare
Grundstucksflache zu pflanzen ist.

StraBenbegleitendes Griin: Die Ausbildung der HauptsammelstraBRe als Allee wird

- komplettiert, die sonstigen Bereiche des straBenbegléitenden Grins sollen mit geeig-

neten Gehdlzen intensiv bepflanzt und gestaltet werden.

Fassadenbegriinung: Qberall, wo es die architektonische Gestaliung zulafdt, sollen

Fassaden in geeigneter Weise begriint werden, auch unter. Verwendung von Rank-

hilfen.

Dabei sind folgende Begrinungsformen zu wahlen:

- Slidwénde mit blattabwerfenden, sommergrinem Bewuchs (sommerlicher
Schattenwurf und hohe Einstrahlgewinne im Restjahr)
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— Westwande und Nordwénde mit immergrinem Bewuchs (Wetterschutz, Warme-
polster) ' ‘
— Ostwande je nach Stellung des Bauwerkes (immergrln in ungeschiitzter Lage' oder
* sommergriin fiur Warme- und Einstrathlgewinne). ‘
" Die detaillierten Festsetzungen zur Begriinung und Freiflachengestaltung erfolgen auf
" der Ebene der Genehmigungsplanung fur die einzelnen Bauwérke und Erschliefungs-

55

anlagen.

Vorschlaglisten zur Gehélzeverwendung’ |

Pflanzliste 1: Grof3kronige B&ume (I. Wuchsordnung)

Acer platanoides’

. Acer pseudoplatanus

Aesculus hoppocastanum

‘Spitzahorn
- Bergahorn

RofR}kastanie

Betula pendula Sandbirke
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Tilia cordata Winterlinde
Quercus robur Stieleiche
Ulmus carpinifolia Feld-Ulme
Juglans regia Walnu®

Pflanzliste 2: Mittelkronige Bdume

(Il. Wuchsordnung)

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Aesculus hoppocastanum RoRkastanie
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia

Prunus padus .

Pflanzliste 3: Straucher

Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Viburnum lantana

Schwedische Mehibirne
Traubenkirsche

Cornus sanguinea Buthartriegel
Frangula alnus Faulbaum

- Salix caprea Salweide
Saix purpurea Purpurweide
Coryllus avellana - HaselnulR
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa canina Heckenrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Gewdhnlicher Schneeball
Wolliger Schneeball

Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn
Ligustrum vulgare Liguster '
Prunus spinosa Schlehe

BEBAUUNGSPLAN Nr, 175 FRANZOSENALLEE
. NEUBAUGEBIET LEIPZIG PROBSTHEIDA-CURSCHMANNSTRASSE

22.10.1998 ~ Seite 27
FILE: OADMBEGR



- UNTERPLAN BAUBETREUUNG GmbH-- LE!PZIG

Pflanzliste 4: Hecken

Acer campestre - Feldahorn
-Carpinus betuus - Hainbuche -
Cornus mas - Hartriegel
Ligustrum vulgare - Liguster

Buxus sempervirens - Buchsbaum
Pflanzliste 5: Klettergewéchse:

Celastrus orbiculatus . - Baumwirger
Clematis vitalba - , - Geméine Waldrebe
Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii“- Wilder Wein
Lonicera henryi - Immergrines Geiliblatt
Hedera helix - . Efeu

Scharlachwein
Lyzinie
Kletterhortensie

Vitis ciognetiae
Wisteria sinensis
Hydrangea petiolaris

6. OKOLOGISCHE BEWERTUNG

Ausgehend von den Annahmen und Festsetzungen des Griinordnungsplanes Leipzig-
- Probstheida-Curschmannstrafle wird bei der Bewertung des Eingriffes als Schlissel
der von Rheinland-Pfalz verwendet. ‘

Bewertungsrahmen. . . Wertfaktor
- Intensiv bewirtschaftete Ackerflachen 0,3
- Versiegelte Flachen | : 0,0
-- Wassergebundene Decke/Pflasterfliachen 0,1
. - Rasengitterflachen, begriinte Dachflachen, '
tibererdete Tiefgaragen : 02
. Gartenflachen, private Grﬁnﬂéchen in
Misch- und Wohngebieten (Hausgarten) 0,4
- Offentliche Griinflachen mit Festsetzungen V
geman § 9 Abs (1), Nr. 20,25 ’ 0,6
Ausgangszustand: ; ,
Ackerland ~ 6,2663ha  Faktor0,3  Biotopwert 1,88 ha
- Versiegelte Flachen  0,5303 ha : Faktor 0,0 = Biotopwert 0 ha
Planung: |

Bei der Bewertung der Mafinahmen wird stets von dem hochstzulassigem AMaB der
baulichen Nutzung ausgegangen, welches in der praktischen Umsetzung jedoch nie
zur Ganze ausge’schépﬁ wird. Ebenso wird die zusatzliche Wirkung von Fassaden-
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begriinungen nicht in Rechnung gestelit.

. Versnegelte Flachen: '
Uberbaubare Flachen (GRZ = 0 ,36)
Hauptsammelstralte
Sammelstralle
ZWISCHENSUMME

. Wassergebundene Decken,
Pflasterflachen:
zulassige Uberschreitung der GRZ um
50 % durch Stellplatze, Fahrflachen +
‘Nebenanlagen gem. § 19 (4) BauNVO
Mischverkehrsflache
Rad- und Fulwege
Offentliche Parkplatze
ZWISCHENSUMME

. Gartenflachen, private Grunflachen
. Offentliche Griinflachen

SUMME

Faktor .

Biotopwert

‘.Fléche'mz
' 16.662
5.335
3.360
25.357 0,0 0
8.331
- 4.660
1.522
190 . o
14.703 0,1 1.470
21.820 0,4 8.728
6.086 0,6 - 3.652
67.966 13.850

Das geplante Vorhaben reduziert demnach den Biotopwert des Plangebietes von
1,88 ha auf 1,38 ha und fihrt zu einer negativen Bilanz in der Eingriffsbewertung. Die .

'Baumaﬁnahmen des B-Planes Nr. 175 Franzosenallee und des B-Planes Nr. 141 fiih-

ren in Summe aber zu einer positiven Gesamtbilanz, wobei weiterhin ein geringfiigiger

Uberschuft an Ausgleichsﬂéchén ftr die restlichen Bauabschnitte Ubrig bleibt. |

Bebauungsplan

Biotopwert Planung

Biotopwert Ausgangszustand
Nr. 141 3,38 | 3,95
Franzosenallee 1,88 1,38
SUMME 526 5,33
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7. DURCHFUHRUNG UND KOSTEN

Wie bereits mehrfach geschildert, befindet sich praktisch das gesamte Plangebiet in
der Verfugbarkeit der VDU-Grundstiicksverwaltungsgesellschaft Leipzig-Probstheida
mbH & Co. Entwiék_lungs K.G: Diese wird gebildet von der VEBA Immobilien AG,
Bochum und der UNTERPLAN Baubetreuung GmbH, Leipzig. Die beteiligten Gesell-
schaften verfﬁgén jeweils iiber grbf&e, jahrzehntelange Erfahrung auf dem Gebiete des
Wohnbaues, der ErschlieRung von Neubaugebieten und allen damit zusammenhan-
genden MaRnahmen. Neben diesem nachweisbaren Know-how bieten sie',auch die
nétige fi nanzielle Gewahr, um als solider Partner der Stadt Leipzig das gesamte Vor-
haben in kurzer Zeit zu bewaltigen.
Die gegensemgen Rechte und Pﬂn:hten zwischen Vorhabentrager und Stadt Leipzig
w_urden in Konkretisierung der Festsetzungen der Rahmenvereinbarung vom -
- 03.11.1995 mit ErschlieBungsvertrag geregelt.

Planverfasser:
Unterplan Baubetreuung GmbH LEIleg
in Kooperation mit
Planungsgruppe Unterberger - Meran/Sudtxrol
Projektleiter: Dr.Ing.Siegfried Unterberger
Mitarbeit: Architekten  Christine Unterberger
: Eric Haider
Anders Norman
Gaetano Rinaldo
 Bauingenieure  Josef Oberhofer
‘ Ulrich Innerhofer

" Leipzig, am 22. Oktober 1998
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