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1 BESCHLUSSE

Der Stadtrat hat folgende Beschlusse gefaBt dle den Berelch
des Bebauungsplanes "GrenzstraBe“ betreffen:

1.1 Nr. 106/90 vom 14.11.1990
Beginn und Weiterfihrung der’ vorbereltenden Untersuchungen
 fur stédtebauliche SanierungsmaBnahmen im Gebiet "Medien-
. stadt Leipzig, inneres Gebiet" (Grafisches Viertel), ver-
offentlicht am 23.02.1991 in der Leipziger Volkszeitung,
im Amtsblatt vom 14.09.1992 und ergédnzend

Nr. 222/91 vom 22. 05. 1991
Satzung der Stadt Leipzig Uber die Erhaltung fijr das
Gebiet "Medienstadt™, verdffentlicht im Leipziger Amtsblatt
vom 25.11.1991 - : v
Satzung besonderes Vorkaufsrecht nach § 25 BauGB der Stadt
Leipzig fUr den Bereich "Medienstadt", verdffentlicht im

- Leipziger Amtsblatt vom 25.11.1991

1.2 Nr. 1080/94 vom 20.04.1994
Aufstellung eines Bebauungsplanes fiUr das Gebiet Innere
" Ostvorstadt, verdffentlicht im Leipziger Amtsblatt vom’
16.05.1994 >

1.3 Nr, 1081/94 vom 20.04.1994 _
Aufstellung eines Bebauungsplanes fir die Osttangente
(Mittelabschnitt) von Friedrich-List-Platz bis Prager StraBe,
veroffentlicht im Leipziger Amtsblatt vom 27.06.1994

und Satzung vom 20.04.1994 Uber ein besonderes Vorkaufsrecht
nach § 25 BauGB fir das Gebiet "Osttangente", verdffentlicht
im Lelp21ger Amtsblatt vom 04.03.1995 - -

1.4 Nr. 72/94 vom 14. 09.1994 '
Satzung (ber die "Stadtebauliche SanlerungsmaBnahme "Le1p21g—
Reudnitz", veréffentlicht im Leipziger Amtsblatt vom 01.04.1995

1.5 Nr. 342/95 vom 20.09.1995 Entlassung der nach der erfolgten
férmlichen -Festlegung von Sanierungsgebieten (u.s. Leipzig- -
Reudnitz) - verbliebenen Restgebiete aus dem Status der vorberel—

. tenden Untersuchungen gemaB. § 141 BauGB.

1.6 Vorhaben- und ErschlleBungsplan Nr.92 "Llst Bogen" am Frledrlch—
_List-Platz ,
=  BeschluB der Stadtverordneten-Versammlung der Stadt Leipzig als
- Satzung (BeschluB Nr. 974/93) vom 15.12.1993, rechtsgultlg mit Ver-
6ffentlichung der Genehmigung im’ Le1p21ger Amtsblatt Nr. 14 :
vom 11.07.1994 .
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2. GELTUNGSBEREICH

Zur Erfillung der Beschlisse Nr. 1080/94 (Innere Ostvorstadt)
und Nr. 1081/94 (Osttangente/Mittelabschnitt) wurde ein Gebiet
‘mit den folgenden Begrenzungen als 3-Plan-Bereich ausgewdhlt:

im

im

im

im

Siden:

Dresdner S<traBe von InselstraBe bis GabelsbergerstraBe,
entlang nordlichen Stra3enbegrenzungslinien, jedoch zwischen
Gabelsbergerstra3= und Hausnummer 17 EinschluB der gesamten
neuen Stra%enbrelte bis sidliche StraBenbegrewzungsllnle

Elnbezug des Gerlrhtsweges in never Breite zwischen geplanten
Strassenbegrenzungsliniea und inclusive der Flursticke
Nr.-1509/1 (=sUdliche Begrenzung) ,1510b, 1511.

Osten:
Mitte GabelsbergerstraBe bis KohlgartenstraBe, diese an 3st-
licher StraBenbegrenzungslinie bis Rosa Luxemburg-StrafBe.

Nordea:
Norddstliche StraBewoegrenzungsllnle KohlgartenstraBe
bis zur Einmindung in Rosa Luxzmburg-StraBe.

Mitte Egelstrale zw1schen Lange StraBe und InselstraBs.

Westen: . -

StraBenbegrewzungsl1nle West am "List- -Bogen",

Westseite -Lange StraBe zwischen Reudnitzer StraBe und Chopln—
stralz, Mitte LangestraBe bis Egelstra%e,

Mitte InselstraBe bis Elnmundung in Dresjﬂer StraBe

Dle Flurs sicks. g=horen zu den Gemarkungen Le1p21g und Reudnltz
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3. VERANLASSUNG UND PLANUNGSZIELE
3.1 Neuordndng Verkehrsflichen

Die verkehrspolitischen Leitlinien der Stadt Leipzig beinhalten
fir die Neuordnung und Ergdnzung des bisher radial gepragten
StraBennetzes .die Entwicklung leistungsfdhiger Ringverbindungen.
Ziel ist es, weitrdumigen Binnenverkehr des -Stadtgebietes und
Durchgangsverkehr auf Haupttrassen zu konzentrieren, somit zUgiger
~zy fihren und eine Verringerung des Verkehrsflusses im Ubrigen
StraBennetz zu-erreichen, insbesondere fir den Promenadenring.

Bestandteil dieser Netzkonzeption‘ist der als "Tangentenviereck-0Ost"
bezeichnete Teilabschnitt zwischen Friedrich-List-Platz und Ustplatz
im Zuge von GrenzstraBe/Gerichtsweg und stellt gleichzeitig die

Weiterfihrung der neuen BundesstraBe B2 dar.

Auf der Dresdner StraBe soll die StraBenbahntrasse modernisiert und
benutzerfreundlicher werden.

VerkehrsbedeutUhg und gestalterischer Anspruch der neuen Verkehrs-
anlagen sind in Ubereinstimmung zu bringen.

03.02 Stadtebauliche Neuordnung

Der westlich der Trasse liegende Planungsbereich ist durch klare
grinderzeitliche Strukturen charakterisiert, stellt sich im Erhaltungs-
zustand jedoch sehr differenziert dar und bedarf dringend der Erneuerung
und des dafir erforderlichen stddtebaulichen Planungsrahmens.

FUr den Bereich zwischen GrenzstraBe und GabelsbergerstraBe mit seinen
Einzelgeb&uden unterschiedlicher Art. (Gewerbe, 5-geschossige Wohnblocks,
Kaufhalle), ist im Zuge der -Einordnung des Tangentenvierecks Ost ein
neues stddtebauliches Konzept zu entwickeln, das den Grinderzeitblock
jedoch nicht mehr erneuern kann. :

Das Gebiet nordlich der Ranftschen Gasse.zeigt ein v6llig unbefriedigen- -
des Bild und ist mit der geplanten Trassenfilhrung des Tangentenvierecks
Ost, die die Fl&che durchschneidet, neu zu ordnen. : "

Im Westteil dieses Bereiches soll die Bebauung vom List-Bogen straBen-
gleitend nach Siden weitergefihrt und andererseits zum Marienplatz hin
aufgelockert vorgesehen werden. -Zwischen Tangentenviereck Ost, den
verbleibenden Verkehrsanlagen der KohlgartenstraBe und der Ranftschen
Gasse mUssen die stadtrdumlichen Verhiltnisse zwischen Frei- und Bau-
fl&chen geklart werden. S : ' ‘

Einer Verbesserung der Griinsituation ihsgesamt'éoll Rechnung gétragens
- werden. Dazu bieten sich.in erster Linie Grinanlagen im Inneren der Blocks
an, aber auch.differenzierte -StraBenbegrinung und Plitze. ’ - :

Die grundsdtzliche planerische Zielstellung - in Ubereinstimmung mit den
Sanierungszielen - ist, bei Beriicksichtigung eines angemessenen, nicht-
stérenden gewerblichen Anteils, in den Quartieren die Wohnfunktion zu
stérken. Dies soll unter dem Aspekt der behutsamen Stadterneuerung, d.h.
auf der Basis bestehender stédtebaulicher Strukturen und Gliederungen
geschehen. ' ’

o,
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4. BESTANDSAUFNAHME UND ANALYSE
4.1 Besﬁehendé‘und iaufende Planungen

‘Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Fl&chennutzungs-
plan als."Gemischte Baufliche" ausgewiesen. :
In Fortsetzung dieser Aussage wird der Bebauungsplan fir seinen gesamten’
~ Geltungsbereich die Kategorie "Mischgebiet MI" festsetzen. Die in der
BauNV0 aufgezdhlten zuld@ssigen Nutzungs-Kategorien decken sich mit dem
vorhandenen Bestand und der Zielvorstellung der Sanierungsplanung.

Auf der Grundlage des im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Trassenkorri-
dors erfolgten”grundsétzliche Abstimmungen zur Einordnung des Tangenten-
vierecks Ost. Die Lage wurde so gewdhlt, daB sie in einem Bereich ver-

- 1§uft wo der strukturelle Kontext (als Folge von Kriegs- und Nachkriegs-
verdnderungen) wechselt. Westlich der GrenzstraBe kénnen die grinderzeit-
lichen Strukturen wiederhergestellt werden, Ostlich der Trasse sind neue
Strukturen bereits vorhanden oder neu zu schaffen. :

Das Tangentenviereck Ost ist als innerstaidtische HauptverkehrsstraBe der
Kategorie C III (angebaut) vorgesehen und muB sowohl die Funktion einer
BundesstraBe (B 2 neu) wie auch,- in ‘eingeschrankter Form,- ErschlieBungs-
funktionen (Grundstﬁckszufahrten,'Haltevorgénge in Parkbuchten) gewdhr-.
leisten. Der Regelquerschnitt beinhaltet je Richtung ‘eine 2-streifige
Fahrbahn, Grinstreifen mit B3umen -und dazwischenliegenden Parkbuchten,
Rad-und Gehbahn. Der geplante Mittelstreifen soll ebenfalls eine Baumreihe
aufnehmen. Die bisherige GrenzstraBe wird also stark ausgeweitet.

Die Verkehrsanlagen werden nachrichtlich in den B-Plan "GrenzstraBe"

Ubernommen. -

FUr das Tangentenviereck Ost wurden eine Umweltvertraglichkeits-Studie und.
ein landschaftspflegerischer Begleitplan erarbeitet, der fir einen Strei-
fen von 60 m Breite: (jeweils 30 m beiderseits der Neubau=-Achse) ‘die Bilanz
von Eingriffen und erforderlichen AusgleichsmaBnahmen ermittelt. '
Die Umwelt-Vertrdglichkeits-Studie weist nach, .daB -der Neubau dieses Ab-
‘schnittes des Tangentenvierecks Ost gegeniber dem Nichtausbau des vorhan-
denen,Verkehrsnetzes (Nullvariante) die vorteilhaftere Lésung darstellt.

Zur Ermittlung der optimalen Lage des Neubauabschnittes wurden fir die
Aspekte Verkehrsfunktionen, Flachenverbrauch, Schonung des Baubestandes,
Kosten und Umweltschutz mehrere Alternativen (Ost-/Westlagen) geprUft und
abgewogen. ' ' . ' : »

. Schallimmissionen und die daraus resultierenden Entschddigungs-Anspriiche
von Anliegern wurden bereits untersucht und aufgelistet. Die ggf.erfor-
derlichen passiven Schallschutzmassnahmén, die sich im EinfluBbereich der
Trasse ergeben, werden auf der Grundlage eines Schallschutzgutachténs im
B-Plan ausgewiesen. . : ‘ ‘

Fir das Ubrige Gebiet des Geltungsbereiches wurde ein Grinordnungsplan
erarbeitet, der in Koordinierung mit dem Bebauungsplan entwickelt wurde
~und mit dem vorgenannten landschaftspflegerischen,Begleitplan korrespon-
diert. ; ) - :

~ Hochbau-Planungen sind vor allem die Komplettierung des Reclam-Carrés
und die Rekonstruktion/Neubau des Bereiches ScherlstraBe/Dresdner StraBe/
InselstraBe und mehrerer Einzelbauten, deren- Planungen fortlaufend
mit Stadtplanungsamt und Amt fir Stadtsanierung und Wohnbaufdrderung
abgestimmt werden. ‘ : : ' '
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Der Geltungsbereich des B-Planes "GrenzstraBe" war bereits 1990 Gegenstand
der "vorbereitenden Untersuchungen zur Sanierung",die 1894 in der Satzung
" zum Sanierungsgebiet Reudnitz mindeten. Der nérdliche Teil des Sanierungs-
gebietes, (InselstraBe/EgelstraBe/Lange StraBe/Ranftsche Gasse/ Grenz-
strafBe /KreuzstraBe/GabelsbergerstraBe‘/Dresdner StraBe einschlieBlich
Gerichtsweg), liegt im B-Plan-Bereich. V o

472 Vorhandene Eebauung und Nhtzung
4.2.1  Vorhandene Bebauung

Innerhalb‘des B-Plangebietes éind unterschiedliche Bebauungsstrukturen
vorhanden. . ) . - :

Die klare Gliederung in Gevierte westlich der GrenzstraBe ist. gekenn-
-zeichnet durch vorgrinderzeitliche. und grinderzeitliche Bebauung auf
unterschiedlich breiten und unterschiedlich tiefen Grundsticken bei
- zumeist engen StraBenréumen. Die Blockrédnder sind durch Kriegsschiden und
Verfall z.T. nur noch sehr lickenhaft vorhanden. Im Innern der Gevierte
sind im Laufe der Zeit Bauten mit unterschiedlicher Nutzung entstanden,
.vielfach von untergeordneter Bedeutung und geringer baulicher Qualitét.

Etwa 1985 wurde begonnen, nach weitgehender Flachenbereinigung 6stlich der
.GrenzstraBe "Komplexen Wohnungsbau" zu errichten, der sich insbesondere
Ostlich der Gabelsberger StraBe durch S-geschosssige PlattenbaUten mani-
- festiert. Das vorhandene StraBennetz wurde beibehalten. '

Zwischen GabelsbergerstraBe und GrenzstraBe entstand ndrdlich der Kreuz-—
strafle eine Kaufhalle und sidlich der KreuzstraBe ein Wohnblock. Der

.Bereich blieb st&dtebaulich unvollendet, weil bereits damals die Grenz- -
strale als Trasssenkorridor f£Ur das Tangentenviereck Ost vorgesehen war.

. Nordlich der.Ranftschen Gasse ist nur noch Wenig'Bebguung'und ohne jeden.
: stédtebaulichen Zusammenhang vorhanden; . :

Der sidliche Teil des Geviertes KuchengartenstraBe/GabelsbergerstraBe/
Ranftsche Gasse/GrenzstraBe besteht aus geschlossener Wohnbebauung.

Der ‘Altbauzustand ist im gesamten Geltungsbereich'schlecht.‘Dasvbetfifft
-sowohl die Hauptgebdude an den StraBen wiedie Hintergebaude auf den
. Jjeweiligen Grundsticken. :

Innerhalb des B-Plangebietes-sind bisher nur wenige Geb3ude neu entstanden
bzw. instandgesetzt oder modernisiert worden, obwohl ein Angebot zur
Nutzung von Sanierungsmitteln besteht.Herausragendes Objekt einer (privat
durchgefihrten) Revitalisierung ist das Reclam-Gebdude Inselstr. 22-24/
Kreuzstr. 5-7. . : : - ’

- 4.2.2 Vorhandene Nutiung»

Das B-Plangebiet gehért zum "Graphischen Viertel" und war durch groBe und
kleinere Betriebe dieser Art und durch Wohnnutzung geprigt. Heute gibt es
. graphische GroBbetriebe hier nicht mehr und neue Ansétze dazu sind, auch
‘unter ‘dem Aspekt der geplanten Entwicklung Leipzigs zur Medienstadt,
gegenwdrtig nicht erkennbar. a o
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Der Bestand an Wohnungsnutzung war im Zusammenhang mit dem Verfall der
Bausqbstanz ricklédufig. ‘ ‘

Die bisher entstandenen neuven und -z.T. mit Férdermitteln- sanierten
Objekte sowie die auf den Weg gebrachten Planungen lassen eine Verénderung
der Nutzungsstruktur in Richtung einer Mischung von Wohnen (mit steigender
Tendenz) und Dienstleistung, (hier insbesondere Biirofldchen), erkennen.

An der KreuzstraBe/GrenzstraBe gibt es eine Kaufhalle fir den taglichen
- Bedarf Uberwiegend des Quartiers. Einige kleinere Liden sind an der
KreuzstraBe und der Dresdener StraBe ansédssig. Die Kaufhalle wird von der
Trasse des Tangentenvierecks Ost Uberplant. Ihr Erhalt wird jedoch von
der Bevdlkerung dringend gefordert. Ein Ersatzstandort im gleichen Block
inclusive der Parkpldtze ist vereinbart, ein Bauvantrag lauft, der Fort-
‘bestand ist gesichert.

Eine Untersuchung des Amtes fir Stadtsanierung und Wohnungsbauforderung
zu Bestand und Perspektiven der gewerblichen Nutzung hatte insbesondere
zum Ergebnis, welche stdrenden Einrichtungen im Rahmen der weiteren
Entwicklung des Gebietes zu verlegen sind.

4.3. Denkmalschutz und Milieuwerte

Fast alle vorhandenen HauptgebZude an den StraBen, aber auch einige
Hintergeb8ude stehen unter Denkmalschutz. Der Bauzustand ist aufgrund )
unterbliebener ErhaltungsmaBnahmen meist schlecht, Einige der wichtigsten -
Denkméler sind durch Investoren bereits instandgesetzt. Beispiele sind:
Reclam-Geb&ude Inselstr. 22-24/Kreuzstr. 5-7, Kreuzstr.19, Lange StraBe 4,
Lange StraBe 27, GrenzstraBe 21 und Blockinnenbereich, Dresdner StrafBe
11/13. - . ‘

Bei Realisierung der geplénten Tfassehfﬁhrung des Tangentenvierecks Ost-
ist der Abbruch der Baudenkmale GrenzstraBe 27 sowie 29 und 31 (beide"
ruinds), des Hauses Nr. 33 und der Baudenkmale Gerichtsweg 8+10 notwendig.

4.4, Verkehrserschlieﬂung

Das Flangebiet liegt innerhalb der Ubergeordneten StraBenziige Dresdner
StraBe und KohlgartenstraBe. Die InselstraBe stellt eine Nord-Sid-Spange
zwischen der Brandenburger StraBe/Rosa-Luxemburg-StraBe und Oresdner
StraBe dar. Die Lange StraBe ist gegenwdrtig ebenfalls eine vielgenutzte
Nord-Sid-Verbindung, die Uber die Dresdner StraBe und den Gerichtsweg an
die Prager StraBe anschlieft. Die OUbrigen Strafen sind AnliegérstrafBen
mit funktionell gerade ausreichenden Gehbahnbreiten. Nur in der Scherl-
strafle 'sind die Gehbahnbreiten nicht ausreichend.

Der Zustahd'der‘Verkehrsanlagén ist nicht befriedigend, das‘trifft‘vor f
allem auf die Gehbahnen zu. Die typischen Granitplatten fir die Gehbahnen
sollten erhalten, renoviert und ergénzt werden. SR - ~

Im Rahmen der "Vorbereitenden Untersuchungen fir die Sanierung" wurde
festgestellt, .daB fir den Bestand an Wohnungen und - Gewerbe ein Stellplatz-
defizit auf StraBen zwischen 40 und 65% zu erwarten ist. Derzeit ist dies
noch gemildert durch legales und illegales Parken in Innenhdfen und
Baulicken. ' '
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Dem Amt fur Stadtsanlerung und WOhnungsbauforderung liegt ein Fachbeitrag.
“Strassenraum-Konzept" .vor, dessen Ergebnisse die Nutzung des begrenzten
StraBenraumes ‘durch Fahrverkehr Ruhenden Verkehr, Entsargung, Anlleferung.
und Pflanzen optimieren wird. E1ne Festsetzung von Einzelheiten im B-Plan
ist nicht vorgesehen, weil hier Sanierungs- und OrdnungsmaBnahme mit tem-
porar—flex1blem Elnzel Charakter beruhrt 51nd

‘ Das Planungsgeblet ist gut durch den 6&ffentlichen Personennahverkehr
- erschlossen. StraBenbahnlinien verkehren in der Dresdner StralRe und’
in der Rosa-Luxemburg-Strale, Buslinien in der Kohlgaﬂenstrafse.

4.

Der van den Lelp21ger Verkehrsbetrleben geplante Ausbau der Haltestellen-
Inseln Dresdner StraBe w1rd in angemessenem Rahmen bericksichtigt.

| 4.5.”Vér— und Entsorgbhg

Im B-Plangebiet sind alle stadttechnischen Anlagen zur Ver— und Entsorgung
des Bestandes vorhanden. Bedarfserhdhung und eventuell daraus sbzuleitende
MaBnahmen werden im weiteren Verfahren mit den Trigern déffentlicher
Belange abgestimmt sowie in Bauantragsverfahren behandelt.

Fir die Elektoenergleversorgung werden einige Trafostatlonen erneuert

oder verlegt werden.

Im Zuge des Neubaus Tangentenv1ereck Ost ist ein neues 110- kV Kabel in
‘ dleser Trasse. geplant.

Im Gebiet sind Fernwérmeleitungen‘vorhanden, so daB entsprechend der
energetischen Konzeption der Stadt Leipzig der Einsatz von Fernwirme
grundsatzllch angestrebt wird. Verlegungen infolge Neubauplanungen sind
in Block 21- Sudhalfte und Block 45- (Kaufhalle) erforderlich. -

Da,—mlt Ausnahme einiger Trafostandorte und der beiden vorgenannten Fern-
‘wirmeleitungen-, alle-Ver- und Entsorgungsanlagen in 6ffentlichen, StraBen
llegen, 31nd keine . Elnordnungsprobleme zu erwarten. '

Die stadttechnlschen Veranderungen im Zusammenhang mit:der Trassenfuhrung
des Tangentenv1erecks Ost sind von den zust&ndigen Amtern und Versorgungs-
Unternehmen in dlrekter Abstlmmung vorzunehmen ' .

s

4.6. Natirliche Grundlagen

‘siehe hierzu: Bestandsaufnahme im Grdnordnungsplan-zum B—Plan'118.1.
"GrenzstraBe"! s ’ ) ‘ :
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4.7 Altlasten

Im Ergebnis durchgefihrter Altlastenuntersuchungen nach Sach31scher
Altlastenmethodlk erglbt sich folgender Sachstand:: :

1.

Auf den Grundstucken Lange StraBe 1 und Lange Strafe 22-24 /
Grenzstrafe. 21 wurden nicht unerhebliche Bodenbelastungen.
durch umweltgefdhrdende Schadstoffe ermittelt.

Auswirkungen dieser Schadstoffbelastungen reichen auf dem
Grundstick Lange StraBe 1 bis in das Grundwasser sowie den
Grundwasserabstrom

. Hinzuweisen ist weiterhin auf eine Schadstoffbelastung des

Grundwassers im Bereich der Grundsticke Lange StraBe 36 und 38.
Diese ist im Rahmen erforderlicher Grundwasserhaltungs-

' MaBnahmen zu beachten

. Aus dem hohen Altlastenrisiko in Auswertung der historischen

Altlastenerkundungen (maBgebliches Altlastenrisiko R > 2 )

.ergibt sich fir folgende Grundsticke das Erfordernls zZur

Durchfihrung orlentlerender Altlastenerkundungen

- Lange StraBe 6, 8,18,28,38

- .. KreuzstraBe 15,17,20-

~ InselstraBe 20 / KreuzstraBe 12
- QBrenzstraBe 5

- ‘;Scherlstraﬁe 4,12,14 .

- Ranftsche Gasse 14

. = Dresdner StraBe 23

- GabelsbergerstraBe 1la / 3

Dle orlentlerenden Altlastenuntersuchungen fir dlese Grund—
sticke 31nd fir das Jahr 1998 vorgesehen. :

4 8 Elgentumsverhaltnlsse

”

Dle Grundstucke 1nnerhalb des B- Plangebletes sind zum groBten Teil
~~ in Privathand. Grundstiicke, die in Verfigung der Stadt Leipzig, der

LWB, des Bundes und der BVS/TreUhand 31ch beflnden, sind zumelst

restltutlonsbelastet

Die geplante Trasse des Tangentenv1erecks Ost erfordert den Erwerb
von Grundsticken, Grundstuckstellen und die Bildung neuer
Grundstucke -
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5 PLANUNGSKONZEPTION ‘

5.1 Bebauung und,Nutzung.

In Ubereinstimmung auch-mit den Zielen der Sanierungs-Satzung sollen
erreicht werden: -

- Erhaltung der grinderzeitlichen Stadtstruktur, Komplettierung

- der Blockrandbebauung bei gleichzeitiger teilweiser und behut-
samer Entkernung der Block-Innenrdume, :

- Erhaltung und Férderung einer gemischten Nutzungsstruktur
(Wohnen, Arbeiten, Freizeit), soweit die gewerbliche Nutzung
nicht stért. - , :

- Erhalt und Férderung lebendiger ErdgeschoBzonen im StraBenraum
(Kleinhandel, Gastgewerbe u.d.)- soweit mit Planungsmitteln
erreichbar. . : ;

- Sicherung der Nahversorgung des Gebietes (jedoch nicht in Kon-
kurrenz zu Ubergeordneten Zentren) durch einen Ersatzbau fir die
wegfallende Kaufhalle GrenzstraBe sowie durch eine weitere Ein-
richtung an der InselstraBe.. . l

- - Verlagerung von stérendem Gewerbe, Angebot von Erweiterungs-

* fléachen fir nichtstérendes -Gewerbe nach Auswertung der Unter-
suchungen im Auftrag des Amtes fir Stadtsanierung und Wohnungs-
"bau-Férderung. ' : A

- Entsiegelung der Innenhdfe zur "Erweckung" des vorhandenen
Grinpotentials, Freihalten der Innenhéfe von Fahrverkehr und
oiffenen, oberirdischen Parkpléatzen. ‘

- Fl&chenausweisung zur freiwilligen,‘privatrechtlichen Bildung
von gemeinschaftlich nutzbaren Grinfléchen fUr die Bewohner der

_ Blocks neben den verbleibenden Privatgarten. : '

- Neubau nach Sichsischer Bauordnung notwendiger Stellplétze grund-
sdtzlich in Tiefgaragen. Dariber hinaus Bau von Quartiersgaragen,
insbesondere ziur Behebung des’ Stellplatz-Defizits des Bestandes.

- Raumlich gestaltete Ausprigung des Tangentenvierecks Ost entspre-
chend seiner Bedeutung bei Bericksichtigung von Ausgleichs-
maBnahmen. C . .

9.2 Verkehr
9.2.1 ErschlieBung -

Alle Grundsticke sind durch ‘die vorhandenen StraRen im Sinne des § 4 (1)
- Séchs.Baul erschlossen. Eine innere BlockerschlieBung ist oberirdisch
‘nicht zuldssig, ausgenommen'etwa'érfordérliche'FeUerwehrZufahrten, die
nach Moglichkeit zu vermeiden sind (Gefahr des Parkens im Hof), und daher
- im Plan.nicht festgesetzt werden. ’ ' .

Der als C-III-StraBe eingestufte Abschnitt des Tangentenvierecks Ost ‘
: (KohlgartenstraBe-GrenzstraBe-Gerichtsweg) erfillt neben seiner Ubergeord-
™ neten Funktion als HauptnetzstraBe auch ErschlieBungsfunktionen fir die
anliegenden Grundsticke.. Die Anzahl der Grundstiickszufshrten ist -soweit
wie méglich- zu reduzieren. Baumpflanzungen und Anliefer-Stellplatze
mUssen mit ihnen abgestimmt werden. Das Tangentenviereck Ost und die
Dresdner StraBe erhalten beidseitig Radverkehrsanlagen.

Als verkehrsberuhigte StraRen werden empfohlen, aber nicht festgesetzt:
Lange StraBe,KuchengartenstraBe,ScherlstraBe,EgelstraBe, Gabelsberger-
straBe, KreuzstraBe, Ranftsche Gasse. Entsprechende Entscheidungen ord-
nungsrechtlicher und gestalterischer Art werden auf der Grundlage der
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.Ergebnisse des vom Amt fir Stadtéanierung u. Wohhungsbauférderung beauf-
tragten Fachbeitrages "StraBenraum-Konzeption" weiterverfolgt werden.

Fir die an Dresdner StraBe und Tangentenviereck Ost angrenzenden Gebdude ,
insbesondere mit Wohnnutzung, missen gemdB §3 Anlage 1 der 16.BImSchV
erhohte Anforderungen an passiven Schallschutz gestellt und gem&B §3
Abs.1 Nr.24 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt werden. Hierzu werden die
vorllegenden Ergebnisse der Schallschutzgutachten herangezogen.

Zur Beurtellung der ZU erwartenden prognostlschen Schadstoffbelastung
wurde eine lufthygienische Untersuchung fiUr die relevanten Schadstoffe
Benzol, Stickstoffdioxid und RuB durchgefihrt. Im .gesamten B-Plangebiet
sind die zul@ssigen Konzentrationswerte eingehalten; lediglich in einem
30-m-Abschnitt am Tangentenviereck Ost (Nordabschnitt des Blocks 26)

ist eine geringfigige Uberschreitung bei der Komponente RuB zu erwarten.

Da der st&dtebaulichen L&sung aber Pridritdt einzurdumen ist ,wird zur
Begrenzung dieses 6rtlich beschrankten Einflusses im B-Plan festgesetzt,
daB Wohnnutzung nur oberhalb des 2. ObergeschoBes zuldssig ist. Die stédte-
" bauliche Zielvorstellung "50% Wohn- und 50% gewerbliche Nutzung" ist damit.
. auch auf den betroffenen Flursticken Nr. 1748, 1749, 1750 1750 b, 1750 c-
nicht beruhrt.

Die schon erwahnte Umweltvertrdglichkeits-Studie weist nach, daB der
geplante Bau des Abschnittes GrenzstraBe-Gerichtsweg des Tangenténv1erecks
Ost gegenuber der Verkehrsfuhrung im bisherigen Netz durch Konzentration'
auf eine. Trasse Vorteile brlngt Die geplante flankierende Bebauung der
neuen StraBe und die SchlleBung der Blocks mit Neubauten wird fir die
angrenzenden Gebiete ein angemessenes Wohnumfeld wiederherstellen. Die
bisher als Ausweich- und Nebenwege benutzten anderen Strafien im Planbe-
reich werden entlastet und kénnen kinftig ihrer Funktlon als Anlieger-
strafBen gerecht werden. :

5.2.2 Ruhender Verkehr

Wie eine fUr jeden der neun Blocks im Planbereich errechnete Stellplatz-

Bilanz zeigt (Siehe St&dtebauliche Kennzahlen Seite 13), fehlen fir den
Bestand etwa. 1020 Stellplétze. Bei dieser Rechnung sind die Strafenlingen
beidseitig beparkt unter Abzug von Langen. fir Baumpflanzung, MUllsammel-

plétzen, Einfahrten usw. zu Grunde gelegt. Der Stellplatzbedarf fir Neu-

bauten muf3 auf eigenem Grundstick in Tiefgaragen erfUllt'werden.

Die sich aus diesem Stellplatzdeflzlt ergebenden Behinderungen fir den
_ motorisierten und den Radfshrer-Verkehr, fir. FuBgénger, Anlieferer und
Kurzzeitparker und die Gefahren. fir Klnder_machen zunehmend Abhilfe
notwendig. Es werden daher Standorte fir zwei Quartiersparkhduser vorge-
~ schlagen, deren Realisierung jedoch nur mit st&dtischen Subventionen und
~ unter flankierenden Ordnungs-MaBnahmen (wie Parkuhren und Anliegerparken)
aussichtsreich- erscheint. Um die vorgeschlagenen Standort-Grundsticke
nicht mit entelgnungsglelchen -Festsetzungen zu blockieren, sind die Quar-
tiersparkhiuser nicht als ausschlieBliche sondern als zuldssige Nutzungen
festgesetzt. Die Standorte beflnden sich in Blocks 19 und 48.

Die nach SachsBO erforderllchen'Stellplatze fir Neubauten sind in Tief-
oder Souterrain-Garagen auf eigenem Grundstick nachzuweisen. Dabei sollen
in erster Linie die Hochbauten der .Blockrédnder in der jeweils zul&ssigen
Bautiefe und in zweiter Linie die Flache hinter der Baugrenze bis zur
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nicht weiter unterbaubaren inneren (gemeinschaftlich zu nutzenden) Grin-
flache mit maximal GRZ 0,6 unterbaut werden kdnnen.

5.2.3 Fachplanung Mlttelabschnitt Tangentenvieréck Ost

Die verkehrspolltlsche und —planerlsche Begrindung fir die Notwendigkeit
des Baues dieser neuen StraBe ist unter Punkt 3 (Veranlassung) bereits
erldvtert worden. .

Die im Trassenbereich Tangentenv1ereck Ost vorhandenen StraBenzuge ent-
sprechen in ihrem Streckenverlauf und in ihrer Breite nicht den Erforder-
nissen, in Nord-SiUd-Relation regionalen und weitrdumigen Binnenverkehr
aufzunehmen, sodaf3 Aus- und Neubau in dlrekter Linienfihrung zw1ngend
erforderlich ist.

Die Verbreiterung des StraBenraumes der GrenzstraBe von ehemals 12 m auf
‘geplante 30 m Regelquerschnitt geschieht zwar an einer Stelle, wo der
strukturelle Kontext wechselt, bedeutet dennoch einen erheblichen Eln—
schnitt in die uberkommene Stadtstruktur

Die genaue Trassenfihrung des Tangentenvierecks Ost im Planbereich wurde-
durch mehrere vergleichende Alternativen (Ostlage/Westlage) zur jetzt.
gewdhlten Planung gefunden. Dabei wurden folgende Aspekte gegeneinander
abgewogen:

- Wunschenswerter Verkehrs- Durchsatz

- stadtgerechte Geschwindigkeit 50° km/h

- Verkehrsicherheit fir Radfahrer, FuBganger Kfz- Verkehr

- Schonung vorhandener Bausubstanz, zumal im Denkmalberelch

- Schaffung stadtrdumlicher Qualitdt trotz hoher Verkehrsbelegung,

- Begrinung mit streckenweisem Alleecharakter,

- Kosten und Realisierungsgesichtspunkte,

- Einhaltung der Fdrderrichtlinien

Die Jetzt vorgeschlagene Ldsung ist nach Umfangrelcher Abstlmmung zwischen
den verschiedenen Beteiligten und 6ffentlicher Auslegung als Optimum zu
werten. Im vorgesehenen Regelquerschnltt 51nd olgende elnzelstrelfen
vorgesehen: :

- 2,50 m Gehbahn je Richtung

- 1,60 m Radbahn je Rlchtung . '

- 2,65 m Grinstreifen je Rlchtung (mit Bdumen + Anfahrbuchten)
- 0,50 m Gerinnestreifen je Richtung -
"~ 6,50 m 2 Fahrspuren je Richtung : ,

- 2,50 m gemeinsamer mittlerer Grinstreifen mit B&umen.

An den Knotenpuhkten (Dresdner Strafe, Ranftsche Gasse, Reudnitzer StraBe)
sind die notwendigen Abbiegespuren, an der KreuzstraBe Uberfahrten fir
» Feuerwehr u. Nottransporte vorgesehen.

Der notwendige Ausbau voh StraBenbahn Haltestellen in der Dresdner StraBe
beidseits des Tangentenvierecks Ost wurde bei der Ausbildung des Knoten-
punktes beriUcksichtigt. Dabei kann der mit dem hohen Fahrgastaufkommen
begrindete Wunsch nach-3,30-m breiten Inseln wegen des engen StraBenraumes
(Vorgérten, Erhaltungssatzung, Baubestand) jedoch nur mit 2,50 m Brelte
erfullt werden.

o
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:. 5.3 F:eiflécheh und Grinplanung

Zum Bebauungsplan Nr.118.1 wurde im“Einvernehmen mit den zustandigen

Amtern der Grinordnungsplan gefertigt. Die wesentlichen Aussagen sind

als textliche und zeichnerische Festsetzungen in den B-Plan aufgenom-
- .men worden. ’ - :

Zu den: MaBnahmen, die angesichts des traditionellen Mangels an Grin-
fldchen im Plangebiet besonders bedeutsam_ sind, gehéren:

- - - Begrinung des neuen StraBenraumes, )
_—.behutsame Entkernung der Innenhdfe und Ausbau der dort vorhandenen
Grin-Potentiale , wirksam sowohl fUr das private Wohnumfeld als
auch fUr das Stadtklima im Planbereich,

Mit dem Bau des Tangentenvierecks Ost sind Baum- und Grinflichenverluste
sowie Fldchenversiegelungen verbunden, deren Umfang durch den landschafts-
pflegerischen Begleitplan ausgewiesen wurde. Parallel dazu wurden die im
Rahmen des Gesamtvorhabens geplanten grinordnerischen AusgleichsmaBnahmen
bewertet. Die Gkologische Verlust- / Zuwachsbilanz ist ausgeglichen. Die
jetzige "freie" Grinentwicklung wird durch eine groBzigige ( Allee-) Ge-
staltung fes StraBenraums abgelést, die dem gebiet ein neues Geprige mit:
représentativem Charakter gibt und Uber das Gebiet hinaus wirkt.

Die behutsame Entkernung der Block-Innenrdume und ihre Durchgrinung wird
gestitzt durch stark reduzierte Zulassung von Baufldchen in diesen Berei-

- chen. Ausnahmen sind in Block 18 und 19 wegen ihres Potentials an Flichen
fir Starter, Kleine Dienstleister oder Wohnungen und wegen des besonderen -
Charakters dieser Quartiere gemacht, allerdings mit reduzierten zulassigen
Héhen. : » '

In den Blockinnenbereichen sind Gemeinschaftsanlagen (auf freiwilliger,
privatrechtlicher Grundlage).als Spiel- und Freizeitanlagen fir die An-
wohner und EigentUmer geplant. Alle Grundsticke und alle Treppenhduser
im Blockrand sollen Zugang zu diesen Grinflachen haben. Diese Flachen
dirfen nicht unterbaut werden. ’ -

Mit der Ausweisung vorgenanntef Gemeinschaftsanlagen.innerhalb der Blocks
sollen folgende Ziele erreicht werden: o '
: } _ . ‘ _
- Freihaltén einer nicht unterbauten Fliche zur Begrenzung der Boden-
versiegelung, A : . T
- Schaffung eines Gestaltungsbereiches fUr nachbarschaftliche Aktivitéten.

Die Realisierung der Gemeinschaftsanlagen-kann durch Sanierungsmittel
unterstitzt werden. ‘

Die bereits genehmigte starke Uber- ‘und Unterbauung des sldlichen Teils
des Blocks 21 soll durch Auflagen zur Dach- und Tiefgaragen-Begrinung
- kompensiert werden. : ‘ : '

Die in Block 42 im Vorentwurf zugelassene erdgeschossige Innerhof-Uberbau-
ung mit einem Lebensmittelmarkt soll planerisch nicht weiter verfolgt wer-
den. Die Flache wird teils- als private Grinfldche, teils als Gemeinschafts-—

grinfldche festgesetzt. ' ' -
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6  UMWELTVERTRAGLICHKEITSPROFUNG

Der Bebauungsplan beinhaltet den Bau der BundesstraBe 2.

* Bei Bau oder Anderung einer BundesstraBe ist nach Nr.8 der Anlage

zu § 3 UVPG im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens bzw. des plan-
feststellungsersetzenden Bebauungsplanes eine Umweltvertrdglichkeits- -

prifung durchzufihren.

6.1 Zusammenfassende'Darstellbng

'6.1.1 Ermittlung des Ist-Zustandes

=

Grundlage fir die Ermittlung und Beschreibung stellt in erster Linie
die Umweltvertrdglichkeitsstudie zum Bau der Osttangente des Biros
"haas consult" dar. ' . .

In der vorliegenden Studie wurde neben dem Bau der StraBe auch das vor-
handene ‘Strafensystem als sogenanntes Nullnetz betrachtet.

"Der'Untersuchungsraum‘iSt sehr stark anthropogen Uberprégt. Das zeigt

sich in der Bewertung der untersuchten Schutzglter entlang einer

3 ~ 5 -stufigen Skala. o ' '

Die beiden hdchsten Wertstufen (hoch und-sehr hoch) wurden nur vereinzelt
vergeben. Die Vorbelastungen, hervorgerufen durch die bestehenden StraBen
und die angrenzende Gewerbenutzung, sind hoch. ‘

FOr die MENSCHEN ist die Bedeutung als Wohngebiet nachrangig. FUr Erho-

- lungsaktivitaten stehen ebenfalls keine Einrichtungen oder Landschafts-

raume zur Verfigung. )
Dariberhinaus ist das Gebiet hinsichtlich Lirm vorbelastet und stellt
sich somit als gering empfindlich gar,f' -

Die Lé&rmsituation / Vorbelastung stellt sich wie folgt dar: oo
. GrenzstraBe/Ranftsche Gasse 60-65 dB(A) tags © 50-55 db(A) nachts
GrenzstraBe/KreuzstraBe 60-65 dB(A) tags 50-55 dB(A) nachts
, GrenzstraBe/Dresdnerstrafe 70-75 dB(A) tags 60-65 DB(A) nachts
(aus: Schallimmissionsplan fir Reudnitz, erstellt von Hamann Consult 1995)

Das Stadtbild / Landschaftsbild wird anhand der Parameter visueller'Wérte
“der Umgebung sowie des StraBenraumes und der Beeintrdchtigung des Stadt-
bildes durch den Verkehr bewertet und -als gering bis mittel eingestuft.

Schutzgut Fauna und Flora: . A , ) .
Als hochwertige Biotoptypen sind lediglich zwei Flachen im Bereich Grenz-
.straBe /-DresdnerstraBe sowie. im Bereich Rosa Luxemburg—StraBe/Kohlgarten—
strafle bewertet worden : ‘ - '

"~ Schutzgut Boden: ' :

Bodengesellschaften'mit'séhr'hoher 6der hoher Bedeutung sind nicht vorhan-—
den. Von geringer Bedeutung/Empfindlichkeit sind stark. (berprigte, dicht
bebaute. und weitgehend versiegelte Wohn- und Gewerbegebiete. R

. Schutzgut Wésser:

Oberfléchengewdsser liegen im Plangebiet nicht vor. Die Hauptgrundwasser-
leiter sind. auf Grund der nur geringen Mdchtigkeit von 2-5 m der vorwie-

gend anthropogen beeinfluBten Deckschichten als hoch- bis mittelempfind-

lich gegeniber fléchenhaft‘eindringenden Schadstoffen eingestuft.
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Schutzgut Klima:- ‘

Die hochversiegelten StraBen- und Gewerbeflichen wirken .sich aufgrund
‘eines teilweise stark modifizierten Strahlungshaushaltes negativ auf das
-Stadtklima aus. Ventilationsbahnen liegen nicht vor.

Schutzgut Luft: L ~

“Aufgrund des starken Verkehrsaufkommens ist das Gebiet méBig bis hoch mit
Luftschadstoffen vorbelastet. ‘

Die lufthygienische Hintergrundsbelastung kann wie folgt angegeben werden:

NO, 53-56 pg/m? " (Jahresmittelwerte)
Benzol 4,63 pg/m3 S o )
RuB 4,93 pg/m3 . ( o )

6.1.2 Beschreibung der Auswirkungen auf die Umwelt

" Die von dem geplanten Bauverhaben (BundesstraBe 2) ausgehenden bau-,
- anlage- und betriebsbedingten Beeintradchtigungen lassen sich schutzgut-
bezogen folgendermaBen zusammenfassen: :

‘Schutzgut Mensch: : . : .
Im Bereich der BundesstraBe 2 ist von einer betriebsbedingten Verschlech-
terung der. Wohn- und Erholungsqualit&t auszugehen:

Die L3rmsituation wird sich gem&B den. Prognosen 2010 wie folgt'darstellen:‘

GrenzstraBe/Ranftsche Gasse 74-78 dB(A) tags, 64-68 dB(A) nachts

‘GrenzstraBe/KreuzstraBe 73 dB(A) tags, 65 dB(A) nachts

GrenzstraBe/Dresdnerstrafe  73-76 dB(A) tags, 63-68 dB(A) nachts -
(aus: UVS und L&rmgutachten von haas consult) :

Schutzgut Stadtbild , A

Entlang der BundesstraBe 2 ist von anlagebedingten visuellen Beeintr&chti-
gungen auszugehen, die als gering bewertet werden. . .
Durch die mit der BaumaBnahme verbundenen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

‘soll ein alleeartiger StraBenraum mit Mittelbegrinung entstehen.

Schutzgut Flora und Fauna

Im Bauabschnitt der B 2 (deu) treten anlagebedingt BiotopVerluste auf. Diel

Beeintrichtigung wurde mit gering und mittel bewertet.
. Der .mégliche Tod von Végeln durch Kollision mit dem StraBenverkehr wird
als geringe Beeintrdchtigung bewertet. Hohe Beeintrédchtigungen sind nicht
Zu erwarten. ‘ ‘ 0

Schutzgut Boden , : : ‘

Im Bauabschnitt der B 2 (neu) sind Storungen der natirlichen Bodenfunktion
(baubedingt) Beeintréchtigungen des Bodenwasserhaushaltes (anlagebedingt)
der Verlust samtlicher Bodenfunktionen durch Versiegelung sowie Boden~ -
kontamination (bau- und betriebsbedingt) durch Schadstoffeintrag zu erwar-
ten. Da im Untersuchungsgebiet keine Bodengesellschaften mit hoher Bedeu-
tung vorkommen, liegt eine geringe Beeintrachtigung vor.

Uber die nach der BaumaBnahme' neu versiegelte Fliche liegen keine Angaben’

vor. Hohe Beeintréchtigungen sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser o , ; o . :

Im Bauabschnitt der B 2 (neu) sind bau- und betriebsbedingte Veranderungen

von Grundwasserstdnden und’ -dynamik, die Verringerung der Grundwasserneu-

bildungsrate durch bau- und anlagebedingte Flichenverluste sowie Beein-
. trachtigung der Grundwasserqualit&t duch Schadstoffeintrag zu erwarten.

.
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Hohe Beeintrichtigungen sind nicht zu erwarten.

" Schutzgut Klima: ’

Durch den StraBenausbau kommt es zur zus&tzlichen Versiegelung von bisher

unversiegelten Fléchen infolge StraBenverbreiterung. Dadurch sind negative
Auswirkungen auf das Mikroklima, insbesondere der Verlust ‘eines Kaltluft-
entstehungsgebietes von 1,23 ha zu erwarten.Desweiteren fihrt das Ent-
fernen von StraBenb&umen und Gehdlzen zu einer weiteren, aber geringen Be-
eintrdchtigung des Klimas. ' :

- Sthtzgut Luft:

6.1.

6.2

‘Betriebsbedingt ist mit einer Erhdhung der Schadstoffbelastung im Bebau-

ungsplangebiet zu rechnen. . :
Auf der Grundlage der Verkehrsprognosezahlen wurden die Immissionswerte
errechnet: . : = '

Schadstoffe Berechnete Immissions- Konzentrationswerte der
konzentration (Prognose) ?3.BImSchV ab 01.07.1998

Benzol 5 - 5,8 pg/m3 10 pg/m3-

(Jahresmittel)
"RuB 6,17-8,65 pg/m3 : 8 pg/m3
(Jahresmittel) Grenz—/Kohlgartenstr.
8,65 pg/m?
N02‘(985Perzenti1)’ 106-120 pg/m3. 160 pg/m3

Bei der Schadstoffverteilung fir RuB kommt es im Bereich der geplanten Be-
bavung der GrenzstraBe/KohlgartenstraBe an den Hauskanten zu einer punktu-
ellen Uberschreitung der Grenzwerte. Weitere Uberschreitungen der Konzen- .
trationswerte wurden' nicht ‘prognostiziert. ,

3 Hinweise aus Behdrdenbeteiligung und ﬁuBérungen der Offentlichkeit
Beziehen sich bis auf Stellungnahmen vom Staatlichen Umweltfachamt nicht -
auf den Bau der B 2 - siehe auch Abwdgungsvorschlag. : :

Bewertuné der Umweltauswirkungen
MaBst&be fir die Bewertung der bauplanerisch bedeutsamen Umweltauswirkun-

gen des .zu planenden Vorhabens sind die gesetzlichen Umweltanforderungen,
die sich aus den Belangen des Umweltschutzes nach § 1 BauGB i.V. mit den

.hierzu erlassenen Rechts- und Verwaltungsvorschriften ergeben,

Bewertungskriterien ergeben sich auch-aus den Ausfihrungsbestimmungen der
Fachgesetze, sofern dort verbindliche oder unverbindliche Orientierungs-
oder Richtwerte fir Umweltbelastungen vorgegeben werden.

Die Bedeutung ergibt sich aus dem Ergebnis der Abwagung.

Schutzgut Mensch: | A L ‘
FUr den Menschen wird sich die Situation in den empfindlichen Bereichen
durch zus&tzliche Verlarmung und Schadstoffeintrag verschlechtern.

" Die Immiésionswerte der 16.BImS¢hV liegen fir die im Bebauungsplan'fest—

gesetzten Mischgebiete

bei 64/54 dB(A) Tag/Nacht
Die Schallimmissionsprognose zeigt an, daB eine hohe Belastung des
Mischgebietes vorliegt. Die Immissionsgrenzwerte werden tags um 7,6-10,6
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dB(A) und nachts um 8,8-12,3 dB(A) Uberschritten. Damit sind Lirmschutz-

.maBnahmen erforderlich,

Schutzgut Stadtbild: ‘ .
Augrund der geringen-mittleren Empfindlichkeit liegt hier keine Ver-
schlechterung vor.

Schutigut Flora und Fauna: ) : : ; ‘
Durch die BaumaBnahme werden Baumgruppen und Einzelgehdlze beseitigt. Der

Eingriff in die Natur und Landschaft ist durch dichte alleeartige Neu-

pflanzungen an der Trasse beherrsch- und ausgleichbar.

Die Beeintrdchtigungen fir Flora und Fauna durch die vorliegende Baumal-
‘nahme sind somit vernachléssigbar.

Schutzgut Boden:

Durch die BaumaBnahme werden vorher unversiegelte Bereiche zusatzlich
‘versiegelt. Aufgrund der geringen Wertigkeit der im Plangebiet vorhandenen

Boden ist mit einer Zerstérung natirlicher Bodenstrukturen durch die Bau-
maBnahme nicht zu rechnen. ' ' ‘

Die Neuversiegelung von Boden soll im Zuge der ErsatzmaBnahmen ausge-
glichen werden. Die Beeintréchtigungen des Bodens durch die vorliegende .
BaumaBnahme sind somit vernachléssigbar.

Schutzgut Wasser: ‘ ‘ " .
Eine Beeintrdchtigung des Grundwassers ist durch die vorliegende BaumaBR-
nahme nicht zu erwarten und somit vernachlassigbar.

Schutzgut Klima: » : .
Die mit der Uberbauung heutiger Freifl&chen negativen Auswirkungen auf das

- Klima kénnen durch die Neuanpflanzungen teilweise kompensiert werden.

Eine erhebliche Beeintréchtigung fir das Stadtklimas ist durch bau-,anlage-

und betriebsbedingte Wirkungen nicht zu erwarten.

: Schutzgut-Ldft: :

Die proHgnostizierten Schadstoffimmissionen liegen-bis auf eine Ausnahme
unter den Grenzwerten der 23. BImSchV. Bei der Schadstoffverteilung fir
RuB Kommt es im Bereich der ‘geplanten Bebauung der GrenzstraBe/Kohlgarten-
strafle an den Hauskanten zu einer punktuellen Uberschreitung der

- Grenzwerte um.0,65. pg/m3

6.3

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen -

LérmschutzmaBnahmen; , 4 : S

Fir die Wohnbebauung entlang der BundesstraBe 2 werden passive (bauliche)
LarmschutzmaBnahmen ausgewiesen, da aktive LarmschutzmaBnahmen nicht

realisiert werden kdnnen.

ImmissionsschutzmaBnahmen zur Senkung der RuBbelastung im Bereich Grenz-/
KohlgartenstraBe sind nicht vorgesehen. : I , .

MaBnahmen des‘GanofdﬁQngsplanes

" ~ Im StraBenraum des Tangentenvierecks Ost'élléenartige BaUmpflanzungen

auf Seiten- und Mittelstreifen mit Unterpflanzungen und damit Schaffung

von Vegetationsfléchen im belasteten StraBenraum.
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- Im Randbereich des Tangenteﬁvierecks Ost Begrinung zwischen Dresdner

StraBe und Kaufhalle-KreuzstraBe sowie im Bereich Ranftsche

‘Gasse/KohlgartenstraBe.

- Im Zusammenhang mit der Bebauung Aufwertung der Vorgirten , Entkernung
der Blockinnenbereiche mit nachfolgender Begrinung, Fassaden- und Dach-

begrinungen.

6.4 Zusammenfassung

Schutzgut Istzustand Vorhabens- Bewertung Ausgleich
: - auswirkungen :

Mensch Vorbelastung in . Beeintréchti- Uberschrei- Passive
d.Wohngebieten-  gung d.Wohn- tung Grenz-  Larmschutz- -
an Grenzstrafe = qualitdt durch werte der maBnahmen,
u. Gerichtsweg; ' - L&rm u. Schad-  16.BImSchV ~ Entlastungs-
mittlere-sehr stoffe; Sto- effekte im
hohe Empfindlich- rung und Ein- umliegenden,
keit " schrénkung der Straflennetz

- Funktionsbe- -
ziehungen
- Stadtbild gering-mittel geringe Beein-  keine Ver--  straBenbe-
' tréachtigung schlechte- gleitende
- TUNg Bedianzung

Fauna und hochwertige geringe bis keine straBenbe-

Flora Flachen mit mittlere Be- wesentliche: gleitende
Sukzessions- eintrachti- Verschlech- Bepflanzung .-
gebisch gung ' terung ' '

Boden gering-mittel Neuversiege- keine wesent- -

' ' -lung ‘liche Ver-
: schlechte-
, : - —LTung | :

Wasser Grundwasser keine Beein- keine wesent. -
mit geringer - trachtigung Verschlech-
Empfindlichkeit . o terung

Klima. Fl&chen fir Flachenverlust  keine wesent. straBenbe-

' Kaltluft-Ent- d.Kaltluftent- Verschlech- gleitende Be-
stehung,thermi- -stehungsgebiets terung pflanzung
sche Ausgleich-  durch Neuver- '
fléachen ‘ -siegelung

Luft maBig - hoch Erhéhte Schad- - Uberschrei- straBen-
-vorbelastet . stoffbelastung -tung Grenz- begleitende

. - ' ' werte RuB um Bepflanzung
g 10,65 jig/m? |
Grenz-/Kohl-
i . gartenstrale
Kultur- u. Verlust 3 Kulturdenkméler und ausgleichbar

Sachgiter

Beeintrachtigung v.6 Denkmélern

Verlust nicht
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ZUSAMMENFASSUNG :
“der wesentlichen Anregungen und Hinweise der Burger und Trdger o6ffent-
licher Belange, die in die Erarbeitung des B-Planes elngeflossen 31nd

Beteiligung der Birger
gemaB § 3 Abs 1 BauGB.

Der B-Plan-Vorentwurf wurde vom 14.11. 96 bis 28.11.1996 im Rahmen der
frihzeitigen Birgerbeteiligung der Offentlichkeit zugangllch gemacht.

Im Birgerforum mit etwa 100 Teilnehmern am 25.11.96 sind im wesentlichen
die Ziele und Zwecke der Planung erlautert und von den Anwesenden erortert
worden. v :

' Hauptpunkte der Diskussion waren:

"das Schicksal" der Kaufhalle an Zer Kreuzstrafe und

- - die mit dem Ausbau des Tangenten.ierecks Ost zusammenhdngenden Fragen

Die vorhandene Marktfrisch-KsufhalXs an der Kreuzstrale muB der Trasse des

‘Tangentenvierecks Ost weichen. Die Zrrichtung einer "Ersatz"-Kaufhalle un-

* mittelbar nordlich des jetzigen Stz-dortes ist planerisch in den.B-Plan-

Entwurf in gleicher GréBenordnung cJLgenommen worden. Die Begrenzung des
Baufeldes dafir wurde so vorgenomms~, dal die bestehende Kaufhalle erst’
nach Fertigstellung des Neubaus abgsrissen werden muB , wodurch eine kon-

tinuierliche Versorgung des Pohnum::ldes sichergestellt ist.

Der geplante Bau des Tangentenv1erevks Ost wurde von einem Tell der Birger
als den Verkehr biindelnde.-MaBnahme begriBt; von einem anderen Teil der

. ‘BuUrger wurden negative Auswirkungen auf die’ unmittelbare Umgebung befirch-

tet, 1nsbesondere hinsichtlich L&rm- und Schadstoff- Em1331onen

':‘Anhand”eines Schalltechnischen Gutachtens fir die voraussichtlichen Ver-

"kehrsmengen des Jahres 2010, erarbeitet vom Ingenieurblro haas-consult im

April 1996, wurden die Auswirkungen auf die bestehende Bausubstanz .inner- -

‘und auBerhalb des Geltungsbereichs des B-Planes ermittelt und entsprechen-

de SchutzmaBnahmen,- auf die ‘ein Rechtsanspruch besteht-,ausgewiesen.

_In den B-Plan-Entwurf ist eine ergcﬁzende Schalltechnische Untersuchung -

von haas-consult zur geplanten Bebzuung im Geltungsbereich des B-Planes

_mit den notwendigen SchutzmaBnahmen eingearbeitet worden. Da aktive

" SchallschutzmaBnahmen wie Lirmschutzwille oder -wdnde ~im inneren Stédt—z

gebiet st&dtebaulich nicht vertretbar sind, sind als passive MaBnahmen:
Schallschutzfenster in den jeweils =rforder11chen Schutzklassen festge-
setzt worden. :

‘Zur Beurtellung der- zu erwartenden prognostlschen Schadstoffbelastungen

wurde eine lufthygienische Untersuchung durchgefihrt. Im Ergebnis wurde
die Einhaltung der Konzentrationswsrte (Grenzwerte) fir Benzol und Stick-
stoffoxid nachgewiesen. Auch fir dis Schadstoffkomponente Ruf3 ist 'die Ein-

" haltung des Konzentrationswertes - mit Ausnahme eines ca 30 m langen Ab-

schnittes am Tangentenviereck Ost {Nordabschnitt Block 26)- gegeben. Fir
diesen Bereich mit kritischen Werten wird vorgeschlagen, sensible
Nutzungen wie das Wohnen nur oberhzlb des 2.0bergeschosses zuzulassen,

~weil die Schadstoffkonzentration . nach.oben hin abnimmt. FUr die Wohnnut-

zung ist damit die Einhaltung des Xonzentrationswertes gewdhrleistet und

- die Beeintrdchtigung insgesamt minimiert.

Die st&dtebauliche Lésung ehtéprechend B-Plan—Entwurf;— stréBenbegleitende
Bebauung im stadtréumlichen Zusammenhang mit der Bebauung "listbogen",-
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muB Prioritat gegeniber efner geringfigigen und partiellen Konzentrations-
-wert-Uberschreitung einer Schdstoffkomponente haben.

Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange
gemdB §4, Abs. 1 BauGB

i
Die Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 25.11.1996 am
Planungsverfahren beteiligt. Grunds&tzliche Bedenken wurden nicht vorge-
bracht, jedoch wurden Anregungen und Hinweise gegeben, z.T. auch zu
- Details fir die Bauausfihrung Aussagen getroffen. '
Folgende wesentliche Punkte sind im B-Plan-Entwurf bericksichtigt worden:

- Dem Hinweis einer zu starken Entkernung und damit Beschrdnkung der ge-
werblichen Nutzung ist durch Ausweisung des gesamten B-Plangebietes

~ als Mischgebiet gemdB § 6°BauNVO entsprochen worden (im B-Plan-Vorent-
wurf noch : Besonderes Wohngebiet). Damit ist auch Ubereinstimmung mit
dem Flachennutzungsplan hergestellt. Das Planungsziel, "50% Wohn- und
50% gewerbliche Nutzung" zu sichern, 13Bt sowohl fir die Entwicklung der
Wohnfunktion als auch fir die Entfaltung der gewerblichen Absichten aus-
reichenden Spielraum. Insbesondere in Block 18 tieten sich Moglichkeiten
fir die Ansiedlung von Gewerbe. Im (brigen besteht Bestandsschutz.

- Die Altlastén—Problematik wurde ‘umfassend eingeerbeitet.

- Zu Schallschutz und Schadstoffbelastung siehe Ziffer 7.1 (Beteiligung
der Birger). ,

~ Zur Kaufhalle: Siehe Ziffer 7.1 (Beteiligung der Birger).

. = Dem Wunsch nach Ausweisung der Fliche zwischen Tangentenviereck Ost /.
Ranftsche Gasse / KohlgartenstraBe als Baufl&che wurde im B-Plan-Entwurf
entsprochen. (Im B-Plan-Vorentwurf: Offentliche Grinflache)

Folgehde wesehtlidhe Puﬁkte sindvih B-Plan-Entwurf nicht bericksichtigt
- worden: B ’ ' '

- Erforderliche Ausgleichsflschen fiir den Bau des Tangentenvierecks Ost,-
im B-Plan-Vorentwurf zunéchst gefordert und im Bereich Tangentenviereck
Ost / Ranftsche Gasse vorgesehen,- erwiesen sich im weiteren Verfahren
als nicht zwingend. o ' ; , ’
Die vorgenannte Fléche wurde aber auch deshalb nicht als &ffentliche
Grinfléche festgesetzt, weil die Kosten fir Grunderwerb und Gestaltung
zu hoch sind. Die festgesetzte geringe baurechtliche Nutzung ermdglicht
jedoch weiterhin umfangreiche Begrinungen.

Vereinfachte Anderung des B-Planes wihrend der Planaufstellung

Nach dqﬂ_bffentlichen Auslegung wurden 2 vereinfachte Anderungen des ,
B-Planes*§ 3 Abs.3 i.V.m.§13 Nr.2u.3.BauGB vorgenommen; die Grundzige der
Planung sind daven nicht berihrt. Fir die Bebauung des Blockes 26/1 wurde
unter Punkt 8.1 die Festsetzung zum Lirmschutz erganzt.Abwdgungsrelevante
AuBerungen des betroffenen Grundstickseigentimers -erfolgten nicht. Das
Flurstick 22/1, Gemarkung Reudnitz, wurde auf Grund der funktional ein-
deutigeren Zuordnung zu den benachbarten Verkehrsflichen ebenfalls als
Verkehrsfldche festgesetzt. Zuvor war das Flurstick als Grinfléche _
(Vorgartenzone mit Wegeverbindungen) dargestellt. Die Stellungnahme des
Grundstickseigentimers wurde im Abwdgungsvorschlag unter 1fd.Nr.II/05
behandelt. o '
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8. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8.1. Aft.der baulichen Nutzung

Im FNP ist das gesamte, in 9 Blocks (Nr. 18,19, 21, 22, 23, 26, 42, 45,
'48) aufgegliederte Gebiet als gemischte Baufl&dche (M) ausgewiesen. Der
B-Plan-Entwurf Ubernimmt diese Ausweisung und setzt das Gebiet als
Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO fest.

Diese Kategorie der BauNVO entspricht bereits heute, nach dem Wegzug
storender Betriebe und der Umnutzung zahlreicher Gebdude zu nicht
storenden Dienstleistungsbetrieben der Wirklichkeit. Auch fir die
zukUnftige Entwicklung, wie sie in den Sanierungszielen mit dem Be-
schluB des Rates der Stadt von 1994 festgeschrieben sind, bietet die
Kategorie Mischgebiet einen angemessenen Rahmen:

"Mischgebiete dienén dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren".
( § 6 Abs.1 BauhV0) - ’ o ‘

Die fir Mischgebiete zuldssige Dichte , ausgedrickt mit der GeschofB-
fléchenzahl GFZ=1,2 , wird auf Grund der weitrdumigen Innenhéfe und der
vielfach groBen Grundsticke haufig weit unterschritten, in anderen Fillen
(Eckgrundstiicke, kleine Grundsticke) auch kraftig Uberschritten. Uber

den Durchschnitt gerechnet paBt jedoch auch diese Vorgabe. Allerdings
werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht auf die seinerzeit
vorrangig fir Neubaugebiete eingefihrte GFZ abstellen, sondern auf die
Wiederherstellung ‘der grinderzeitlichen B ockrandbebauung, -die sich in
Traufhdhen und Bautiefen bemiBt. ' :

Eine blockweise Differenzierung in andere Kategorien der BauNVO erscheint
OberflUssig,-da'alle‘erwﬁnschten und bekanngewordenen Bauvorhaben, auch

Kaufhalle oder Quartiers-Parkhduser, im Mischgebiet zuldssig sind und weil -
‘der Flédchennutzungsplan ebenfalls von Differenzierungen abgesehen hat,

Die drei zuldssigen Vorhaben mit hoherer Verkehrs-Frequenz,-die Kaufhalle
und die beiden QuartiersfParkhéuser,— sind an dem ohnehin verkehrsreichen
neuen Abschnitt ‘des Tangentenvierecks Ost angesiedelt, (Verkehr zu Verkehr)

8.2.'Festseﬁzung des MaBes der baulichen Nutzung

Gem&aB §16 (3) lund 2 BauNV0O wird das MaB der baulichen Nutzung festgelegt

durch: - : . o : ' : .

@) die’ Uberbaubaren Flichen, definiert durch Baulinie, Baugrenze und
. Grundsticksbreite, sowie T - 3 -

b) ‘die Geb&udehthen, definiert durch die Traufhdhe in Metern {ber Gehweg,
die Uber ein von/bis-MaB genigend Spielraum fir Anzahl und Hdhe von
Vollgeschossen in Verbindung mit Drempeln und Sockeln 1&Bt. Zugleich
bedeuten die MaBe Mindest--und Héchst-Hohen. :

Mit dieser Regelungsart wird besser als mit Festlegungen nach GeschoB-
zahlen, GFZ und GRZ (Ubliches Instrumentarium) auf die Anforderungen der
Erhaltungssatzung‘und‘dievWiederherstellung des Stadtbildes reagiert.

Zur Unterbauung der rickwartig hinter der Baugrenze gelegenen Flichen
mit Tiefgaragen siehe Punkt 8.3 -

PN
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8.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

Mit wenigen Ausnahmen ist geschlossene Bauweise festgesetzt. In der Regel
werden nur die Blockrdnder als bebaubare Fliche in angemessener Tiefe
. festgesetzt. Bauten im Innenbereich haben Bestandsschutz.. Im Rahmen der
- Sanierung sind Jjedoch Entkernung und Abbriiche zur Beseitigung stéadtebau-
licher MiBstdnde geplant. In einigen Blocks gehen Festsetzungen dahin,
auch wertvolleren Bestand im Innenbereich in die Uberbaubaren Fléchen des
Rechtsplanes einzubeziehen, wenn dies dem besonderen Charakter des Blocks
entspricht und die damit gegebene Mdglichkeit der Umnutzung oder génz-
licher Neubau keine stadtebaulichen MiBst&nde bedeuten. In der Regel wer-
den dabei geringere Traufhdhen festgesetzt als der Bestand sie aufweist.

Tiefgaragen sind auch auBerhalb nicht Uberbaubarer Flichen im Blockinnern
'zuldssig, im Regelfall bis zu GRZ 0,6 und nicht unter den Gemeinschafts-
anlagen fUr Spielplitze und Freizeiteinrichtungen, die im B-Plan als '
solche gekennzeichnet sind.

v8;4_Verkehrsfléchen

8.4.1 ErschlieBung . 7
Die ErschliéBung der Anlieger gem&B §4 (1) und'§5 (1) S&chsBO ist im
gesamten Geltungsbereich durch vorhandene und geplante StraBen sicher-
gestellt.
Die Verkehrsflachen sind als StraBenverkehrsflichen und als Verkehrs-
fl&chen besonderer Zweckbestimmung (Lange .StraBe nordlich ChopinstraBe:

FuBgéngerbereich, Anwohner- und Versorgungsfahrzeuge zugelassen) fest-
gesetzt.- - :

8,4;2 Ruhender Verkehr
Die nach SichsBO erforderlichen Stellplétze fir Neubauten sind unter
Beachtung von Punkt 8.3 grundsitzlich auf eigenem Grundstlck unterzubrin- -

gen.

Ebenerdige Stéllblétze in"den Hofbereichen und auf den'Vorgérten der
Dresdner und InselstraBe sind ‘nicht zuldssig. ‘

Um dié SfraBen\von Lang- und Kurzparkern zu entlasten, sind zwei Standorte
fur. Quartiersparkhduser als zuldssige Nutzung festgesetzt. '
8.5 Grﬁnordnung'

: -Die_Festsetzhngen des Grinordnungsplanes sind in den Festsetzungen des
- B-Planes enthalten. _ : .
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8.6 Ver- und Entsorgung

Da die Ver- und Entsorgungsleltungen in der Regel in 6ffentlichen Flachen
liegen, 31nd keine Festsetzungen vorgesehen

“Auch fir Anlagen der stadttechnischen Versorgung (wie Trafo- Statlonen
Hydranten, Telefonzellen u.a.) und Anlagen der Entsorgung (Mo11- Contalner—
Standplétze) erfolgen keine Festsetzungen. . :

Erforderliche Regelungen zu Baumpflanzungen oder Uberbauungen sind im
E1nzelfall zu treffen. ‘

Fernwarme ist vorhanden bzw. wird ausgebaut, jedoch wird kein AnschluB-
zwang festgesetzt. : : ‘ '

Im gesamten Geltungsbereich des B-Planes ist die Verwendung von festen und
flUssigen Brennstoffen zur Raumheizung und fir ProzeBwirme nur zU18351g,
vwenn bei der Verbrennung keine stérkeren Luftverunrelnlgungen ...als bei
der Verwendung von Erdgas "H" auftreten. :

Damlt wird das Ziel des "Klimabindnis", dem die Stadt Leipzig sich an-
geschlossen hat, (Senkung der COz—Emissionen um 50% bis 2005), gestitzt.

Im Plangebiet- 1st mit einem Zuwachs von 500-600 WOhnelnhelten und
gewerbllchen Abnehmern zu rechnen
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9.0 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
9.1 Gestaitung | .

. Fir die Gestaltung der Bauten werden Festsetzungen zu Dachfofm, Dachnei-
gung,. Dachdeckung, Fassadengliederung und -charakter sowie zu Werbeanlagen
gemacht.Im Ubrigen gelten die 6rtlichen Bauvorschriften. ’

9.2 Abstandsflichen

Die Tiefe der erforderlichen stralenseitigen Abstandsfl&chen nach §6
S&chsB0O wird gemiB § 83(1)5 S&chsBO &uf 0,5 H reduziert, weil anders

die Erhaltung der historischen StraBenprofile bei Neubauten im Blockrand
oder auch die Anpassung der Neubau-Traufhshen an den Bestand nicht mdglich

ware. ’

10. DURCHFUHRUNG UND KOSTEN
- 10.1 Laufende Bautétigkeit

Bauaﬁtrégg, die den Inhalten und Festsetzungen des B-Planes nicht wider-
sprechen, kdnnen weiterhin nach § 34 BauGB genehmigt werden. -
-Bauantrédge im Bereich einiger Anlieger am Tangentenviereck Ost (Blocks
26,19,48) kbénnen erst nach Durchfidhrung bodenordnender MaBnahmen und nach
erfolgreich durchgefihrter 6ffentlicher Auslegung des B-Planes bearbeitet
werden. ' '

Fir einen Neubau der vom Abriss betpoffenen'Kaufhalle GrenzstraBe ist im
gleichen Block (45) eine Ersatzfliche vorgesehen. '

Nach § 34 BauGB bereits erfolgte Zusagen auf Grund von Bauantrigen oder

_Bauvoranfragen in Block 21 sind im Rechtsplan-Entwurf ,soweit noch aktu-
ell, eingearbeitet. Andere sind bis zum Fristablauf der Genehmigung auch
auBerhalb der zuldssigen Bauflichen noch realisierbar. ' :

10.2. Bodenordnung

Der geplante Bau des Tangentenvierecks Ost und die Durchfihrung des Be- .
‘bauuhgsplanes erfordern bodenordnende MaBnahmen, die sich insbesondere .
auf den Trassenkorridor und die Flichen nérdlich der Ranftschen Gasse.
erstrecken. Uber die Art der bodenordnenden MaBnahmen ist im weiteren-

Verfahren zu entscheiden.



10.3 Kosten

Fir die Durchfihrung des B-Planes 118-1 "GrenzstraBe"

wartigem Kenntnisstand folgende Kosten:

Bab'deva 2 (neu) Y/ Tangentenviereck Ost mit'éllen
Teilleistungen einschlieBlich Ausbau des Knoten-

punktes Dresdner StraBe und der Anlagen der Leip-

- ziger Verkehrsbetriebe.

Passiver Larmschutz im Zysammenhang mit dem Bau
des Tangentenvierecks Ost.

Grunderwerb fir-Tangentenviereck Ost

Umverlegung der Fernwidrmeleitung als Folge von
AbriB und Neubau der Kaufhalle "Marktfrisch"

Herstellung / Gestaltung des FuBgangerbereichs
Lange -StraBe (zwischen Reudnitzer StraBe und
ChppinstraBe) ' o

Orientierende Altlasten-Untersuchungen

o

. Seite 25

22.341

3.267

16.990

45

143
80

entstehen nach gegen-

TDM
TOM
TOM
TOM

TDM
TDM

42.866

TDM

H
PR



BEBAUUNGS-PLAN 118.1 'GRENZ_STRASSE m LEIPZIG
A -~ PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Qrenze des r&umllchen Geltungsbereiches des Bebouungs—
planes (S 9 Abs. 7 BouGB]

. 1.1 Fir das neugebildete Flurstiick 4465/3 .Gemarkung Leipzig,
wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan “List-Bogen*
mit seinen Festsetzungen aufgehoben und durch die Fest-
setzungen des B-Planes 118.1 ersetzt.

2. Art der baulichen Nutzung (S 9 Abs.1 Nr.1 BouGB
in Verbindung mit §S 1, 6 BauNVO )

2.1 Mischgebiet ( S 6 BauNv0 )

2.2 Zustitzliche Fesfsetzﬁngen

2.2.1 Mindestens 50% der zuldssigen Geschossfldche von
Neubouten ist fiir Wohnungen zu verwenden. |
Diese Festsetzung ist in der Regel auf jedem ein-
zelnen neu zu bebouenden Flurstiick zu erfiillen.
Bei mehreren in einem Bauantrag zusommengefafiten
Flurstiicken genligt zur Erfiillung die Gesamtbilanz
der Fldchen ohne Bindung an Einzel flurstiicke.

2.2.2 Erwelterungen, Anderungen, Nutzungs&nderungen und )
Erneuerungen vorhandener baul icher Anlagen, die
- 'gemdB den Festsetzungen zur' Art der baul ichen
Nutzungen unzuldssig wdren, kdnnen gemdB S 1Abs.10
BouNVO in Abstimmung mit der Genehmlgungsbehorde
zugelassen werden

< ' 2.3 Parkhaus, auch mit Tankstelle zuldssig, jedoch nicht
‘PARKHAUS - zwingend. Erweiterte Bautiefe nur. fir Porkhaus zuLossug,

~ansonsten gilt Bautiefe bis Baugrenze. (§ 31 Abs.1 u. 2 BouGB]

3. MaB der baulichen Nutzung. (S 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit S 16 Abs. 2 Nr. 1 u. 4 BauNV0 )

Oos MaB3 der baul-ichen Nutzung wird festgesetzt durch die
iberbaubare FLoche in Verbindung mit der HShe der
bauL:chen Anlage, ousgedruckt durch die Traoufhbhe.

T - 3.1 Grundftochenzoht ( S 18 BauNvO )-—-

' Als Ausnahme kann eine hdhere Grundfldchenzahl als 0,6
zugelassen werden (-S 19 Abs. 4 BauNVO ). Die mit Fahr- .
-und‘Leitungsrechten belasteten Grundstiicksfldchen sind
Bestandteil der moBgebenden Grundstiicksfléchen gemdB
S 19 Abs. '3 BauNvO.
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3.2 Traufhdhe als Mindest- und HachstmaB gendB S 16 Abs. 4,

BauNVO { z.B. TH.min. 14,00 bis max 16,00 Meter)

" Als Bezugspunkt fiir die Traufhdhe wird die
 Gehwegoberkante ‘festgesetzt; bei Befdllelogen gilt die

Traufhdhe in Fosscdenmltte (S 18 BouNVO)

Bauwoelse, iberbaubare Qrundstlicksfiiche ( § 9 'Abs. 1,
Nr. 2 BouGB in Verbindung mit § 23 BouNV0]

.1 Geschlossene Bouweise'[ S 22 Abs.3 BéqNVO)

.2 Ausnahmen:

Abweichend werden %estgesetzt'geméB S 22 Abs. 4 BauNvO:

' 4.21 Gebdude Dresdner Str. 15, 17, 23 mit seitlichem

Grenzabstand,

4.22 Abstandsfléchen-in Block 18 auf den FLurstucken
Nr. 1683/1891, 1685, 1689q,

4.23 In Block 26 2 Einzelbaouten Ostlich LangestraBe. -

.3 Baulinie [ S 23 Abs.2 BauNVO )

Ein Hervortreten von untergeordneten Bauteilen (wie
Balkone, Erker, Uberdachungen) vor die Baugrenze um bis
zu 1,50 .m kann -in Verbindung mit den ortllchen Bauvor-
schriften zugeLossen werden

. Bougrenze_( S 23 Abs.3 BouNVO )

Ein Hervortreten .von untergeordneten Bauteilen (wie

‘Batkone, Erker, Uberdachungen) vor die Baugrenze um bis

zu 1,50 m kann in Verbindung mit den &rtlichen Bauvor-
schriften zugelassen werden.

%) Nebendn(ogen gendB S 14 Abs.1 BouNVO sind’gﬁcht zuldssig.

.6 Riefgorogen dirfen die Baugrenze unter Beachtung der

hierfir gliltigen Festsetzungen iberschreiten.

.~ Fl3chen flUr Stellplétze und Garagen mit lhren Elnfahrten

( S 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB )

1 Ebénerdige_Sfé[Lpldtze sind auf Grundstiicken in den

Blockinnenbereichen und in Vorgirten nicht zuldssig.

.2 Tiefgarogen sind ouch auBerhalb nicht Uberbauter Fléchen

zulﬁséig, jedoch maximal’ bis GRZ=0,6 und nicht unter Fl&-
chen, die von Uber- oder Unterbauung freizuhalten sind,
(wie- lnsbesondere Gemelnschoftsonlogen fir Klndersplet—

plétze und Freizelteinrichtungen).

In Ausnohmefdllen ( Eckgrundsticke o0.8,) kann im Einver-
nehmen mit der Genehmigungsbehérde die Grundfldchenzahl

~Uberschritten werden. Griinordnerische Festsetzungen fiir

den Bau von Tnefgorogen sind unter Zlffer 9.12.86
getroffen. :



PARKHAUS 5.3 Parkhaus (§ 8 Abs. 1 Nr.S BauGB)
| - (Siehe auch Punkt 2.3)

{, . S;TF :f 5.4 Umgfenzung’von~éteLLpLﬁt;en‘(S g Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
6. Verkehrsfiichen [ § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB )
'ﬁﬁw“fﬁﬁ?”“”““” 6.1 Strossenbegrenzunéélihie

6.2 S{rdésenveﬁkehbsflﬁche

6.3 Vebkehrs([ﬁchen besonderer Zweckbestimmung
( SS9 Abs. 1, Nr.11 BauGB )

FuBgongerberelch KFZ- Verkehr nur fir AnLleger, Versor-
gungs- und Notdnenstfchrten zuloss&g

6.4 Offentliche qukf[dche

7. Flichen flr Versorgungsanlagen
(S 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 und 14 BouGB]

7.1 Die Versdrgungédnlogen snnd,ln'Abstlmmung mit den Ver-
sorgungstragern in Bereichen Offentlicher Verkehrsfld-
chen zu planen, die von Bebouung freizuhalten sind. Ver-.
sorgungsonlogen gem&B S 14 Abs.2 BauNVO kénnen .als Aus-
nahme auch auf anderen Fléchen zugelassen oder gefordert
werden. Letzteres gilt insbesondere fiir vorhandene oder
geplante Stationen der Elektroversorgung, die auf pri-.
vaten Ftéchen zuldssig oder erforderlich sind. Damit

. verbundene Geh-, Fahr- und Leltungsrechte sind durch
BouLosten zu regeln.

,8' Vorkehrungen zum Schutz vor schédllchen Umwelt- Elnwlr—
~ kungen (S 9 Abs. 1 Nr.23 und 24 BauGB ) '

8.1 Zum B-Plan 1181 Liegt die “Schalltechnische Untersu-
chung” des Ingenieur - Consult Hoos & Portner GmbH vom
26.05.1897 vor. .

Entsprechend DIN. 18005 ( “Schallschutz im Stodtebou”] sind.
danach innerhalb des Gel tungsbereichs des B-Plones fol-
‘gende Schallschutzklassen zu beriicksichtigen:

Schollschutszosse IV:

Entlang Tongentenvnereck Ost/ gesomte Westselte, sowie

Tangentenviereck/ Ostseite zwischen KreuzstrafBle und

Ranftsche Gasse einschlieBlich Eckgrundstiicken Tangen-

tenviereck -Ost/ Dresdner Strasse und Tangentenviereck
" Ost Ranftsche .Gasse 4 und B und westtlche Bougrenze

BLock 26/1. : .



- Schal lschutzklosse II1: , :
Dresdner Strasse und olle AnliegerstraBen .im Geltungs-
bereich, sowie Tangentenviereck. Ost/ Ostseite von
Dresdner Strasse bis KreuzstraBe und nordliche Bau-
grenze Block 26/1, sofern nicht SchoLLschutszosse 11
(EgelstraBe uhd GabelsbergerstraBe zwischen
KuchengartenstraBe und Kohlgaortenstrafie)

In allen Anltegerstroﬁen ist die Schollschutzklosse I
maBgebend, wenn ‘
- = MoBnahmen zur Geschwxndxgkentsreduzxerung von 50 km/h
ouf 30 km/h und oder oder S
- Verbesserungen des Fohrbohnbeloges vorgenommen worden
sind.

8.2 Gebiete in denen bestimmte Lluftverunreinigende Stoffe
nicht oder nur eingeschrdnkt verwendet werden diirfen.

Im Geltungsbereich des Bebouungsplanes ist die.
“Verwendung von festen und flissigen Brennstoffen zur
Raumheizung oder fiir Prozesswdrme nur zuldssig, wenn bei
der Verbrennung keine stdrkeren Luftverunreinigungen °
durch S02, C02, CO, Stickoxyde, Staub, und Kehlenwasser-
stoffe als bei der Verbrennung von Erdgas-H auftreten.

Ausnohmsweisé‘konn,in Wohnuhgen die Verwendung7fester '
Brennstoffe in offenen Kaminen und -Kamin&fen, die die -
Raumheizung nicht generell ersetzen, zugelassen werden.
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9. Grlnfichen ( S8 Abs. 1 Nr. 15,20,25 und Abs. 6 BauGB )’
9.1 Offentliche Griinfldche
9.3 Gemeinschoftsonlcgeh,— Kinderspiel— und Freizeitbereich

gemd S 9 Abs.1 Nr. 22 BouGB zur Nutzung fir die Bewohner
der Blocke. RecLISIerung in Teilabschnitten ist méglich.

_Q.S_Die'Geméinschaftsontogen beflnden sich auf, oder an den

Grenzen folgender Grundstiicke:

Block 18: S
16830, 1684, 1685, 1685/1, 1690a, 1691

Block 18: ‘ '
7,1740, 1740b, 1740c, 1740d, 1740g, 1741, 1742, 1743, 17430

Block 21: ‘
1694, 1685, 1696, 1697, 1702/2, 1702/4, 1703, 17030, 1704
17040, 1708, 3808/2, 3808/3, 4507, '

Block 22

1707a, 1708, 1710, 1711, 1712, 1713, 1714, 1715/ 1716a,
1717, 1720, 1721, 1722, 1724, 1725, 1718e, 3832

Block 23: .

11, 12a, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 20, 1728b, 17290,
1730, 1731, 1732a, 1733aq, - 1733C, 1734, 1735, 1738a,
1737b, 17370, 17374,

Block 26: - ‘ ’ S
1745e, 1746n, 1746m, 1745d, 1746b, 174Ba, 1747, 1748,
1748, 1750, 1750b, 1750d, 1750c - T B

Block 42:
62, 61, 60, 58, 58, 57, 56 -.

- 9.4 Spielplatz mit Angabe der ALtergrﬁppé

0-12 Kinder, 6-16 Jugendliche

9.5 Umgreanng von Fldcheh mft Bindhngen fur Bepflbnzungeh

und fiir die Erhaltung von Bbumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen.

8.6 Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Boumen,
Strouchern und sonstigen Bepflanzungen.

9.7 Zu’ethttehefgﬁumé. L
9.8 Anzupflanzende Bdume

9.9 Naturdenkmal



Sonstige grlinordnerische Festsetzungen

Im Geltﬁngsbereich des B-Planes sind im Zuge des Neu-

baus des Tangentenvierecks Ost (Gerichtsweg/ Grenz-

straBe/’ KohlgartenstraBe) ca. 175/ StraBenbtume im
- Regelabstand von 10 m gemdB den Qualitdtsanforderungen

des Griinfldchenomtes und in Abstimmung mit notwendigen

House:nfohrten, Haltebuchten usw. in Form einer
3-reihigen Allee zu pflanzen.

~ Im Blockinnenbereich ist je 200 m2 nicht Uberbaubarer

Grundstiicksflache ein stondortgerechter Loubbaum zu
pflanzen.

80% der  nicht Uberbouboren'Grundstﬁcksfléphen'sind als
Vegetationsfléchen ouszubilden, wobei 30% davon mit

‘standortgerechten, weitgehend elnhelmxschen Strouchern ‘

zu bepflanzen sind.

.4 Flachddcher und flachgeneigte Décher bis 20 Grad sind’

extensiv mit mindestens 10 cm Substrothohe Zu

begriinen.

Fassaden im Blockinnenbereich sind auf 307 der fen-
stebtosen Fassadenonteile ouf mind. 1,00 m-breiten

_ Griinstreifen mit stondortgerechten Kletterpflanzen

' 9.12.8

Hynwels :
Die StroBenroumgestoLtung ist im Grunordnungsplon ols

zu begrunen

.B Unterboute Grundstiicksflachen sind mit mind. O, éO m

Substrat, in Teilbereichen zur Pflonzung von Boumen
mit 1, 50 m Substrat ', zu Uberdecken.

Im Btocklnnenbere|ch sind Grundstiickseinfriedungen
durch ‘Hecken zu gestalten. -Durchgehende Mauern,

. Mauersockel und Z&une sind nicht zulgssig.

Nicht Uberbcﬁte MULLstondorte'éind mit Kletterhilfen
einzufossen und mit Kletterpftonzen zu begriinen.

Oie Brutplotze der Mouersegler S|nd bex Verdnderungen -
an Gebouden zu erhalten. :

Vorschlog dcrgesteltt
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Abstandsfidchen ( S 3 SochsBouO in Verbindung mit S 83
Abs. 1 Nr.5 SdchsB0O) ‘ .

Die Tiefe der Abstandsfléchen wurd stchenseltlg mit-
0,5 H festgesetzt. :

Gestaltungsvorschrlften

. (S 83 Abs.1 Nr.1,2 und 4 StchsBO )

2.1

Fasscdengestoltung

Als Fassadenmaterial der Houptboutelle sind allgemein
nur Putz mit heller Farbgebung, Klinker und Naturstein,
fir untergeordnete Bcutelte auch andere Materialien -
zuldssig.

Bei Gebduden, die sich strafenseitig tber mehrere Flur-
stiicke erstrecken, kann fiir die Fassode eine Gliederung

~ nach Porzellehstruktur vorgeschr ieben werden.

. Der Anteil der Wandfldchen einer Fassade muB gegenuber

den Fldchen fir Uffnungen Uberwiegen.

Die Fenster sind in stehendem Format auszubilden und
dirfen in der Regel nicht Uber mehrere Geschosse reichen :

StraBenseitig sind Balkone nur in der InselstraBe, Erker
nur in InselstraBe; KeuzstraBe und GrenzstraBe (bzw.
Tangente Ost) zuldssig. An den Ubrigen StraBenfassaden
im Geltungsbereich sind Balkone, Erker und:eingeschnit-.
tene Loggien unzullissig. Ausnchmen kdnnen durch die ;

' Genehmigungsbehﬁrden erteilt werden.

2 2 Dachgestal tung

Die Hauptfirstrichtung mde parallel zur Baulinie oder

~ Baugrenze liegen.

Die Traufkanten sind als gestaltbestimmende Elemente
cUszubiLden. Sie dirfen die iiberboubaren Grundstiicks-
fldchen um bis zu 0,50 m Uberschreiten.

AZulﬁssige Oachform im Regélfctl

- Satteldach bis 45 Grad Dachneigung

- Mansarddach, Mansardpultdaoch (“Leipziger Dooh”] Der
Knickpunkt bei Mansardddchern darf nicht mehr als
-3 00 m liber der Troufkonte Liegen.

Dachformen . oLs Ausnahme:-

- StaffelgeschoB-Ausbildung mlt Flachdach oder flach ge-

neigtem Dach innerhalb der 456- Grod UmhiitLungslinie.

-~ Flachdach

' Flaochdécher und bis zu 20 Grad geneigte Ddcher sind
extensiv zu begriinen, soweit nicht stodteboutxche
Griinde entgegenstehen. :

N



Dochdeckung

Als Material fir die Dochelndeckung sind Dachziegel,

Schiefer, schleferohnllche und MetcLLelndeckungen
zuldssig.

. Fassadenbiindige Gauben und Zwerchgiebel sind bis zu-
einer Breite von 5,00 m , moximoL aber bis zu 1/3 der
Traufldnge zuldssig. :

Gauben sind bis zu einer Breite von 2,00 m , ‘insgesamt
jedoch bis mox&mcl 1/3 der Trauflénge zuldssig.

Bie Ausbildung von Eckiberhthungen ist nur in Ausnahme-
fallen zuldssig.

Bochaufbauten sind nur als Ausnohme in Abstimmung mit
der Genehmigungsbehdrde zuldssig.

Parabolantennen an baul ichen Anlagen dirfen nur an der
straBenabgewandten Seite und nur oberhalb der Trauf-
kante und je Gebbude nur einmal angebracht werden.

2.3 Abfallbehdlter-Standorte .
Abfollbehdlter sind in Gebduden oder seperoten Anlogen

unterzubringen. Letztere -sind zu begrinen (siehe Ziffer
8.12.8.

‘2.4 Werbeantogen und Worendutomoten

Werbeanlogen sind nur an der Stdtte der Lelstung
zuldssig.

Werbeanlagen sind nur im ErdgeschoB, maximal bis zur
‘Fensterbriistung des 1. Obergeschosses zuléssig. Sie.
dirfen wesentliche Elemente der Fassadengestal tung (vie.
Stitzen, Mouervorlagen, Gesimse) nicht verdecken oder
iberschneiden. Zdune, Tore, Tiren und Fenster sind von
Werbeanlagen freizuhalten.



C ~ NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN NACH
ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN
( S 9 Abs. 5 und-6 BauGB )

D Baudenkrmal

Bodenfunde bei Bauarbeiten sind meLdepricHtig.

~— —8AN — - Grenze Sanierungsgebiet “Reudnitz”

D - PLANZEICHEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

22 , Block-Nummer
T Vorhandene Flurstiicksgrenzen

;%%%248827;/;43 ~ Vorhandene Houptgebdude und Nebengebdude

lﬁgi o Vorhandene Mauern und Treppen

T L{\ : Vorhondene Bordkanten und Zdune

(::) S Altloétenverdochtftéohe

~ INFORMELLER HINWEIS

Regelproflt des Mlttelobschnlttes des~
Tangentenvierecks Ost. (im Gestottungspton dorgesteltt).

Gehweg

Rodweg

Grinstreifen mit Bounen, Parkbuchten; Grundstuckszufchrten
Gerinnestreifen

Fohrbahn (2 Fchrstreifan) .

Grinstreifen mit Bdumen

Fahrbahn (2 Fahrstreifen)

Gerinnastreifen

Grinstrelfen mit Bbumen, Porkbuchten, Grundsthckszu{ahrten
Radweg

Gehweg







