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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 127
' “LEIPZIG ABTNAUNDORF” - ENTWURF

© 1.0 Erfordernis der Planaufstellung

- Das ca. 16 ha groBe Plangeblet in Lelpzng Nordost besitzt eine sehr sensible Charaktenstlk die
einerseits  durch die aufge]ockerte Villenbebauung aus dem 19. Jahrhundert. mit hoher
Architekturqualitit und Denkmalstatus, einen kologisch hochwertigen alten Baumbestand sowie die
Lagegunst zum Abtnaundorfer Park und- andererseits durch den Leerstand und Verfall denkmalge-
schiitzter Bausubstanz gekennzeichnet ist.

In ‘den vergangenen Jahrzehnten wurden in die vﬂlenartlge Bebauung einige wemge Neubauten

- eingefligt, darunter auch Provisorien.
' Di¢ Eigentiimer der Villen bzw. Landhauser méchten die Gebéude instandsetzen und zur Fmanmerung

des erheblichen Aufwandes auf den sehr grofien Grundstiicken (zw. 2000-8000 m?) weltere Gebaude‘

“selbst errichten und vermieten.bzw. dieselben an Bauwillige verkaufen.
Fiir das Gebiet sind eine maBvolle Verdichtung sowie geringfligige Erwelterungsmoghchkelten fiir den

‘Bestand geplant.

Nordhch der HeiterblickstraBe zwischen dem Abtnaundorfer Park, dem ehemaligen Abtnaundorfer
Schloss (Abtnaundorfer Straie 68) und dem ehemaligen Gut (Heiterblickstraie 17 - heute Pferdehof)

befindet sich der alte Ortskern von Abtnaundorf. Dieser Bereich weist eher dorfliche Strukturen auf.
Aus planerischer Sicht besteht fiir diesen Bereich das Ziel, die vorhandene: Bebauung durch Sanierung

zu erhalten, bauliche Abrundungen zu schaffen und die Anbindung an den Griinraum (Landschafts-

schutzgebiet “Partheaue Machern”) aufzuwerten.

.Dle teilweise gehoftartige, zum groBten Teil aber emzelstchende Bebauung wird bis auf den Pferdehoﬁ

2 kleine Handwerksbetriebe, 2 Kunstlerwerkstatten und ein Biiro ausschhethh fiir das Wohnen ‘

genutzt.

Die chemalige Lehr- und Versuchsstation der Leipziger Universitéit (HeiterblickstraBe 17) ist an den
_Reit-und Fahrverein “Heredot” verpachtet Aufgrund der beengten Platzverhiltnisse, der notwendigen
Verbesserung der Nutzungsbedmgungen in den Wintermonaten und der angestrebten Erh6hung der

~ Attraktivitat war durch den o.g. Verein die Errichtung einer Bewegungshalle geplant die inzwischen -

~ berelts realisiert wurde

~ Firr das Geblet hegen zahlrelche Anfragen, Bauvoranfragen und Bauantrige Vor. Daher ist-es

~ notwendig, eine planungsrechthche Sicherung fiir eine behutsame Verdichtung des Gebietes
vorzunehmen, um dies in vielerlei Hinsicht besondere und sensible Gebiet in semer Eigenart zu erbalten
und gleichzeitig Entwicklungsmoglichkeiten zu ‘geben.

Mit der Planung soll die stiddtebauliche Ordnung unter besonderer Berucksnchtlgung des wenvollen ,

Grunbestandes gesichert werden.

Stand: 17.07.2003
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‘ 20 Geltun'gsberelch des Bebauun'gsplanes

Das Plangebxet ist wie folgt begrenzt

im Norden durch die nérdliche Grenze der Flurstucke Nr. 1/2, 74 und 33 - verlangert ‘bis zur

Wognaundorfer Gasse -, die nordliche StraBenbegrenzung der Wognaundorfer Gasse, weiter die o

nordliche Grenze der Flurstucke 39 i (Abtnaundorfer Pferdehof), 40 - :

im Osten durch die Sstliche Grenze der Flurstiicke 40, 42/2, 39 b, 43 d, 39 a (Friedrich-Kram-Weg
‘und SternbachstraBe), weiter in Verlingerung dieser Grenze in siidlicher Richtung bis zur

nordlichen Grenze des Flurstiicks 51/5, ab dieser Grenze 37 m in siidlicher Richtung, weiter im

‘rechten kael 93 m in westlicher Rlchtung, weiter 37m in nordlicher Richtung bis zur nérdlichen

‘Grenze des Flurstiicks 51/5, ab diesem Schnittpunkt in westlicher Richtung entlang der nérdlichen
Grenze des Flurstiicks 51/5 bis zur 6stlichen Begrenzung des Fuliweges, der parallel zur Ostlichen
‘Grenze der Flurstiicke 20 c, 20 a usw. verlduft, weiter entlang der ostlichen Grenze dieses
FuBweges bis zum ‘Schnittpunkt mit der nordlichen Grenz¢ des FuBweges, der parallel zur

nordlichen Grenze der Flurstiicke 195/4 und 195/3 verlduft, weiter in stlicher Richtung entlang der N

nordlichen Grenze dieses FuBweges bis an die Theklaer StraBe, in siidlicher Richtung bis zum
norddstlichen Flurstiickspunkt des Flurstiicks 195/3, weiter in westlicher Richtung entlang der
nérdlichen Grenze des Flurstiicks 195/3 bis zum nordwestlichen Flurstiickspunkt, in stidlicher
Richtung entlang der dstlichen’ Grenze der Flurstiicke 195/4 und 195/5 bis zum sudosthchen
Flurstiickspunkt des Flurstiicks 195/5, weiter in westlicher Richtung entlang der stidlichen Grenze
des Flurstiicks 195/5 bis zum nordostlichen Flurstiickspunkt des Flurstiicks 195 h, weiter in
siidlicher Richtung bis zum siidostlichen Flurstiickspunkt des Flurstiicks 195h ‘

im Siiden durch die stidliche Grenze des Flurstiicks 195 h, diese Grenze verlingert bis zum 1 siid-
ostlichen Flurstiickspunkt des Flurstiicks 192/4, weiter in nordlicher Richtung entlang der dstli-chen
Grenze der Flurstiicke 191/2 und 53 a bis zum nordéstlichen Flurstiickspunkt des Flurstiicks 53 a,
weiter in westlicher Richtung entlang der stidlichen Grenze des Flurstiicks 53 bis. zu dessen -
siidwestlichen Flurstiickspunkt '
im Westen durch die westliche Grenze der Flurstiicke 53, 52, 74 (Abtnaundorfer StraBe) bis zum
siidostlichen Flurstiickspunkt des Flurstiicks 8/1, die siidliche und westliche Begrenzung dieses
Flurstucks und die westliche Begrenzung der Flurstucke 5 und l/2

3.0 Anmerkungen zum Verfahren

3.1 Bisheriges Verfahren B

15.05.1996 - Ratsversammlung — Aufstellungsbeschluss (Beschl.-Nr. 541/96 — veroﬁ‘ent—
, - licht am 08.06.1996 im AB Nr. 12) _ »
30.06.1998 FA Stadtentwicklung und Bau - Freigabe des Vorentwurfs des B-Planes zur
frithzeitigen Biirgerbeteiligung
23.07. - 14.08.98  Friihzeitige Biirgerbeteiligung mit Erorterungstermin am 11- 08 1998
15.07.1998 Ratsversammlung — Beschluss Satzung Verinderungssperre (DS Nr. I

: 1439 — verdflentlicht am 26.09.1998 im AB Nr. 20)
20.07. - 23.08.98  Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange (TOB)
18.11.99 - Ratsversammlung — Beschluss Billigung/5ffentliche Auslegung (Beschl. —Nr
121/99)
14.12.99 - 13.01.00 Offentliche Auslegung des Entwurfes des B- Planes und des Entwurfes der
Flachennutzungsplananderung Nr. 18

Stand: 17.07.2003 -
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> ﬁ;hne 7zu Anderungen des Entwurfes des B-Planes dle dle Grundzuge
v der Planung beriihrten
- 21.02.01 ~~ Ratsversammlung (Beschl.-Nr. [11-615/01)
' ‘ - Abwigung Bedenken und Anregungen sowie Stellungnahmen
- Billigung/erneute ffentliche Auslegung

- Anregungen nur zu den geénderten oder erganzten Tellen des B-Plan—-'

entwurfes moglich :
- 27.03.-26.04.01 Erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes und
: ’ Beteiligung der Tréager ffentlicher Belange mit Schreiben vom 16.03.01

> fiihrte erneut zu Anderungen des Entwurfes des B-Planes, die die.

, » Grundziige der Planung beriihrten
- 21.08.02 ‘Ratsversammlung (Beschl.-Nr. 111-1101/02)
: ' - Abwigung Anregungen sowie Stellungnahmen
- Bﬂhgung/erneute Offentliche Auslegung
- Anregungen nur zu den gednderten oder ergénzten Teilen des B-Plan-
» o entwurfes moglich :
- 17.09.-16.10.02  Erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des B—Planes

glenchzemg erneute Offentliche Auslegung des Entwurfes "der FNP |

Anderung Nr. 18 und Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Belange

Im Rahmen der. Aufstellung des B-Planes und zur Realisierung der Bewegungsha]le fiir den Reltverem
war fiir einen Teilbereich des Flurstiicks 51/5 die Ausgliederung aus dem Landschaﬁsschutzgeblet
"Partheaue—Machern" erforderhch Diese ist mzmschen abgeschlossen

3.2 Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen der TOB und der Anregungen der
Biirger (erneute i oﬂ‘enthche Auslegung 17.09. — 16.10.02)

Bis auf die in den Stellungnahmen des Landesamtes ﬁn’ Archaologle und des Staathchen
Umweltfachamtes (StUFA) vorgebrachten Anregungen und HanClSC gab es von den TOB keme
. welteren Einwinde.

Im Rahmen der erneuten offentlichen Auslegung des Entwurfes des B-Planes brachten 3 Biirger
Anregungen vor, die Folgendes zum Inbalt hatten:

- Aufnahine eines Grundstiickes in den Innenberelch (Anregung zur FNP-Anderung)

- Verlegung von Baufenstern und

- germgﬁlglge Erhohung der Grundflichenzahl GRZ.

- Im Ergebnis der erneuten Sffentlichen Auslegung wurden durch dle Stellungnahmen der TOB und
die Anregungen der Biirger keine Anderungen des Entwurfes des B-Planes erforderlich. Ledlghch
die Begrundung zum B-Plan wurde durch einige Hinweise erganzt (sxehe Pkt. 3.2.1). '
3.2.1 Ber‘ucksnchtlgung der Stellungnahmen der TOB

Die Hinweise des Landesamtes ﬁlr Archaologxe zZu a:chaologlschen Kulturdenkmalen wurden inder
Begriindung zum B- Plan unter Punkt 4.3 Denkmalschutz ergénzt. :

Stand: 17.07.2003
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Dle durch das Staatliche Umwehfachamt empfohlene Anderung wurde n der Begriindung zum B—Plan
unter Pkt 7.8 Schutz vor schidlichen Umweltemwukungen im Sinne des Bundesunrmssnons—
~ schutzgesetzes entsprechend aufgenommen :

322 Berucksnchtlgung der Anregungen der Burger

Seitens von 3 Burgem wurden Anrcgungen vorgebracht (s- Abwagungsvorschlag, Anlage 2).

~ Diese fithrten nicht zur Anderung des B-Planentwurfes. Z.T. betreffen die Anregungen Sachverhalte,
dle nicht Gegenstand des Bebauungsplanverihhrens sind.
’3.3 Redaktmnelle Anderungen nach der emeuten offentllchen Auslegung

Nach der erneuten &ffentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes die vom 17.09. bis ‘

16.10.2002 stattfand, wurden am B-Planentwurf, Teil B "Text" die folgenden redaktlonellenv -

Anderungen vorgenommen:
- Unter der planungsrechthchen Festsetzung Nr. 1.5 wurde die bxshenge Uberschnft "Fassaden—
‘begriinung” gedndert in "Fassaden- und Dachbegriinung".

- Die textliche Festsetzung zur Dachbegriinung war im Entwurf des B-Planes berelts unter der Uber-
schrift "Stellplatzfliichen” enthalten. Sie wurde der Uberschrift "Fassaden- und Dachbegrunung
zugeordnet.

- Ebenfalls unter der planungsrechthchen Festsetzung 1.5 wurden zwei Nummerierungen von
Pflanzlisten angepasst.

4.0 Planungsbindungen
4.1 Ubergeordnete Plammg

" Im Landesent\mcklungsplan des Freistaates Sachsen vom 16.08.1994 smd folgende die hler vorlie-
gende Planung tangierende Ziele aufgestellt: -

- Definition der Identitdt des Raumes durch Erhaltung der ortsbﬂdpragenden Elemente als Aus-
 druck der kulturellen Eigenart,
- Steigerung der Helmatverbundenhelt der Bevo lkerung durch Erhalt und Pﬂege des baukulturcllen '
~ Erbes und
- sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch Erneuerung bestehender Sledlungskorper

Im Reglonalplan Westsachsen vom 26. 06 1998 sind ahnhche Ziele und erlstellungen wie im

Landesentwicklungsplan, aus dem er entwickelt wurde, wiederzufinden. Dies sind insbesondere:

- Minimierung des Eingriffes in den Freiraum durch nachhaltlge Sicherung von bestehenden’ \'
Wohnsiedlungen, '

- Reduzierung der Neuausweisung von Bauflichen durch Vollauslastung bestehender
Wohnmoglichkeiten,

- effektive Nutzung bestehender mﬁastruktureller Emnchtungen und : ,

- Erhalt und Pflege von historischen Siedlungsformen und ortsbildprigenden Elementen.

Die o0.g. Zielvorstellungen sind im Bebauungsplanentwurf weitestgehend beriicksichtigt worden.

Stand: 17.07.2003
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4.2 . FEichennutzungsplan (FNP)

Der Fliichennutzungsplan der Stadt Leipzig wurde am 23.03.1995 genehmigt und ist mit der
Bekanntmachung seit 15.04.1995 wirksam.
Er stellt das Plangebiet wie folgt dar:

- nordlich der Heiterblickstra8e als Wohnbaufléche, :
westlich und &stlich am nordlichen Ende der Abtnaundorfer StraBe als Fliche fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestnnmung ‘medizinische Einrichtung” (ehemalige Kinder-

~ Kklinik) und
- sudhch der HeiterblickstraBe als landschaftlich gepragte Wohnbauﬂache

Im Parallelverfahren zur Aufstellung des B- Planes wird ein Anderungsverfahren zum FNP gemaB
§ 8 (3) BauGB durchgefiihrt. -
In diesem -Zusammenhang erfolgt auch die FNP- Anderung fiir Bereiche auBerhalb des B-
- Plangebietes, so fir den Bereich, der unmittelbar an die dstliche Geltungsberelchsgrenze des B-
Planes- angrenzt (Flurstiicke 51/3, 51/4 und z.T. 51 e siidlich der HeiterblickstraBie), fiir den
Bereich, der siidlich an das Flurstiick 53 angrenzt (Flurstucke 53 a, 192/4 und 191/2) sowie fiir
die Flurstiicke 195 f(z.T.) und 195 g.
Die Anderung der Darstellung erfolgt von landschaftlich gepragter Wohnbaufliche in Flache fuir
‘Landwirtschaft fiir den erstgenannten Bereich und in allgemeine Griin- und Freifliche fiir dle
“anderen Bereiche. :

Es werden folgende Anderungen im Geltungsbereich des B-Planes vorgenommen:

- Flurstiicke 1/2, 5, 8/1, 33 und 1/5 (z.T.): von Gemembedarfsﬂache (medmmsche Einrichtung)
in Wohnbaufliche,

- Flurstiick 391 (z.T.): von Wohnbauﬂache m Sonderbauﬂache mit uberw1egendem Griinanteil,

* Zweckbestimmung Pferdehof,

- Bereich des Flurstiickes 51/5, der im B-Plan als Sondergebxet "Pferdehof” festgesetzt ist: von
Jandschaftlich geprigte Wohnbaufliche in Sonderbauﬂache mit ubermegendem Grunantell
Zweckbestimmung Pferdehof und '

- Anderung der Lage der LSG-Grenze (nachrlchthche Ubernahme)

‘4.3 Denkmalschutz

* Im Plangebiet sind derzeit folgende Objekte als Kulturdenkmale unter Schutz gestelit:
Abtnaundorfer StraBe: 46, 49, 50, 51, 52 a, 54, 56, 58, 60, 61/63, 62, 64, 65, 66/67;

An der Parthe: 2;.

Friedrich-Kram-Weg: 3, 5,7, 9 und :

HeiterblickstraBe: 6 (Handschwengelpumpe), 6, 8, 17.

Es handelt sich um eine unverbindliche Auflistung, ndhere Auskunﬂe erteilt die zustandlge Untere
Denkmalschutzbehorde '

Das Vorhabenareal ist Teil emes ﬁmdrelchen Altsiedelgebietes. Im direkten Umfeld des
Vorhabenareals befinden sich zahlreiche archiologische Kulturdenkmale (vorgeschichtliche
‘Griber, mittelalterliche Besiedlung). Sie zeigen die hohe archidologische Relevanz des gesamien
Vorhabenareals an und. sind nach § 2 Séchsisches Denkmalschutzgesetz (SdchsDSchG)
‘Gegenstand des Denkmalschutzes.

Stand: 17.07.2003
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Vor Begmn von Bodenemgrxﬁen im Rahmen von ErschheBungs— und Bauarbelten dies betnﬂ’t o
auch Einzelbaugesuche — muss im von Bautitigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fir
Archiologie eine archiologische Grabung durchgefiihrt werden. '
Auﬁretende Beﬁmde und Funde sind sachgerecht auszugraben und yA)| dokumentleren

- Das B-Plangeblet beriihrt zwei Bodendenkmale (Nr. 04010/1 und 04010/2) :

Bei dem Denkmal Nr. 04010/01, das sich im Geltungsberelch des B-Planes befindet, handelt es
sich um den historischen Ortskern. Das Denkmal Nr. 04010/02 (Objekt: Griber/Kugelamphoren)
- liegt zwar auf3erhalb des Geltungsbereiches, es ist aber auch innerhalb des Geltungsberelches mit
solchen Funden zu rechnen

44 Landschaftsschutz

- Mit Inkraﬁtreten des Sachsmchen Naturschutzgesetzes (SachsNatSchG) wurde eine Anpassung

. der nach dem Elmgungsvertrag tibergeleiteten Rechtsverordnungen fur Landschaﬁsschutzgeblete o

(LSG) erforderhch, so auch fiir das LSG “Partheaue Machern
" Diese Anpassung erfolgt im Rahmen von Anderungsverordnungen durch dle zustandxge Hohere
Naturschutzbehorde das Regierungsprisidium Leipzig.

- In Anwendung der genannten gesetzhchen Grundlagen wurde der nunmehr dargestellte :
- Grenzverlauf des LSG “Partheaue Machern” dokumentiert, blslang im LSG gelegene, im- -
Zusammenhang bebaute Bereiche im Sinne des § 34 Baugesetzbauch (BauGB) sind nunmehr nach

§64(8) SachsNatSchG nicht mehr Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes.
Folgende Bereiche ve;bleiben weiterhin im LSG:

- Teile der Flurstiicke 5 und 8/1 unmittelbar westlich an die Bebauung angrenzend,

- Teil des Flurstiicks 39 i nordlich der Bebauung des Abtnaundorfer Pferdehofes,

- Teil des Flurstiicks 52 unmittelbar westlich und nordhch an die Bebauung angrenzend,
- Teil des Flurstiicks 53 unmittelbar westlich und sudhch an die Bebauung angrenzend,
- Teil des Flurstiicks 195 h (siidlicher Teil), :

- 'Teil des Flurstiicks 40 (stlicher Teil) und

- Teil des Flurstiickes 42/2 (6stlicher Teil).

Mit der Veroffentlichung der Verordnung zur Anderung des LSG “Partheaue Machern” fiir den B-
Plan “Leipzig Abtnaundorf” im Séchsischen Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 8 vom27. 07.2001
ist die Ausgliederung fiir die Fliche siidlich der Heiterblickstrafe, die als Erweiterungsfliche fiir
den Pferdehof (Bewegungshalle) vorgesehen ist, rechtskréftig geworden.

5.0 Bestandsbeschreibung |

5.1. Umgebung des I’langebletes :

Die unmittelbare Umgebung des Plangebxetes bilden im Westen der Abtnaundorfer Park mit den
angrenzenden Wiesen bis zum Ufer der Parthe, im Norden der Bereich des ehemaligen Schlosses.

mit dem Schlosspark sowie die Weiden bis zum Bahndamm, im Osten die Pferdekoppeln bis zur
Theklaer Strafe. Ostlich der Theklaer StraBe befindet sich das Gewerbegebiet Leipzig Nordost.

Stand: 17.07.2003
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Die Klemgartensparte Schonefeld sowie die Sportanlage der Sportschule Lelpzxg beﬁnden sxchi
siidlich im Anschluss an das Plangebiet. Das Plangebiet ist bis auf den nichstgelegenen Bereich zur
- Theklaer StraBe 'vom LSG “Partheaue Machern” umgeben.'

Gemembedarfsemnchtungen wie Schulen und Kindergérten sowie Handels- und Dlenslelstungs-
einrichtungen befinden sich nicht im Plangebiet, sind aber fuBlauﬁg, mit dem Kraftfahrzeug oder
Rad gut erreichbar (ca. 1 km Entfernung).

Schulen befinden sich in der Stockelstrafe, LxdlcestraBe GorhstraBe und Lobauer StraBe
Kmdergal’ten in der Zittauer- und Stollberger StraBe

Neben Handels- und Dlenstlelstungsemnchtungen sind in der GorklstraBe und 0331etzkystra8e

: oﬁ'enthche ‘Verwaltungen, soziale Emnchtungen und Einrichtungen der medlzlmschen Versorgung

vorhanden
75'.2 ~ Plangebiet
Das Plangebiet lﬁsst sich in folgende unterschiedliche Teilbereiche lintergliedem:

1. Vlllenberelch siidlich der Heiterblickstralle ‘
Dieser Bereich ist durch die Anordnung von villenartigen Gebauden (Landhausem) aufz.T. sehr
groBen, teilweise parkartig angelegten Grundstiicken gekennzeichnet. Dazwischen- wurden
vereinzelt' Provisorien (Garten- bzw. Wochenendhduser), Einfamilienhiuser und Stadtvillen

~ gebaut. Der Bereich ist geprigt durch einen dkologisch sehr wertvollen alten, z.T. sehr dichten

- 'Baumbestand, darunter drei Naturdenkmale (Abtnaundorfer Strafie: 46 Blutbuche und Ginko,
Abtnaundorfer StraBe 60 - Blutbuche).

Die Gebiude sind, soweit sie derzeit nicht leer stehen, durch Wohnungen, veremzelt Biiros sow1e'
zwei Kunstlerwerkstatten (Bﬂdhauer und Holzblldhauer) genutzt :

2 Bereich nordhch der Helterbhckstr zwischen Abtnaundorfer Park und Wognaundorfer Gasse
Auch hier sind die Grundstiicke durch wertvollen Baumbestand gepragt. zwei der Grundstiicke,
die mit villenartigen Gebauden (Wohnnutzung) bebaut sind, sind mit ca. 2000 m? auch sehr groB‘
dimensioniert. :
Im nérdlichen Béreich beﬁnden smh im ummttelbaren Anschluss an den ehemahgen Schlossberelch
Grundstiicke mit Gebiuden (ehemalige Bettenhduser, Garagen, Pfortnerhéuschen), die durch eine
Kinderklinik genutzt wurden, die sich bis. Anfang 1997-im ehemahgen Schloss befand.

Diese Gebaude und das smh auBerhalb des’ Geltungsberelches des B-Planes beﬁndende Schloss |

wurden zu Wohnhausem umgebaut.

3. Berelche westlich der StraBe An der Parthe sowie ostllch der SternbachstraBe/nordllch
des Fnednch—Kram—Weges

Diese beiden Bereiche sind gekennzelchnet durch die Anordnung von 2—geschossxgen ,
Mehrfamilienhfiusern und- 1-geschossigen Einfamilienhdusern auf relativ groBen Grundstucken
Westlich der Strae An der Parthe befinden sich eine Reihe von Girten. '

Auch im nérdlichen und 8stlichen Teil des Bereiches nordlich der HeiterblickstraBe beﬁnden sich
einige Girten. Es sind hier vorwiegend Wohnnutzung und vereinzelt nicht storende Handwerks-
betnebe vorhanden

- Stand: 17.077.2003'
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4. Abtnaundorfer Pferdehof
" Der Abtnaundorfer Pferdehof (ehemaliges Rittergut) ist ein denlqnalgeschutzter Vxersertenhof mit
nordhch angrenzenden dazugehongen Frelﬂachen (Wiese, Koppel)

Er wird durch die Strafle An der Parthe im Westen, die Kastamenallee im Norden die-
~ Sternbachstrae im Osten und die Heiterblickstra3e im Siiden emgegrenzt

- Zum Pferdehof gehoren auch die Bewegungshalle siidlich der HeiterblickstraBe g_egeniiber des
Pferdehofes sowie die siidlich davon gelegenen Lagerfliachen, Silos und Koppeln.

Dié Gebﬁudc des Pferdehofes sind zurzeit fol_géndermaBen génutzt:

nordlich der Helterbhckstraﬁe

- 7 Wohnungen, gewerbliche Fliche (Zeltnaherel)
2 kleine Reithallen, Stallungen, Schmiede,

" kleine Pension mit 5 Betten, Unterrichtsraum und
Reiterklause

]

 siidlich der HeiterbﬁckstraBe:
- . Bewegungshalle.

53  Griin- und Freiflichen

Die Bestandsaufnahme der naturrdumlichen Gegebenheiten sowie der Nutzung des Raumes stellt
die Grundlage fiir die Griinordnungsplanung (GOP) dar.

Bezughch der 6kologischen Grundlage im Planungsgebiet (Boden, Fauna, Vegetatlon) werden dle"
wesentlichen Inhalte der okolo gxschen Bestandsauﬁlahme zusammengefasst '

'53.1 Naturraum, Geologie, Boden, Hydrologie

Das Plangebiet ist Teil des Naturraumes “Leipzig Land”. '

Naturrdumlich bestimmende Merkmale sind das geringe Relief der Pleistozéinplatten, die
geringmichtige SandfloBdecke, die Zunahme der Niederschlige von Nordwest nach Siidost und
eine beachtliche Heterogenitit der Bodendecke (MANNSFELD, RICHTER 1995) .

Es befindet sich am Rand der Grundmoranenplatte mit germgem Gefille in Richtung Westen bzw.
Nordwesten. .
Vom hochsten Punkt im Plan- und Betrachtungsgebiet im Osten an der Theklaer Str. (119,3 m)
fillt es recht flach nach Westen und Nordwesten: zur Parthe hin ab. Die Grenze zur Aue
(gleichzeitig LSG-Grenze im Westen) liegt bei etwa 110 m@. NN. -

Im Plangebiet stehen saalekaltzeitliche Grundmordnen an der Gelandeoberﬂache an, ﬁir die
Geschlebemergel bzw. Geschiebelehm kennzeichnend ist. Sie wurden wihrend der Welchsel- :
, elSZClt von einer genngmachtlgen Schlcht Sandlof bedeckt. : '

Die Béden im Plangebiet smd weltgehend in ihrer naturhchen Form und Funktion erhalten. Nach
der letzten Eiszeit entwickelten sich ertragsfihige Parabraunerden mit unterschJedhch stark
ausgeprigten Staunissephasen im Geschiebelehm.

Als Bodenart herrscht Lehm und sandlger Lehm vor (STOVE 1993). Das Plangebiet Liegt im
Wasseremzugsberelch der Parthe.

Stand: 17.07.2003
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‘ Saalekaltzelthche F luBschotter (2- 13 m unter Flur) bllden den Hauptwasserlexter Die Grundwas—
B sensohypsen liegen stlich des Plangebietes bei 109 m ii. NN, im Westen im Bereich der Parthe bei
- 107 mi. NN Das Grundwasser flieBt in Rmhtung Nordwesten. ;

532 Kiima

' Khmatlsch gehort der Naturraum - zur Khmareglon des - subkontinentalen ostdeutschen
Binnenlandklimas. Das Gebiet befindet sich im Klimabezirk der Leipziger Bucht, die durch
Wirmebegiinstigung, relative Nlederschlagsarmut und eine verglelchswelse lange Vegetationspe-
node gekennzeichnet 1st o

. Das parkartlge Villengebiet hat durch seinen ‘hohen Anteil baumuberschxrmter Fliche und einen

Versiegelungsgrad unter 25 % insgesamt. ein giinstiges ausgeglichenes- Temperaturverhalten,

dhnlich dem Abtnaundorfer Park:

Die an das Plangeblet grenzenden Wiesen erwirmen sich tagsuber nur wenig, nachts jedoch kiihlen
sie besonders stark ab (Kaltluftentstehungsgebiete).
Das Landschaftsschutzgebiet wirkt als Immissionssenke und Fnschluﬁentstehungsgeblet

Die Partheaue erweist sich als mchtxge Frischluftschneise fiir die nordlichen und ostlichen

Randberelche der Stadt Leipzig.

533 Bnookologlsche Bedeutung des Gebietes

Vegetation

Die Vielfiltigkeit, Besonderheit und der daraus resultlerende sehr hohe okologische Wert des

Plangebietes wird besonders anhand der vorhandenen Vegetation deutlich.
Das Plangeblet war 1995 Bestandtexl des LSG “Partheaue Machern”.

: Die reale Vegetatlon und Nutzung im Plangeblet wird w1€: folgt stlchpunktartlg zusammcngefasst

“und stadtskologisch bewertet:

- V1Henv1ertel Abtnaundorfer StraBe mit sehr- altem wertvollen Baumbestand geringer
Vers1egelungsgrad hoher kologischer Wert,
- Reiterhof, stark versiegelt, geringer 6kolo glscher Wert und

- Wohngrundstucke mit Gérten und Obstbdumen im nordlichen Plangebiet, mittlerer

* dkologischer Wert.

Neben gartnenscher Nutzung finden sich im elgenthchen Vlllenvxertel auch einige Gérten, die
- nicht oder extensiv genutzt werden. Die Sukzession hat sich in einigen Bereichen schon bis zu

einem waldartigen Zustand fortentwickelt (z.B. Flurstiick 191/2 im stidlichen Plangeblet) in

anderen kommt junger Gehélzwuchs auf.
" Aufgrund der sehr welﬁaltlgen Landschaftsausstattung erglbt sich eine sehr heterogene Struktur
und Artenvielfalt.

Geschiitzte Blotope Pﬂanzen und Tlerarten
Die “Partheaue” ist nach § 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und § 19 SachsNatSchG als

Landschaftsschutzgebiet (LSG) geschiitzt (Rechtsverordnung vom 15.02.1963).

Stand: 17.07.2003
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| Gemif SachsNatSchG sind die Innenberelche (§ 34 BauGB) nicht Bestandteil dieses LSG Das
Plangebiet ist bis auf den nachstgelegenen Bereich an der Theklaer Strale vom LSG “Partheaue
Machern” umgeben.

" Das LSG ist ein wichtiger Riickzugbiotop im besiedelten Bereich fiir zahlreiche Tier- und
- Pflanzenarten. Zahlreich geschutzte Tier- und Pflanzenarten sind im Abtnaundorfer Park noch 7u
finden.

Im Plangebiet befinden sich drei Naturdenkmale in. Gérten und an der Abtnaundorfer StraBe
(Blutbuche, Abtnaundorfer Strafle 60; Gmko biloba, Abtnaundorfer StraBe 46; Blutbuche,
Abtnaundorfer Strafe 46).

- Dariiber hinaus sind alle Béume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 10 cm in 1,3 m Hohe,
Obstbdume ab 30 cm nach der Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig (1993) geschiitzt,
) ausgenommen sind Biume in Villengirten, die den Bestimmungen des Séchsischen Denkmal-
schutzgesetzes vom 03.03.1993 unterhegen und nach diesem Gesetz behandelt werden.

Neben der ﬂiichigen‘Festsetzung zum Erhalt von Gehdlzen wurden im B-Plan alle Biume mit .
einem Stammdurchmesser > 20 cm zum Erhalt festgesetzt. ‘
Mit dieser Festsetzung wird der parkartige Charakter langfristig und nachhaltig gesichert.

. Landschafisbild und Erholung

Die Vielfalt der Landschaft im Plangeblet und seiner Umgebung macht es zu einem ganz

besonderen Gebiet fiir Erholungssuchende. Innerhalb der Partheaue nimmt das Gebiet eine

besondere Stellung ein. Dies ist insbesondere durch den Abtnaundorfer Park mit seinem

naturnahen Waldbestand und den angrenzenden Freiflichen gegeben. Neben der Landschaft sind
" zahlreiche Tierarten zu beobachten, die im stiadtischen Raum sehr selten sind.

Dazu tritt die Besonderheit des Plangebietes. Die Gérten mit dem alten prichtigen Baumbestand
" vermitteln zwischen dem Wald des Abtnaundorfer Parkes und den im Osten angrenzenden Weiden

des Pferdehofes. : o

54  Verkehr

'5.4.1 Individualverkehr

Eine regionale bzw. iiberregionale Verkehrsanbindung hat das Plangebiet durch die &stlich
angrenzende Theklaer Strafle. Diese ist als zwischengemeindliche StraBenverbindung zu werten.
Das Plangebiet ist durch die vorhandenen StraBen ausreichend erschlossen.

Die Anliegerstraen werden z.T. als Mischverkehrsflichen genutzt: (Sternbachstraﬁe An der
Parthe) und befinden sich tellwelse in einem schlechten Zustand.

'5.42 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)
Das Gebiet wird nur in Randlage von zwei Bushmen (leen 70 und 79 Haltepunkt o
Heiterblickstra3e) bedient.

Einen Straf3enbahnanschluss gibt es nicht. Die StraBenbahnhaltestelle (mehrere Lnnen) befindet
* sich in der 0351etzkystraBe (10 Mmuten FuBweg).

Stand: 17.07.2003 .
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" 5.4.3 FuB- und Radwegeverbmdungen

Innerhalb des Plangebietes besteht ein zusammenhangendes gut f\mknomerendes Netz von '.

ﬁlﬁlauﬁgen Wegen.

Eine Hauptroute des Fahrradverkehrs verliuft tiber die Abtnaundorfer Strafe, Wognaundorfer
Gasse und die Stralle An der Panhe .

-5.5 Technische Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist nach Aussage der Versorgungstrager ubemnegend an das bestehende Ver- und
" Entsorgungsnetz angeschlossen. o

Wasserversorgung

‘In der Abtnaundorfer StraBe und der HelterbhckstraBe befindet sich je eine Trinkwasserleitung DN :

150. Von diesen Leitungen aus kann die innere ErschlieBung aufgebaut werden. Es kdnnen noch
ca. 120 zusitzliche Wohneinheiten trinkwasserseitig versorgt werden.

Abwasserentsorgung , ‘
Die schmutzwasserseitige Entsorgung ist iiber die vorhandenen Abwasserlextungen méglich. Von

~ diesen Leitungen ist die innere ErschlieBung aufzubauen. :
‘Durch das Amt fiir Umweltschutz wurde darauf hingewiesen, dass insbesondere fiir den Bereich

- Friedrich-Kram-Weg, Sternbachstra8e und An der Parthe die abwasserseitige ErschlieBung nicht
gesichert ist und er derzeitig als nicht erschlossener Bereich bis zum Jahr 2010 (Abwasserentsor- -

gungskonzept 1997, Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH (KWL GmbH)) eingestuft ist.
Fiir die dort geplante Bebauung muss der Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation hergestellt

werden. Der Schmutzwasseranschluss fiir den Fr.-Kram-Weg, die SternbachstraBe und die StraBe -

An der Parthe ist zur HelterbhckstraBe herzustellen.

* Die Kosten sind von den Grundstucksg:lgentmnernbzw. Investoren zu tragen.

- Durch die KWL GmbH erfolgte der Hinweis, dass die vorhandenen Leitungen fiir Regenwasser

nicht mehr aufnahmefiihig sind. Da es keine Moglichkeiten der 6ffentlichen Regen-wasserableitung
gibt, sind alternative Moglichkeiten wie z.B. das Zuriickhalten iiber Zisternen, das Anlegen von
Zierteichen vorzusehen oder das Regenwasser ist auf den Grundstiicken zur Versickerung zu
bringen, sofern es die geologischen und hydrologischen Bedingungen erlauben.

Bei Erfordernis konnte der Bereich Abtnaundorfer Strae eine elgene Regenwasserleltung Zum
- Graben des Abtnaundorfer Parks erhalten.

Entlang des Gehweges an der sudliChen Grenze des Flurstiicks 195/1, entlang der westlichen

" Grenze des Flurstiicks 195/2, sowie siidlich des Gebaudes Abtnaundorfer StraBe 49 (Villa) durch_

das Flurstiick 53 verluft eine oberirdische Fernwirmeleitung zur Sportschule Leipzig.

Nach Aussage der Stadtwerke Leipzig GmbH ist mittelfristig nicht mit einer Verénderung dieser
Leitungsfithrung zu rechnen. Fiir den bereits vor 1990 vorhandenen Fernwirmeanlagenbestand
wurde entsprechend des Grundbuchbereinigungsgesetzes (GBerG), Bundesgesetzblatt 2181 Teil 1
vom 24.12.1993 eme beschrinkte personliche Dienstbarkeit an den betroffenen Grundstucken
begriindet.

Stand: 17.07.2003
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Stromund Gas

Die Kapazitéten der Versorgungstrager fir Strom und Gas sind ‘ausgeschopft. Zusatzhche
Abnehmer im Plangebiet bedingen die Verlegung von Leltungen zu den Neubauten und zusatzhch
dle Neuverlegung von Versorgungstrassen

5.6  Immissionen, Altlasten

Das Plangebiet ist durch StraBenverkehrskirm in der Theklaer StraBe sowie durch den Gewerbe-
standort Gewerbe- und Industriepark Leipzig-Nordost larmimmissionsméiBig vorbelastet.
Im Einzugsbereich der Theklaer Stra3e sowie des Gewerbe- und Industrieparkes Leipzig-Nordost
sind im B-Plan Nr. 127 "Leipzig-Abtnaundorf" keine Planungen vorgesehen. Damit entfallen
Festsetzungen zum Lirmschutz. . :

- Es werden lediglich Empfehlungen zum passiven- Larmschutz gegeben Diese smd unter Punkt 7. 8
erliutert. -

-Staubimmissionen (Reltplatz) sowie Geruchsimmissionén vom Pferdehof fir Telle des Plange-
~ bietes sind mcht auszuschheBen :

Da fiir den Berelch des Bebauungsplangebletes nur eine maBvolle Verdichtung sowie germgﬁlglge
Erwelterungsmoghchkelten fiir den Bestand geplant sind, kénnen die Auswirkungen hinsichtlich -
hinzukommender Immissionen (Larm und Staub) vernachlissigt werden. '

Im Einzugsbereich des Bebauungsplanes "Lexpmg—Abtnaundorf" befinden sich, entsprechend dem
Altlastenkataster der Stadt Leipzig folgende Altlastenverdachtsstandorte:

AKZ ~Standorte Nutzungscharakter . Erk;f-Sta'nd
'65102544 Abtnaundorfer Str. 66/68 Werkst./Garagen/Giﬁl{eller' OE
65102543 Heiterblickstr. 17 ehem. Versuchsanst./T ierzucht ~ 'HE

© Fiir Altlastenverdachtsﬂachen des Grundstiickes Abtnaundorfer Str. 66/68 erfolgte in Vorberel-
tung der vorgesehenen BaumaBnahmen eine orientierende Altlastenerkundung. Das Ergebms der
~ orientierenden Altlastenuntersuchungen ergab keine akuten Umweltgefihrdungen.

Fiir das Grundstiick Heiterblickstr. 17 erfolgte eine historische Erkundung nach Séchsischer
Altlastenmethodik (SALM) Der ermittelte Altlastenverdacht ist nur von geringer Umweltrele-
vanz. v 4 _

Im Rahmen zukunﬁlg vorgesehener BaumaBnahmen 1st durchdas. Amt fiir Umweltschutz iiber den
Umfang bauvorbereitender bzw. baubegleitender Untersuchungen und Samerungsmaﬁnahmen il i
~ entscheiden.

Weitere Untersuchungen im Rahmen der B-Planerarbeitung sind nicht erforderlich.

5.7 Eigentums'verhﬁltnisSe ‘

~ Von den Grundstiicken im Plangebiet befinden sich ca. 47 % in anatezgentum und ca. 21 % im
’ Elgentum des Freistaates Sachsen. :

Stand: 17.07.2003
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Die restlichen 32 % sind Elgentum bzw. in Verﬁlgungsberechtlgung der Stadt Lexpzxg und der
‘ Lexpmger Wohnungs- und Baugesellschaﬁ mbH (LWB) ‘ _

6.0  Stidtebauliches Konzept |
| 6.1 Allgemeine Ziele
Die al]gememen Ziele bestehen darin:

- Schaffung der planungsrechthchen Grundlage fiir dlC behutsame Erganzung des V)llengebletes .
~ sowie Erhalt und geringfligige Erweiterung der historischen Bausubstanz, '
- Erhalt des dorflichen Charakters der alten Ortslage - und Erganzung mrt angepassten
Wohngebduden,
- Planungsrechtliche Slcherung einer Erwelterungsﬂache fir den Pferdehof Abtnaundorf-
(Bewegungshalle) und
- Sicherung des wertvollen Baum- und Vegetationsbestandes und Anbmdung an das
Landschaftsschutzgebiet “Partheaue-Machern”.

6.2  Stidtebauliche Zielstellung -»B'ebauungskonzept

Das stadtebauliche Konzept beinhaltet eine behutsame Ergénzung des Plangebietes mit Wohnge-
bauden, die eine schonende Bodennutzung der sehr groBen Grundstiicke erméglicht und den
- wertvollen Baumbestand berticksichtigt.

Die stidtebauliche Grundstruktur bleibt bei der vorgeschlagenen Nachverdlchtung erhalten.

Durch relativ eng gefasste Baufenster, die _]edoch germgﬁlglge Erwelterungsmoghchkelten firden
Bestand zulassen, die Festsetzung groBerer zusammenhéngender privater Griinflichen, die
Verbindungen zum LSG aufnehmen und gleichzeitig durch die griinordrierischen Festsetzungen in-
ihrem besonderen okologlschen Wert gefestigt werden, sowie die Festsetzung einer GRZ zvnschen
0,25 und 0,3 fiir den groBten Teil des Plangebietes wird der. Charakter des Gebietes mit seiner
offenen stark durchgriinten Bebauungsstruktur aufrecht erhalten. A

Die bestehenden Baufluchten an den StraBen, die den Gebietscharakter mitpragen, werden
aufgenommen.

Entlang des Gehweges an der 6stlichen Plangebxetsgrenze die gleichzeitig LSG-Grenze lst wird
die bestehende sehr lockere Bebauungsstruktur aufgenommen und minimal ergénzt. Aus diesem
Grund wird fiir diesen Bereich nur eine GRZ von 0,25 festgesetzt.

Zur Erreichung einer gToBeren Variabilitét fiir die rAumliche und gestalterische Einordnungsmog-
lichkeit von Neubauten in diesem Bereich wurden die rechteckigen Baufenster nach der 1..
offentlichen Auslegung in quadratische Baufenster gedndert. :
‘Zur Erreichung eines homogenen Erscheinungsbildes im Eingangsbereich zum alten Ortskern ist
siidlich der Heiterblickstrale die Flrstnchtung ana]og der gegeniiberliegenden StraBenseite
~ festgesetzt.

Im Innenbereich zvvlschen Abtnaundorfer Strafie und der ostlichen Plangebietsgrenze werden
abgeleitet vom Bestand, 4 Baufenster in Ost-West Ausrlchtung festgesetzt.

Stand: 17.07.2003
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‘Fur die nordlich der HexterbhckstraBe ZW. Wognaundorfer Gasse und der StraBBe An der Parthe '

o gclegene unbebaute Fliche (gértnerische Nutzung) ist eine am Bestand orientierte Einfamilien-

E hausbebauung entlang der StraBen vorgesehen Eine kleine Fliche im Innenberexch kann weiterhin
als Girten genutzt werden. '

“ - Die Zuwegung zu den Gaﬂen erfolgt iiber einen schmalen Weg von der Wognau.ndorfer Gasse

aus.

Auch auf der westhchen Seite der Wognaundorfer Gasse wird analog der Ostlichen Seite eine im

Abstand von ca. 10 m zur Strae parallel angeordnete Jockere Bebauung mit Einfamilienhiiusern

ermoglicht. -

_ Die Geschossigkeit ist im gesamten Geltungsberelch in Anpassung an die bestehende Bebauung

~mit 1-2 Vollgeschossen festgesetzt. Der Ausbau des Dachgeschosses ist moglich, jedoch nicht als
Vollgeschoss im Sinne des § 2 (6) der Sachsxschen Bauordnung (SachsBO).

63. Nutzungskonzept :

- Fiir den Bereich des Plangebletes ostlich und westlich der Abtnaundorfer Strafle sowie westhch
der Wognaundorfer Gasse erfolgt die Festsetzung als WR (reines Wohngebiet), um dle sehr -
“ruhige Wohnlage dieser Bereiche auch in Zukunft zu su:hern

Innerhalb des als reines Wohngebiet festgesetzten Bereiches siidlich der Heiterblickstrafe, ostlich
der Abtnaundorfer StraBe befinden sich in 2 Gebduden Kiinstlerwerkstitten (Bildhauer und

- Holzbildhauer), die ihre Titigkeit auch zum Teil im Freien ausiiben. Bei der Austibung dieser
Tatigkeiten ist mit Emissionen zu rechnen. Auf Grund der groBziigigen Grundstiickssituatior in
Verbindung mit dem vorhandenen Vegetationsbestand, der auch Larm und Staub absorbiert,
konnen wesentliche Beemtrachtlgungen ausgeschlossen werden. Weiterhin finden die lirm- und
staubintensiven Titigkeiten, insbesondere im Freien, nur periodisch statt.

‘Unter Bei‘ucksnchtlgm-lg. des Rucksiéhtriahmegebotes und der gangigen Verordhungen m
Titigkeiten in Haus und Garten ist dxe weltere Ausiibung der bildhauerischen Tétigkeiten
gewahrlelstet :

Der Bereich westlich der StraBe An der Parthe im nordhchen Berelch des Plangebletes und der
Bereich 6stlich der Abtnaundorfer Strafe im sudhchen Teil des Plangebietes werden als WA
(allgemeines Wohngebiet) festgesetzt, da die Bebauung hier nicht die Qualitiit -eines reinen
Wohngebietes bieten kann. Im nordlichen Bereich des Plangebietes ist mit Lirmbelistigung durch -
die Bahntrasse sowie Immissionen durch den Pferdehof im siidlichen Bereich mit Immlssmnen
durch die Theklaer StraBe zu rechnen

Das G,_ebiet nordﬁstlich des Pferdehofes ist auch vorwiegend fiir Wohnnutzung vorgesehen, wobei -
" hier die bereits in Ansitzen vorhandene Nutzung durch nicht stérende Handwerksbetriebe
(Klempner, Maurer) weiterhin moglich sein soll. Hler ist mit Immlssmnen hinsichtlich des
angrenzenden Pferdehofes zu rechnen.

Fiir die durch den Pferdehof nordlich und siidlich der Heiterblickstrae genﬁtzten Flichen wird die

bestehende Nutzung festgeschrieben. Stidlich der Heiterblickstrch wird eine Fliche fiir eine
notwendige Bewegungshalle festgesetzt. '

Stand: 17.07.2003
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Die Erforderlichkeit dieser Halle ergibt sich auch aus dem Ziel des chlona]planes, nach dem das
Reitsportzentrum Leipzig Abtnaundorfin seiner iiberregionalen Bedeutung erhalten und ausgebaut
werden soll. Durch die Festsetzung besonderer Nutzungszweck Bewegungshalle ist ausschhethh '
die Nutzung als Bewegungshalle moglich:

Die GroBe der aus dem LSG ausgegliederten Fliche ergibt sich aus der: ﬁlr die Bewegungshalle '
erforderlichen Fliiche und einer Fliche fiir die erforderliche Umfahrung dieser Halle.

6.4  Gestaltung

Der Charakter der villenartigen Bebauung entlang der Abtnaundorfer StraBe soll erhalten werden.
Die Neubebauung soll sich in der Bauhéhe und Fassadengestaltung dem MaBstab der vorhmdenen
Bebauung anpassen bzw. unterordnen. . - .

Zum offenen Landschaftsraum hin an der osthchen Plangebletsgrenze ist eine klemtelhge
Bebauung in Form von Emzel— und Doppelhausern vorgesehen, wie sie hier im Bestand schon
vorhanden ist. :

Im Bereich an der Wognaundorfer Gasse sowie westlich der StraBe An der Parthe ist ebenfalls eine
sich am Bestand orientierende Bebauung (Einzelhduser) vorgesehen Dies gilt auch fiir die
- Bebauung nordlich des Fnednch-Kram-Weges

Durch die geplante Bebauung sudhch der Heiterblickstrale (Bewegungshalle) gegenuber dem
Pferdehof wird eine Art Torsituation als Emgangsberelch zum alten Ortskern von Ab’maundorf
geschaﬁ'en

6.5 Verkehmkoniept
"6.5.1 Individualverkehr

Das vorhandene StraBennetz w1rd beibehalten.

Die vorhandenen Straflen sind so dimensioniert, dass der durch Neubauten entstehende zusatzhche )
Verkehr aufgenommien werden kann. ,
Auch die Qualitit der ErschlieBungsstrafien ist z. Z ausrelchend Insofern ist mittel- bis langfristig
im Zusammenhang mit dem B-Plan lediglich die Anlage eines Gehweges nordlich der geplanten
Bewegungshalle am sudhchen Fahrbahnrand der HelterbhckstraBe erforderlich. -

Als zusﬁt'zlicher Erschliefungsweg fuir einige Gebdude an der Sstlichen Plangebietsgrenze dient der
bestehende FuBweg, der teilweise als Fahrweg nutzbar ist. o

_ Hier wird im nordlichen Abschnitt ab HeiterblickstraBie iiber eine Linge von 100 m und im

siidlichen Bereich ab Abzweig Abtnaundorfer StraBe iiber einen 63 m langen Abschmtt ein

Fahrrecht fiir Anlieger festgesetzt. ’
" Dort, wo der Bereich mit Fahrrecht auf dem bestehenden FuBweg Jeweﬂs endet, ist durch

technische MaBnahmen ein Durchfahren iiber den FuBweg zu verhindern.

Zur Sicherung der Nutzung ist ein Flichenankauf durch die Stadt Leipzig erforderlich.

Stand: 17.07.2003
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Die Anbmdung an die 6ffentliche ErschheBung ﬁn‘ die geplante Bebauung in den Ruckberexchen
_ der Grundstucke ist in der Regel durch die jeweiligen Grundstuckselgentumer iiber Grunddienst-
barkeiten oder Baulasten auf den Grundstiicken zu sichern. o
. Um die offentlich-rechtliche Slcherung der Erschliefung im Falle von Grundstucksteﬂungen o
sicherzustellen, sind ebenfalls Baulasten oder Grunddlenstbarkelten vorzusehen bzw. Hammer-
kopfgrundstiicke zu bilden. : :

6 5.2 Oﬂ'enthcher Personennahverkehr (OPNV)

- OPNV-seltlg ist keine P]anung vorgesehen Der Bestand ist unter Punkt 542 dargestellt

.6.5.3 FuB- und Radwegenetz

~.Das bestehende FuB- und Radwegenetz i Plangeblet ist ausrexchend wobei eine verbesserte
Gestaltung der FuBwege entlang der stlichen Plangebietsgrenze sowna der nordlichen Grenze der
. Flurstiicke 195/3 und 195/4 mittelfristig erfolgen muss.
Die Uberfiihrung eines Teils der o.g. FuBwege in das Elgentum der Stadt Lelpzng ist zw1schen der
~ Stadt Leipzig.und dem Land Sachsen (Staatliches Vermdgens- und Hochbauamt) zu kldren.

7.0 Planungsreéhﬂiche Festsetzungeil_
71 Art der baulichen Nutzung
7.1.1 Reine Wohngebiete (WR)

Der gesamte Bereich westlich und dstlich der Abtnaundorfer StraBe, der im Osten durch den

~ bestehenden Fuweg begrenzt wird, wird als reines Wohngebiet festgesetzt, um diesen Bereich
von Abtnaundorf als ruhigen Wobnstandort zu-sichern und zu stirken. Um die Wohnruhe des

Bereiches auch weiterhin zu gewihrleisten und die Typik des Gebietes zu erhalten, werden die- im

WR ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Laden, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die
Bewohner dienen) ausgeschlossen .

AR 2 Allgémeine Wohngebieté(‘WA)

Der Berelch nordhch des Fnednch—Kram Weges das Grundstuck sudwesthch des Pferdehofes, dcr .
Bereich zwischen der StraBe An der Parthe und der Wognaundorfer Gasse sowie Ostlich der
~ Abtnaundorfer StraBe im siidlichen Teil des Plangebietes werden als al]gememe Wohngeblete
festgesetzt, um den Charakter auch dieser Bereiche als Wohnstandort zu sichern und zu stirken
sowie gleichzeitig bereits vorhandene nicht storende Ha.ndwerksbetnebe auch zukiinftig
zuzulassen.
In den Bereichen, die an den Pferdehof angrenzen, ist mit Staub- und Geruchsimmissionen zu
rechnen.
Die im WA ausnahmswense zulassxgen Nutzungen (sonstlge nicht storende Gewerbebetrlebe
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden wegen der zu erwarten-
den Verkehrsbelastung, der Flichenintensitit, der Umweltbelastung sowie der vorgesehenen
bauhchen Struktur ausgeschlossen.

Stand: 17.07.2003.
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Die im Plangebiet anséissigen'nicht storenden GeWérbebetriebe haben Bestandsschutz.

Die Beschrinkung auf die Zulissigkeit von nur kleinen Betrieben des Beherbergungsgéwerbes im )
Sinne des § 3 (3) Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) resultiert ebenfalls aus der

* beabsichtigten Einschrinkung der Stérwirkungen fiir das Wohngebiet (Stellplitze, Larm).

‘Der Bereich ostlich der Abtnaundorfer StraBe im siidlichen Teil des Plangebietes ist auch deshalb
als allgemeines Wohngeblet festgesetzt da hier Irmmssxonen durch die stark befahrene Theklaer
Strafle erfolgen. : o p

713 Sondergebiet Pferdehof

Die F lache nordhch der HelterbhckstraBe und Ostlich der StraBle "An der Pax“che" die z.Z. durch

den Pferdehof genutzt wird, wird als Sondergebiet Pferdehof festgesetzt um die Weiternutzung

‘durch den Pferdehof planungsrechtlich zu sichern..

Siidlich der HeiterblickstraBe wird nur eine relativ kleine Fliche fiir die Bewegungshalle (ca. 3500
m’) als Sondergebiet Pferdehof festgesetzt. Diese Flache ist aus dem LSG ausgegliedert worden

7.2 MaB der baulichen Nutzung

- Gemil § 16 Abs. 5 BauNVO wird das MaB der baulichen Nﬁtzung fiir Teile der Baugebiefé
unterschiedlich festgesetzt. ‘ . .

' Die Werte der Grundflichenzahl fiir den groBten Teil des Plangebxetes zw. 0,25 - 0,3 resultleren
aus der beabsichtigten Sicherung und Stirkung der offenen Bebauung.
Entlang des FuBweges an der dstlichen Plangebietsgrenze sowie siidlich des FuBweges, der in Ost-
West-Richtung verlauft, ist eine GRZ von 0,25 festgesetzt, um die hier vorhandene sehr lockere

Bebauung fortzufiihren, die sich im Randbereich zur oﬁ"enen Landschaﬂ (Pferdekoppeln im

Landschaﬁsschutzgeblet) befindet.

Fiir wemge Bereiche ist eine Uberschreltung der gemaB § 17 (1) BauNV 0] emzuhaltenden k

" Obergrenze von 0,4 erforderlich. :
- Die geringfiigige Uberschreltung von nur 0,05 1st notwendlg, um das stidtebauliche Planungszxel

der Erhaltung der vorhandenen Bebauungsstruktur mit geringfiigigen Erwelterungsmoghchkelten, N

fiir den Gebdudebestand zu erreichen.

Es handelt sich bei den betreffenden Grundstucken um verglelchswelse kleme Grundstiicke bzw. -

um Grundstiicke mit einem sehr hohen Anteil an privater Griinfléche, die z.T. Bestandteil desLSG
“Paﬂheaue-Machem” ist und deshalb bei der Grundfliichenzahl (GRZ)- Berechnung nicht -ange-
rechnet werden darf

Die geringﬁigigen Uberschreitﬁhgen der nach BauNVO hﬁchstzuléssigeh GRZ werden durchdie

festgesetzten MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sowie zum Erhalten, zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Anpflanzungen (s.
Pkt. 7.9) ausgeglichen.” Durch diese MafBnahmen ist sichergestellt, dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeltsverhaltmsse nicht beeintréchtigt und nachtelhge
' Ausw1rkungen auf die Umwelt vermieden werden..

Stand: 17.07.2003
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Die Bediirfnisse - des Verkehrs werden befnedlgt, dh., alle Grundstiicke smd durch dle
vorhandenen StraBen ausreichend erschlossen. Die- sehr geringe Uberschreitung der GRZ
verursacht kein hoheres Verkehrsaufkommen als dies bei der nach § 17 (1) BauNVO
héchstzuldssigen GRZ zu erwarten wire. '
Sonstige Belange stehen der geringfiigigen Uberschremmg ebenfalls nicht entgegen.

" Damit sind die gemiB § 17 (2) BauNVO einzuhaltenden Bedingungen fiir dle Uberschrextung der

gemaB §17 (1) hochstzuldssigen GRZ erfiillt.

Siidlich der HeiterblickstraBe ist eine GRZ von 0,5 erforderlich. Hier ist die Sdndergebietsﬂiiche -
- die aus dem LSG ausgegliedert wurde, so klein wie moglich gehalten. _

~ Die ausgegliederte Fliiche umfasst die Fliche fiir die geplante Bewegungshalle emschhethh emer ‘
6 - 10 m breiten Umfahrung dieser Halle. '
Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse von 1-2 orientiert sich an den Hohen der vorhande—
nen Bebauung, um eine harmonische Einfligung der Neubauten in die Umgebung u gewahrlel-
sten : :

Fiir den Bereich siidlich der HeiterblickstraBe, ostlich der Abtnaundorfer StraBe wird die
Beschriinkung der Zahl der Wohnungen auf 3 Wohnungen je Wohngebiude festgesetzt um den
hochwertxgen Charakter des Bereiches zu erhalten

Durch dxese Festsetzung kommt es bedarfsgerecht zur Schaffung von grofen Wohnungen, die
einen geringen Stellplatzbedarf und demzufolge eine geringe Larmbelastigung verursachen.

Es soll eine unerwiinschte Umstrukturierung des Bereiches zu einem Gebiet mit Mehrfamilien-
héusern mit einer groBen Anzahl kleiner Wohnungen verhindert werden. '
Eine groBere Anzahl von kleinen Wohnungen hitte eine - erhebliche Zunahme des
Verkehrsaufkommens, der erforderlichen Stellplitze und der damit verbundenen Lirmbelistigung
besonders fiir die Gebiude direkt an der Abtnaundorfer StraBe zur Folge, da auch die
ErschlieBung der riickwirtigen Grundstiicksteile iiber die Abtnaudorfer StraBe erfolgt. ’
- Es soll die fiir Abtnaundorf typische geringe Versiegelung und der geringe Eingriff in den Boden
beibehalten sowie der wertvolle Baumbestand und das Landschaftsblld mcht unzumutbar
beeintrichtigt werden. »

_ 73 Bahweise, Baulinien, Baugrenzen, iiberbainbare Gmndstt‘icksﬂﬁchen

~ Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen und Bauhmen festgesetzt.
Die Baulinien sind dort festgesetzt, wo die Baufluchtlinien aus stadtplanenscher Sicht entlang der
StraBlen besonders beruckswhtlgt werden sollen.

Durch die Festsetzung von Baulinien werden besondexe stiadtebauliche Situationeri gesichert. Dies

betrifft eine "Art Torsituation aus der HeiterblickstraBe", welche durch die Gebiudestellung des
* Pferdehofes nordlich und siidlich der HeiterblickstraBe entsteht sowie den Erhalt der Platzsitu-

ation westlich des ehemaligen alten Gasthofes (Heiterblickstrale 8), deren stadtebauhch positives
Erscheinungsbild gewahrt werden soll. ,

Stand: 17.07.2003
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Durch die .Festsetzung von Baugrenzen um die Bestandsgebiude werdven‘ Anbauten und
Erweiterungen an die vorhandene Bausubstanz ermdglicht. Der vorhandene Baumbestand wird
dabei weitestgehend beriicksichtigt. o

Festsetzungen zur Bauweise werden zum Teil nicht vorgenommen . Sie eriibrigt sich in diesen

Fillen aus der sehr restriktiven Fassung der Baufenster und leitet sich zum groBten Teil aus der
Bauweise des Bestandes ab. . ’

74  Flichen fiir Stellplitze und Garagen mit ihren Einfahrten

 Samtliche Festsetzungen dienen der Beibehaltung eines moglichst geringen Versjiegelungé.grades
- sowie der geringstmbglichen Beeintréchtigung des Landschaftsbildes. ‘

-Stellpldtze sind nur zu einem relativ geringen Teil in Tiefgaragen auBerhalb der ube'rbaubaren‘
- Grundstiicksflichen festgesetzt und zwar dort, wo mit einer héheren WE-Anzahl (etwa 6 WE) zu

rechnen ist, so sollen die Eingriffe in den Boden so gering wie moglich gehalten werden. -
Innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflidchen sind Tiefgaragen und Garagen zuléssig.

Die Festsetzung, dass Garagen nur ausnahmsweise auBerhalb der iiberbaubaren Flﬁcheri zuldissig

sind, ist erfolgt, um den landschaftlich geprégten Charakter des Gebietes nicht durch zahlreiche
Garagenbauten zu zerstoren, sowie die Versiegelung des Bodens so gering wie moglich zu halten.

Stellpxatze und Carports sind auBerhalb der uberbaubaren Grundstucksﬂachen moglich.

Eme genaue Festsetzung der Standorte fiir oberirdische Stellplitze auf den nicht tiberbaubaren -

Grundstiicksflichén erfolgt nicht, um im jeweiligen Einzelfall unter Beriicksichtigung der
Baumschutzsatzung bestmoglich auf den Baumbestand reagieren zu konnen.
Die Festlegung der zuliissigen Standorte der oberirdischen Stellplétze mit ihren Zufahrten soll im

Rahmen der Baugenehmigung i in enger Abstlmmung des Bauherrn mit dem Stadtplanungsamt der

Stadt Leipzig erfolgen.

- Die geplanten Standorte der Stellplatze und die Zufahrten miissen wahrend des Baugenehmi-

. gungsverfahrens it den exakten Baumstandorten vor Ort verglichen werden, um eine Beein-

~ trichtigung des Baumbestandes weitestgehend auszuschlieBen. -
Innerhalb der festgesetzten Griinflichen werden Stellplitze und Zufahrten ausgesch]ossen, damlt
keine Zerschneidung dieser okologisch wertyo]len F lachen erfolgt.

1.5 Griinﬂ:’ichen

~ Der B-Plan setzt pnvate Grunﬂachen fest dle entsprechend ihrer tatsachhchen bzw. geplanten -

Auspragung durch weitere Festsetzungen konkretisiert sind.

Der im Zusammenhang bebaute Teil von Abtnaundorf ist gemiB SachsNatSchG mcht mehr
Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes (LSG) “Partheaue Machern™.

Eine Besonderheit des Plangebietes liegt deshalb darm, dass es bis auf den nachstgelegcnen
Berelch zur Theklaer StraBe vom LSG umgeben ist. .

Stand: 17.07.2003
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' Die Bedirfisse des Verkehrs werden befriedigt, .., alle Grundsticke sind durch die .
~vorhandenen Strafen ausreichend erschlossen. Die sehr géringe Ubersch;eitung’j der GRZ - .

- verursacht kein hoheres Verkehrsautkommen als dies bei der mach § 17 (1) BauNVO. -
hochstzulissigen GRZ zu erwarten ware. R o

Sonstigé Belange stehen der geringfiigigen Uberschreitung ebenfalls nicht entgegen. .

* Damit sind die geméB § 17 (2) BauNVO einzuhaltenden Bedingungen fiir die Uberschreitung der

 pemaB § 17 (1) hochstzuldssigen GRZ erfiillt.

Stidlich der Heiterblickstrafie ist-eine GRZ von 0,5 erforderlich. Hier ist die Sondergebietsfldche, -

" die ays dem LSG ausgegliedert wurde, so klein wie moglich gehalten. . P N

Die ausgegliederte Fliche umfasst die Fliche fiir die geplante Bewegungshalle einschlieSlicheiner - - - -
6 - 10 m breiten Umfahrung dieser Halle. = , : S

Die Festsetzung der Zabl der Vollgeschosse von 1-2 orientiert sich an den Hohen der vorhande-

nen Bebauung, um eine ‘harmonische Einfligung der Neubauten in die Umgebung zu gewahrlei-

‘sten. ' " o o - S

" Fiir den Bercich siidlich der;HeiterbliA(;kstraBe, dstlich der Abtnaundoife’r StraBe' w‘irc*lidié
- Beschriinkung der Zahl der Wohnungen auf 3 Wohnungen je Wohngebaude festgesetzt, um den
hochwertigen Charakter des Bereiches zu erhalten. .

' "Durch.d.iese' Fes'tsetzux')g‘kommt es bedarfsgerecht zur Sjchaﬂ’ung‘von’groﬁcn Wohnuhgén,jcii‘»ie
einen geringen Stellplatzbedarf und demzufolge eine geringe Larmbeldstigung verursachen. -

Es soll eine unerwiinschte Umstrukturierung des Bereiches zu einem Gebiet mit Mehrfamilien- -
hiusern mit einer groBen Anzah! kleiner Wohnungen verhindert werden. R

Eine groBere Anzahl von kleinen Wohnungen hitte eine eerhebliche - Zunahnie:"ciejs' o

Verkehrsaufkommens, der erforderlichen Stellplitze und der damit verbundenen Larmbelistigung -
besonders fir die Gebaude direkt an der Abtnaundorfer: Strae zur Folge, da’ auch die
- Erschlieung der riickwirtigen Grundstiicksteile tiber die Abtnaudorfer StraBe erfolgt.
Es soll die fiir Abtnaundorf typische geringe Versiegelung und der geringe Eingriff in den Boden
 beibehalten sowie der wertvolle Baumbestand und das Landschaftsbild nicht unzumutbar

beeintrichtigt werden. -
73 Bauﬁveise,Ba“lil‘iie_h, Bau’grenz‘eh,_;ﬁberbaubare‘ Gmndstiiéksﬂiithen .

 Die iiberbaubaren Grundstﬁéksﬂéichen wérdé_n_durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt.
Die Baulinien sind dort festgesetzt, wo die Baufluchtlinien aus stadtplanerischer Sicht entlang der - -
StraBen besonders beriicksichtigt werden sollen. S ' :

Durch die Festsétzung von Baulinien werden besondere stadtebauliche Situationen gesichert. Dies
betrifft eine "Art Torsituation aus der HeiterblickstraBe", welche durch die Gebiudestellung des
Pferdehofes nordlich und stidlich der Heiterblickstra3e entsteht sowie den Erhalt der Platzsitu--
ation westlich des ehemaligen alten Gasthofes (Heiterblickstrale 8), deren stidtebaulich positives
Erscheinungsbild gewahrt werden soll. ‘ ' Lo ‘ ‘

Stand: 17.07.2003
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Dﬁrbh_'digz Festsetzung von 'Baugfe'nzén um die Bestandsg'e‘béiude werden Anbauten und
Erweiterungen an die vorhandene Bausubstanz erméglicht. Der vorhandene Baumbestand wird

" dabei weitestgehend beriicksichtigt. .. ST S '

Festsetzungen zur Bauweise, werden zam Teil nicht vorgenommen . Sie eriibrigt sich in diesen
Fillen aus der sehr restriktiven Fassung der Baufenster und leitet sich zum groften Teil aus der.
Bauweise des Bestandesab. =~ = ' Lo o

74  Flichen fiir Stélliiliitze und“‘Géragen mit ihrgn Einfahrten

' Samtliche \Fe'stvsetzungen diéné;i der Beibehaltuﬁg eines md glichst-g‘efingex;l Versiegelunésgmdgs -

" sowie der geringstmpglichen Beeintrichtigung des Landschaftsbildes.

" Stellpkitze sind nur zu einem relativ geringen Teil in Tiefgaragen auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflichen festgesetzt und zwar dort, wo mit einer hoheren WE-Anzahl (etwa 6 WE) zu
rechnen ist, so sollen die Eingriffe in den Boden so gering wie mbglich gehalten werden.
Innerhalb der i_iberbaubeiren Grundstiicksflichen sind Tiefgaragen und Garagen zuldssig.

Die Festsetzung, dass Garagen nur ausnahmsweise auBerhalb der iiberbaubaren Fliichen zuléssig *
sind, ist erfolgt, um den landschaftlich geprigten Charakter des Gebietes nicht durch zahlreiche .
Garagenbauten zu zerstoren, sowie die Versiegelung des Bodens so gering wie moglich zuhalten. -
Stellpléitze und Carports sind auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflichen mdglich. '

'Einé genaue Fesisétzﬁrfng der Standorte fiir oberi:diééhg Stellplitze auf den nicht iiberbaubaren
‘Grundstiicksflichen erfolgt nicht, um im jeweiligen Einzelfall unter Beriicksichtigung der
Baumschutzsatzung bestmdglich auf den Baumbestand reagieren zu kénnen. e

..

Die Festlegung der zuliissigen Standorte der oberitdischen Steliplatze mit ihren Zufahrten soll im i .
- Rahmen der Baugenehmigung in enget Abstimmung des Bauherrn mit dem Stadtplanungsamt der
- Stadt Leipzig erfolgen. . - Lo o o :

Die geplanten Standorte der Stellplitze und die Zufahrten miissen wihrend des Baugenehmi-
gungsverfahrens mit den exakten Baumstandorten vor Ort verglichen werden, um eine Beein-
trichtigung des Baumbestandes weitestgehend auszuschlieBen. S R
Innerhalb der festgesetzten Griinflichen werden Stellplitze und Zufahrten ausgeschlossen, damit
keine Zerschneidung dieser 6kologisch wertvollen Flichen erfolgt. R ‘

7.5 - Griinflichen

Der B-Plan setzt private Griinflichen fest, die entsprechend ihrer tatsichlichen bzw. geplanten
Ausprigung durch weitere Festsetzungen konkretisiert sind. , " '

Der im Zusammenhang bebaute. Teil: von Abtnaundorf ist gemdB SachsNatSchG nicht mehr
‘Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes (LSG) “Partheaue Machern”.

Eine Besonderheit des Plangebietes liegt deshalb darin, dass es bis auf den nichstgelegenen
Bereich zur Theklaer Strae vom LSG umgeben ist. Um die Durchgriinung innerhalb des Plange-
bieietes und die Einbindung in das LSG weiterhin zu sichern, wurde bei der Planung besonderer
Wert darauf gelegt, die privaten Griinflichen so festzusetzen, dass relativ grofe zusammenhéngen-
de Griinbereiche und mdglichst viele Verbindungen zwischen den LSG-Teilen erhalten werden.

Stand: 17.07.2003
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Wie unter Kap 1.0 und 6 2 der. Begrundung ‘zum - B-Plan ausﬁxhrhch dargestellt ist. das

Wohngebiet Abtnaundorf insbésondere durch zumeist denkmalgeschiitzte Villen mit parkartlgen -

- sehr grofien Grundstiicken und einen sehr guten Baumbestand charakterisiert. T
Ziel des Bebauungsplanes ist es im besonderen MaBe diesen fiir Leipzig - seltenen Charakter m

~erhalten. Dies fand bereits mit der Darstellung des groBten Teils des Gebietes als "Landschaftlich

“geprigte Wohnbauﬂache" im seit 15.04. 1995 \mrksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lelp:ng '

* Beriicksichtigung. -

Im Bebauungsplan Nr. 127 wurden als privaté Grunﬂachen msbesondere die Gartenbereiche
~ festgesetzt, in denen sich der wertvolle Geholzbestand befindet und die rmt den
denkmalgeschiitzten Villen eine Sachgemeinschaft bilden. - ‘ _
" Diese Flichen befinden sich zum Teﬂ im Landschaﬁsschutzgeblet "Partheaue-Machern" bzw m
dessen unmittelbarer Nahe ' o
Mit der Festsetzung als pnvate Grunﬂache soll zum emen dleser hohere Schutzstatus mamfestlert -
werden. Zum anderen erfolgt damit die Festsetzung des tatsachlichen Bestandes und der bisherigen
‘ _-Nutzung, die lediglich um einige wenige Bauflichen erginzt- wurde.
Insofern tritt eine Veranderung der bisherigen Situation oder gar eine besondere Belastung fiir d1e
' pnvaten Eigentiimer nicht ein. Sie konnen die betreﬂ‘enden Grundstucke bzw. Grundstuckstelle
weiter in der bisherigen Art nutzen. : -

Die privaten Griinflichen, die sich nicht im LSG befinden, werden gleichzeitig als Flachen mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und ﬁll‘ dle Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstlgen :

‘Bepflanzungen festgesetzt. :
~ Im GOP werden fiir diese Flichen Gebote fur die Erhaltung und Pﬂege ausgcsprochen um den
okologxsch hohen Wert der Flichen zu swhem ’

7.6 Verkehrsﬂache besonderer Zweckbestlmmung

Als Verkehrsﬂache mit Zweckbestlmmung Fqueg werden die bestehenden Fquege (V erbm— ,
. dung zwischen Abtnaundorfer Strae und Helterbhckstraﬁe sowie Fuflweg in Ost- West—Rlch- :
- tung) festgesetzt, die auch in Zukunft als FuBwege genutzt werden sollen. ‘
- Als Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung Fuiweg/Zufahrt werden die Beéreiche des :
L0.8. bestehcnden FuBweges festgesetzt, die sowohl als FuBweg fiir die Allgemeinheit als auch fiir
die Zufahrt der direkten Anlieger genutzt werden sollen. Dies betrifft den nordlichen Bereich des
Verbindungsweges zwischen Abtnaundorfer StraBe und HeiterblickstraBe mit einer Linge von 100
m ab HeiterblickstraBe und den sudhchen Bereich von'63 m ab Abtnaundorfer Strafle.

1.7 Mlt Geh-, Fahr- und Leltungsrechten Al belastende Flachen

Die mit Geh-, Fahr- und Lcltungsrechten zu belastenden Flachen.’werden festgesetzt, um wichtige
Wegebeziehungen und die innere ErschlieBung zu sichern. , '

7.8  Schutz vor schidlichen Umweltemwxrkungen im Smne des Bundesxmmlssmns—
schutzgesetzes

Als Grundlage zur Emschatzung der Schallimmissionen durch Verkehrslirm wurde der Schallim-
; mlsswnsplan der Stadt Leipzig (Datenerhebung 1995) herangezogen

Stand: 17.07.2003



_ *Beglﬁndung'zumi , - v I
. Bebauungsplan Nr. 127 v"Leipzig—Abt.naundorf"—Sqtzungsbcschluss .

Der hochste ‘Pégél fiir den ,Tagéézc_itraum vi:)h > 55-60 dB(A) und den Nachfzqitréum von > A45-50.

~ dB (A) besteht fiir den niichstgelegenen Bereich an der Theklaer StraBe (gesamte Flurstiicke ’
195/4, 195/5 u. 195 h, 195/6 u. 195 d z.T.). Die Orientierungswerte nach DIN 18005 von 55

dB(A) tags und 45 dB(A)) nachts wegden tags und hachts um max. 5dB tiberschritten.

Im EinWirkunngefeich der Theklaer StfaBe sowie-des. Gewerbe- und Indxistrieparkes Lelpmg- .

entfallen dic;sbezﬁglichFéstsetzungen zum Larmschutz.

~ Es wird lediglich emp_fohlen, dass bei Uﬁbau— und ModérnfsiemngshﬁaBnahrhén bzw. Néubau m

diesem Teilgebiet an den lirmzugewandten Seiten der Wohngebiude LéarmschutzmaBnahmen

entsprechend der Raumnutzung vorgenommen werden sollten.

Die Festsetzung bewerteter Schallddmmmafe und Scballschutzfenéter_—KIﬂss‘eﬁ éind nnRahmen der

. Baugenehmigungen gema$ DIN 4109 zu gewdhrleisten.

Es kann eingeschitzt werden, dass fiir die zur Theklaer Strafie niichstgelegene Bebauung |

/
.

(Flurstiicke 195/4 und 195/5) unter den Bedingungen der freien Schallausbreitung durch den

- Gewerbeldrm des Gewerbe- und Industrieparkes Leipzig-Nordost gerixige Uberschreitungen der
schalltechnischen Orientierungswerte gemé DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 eintreten. '
Es wird empfohlen, dass bei Neubau und Modemnisierungen die nachts schutzbediirftigen Réume

(z.B. Schlafzimmer und Kinderzimmer) nach Moglichkeit auf der - lirmabgewandten Seite -
‘angeordnet werden sollten. Andernfalls wéren fiir diese Raume Larmschutzfenster erforderlich.

'No;dﬁs_tlich des Pferdehofés (B‘éstand allgemeiﬁes} Wohngebiet nordlich des Friedrich—Krm

Weges) sowic westlich des Pferdehofes (Bestand/Erweiterung reines Wohngebiet westlich der - |

StraBe "An der Parthe") sind Staubimmissionen (Reitplatz) sowie Geruchsimmissionen vom
Pferdehof nicht auszuschlieBen., ‘ : \ ' I

1.9 . MaBnahmén zum Schutz, ar Pﬂege»u‘n»d Entwiéklung von Boden, .N__atl_ir und

~ Landschaft und Flichen zum Erhalten und zum Anpflanzen von ‘Biumen,
- Striuchern und sonstigen Bepflanzungen - i

) "'.7.9.1 Un‘.l-)e'baut‘e,Gfundstﬁéksﬂﬁ.chgn :

Zur Forderung der Versickerung von Niederschlagswasser und zim Erhalt der Grundwasserneu-'

bildungsrate werden Festsetzungen zur Begrenzung der Versiegelung auf den unbebauten

Grundstiicksflichen getroffen. Zur Forderung der Versickerung dienen ebenfalls die Festsetzun-
gen der Wegebefestigung und der wasserdurchldssigen Mat_erial_icn. B

7.9.2 Nicht iiberbaute Teile von Tiefgaragen
Mit der Festse'tzurig zur ﬁbérdeckung mit'miridestens‘SO cm Substrat und zurBegn'inuhg soll die
dauerhafte Begriinung mit Geholzen gewahrleistet werden. Weiterhin erhoht der Bodenaufirag die

Wasserspeicherkapazitit der Fliche, wodurch der oberfliichliche Niederschlagsabfluss verringert
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7.9.3 " Flichen zum Erhalt von Baumen, Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen _
Hierzu werden flichige Geholzbestinde festgesetzt, die gleichzeitig als private Griinflichen
festgesetzt werden. Es wird geregelt, dass diese Flichen bzw. alle festgesetzten Griinflichen nicht
von Zufahrten und Stellpldtzen zerschnitten werden konnen. .

Die Festsetzungen zurh groBflichigen Erhalt des Gehdlzbestandes und zur Begrenzung der
Flichenversiegelung dienen der Sicherung zusammenh#ngender Griinflichen im Plangebiet, die als
Puffer zwischen Abtnaundorfer Park (LSG) und den Griinlandflsichen wirken. Diese Fléichen haben

_innerstédtische, klimatisch wirksame Ausgleichfunktionen und sind Lebens- und Nahrungsraum

fiir heimische Tier- und Pflanzenarten in der Stadt

7.9. 4 Erhalt von Biumen auflerhalb der Fléichen zum Erhalt von Baumen, Striucherm
‘ und sonstigen Bepflanzungen : :

Es werden Baurne mit- einem Stammdurchmesser > 20 cm zum Erhalt festgesetzt. Dlese
Festsetzung bietet die Moglichkeit, Biume mit einem geringeren Stammdurchmesser nach
Genehmigung zu entfernen und Ersatzpflanzungen im Rahmen der Baumschutzsatzung durchzu-
fiihren. Da sich in einigen Bereichen durch den sehr dichten Geholzbestand die Baume in ihrer
Entwicklung behindern, ist es aus okologlscher und besonders landschaﬁsasthetlscher Sicht
_ sinnvoll, einzelne Biume zu entfernen.

7.9.5 Dach- und Fassaﬂen’begrﬁnung

- Insbesondere zur Verbesserung der mﬂqokﬁinatischen, lufthygienischen Sifuz;tion im direkten
Baukérperbereich, zur Verbesserung der bauphysikalischen Eigenschaften von Auflenwinden und
zur Schaffung von Lebensraumen flir Pflanzen und Tlere werden dle Festsetzungen zur Dach-und

Fassadenbegriinung getroffen.
Die Dachbeorunungen verringern zudem den oberﬂachhchen Nlederschlagsabﬂuss

‘8.0 - Ortliche Bauvorschrift
@9 (4) BauGB i.V.m. § 83 SachsBO)

Um eine harmonische Einfiigung der zukiinftigen Bebauung in das Ortsbild zu erreichen, sollendie -

dazu erforderlichen Gestaltungsfestsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Bei der Neubebauung und den baulichen Verinderungen soll die Charakteristik des Plangebietesin

der Detailausbildung und Materialwahl beriicksichtigt werden.

‘Der Rahmen fiir die gestalterischen Moglichkeiten wird dabei relativ weit gefasst

Die denkmalgeschiitzten Gebdude sind hinsichtlich jhrer Gestaltung schon ausreichend durch das

- SachsDSchG geschiitzt. Fir die geplanten Neubauten soll bei Beriicksichtigung des
Umgebungsschutzes von Baudenkmalen eine groBere Gestaltungsvielfalt moglich sein.

81 Dicher '

" Ortstiblich fiir Abtnaundorf ist eine Ivhschung von Sattel- und Walmdachern
Vereinzelt gibt es Pult- Mansard- und Kriippelwalmdécher.
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Durch die Festsetzunoen zur Dachform und Dachneigung soll die harmomsche Emﬁlguno in das
Ortsbild sichergestellt werden. :

Flachddcher sind nur dann zuldssig, wenn sie begriint sind, weil diese Dachgestaltung dem
Charakter eines landschaftlich gepriagten Wohngebietes entspricht und den 6kologischen Belangen
(Verrmgerung des oberflachlichen Niederschlagsabflusses) Rechnung tragt.

8.2 Fassaden

Mit den Festsetzungen zur Fassadengestaltuno soll die harmomsche Emﬁlguno in das Ortsbild

“sichergestellt werden. :
* Zur Vermeidung ortsbllduntyplscher Matenahen sind die AuBenwinde der Bebauung nur in Putz -

oder Ziegel auszubilden. :

Die ausnahmsweise Zuldssigkeit von Holzfachwerkfassaden wurde festgesetzt, um an bestimmten
Standorten die hier schon iibliche Fassadengestaltung auch weiterhin zu gewihrleisten.

Fiir geputzte Flichen sind nur helle Farbtone (vorzugsweise sandsteinfarben oder steingrau) fiir - '
Ziegel nur natiirliche Farbtone (Farbskala rot bis braun) zulédssig, um ein helles freundliches
Erscheinungsbild und eine harmonische Einfligung in das Ortsbild zu erreichen.

8.3 ° Einfriedungen

Ein typisches Element des Ortsbildes von Abtnaundorf sind die straBenbegleitenden Einfiiedungen
in Form von Mauern, Stabgitterziunen, Holzzaunen und Hecken, die die StraBen rdumlich fassen.
Durch die entsprechenden Festsetzungen soll der-Bestand und die Neuanlage von Einfriedungen -

gesichert und befordert werden.

9.0 Planvbllzug |
9.1 Bodenordnung

Bei der bestchenden Eigentiimerstruktur im Plangebiet ist davon auszut,ehcn, dass bodenordnende
MaBnahmen gem. BauGB zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes nicht notwendig sind.

Die Reah51erung der WohnbaumaBnahmen w1rd ausschhethh in privater Initiative der
Grundstucksexoentumer erfolgen

10.0 Kosten

Mittel- bis Jangfristig ist in der HeiterblickstraBe am stidlichen Fahrbahnrand im Bereich zwischen
der HeiterblickstraBe 6 und der geplanten Bewegungshalle ein Gehweg anzulegen.

Die Anlage eines 2 m breiten Gehweges mit einer Lange von ca. 240 m verursacht Kosten von ca.
12.300,00 € (ca. 25,56 €/m®).

Es wird ven einer Refinanzierbarkeit von maximal 75 % ausgegangen. Demnach hat die Stadt
Leipzig ledxohch 25 % der anstehenden Kosten, d.h. 3.000,00 € zu tragen.
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Es ist erforderhch, dass die im B-Plan als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestlmmung mit der
' Zweckbestimmung FuBweg/Zufahrt festgesetzte Flache sidlich der Heiterblickstrafie von der Stadt
Leipzig kauflich erworben und ausgebaut wird. :
Die Fliche hat eine Lange von 100 m und eine Breite von ca. 3,50 m (350 m?).
Der Abschnitt des FuBweges, der in Nordostrichtung von der Abtnaundorfer StraBie abzweigt,
befindet sich bereits im stddtischen Eigentum, muss aber auch analog dem o.g. Abschnitt
~ausgebaut werden. Fiir den Erwerb und Ausbau entstehen Kosten in Hohe von ca. 36.000,00 €.
Es ist noch zu priifen, ob die Vergiitung der Mehrkosten, die fiir den Ausbau des FuBweges als
Zufahrt erforderlich ist, gemiB § 16 Sachsisches StraBengesetz (SachsStrG) vom 21. Januar 1993
durch den bzw. die entsprechenden Verursacher (hier: Anheger die iiber den Fuweg erschlossen
werden) erfolgen wird. : '

11.0 Auswxrkungen des B-Planes Nr 127 auf den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild

‘Da im Teileinzugsgebiet der Parthe um die Wende vom 19. zum 20. Jahrhundert durch den
Ausbau des FlieBgewissers eine Grundwasserabsenkung zwischen 30-80 cm eingetreten ist, sind
die urspriinglichen Verhiltnisse verdndert. Eine weitere Grundwasserabsenkung ist deshalb zu

' vermelden

Jede Neubebauung, die dafiir notwendigen technischen Mafnahmen und die dadurch bedingte
Erhohung des Verkehrsaufkommens vermindern den okologischen Wert des Plangebletes
Habitate fiir Tiere (besonders Kleinsduger und Vogel) gehen verloren.

Zusdtzliche Versiegelung beeintrichtigt die Grundwasserneubildung und - vermmdert die
lokalklimatischen Funktionen in diesem aus okologischer Sicht relativ intakten Gebxct

N Bei Neubebauungen miissen Zufahrtwege und Stellplﬁtze fiir Kraﬂﬁxhrzcugé'sowie Leitungen fiir
. Ver- und Entsorgung in die bisher nicht versiegelten Gartenbereiche gelegt werden.

Der Verlust von Geholzen ist unvermeidbar, wobei auch wihrend der Bauphase. Geholze zu

Schaden kommen konnen-aufgrund der notwendigen Zufahrten und Aufstellplitze fiir Kréine und

- andere Baumaschinen. Die Verlegung von Vér- und Entsorgungsleistungen greift zwangslauﬁg m
den Geholzbestand und in das noch relatlv naturhche Bodengefiige ein.

Die Erhohung « der Wohneinheiten im Plangeblet bedmgt zwangsliufig ein verstirktes Verkehrs—
aufkommen auf der Abtnaundorfer StraBe, was erhShte Larm- und Ermss:onsbe]astungen fiir das
, Plangeblet aber auch den Abtnaundorfer Park bedeutet.

, 12 0 Griinordnungsplanung und Emgnffsregelung gemaB §8a Bundwnaturschutzg&setz ‘
(BNatSchG) ,

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemiB § 7 (2) des Sichsischen
Naturschutzgesetzes (SdchsNatSchG) ein Griinordnungsplan (GOP) erarbeitet.

Dieser enthilt eine Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft im Plangebiet sowie MaB-
nahmen zur Verwirklichung der 6rtlichen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
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Die planungsrelevanten Ergebmsse des GOP wurden als Festsetzungen in den Bebauungsp]an
aufgenommen. : -

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermoghchen Neubebauung i in relativ germgem MaB

Jede Neubebauung stellt einen Eingriff in den Naturhaushalt dar.
' Dajedoch die Neubebauung z.Z. schon gemif § 34 BauGB zulissig wire, sind die Emgnﬁ% nicht .
- ausgleichspflichtig. Infolgedessen sind keine AusgleichsmaBnahmen im B-Plan festgesetzt.
. Durch die Festsetzungen von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft und Flichen zum Erhalten und zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern
und sonstige Bepflanzungen wird der Eingriff in den Naturhaushalt minimiert.

Die Festsetzung von Grundfliichenzahlen fiir den groBten Teil des Plangebietes szschen 0,25 und :

0,3, nut in einzelnen Bereichen bis max. 0,45 und im Einzelfall 0,5 (Bewegungshalle), die
Festsetzung von max. 2 Vollgeschossen sowie die Festsetzungen zu den Stellplitzen dienender
Vermeidung von zu hohen Flachenversxegelungen und den damit verbundenen negatlven : ;
Auswukungen auf den Naturhaushalt. :

o

130 Kinderfreundlichkeitspriifung
Die Kinderﬁeundlichkeitspriiﬁmg wurde zu den folgenden Punkten durchgefiihrt:

Gesundheit und Sicherheit von Kmdem und Jugendlichen '

Mit den Festsetzungen von Grundflichenzahlen zw. 0,25 und 0,3 fiir den- groBten Teil, des
Plangebietes, max. 2 Vollgeschossen, der restriktiven Fassung der Baufenster sowi¢ der teilwei-
sen Beschrinkung der Zahl der Wohnungen je Wohngebiude w1rd gewibhrleistet, dass eme
Beschrankung des hmzukommenden KFZ-Verkehrs erfolgt : _ '

Die Kinder konnen gefahrlos zu FuB3, mlt dem Rad und mit oﬁ'enthchen Verkehrsmnttehl Splel- und
Aufenthaltsorte erreichen. : ,

et

Platz zum Spielen und Orte zum Treffen " B ,
Im Abtnaundorfer Park unmittelbar westlich an das Plangeblet angrenzend ist ein prelplatz !
vorhanden.

‘Der Abtnaundorfer Pferdehof bletet Kmdcrn und Jugendhchen Beschaﬁlgtmgsmoghchkelten.
'Unmittelbar siidwestlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich Sportplatze. A
Spielmdglichkeiten fiir Kleinkinder konnen auf den anatgrundstucken geschaﬁbn werden. -

'Riumliche Niihe und Erreichbarkeit
" Schulen und Kindergirten befinden sich in ca. 1-1,5 km Entfernung und sind zu FuB oder mit dem Rad
gut erreichbar. Spielmoglichkeiten und Treffpunkte befinden sich im Plangebiet bzw. unmlttelbar
angrenzend (s. Punkt 2).

Naturerfahrung .
Naturerfahrung ist durch die Durchgrunung des Plangebletes seine Lage direkt am Abtnaundorfer '
- Park sowie die Nutzung des Pferdehofes gegeben.
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o Finan’Zié_]le Auswirkung_en ﬁir Familien mit Kmdern o o
- Durch die Planung bedingte Auswirkungen sind nicht zu erwar;en.

Mxtwnrkun smé hchkelten
Mitwirkungsmd glichkeiten von Kmdern und Jugendhchen sind im Rahmen des Bauleltplanverfahrens

gegeben
. Leipzig, den

_ @u

Leiter des ,
Stadtplanungsamtes
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1‘4» 0 Anhang

Pﬂanzenhsten

. kPﬂanzen!xste 1: Geho!ze

Ulmus carp/mfoha o

o .'Baume_ : -
o Acer:carhpés.tre’ | F‘elc:ial?om, ' 1
Acerplatano;des co  ’ Spitzahorn -~ R
Alnus g/utrnosa o Schwarzerle
Betu_la_-pergdula - H‘éﬁgebitge )
' 'Carbihils béiUius' : 'l-:*lainbui:he'
Fraxmus excelszor'f _' : Gememe Esche
Populus. tremula - Zilterpappel - |
Pmnus avium ‘ 4'AVoge_!l.mjsche,’- e
! 'v Prynus padus, »"-Traube“n‘}(iré,ch’é i
Qde‘rcu's.;‘)e'tr'eé o .ﬁaubénéiéhe o
Quercus robur ' . . - | Stieleiche . |
borbus aucupané  ...-.1f.-_;.‘.-:...:Eberés‘éhe i |
Tilia cordata L Winteﬁihdg' )
| ._Feldulrhe

s ﬂachwuczelnd fur Bepﬂanzungen von mcht uberbauten Tefgaragen

‘ Wlesenﬂachen auf Baumsche:ben

Die - “extensiv

‘pflegenden’  Wiesen -

auf ~ den.

Baumschexben

:der Grunmseln im StraBenraum sind.durch eine ersensaatgutm:schun als S

Glatthaferwiesen mit einer: Basxsrnxschung an Wlldkrautem auszusaen

'Arienzusammense(zung SIehe Pﬂanzhste 3.

e

SN

Planungsbiiro fir Landschalls- und TierSkologie W. Lederer 4/99.



| Sambucus nigra -~ - Schwarzer Holunder R L

GOP Abtnaundorf Entwurf _—

Anhang
. Straucher . -
'Acé‘,rc’ampéstre : . Fé.!dahom'g A ‘ i _
Amelarichier ovalis - Felsenbime - -

| Carpinus betulu’é I Hainbuche.
Comus mas- Komelklrsche o
Comussanguznea RoterHartnegel_ JRRUU N B B
Corylus avellana A s lHasel’ B o .
Crataegus monogyna . EngnffehgerWequom u ’
A.Crataegus oxyacantha :"" ) ZwelgnffehgerWe:Bdorn 1
VE’uonme_s, europaeus - . Pfaffenhutchen - U
Fréngijla alnué R Faulbaum i ' “lu }
Ligustrum vulgare : Gém’einerl.’iguster S ﬂ}9< '
. Lonicera penc[ymenum B . | Waldgeifblatt ' o 1 ,  ”u
. Lonicera xylosteum R Heckénki_rsche‘ o flu |
Ma!usys}'IVestﬁs » Wﬂdapfel‘ . 7 o ‘  ,
Prunus avium - - |Vogelkirsche S N EEE
- | Prunus padus .~ 7 |Traubenkirsche T T
- | Prunus spinosa | .Schlehe - - u
' ,.Pyrus communis : Wifdbime: cr

Rhamnus cathan‘/ca - |Kreizdomn  © : I 171 oo

Ribes rubrum A - RoteJohanmsbeere S DA

Ribes uva—cr_i?;ba‘ S Stachelbeere . ’ PERE ]
Rosé.éapfna; IR Hundsrose ' Cu 'f' -
Rosa wbigino}sa‘ SN ‘(W’Idrosenart) ’. ‘

Rubus'ida\eus.;t - * | Himbeere R N ‘ R _ ]

Rubus saxatilis , Stembeere R N IR

'Ulmt)s carpinifolia' - ;{_ ' Feidulme

Vibum‘um..opuius.;:’g | 'Gememer Schneeball by

- i ﬂachwurzelnd far Bepﬂanzungvon mcht uberbauten Tefgaragen o o
u: fur Pﬂanzungen an Kxndersple{platzen ungee:gnet T e
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" Anhang

. ‘Obstb;fiu‘mé |

' Apfe(
‘.,Adersleber |

- Altiander '
Aranasrenette .

. - Biesterfelder -
Biséhbfshut )

_ Bohnapfe{

I Boskoop, Roter
Celini -
Cox Orange = .

: Croncus
Fin kenwerder Pnnz
Goldparmdne -

Klrsche

. A!tenburger Melonenknrsche

‘Badebomer ' .
~ Buttners Rote Knorpel
~ Friithe Rote Meckenhelmer
'GroBer Germersdorfer ‘
. Grolte Pnnzessm
“Hedelfmger .
" 'Schnetders Spate Knorpel

2

‘GroBer Rheinischer Bohnap(el -

. Harbert (Sachsen) -
-Herrnhut (Sachsen)
~ Jacob Lebel
_ ~Kanadarenette
. Lunow (Eberswalde)
Pfannkuckenapfel

* Rheinischer Krummstiel "

. Rote Stemrenette
Wilhelmsapfel
Birne:. o S
Alexander Lucas
1- Clapps[iebling'-_
- Gelbmbstler
. Gellerts Butterbime
~ Griine Jagdbime -
Gute’G’rafue -
 Gute Luise
S Jeand'Arc
Petersbirme
‘Philipsbirne
- Poiteay - A
~ Prinzessin Marianne
' Mac{amé, Verle
Schweizer Wasserbirme

Pﬂaume: o

-Fruhzwetsche o
'The Czar' =

- Wangenheims ‘H@st&etscﬁé LT

- Zimmers ~>Ferhzwet'slche.

S
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Anhang

Rﬂa’ﬁzfenlistevz: Pflanzen fiir Da(':hbegrﬁ'nun'g

Agrostis tenuis .
Cambanulé rotundifolia -
: Euphorbla cypanss:as
Festuca rubr:a agg

- Festuca_ qwna agg. -
Galidm verurm .

,' H/eracwm pllosella o
Inula hlrta '

' Lotus comlculatus
Luzula campestns ,
Ononis repens
On’gén’um vulgare
Pimpinelia sax)'fraga
Poa angustifolia |

Potentilla argentea B

Poteritilla tabemaemontani |
" Knolliger Hahnenfu

Ranunculus bulbosus -,
-| Rumex af‘etosella
Salwa pratensis

| Sanguisorba minor
Sedum acre o

| Sedum rupestre

| Sedum sexanguléré .

Sedum te!ephlum

Semperwvum tectorum -
S Edel-Gamander :

» Teucrium chamaedrys
| Thymus sem_yﬂgﬁ?ﬁ '

Trifolium arvense

Rotes StrauBgras
: Rundblattnge Glockenblume
‘ Zypressen—Wolfsmxlch
- Roter,Sc_hwungeL Sy
| Schafschwiﬁgel"\i~ R
 Echtes L,abkfaqt o
Kleines ‘Hébichtskra’ut' A
- Rauher Alant o

Homklee."' L

| Hasenbrot

Kriechender Hauhechel
Wilder Dost

‘ . Kleine B;bemelle

. Schmales Rnspengras

Sllber—F‘qgerkraut .
Frahlingsfingerkraut -

: Klexner Sauerampfer

Wesensalben

Klemer Wesenknopf

Scharfer Mauerpfeffer

g Felsen—Fetthenne ‘

Milder Mauerpfeffer
Purpurmte Fetthenne

'Echte Hauswurz S

' "Sand-Thymlan .' : -

, Hasenklee
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.- [Waldrebe. - "Clema_ztis .vi(él':ba -|sonnig- .

A GopP Ab(daundod Entwu‘rl :

© -~ Anhang

oa

- Pﬂanienliste.?ﬁ: Pfianzen,ﬁ_jf Dachbegriinungen (Eéris.}_ A

| Gréser: PN S R
|Brizamédia -, T thtergras
Festuca ovina: . S Schafschwmgel
Festuca ,tenwfolla . ' Haarschwingel
- | Koeleda glauca. = .. |Schilergras |
| Koeleria castata .+ Ziger_iichér Schillergras -

Sesleria albicans ' . - | Kalk-Blaugras

- Pflanzenliste 3: Kletterpflanzen

Art _{Lichtanspruch . . [Kletterform -~ .

Efeu AT Hedera he[ik S halbschattng o selb_stklimnie'nd

schattig

Willde_(Wém 'Parthenocissus - sonnig- | selbstkimmend

. quinquefolia =~ = halbschamg ' o

“Engelmannii" RURETI R RS-

A‘Kletf =rhortensze Hydrangea |halbschattig- 3elbstkl§mrﬁén_d .
‘ petlolans ~ " |schattig B NS

. . |Klettergerast.

halbschattig ~ *. |
Schling-.". . | Fallopia aubertii’ - |sonmig- =~ - - |Klettergerast
-Kﬂ‘jteﬁch o Co - S i ~halbschatt§g ‘ i R

Hopfen I HumLz_/qs Iupqlust e

halbschattlg"_ :

Jelé_nggr-,( - .Lbn}’ce;ra' S ;_ h'albschattig_—.i} S Kl‘étlergérf}st‘i -
~J'EIiebe_(,' ) capnfolium. - schattig ’ o

‘|Blauregen . Wisteda - |sonnig. .. |Kleliergeriist

sonmg~ : DT Klettergerist '

_sinensis | geschitzt







