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Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Geltungsbereich (§9 Abs. 7 Bau GB)

gemal Planzeichnung Teil A

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. Bau GB) i.V.m. § 11 Bau NVO

Das Baugebiet wird nach § 9 des Baugesetzbuches (Bau GB) - in Verbin-
dung mit § 11 der Baunutzungsverordnung (Bau NVO) - als "Sondergebiet
fur das Medizinisch-Wissenschaftliche Zentrum" festgesetzt.

Sondergebiet fir das Medizinisch-Wissenschaftliche Zentrum (MWZ)

Das Sondergebiet dient vorwiegend Einrichtungen der Medizintechnik und
der wissenschaftlichen Forschung.

Zulassig sind:

1. Groflaboratorien, Einrichtungen der Medizintechnik, Forschungs-
einrichtungen und sonstige nicht stérende Gewerbebetnebe mit
Dienstleistungsfunktion fur das MWZ

Ausnahmsweise sollen nachstehende Nutzungen zugelassen werden,
wenn sie nachweisbar im Zusammenhang mit der Bestimmung des Sonder-
gebietes "MWZ" stehen:

Geschafts- und Burogebaude;

Gebaude und Raume fur freie Berufe;

Wohngebdéude.

Der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Spel-
sewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie nichtsto-
rende Handwerksbetriebe. '

PN

MaR der baulichen Nutzung '
(§ 9 (1) 1. Bau GB i.V.m. §§ 16, 17, 18, 19, 20 Bau NVO)

Festgesetzt werden:

S01 GRZ 0.5/GFZ 1.3

802 GRZ 04/GFZ 1.5

S03 GRZ 0.8/GFZ 12

Fur die westliche Gebaudezeile sind 5 Voilgeschosse zwingend vorge-
schrieben. Fir die ostlich gelegene Gebdudezeile und die dazwischen lie-
genden Verbindungsbauten sind 4 Voligeschosse zuIaSSIQ Der siid-westlich,
im Kntckpunkt des Boulevards, gelegene Endpunkt der Dienstleistungs-
spange ist mit 6 Vollgeschossen zwingend festgesetzt.

Dem 5-geschossigen Hauptbaukérper kann ein sogenannter Arkadenschirm
vorgesetzt werden, der ab 2. Obergeschof untergeordnete Einbauten ent-
halt. Als Abschlufd zur Stralenflache hin kénnen innerhalb der Bauflachen
S03 1-2-geschossige Bauten, ebenfalls dem Arkadenraster folgend, mit
Einbauten wie Café, Kiosk gefillt werden, um so die Stralle als Aufenthalts-
und Freizeitraum mit Leben zu erfullen.

-11 -
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Hohe baulicher Aniagen (§ 9 (2) BauGB i.V.m. § 18 BauNVvVO

Schnitt A - A Wandhéhe Arkaden-Schirm
OK + 16.25 tiber + 0.00 = 144,30 & NN

Wandhodhe Westzeile
OK+ 16.50 tiber + 0.00 = 144,30 ] ‘NN

Wandhohe Ostzeile und Verbindungsbauten
OK 13.25 uber + 0.00 = 144,30 4 NN

Schnitt B- B Sidliche Gebdudespange,
' Wandhohe Arkaden- Schirm
OK + 16.25 Uber + 0.00 = 144,30 U NN

Wandhothe Westzeile
OK+ 16.50 Uber + 0.00 = 144,30 G NN

~Wandhéhe Ostzeile und Verbindungen
- OK + 13.25 Gber + 0.00 = 144,30 i NN

Schnitt C - C Wandhohe Endpunkt .
OK + 19.75 Uber + 0.00 = 144,30 (i NN
Bauweise (§ 9 (1) 2. BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im Bereich S01 und S03 gilt die offene Bauweise; Fur S02 wird die abwei-
chende Bauweise mit mehr als 50 m Lange festgesetzt. :

| Stellplitze (§ 9 (1) 4. und 22. BauGB i.V.m. § 12 Bau NVO)

Stellplatze sind Uberwiegend in Tiefgaragen anzuordnen. Im Bereich der
Lieferhéfe und Anliegerwege sowie im ErdgeschoB der Ostzeile sind ober-
irdische Stellplatze zulassig.

Verkehrsflichen (§ 9 (1) 11 BauGB)
gemal Planzeichnung Teil A

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB) '

Die Flachen werden mit extensiver Wiesenmischung und Pflanzen der
Pflanzenliste angelegt. In der Flache ist ein Ful- und Radweg, in wasser-
gebundener Decke gebaut, zugelassen. Die Fléchen flr das Entwasse-
rungssystem werden entsprechend dem Pflanzgebot 4 angelegt. Entwick-
lungsziel sind naturnahe Feuchtbereiche (temporér, da mit Regenwasser
gespeist) mit Randzonen.
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Fldachen mit Geh-, Fahr- und Leituhgsrecht ﬁir' die Allgemeinheit
§9 (1) 21 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht innerhalb der im Bebauungsplan gekenn-
zeichneten Flachen.

Immissionsschutz (§ 9 (1) 23, 24 BauGB i.V.m. BImSchG)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung
von festen und flissigen Brennstoffen zur. Raumheizung und fiir ProzeR-

~ warme nicht zuldssig.. Solche Brennstoffe sind dann zuléssig, wenn bei de-
- ren Verwendung keine starkeren Luftverunreinigungen hinsichtlich der -

Schadstoffe  Schwefeldioxyd, Stickoxyd, Kohlenmonoxyd, Kohlendioxyd,
Kohlenwasserstoffe und Staub auftreten als bei der Verwendung von Erdgas

, (H)

‘Ausnahmsweise ist die Verwendung von festen und flissigen Brennstoffen

zulassig, wenn fertigungstechnische Vorgénge nur unter Einsatz dieser
Brennstoffe méglich sind.

Ausnahmsweise kann in Wohnungen die Verwendung fester Brennstoffe in
offenen Kaminen und Kamindfen, die die Raumheizung nicht generell erset-
zen, zugelassen werden.

Zur Sicherung der schutzwurdlgen Bebauung erfolgt bei den unter 1) 2.2 ge-
nannten Gewerbebetrieben und sonstigen medizinischen Einrichtungen eine
Einschrankung nach Art der zulaSS|gen Nutzung.

Der Schutz vor Emissionen, die von einer kunftlgen StraRenbahnlinie aus- _

gehen werden, wird auf der Grundlage eines Gutachtens im stidtebaulichen
Vertrag geregelt. :

Pflanzbindungen und Pflanzgebote (§ 9 (1) 25 BauGB)

Der Schutz von Baumen und Vegetationsflachen muf entsprechend DIN
18920 erfolgen.

Pfg 1: Pflanzgebot fur extensive Griinflachen am Rand

Es werden B&aume und Straucher der Pflanzenliste 1 bis 3 angepflanzt, die
Restflachen werden als extensive Wiese angelgt. In der Pflanzgebotsflache
ist ein FuR- und Radweg in wassergebundener Decke zugelassen.

Pfg 2: Pflanzgebot intensiv gestaltete Grunflachen - -

~ Die Griinflichen werden intensiv gestaltet mit Arten aus den Pflanzenlisten.

Die Feuerwehrumfahrt, in Schotterrasen gebaut, ist zugelassen. Pro 500 m?

- Grundstucksflache ist ein Baum der Pflanzenliste 1 bzw. 2 zu pflanzen.

Der Stammumfang bei Baumen variiert je nach ihrer Bedeutung.

-14 -
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Pfg 3: Dachbegrinung -

Décher bis zu einer Neigung von 18° sind mit einer extensiven Dachbe-
grinung (Substratauflage mindestens 6 cm) zu begrﬂnen. :

| Pfg 4: Pflanzgebot fur Sickerflachen/Ruickhaltebereiche und Wassergraben

Die Flachen an den Uferbdschungen und Gewssserrdndern werden mit
extensiver Wiesenansaat und Staudenpflanzungen nach der Pﬂanzhste 5
sowie mit Baumen und Strauchern der Llsten 1 bis 4 begriint.

Pfg 5: Pﬂanzgebqt fur die Begriinung von Fassaden

Ungegliederte Fassaden mit mehr als 200 m? Fliche werden mit Kletter-

pflanzen nach Pflanzenliste 6 begriint. Je nach Pflanzenauswah! sind Klet-
terhilfen erforderlich. :

Pfg 6: Pflanzgebot fiir die Begriinung von ibererdeten Tiefgaragen

Die zur Begrinung vorgesehenen Flachen werden mit ca. 80 cm Erde
tiberdeckt und mit Pflanzen der Liste 3 begrunt. Im Bereich von Baumpflan-
zungen (Pflanzliste 2) ist ein Substratauftrag von 1,5 m.erforderlich. Zusatz-
lich kdnnen Rankelemente erstellt und mit Pﬂanzen der Liste 6 begriint
werden. ’

Von der Bebauung freizuhaltende Fléich.en (§ 9 (1) 10 BauGB)

(kiinftige Stral&enbahntrasse)

Die von Bebauung freizuhaltenden Flachen mit der Zweckbestimmung -

- "kinftige Straflenbahntrasse" sind bis zu ihrer Inanspruchnahme in die Frei-

flaichen- und Wegegestaltung einzubeziehen (vorwiegend als Rasen- und
Wiesenflache), sofern sie- nicht durch andere Verkehrsflichen
(Haupterschhel’sungsstrafse Zufahrt zur Herzkhnlk) uberlagert werden.

-15-
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Bauordungsreéhtliche Festsetzungen (Sdchs.BO § 83)

Fassaden- und Dachgestalitung
Innerhalb der zusammenhéangenden Bauzeilen sind die Fassadengestaltung

. sowie die Ausbildung des Dachrandes aufeinander abzustimmen. Die Ge-

staltung der Bauten wird durch die Vertragsgestaltung zwischen Rhén Klini-
kum AG und jeweiligem Investor im Rahmen der Erbbaurechtsvertrége si-
chergestellt. .

- Dachgestaltung

Hauptbaukorper:
Flachdacher, extensive Begriinung (siehe Grinordnung)

Abstandsflichen '
Die Gebaude der westlichen Hauszeile konnen im Baufeld S 01 untereinan- -

der nach § 6 (5) Sachs.BO bis auf 3, OO m (Hausabstand 6,00 m) an die
Grenze herangebaut werden.

Im Bereich der dstlichen Gebaudezeile kénnen d|e Gebaude bis auf 3,75 m
(Hausabstand 7,50 m) an die Grenze herangebaut werden

UntergAecrdnete Bauwerke und Ausbauten

Zum Boulevard sind im Arkadenbereich lediglich {iberdachte Eingangsberei-
che (Windfang) als Einbauten im Erdgescho? und 1. Obergeschof} zulassig.
Reklame ist ausschlieBlich innerhalb der Arkade (EG bis 1. OG) und im Be-
reich der 2-geschossigen Gebaude zur Fahrbahn hin zulédssig.

Einfriedungen

Grundstlckseingrenzungen sind grundsétzlich an der 6stlichen Baugrenze
von S01 und SO2 maglich. ‘

. Hinweise zur Gestaltung

Freiflachengestaltung

Die nicht durch Pflanzgebote belegten Freiflachen werden im Hinblick auf
ihre Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere mdglichst. naturnah
gestaltet. Entlang von Grundstlicksbegrenzungen und in ungenutzten Fla-
chen kann Spontanvegetation belassen werden. Nadelgehdlze missen ins-
besondere hinsichtlich des- Landschaftsbildes vermieden werden. Die Aus-
wahl der Pflanzen erfolgt gemaf Pflanzenliste ( 1) 10).

Die Rasen- und Wiesenflachen werden mit einer standorttypischen Graser-
und Wildkrautermischung angesét, die in extensiven Bereichen 2mal im Jahr

. gemaht wird.

geschlossene Hauswénde und Stitzmauern sowne daflir vorgesehene
Rankkonstrukﬂonen und Pergolen werden mit Pflanzen der Liste 6 begrint.

- 16-
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Die Grunflachen werden mit Badumen und Strauchern der Pflanzenliste 1
bis 3 sowie extensiver Wiese begrint. Bei einzelstehenden B&umen
betragt der Stammumfang in 1 m Hoéhe je nach Standort zum Zeitpunkt der
Pflanzung mindestens 0,16 m. Der Saumbereich von Geholzgruppen und
die Streifen entlang von Straen und Wegen, Stellplédtzen, Geb&uden und
. Grundstuicksbegrenzungen kénnen spontaner Vegetation Uberlassen
werden. Kleinere Flachen kénnen auch als extensive Wiese ohne
Gehdizpflanzungen angelegt und unterhalten werden. Der sldliche und
bstliche Randbereich des Geltungsbereichs wird mit Bsumen und
Strauchern der Pflanzenliste 1 bis 3 angelegt.

Die Eingrinung der Gebdude erfolgt mit Baumen und Strduchern der
Pflanzenliste 1 bis 3, die Pflanzflichen werden je nach Nutzung als Rasen
oder extensive Wiese angelegt.

Das - Oberflaichenwasser  aus ,‘dem Planungsgebiet wird der
Regenwasserbehandlungsanlage zugefihrt, die das Wasser nach einer
Kléarung im Filterbeet der Ostlichen Rietzschke zufiihrt.

Grundstucksbegrenzungen an ‘der 6stlichen Baugrenze von S01 und S02
. sind als Hecke mit Pflanzen der Liste 3 zul&ssig.

. Gestaltung von Wegen

Der FuR- und Radweg zur Ostlichen Rietzschke wird in wassergebundener
Decke, parallel zur Strale in Betonpflaster ausgefihrt.

Platzartige Bereiche werden iberwiegend mit Rasenpflaster, Betonpflaster
oder wassergebundener Decke gestaltet. Bei wassergebundener Decke mit
geringer Nutzungsfrequenz werden am Rand ca. 30 cm breite Streifen fir
Spontanvegetation belassen.

Verkehrsgri_in

Verkehrsgrin wird mit Bdumen der Pflénzenliste 1 bepflanzt. Ein Wechsel
der Baumarten in verschiedenen Abschnitten (Strassen) wird
vorgenommen. o

Baumpflanzungen entlang der HauptverkehrserschlieBung geman
Planzeichnung Teil A. '

Der Stammumfang von Alleebdumen hat zum Zeitpunkt der Pflanzung
mindestens 20 - 26 cm, in 1 Meter Héhe gemessen, zu betragen. Die
Pflanzfliche muR mindestens 6 m? umfassen, sie wird mit Rasen,
extensiver Wiese-oder Stauden bzw Kleingehdlzen angelegt.

Die Baumpflanzungen entlang der Haupterschhefsungsstrasse erfolgen
geman Planzeichnung.

-17 -
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Sonstige Hinweise

Schutz des Oberbodens

Oberboden, der bei der Errichtung und I\nderung’ baulicher Anlagen sowie
wesentlicher anderer Verédnderungen der Erdoberftiche ausgehoben wird,
ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und wiederzuverwenden.

_Er darf lediglich zu Rekultivierungs- und Bodenverbesserungszwecken

verwendet werden.

Der gesamte‘Bauau‘shub wird innerhalb des MWZ wieder eingebaut.

Schutz des Grundwassers

Wenn aufgrund der Tiefe des Elngrlffs Grundwasser freigelegt wird, ist dles
der unteren Wasserschutzbehérde rechtzeitig anzuzeigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hdchstens kurzfristig, fir die Dauer der
Bauzeit, zuldssig.

_ Hinweise zum Schutz von archiologischen Funden

(nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 (6) BauGB)

Der Beginn der Erdarbeiten ist vier Wochen vorher der Unteren
Denkmalschutzbetjérde und dem Landesamt fir Denkmalschutz

mitzuteilen. Baubegleitende arch&ologische Untersuchungen sind zu
ermdglichen.

Die bauausfUhrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen

Meldepflicht im Fall unerwarteter frelgelegter archaologischer Funde oder
Befunde hlnzuwelsen

Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales sind bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen.
Eine wissenschaftliche Untersuchung ist zu erméglichen.

-18-
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~Begriindung § 9 (8) BauGB

Notwendigkeit der Aufstellung des Bebauungsplanes.

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um den Bedarf an medizinisch-
technischen  Dienstleistungseinrichtungen im Zusammenhang mit
bestehenden Kiliniken (Herzzentrum und Suchtbehandlungszentrum) zu
decken und einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung unter
Beachtung des sparsamen Umgangs mit dem Boden und der schonenden
Behandlung des Naturraumes sicherzustellen.

Mit dem Bebauungsplan sollen insbesondere die planungsrechtlichen

. Voraussetzungen f(ir die Errichtung eines.Laborgebdudes mit 200 neuen
Arbeltsplatzen und ca. 2.500 m? Nutzflachen geschaffen werden.

Lage und Beschaffenheit des Baugebietes:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt éstlich des Herzklinikums
Leipzig, in fuRldufiger Verbindung zu dem Ensemble "Anger Probstheida”,
zwischen Stétteritz und Holzhausen/Zuckelhausen.

Das Bauigebiet ist Teilgebiet einer zusammenhangenden Flache von 108 ,
ha Land, die sich im Besitz der Rhén-Klinikum AG, Bad Neustadt befindet
und fUr deren stadtebauliche Entwicklung im Jahr 1994 ein nationaler,
stéadtebaulicher Wettbewerb durchgefuhrt wurde.

In der 1. Stufe des nach GRW durchgefuihrten Wettbewerbsverfahrens
wurden 2 Arbeiten mit dem 1. Preis sowie 1 Arbelt mit einem Sonderan-
kauf bedacht.

Diese Teilnehmer wurden gebeten in einem sog. kooperatlven Verfahren
ihre’ Arbeiten zu prazisieren und weiterzuentwickeln. Im Juni 1995 tagte
erneut das Preisgericht, unter Vorsitz von Prof. Ottow, und wéhlte die jetzt
vorliegende Rahmenplanung als entwicklungs- und tragfahigste
stédtebauliche Konzeption. Es empfahl diese als Grundlage aller weiteren
Planungen. Das Ergebnis wurde dem Planungsausschuf? der Stadt Leipzig
am 18.07.1996 vorgestellt.. Die in diesem Bebauungsplan entwickelten
baulichen, verkehrstechnischen und grinordnerischen = MaRnahmen
stimmen mit den vorgegebenen Strukturen des Rahmenplanes Uberein und
entsprechen somit einer geordneten, sozial- und umweltvertrdglichen,
6konomisch sparsamen Entwicklung.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfalt eine Flé‘;_c’hé von 4,9
ha und schlieft an den VEP 58 "Herzklinik", mit teilweiser Uberplanung
dessen Geltungsbereiches, sowie an den VEP 140 "Suchtklinik" an.

Folgende Flurstiicke sind betroffen:
Flurstiick Nr. 149/9, 149/14, 151/1, 151/2, 151/5 151/6

Dieser Bebauungsplan  12.1 IS'[ ein  Teil-Bebauungsplan des

Bebauungsplangebietes 12, dessen Aufstellung 1990 fir das MwWZ
beschlossen wurde. : ;

-19-



-19-
AuBere Gestaltung der baulichen Anlage

Die im Bebauungsplan getroffenen Festseizungén zur Gesfaltung dienen
der identitat des neuen Quartiers und entsprechen den Entwurfsgedanken
der Rahmenplanung. :

Die Gebéudestruktur wird durch zwei Zeilen gebi|det wobei der westliche,
den Boulevard begrenzende Baukodrper mit 5 Geschossen die Domlnanz
und das Ruckgrat der Anlage bildet.

Um. gegentiber den Klinikbauten, die in einen Gringurtel, den. sog.
Gesundheitspark, eingebettet sind, einen stadtischen Charakter der
HaupterschlieBungsstrale, der fur die  fuBlaufige Bewegung einen
angemessenen Raum bietet, und einen Zusammenhalt unterschiedlicher
Nutzungen zugleich zu erreichen, wird vorgeschlagen, dem 5-geschossigen
Hauptbaukérper einen sogenannten Arkadenschirm vorzusetzen, der ab 2.
Obergeschof} untergeordnete Einbauten enthalten kann. Als Abschiuf zur -
StraRenflaiche hin kénnen innerhalb gekennzeichneter Bereiche 2- .
.geschossige Bauten, ebenfalls dem Arkadenraster folgend,. mit Einbauten
-~ wie Cafe, Kiosk geflllt werden, um so die Strale als Aufenthalts- und
Frelzeltraum mit Leben zu erfullen

Nutzung und Dichte

Kenndaten der Planung:

Nr. Flédchenbezeichnung m2 %

1. Offentliche Verkehrsflache 3;100,00 ; 6,33

2. Vorbehaltsflache StraBen- 2.000,00 4,08

bahn ,

3." Flachen fir Nebenanlagen 504,00 1,03

4.  Grunflachen . 22.616,00 45,15
5. Nettobauland 20.780,00 42,41

6.  Summe Bauland -49.000,00 100,00

(= Geltungsbereich)

-20 -
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VerkehrserschlieBung / Ver- und Entsyorgung

VerkehrserschlieBung

Die neue Haupfersch!ief&uhgsstral’&e "Boulevard" genannt, schliet an den
Kreuzungspunkt Strumpell/Russenstralie an.
Die derzeit an der Zufahrt zur Herzklinik endende StraRe wird durch eine

Kurve nach Norden gefuhrt und als Gerade entlang der
' Dlenstletstungsspange gefihrt.

Der StraBenquerschnitt ist so- bemessen, daf fur den Begegnungsfall
Gelenkbus mit Gelenkbus ausreichend Raum zur Verfligung steht.

Im Bereich dieser HaupterschlieRungsstrae wird eine Trasse fur eine
kanftige Straenbahnlinie freugehalten

Diese von Bebauung, Baumen und Grofstrauchern frelzuhaltende
Vorbehaltsflache verbleibt mit Ausnahme des Kreuzungsbereiches -mit der
HaupterschlieRungsstrale bis zur Inanspruchnahme im Privateigentum und
wird an die Freiflachen- und Wegegestaltung der angrenzenden Flachen
mit einfachen Mitteln (vorwiegend Rasen- und Wiesenflache) angepaft.
Dies wird im stadtebaulichen Vertrag geregeit.

Die Hauptzufahrten erfolgen, bis auf jene Bereiche die von Einfahrten
freizuhalten sind, vom " "Boulevard". Auch die Taxivorfahrt fur die
bestehende Herzklinik wird kiinftig von-hier erfolgen.

Der Gehweg im Bereich des Boulevard bleibt in Privateigentum und wird
offentlich gewidmet. Dies wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

-21 -
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2 StralBenquerschnitte als System
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Flachen fUr die Entsorgung
Regenwasserentsorgung

Die Sammiung der anfallenden Oberflachenwasser erfolgt Uber Ablaufe in
einem zentralen Regenwasserkanal.

- Sudlich der StraRenkurve wir der Kanal in ein offenes naturnah gestaltetes,

bachlaufahnliches Grabensystem eingeleitet, welches in die bestehende
Regenwasserbehandlungsanlage eingespeist wird.

Es werden keine Oberflachenwasser unkontrolliert abgeleitet.

Der offenen Regenwasserfihrung und Wasserreinigung wird im Hinblick
auf die Kompensation des Eingriffs in den Wasserhaushalt ein hoher
Stellenwert beigemessen. ‘ :

Entsorgung Schmutzwasser

Alle anfallenden Schmutzwésser werden in internen Kanalsystemen gefafit,
soweit erforderlich durch Abscheldeanlagen vorgereinigt und dann in einen

Schmutzwasserkanal geleitet.

Der Kanal wird nach den entsprechenden MaRgaben der
Versorgungstrager, einschl. Schachtbauwerken gebaut werden.

Dieser "Nebensammler Dienstleistung" wird nach Siden hin abgeleitet,
knickt im Bereich der Kurve nach Osten ab und wird in einen bereits

- vorhandenen AnschluBschacht des 1995 gebauten "Nebensammiers

Strumpelistrale” eingebunden.

Von dort werden die Schmutzwisser dem Hauptsammler Ost zugefiihrt und
somit letztlich der Klaranlage Rosenthal eingespeist.

" Millentsorgung

Bewegliche Wertstoffe, Abfallbehaiter - sind in offenen, berankten
Abstellflichen an den in der Planzeichnung Teil A gekennzeichneten
Stellen in die baulichen Anlagen zu integrieren.

Flécheh fur die Versorgung
Trinkwasserversorgung

Zur Versorgung des gesamten MWZ- Geb|etes wurde im Jahr 1994 / 1995
eine Trinkwasserhauptversorgung von der Holzhauser Strafle in Rlchtung
Strimpellstrale gebaut.

Diese Leitung ist so bemessen, den gesamten zukunftlgen Wasserbedarf
der stdlichen Héalfte des MWZ-Gebietes abzudecken.

Die Versorgung der Dienstleistungsspange erfolgt von dieser vorhandenen
Hauptleitung her, welche sudlich der Strimpellstralle /
Dienstleistungsspange verlauft. :
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Die neue Trinkwasserleitung wird nach :Norden parallel zur neuen
StraRentrasse im  Bereich der Geh-/Radwege entlang der
Dienstleistungsspan_g_e verlegt werden. .

Ein spéterer RingschiuR in Richtung der Kolmsiedlung ist vorgesehen.

Die Versorgung mit Trinkwasser und die Bereitstellung der ‘,geforderten

Léschwassermengen ist sichergestelit.

Gasversorgung

Die Gasversorgung des Gebietes wird aus Rlchtung des Knotens
Strimpell-/ Russenstrale erfolgen.

Entlang der RussenstralBe wurde 1995 eine neue Gasleitung DN 200

verlegt, von der aus ein'Abgang sidlich der StrumpelistraRe nach Osten
hin vorgestreckt wird. :

Hinter der Kurve des Boulevards knlckt dle Gasleitung dann nach Norden

ab und verlduft im Bereich des Geh- und Radweges parallel entlang der
Dienstleistungsspange.

Emzelne ‘Abgange werden zu den Gebéuden als Hausanschlusse
vorgestreckt. :
Eine zentrale Druckreglerstation wird bei Bedarf im Bereich ‘der
Dienstleistungsspange installiert. : - :

: Eléktroenergiever_sorgung

Ausgehend vom vorhandenen Mittelspannungsnetz im -Bereich der
Russenstralle "wird eine neue Elektroenergietrasse parallel zur
StrimpelistraRe nach Osten vorgestreckt und dann entlang des neuen
Boulevards nach Norden hin verlegt.

Uber einzelne Trafostatlonen bzw. Verteslerstatlonen werden die
Teilbereiche der Dienstleistungsspange versorgt.

Diese Verteilerstationen sind innerhalb den in der Planzenchnung Teil A
gekennzeichneten Stellen, innerhalb bebaubarer Flachen zu schaffen.

StralRenbeleuchtung

.Das Niederspannungsnetz fiir die ‘StraRen- und Platzbeleuchtung wird
parallel zum Mittelspannungsnetz nach den Ma&gaben der zustandigen

Versorgungstrager aufgebaut.

Telekom |

Die Telekomtrassen werden an die oben beschk'riebenen Elektrover-
sorgungstrassen angeglichen und mitverlegt werden.
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Natur- und Landsqhaft?.sschutz

Im Geltungsbereich sind Natur- und Landschaftsschutzgebiete nicht
enthalten. Einzelheiten sind - dem Erlauterungsbericht des
Grinordnungsplanes zu entnehmen.

Eingriffs- und Aﬁsgleichsbilanzierung (§ 8a BNatSchG)

Ausgleich und Ersatz :

Der Umfang der Ausgle|chsflachen richtet sich nach der Art und Intensit&t
der Beeintrachtigungen und den wiederherzustellenden sowie den auf den
Ausgleichsflachen vorhandenen Werten und Funktionen.

Die GroRe der Ausgleichsflachen hangt davon ab,

welche Wert- und Funktionselemente in Anspruch genommen bzw.
beeintrachtigt werden;

welche Flachen in raumhchem Zusammenhang far AusglelchsmaBnahmen
bereitgestelit werden kénnen;

welche Ausgleichsziele die Flachen kinftig Gbernehmen sollen und

ab wann sie die zugewiesene Ausgleichsfunktion erfilien.

-’Die Ermittlung des Ausgleichs wird potentialbezogen durchgefiihrt. Es

werden keine pauschalen Rechenvorschriften oder fest vorgegebenen
Verhéltnisse von beeintrachtigten Flachen zur Ausgleichsfldche

‘herangezogen. Um eine Relation zu erhalten, arbeiten wir mit einer
Flachenbilanz und den Eignungsstufen der Bewertung der

Naturraumpotentiale. Ausschlaggebend ist ein okologlsch—gestaltensch
sinnvolles Gesamtkonzept (MaRnahmenbindel) zur Aufwertung des .
Raumes, das auf funktionale Bezlige abgestimmt ist.

‘Die verbal-argumentative Herangehensweise mit einer qualitativen

Beurteilung nach fachlichen Grundlagen und schichtenweiser Bilanzierung,
die auf der Flachenbilanz basiert, gewahrleistet die geforderte
Berlicksichtigung der Naturschutzbelange, entspricht den Anforderungen
der  Eingriffsregelung und faht zu  einer angemessenen
Eingriffskompensation. "

Bei der Festlegung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen wird
berticksichtigt, da mit einer Kompensationsmafnahme fur ein Wert- und
Funktionselement auch eine Kompensation oder Teilkompensation fur
andere Wert- und Funktionselemente erreicht werden kann (z.B.
Extensivierung von Ackerflachen wirkt auf Boden, Artenschutz und
Wasserhaushalt). Dieser Umstand wird bei der Bilanzierung entsprechend
bertcksichtigt.

In einer tabellarischen Auflistung werden Art und Umfang des Eingriffs und
der Auswirkungen den MaRnahmen zur Vermeidung/Ausgleich bzw. Ersatz
gegentibergestellt. .

Die Uberplanten Flachen im Geltungsbereich des Vorhaben- und

ErschlieBungsplanes setzen sich aus ca. 8.800 m? Geb&udeflache und. aus
ca. 6.000 m? Verkehrsflache incl. Boulevard als befestigte Flachen (zus. ca.
15.460 m?), aus 2.620 m? teilversiegelter Fléche (wasserdurchl. Belédge)
und aus ca. 14.400 m? Grinflachen im Stden (Gehdlzgruppen, Baume, '
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Wasser-/ Feuchtflachen mit ca. 3.000 m?), 5.700 m? Griin- und‘ Freifiachen
den Gebduden zugeordnet, 450 m? durch Entsiegelung und ca. 1.600 m?
Grunﬂache zwischen Herzklinik und Erschheﬁungsstra&e zusammen.

Damlt erglbt sich ein Verhéltnis von etwa 15.480 m? Flachenverlust
Ackerflache durch Versiegelung und ca. 2.600 m? teilversiegelter Flache zu
ca. 22.750 m? Grunflache mit pnvaten Freifldchen bzw. Flachen fiur
Erholung

Das quantitative Verhdltnis von Eingriffsfliche zu Ausgleichsflache
liegt bei ca. 1 : 1,3 - beim qualitativen Verhiltnis kann die Bilanz durch
die potentlalubergrelfenden MaBnahmen positiv fur den Ausgleich
gesehen werden,

FIéchenanstéHung in m2

Gesamtflache ca. - - 49.000,00
Nicht angeréchnet werden kénnen:
Stralenbahntrasse 2.000,00
Bestand Herzklinik ' ' 1.220,00
- Bestand Stralle - . 2.800,00
Versiegelung \
geplante Bebauung ca. - 8.800,00
_ErschlieBungsstralen, Rad- FuBwege ca. 3.925,00
Boulevard, sonstige Flachen 2.070,00
StellplatzerschlieBung Herzklinik neu 660,00
wasserdurchidssige Belige o ’
Geh- und Radweg, wassergeb. 1.680,00
Stellplatze Herzklinik neu : 940,00
Grunfldchen _
Grunflachen, den Gebduden zugeordnet oo 5.700,00
Verkehrsgrin entlang StralRenbahn 600,00
Griunflache zwischen Herzklinik und Stralle 1.600,00
Ausgleichsmafinahme, Spange nach.Ost 14.400,00
Begriinung von Bauten
‘Dachbegrinung ca. 35 % der Bebauung 3.100,00
Ubererdete Tiefgarage ca. 2.000,00
Baume gesamt ca. , 185 Stiick
davon Alleebdume ca. o 110 Stuck
. Baumein Granflachen ca. . 75 Stuck
- Gehélzgruppen ca. A 1.500,00 m?
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Gestalterische Grundsétze

Die gestalterischen Grundséatze fur die Dienstleistungsspange sind aus den

‘landschaftsdkologischen Erkenntnissen entwickelt worden.

Die ErholungsWirksamkeit der Grinflachen wird durch Aufenthaltsmog-
lichkeiten und Ausstattungselemente, vor allem im Bereich des Boulevards,
gefordert.

Baumartenwechsel in verschledenen Abschnitten oder Hofbererchen
sorgen flr signifikante Raumsituationen.

Parkplatze werden mit grokronigen Baumen Uberstelit.

Den geometrischen Formen der Geb&udezeilen werden in den Innenhdfen

‘Baumpflanzungen in verschiedenen Varianten zugeordnet, die Kommu-

nikationsbereiche markieren kénnen.

Als Beldge konnen wassergebundene Decken und Betonpflasterflachen
auf Platzen und FuBwegen zur Anwendung kommen:.

Dle'Grunverbmdung von der Herzklinik zum Suchtbehandiungszentrum
wird als Flache fur MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege -und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft angelegt. Sie beinhaltet lediglich
einen FuR- und Radweg in wassergebundener Decke sowie die naturnah
gestalteten Gerinne zur Ableitung des Oberflachenwassers.

SchlufRbetrachtungen

Durch die geplante Neubebauung geht eine ca. 15460 m? groRRe
unversiegelte, landwirtschaftlich genutzte Flache verloren. Aufbauend auf
der Bewertung der Naturraumpotentiale, Erhebung der bestehenden
Beeintrachtigungen und der durch die Bebauung entstehenden

. Zielkonflikte ergibt sich folgende Einschétzung des Gebietes hinsichtlich
.der Nutzungsanderung

Die Flache des geplanten Bebauungsgebietes ist im Moment strukturarm.
Bedeutsam ist sie vor allem fir die Grundwasserneubndung und als
Kailtluftentstehungsflache.

Die im Grianordnungsplan dargesteliten MaRnahmen, wie Groflbaum-
pflanzungen, Dachbegrinungen und Regenwasserrickhaitung mit
Versickerung mindern bzw. gleichen die aufgefiihrten Beeintréchtigungen
aus oder verbessern die Situation durch neue Grunstrukturen (sxehe
Flachenbllanz) :

Die MaRnahmen bringen teilweise Verbesserungen fir das Arten- und
Biotoppotential, das Landschaftsbild und die Erholung.

Mit der Oberflachenwasserentsorgung werden der natirliche Wasser-
kreislauf bertcksichtigt und gleichzeitig die klimatisch wichtige Verdunstung
geférdert.
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Eine Gegenuberstellung von Bestand zu  Neuplanung bringt - in.
Teilbereichen Beeintrachtigungen, in Teilbereichen jedoch auch erhebliche
Verbesserungen, gerade z.B. durch die Wasserbehandlung (Biotopflachen
entstehen), Dach- und Fassadenbegrinung, Begrliinung mit Bdumen und
Gehdlzgruppen, Wiesenflachen, Schaffung von Erholungsflachen.

Den okologischen Belangen wird durch diese Griinordnungsplanung

Rechnung getragen. Sieht man von den nicht ausgleichbaren Eingriffen ab,
wie Bodenverlust und Offenlandverlust, ist der Ausgleich im Sinne des §8a
aus unserer fachlichen Sicht annahernd erreicht.
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