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1 Notwendigkeit der Aufstellung eines Bebauungsplans

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um in Fortsetzung der schrittweisen Verlagerung der
Klinikbereiche aus dem Parkkrankenhaus Leipzig Stdost (Désen) an den Standort Medizi-
nisch-Wissenschatftliches-Zentrum Leipzig (MWZ) die Behandlungsbereiche neu zu etablie-
ren. Bisher befinden sich in der Umgebung des Plangebietes bereits das Herzzentrum Leip-
zig, die Suchtbehandlungsklinik Soteria und ein medizinisches Laborgebiude. In Ergédnzung
zum Herzzentrum wurde ab Dezember 2000 mit dem Neubau der Somatischen Klinik be-
gonnen werden. Die Psychiatrische Klinik soll den flinften Baustein im Klinikgebiet MWZ dar-
stellen. Das Konzept der Psychiatrischen Klinik sieht aufgrund der raumlichen Nahe zur
Suchtklinik Soteria und in Anbetracht der ebenfalls relativ langen Verweildauer der Patienten
einen Austausch, z. B. beétimmter Fachdisziplinen, oder die gemeinsame Nutzung der

Sporthalle und der Schwimmbhalle vor.

Die Stadt Leipzig Ubergab den Versorgungsauftrag des stadtischen Parkkrankenhauses an
die Rhén-Klinikum AG. Grundlage dieser Vereinbarung ist ein Vertrag zwischen der Stadt
Leipzig und der Rhon-Klinikum AG, der neben dem Neubau des somatischen Teils die Fort-
fihrung der psychiatrischen Behandlung regelt. Geplant ist als Psychiatrische Klinik ein An-
lagenkomplex mit ca. 296 Betten (211 Betten Erwachsenenpsychiatrie, 15 Betten Drogenthe-
rapie, 70 Betten Kinder- und Jugendpsychiatrie), 35 Platzen fur tagesklinische Betreuung
psychisch kranker Patienten, Therapiebereichen, Schule, Sportméglichkeiten und Freianla-
gen, der den heutigen Behandlungsanforderungen gerecht wird.

Aufgrund der rdumlichen und technischen Situation und im Hinblick auf die notwendige wirt-
schaftliche Betreibhng der Klinken ist eine Umsetzung der neuen Klinikkonzepte der Rhén-
AG am Altstandort in D&sen nicht méglich, so dass die Errichtung dieser Neubauten als un-
bedingt notwendig erachtet wurde. v

Die Psychiatrische Klinik wird in unmittelbarer Nachbarschaft zur Soteria stehen. Der Baube-

ginn ist im Juni 2000 erfolgt, so dass die Inbetriebnahme im Frihjahr 2002 erfolgen kann.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 12.3 umfasst eine Teilflache des Bebauungsplangebie-
tes Nr. 12, dessen Aufstellung am 12.12.1990 fur das Medizinisch-Wissenschaftliche Zent-
rum von der Stadt Leipzig beschlossen wurde. Aufgrund der oben beschriebenen konkreten
Planungsabsichten wurde die Plangebietsflache von ca. 5,95 ha festgelegt und wird fir die-

sen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein eigensténdiges Verfahren durchgefihrt.
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Der Umgriff des Plangebietes befindet sich derzeit - planungsrechtlich betrachtet - im Au-
Benbereich und wurde bisher Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt bzw. lag brach.

Um das Vorhaben Psychiatrische Klinik realisieren zu kénnen und weiterhin planungsrechtli-
che Sicherheit zu gewahrleisten, ist die Aufstellung dieses Bebauungsplans mit stadtebauli-

chem Vertrag erforderlich.

2 Nutzungskonzept

Mit der Verlagerung der medizinischen Versorgung vom Parkkrankenhaus Leipzig Stdost
(Dosen) nach Probstheida wird mit der Psychiatrischen Klinik, neben der Sicherung der me-
dizinischen Grundversorgung, das Diagnose- und Behandlungsspektrum in diesem speziel-
len Fachbereich erweitert und erneuert.

Die bereits vorhandenen Fachdisziplinen aus dem Parkkrankenhaus werden mit Errichtung
der Psychiatrischen Klinik um neue Behandlungsmethoden und erweiterte Mdéglichkeiten zur

tagesklinischen Betreuung von Patienten ergénzt.

Der Gebaudekomplex wird radial von der MorawitzstralRe aus iiber den Haupteingang des im
Grundriss kreisférmigen Zentralbaus, Bereich A, erschlossen. Dieser bauliche Zylinder bein-
haltet in ,Knotenfunktion“ die Eingangshalle der Psychiatrischen Klinik im Erdgeschoss und
bindet in den Obergeschossen durch Galerien die Funktionsbereiche B ein. Im Unterge-
schoss des Zentralbaus befinden sich allgemeine Wirtschafts- -und Versorgungsrdume. Fer-
ner kénnen Uber den tiefer liegenden Andienungsbereich die Ver- und Entsorgung erfolgen
oder auch Liegendkrankenanfahrten realisiert werden. Das Untergeschoss wird dafiir eben-
falls radial zum Gebd&ude durch eine separate Zufahrt von der MorawitzstralRe aus erschlos-

sen.

Die maximal dreigeschossigen Funktionsbereiche Uber quadratischem Grundriss bzw. Win-
kelsegment sind Uber Eck auf allen Ebenen an den beschriebenen zentralen Rundbau ange-
schlossen und beinhalten neben den Behandlungs- und Versorgungsbereichen die Patien-
tenzimmer. Die Innenhéfe und Zonen zwischen den Bettenhausern sind den Patienten als

Freibereiche und griine Aufenthaltsflachen zugénglich.

Die Betten- und Behandlungshauser | und Il enthalten insgesamt elf Stationen fir die Er-
wachsenenpsychiatrie. Das flaichenmaRig etwas kleinere Bettenhaus Il enthalt drei Stationen

der Kinder- und Jugendpsychiatrie.
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Sondergebiet MWZ Leipzig Begriindung zum 5
Psychiatrische Klinik Bebauungsplan Nr. 12.3

Die Geschosse und Funktionsebenen stellen sich wie folgt dar:

Zentralbau Bettenhaus | Bettenhaus Il Bettenhaus Il
(Eingangsbereich) (Erwachsenen- (Erwachsenen- (Kinder- und Jugend-
psychiatrie) psychiatrie) psychiatrie)
uG »  Andienung
= Wirtschafts- und - - -
. Versorgungsraume
EG =  Rezeption = Station mit 20 = zwei Stationen mit | =  Station mit 22
»  Kiosk, Kiiche, Café Betten je 22 Betten flr Betten
=  Funktionsdiagnostik |* Bewegungsthera- Gerontopsychi- |« Tagesklinik mit 10
=  Ergotherapie pie atrie Platzen
= Ambulanz = Privatpraxen fiir = Klinikschule
=" Tagesklinik :?::;Eﬁle und
= Werkstatten
1.0G |= Verwaltung »  Station mit 22 = zwei Stationen = Station mit 24
= Klinischer Arzt- -~ Betten mit 22 Betten fur Betten
dienst = Station mit 21 allgemeine Psy- |« Dachterrasse
=  Ergopsychiatrie fur Betten fur allge- chiatrie
Kinder- und Ju- meine Psychiatrie
gendliche
= Andachtsraum
= Galerie
2.0G = Uberwachungs- |= zwei Stationenmit|= Station mit 24
: station mit 18 je 20 Betten fiir Betten flir Sucht-
— Betten Motivationsthera- kranke
= Station mit 20 pie gegen Alko-
Betten zur Alko- hol/Drogen
holentgiftung

Ferner sieht das Konzept die Integration einer Sporthalle und einer Schwimmbhalle im Bau-
fenster C vor. '

Insgesamt zeichnet sich das architektonisch kompakte Konzept dadurch aus, dass aufgrund
der Organisation der Behandlungsbereiche in (iberschaubaren Einheiten und deren Anord-
nung im Gebdude kurze Wege die Funktionsbereiche verbinden. Raumlich notwendige
Grenzen sowie die Moglichkeit des Austauschs der einzelnen Fachbereiche untereinander
sind damit zugleich gegeben. Durch die Anlage von attraktiv gestalteten Innenhéfen und grii-
nen Zonen wird. innerhalb der Gebdudetrakte zudem der notwendige Abstand zwischen den
Behandlungseinheiten gewahrt. Die verschiede-nen Anforderungen sind damit auf engstem
Raum umgesetzt.

Das Freiflachenkonzept um das Gebaudeensemble sieht bei Minimierung der versiegelten
Flachen eine intensive Begrinung der Flachen vor. Geplant ist im Westen des Gebiude-

komplexes die Anlage eines Klinikgartens mit verschiedenen Erlebnisbereichen und einer
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Sondergebiet MWZ Leipzig Begriindung zum 6
Psychiatrische Klinik Bebauungsplan Nr. 12.3

groRen Vegetationsvielfalt, die die menschlichen Sinne auf unterschiedliche Weise anspre-
chen. Im Bereich des Geb&udevorplatzes zur Morawitzstralte hin sind groRziigige Griinfla-
chen mit reprasentativer Begrlinung einschliellich Baumpflanzungen geplant. Ein aus dem
Inneren der Eingangshalle heraustretender Wasserlauf soll als Leitmotiv in diese Grinfla-
chen integriert werden. Die Klinik wird insgesamt einen freundlichen, in Griin eingefassten

Charakter erhalten.

3 Lage im Raum/Grenzen des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am ostlichen Stadtrand von Leipzig in der Gemarkung Probstheida. Der
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 5,90 ha und grenzt
ostlich unmittelbar an den VE-Plan Nr. 140/Suchtbehandlungszentrum Leipzig bzw. die Mo-
rawitzstralte und nordlich an den B-Plan Nr. 12.1/DL-Spange Sud an. Im Siden grenzt das
Plangebiet an die geplante nérdliche Stralenbegrenzungslinie der neu ausgebauten Rus-
senstralte. Die westliche Geltungsbereichsgrenze ist zugleich die westliche Begrenzung fiir
die Vorbehaltsﬂéché der StralRenbahntrasse, deren Flache mit vorliegender Planung fla-
chenbezogen im Endschleifenbereich planungsrechtlich gesichert wird.

Von der Planung sind folgende Flurstlicke betroffen:

Flurstlick-Nr. 151/1, 152

4 Bestandssituation

4.1 Topografie/Geologie

Das Plangebiet liegt auf einer Hohe von ca. 140 bis 143 m . NN mit einem Gefélle von Sid
nach Nord, wobei sich der Hochpunkt im Béreich der spéateren Eingangshalle der Klinik be-
findet. Aufgrund der beschriebenen Reliefenergie muss im Zuge des architektonischen Ent-
wurfs besonders auf die Gelandeneigung eingegangen werden bzw. sind Gelandemodeliie-
rungen notwendig. Da das Geldnde ebenfalls in Richtung Russenstralie leicht abfallt, ist nicht
mit erschlieRungsbedingten Schwierigkeiten zu rechnen. |

Fur den Standort des geplanten Vorhabens wurde die Erstellung eines Baugrundgutachtens
veranlasst. Ergebnis der Untersuchung ist, dass im Bereich der Klinik mit sehr wechselhaften

Baugrundverhaltnissen zu rechnen ist.
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Sondergebiet MWZ Leipzig Begriindung zum 7
Psychiatrische Klinik Bebauungsplan Nr. 12.3

Im Plangebiet ist folgendes geologisches Normalprofil zu erwarten:

Machtigkeit Geologische Bezeichnung Géologisches Alter
0,3-04m Mutterboden
<1-3m Geschiebelehm/-mergel mit Quartiar, Saale- und Elsterkaltzeit

eingelagerten Schmelzwassersanden

28-<8m Sand bzw. Sand/Ton/Wechsellagerung Quartiar, Frihpleistozan
<11m Geschiebemergel, Quartiar

bestehend aus Uberwiegend Ton und

Schluffen

Die hydrologischen Verhaltnisse stellen sich im Plangebiet wie folgt dar:

Als mafRgebliche grundwasserfiihrende Schicht fungieren im Plangebiet die Sahde. Sowohl
der Geschiebelehm als auch der Geschiebemergel sind als Grundwasserstauer zu betrach-
ten. Bedingt durch die unterschiedlichen Tiefenlagen der einzelnen Bodenarten ist der
Grundwasseranschnitt starken Schwankungen unterworfen. In den Aufschilissen wurde
Grundwasser in Tiefen zwischen 2,5 m und 4,3 m angeschnitten. Nach Abschluss der Bohr-

arbeiten stellte sich ein relativ einheitlicher Grundwasserspiegel bei 138 - 139 m 0. HN ein.

Aufgrund des o. g. Schichtenaufbaus und der hydrologischen Verhaltnisse wird von Seiten
des Baugrundgutachtens der Standort fir das Vorhaben baugrundseitig zwar flir geeignet
eingeschatzt, jedoch ist bei der Griindung der Gebaude ein erhdhter baulicher Aufwand er-
forderlich. _

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes sollte von einer Versickerung von Oberflachen-

wasser im Plangebiet abgesehen werden.

1 Baugrundgutachten fiir die Psychiatrische Klinik Leipzig - WPW GEOCONSULT GmbH, Stand: 08/99

¥ 9985051044 \EB1c1B.doc
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4:2  Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereichs befand sich eine Altlastverdachtsflache mit der Kennziffer
65320224 des Altlastenkatasters der Stadt Leipzig. Es handelte sich hierbei um eine
ehemalige Kiesgrube, die in der Zeit zwischen 1911 und 1938 wieder verfullt wurde. Die
Untersuchung von Bodenproben im Zuge des erweiterten Baugrundgutachtens ergab, dass
neben Erdstoff- und Schuttablagerungen auch schwermetallhaltige Stoffe verfullt wurden,
die teilweise die Z2-Werte der LAGA-Richtlinie zur Beurteilung von Altablagerungen Uber-
schritten. '

Aufgrund dieser Erkenntnisse erfolgte bereits der Aushub und die fachgerechte Entsorgung
der Altlast im Frihjahr 2000.

Die Kennzeichnung der Altlastverdachtsflache in der Planzeichnung konnte somit entfallen.

4.3  Uberodrtliche Verkehrsanbindung

Das Vorhaben wird Uber die Morawitzstralle und an die Russenstralle angebunden, die wie-
derum Uber die NieritzstraBe und Bockstrale sowie die Preuflenstrafle und Franzosenallee
an die Prager Strale anschlie®t. Damit ist in nordwestlicher Richtung die Verbindung zum

Stadtzentrum und in stdéstlicher Richtung ins Stadtumland und zur geplanten BAB A 38 ge-

geben.

44  Gegenwirtige Nutzung

Das Gelande wurde Uberwiegend landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Im Nordosten ist
eine ca. 40 m? groRe Flache mit Schotterablagerungen aus der Bauphase der Suchtklinik
vorhanden. Restriktionen, die die Bebaubarkeit des Plangebietes einschranken wirden, lie-
gen nicht vor.

Von besonderer Bedeutung in der Umgebung des Plangebietes ist der im Norden an den
Geltungsbereich angrenzende Griinzug, der ausgehend vom Kreuzungsbereich Stram-
pellstrafie/Russenstralle die Grinverbindung zur Niederung der Rietzschke bzw. zum LSG

,Etzoldsche Sandgrube" sichert.
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Dieser grofflachige Grinbereich hat sich in den vergangenen Jahren im Zusammenhang mit
den dort angelegten Pflanzungen und der-Anlage naturnaher Regenrickhaltebecken zu ei-
nem besonderen Naturpotential entwickelt, das mit dem vorhandenen FulBwegesystem einen
attraktiven Naherhélungsbereich fur die Anwohner des Stadtteils und die Klinikgaste darstelit.
An diesen Grinzug angebunden ist derzeit bereits der Klinikgarten der Suchtklinik Soteria.
Der Klinikgarten der Psychiatrie wird dazu eine weitere Ergédnzung sein und ebenfalls direkt
mit dem Griinzug verbunden sein. (Aufgrund der Schutzbedﬂ_rftigkeit der Patienten sind diese

Gérten jedoch nicht als 6ffentliche Parkanlagen zu betrachten.)

5 Entwicklung aus ilibergeordneten Planungen

Die Stadt Leipzig ist im Landesentwicklungsplan im System der zentralen Orte als Oberzent-
rum ausgewiesen. Zum Ausstattungskatalog eines Oberzentrums gehdren u. a. Krankenhau-

ser. Somit entspricht das Vorhaben den Zielen der Landesentwicklung.

Der Flachennutzungsplan stellt innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Son-
dergebietsflache dar. Damit ist die Planung aus dem Flachennutzungsplan heraus abgeleitet.
Analog zu den benachbarten Bebauungsplénen ist auch in der vorliegenden Planung die

Vorbehaltsflache der kinftigen StraRenbahntrasse planungsrechtlich zu berlcksichtigen.

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete nach Naturschutz- oder Wasserrecht. Das
Landschaftsschutzgebiet (LSG) Probstheida (Etzoldsche Sandgrube), dessen Grenzen der-

zeit neu festgesetzt werden, befindet sich ca. 200 m ostlich des Plangebietes.

6 Art und MaR der baulichen Nutzung

6.1 Art der baulichen Nutzung

Analog zu den Flachen fir die benachbarten Klinikbereiche wird fir diesen Bebauungsplan
ebenfalls die Nutzungsart Sondergebiet ,Klinik* gemal § 11 BauNVO festgesetzt. Uber die
besondere Zweckbestimmung wird die Nutzung weiter differenziert, so dass die Ubernahme
wesentlicher Funktionsbereichel aus dem Parkkrankenhaus Leipzig Siidost (Ddsen) bzw.

neue Behandlungsmethoden in der neuen Psychiatrische Klinik gewahrleistet sind.-
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6.2 MaR der baulichen Nutzung

Um das Vorhaben zu erméglichen, wird im Bebauungsplan eine GRZ 0,3 festgesetzt. Hinzu
kommt die gemaR § 19 Abs. 3 BauNVO zuldssige Uberschreitung der GRZ um bis zu maxi-
mal 50 % nach den Regeln der Baunutzungsverordnung, z. B. fiir Stellplatze, so dass real
eine GRZ von maximal 0,45 erreicht werden kann.

Die verbleibenden Flachen stehen fiir dkologische Malinahmen der Grinordnung und Frei-
flachengestaltung zur Verfiigung.

Betrachtet man das Plangebiet insgesamt, so steht nach Abzug aller versiegelten Flachen
ein Flachenanteil von mindestens 55 % am Gesamtgrundstiick fur intensive Ausgleichsmal-

nahmen zur Verfligung.

Die Bruttogeschossflache wird mit einer GFZ von 0,50 als Hochstmal festgesetzt. Dieser
Wert ergibt sich aus der geplanten Bruttogeschossfldche von liberschlagsweise 26.000 m?

fur den Klinikbereich zuztglich maximal 2.000 m? fiir eine Sporthalle und eine Schwimmhalle.

Insgesamt ist das Mal} der baulichen Nutzung damit stadtebaulich sinnvoll und hinsichtlich

der notwendigen baulichen Nutzungsflexibilitiat ausreichend definiert.

6.3 Baugrenzen

Das Gegenuber der beiden Eingangsbereiche der Psychiatrischen Klinik und der Suchtklinik
Soteria betont den engen inhaltlichen Zusammenhang dieser beiden Kliniken.

Stadtebauliches und architektonisches Ziel fur den Bereich Psychiatrische Klinik ist die funk-
tionelle, kompakte Verknipfung der Funktionsbereiche und deren architektonjsche Umset-
zung durch eine entsprechende Anordnung der Baukérper und Wahl von unterschiedlichen
Grundrissformen. Geplant ist daher ein zusammengehériger Baukomplex mit integriertem

Sportbereich.
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Um dieses Konzept umsetzen zu kénnen, wird {ber den Bebauungsplan die Lage des Bau-
kérpers im Plangebiet mittels Baugrenzen festgesetzt. Erganzend wird jedoch darauf hinge-
wiesen, dass unter Berlicksichtigung der festgesetzten GRZ und der griinordnerischen Fest-
setzung F7 eine voliflichige Versiegelung des festgesetzten Baufensters nicht zuldssig ist.
Damit wird sowohl dem Anspruch der Minimierung der Flachenversiegelung als auch der

notwendigen baulichen Flexibilitat Rechnung getragen.

6.4 Héhenentwicklung der Gebdude

Grundsatzlich ist die H6henentwicklung der geplanten Baukorper an den vorhandenen Hé-
hen der Suchtklinik Soteria orientiert und liegt mit Ausnahme der Spitze des Glaskegels der
Eingangshalle ungefahr auf gleichem Héhenniveau. Mit den Festsetzungen zu den Ober-
kanten der baulichen Anlagen sind die maximalen Héhen der Baukdrper im Bebauungsplan
planungsrechtlich definiert und die gewlnschte stadtebauliche Hoéhenentwicklung gewahr-
leistet.

Wahrend die Bettenhduser maximal dreigeschossig (einschlieRlich Erdgeschoss) errichtet
werden, soll ausnahmsweise zur Betonung der Eingangssituation der Psychiatrischen Klinik
und als bauliches Gegentiber zur Eingangszone der Soteria Klinik der Zylinder des Zentral-
baus durch eine kegelférmige Glaskonstruktion tiberhéht werden. Der Rundbau als raumli-
che, funktionale und kommunikative Mitte soll mit diesem architektonischen Ausdrucksmittel
hervorgehoben werden.

Mit einem Abstand von ca. 100 m zur benachbarten zweigeschossigen Wohnbebauung wird
ebenso Ricksicht auf diese Nutzung genommen und durch die intensive Freiflachengestal-

tung mit GrofRgriin der stadtebaulich notwendige Zwischenraum geschaffen.
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6.5 Kenndaten der Nutzung und Dichte

Lfd. Nr. |Flachenbezeichnung Gesamt [m?]
1. Uberbaubare Flache 17,520
2. nicht Uberbaubare Flache: ohne Pflanzbindung 7.140
3. nicht Uberbaubare Flache: mit Pflanzbindung 22.760
4, Flachen fir Nebenanlagen (Stellplatze) 6.680
Summe Baugrundstick - 54,100

5. Vorbehaltsflache Strallenbahn 5.440
| Geltungsbereich £ : 59.540

6.6 Private Stellplatze

Fur das Bauvorhaben Psychiatrische Klinik werden Kfz-Stellplatze fur Angestellte, Patienten
und Besucher der Klinik im Plangebiet planungsrechtlich gesichert.

Der Richtwert fur Kliniken von je einem Stellplatz pro drei bis funf Betten gemalRVwV Sachs-
BO, das heiRt bei vorliegender Planung bei einer Kapazitat von ca. 296 Betten, 35 Tagespa-
| tienten, Besuchern und Personal 65 - 100 Kfz-Stellplatze, entspricht nicht dem tats&chlichen
Bedarf. Dies zeigt sich bereits deutlich am Stellplatzbedarf fiir die benachbarte Suchtklinik
Soteria, die aufgrund einer ahnlichen Bettenzahl und der ebenfalls langeren Verweildauer der
Patienten als Vergleich herangezogen werden kann.

Den Ermittlungen fiir die Festsetzung der Flache flr N‘ebenanlagen (Stellplatze) liegt folgen-
de Bedarfsanalyse zugrunde:

Personal: 250 - 300

Patienten: 310

Besucher (taglich): 60 -80

Der reale Bedarf an Stellplatzen fur die Psychiatrische Klinik liegt damit bei ca. 170 Stellplat-
zen. Die dafir notwendige Flache einschlielich ErschlieBung ist im Bebauungsplan festge-
setzt. Die Festsetzung einer geringeren Flache héfte zur Folge, dass Parkmoglichkeiten au-
Rerhalb des Plangebietes in Anspruch genommen werden wirden. Eine Verlagerung von
Stellplatzflachen ist jedoch schon allein aufgrund des Verursacherprinzips unbedingt abzu-

lehnen.
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Der Stellplatzbereich St 2 ist zusétzlich zur allgemeinen Eingriinung des Parkplatzes durch
eine Heckenpflanzung parallel zur Russenstralle gegentiber der benachbarten Wohnbebau-
ung abgeschirmt und raumlich gefasst. Ziel ist es, hier die Aussicht bzw. Einsicht der Anwoh-
ner auf das Klinikgelande nicht durch unattraktiv angelegte Stellplatzflachen zu beeintrachti-

gen.

7 AuRere Gestaltung

Der Zentralbau besteht aus einem massiven duferen Zylinder, in dem mittig ein zweiter Zy-
linder als Stahl-/Glaskonstruktion eingeordnet ist. Dieser zweite Kérper ragt um ca. einein-
halb Geschosse Uber den massiven Baukérper hinaus und wird von einer Stahl-/
Glaskonstruktion in Kegelform abgedeckt. Die Dachflachen Uber dem massiven Zylinderbe-
reich sind als Flachdach an die mittige Konstruktion angeschlossen. (Anlagen zur Belichtung
und Bellftung der darunter liegenden Raume mussen naturlich in der Flachdachkonstruktion
bertcksichtigt werden.) Die Fassade des Zentralbaukérpers wird als geputztes Warmever-
bundsystem mit Lochfenstern ausgefiihrt. Der Putz erhélt einen lichten Farbanstrich.

Samtliche Stahlteile der Stahl-/Glaskonstruktion sollen als architektonische Besonderheit
sichtbar bleiben und tragen wesentlich zum freundlichen, leichten Eindruck der Eingangs-

halle bei.

Die anschlielenden Bettenhduser erhalten als Aulien- sowie Hoffassaden vorgehéngte Fas-
sadenelemente aus thermisch getrennten Aluprofilen mit Fensterelementen und geschlosse-
nen Paneelfeldern. Die geschlossenen Fassadenfelder werden farbig behandelt. Die oberen
Gebaudeabschlisse sind als Flachdacher ausgebildet und sollen teilweise begriint werden.

Dem sichelférmigen, eingeschossigen Bauteil des Bettenhauses Il - Kinder- und Jugendpsy-
chiatrie - kommt besondere Bedeutung zu, da dieses Dach als begehbares Griindach und

damit als besondere Freiflaiche gestaltet werden soll.

Insgesamt wird sich der Neubau der Psychiatrischen Klinik durch die Aufgliederung der Ge-
baudemassen in einzelne, klar definierte geometrische Baukérper, die stimmige Farbwahl
der Fassadenflachen, groRziigige Glasflachen und durch Modellieren des vorhandenen Ge-
landes sehr gut an seinen Standort anpassen. Fir die Patienten wird ein Umfeld zwischen
medizinisch-therapeutischer Betreuung und direktem Bezug zu intakter nattrlicher Umwelt
ermdglicht, um ein attraktives Umfeld zu schaffen, das ganzheitlich zur Genesung des Pati-

enten beitragen kann.
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8 VerkehrserschlieBung

Die Psychiatrische Klinik wird Ober die angrenzende MorawitzstraRe an die
Russenstralle angebundén.

Auf Grundstlckslange der Klinik sind daftur mehrere Zufahrten fir Patienten, Besucher, Per-
sonal und Ver- und Entsorgung auf das Klinikgeldnde bzw. auf den Parkplatz innerhalb der
Stralenbahnwendeschleife vorgesehen.

Wahrend fiir die MorawitzstraRe keine weiteren AusbaumafRnahmen erforderlich sind, wurde

die Russenstralle mit einer Erweiterung des Stralenquerschnitts auf ca. 16,50 m ausgebaut:

Da es sich bei der Mafinahme nur um einen Ausbau des vorhandenen StraRenquerschnitts
handelt und sich der Vorhabentrager bereit erklart hat, die notwéndigen Fléchen an die Stadt
Leipzig abzutreten, bestand nicht die Notwendigkeit, diese Flachen in den Geltungsbereich
aufzunehmen. Ferner ist darauf hinzuweisen, dass es sich bei dem Verkehr auf der Russen-
stralle, als Verbindungsstralle zwischen den Stadtteilen, in erster Linie um Pendelverkehrs-
stréme handelt. Der zusétzlich durch den Klinikbetrieb induzierte Verkehr ist dem unterzu-
ordnen. Kosten fur den Ausbau der Russenstrale sind dem Vorhaben'tréger daher nur im
Zusammenhang mit der Stralenausbaubeitragssatzung in der entsprechenden Héhe anzu-

tragen.

Im Plangebiet selbst erfolgt analog zu den benachbarten Bebauungsplénen Herzzentrum und
Somatische Klinik die gesicherte Trassenfreihaltung fur die kinftige StraRenbahnlinie, die im
Bereich der Psychiatrischen Klinik als Endstation mit Wendeschleife ausgebildet werden soll.
Fur den Trassenverlauf im Wendebereich wurde im Zuge der vorliegenden Planung von VCL
(Verkehrs Consult Leipzig GmbH) eine Studie erarbeitet und die Trassenfiihrung in den Be-
bauungsplan Ubernommen. Ziel war eine Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch
die Wendschleife bei gleichzeitiger Minimierung der Schallimmissionen, die bei Befahrung
der Wendeschleife auft‘reten kénnen und ggf. bauliche Veranderungen im Bereich der nahe-
liegenden Kinder- und Jugendpsychiatrie mit sich bringen kénnten.

Flachen fir die Haltestellenbereiche mit verschiedenen Zusatzeinrichtungen wie Fahrradde-

pot, Endstellenh&uschen, Uberdachung sind ebenfalls ausreichend gesichert.
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Diese von Bebauung, Baumen und GroRstrauchern freizuhaltende Vorbehaltsflache verbleibt
bis zur Inanspruchnahme in Privateigentum und wird an die Freifldchen- und Wegegestaltung
der angrenzendén Flachen mit einfachen Mitteln (vorwiegend Rasen- und Wiesenflache)
angepasst. Dieses Vorgehen wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt. Bis zum Anschluss
an das offentliche Schienennetz kann das Klinikgelande mittels Busverbindung tber die be-
stehenden Hal_testellen im Bereich des Herzzentrums und an der Franzosenallee Ecke Preu-
Renstrafle (Entfernung ca. 500 m) erreicht werden. Darlber hinaus ist mit der Realisierung
des Stralenausbaus der Russenstralie derzeit die Errichtung einer weiteren Bushaltestelle in
der Nahe des neuen Verkehrskreisels geplant, um das Plangebiet optimal andienen zu kén-
nen. Eine Ausweitung des StralRenquerschnitts als sogenannte Busbucht ist nicht erforder-
lich. Von dieser Haltestelle betragt die Entfernung ca. 250 m bis zum Eingangsbereich der
Psychiatrischen Klinik. Eventuell notwendige Einrichtungen, die im Zusammenhang mit der
Bushaltestelle erforderlich sind, kénnen im angrenzenden Bereich der Stralenbahnvorhal-
teflache angeordnet Werden. Die Textliche Festsetzung zur Vorbehaltsflache wurde in vorlie-
gender Planung dahingehend erweitert. Das Plangebiet und die Suchtklinik Soteria sind da-
‘mit sehr gut an das Netz des OPNV angeschlossen. |

Das vorliegende Konzept wurde mit der LVB (Leipziger Verkehrsbetriebe GmbH) abge-

stimmt.

9 Ver- und Entsorgung

Die Um- und Neuverlegung von Leitungen im Zuge der Errichtung der Psychiatrischen Klinik
erfolgt in Zusammenarbeit mit den zustandigen Ver- und Entsorgungstragern. Notwendige
Zugangs- und Leitungsrechte zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager werden durch den
Abschluss von Gestattungsvertrdgen mit dem Vorhabentrager und mit Eintrag von be-

schrankten Dienstbarkeiten auf dem Privatgrundstiick gesichert.

9.1 Versorgung

e  Trinkwasserversorgung
Die Versorgung der Psychiatrischen Klinik erfolgt von der vorhandenen Trinkwasser-
hauptleitung aus, die vom Anschluss Holzhduser Strafte in Richtung Strimpelistralle fir
die Trinkwasserversorgung des gesamten MWZ gebaut wurde. Dabei wurden bereits an
zwei Punkten Abgangsstiicke mit Absperrmdglichkeiten vorgesehen, an die die Trink-

wasserleitung zur Psychiatrischen Klinik angeschlossen werden kann.
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9.2

Die Versorgung mit Trinkwasser und die Bereitstellung der geforderten Léschwasser-
mengen ist damit sichergestellt. Ebenso ist die notwendige Feuerwehrumfahrt um den

Gebaudekomplex in der Planung bertcksichtigt.

Gasversorgung

Vom vorhandenen Anschlusspunkt in der bestehenden ErschlieBungsstralle (verlan-
gerte Strimpellstralle) am Labor der DL-Spange wird durch den Griinzug in Richtung
Soteria-Klinik eine neue Gasleitung verlegt und in Héhe des Parkpiétzes vor der Soteria-
Klinik in die vorhandene Gasleitung in der Morawitzstralle eingebunden. Von diesem

Ringschluss zwischen DL-Spange und Russenstralle werden die Gebaude der Psychiat-

_rischen Klinik angebunden. Damit ist die Gasversorgung gesichert.

Elektroenergieversorgung

Ausgangspunkt bildet die Elektroenergietrasse entlang der DL-Spange, die durch den
Grinzug zwischen DL-Spange und Psychiatrischer Klinik weitergefihrt werden muss
und mittels Ringschluss an das Leitungssystem in der Morawitzstraf3e angebunden wird.
Notwendige Verte_ilerstationen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind einzugri-

nen, wenn sie aulerhalb bebauter Fldchen eingeordnet werden.

Te!ékommunikatfon

Das Leitungsnetz zur Telekommunikation wird parallel zur Gas- und Elektrotrasse, aus-
gehend vom Anbindepunkt vor dem Labor der DL-Spange in der verldngerten Strim-
pellstralle, aufgebaut und im Bedarfsfall mit dem vorhandenen Netz in derMorawitzstra-

e verknlpft.

Entsorgung

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber vorhandene Anschlussschachte an den
,Nebensammler Strumpellstrale“, der aus Richtung Herzzentrum kommend durch den
Gruinzug nordlich des Plangebiets verlauft und im Bereich der Rietzschke in den vorhan-
denen Hauptsammler Ost der KWL (Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH) einbindet
und in Richtung Klaranlage Rosenthal entsorgt. Die Schmutzwasserentsorgung ist damit

sichergestellt.
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e Regenwasserentsorgung
Das anfallende Regenwasser wird lber den nérdlich des Plangebietes liegenden vor-
handenen Regenwasserkanal DN 1000 bzw. in offener Grabenflihrung ostlich der Mora-
witzstralRe den vorhandenen Retentionsbecken im Bereich der Rietzschkeniederungen
zugefahrt, dort behandelt und in den Vorfluter eingeleitet werden.
Mit einem Gutachten des Planungsburos WPW wurde die Aufnahmeféhigkeit dieser
Regenwasserbehandlungs- und -rlickhalteanlage fur das aus dem Plé,nungsgebiet

abzuleitende Niederschlagswasser nachgewiesen.

Regenwasserableitung des tempordren Parkplatzes -

Um die Psychiatrische Klinik sind zwei Parkplatze mit insgesamt ca 170 Stellplatzen
angelegt. Die Doppelparkreihen werden alle vier Parkstande durch begrunte Flachen
und Rasenmulden aufgelockert. Dariber hinaus sind die Randbereiche als
Versickerungsflachen ausgebildet. Die Entwédsserung erfolgt durch entsprechende
Gefilleanordnung iiber die versickerungsféhigen Stellplatze zu den Rasenmulden hin
Unter den Mulden werden Kiesrnigolen als Wasserspeicher angelegt, die zusatzlich der

Verzégerung des Regenwasserabflusses aus dem Plangebiet dienen.

Midllentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt dber den tieferliegenden Andienungshof der
Psychiatrischen Klinik. Als Wendemdglichkeit fir die andienenden dreiachsigen
Millfahrzeuge ist dazu auf Ebene des Unterschosses mindestens eine Flache mit "
einem eingepassten Durchmesser von 17,50 m erforderich Verbunden mit der Wahl

- der Containergrof3e ist ferner die Berucksichtigung der lichten Arbeitshéhe und
Durchfahrtshéhe der Miillfahrzeuge notwendig. Dies ist im Zuge der architektonischen
Ausfuhrung des Gebédudes zu beachten und entsprechend den Anforderungen des

Stadtreinigungsamtes herzustellen.
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10 Immissionsschutz

10.1 Schadstoffimmissionen

GemaR den Umweltqualitatszielen der Stadt Leipzig zur Senkung des Schadstoffgehalts ist
die Luft von vermeidbaren Immissions- und Emissionsbelastungen freizuhalten. Um diesem
Anspruch gerecht zu werden, sind im Bebauungsplan Festsetzungen zur Verwendung um-

weltvertraglicher Stoffe zur Prozess- und Warmeerzeugung festgesetzi.

10.2 Larmimmissionen

StraBRenbahntrasse

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan erfolgt die planungsrechtliche Flachensicherung fur
den Bau einer Stralenbahntrasse im Endschleifenbereich. Die Realisierung dieser Mallnah-
me ist jedoch aufgrund der verlangsamten Flachenentwicklung in der Umgebung des Plan-
gebietes fiir die nachsten Jahre nicht absehbar. Im Zuge der vorliegenden Planung wird da-
her von einer Schallimmissionsprognose abgesehen, zumal im Zusammenhang mit der end-
gultigen Trassenerrichtung ohnehin eine UVP einschlieRlich Immissionsgutachten - nach
dem dann anzunehmenden Stand der Technik - erforderlich sein wird. Ferner wird sich der
Vorhabentrager analog zu den benachbarten Flachen vor dem Herzzentrum und der Somati-
'schen Klinik vertraglich verpflichten, eventuell erforderliche Schallschutzmalnahmen auch zu
einem spateren Zeitpunkt selbst zu tragen, so dass die LVB bzw. die Stadt Leipzig nicht fur
diese Kosten aufkommen miissen. Festsetzungen im Bebauungsplan zum Immissionsschutz
zu treffen, die bindend bereits heute schon im Gebaude zu berlcksichtigen wéaren und zu-
satzliche Kosten erzeugen wiirden, sind aufgrund der zeitlich nicht absehbaren Realisierung
der StraRenbahntrasse als unverhaltnismaRig zu betrachten. Im Bebauungsplan wird daher
zwar die stédtebauliche Option durch Fléchenfreihaltung gesichert, weitere Festsetzungen

werden jedoch nicht getroffen.

Kfz-Immissionen

Zur Beurteilung der Immissionen, die durch den Verkehr auf der Russenstrale und der Nut-
zung der festgesetzten Stellplatzbereiche auf den Gebaudekomplex bzw. die Freianlagen
des Plangebietes wirken, wurde ein Immissionsgutachten vom Biro fir Schall- und Schwin-
gungstechnik, Herrn Goritzka, erstelit.

Ruhrt die Gerduschbelastung von mehreren, verschiedenartigen Emissionsquellen her, wie

im vorliegenden Fall von Parkplatzen (Gewerbeldarm nach DIN 4109) und Stralenverkehr
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(Verkehrslarm nach DIN 18005), so berechnet sich der resultierende Aullenldrmpegel aus
den einzelnen maligeblichen Aulenlarmpegeln (DIN 4109, Abschnitt 5.5.7).

Als Grundlage fur die Berechnung wurden fiir den Stralenverkehr ca. 5.000 Kfz-Bewe-
gungen/Tag angesetzt, die auf einer Verkehrszahlung vom Sommer 1998 béruhen. Fur die
Beurteilung der schalltechnischen Auswirkungen der Stellplatzbereiche auf die néachstlie-
gende Wohnbebauung und benachbarten Klinikbereiche wurden die in der Begriindung unter
Punkt 6.6 hergeleiteten 170 Stellplatze, verteilt auf die gemal Planzeichnung festgesetzten

zwei Stellplatzbereiche, angesetzt.

Die schalltechnische Berechnung ergab, dass die maRgeblichen, resultierenden Aullenlarm-
pegel in der vorliegenden Planung unterhalb von 55 db(A) liegen und damit innerhélb des
Larmpegelbereichs |. Entsprechend der DIN 4109 ist fur Bettenrdume in Krankenanstalten
und Sanatorien bei diesem maximalen AuRenlarmpegel erin resultierendes Schallddmmmali
der AulRenbauteile (R', ) von 35 db (A) bzw. 30 dB (A) fur Aufenthaltsrdume oder Unter-
richtsraume zu gewahrleisten. Da diese erforderlichen Schallddmmmafie bereits mit den
Anforderungen aus der Warmeschutzverordnung erbracht werden missen, kann innerhalb
des Bebauungsplans auf Festsetzungen zum schalltechnischen Immissionsschutz verzichtet

werden.

Ergdnzend wird ferner auf folgende zwei Sachverhalte in der Beurteilung der Schallimmissi-

onssituation auf dem Klinikgelédnde hingewiesen:

- Die Werte der DIN 18005 sind als orientierende Vergleichswerte in der o. g. Schallimmis-
sionsprognose angefthrt. Als ,Orientierungswerte” verfliigen diese jedoch Uber keinen
normativen Charakter und sind daher der konkreten Nutzung entsprechend im Einzelfall
zu prufen und anzupassen. Das Larmschutzbedirfnis einer psychiatrischen Klinik mit ei-
ner relativ langen Verweildauer der Patienten und dem Ziel der Reintegration in eine
,hormale” Umwelt wird im Vergleich zu Kliniken fir Akutbehandlungen geringer einge-
schatzt und ist eher dem eines allgemeinen Wohngebietes vergleichbar. Im architektoni-
schen Raumkonzept des Klinikgebaudes sind zudem die besonders schutzbedurftigen
Nutzungen so angeordnet, dass dieser erhohte Schutzanspruch gewéhrleistet wird.

- Die Schallimmissionsprognosse vom 22.11.99 ergab fir den Einzelfall einer nachts zu-
schlagenden Autotiir im Rahmen der Einzelpunktberechnung fur den Stellplatz (St 1) eine
Uberschreitung der kurzzeitigen Gerduschspitzen an der nachstliegenden Gebaudefas-

sade von bis zu ca. 12 dB(A). Es handelt sich hierbei jedoch um eine Einzelfallsituation,
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von der lediglich 2 Einzelzimmer betroffen sind, so dass im Sinne derVerhaltnismaRgkeit
von Malnahmen dieser Einzelfall nicht als Regelfall fir die Berechnung des Schall-
dammmales der Gebdudefassaden angesetzt werden kann. Von zusétzlichen Festset-
zungen im B-Plan wird daher abgesehen. Zudem besteht jederzeit die Méglichkeit, sollten
sich die Schallimmissionen des Parkplatzes im laufenden Klinikbetrieb doch als wesentli-
cher Storfaktor erweisen, eine temporire Absperrung (z. B in den Nachtstunden) oder
auch SchlieBung des Parkplatzes durch den Klinikbetreiber (gleichzeitig Eigentiimer des
Parkplatzes) vorzunehmen. An dieser Stelle besteht kein planungsrechtlicher Hand-

lungsbedarf.

11 Griinordnung

111 Griinordnerischer Bestand

Die Bestandsaufnahme im Plangebiet erfolgte durch eine ériliche Erhebung durch das Biiro
Knoll Okoplan im August 1999. Erfasst wurden Flachennutzung und Biotoptypen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 59.500 m?. Die Fla-
che der kiinftigen Stralenbahntrasse wurde jedoch von der Betrachtung ausgenommen. .
Der (berwiegende Teil des Plangebietes wird ackerbaulich intensiv genutzt und hat daher
hinsichtlich der Biotoptypen keine besonders hohe Wertigkeit. Am nordéstlichen Rand des
Plangebietes ragt ein kleiner Teil eines ruderalen Acker- bzw. Wiesenraines in das Plange-
biet. Der ruderale Saum wird vor allem am stdlichen Rand von Ackerunkrdutern besiedelt.
Ferner befindet sich am norddstlichen Rand des Plangebiets, gegeniiber des Eingangs zur
Suchtklinik Soteria, eine geschotterte Flache, die nahezu vegetationslos ist.

Der ca. 2,50 m-breite Strallengraben parallel zur Morawitzstral®e unterliegt intensiver Pflege

und ist damit ebenfalls nicht als besonders hochwertig einzustufen.

11.2 Stadtdkologische Ziele

Fur das Plangebiet sind aus Sicht der Umweltvorsorge, des Naturschutzes und der Lanad-
schaftspflege sowie aufgrund der Ergebnisse der Bestandserhebung und -bewertung, die
nachfolgend genannten stadtékologischen Ziele zu verfolgen.

Bodenschutz

Fur den Bodenschutz ist die Erhaltung der Funktionsfahigkeit der natirlichen Ablaufe und

Wirkungszusammenhange in ungestorter, naturraumspezifischer biotischer und abiotischer
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Vielfalt sowie die nachhaltige Sicherung der Nutzungsfahigkeit der Béden angestrebt. Fir die

Planung ergibt sich daraus:

¢ Begrenzung der Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Maf}

o Untersuchung und Sanierung der Altlastverdachtsflache im Plangebiet entsprechend dem
Nutzungsziel als Freiflachennutzung mit Spiel-, Aufenthalts- und Freibereichen. Langfristi-

ge Sicherung des Bodens mit seiner Regulations-, Produktions- und Standortfunktion.

Wasserschutz

Leitziel fur den Wasserhaushalt ist die Erhaltung der Funktionsfahigkeit der natiirlichen Ab-
laufe und Wirkungszusammenhénge in ihrer ungestorten naturraumspezifischen Vielfalt und
Auspragung. Fir das Plangebiet bedeutet das:

o Begrenzung der Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Maf.

e Rickhaltung der Niederschlagswasser im Plangebiet soweit wie mdglich durch versicke-

rungsfahige Oberflachenbefestigungen, gro3zlgige Grunflaichen und Dachbegriinung.

Klimaschutz/Luftreinhaltung

Leitziel ist die weitgehende Erhaltung der Funktionsfahigkeit der natirlichen Ablaufe und

Wirkungszusammenhénge in ihrer naturraumspezifischen Vielfalt und Ausprégung. Speziell

im Siedlungsraum werden zusatzlich bioklimatische Entlastungswirkungen angestrebt. Fir

das Plangebiet heil3t dies:

» Forderung der Klimaausgleichs- und Luftreinhaltungsfunktion durch intensive Bepflanzung
der Freiflédchen.

e Sicherung der natlrlichen Austausch- bzw. Abflussprozesse mit den Fldchen des be-
nachbarten LSG Probstheida (Etzoldsche Sandgrube) durch Verbindung des Klinikgartens
mit dem nérdlich angrenzenden Griinzug.

¢ Verwendung von schadstoffarmen Brennstoffen zur Warmeerzeugung (vgl. Festsetzung

zum Energietragereinsatz und Punkt 10.1 der Begriindung).
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Arten- und Biotopschutz

Leitziel fur den Arten- und Biotopschutz am Stadtrand ist die Schaffung bzw. Sicherung von

fiir den Biotopverbund wichtigen Flachen und Bereichen als Verbindung zwischen offener

Landschaft und urbanem Raum. Siedlungsbiotope haben zudem eine Bedeutung als biologi-

scher Filter, als Bioindikator und fur das Naturerleben in der Stadt. Fur die Planung bedeutet

dies:

¢ Intensive, naturnahe Durchgrinung des Plangebietes

e Sicherung des Biotopverbundes der Freifldchen im Plangebiet mit den hochwertigen Fla-
chen der Rietzschkeniederung.

e Zulassen von Spontanvegetation und Erhéhung der Arten- und Biotopvielfalt durch struk-

turreiche Freifldchengestaltung.

Erlebnis- und Erholungsvorsorge

Leitziel der Erholungsvorsorge in der Stadt ist - unter Beachtung der Naturraumpotentiale

und des Landschaftsbildes, die gezielte Anlage und Férderung von Kommunikations-, Be-

gegnungs- und Freizeitangeboten sicherzustellen. Fiir die Planung bedeutet dies:

. Einpassung des Baukomplexes in das Landschaftsbild durch attraktive Freiflachenge-
staltung.

. Anlegen eines Klinikgartens mit unterschiedlichen Bereichen und einer die Sinne an-
sprechenden Vegetationsvielfalt. Bei der Freiflachengestaltung zum Neubau der
Psychiatrischen Klinik stehen die Bedurfnisse der Patienten, Besucher und Angestellten
im Vordergrund. Fir sie sollen Auenanlagen geschaffen werden, die sich durch eine
anregende Atmosphare mit nutzbaren Elementen - vor allem im therapeutischen Sinne -
auszeichnen, um somit einen wichtigen Beitrag zum Wohlbefinden und zur Genesung
der Patienten zu leisten. |

« Aufwertung des andienenden Stra[lenréumes durch strallenbegleitende Alleepflanzung

mit groRkronigen Baumen (HaupterschlieRungsstralie)

11.3  Griinordnerische Flachenbilanz

GemaR § 8a BNatSchG hat fiir einen baulichen Eingriff in den Naturhaushalt ein 6kologischer
Ausgleich zu erfolgen. Fir das Plangebiet ergibt sich nach Umsetzung der Planung und Zu-
ordnung nach neu entstandenen Biotop- und Nutzungstypen folgende grunordnerische Fla-

chenbilanzierung.
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Bestand: Flachenbilanz zur Versieglung

Biotoptyp Flache
Versiegelung

o Flache total
Schotter- und Kiesflache 0,16 ha

davon anrechenbar
vollversiegelt

0,08 ha
Ruderalfluren
Feldrain, Wiesenrain 0,08 ha
Strallenrand mit Entwasserungsmulde 0,12 ha
Acker
Intensivacker 5,05 ha
Gesamtflache Baugrundstiick ~ 5,41 ha
Vollversiegelung Bestand Z 0,08 ha
Planung: Flachenbilanz zur Versieglung
Uberbaubare Fliche )
Gesamtgrofie Baugrundstiick: 5,41 ha ) Flache total
Maximale Versiegelung entsprechend GRZ von 5,41 ha
0,30 zuzlglich maximale Uberschreitung von 0,15 davon anrechenbar
fur Nebenanlagen gemas §19 BauGB versiegelt
diese setzt sich zusammen aus: 2,44 ha
o Uberbauten Flachen
»  sehr stark oder véllig versiegelten Flachen
° Schotter-, Kies- und Sandflachen
Flachen mit Festsetzungen zum Anpflanzen und
Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen 2,97 ha
Bepflanzungen
diese setzt sich zusammen aus:
° Hecken, Gebischpflanzungen
. naturnahe Griunlandeinsaat
. gartnerisch gepflegte Anlagen
° Einzelbdume
Gesamtflache Baugrundstiick % 5,41 ha
Versiegelung Planung Z 2,44 ha
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Vergleich der Versiegelungsgrade

Bestand 0,08 ha
Planung 2,44 ha
Differenz + 2,36 ha

Diese Werte wurden der Ermittlung der Eingriffs-AusgIeichs'-Bilanzierung zugrunde gelegt.

11.4 Griinordnerische MaRnahmen

Um die Umsetzung der grtinordnerischen Ziele zu gewabhrleisten, sind im Bebauungsplan
entsprechende Festsetzungen getroffen. Diese festgesetzten griinordnerischen MaRRnahmen
bilden zugleich die inhaltliche Grundlage fur die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung im Plange-
biet.

Die einzelnen festgesetzten Mafinahmen sind wie folgt begrindet:

Begrenzung der Bodenversiegelung und -verdichtung (F1, F2 ,F3)

Stadtebauliches und grunordnerisches Ziel ist es, den notwendigen baulichen Eingriff in den
Naturhaushalt so gering wie moglich zu halten. Mit der Begrenzung der Bodenversiegelung
durch die Grundflachenzahl, die Anforderungen zur Befestigung der Stellplatze, Feuer-
wehrumfahrt und Wege werden notwendige Versiegelungsmalinahmen auf ein Mindestmal

reduziert und die Eingriffe in den Boden- und Naturhaushalt begrenzt.

Schutz des Oberbodens (F3)

Die Festsetzungen sollen Eingriffe in das Bodenpotential vermeiden bzw. mindern.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[gemaR § 9 (25b) BauGB]

Anpflanzungen im Klinikgarten (F4)
Der begrenzte Versiegelungsgrad, die extensive Ausfiihrung der Wiesen und die Geholz-
pflanzungen stellen den wesentlichen Anteil der KompensationsmaRnahmen flur den Eingriff

in Natur und Landschaft im Plangebiet dar.
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Allgemeine grinordnerische Ziele sind - neben der Sicherung und Aufwertung von Natur-
raumpotential im Plangebiet gemal § 8 SachsBO - die dartber hinaus gehende Biotopver-
netzung mit dem nérdlich angrenzenden Griinzug und die Verbindung zum Naturraum der
Rietzschkeniederung, die Sicherung der Naturraumpotentiale sowie die Sicherung der Erho-
lungsfunktion im Plangebiet.

Im Besonderen erflllt die festgesetzte Flache fir den privaten Klinikgarten diesen Grundsatz,
die als optisch und physisch attraktive und vielfaltige Anlage fur Patienten der Psychiatri-
schen Klinik hergestellt werden soll. Geplant ist ein moderner Therapiegarten mit unter-
schiedlichen Benutzungszonen:

Fur die Erwachsenen- bzw. Geronto-Psychiatrie sind Krauter, Stauden, Duftgarten in Be-
pflanzungsnischen vorgesehen, die sowohl Schutz als auch freien Blick in die groRe zentrale
Baumwiese erlauben. Konzeptionell steht die Sinneserfahrung von Natur, von Gaérten, im
Vordergrund. Ein Rundweg verbindet die Gartenbereiche, die besonders fir die Pflege durch
Patienten selbst geeignet sind bzw. zur Mitarbeit und Gartenpflege animieren sollen.

Fir den Kinder- und Jugendbereich sind erganzend interessante Erlebnisbereiche mit Bewe-
gungsspielgeraten und Naturspielrdumen vorgesehen; '
Fur die im Innenbereich der festgesetzten Flache liegende Obstwiese werden gemafR Pflanz-
liste insbesondere essbare Obstbaumsorten empfohlen. Ziel ist es, neben der dkologischen
und optischen Aufwertung der Flache weitere Sinnesreize zu sensibilisieren und damit den
besonderen Erlebniswert dieses Gartens zu erweitern. Vorzugsweise sollten alte Obstbaum-
arten gewahlt werden.

Eingegriint und nach aufen hin gefasst wird der gesamte Gartenbereich durch eine mindes-
tens 10 m breite Heckenpflanzung aus Baum- und Strauchpflanzungen, die neben der tkolo-
gischen Wertigkeit zugleich ausreichenden Schutz gegentber den umgebenden Freiflachen
bietet.

Die gewéhlté Pflanzqualitat sichert einen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung entsprechen-
den oOkologischen Wert der Flachen im Baufenster und bietet dem Vorhabentrager zudem

gentgend gestalterischen Spielraum.

Anpflanzungen zur Eingriinung des Gebiudekomplexes (F5)
Aufgrund der Notwendigkeit der Anlage einer Feuerwehrumfahrt und Wegefiihrung um den
Gebaudekomplex kann die gemaR Planzeichnung festgesetzte Freiflaiche keine &kologisch

sehr hochwertige Aufwertung erhalten.
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Zugleich stellt die Flache, wenn auch in untergeordneter Bedeutung, den Ubergang zu den
hochwertigen, angrenzenden Freiflachen dar und bedarf daher trotzdem der griinordneri-
schen Gestaltung. Im Sinne der Eingriffsminimierung sind daher entsprechende Mindestfest-
setzdngen formuliert. Ferner soll der zum nérdlich angrenzenden Griinzug liegende Randbe-
reich durch Pflanzungen - in Fortsetzung der westlichen Heckenpflanzung von F4 - gefasst

werden.

Anpflanzungen zur Eingriinung des Plangebietes (F6)
Ziel ist die Begrenzung der Versiegelung und der Schutz bzw. die dkologische Aufwertung
weniger intensiv genutzter Flachen der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen. Durch die

Festsetzung von Flachen'mit Pflanzbindung und deren géartnerische Anlage wird das Plange-

~ biet durchgriint, ein Beitrag zur Minimierung des Eingriffs in das Boden- und Wasserpotential

erzielt und das Kleinklima im Gebiet verbessert. Notwendige Funktionsflichen wie Wegefiih-
rung oder Stellplatzzufahrten sind bei der Anlage dieser Flachen zu beriicksichtigen und sind
soweit wie mdglich als teilversiegelte Flachen (Pflaster, wassergebundene Decken) auszu-
bilden. '

Begriinung nicht tiberbauter Flachen im Baufenster (F7)

Um einerseits bauliche Spielrdume zu sichern, andererseits den Versiegelungsgrad zu be-
grenzen, wurden groRzligige Baufenster festgesetzt, von denen jedoch ein Teil der Flachen
durch grinordnerische MalRnahmen zu gestalten ist. |

Die Innenhéfe der Bettenhauser sollen als griine, geschiitzte Aufenthaltsbereiche und ,Pau-
senriume" fir Patienten, Besucher und Angestellte angelegt und genutzt werden. Die Innen-
héfe der Erwachsenenpsychiatrie und Kinder-/Jugendpsychiatrie sind unterschiedlich, jeweils
auf die Bedrfnisse bezogen, als gestaltete Griinrdume geplant.

Die Zonen zwischen den Baukérpern stellen in vermittelnder Funktion den Ubergang zum
Klinikgarten und den UGbrigen Freianlagen her und bedirfen daher keines eigensténdigen
Konzeptes. Zu berlicksichtigen sind hier neben den Wegeverbindungen zusatzlich die Auf-
stellflachen der Feuerwehr, die entsprechend den Anforderungen zu befestigen und gestalte-

risch zu integrieren sind.

Anpflanzungen auf Flachen fiir Nebenanlagen “Stellplatze® (F8)
Um die Durchgriinung des Gebietes auch im Bereich der Stellpldtze zu gewahrleisten, sind
entsprechende Festsetzungen fir Baumpflanzungen, alternativ dazu die Errichtung und An-

pflanzung eines “Griindachs" und Heckenpflanzungen zur Randeingriinung getroffen.
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Far die Stellplatzflache St 1 wurde alternativ zu den Baumpflanzungen die Anlage eines
Grundachs als besonderes rdumliches Element im gestalterischen Zusammenhang mit der
Eingangssituation und dem Gebaudeumfeld festgesetzt. Durch die flachige Begrinung der
Rankgeruste wird eine schattige Flache geschaffen. Die festgesetzte Pflanzdichte auf den
vorgesehenen Pflanzflachen von mindestens 6 m? sichert einen den Baumpflanzungen ver-
gleichbaren ¢kologischen und landschaftsbildpragenden Effekt.

Als Besonderheit im Bereich der Stellplatze St 2 innerhalb der Vorhalteflache fir die Stra-
Renbahntrasse ist darauf hinzuweisen.-dass in der Punktebilanzierung nach Hessischem
Modell nicht alle Baumstandorte eingerechnet sind. Derzeit ist nicht absehbar, wann die
Strallenbahntrasse gebaut werden wird, sodass die Festsetzung fiir das Anpflanzen von
Baumpflanzungen (z. B. gegen(iber niederwertigeren Strauchpflanzungen) als stddtebaulich
und 6kologisch sinnvoll erachtet wird. Sollte es im Zuge der BaumaRnahmen jedoch eérfor-
derlich werden, z. B. fur Masten oder einen notwendigen Umbau des Stellplatzes, einige
Baume zu entfernen, so muss bereits heute gewahrleistet sein, dass flr diese kein Ersatz zu
leisten ist.

Zusétzlich_ ist dieses Vorgehen im Durchflhrungsvertrag zwischen der Stadt Leipzig und dem
Vorhabentrager festzuhalten.

Die Eingriinung der Stellplatzflichen mit Hecken dient einem harmonischen Ubergang zu
den ndérdlich angrenzenden Griinflachen. Ebenfalls sollen dié Stellplatze der Flache St 2 ge-

genlber den Wohngebauden entlang der Russenstral’e deutlich eingegriint werden.

Anpflanzung einer Baumreihe (F9)

Durch die Pflanzung einer zweiten Lindenbaumreihe auf privatem Grundstlick wird entlang
der MorawitzstralRe der Eindruck einer Allee erzeugt, die als wichtiges Gestaltungselement
den Strallenraum pragen soll. Zusatzlich wird der Durchgriinungsgrad des Baugebietes er-
héht und das Grundstiick der Psychiatrischen Klinik gegeniiber dem StraRenraum optisch
begrenzt. Zu pflanzen sind hier bereits relativ grole Bdume, da die beiden Baumreihen auf-
einander abgestimmt insgesamt den Stra3enraum durch ein einheitliches Erscheinungsbild
prégen sollen. Der festgesetzte Stammumfang entspricht daher dem der vorhandenen Bau-

me in der Morawitzstralle.
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Anpflanzungen im Eingangsbereich (F10)

Der Eingangsbereich der Klinik stellt zugleich einen Aufenthaltsort mit besonderer Pragung
dar. Die klaren rdumlichen Strukturen in diesem Bereich mit integrierter Wasserachse zur
Regenrlickhaltung und radialer Anordnung von groRkronigen Baumreihen ergdnzen das
bauliche Konzept in den Freianlagen. Erganzt wird dieses Konzept durch weitere Gestal-
tungselemente, wie konzentrisch zur Eingangshalle angeordnete Hecken und Wildstauden-
beete.

Die erlaubte Versiegelung erméglicht das Unterbringen notwendiger Nutzungen und Neben-
anlagen, wie z. B. Fahrradabstellplatze. Der genaue Standort wird.in folgenden Planungs-
phasen festgelegt. _

Die Beleuchtung der Stellplatze im gesamten Plangebiet erfolgt mit insektenfreundlichen

Leuchten.

Fassadenbegriinung (F11)

Die Fassadenbegrunung tragt zur Verbesserung des Mikroklimas im unmittelbaren Umfeld
des Baukomplexes bei. Sie hat zudem Bedeutung fiir die Eingrinung des Plangebietes und
tragt zur Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes bei. Sie stellt eine landschaftliche und

gestalterische Bereicherung der Freiffachen im unmittelbaren Umfeld dar.

Dachbegriinung (F12)

Die Dachbegrunung tragt zur Minimierung der Eingriffe in den Naturhaushalt bei und bietet
insbesondere von den hdhergelegen Geschossen des Gebdudekomplexes eine interessante
Dachaufsicht. Ferner besitzen die Flachen mikroklimatische Bedeutung und tragen zu einer
Verringerung bzw. Verzégerung des Abflusses an Niederschlagswasser bei.

Begrint werden sollen vor allem Dachflachen, die von den Obergeschossen des dreige-
schossigen Hauptbaukérpers aus eingesehen werden kénnen. Ferner sind Flichen ausge-
nommen, die aufgrund technisch notwendiger Dachaufbauten (Bereich B) oder integrierter
Belichtungskonstruktioneh im Bereich A (Zentralbau) in Anspruch genommen werden. Fur
den Bereich C (Sport- und Schwimmbhalle) ergibt sich damit ein relativ hoher begrtinter Dach-

flachenanteil.
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11.5 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Grundsatzlich gilt der Ansatz, dass durch geeignete Kompensationsmallnahmen beeintrach-
tigte Flachen in ihrer Wertigkeit und Funktion durch Aufwertung anderer Flachen ausgegli-
chen werden kénnen. So wird bei der konkreten MaRnahmenplanung berticksichtigt, inwie-
weit durch Biotopentwicklungsmalinahmen eine (Teil-) Kompensation fiir andere beeintrach-
tigte Werte und Funktionen des Naturhaushaltes (z. B. Boden, Wasser) und des Land-
schaftsbildes erreicht werden kann. Erforderliche ErsatzmalRnahmen sind soweit wie méglich

im Plangebiet zu erbringen.

Zur Abhandlung der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz nach § 8 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) wurde die verbal-argumentative Methode gewahlt. Diese wird unterstutzt durch
eine: Okopunktebilanzierung nach dem sogenannten ,Hessischen Modell".

Im Folgenden werden die Ergebnisse beider Methoden zusammengefasst dargestellt. (De-

taillierte Aussagen sind dem Grinordnungsplan zu entnehmen.)

Verbal-argumentative Methode

Den Konflikten, die fur jedes Naturraumpotential zu erwarten sind, wurden die entsprechen-
den Malnahmen zum Ausgleich und Ersatz zugeordnet. Anhand der finf Themenschwer-
punkte Bodenpotential/Bodenschutz, Wasserhaushalt/Grundwasserschutz, Klimaschutz/Luft-
reinhaltung, Artén-lBiotoppotential und Erlebnis-/Erholungswert werden nachfolgend die ge-
planten landschaftspflegerischen und griinordnerischen MaRnahmen aufgelistet und den mit
dem Eingriff in den Naturhaushalt verbundenen Beeintrachtigungen gegentibergestellt. Ziel
ist es, durch Minimierung des Eingriffs und mittels Schaffung neuer Biotoppotentiale die Be-

eintrachtigungen im Plangebiet nachhaltig zu ersetzen und damit auszugleichén.
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Sondergebiet MWZ Leipzig Begriindung zum 36

Psychiatrische Klinik Bebauungsplan Nr.
12.3

Zusammenfassung

Durch die vorgesehenen Malinahmen kénnen die Eingriffe in die Naturraumpotentiale und
das Landschaftsbild vermieden, minimiert, weitestgehend ausgeglichen und ersetzt werden.
Ein echter Ausgleich fur Versiegelung ist nur durch Entsiegelung zu erreichen. Dies ist im
Plangebiet nur begrenzt nHéinch, sodass verbleibende Eingriffe durch andere Malnahmen
weitestgehend ersetzt werden mussen. Die Eingriffe in Boden-, Wasser- und Klimapotential
werden auf den neu zu schaffenden Griin- und Freiflachen fast vollstdndig kompensiert.

Die Bestandssituation stellt sich mit 5,33 ha geringwertigen Biotopeh und 0,08 ha hochwerti-
gen Biotopen dar. Nach Pla'nrealisierung wird von 1,61 ha mittel- bis hochwertigen Biotopen,
von 0,62 ha mittelwertigen Biotopen und von 0,50 ha geringwertigen Biotopen ausgegangen.
Diese Flachen dienen dem Ausgleich und Ersatz fur die Eingriffe in Natur und Landschaft.
Die verbleibenden Flachen von 2,44 ha sind bebaut und besitzen fur den Arten- und Biotop-
schutz keine Bedeutung.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die vorgeschlagenen grinordnerischen
MaRnahmen im Plangebiet fast vollstandig ausgleichbar. Insbesondere durch die Eingriffe
der Versiegelung durch Stellplatze und den Baukérper verbleibt flir das Boden-, Wasser- und
Klimapotential eine geringe Beeintrachtigung. Dem ist jedoch gegeniberzustellen, dass mit-
der Gestaltung des Klinikgartens und den dort vorgesehenen Pflanzmalinahmen bzw. der
dichten Eingrinung des Plangebietes ein besonders hochwertiger Naturraum geschaffen
wird. Dieser tragt Gber seine Biotopfunktionen hinaus wesentlich zur positiven Gestaltung des
Landschaftsbildes bei. Der Entwicklungsraum ist daher nicht isoliert zu betrachten, sondern
stellt insgesamt eine wesentlich Aufwertung fur die Umgebung dar. Das verbleibende 6kolo-
gische Defizit kann daher vernachlassigt werden. Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und

Landschaft sind damit im Plangebiet ausgeglichen.
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Sondergebiet MWZ Leipzig Begriindung zum a7

Psychiatrische Klinik Bebauungsplan Nr.
12.3

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung auf der Grundlage des hessischen
Bilanzierungsmodells

Der Umfang der Ausgleichs- und Ersatzmanahmen wurde zusétzlich rechnerisch in Form

einer Okopunkte—Bilénzierung'nach dem sogenannten ,Hessischen Modell" ermittelt.

Bestand: Bewertung der Flachen vor dem Eingriff

Biotop-/ Nutzungstyp Typ-Nr. Wertpunkte |Fldche in m? | Biotopwert
je m?

Schotter-, Kies- und Sandflachen 10.530 6 1.600 9.600

StraRenrander mit Entwésserungs- 09.160 13 1.150 14.950

mulde, intensiv gepflegt, artenarm ‘

{neu)

Feldraine, Wiesenraine linear (Gra- 09.150 36 875 31.500

ser, Krauter, keine Blische. breiter als
1 m)
Sonstiger Acker, intensiv genutzt 11.191 151 50.475 758.125

Summe 54.100 814.175

Planung: Bewertung der Fidchen nach erfolgtem Eingriff

Biotop-/ Nutzungstyp Typ-Nr. | Wertpunkte | Flache in m? | Biotopwert
je m?

Versiegelte Flachen, sehr stark oder 10.510 : 3 12.620 37.860
vollig versiegelt
Uberbaute Flachen, Dachfliche ex- 10.720 19 3.140 59.660
tensiv begrint (neu)
Schotter-, Kies- und Sandflachen 10.530 6 8.365 50.190
(neu)

| Hecken-, Gebischpflanzungen (neu, 02.400 27 5.752 155.304
heimisch, standortgerecht)
naturnahe Grinlandeinsaat, Krauter- 06.930 21 10.014 210.294
wiese (neu) _
gartnerisch gepflegte Anlagen im 11.221 14 10.070 140.980
besiedelten Bereich (neu)
Obstwiese/Streuobst (neu) 03.120 31 4,033 125.023
Einzelbdume einheimisch, standort- 04.110 31 106 3.286
gerecht, neu)
Summe 54.100 782.597

Gegentberstellung: Bestand und Planung

Biotopwert Bestand 814.175 Punkte
Biotopwert Planung 782.597 Punkte
Differenz - 31.578 Punkte

ICL
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Sondergebiet MWZ Leipzig Begriindung zum - 38

Psychiatrische Klinik Bebauungsplan Nr.
12.3

Der Wert der Biotop- und Nutzungsstrukturen im Plangebiet liegt nach Realisierung der Bau-
vorhaben und der griinordnerischen Festsetzungen um ca. 4 % unter dem bestehenden
~ Wert, d. h. es wird ein Ausgleich von anteilig 96 % allein durch AnpflanzmalRnahmen im
Plangebiet erbracht. Da mit den festgesetzten MalRnahmen der Ausgleich hinsichtlich der
Okopunkte-Bilanzierung zu einem Uberwiegenden Teil geleistet wird, ist davon auszugehen,
dass das verbleibende Okopunktedefizit in der Gesamtplanung als nicht wesentlich einge-
ordnet werden kann.

Unter Beachtung der geplanten, sehr hochwertigen grinordnerischen Malnahmen und der
attraktiven Aufwertung des Landschaftsbildes durch die Anlage des Klinikgartens wird diese
Differenz fur vertretbar gehalten. Weitere Ausgleichsmalnahmen au3erhalb des Plangebie-

tes sind daher nicht erforderlich.

12 Kinderfreundlichkeitspriifung

- Auswirkungen auf Gesundheit und Sicherheit von Kindern und Jugendiichen:
Das Vorhaben selbst dient unmittelbar der Gesundheit auch von Kindern und Jugendli-
chen und wird baulich im erforderlichen Malie darauf eingerichtet. Dies trifft besonders
auf den stdwestlichen Gebéaudeteil (Kinder- und Jugendpsychiatrie; Klinikschule), die
Sporteinrichtungen sowie die angrenzenden Freiflichen mit speziellen Spielbereichen flr
Kinder und Jugendliche zu.
Starker Verkehr und untbersichtliche Verkehrsverhaltnisse sind nicht zu erwarten.
Die bauliche/gértnerische Abgrenzung zur Umgebung wird entsprechend den zu erwar-
tenden Patientengruppen vergenommen, durch spezielle Betreuung wird den besonderen
Sicherheitsaspekten Rechnung getragen.

- Ré&ume zum Spielen, Sport Treiben, Orte zum Treffen fir Kinder und Jugendliche im
Wohnumfeld:
Diese Rdume und Orte sind entsprechend den Patientengruppen auf den Klinikbereich
begrenzt, umfassen aber alle fir das Wohl und die Genesung erforderlichen Einrichtun--
gen: Sport- und Schwimmbhalle, Klinikschule, Freizeitrdume, Spiel- und Aufenthaltsflachen
im Freien.
Ein direkter Bezug zu Freiflichen der angrenzenden Wohngebiete ist nicht geplant.

- Naturerfahrungen von Kindern:
Die teilweise naturnah zu gestaltenden Klinikgérten (z. B. Streuobstwiese, Duft- und

Krautergarten) kénnen den jungen Patienten wertvolle Naturerfahrungen vermitteln.
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Sondergebiet MWZ Leipzig Begriindung zum 39

Psychiatrische Klinik Bebauungsplan Nr.
12.3

- Direkte finanzielle Betroffenheit von Familien und Kindern:
Familien und Kinder sind nicht direkt betroffen.

- Beteiligung von Kindern und Jugendlichen bei-der Entscheidung bzw. ihrer Umsetzung:
Von der Méglichkeit, diesbezligliche Anregungen, insbesondere zur Ausstattung von Kli-
ﬁikgérten im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des B-Plans vorzubringen, Wurde kein

Gebrauch gemacht.

‘Leipzig, den 14.0L.0L

Kunz
Leiter des ~
Stadtplanungsamtes
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Sondergebiet MWZ Leipzig Begriindung zum Anlage 5.1
Psychiatrische Klinik Bebauungsplan Nr. 12.3

Pflanzlisten

- Empfehlung fur zu verwendende Pflanzen -

Pflanzliste 1: Baume (StraBen, Pldtze, Griinflichen)

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche ‘
Populus nigra Schwarzpappel
Quercus robur Stieleiche
Quercus petrea Traubeneiche
Salix alba Silberweide
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus glabra Bergulme

Pflanzliste 2: Straucher (Feldgeholze, Gehdlzgruppen)

Acer campestre Feldahaorn

Cornus sanguinea Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuss

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Sorbus aucuparia : Vogelbeere
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Straucher fir intensiv gestaltete Bereiche (Eingangsbereich)

Rosa canina Hundsrose

Hedera helix (in Sorten) Gemeiner Efeu

Sophora japonica Perlschnurbaum

Carnus florida ' Blitenhartriegel

Cornus kousa Japanischer Blutenhartriegel

V998305104 ux1\EB1c1B doc
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Begriindung zum Anlage 5.1
Bebauungsplan Nr. 12.3

Pflanzliste 3: Straucher und Stauden fiir maRig feuchte Standorte

Alnus glutinosa
Prunus padus
Salix alba

Salix fragilis
Salix purpurea
Salix viminalis
Salix triandra

Carex acutiformis
Cirsium oleraceum
Glyzeria maxima

Iris pseudoacorus
Juncus effusus
Phalaris arundinacea
Phragmitis communis

Pflanzliste 4: Dachbegriinung
Achillea millefolium
Allium schoenoprasum
Anthemis tinctoria
Centaurea cyanus
Dianthus carthusianorum
Dinthus deltoides
Dianthus plumarius
Echium vulgare
Hieracium piosella
Linaria vulgaris

Koeleria glauca
Petrorhagia saxifraga
Prunella grandiflora
Saponaria officinalis
Thymus serpyllum
Verbascum phoeniceum

Sedum acre

Sedum album in Sorten
Sedum floriferum in Sorten
Sedum reflexum

Sedum sexangulare
Sedum spurium in Sorten

Schwarzerle
Traubenkirsche
Silberweide
Bruchweide
Purpurweide
Korbweide
Mandelweide

Sumpf-Segge
Kohidistel
Wasser-Schwaden
Wasser-Schwertlilie
Flatter-Binse
Rohr-Glanzgras
Schilf

Schafgarbe
Schnittlauch
Farber-Kamille
Kornblume
Kartauser-Nelke
Heide-Nelke
Feder-Nelke
Natternkopf

Kleines Habichtskraut
Gewthnliches Leinkraut
Schillergras
Steinnelke

Grolie Brunelle
Seifenkraut
Kriechender Thymian
Violette Kénigskerze

Scharfer Mauerpfeffer
WeiRer Mauerpfeffer
Fetthenne
Tripmadam

Milder Mauerpfeffer
Teppich-Sedum
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Pflanzliste 5: Fassadenbegriinung
Clematis vitalba

Falopila aubertii

Hedera helix

Humulus lupulus

Lonicera caprifolium

Parthenocissus quinefolia

Rosa ssp.

Rubus fructicosus

Extensive Wiese als Empfehlung

Waldrebe

Schling-Knoterich

Efeu (selbstklimmend)
Hopfen

Jelanger-jelieber

Wilder Wein (selbstklimmend)
Kletterrosen
Kletter-Brombeere

Basismischung flr méRig trockene bis frische, maRig nahrstoffreiche Béden

Arrhenatherum elatius
Avena pubescens
Dactylis glomerata
Festuca pratensis
Festuca rubra

Poa pratensis
Trisetum flavescens

Achillea millefolium
Anthriscus sylvestris
Bellis perennis
Centaurea jacea

Crepis biennis

Galium mollugo
Heracleum sphondyleum
Knautia arvensis
Plantago lanceolata
Prunella vulgaris
Ranunculus acris
Taraxacum officinale
Trifolium pratense

;e -

Glatthafer
Weichhaarige Trespe
Knaulgras
Wiesenschwingel
Rotschwingel
Wiesenrispengras
Goldhafer

Schafgarbe
Wiesen-Kerbel
Ganseblimchen
Wiesen-Flockenblume
Wiesen-Pippau
Wiesen-Labkraut
Barenklau
Wiesenknautie
Schmalblattriger Wegerich
Kleine Braunelle
Scharfer Hahnenful?
Léwenzahn

Rotklee
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