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Bebauungsplan Erweiterung Thomas-Miintzer-Siedlung' ' i Begrindung
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7.0  Baugesetzbuch (BauBG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (Bundesgesetzblatt | Seite 2253, zuletzt gedndert durch den
Einigungsvertrag vom 31.08.1990, Bundesgesetzblatt Il, Seite 889, 1122), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI S. 466), Baugesetzbuch-
MaBnahmegesetz (RauGB-MaBnahmeG) vom 28.04.1993 (BGBI S. 622)

2.0 Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI S. 132, gedndert durch den Einigungsvertrag
vom 31.08.1990, Bundesgesetzblatt Il, Seite 889, 1122), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland.
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993)
(BGBI S. 466)

3.0  Sachsische Bauordnung (S&chsBO) vom 26.07.1994 (Sichs. GVBI. Nr.
4771994, S. 1401).

4.0  Planzeichenverordnung vom 1.4.1991

5.0 Sachsische Garagenverordnung (SschsGarVO)
vam 17. lanuar 1995 '
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Bebauungsplan Erweiterung Thomas-Miintzer-Siedlung Begrindung

BEGRUNDUNG ( § 8 BAUGB)

1.0  ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

1.1 Ausgangssituation:

Die Stadt Leipzig beabsichtigt im Sidwesten der Stadt auf den Gemarkungen
Knauthain und Knautkleeberg Flachen fiir den Wohnungsbedarf zu entwickeln.

Aus diesem Grund wurde fir eine Fldche von ca. 620 ha eine Strukturentwicklungs-
planung erarbeitet.

Als Ergebnis der Vorabstimmung mit den Amtern der Stadt Leipzig, am 23.09.1992
und am 14.01.1993 wurde entschieden, die Variante mit der maximalen Ausweisung an
Siedlungserweiterungsflachen fur die weitere Bearbeitung zugrunde zu legen. -

1.2 Einflgung in die Strukturplanuna:
Im Einzelnen sieht die Strukturplanung Leipzig Stidwest drei Siedlun'gsflachen Vvor:

— eine Arrandierung und westliche Erweiterung der Albersdorfer Siedlung an der
Albersdorfer StraBe auf der Gemarkung Knautkleeberg.

— eine Arrandierung und westliche Erweiterung der Teichsiedlung an der Emil-Teich- und
Nimrod StraBe auf der Gemarkung Knauthain -

; L@- eine nordliche, westliche und stdliche Erweitertmg der Thomas-Miintzer-Siedlung auf
der Gemarkung Knauthain

Das Strukturkonzept Leipzig Stidwest sieht insgesamt eine Wohngebietsentwicklung von ca.
105 ha fur ca. 9000 Einwohner vor, auf den Gemarkungen Knautkleeberg und Knauthain
mit Erweiterungen der Albersdorfer Siedlung, der Teichsiedlung und der Thomas Mintzer-
Siedlung.

Die Erweiterung der Thomas Mntzer-Siedlung ist der erste Realisierungsabschnitt innerhalb

dieses Strukturkonzeptes mit ca. 600 Wohneinheiten fir das Plangebiet des Bebauungsplanes
132.1 und ca. 200 Wohneinheiten fur das Plangebiet des Bebauungsplanes 132.2.

Planstand Z7.02 96 ' Saita 5
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-

7.3  Waohnungsbedarf:

Rie Strukturplanung Leipzig Stidwest basiert auf Untersuchungen zur Einwahner-
entwicklung und des spezifischen Wohnungsbedarfes der Stadt Leipzig.

Innerhalb der Stadtregion Leipzig-Halle besteht ein sich unter marktwirtschaftlichen
Rahmenbedingungen verstarkender Stadt-Umland-Konflikt, der durch die vor allem im
Umland Uberzogenen Ausweisungen von Wohn- und Gewerbegebieten verstarkt wird.

Um Abwanderungstendenzen ins Umland entgegenzuwirken, hat die Stadt Leipzig die
Absicht, Flachen fur den preiswerten Wohnungsbau, insbesondere den Ein- und
Zweifamilienhausbau auszuweiten.

Denn nur knapp 14000 WE = 6% des Leipziger Wohnbestandes in Einfamilienhausern
bzw. Reiheneigenheimen.

Wegen des Fehlbestandes an diesen Wohnformen und der Nachfrage speziell junger.Familien
wird die Erweiterung der Thamas Muntzer-Siedlung weitgehend als Eigenheimsiedlung
entwickelt.

Dabei steht das soziale Anliegen im Vordergrund, hochwertigen, gesunden und preiswerten
Wohnraum fir Leipziger Familien zu schaffen.

1.4 Umweltbewuflte Siedlungsentwicklung:
Umm der Besonderheit des Gebietes in seiner Stadtrandlage im Ubergang zur freien Landschaft

Rechnung zu tragen und in Anbetracht der allgemein unginstigen Umweltsituation int Raum
Leipzig erfolgt die Siedlungserweiterung unter besanderen ékolagischen Pramissen.

*Mit den folgenden Orientierungen soll ein Beitrag geleistet werden, zu einer nachhaltigen,

dauerhaften und zukunftsfahigen Entwicklung des Wohngebietes:

- Okologische Freiraumgliederung unter der besonderen Zielsetzung des Wiederaufbaus von
Landschaft.

- Solarorientierter Stadtebau durch weitgehende Stidausrichtung der Wohnanlagen
zur Nutzung der passiven Sonnenenergie

— Niedrigenergiebauweise mit einem maximalen Energieverbrauch 20% unter der WSVO 95

CO? reduziertes Energieversorgungssystem, mit der Option der Integration aktiver
sonnenenergienutzung.
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Bebauungsplan Erweiterung Thomas-Mintzer-Siedlung ; Begrindung

— Qualifizierte Dichte mit denr Ziel, eine relativ hahe Ausnutzung des Wohnbaulandes (GFZ -
0,6-0,8) mit kleinen und preiswerten Parzellierungen zu gewahrleisten und daftr
tkologisch wirksame Freiraumflachen in groBen zusammenhangenden Sozial-, Spiel-und
Grinlandschaften zu gestalten.

— Gesundes, ressourcen- und kostensparendes Bauen mit Integration van
Selbstbaumaglichkeiten.

- Fiedrung als Regenrackhaltesystem.mit Sammlung, Nutzung und Versickerung des
Regenwassers zur Trinkwassereinsparung und Grundwasseranreicherung.

Mit dieser Orientierung wurde der stadtebauliche Entwurf zum Teilnahmewettbewerb
~Umweltgerechter, kosten- und flichensparender Wohnungsbau” des Séchsischen
Ministeriums des Inneren - SMI im Oktober 1994 eingereicht und eine Prémierung
erreicht.

Eine Bundelung vorhandener Férderprogramme des Landes wurden fir das Projekt bei der
Realisierung der Wettbewerbsaussage in Aussicht gestellt.

2.0 BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES
21 Entmﬁddung aus denr F!ﬁt:hénnmzungsplan:

Das Erweiterungsgehiet der Thomas-Miintzer-Siedlung ist eine im genehmigten
Flachenutzungsplan der Stadt Leipzig ausgewnesene Wohnbauflache am stdwestlichen
Stadtrand.
. Der B-Plan wurde aus dem genehmigten Flachennutzungsplan entwickelt. Die Fldcher fir das
‘ wBaugebiet zur Erweiterung der Thomas-Muntzer-Siedlung wurden in ihrer Geometrie unter
geringflgiger Uberschrextung der Flachen verandert, um dem stédtebaulichen Konzept einer
Gkologischen, mit der Landschaft verzahnten, Siedlungsstruktur gerecht zu werden.

§

2.2 GroBe des Planungsgebietes:

Der Bebauungsplan 132.1 umfaBt insgesamt ca. 49,7 ha. Das Bruttobauland betragt ca.
25,1 ha und das Nettobauland einschlieBlich der Flache fiir den Kindergarten und das
Gemeinschaftshaus ca. 16,5 ha. In den éffentlichen Fldchen von ca. 31.4 ha sind ca. 18.4 ha
Flachen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft enthalten.

Planstand 27.02 96 _ Seite 7
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2.3 R3umliche Abgrenzung:

— im Norden:durch eine Linie, welche in einem Abstand von 30 m nérdlich der nérdlichen

Begrenzungslinie des Flurstlckes Nr. 400 (Rehbacher Str.) verlauft.

— im Westen: durch die Stadtgrenze (westliche Grenze des Flurstiickes Nr. 251), Teilbereich

der stdlichen, Grenze desFlurstiickes Nr. 249, Teilbereich der westlichen-, siidlichen und
wiederum westlichen Grenze des Flurstlickes Nr. 245.

— im Saden: durch die westliche Grenze der Flurstiicks-Nr. 245 in gerader Verlangerung bis

zum Schnittpunkt mit einer Begrenzungslinie, welche in einem Abstand von 30 m &stlich
zur ostlichen Grenze des Flurstiickes Nr. 397 (Knautnaundorfer Str.) verlduft, sidliche
Grenze des Flurstiickes Nr. 879, 878 und 877, die stdliche Grenze des Ffurstuckes Nr. 642
in gerader Verlangerung bis zum Flurstiick Nr. 875

im Osten: durch die westlichen Grenzen des Flurstiickes Nr. 648,647, 646 und 645,

die sudlichen Grenzen der Flurstiicke Nr. 250 a bis 250 s,

die stdliche Grenze des Flursttickes Nr. 848/3 (Buttnerweg),

die studliche Grenze des Flurstiickes Nr. 847

dre westtictte Grenze des Flurstiickes Nr. 820 - 847,

und in gerader Verldngerung dieser Linie nach Norden bis zum Eckpunkt der Flurstlicke
Nr. 288 und 287, die sudliche Grenze des Flurstiickes Nr. 287, die westlichen Grenzen der
Flurstiicke Nr. 285-287, die gerade Verldngerung dieser Linie zur westlichen Grenze des
Hursttckes Nr. 282, die westliche Grenze des Flurstlickes Nr. 282 bis zur Linie, welche in
einem Abstand von 30 m nérdlich der nérdlichen Begrenzungslinie des Flurstiickes Nr. 400
(RehbacherstraBe) verlauft.

Gegeniiber dem AufstellungsbeschluB vam 21.12.94 wurde der Geltungshereich nach Stden
erweitert. Die zusatziich erfaBten Flachen sollen im wesentlichen als &ffentliche Grinflacher
und als Flachen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen werde.,
um den Belangen des Bodenschutzes gerecht werden.

2.4 Siedlungsteil G

Die Stadt beabsichtigt, fur die im Flachennutzungsplan ausgewiesene Siedlungs-
erweiterungsflache (Siedlungsteil G) einen eigenen Bebauur}QSplan mit der
B-Plan-Nr. 132.2, aufzustellen.

Dieser umfaBt folgende Flurstiicke:

— In privatem Eigentum: Flurstlicke Nr. 285; 286, 287, 288, 292, 293, 294, 295 -
— In stadtischem Eigentum: Flursticke Nr. 250, 289, 296

Planstand 27.02 96 Seite g



Bebauungsplan Erweiterung Thomas-MUnuer-Siediung' Begrindung

Wegen der nach nicht gekldrten Frage der Umlegung der privaten Flichen und des
Abschlusses von Folgekostenvertrgen mit den Privateigenttimern wurde der Siedlungsteil G
aus dem Entwurf zum Bebauungsplan Erweiterung Thomas-Mintzer-Siedlung
herausgenommen. Es bleibt jedoch bei der Planungsabsicht der Stadt Leipzig, auch den
Siedlungsteil G mit Baurecht zu versehen. Die Herausnahme bedeutet nur ein zeitliches
Abkoppeln von dem Teil des Planes, der sich ausschlieBlich auf stadtische Flachen bezieht,
unt das Verfahren wegen der zeitlichen Bindung von Fordergeldern fur die ErschlieBung -
nicht zu behindern.

Sobald die Fragen des Umlegungsverfahrens sowie der Folgekostenvertrage mit den
Privateigentlimern geklart sind, wird fir die Siedlung G ein eigener Bebauungsplan
aufgestellt.

2.5 Gegenwartige Nutzung des Plangebietes

Die gesamte Flache des Planungsgebietes ist bisher landwirtschaftlich und gartnerisch
genutzt mit wenigen varhandenen Wegeflachen.

2.6 Nutzung der angrenzenden Flichen

Die nérdlich, westlich und stidlich angrenzenden Flachen sind weitgehend landwirtschaftlich
genutzt und Teil eines im Strukturkonzept Sid-West dargestellten Griinkanzeptes.

Die éstlich angrenzende Siedlung , Thomas Miintzer” hesteht in der Hauptsache aus
Doppelhdusern, die in den dreiBiger Jahren errichtet wurden. Als Selbstversorgersiediung hat
sie eine geringe Dichite mit groBen, relativ schmalen Grundstacken.

i
"2.7  Grundbesitzverhaltnis

Die Grundstlcke im Bebauungsplangebiet, mit Ausnahme der Parzelle 249,befinden
sich im Eigentum der Stadt Leipzig

2.8 Plangrundlage

Als Plangrundlage dient ein amtlicher Katasterplan des stadtischen Vermessungsamts Leipzig
im MaBstab 1:100Q.

2
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Bebauungsplan Erweiterung Thomas-Mdntzer-Siedlung - ! “ 1 Begrlndung

3.0

.t

%

VERFAHREN
3.1  Einleitung des Behauungsplanverfahrens

(§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BAUGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08. Dez. 1986
(BGBI. | S. 2253) zul. gedndert d. Art 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz- Inv. WoBauLG) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Das Planverfahren fur das Gesamtgebiet wurde durch den AufstellungsbeschluB vom
14.12.1994 der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Leipzig eingeleitet.

3.2 Anlaufberatungen

Im Vorfeld fanden Anlaufberatungen der stadtischen Amter zur Kldrung von Fragen
der ErschlieBung und Stadttechnik statt. |

3.3 Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Am 28.03.95 und am 04.04.95 wurde den Trégern 6ffentlicher Belange der Entwurf des
Bebauungsplanes (1. Entwurfsfassung) vom Stadtplanungsamt zugesandt. Am 12.04.95
fana eine erste Erarterung des Entwurfes mit den Tragern affentlicher Belange, den
beteiligten Amtern der Stadt Leipzig und den Planverfassern statt.

Die Stellungnahmen der TOB's wurden - soweit sie eingegangen waren, abgewogerr und
bis zum Offenlegungsbeschluf in die Planung aufgenommer.

Die nach Offenlegung eingegangenen Stellungnahmen wurden ebenfalls abgewogen und
'eingearbeitet.

3.4 Frithzeitige Biirgerbeteiligung

Eine friihzeitige Burgerbeteiligung fand bereits statt im Rahmen der Vorstellung des
Strukturkonzeptes Leipzig Sidwest am 30.11.94 im Schulhort in der SchénbergstraBe und
einer Anhorung am 07.05.94 in der Hoffnungskirche, SeumestraBe 129 .

Nach § 3 Abs. 1 BauGB kann damit bei der Aufstellung des nachfolgenden Bebauungsplanes
auf eine weitere frithzeitige Burgerbeteiligung verzichtet werden. ‘

Planstand 27 0296 ' ' Geite 10



Bebauungsplan Erweiterung Thomas—MGntzer—Siedlung ' - Begriindung

35 Offenlegung

Der Bebauungsplanentwurf 132.1 wurde am 14.06.95 der Ratsversammlung (Billigungs-
und AuslegungsbeschluB) zur BeschlieBung der Qffenlegung vargelegt und beschlassen.
Am 24.06.95 fand die 6ffentliche Bekanntmachung im Leipziger Amtsblatt statt.

3.6 Offentliche Auslegung und Biirgerbeteiligung

Die offentliche Auslegung und Birgerbeteiligung fand vom 04.07.95 bis 03.08.95 im
Stadtplanungsamt Leipzig und dem Biira des Siedlerverbundes Thomas-Mintzer e V. statt.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Birger wurden fortgeschrieben, in den B-Plan
integriert und finden in wesentlichen Belangen Beriicksichtigung.

Hierzu zahlt vor allem die Reduzierung der Gebdudehoéhen und  die-

weitgehende Erhaltung der bestehenden Windschutzhecke.

Aufgrund dieser Einwendung werden die Siedlungsteile A-C 10 Meter nach Westen
verschaben.

3.7  Erneute Anhdérung der von den Anderungen hetroffenen TQB's und Biirger

Durch die Verschiebung der Siedlungsteile A-C, die insbesondere auf Einwendungen von
Blrgern erfolgt, fand eine erneute Anhérung der von den Anderungen betroffenen TOB's
sawie zwei Infarmatiansveranstaltungen fur die Birger vor Qrt statt.

Die eingegangenen Stellungnahmen der TOB's wurden im Abwégungspratakall nach dem
vereinfachten Anderungsverfahren in den wesentlichen Belangen berticksichtigt.
Es handelt sich bei den vorgenommenen Anderungen um solche der redaktionellen Art.

i f

3.8  Satzungsbeschluss

Um Abwagungsdefizite zu beheben, wird der Satzungsbeschluss vom 13.12.95 aufgehoben
und die Uberarbeitete Fassung neu gefaBt.

Planstand 27.0Z 96 ' Seite 11
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zu 3.4 Strukturplantbersicht:
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Bebauungsplan Erweiterung Thomas-Mintzer-Siedlung ' ' 3 ~ Begrindung

4.0 STADTEBAULICHE EINORDNUNG

4.1  Allgemeine Situation

Die Thomas Mintzer-Siedlung ist in den DreiBiger Jahren als Schlichthaus- und
Selbstversorgersiedlung entstanden. Ihre gartenstadtihnliche Struktur wird von der
Knautnaundorfer StraBe erschlossen.

Der westliche Rand der bestehenden Thomas Muntzer-Siedlung ist durch eine neue

Windschutzbepflanzung entlang des Klucksgrabens definiert, der als groBraumige
Oberflachenentwasserung angelegt ist.

4.2 Ubersicht der Siedlungsteile

SIEDLUNG G. .

R

O

=

e & =

il SIEDLUNG
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Bebauungsplan Erweiterung Thomas-Mantzer-Siedlung | Begrindung

4.3 Stadtebauliche Struktur der Erweiterung

Die Wohngehietserweiterung gliedert sich in kleinere tiberschaubare Siedlungseinheiten mit
.dorflichem” Charakter, mit je ca. 100-120 WE.

Die westliche und stidliche Erweiterung ist erschiossen tber einen von Nord nach Std
verlaufenden dorfhaft bebauten , Anger”-Raum. In MaBstab und Charakter sind
Strukturelemente der regionalen Siedlungstypologien wie z.B. aus Rehbach aufgenommen.

Der Anger ist im Gegensatz zu den ,, Einzeldérfern” in voller Linge mit Wohnhofen bebaut.
Diese Baustruktur in Verbindung mit dem gréBzigigen Griinraum und der SammelstraBe zur
ErschlieBung aller Siedlungsteile ist das verbindende Element der stadtebaulichen Struktur.

Durch die Aufteilung der ca. 600 Wohneinheiten in mehrere kleinere Siedlungseinheiten
(A-D) wird eine gute Identifizierung der Bewohner mit , ihrem Dorf” erreicht.

Aus Grunden der Solarorientierung und des Hereinfuhrens sogenannter Landschaftsfugen
bis an den Anger berschreiten diese Siedlungsdérfer die Wohnfléchenausweisung des
Fldchennutzungsplanes nach Westen und Suden. Die Flachenbilanz bleibt dennoch in etwa
gewahrt durch die inneren Grinrdume der Landschaftsfugen und des Dorfangers.

4.4  Artder baulichen Nutzung
441 G liederung der Wohngebiete

Der Bebauungsplan gliedert sich in reine und in allgemeine Waohngehiete
Die GeschoBwohnungsbauten der Siedlungseinheiten, die zum Anger orientiert sind,
sowie digjenigen, welche an den Darfplatzen liegen, werden als allgemeines
. 1 Wohngebiet ausgewiesen, ebenso wie die Angerbebauung entlang des

"™ Klucksgrabens, die offen sein soll fiir Mischnutzungen fir Wohnen und Arbeiten,
Sonderwohnformen (Altenwohnen, Gemeinschaftswohnen) und vertragliches Gewerbe.
Ausnahmen nach §3.4 Abs. 3 sind nicht zugelassen, um den Charakter der Wohnbe-
bauung nicht durch bauliche Anlagen zu zuerstéren, die sich nur sehr schwierig in
die geplante Siedlungsstruktur einfugen lassen wiirden.

4.4.2 Flachen fur die Versorgung

Einrichtungen flr die Versorgung (Ladden) kénnen sich am nérdlichen Eingangsplatz des
Angers entwickeln.

4
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Bebauungsplan Erweiterung Thomas-Miintzer-Siedlung Begriindung

]

443 Eléchen fur den Gemeinbedarf

Fir die Wohngebietserweiterung wird eine Kindereinrichtung mit ca. 65 Platzen vorgegeben.
Die Flache hierzu ist im Schnittpunkt der Thomas-Mintzer-Siedlung bestehend, der
westlichen Erweiterung (Siedlung A) und der kinftigen Siedlung G (B-Plan 132.1) im Norden
festgelegt. Damit ist eine gute Erreichbarkeit aus der neuen und der bestehenden Siedlung

gegeben.

Dartiber hinaus ist fir ein Dorfgemeinschaftshaus eine Flache in der geographischen Mitte
des Angers als soziale Siedlungsmitte geplant. Dieses Haus soll insbesondere als
Jugendfreizeittreff dienen.

Es kann als Vereinsheim oder Gemeinschaftshaus der Siedler privat entwickelt und gefithrt
werden, dabei aber allen Bewohnern offenstehen.

4.4.4 Flachen fur besondere Personengruppen

Ein Wohnhof in der Mitte der Angerbebauung F in Nahe zum Darfgemeinschaftshaus soll
ftr ein Angebot fiir Altenwohnen bereitstehen, fir das in der Thomas-Miinzter-Siedlung ein
-spezieller Bedarf besteht. Altere Menschen, die jetzt alleinstehend in der Thomas-Mintzer-
Siedlung leben, kénnen so ihr Haus aufgeben, aber am Ort wohnen blaiben,

4.5 MaB der baulichen Nutzung

Die bestehende Thomas Miintzer-Siedlung als historische Selbstversorgersiediung hat eine
extrem niedrige Dichte mit einer GFZ van 0.15.

Grundlage der Neuplanung ist das Modell der qualifizierten Dichte. Das heiBt:

ke Ressourcensparende Baulandnutzung mit minimiertem ErschlieBungsaufwand im Bereich

=)

der Wohnbebauung.

— Relative hohe Grundstiicksausnutzung mit einer GRZ bis 0,4 und eine damit erreichbare
GFZ von 0,6 bis 0,8. : _
Durch die ausnahmsweise Uberschreitung der GRZ fir schmale Gebaude wird zugelassen,
daB diese die Baufenster fast vollstandig ausnutzen kénnen.
In den Bereichen, die den Bodenschutz betreffen (Siedlung E), wurde die Bebauungdichte
auf eine GRZ von 0,25 zuriickgenommen.

— Flachennutzung mit héchster Natur- und Freiraumqualitat durch:
- Oberfléchliche Regenentwésserung mit Biotopanlage
- Einbeziehung der Landschaft in die Siedlung
- Intensive Begrtinung im Verkehrsbereich, Fassaden und auf Nebengeb&uden sowie
mit Hecken und Badumen
- Differenzierte Nutzungs- und Gestaltungskonzepte fiir ein vielfaltiges Wohnumfeld

Planstand 27.02 96 ' Seita 15
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Bebauungsplan Erweiterung Thomas-Mintzer-Siedtung Begrindung

5.0 VERKEHRSERSCHLIESSUNG
5.1 Einbindung in die duBera ErschlieBung

Das Gebiet der Wohngebietserweiterung wird tber eine neue Sammelstrale erschlossen, die
im Norden an die Rehbacher StraBe und .m Sud-Osten an die Knautnaundorfer Strafe
angebunden jst.

Die DieskaustraBe ist cerzeit die einzige direkte duBere Erschliefung fur den Kfz-Verkehr In
Richtung Stadtmittz. Zur Einbindung des zusttzlichen Verkehrs infolge der
Siedlungserweiterung ist ein Verkehrsqutachten in Aufirag gegeben worden.

Das Ergebnis dieser Untersuchung weist aus, daB bei Ausbau des Verkehrsknctens
Dieskau~/Gerhard Ellrodt StraBe mit einer zusétzlichen Linksatbiegespur stadteinwdrts in der -
Dieskaustrafe und der Installation einer Lichtsignalarlage die uBere ErschlieBung der
Sledlung gesichert ist. Cer Ausbau des Verkehrsknotens DieskaustraBe/Gerhardt-Ellrodt-
StraBe ist bis zur Fertigstellung der ersten Siedlungsteile bis Ende 1997 vorgesehen.

3.2 Verkehrsflachen der inneren ErschlieBung
5.2.1 Sammelstrae

Die Siedlungserweiterung wird Uber eine drtliche SammrelstraRe erschicssen. Diese SiralRe
ist groBtentells beidseitig mit Gehwegen versehen. In der SammalstraBe ist die Fihrung
einer Buslinie geplant. -

DQer Verkehr wird im Trennsystent gefthrt.

5.2.2 Verkehrsberuhigung

In der Siedlungsteilen A, B, €, = und E werden die Anliegerstrafen und Anliegerwege zur
Verkehrseruhigung als Mischflachen ausgebaut,

' 5.2.3 Anrbindung der bestehendan Sieclung

Die stdliche Anbindung vom Wetzelweg erfolgt Gber einen befahrbaren Wohnweg, der
ausschlieBlich den Anliegern vorbehalten ist.

Die westliche Verldngerung des Weigandtweges wird Ober einen getrennten Rad- und
FuBweg mit dem Angerplatz des Siedlungsteiles A verbunden,

Planstand 27.C2 36 Seite 76
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53 GPNV

Es ist geplant, die Erweiterung der Thomas-Muntzer-Siedlung in den offentlichen Bus-
Nahverkehr einzubeziehen. Es sind 3 Bushaltestellen in der SammelstraBBe, durch Grininseln
in der Mitte der Fahrbahn zur Geschwindigkeitsreduzierung, markiert.

Hierzu fanden entsprechende Abstimmungsgesprache mit méglichen Betreibern statt.

5.4 Tempo 30

Die AngerstraBe wird als Tempo 30 Zone ausgewiesen. Je ein KreisverkehrsanschluB3 .

an der Rehbacher StraBBe und der Knautnaundorfer StraBe markiert und bremst den
Siedlungseingangs- und Ausgangsverkehr. Dies fiihrt zudem zu einer Verkehrsberuhigung
der bestehenden Siedlung entlang der Knautnaundorfer Strafe.

Mit den Leipziger Verkehrsbetrieben, als einem moglichen Betreiber der Buslinie, wurden im
Vorfeld der Planung Gesprache gefiihrt, um die Erfordernisse einer Buslinie fur die
SammelstraBBe unter Berticksichtigung des Ausbaues der SammelstraBe als Tempo 30-Zone,
mit zu beriicksichtigen.

Tempo 30 in der SammelstraB3e soll durch die Ausfuhrung gestalterischer MaBnahmen wie
Platzfolgen, Griininseln bei den Bushaltestellen und Belagswechsel erreicht werden.
Bordabsenkungen und Schwellenstollen zur Geschwindigkeitsreduzierung sollten vermieden
werden.

55 Verkehrsheruhigte und Autofreie Zonen

i | Die dezemtralen Siediungseinheiten sind in den Gemeinschaftszonen der sogenanmter
=, Landschaftsfugen” mit innerem ,Dorfplatz” autofrei. Vom Anger betritt man diese
«Dorfmitte” ausschlieBlich zu FuB. Tangentiale AnliegerstraBen als verkehrsberuhigte StraBen
erschlieBen das Wohngebiet jeweils nérdlich und stdlich der Siedlungsteile.
Befahrbare Wohnwege gewshrleisten, dal jedes Haus mit dem Auto mindestens zum Be-
und Entladen angefahren werden kann.

5.6 Ruhender Verkehr

Ingesamt ist ein Stellplatzschltssel von 1,5 je Wohneinheit nachgewiesen, entsprechend
der Forderung der SachsBauQOrdnung.

Um die Wohngebiete im Sinne der qualifizierten Dichte auch weitgehend stérungsfrei vom

Autoverkehr entwickeln zu kénnen und den Durchfahrtverkehr zu reduzieren, ist ein
gestuftes Stellplatzkonzept vorgesehen mit:

Planstand 27.02 96 Seite 17-



Bebauungsplan Erweiterung Thomas-Miintzer-Siedlung- ' Begriindung

— Parkierung auf eigenem Grund in Garagen, Stellpl&tzen oder Carports

Diese befinden sich an den AnliegerstraBen und entlang der Schleifen der
Anliegerwege.

- — Sammelparkierungen:

Diese sind als abgeschlossene, begriinte Parkierungshéfe mit Garagen und offenen
Stetlplatzen ausgebildet. Sie sind bis auf wenige Ausnahmen unter 50 m von derr Hdusern
entfernt. '

— Private Stellpldtze entlang der nérdlichen AnliegerstraBBen:
Diese sind von der 6ffentlichen StraBe erschlossen und grenzen an dem FuBweg in die
. 6ffentliche Freifliche. -
Hier-sind weitere Vorhaltefldchen vorgesehen, um einen eventuellen Parkierungsbedarf
Uber den Stellplatzschltssel von 1:5 hinaus je Wohneinheit zu ermaglichen.
Am nordlichen Siedlungseingang, mit Nahe zum Kindergarten und in der Angermitte in
der Nahe des Dorfgemeinschaftshauses sind éffentliche Stellplatze angeordnet.

5.7  Schutz gegen Lérmbeiéstigung
Die Verkehrslarmbelastigung des Plangebietes durch die beiden StaatsstraBen S46
(Rehbacher Str.) und S75 (Knautnaundorfer Str.) wurde untersucht (Larmschutzgutachten
vom 20.09.95 des Ing.-Buros Bank, Maire, Hoppmann - Berlin). !

Im Resultat war es erfarderlich entlang der Knautnaundarfer StraBe eine aktive
Larmschutzmalnahme vorzusehen.

s T

-

E

Planstand 27.0Z.96 © Seite 18



Bebauungsplan Erweiterung Thomas-Miintzer-Siedlung Begriindung

6.0 GRUNFLACHEN

6.1 Beschreibung des Varhabens

Der Bebauungsplan der Stadt Leipzig Tur den Bereich westlich und siidlich der Thomas-
Muntzer-Siedlung, - Knauthain, sieht die Ausweisung von allgemeinen und reinen
Wohngebieten zur Bebauung in max. 2-geschossiger Bauweise vor.

Das Wohngebiet wird mit Hilfe landschaftsgestalterischer MaBnahmen in sechs
Siedlungseinheiten gegliedert.

6.2 Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild

Zur Zeit stellt sich das durch den Bebauungsplan in Anspruch genommene Gebiet im
wesentlichen als intensiv landwirtschaftlich genutzter Ackerflur dar, die nur an
wenigen Stellen durch Ruderalvegetation und Obstanlagen (Alleen) aufgewertet wird.

In der Bestandsaufnahme ist daher die Bedeutung fir die Schutzgiiter Arten- und
Biotopschutz, Boden, Wasser, Klima, Luft sowie das Landschaftsbild als ,allgemein” oder
»~gering” bezeichnet worden. Im Suden des Planungsgebietes liegen jedoch Béden, die aus
Okologischer Sicht ein hoheres Entwicklungspotential aufweisen (Schichtquellaustritt,
Trackenbdden) und auch fir die Grundwasserneubildung van tiberdurchschnittlicher
Bedeutung sind.

Demgegenuber stehen die mit der Bebauung verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt:
Durch die Errichtung von Gebauden und die Anlage von StraBen werden Flachen versiegelt,
das heiBt, sie stehen nicht mehr der Versickerung van Niederschlagswasser zur Verfugung.

" L;__Daruber hinaus entfallen diese Flachen als potentielle Trager von Vegetation und somit ais
Lebensraum fur die Fauna.

Die Auswirkungen auf das Landschaftshild reduzieren sich in Anbetracht der vollstandigen
anthropogenen Uberformung des Gebietes und des weitgehenden Fehlens von Elementen
historischer Kulturlandschaft auf den Verlust landschaftsrdumlicher Weite im Randbereich der
bestehenden Thomas-Mintzer-Siedlung.
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6.2  Entwicklungs- und Schutzziele

Aus der Bestandaufnahme und dem Anspruch des zukunftsweisenden Modellcharakters des
Vorhabens wurden far den Entwurf des Grunordnungsplanes Entwicklungs- und Schutzziele
formuliert. Sie sollen dazu dienen die Auswirkungen des Eingriffes zu minimieren und
auszugleichen (auf eine Bilanzierung des Eingriffes/Ausgleiches kann im Hinblick auf das
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz verzichtet werden).

Die- Enmtwicklungs- und Schutzziele gliedemn sich irr die Bereich:

— Strukturierung von Siedlung und Landschaftsraumn durch raumbildende Geholze
— Schaffung von Feuchtbereichen ‘

— Ausweisung eines Bereiches zum Schutz der nattrlichen Bodenverhéltnisse

— Schaffung griinbestimmter éffentlicher Freirdume

- MaBnahmen zur Verminderung der Eingriffe in den Wasserhaushalt

Der Entwurf der landschaftsgestalterischen MaBnahmen basiert auf den aus der
Bestandsaufnahme zum GOP hervorgehenden Defiziten in der Strukturierung der
Agrarflachen, der geringen Vielfalt an Arten und Biotopen, den sich aus dem Topoklima
ergebenden Forderungen nach Windechutz und den fiir den Bodenschutz zu
bertcksichtigenden Bereichen sowie den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse'und den sozialen und kulturellen Bedurfnissen der Bevélkerung bspw.
hinsichtlich Sport, Freizeit und Erholung (§ 1 Abs. 5 Nr. 1,3,7 BauGB).

Zur groBraumigen Strukturierung und zur Verbindung von Siedlungsquartier und Landschaft
werden zundchst mit Hilfe von ,,Baumstrahlen” sogenannte , Landschaftskammern”
ausgebildet, die das landschaftliche Pendant der ablesbaren einzelnen Siedlungsquartiere
darstellen. Diese raumgreifenden Baumreihen sollten wegen ihrer Uberragenden Bedeutung
im Sinne einer Vorstrukturierung vor Beginn der BaumaBnahmen gepflanzt werden.

In den Landschaftskammern wird durch die Anlage von Obsthainen, freiwachsenden
Windschutzhecken und extensiven Wiesen auf den derzeit noch intensiv landwirtschaftlich
genutzten Ackerflachen, einerseits der Nachfrage nach &ffentlich benutzbarem Freiraum,
andererseits aber auch der Entwicklung ékologisch hoherwertiger, in Fauna und Flora
vielfaltiger Lebensrdume Rechnung getragen.

Dartber hinaus bereichern die Bodenschutzzone und die Feuchtflichen die Vielfalt an
Biotopen.

Letzere tragen durch eine Erhéhung der Luftfeuchtigkeit auch zu einem Ausgleich der durch
die Bebiauung bedingten kleinklimatischen Beeintrachtigung bes.
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Insbesondere die Ausweisung einer unbebauten Zone mit der Zielsetzung des Schutzes der
naturlichen Bodenverhdltnisse und der Entwicklung einer naturnahen Vegetation durch
Sukzessionsprozesse, d.h. die véllige Nutzungsaufgahe auf einer naturschutzrelevanten Flache
ist dazu geeignet, zum Ausgleich der Verluste durch die Bebauung zur Aufwertung der bisher
intensiv landwirtschaflich genutzten Fldche beizutragen. : :

Die Anordnung der Siedlungsteile im Sudwesten mit groBziigigen ,Fugen” tragt zur
Erhaltung natirlicher Standortbedingungen (Schichtwasseraustritt) bei.

Die fir diese Bereich aufgestellten Pflandisten orientieren sich an den pragenden
Vegetationselementen des Landschaftsraumes (Obstwiesen, Qbstalleen) und den bei
natdrlicher Entwicklung zu erwartenden Gehélzgesellschaften (Hpnv).

Die Fldche des zentralen Siedlungsangers und die sich zur Landschaft hin 6ffnenden
Grunfugen dienen hauptsachlich Spiel- und Erholungszwecken. Neben diesen Funktionen
Ubernehmen die Bereiche dariiber hinaus die Weiterleitung und Versickerung des auf den
versiegelten Flachen abflieBenden Regenwassers.

Die Pflanzlisten fir diese Bereiche sind um Kulturgehalze ergdnzt worden, um die Méglichkeit
zu geben, die Siedlungsteile charakteristisch und von der Landschaft abgesetzt gestaiten zu
kénnen.

Weitere Anpflanzungsgebote, besanderes im Verkehrsgriin, wurden getraffen, um die
baulichen Anlagen durch raumbildendes Griin in den Landschaftsraum zu integrieren, sowie
Verbesserungen fiir die Tierwelt, die Bodenfunktionen, den Wasserhaushalt und die
gestalterische Wirkung auf die Bewohner zu erzielen.

Ein Schwerpunkt der MaBnahmen betrifft den Bereich Minimierung der von der Versiegelung
im Siedlungshereich ausgehenden Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes. Die
dargestellten MaBnahmen der Dachbegriinung sowie der Sammlung und Versickerung des
Niederschlagswassers sind geeignet, lokal die Bodenfeuchtigkeit zu verbessern und die Vorflut
~ 2u entlasten (Hachwasserschutz). Der Verminderung der Grundwasserneubildung durch die
« | Flachenversiegelung wird entgegengewirkt, '
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SIEDLUNGSWASSERKONZEPT

Das Konzept sieht in erster Linie die Speicherung und Nutzung des Regenwassers am Qrt der
Entstehung vor. Dadurch wird vor vornherein die Menge des abzuleitenden Wassers
verringert. Durch die Nutzung zur Gartenbewdsserung werden die wertvollen
Trinkwasservarrdte geschont. Uberschiissiges Wasser wird in einem vielfiltig gestalteten
System der offenen Regenwasserfilhrung abgeleitet. Je mehr Zwischenstufen mit
Speicherkapazitat und auch Begriinung dieses System ausweist, um so gréBer wird die
dkalagische Wertigkeit des Gesamtkonzeptes.

Weiterhin férdert dieses System der offenen Regenwasserfilhrung eine reichhaltige
Gestaltung des unmittelbaren Wohnumfeldes.

In der Summe ergibt sich ein erheblicher Beitrag zur Grundwasserneubildung, zur Gestaltuna
des Lebens- und Erfahrungsraumes mit positiven Auswirkungen auf das lokale Kleinklima.

Kampbnenten und Funktionen des Systems:

e Wassersammlung
Wassersammilung ergibt sich auf den versiegelten Flachen innerhalb der Siedlung:
Dachflachen, Wege- und Platzflichen

e Wasserspeicherung
Das Wasser, das auf den Dachflachen gesammelt wird, wird primér vor Ort gespeichert:
Regentonnen, Zistermen. : |

e Wassernutzung :
Das gespeicherte Wasser wird im Haus als Brauchwasser und zur Gartenbewasserung
verwendet.

» Sickerschachte

oy c

Einige Grundstiicke kénnen nur erschwert an das 6ffentliche Entwésserungsnetz
angeschlossen werden, z.B. wegen geschlossener Bebauung im Haupthaus - Beihaus -
Bereich. Eine direkte Versickerung der anfallenden Niederschldge auf dem eigenen
Grundstuck ist hier winschenswert.

e System der offenen Regenwasserfiihrung
Uber ein offenes System von Rinnen, Graben und Teichen auf den Privatgrundstticken mit
individuellen Gestaltungsmaéglichkeiten wird das Uberlaufwasser dem gemeinschaftlichen,
offenen Regenwassersystem zugefthrt, '
Dies bestent aus Sammelrinnen und Graben, die parallet zu den Wegen i derr
Landschaftsfugen und Grinflachen gefihrt werden. Dort tibernehmen weitere Graben,
Mulden und Teiche das Wasser. VVor der Einleitung, insbesandere der StraBenentwésserung
in den Klucksgraben, findet eine Vorklarung durch Schilfbestande statt.
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o Klucksgraben
Das von Norden ankommende Wasser wird im vorhandenen Klucksgraben nach Suden
weitergeleitet. ,
Im Stiden des Angerbereiches wird das Wasser aus dem Klucksgraben und aus den Mulden
im Angerbereich und der Vorreinigungsstufe zusammengefihrt, Das Wasser der sich stdlich
anschlieBenden Landschaftsfuge wird ebenfalis hier eingeleitet. Uberflutungshereiche,
Rohrichte, Wiesen und Teiche schaffen eirr wechselfeuchtes Biotop.

Dies sichert eine groBere Pufferfldche bei starkem Wasseranfall, eine Vernetzung der
Feuchtgebiete und die Aufnahme der Schichtwasseraustritte, die besonders im siidlichen
Bereich zu finden sind.

o Ableitung aus dem Gebiet
Das Wasser wird stdlich im Bereich des vorhandenen Grabens Richtung Knautnaundorfer
StraBe gefuhrt. Das Grabenprofil ist ggf. zu erweitern. Durch eine Unterquerung wird das
Wasser in der natUrlichen AbfluBrichtung zur Elster-Aue weitergeleitet.

FOr die Erweiterung der Thomas-Muntzer-Siedlung ist keine Regenwasserkanalisation geplant.
Daher ist das gesamte anfallende Regenwasser nach einer eventuellen Speicherung in die
offenen Rinnen- und Muldensysteme zu leiten. Der Eigentlmer eines privaten Grundstlickes hat
den Uberlauf an das offene System herzustellen, zu warten und zu pflegen und den
einwandfreien AbfluB ohne Gefahrdung von Siedlungsnachbarn zu gewahrleisten.

Da ein AnschluB an das éffentliche Kanalnetz nicht vargesehen ist, eine Wasserleitung toer
fremde Grundstticke nicht méglich ist, ist eine Vorstrukturierung des gesamten
Siedlungsgelandes unbedingt erforderlich. Zur Sicherung des friheren Baubeginns sallte diese
Vorstrukturierung zum frithstméglichen Zeitpunkt in Angriff genoammen werden.

Das Kanzept versucht in vielfaltiger und abgestimmter Weise auf die naturlichen Bedingungen

' tﬁg‘s_; Wasserhaushaltes auf diesem Standort einzugehen. Aus den Komponenten wird ein
gestaltetes, funktional und dkologisch wirksames System entwickelt.
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8.0 WOHNFORMEN
8.1 Wohnungsangebot

Die Strukturierung des Wohnungs- und Hausangebotes baut auf den Prinzipien eines
verdichteten ,dorfhaften” Bauens mit Reihenhdusern, Kettenhausern, Doppelh&usern und
Einfamilienhdusern, sowie niederen GeschoBwohnungsbauten mit maximal 2 Geschossen
entlang des Angers auf.

Das Verhaitnis Eigenheimbau zu GeschoBwohnungsbau betrdgt ca.75 % zu 25 %.

8.2 Das wachsende Haus

In die Bebauungsmaglichkeiten integriert ist das Prinzip des ,wachsenden Hauses” mit
folgenden Angeboten:

Prinzip Haupthaus - Beihaus: |

In einigen Quartieren sind die Parzellierung und die rechtlichenFestsetzungen so angelegt,
daB eine Bebauung mit zwei Hauseinheiten auf einem Grundstiick maglich wird.

Das norderschlossene Haupthaus als zweigeschossiges Reihenhaus sorat fir das normale
Familienwohnen.

Das stiderschlossene kleinere, weil eineinhalbgeschossige Beihaus kann als zusétzliche
Wohneinheit zugeordnet werden fiir Mehrgenerationenwohnen, aber auch als Werkstatt etc.
Beide Hauser kénnen ber einen Verbindungsbau gekappelt werden.

Die Grundsttcke sind so tief bemessen, daB auch eine getrennte Parzellierung der
suderschlossenen (Beihaus) Einheit jederzeit maglich ist.

_Atirbildung Haupt- und Beihzus:

gy s ‘35.‘
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Ausbauhare Dacher:
Durch die Festsetzung relativ steiler Dachneigungen zwischen 35 und 45 Grad kénnen
ausreichend Dachrdume entstehen, die bei Bedarf spater ausgebaut werden kénnen.

Solarvorzonen:
Wintergarten kﬁn_nen in einer Tiefe vor bis zu 3 m jederzeit auch spater angebaut werderr.

Anbauzonen:
Durch die textlichen Festlegungen wird angeregt, daB in sogenanntenAnbauzonen eine
spatere Erweiterung der Wohnfldche oder Nebenrdume méglich ist.
8.3 Wohnen und Arbeiten
Die Angerbebauung als allgemeines Wohngebiet bietet die Moglichkeit einer Integration von
Wahnen und Arbeiten mit nicht stdrendem Gewerbe, Biiros, etc.
8.4 Sonderwohnformean
Darlberhinaus soll die Entwicklung zu alternativen Wohnformen angeregt werden:
. = Mehrgenerationenwohnen '
- Gemeinschaftliches Waohnen
8.5 Kettenhduser
Diese Wohnform als verkettete Einfamilienhauszeile (Garagen und/oder Wintergarten
- zwischen den Bauten) erfilllen gleichermaBern den Wunsch nach einem freistehenden

" Y“ Einfamilienhaus und die Forderung nach einer flachen- und kostensparenden Strukturierung
des Planungsgebietes.

-
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9.0

GESTALTUNG

Die Siedlungsgestalt orientiert sich einerseits an Bautypologien der Region und andererseits
am Erfahrungsschatz des Reformsiedlungsbaus der 20er Jahre. Gestalt und Formensprache
sollen so bewuBt im Dialog mit der Tradition des regionalen Bauens stehen, ohne sich

traditionell oder nostalgisch zu gebarden oder eine zeitgemaRe Bebauung auszuschlieBen.

Durch das Motiv der Angerbebauung sowohl in der GroBstruktur der Gesamtsiedlung als
auch in der Angerbildung durch Landschaftsfugen entsteht ein dorfhafter Charakter der
einzelnen Siedlungseinheiten.

Diese sind - bezogen-auf das Nettobauland - relativ dicht bebaut. Dies erfordert eine ruhige,
bescheidene und zurlickhaltende Wahl der architektonischen Mittel. Deshalb gibt der
Bebauungsplan eine zusammenhangende und eng aufeinander abgestimmte Gestaltung \
Dachfldchen, Baufluchten und einheitlich gewahlten Oberflichenmaterialien und Farben vor.
Trotz dieser Zurlickhaltung und Zurticknahme ausgepragter Architekturelemente ist durch die
stadtebauliche Anordnung, réumliche Vielfalt und maBstabliche Gliederung eine lebendige
Siedlungsgestalt und Wohnumwelt zu erwarten. Damit fihrt das Siedlungsgebiet bewuft die
Tradition der Gartenstadtsiedlungen und deren Weiterentwicklung im Siedlungsbau der 20er
Jahre weiter.

Im Sinne eines dkologischen Modellprojektes geht die SuBere Gestaltung der Hauser von
nattrlichen Materialien, Oberflachen und Baukonstruktionen aus. Insbesondere sind dies
mineralische Putze, mineralische Farben, Ziegelverkleidungen, Massivholz und
zementgebundene Holzwerkstoffe mit Naturfarben-Lasuren sowie Tonziegel und Schiefer fir
die Dachdeckungen. Mit diesen Materialien ist eine Weiterentwicklung der regionalen
Baukultur erreichbar.

Die Hohenentwicklung der Dacher mit eingeschossigen und zweigeschossigen Trauflagen

_ 7 sowie relativ steilen Dachneigungen, ergibt als Siedlungsrand eine geschlossene und

4

strotzdem lebendige Dachlandschaft. Als bauliche Grenze zur freien Landschaft, schafft sie die

maBst&bliche Anpassung an die bestehende Thomas-Muntzer-Siedlung und das nahe
Angerdorf Rehbach.
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10.0 VER- UND ENTSORGUNG

10.1 Schmutzwasser

Die Einbindung der Schmutzwasserleitungen erfolgt jeweils (ber den Weigandtweg und den
Wetzelweg in den bestehenden Sammler in der Knautnaundorfer StraBe.

10.2 Oberflachenwasser

Zur Entlastung der stadtischen Klaranlage, zur Grundwasseranreicherung und zur Einsparung
von Trinkwasser wird das gesamte Oberflachenwasser in der Siedlung gesammelt, genutzt,
versickert bzw. nach Starkregen tber das Uberdrtliche Entwésserungssystem zur Vorflut
gefuhrt mit folgenden MaBnahmen:

Das auf den Baugrundstlcken von versiegelten oder tiberdachten Grundflachen anfallende,
nicht wesentlich verunreinigte Niederschlagswasser wird auf den jeweiligen Baugrundstiicken
verwendet oder versickert. Das System wird mit einem Uberlauf an das gemeinschaftliche
Grabensystern angeschiossen. Dieses ist verbunden mit den in den &ffentlichen Grinflachen
zu erstellenden Versickerungs-, Ruckhalte-, Anstaufldchen und dem Klucksgraben.

Das auf den Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird ebenfalls an das
Regenwassersystem abgegeben. Das Wasser der SammelstraBe wird (iber eine geeignete
Pflanzenvorklarungsflache an den Klucksgraben abgegeben. Zur Flihrung des Wassers sind
im Verkefirsraum offene Rinnen und Graben vorgesehen.

Die Verwendung wasserspeichernder oder wasserdurchlassiger Wegebefestigungen

.y erfolgt nach MaBgabe des hydraulischerr Konzeptes, das im Rahmen der
" i« ErschlieBungsplanung erarbeitet wird, :

Planstand 27.02.96 ' Seite 27



Bebauungsplan Erweiterung Thomas—Mﬂntzer—Siedluhg ‘ . Begrindung

10.3 Trinkwasser

Fr die Erweiterung der Thomas Miintzer-Siedlung wird ein RingschluB _
im Verlauf der neuen SammelstraBe hergestellt. AnschluBpunkte fiir dieses Netz
liegen in der Knautnaundorfer StraBe und dem Buttner- bzw. Weigandtweg.

10.4 Gas

Der AnschluB fur die Versorgung mit Erdgas erfolgt ebenfalls iiber die neue SammelstraBe
analog der Trinkwasserversorgung.

Die Hauptversorgung geschieht tber die Gashochdruckleitung in der DieskaustraBe.

Das aufzubauende Mitteldrucknetz wird mit dem der bestehenden Siedlung

verbunden.

105 Strom

Die 10 KV-Leitungen in der Rehbacher und Knautnaundorfer StraBe werden uber die
SammelstraBe zum RingschluB verbunden Ulher zwei Kompaktstationen wird die
Versorgung der neuen Siedlung aufgebaut.

11.0 ENERGIEKONZEPT
11.1 Solarintegrierter Siedlungs- und Wohnungsbau

Die Mefirzahl der Wohnungsbauten ist solarorientiert; Mehr als 80 % aller Wohneinheiter
- 1 _hat eine Orientierung von Stidost bis Stidwest. Dies gewahrleistet eine weitestgehende

“Entwicklung der passiven Solararchitektur und ein zukunftsfahiges und offenes Angebot
zur Integration aktiver Solartechnik fur Warme und Elektrizitat.

FUr die Nutzung solarer Energie zur Warmwasserbereitung stellen die Stadtwerke den
gleichen Forderbetrag wie die Stadt Leipzig von 20% der Anlagenkosten zur Verfiigung.
Somit ergibt sich eine 40%ige Solarférderung baw. ein Maximalbetrag von 6000,- DM je
Anlage und Wohneinheit, :

Damit gehorcht das Projekt den Anforderungen an einen niedrigenergetischen Wohn- und
Siedlungsbau.

Dem dient auch das siedlungstkologische Landschaftskonzept. Die nach Westen und Siden
den Hauptwindrichtungen affene und ausgerdumte Landschaft wird durch die
Windschutzbepflanzungen so wieder aufgebaut, daB in den Siedlungskérpern hohe
Windgeschwindigkeiten und Auskihlungswirkungen reduziert werden.

i
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11.2 Niedrigenergiestandard und Kosten

Der Waohnungsbau soll insbesondere zur Vermeidung unnétiger Schadstoffemissionen

Gber die Anforderungten der geltenden Warmeschutzverordnung hinaus als Niedrig-
energiestandort entwickelt werden.

Die Stadt Leipzig zahlt zu den smaggeféhrdeten Gehieten. Aus klimatolagischen Griinden
darf es daher keine nennenswerten neuen Schadstoffeintrage aus Neubausiedlungen geben
Ein Wérmebedarfswert von 20% unterhalb des Berechnungswertes der geltenden
Warmeschutzverordnung entsprechend des jeweiligen AV-Verhaltnisses wird Gber die
Kaufvertrage festgeschrieben.

Die Reduzierung des Energieverbrauches ist eine der wichtigsten Zukunftsforderungen
im Stadtbau. Deshalb soll die Bauausfiihrung bei der Realisierung der Geb&ude und die
Energieversorgung nach MaBgabe der Niedrigenergiebauweise erfolgen.

Damit gentigt das Projekt schon jetzt den angekindigten gesetzlichen Auflagen ab 1999
und orientiert sich an den Verpflichtungen der Stadt Leipzig als Mitgliedsstadt im

. Klimabiindnis européischer Stadte mit den indigenen Volkern der Regenwalder” .

Die Mehrkosten fur die Niedrigenergiebauweise kénnen sich fur die erhéhte
Warmedammung auf ca. 1-2 % der reinen Baukosten belaufen.

Diese Kasten amartisieren sich jedach auf Grund des erheblich reduzierten
Energieverbrauchs.

T1.3 Energieversorgung

:Das Ehergimrersorgungskoanpt soll die 6kologischen Zielsetzungen des Gesamtprojektes

stutzen. Ein von der Stadt und den Stadtwerken gemeinsam beauftragtes Energiegutachten
kommt zu dem Ergebnis, daB unter dkologischen und &konomischen Zielsetzungen zwei
Versorgungsstrategien in Frage kommen. Eine Nahwarmeversorgung mit einem
gasbetriebenen Blockheizkraftwerk kann dann wirtschaftlich entwickelt werden, wenn ein zu
erwartendes Defizit bei der Investition mit DM 3 Millionen an Drittmitteln abgedeckt werden
wirde.

Da dies zur Zeit nicht darstellbar ist, wird zur Energieversorgung ein individuelles
Gasverteilnetz fur Erdgas geplant. Um den 6kologischen Anforderungen gerecht zu werden,
wird der Einsatz der Brennwerttechnik in den Kaufvertragen festgeschrieben. Die
Gasbrennwerttechnik wird wegen ihres héheren Wirkungsgrades bei der
Energieumwandlung, ihrer signifikanten Absenkung des Schadstoffaustrages und ihrer

-« sigriifikartten Wirtschaftlichkeit bei den Haizkostert fastgelegt.

e

Fl
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120 SCHUTZ DER UMWELT UND DES KLIMAS

Eine wesentliche Aufgabe bej der Planung und Bereitstellung von neuem Bauland ist der
Schutz der Umwelt und des Klimas. Diese Orientierung muB global betrachtet werden und
hat Wirkung Uber das Plangebiet hinaus.

Der Bebauungsplan, sieht ein breit gefichertes Spektrum von MaBnahmen vor, welche der
Sicherstellung dieser kologischen Belange dienen von der immissions- und Co2-reduzierten
Energieversargung bis zur Festsetzung eines niedrigen Energieverbrauchswertes

aus Grnden des Klimaschutzes, der Gesundheitsbelange und der Vermeidung von
Luftverunreinigungen.

Damit wird auch der Forderung der Enquéte-Kommission nach drastischer Reduzierung der
CO,-Emmissionen Rechnung getragen. - ;

2
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13.0 KOSTEN DER ERSCHLIESSUNG

Durch die ErschlieBung und Entwicklung des B-Plan-Gebietes d-h. ahne den Teil G, entstehen
voraussichttich Kosten in Héhe von insgesamt 30,5 Mio. DM. :

Darin sind 19,2 Mio.DM fiir die innere ErschlieBung, 2 Mio. DM fur die duBere ErschlieBung,
1,4 Mio. DM fur den Grunderwerb der ErschlieBungsflchen und insgesamt 3,4 Mio. DM fir
Freiflachengestaltung und Begriinung sowie Gemeinbedarf vorgesehen.

Auf die VerkehrserschlieBung entfallen insgesamt 5,9 Mio. DM. Darin sind auch die Kosten
flr die Aufweitung des Knotens DieskaustraBe/ElirodtstraBe enthalten. :

Fr die duBere ErschlieBung (insb. Aufweitung Knoten DieskaustraBe/Ellrodt-StraBe) sind
2 Mio. DM vorgesehen. Hinzu kommen Kosten fir die Projektentwicklung und die
Finanzierung

In der Gesamtsumme von 30,5 Mio. DM sind Kostenbeteiligungen der Versorger und
Fordermittel noch nicht eingerechnet. Fordermittel wurden in Hohe von 4,48 Mio. DM
bewilligt. Der dberwiegende Teil wird jedoch nur als Darfehen gewahrt. Die Fordermittel, um
die sich die Kosten verringern, werden bei etwa 0,9 Mio. DM liegen. Nach dem
gegenwartigen Verhandlungsstand ist mit Kostenbeteiligungen der Versorger von 2,8 Mio.
DM zu rechnen. Unter Berticksichtigung dieser Betrage reduzieren sich die auf die Kaufer
umzulegenden Gesamtkosten auf 27 Mio. DM. Dies fhrt zu einer Kostenibelastung von
voraussichtlich ca. 170,- DM/m 2 ‘

14.0 REALISIERUNG

Es ist vorgesetren, inT Rahmren der Grundsticksverksufe durch die Grundbesitzgesellschaft der
Stadt Leipzig tber privatrechtliche Vereinbarungen, die Sicherung der ékalagischen Qualitat
; ¥ in der Baurealisierung mit den Kaufern bindend festzulegen.
"™NMit dem Bau der Siedlungen kann voraussichtlich in der 2. Jahreshalfte 1996 begonnen
werden.

4
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Bebauungsplan Erweiterung Thomas-Muntzer-Siedlung

Begriindung

14.0 TABELLEN DER FLACHEN UND WQHNEINHETEN

- geschitzte Landschaftsfliche :

(auBerhalb der Siedlungsteile) 183.708 m?
- Verkehrsflache der Uberértlichen
ErschlieBung (RehbacherstraBe und
KnautnaundorferstraBe: 12.329 m*
- Larmschutzwall (ausserhalb
Siedlungsteile) 17.292 m?
- Mietergarten, unbebaubare private
L Griinflichen : - 16,350 m? :
- Vorhalteflache fir Okaostation und
Purmpstation: 8.184 m?
-Bruttobauland :
(einschl. offentlichem Griin) 251.133 m2

R

offentliche ErschlieBungsflachen

- Verkehrsflachen (einschl. Flachen fur
StraBenbegleitgriin und éffentliche
Stellplatze)

- Ver- und Entsorgunagsflichen

.| - Nettobauland:
darin Aache fur Gemeinbedarf
(Kindergarten, Gemeinsch.-Haus)

164.607 m?

- Gffentliche Grunflachen einschlieBlich
ntwadsserunggraben

31.101 m2

Planstand 27.02.96
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN. : textfZ5S.de=

Planungsrechtliche Festsetzungen (59 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 BauNVO )

Siehe Einschrieb in Nutzungsschablone - .

- -

Relnes Wohngebieﬁ( § 3 BauNVvO) - '
Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 Bau NVO nicht zuldssig.

Allgemeines Wdhngehi&t{ § 4 BauhVO) oI ' =
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Bau NVO sind gem. § T Abs. 6 Bau NV sichit zuléssig-

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 und § 16 BauNVO)

STehe Einschrieb in Nutzungsschablone
Hahe baulicher Antagent ¢ § 18 Abs. 1 BauNVCO)

Die Hshe der baulichen Anlagen wird durch eine maximale Firsthone, bezogen auf
Oberkarte Gehstelg, fir die einzelnen Oberbaubaren Grundstuckstidchen festgesetzt.

Es werden fur die Baugrenzen und Baulinien max. Traufhohen im Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut, bezogen auf die Oberkante Gehsteig,
festgesetzt. J = 1]

TH - Traufhéhen an der Stdost-, Sud, Stdwest- und Westseite.

TH II: Traufhdhen an der Nordost, Ost, Nord- und Nordwesiseite.

(siehe Tahelle , Schriftliche Festsetzungen - Art und Ma der baulichen Nutzungen®)

Grundflachenzahl ( § 19 BauNVO)

Als Ausnahme darf bei Geb4uden mit einer Breite van unter 6.00 m die GRZ urt
max. 0.05 Oberschritterr werden.
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