L. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB)
1.0  ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 BauNVvO )
Siehe Einschrieb in Nutzungsschablone

1.1 Reines Wohngebiet ( § 3 BauNVO) ) ‘
Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 Bau NVO nicht zulassig.

1.2 Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO ) _ )
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Bau NVO sind gem. § 1 Abs. 6 Bau NVO nicht zuldssig.

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1und § 16 BauNVO )

Siehe Einschrieb in Nutzungsschablone
2.1 Hohe baulicher Anlagen ( § 18 Abs. 1 BauNVvO )

2.1.1 Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch eine maximale Firsthohe, bezogen auf
Oberkante Gehsteig, fur die einzelnen berbaubaren Grundstucksflachen festgesetzt.

212 Eswerden fir die Baugrenzen und Baulinien max. Traufhdhen im Schnittpunkt der

AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut, bezogen auf die Oberkante Gehsteig,
festgesetzt.

TH 1= Traufhohen an der Sudost-, Sud, Stidwest- und Westseite.

TH II: Traufhohen an der Nordost, Ost, Nord- und Nordwestseite.

(siehe Tabelle , Schriftliche Festsetzungen - Art und MaB der baulichen Nutzungen”)

2.2 Grundfldchenzahl ( § 19 BauNVO )

2.2.1 Als Ausnahme darf bei Gebauden mit einer Breite von unter 6.00 m die GRZ um
max. 0.05 uberschritten werden.

2.2.2 Den Baugebieten, denen in der Nutzungsschablone Gemeinschaftsstellflichen GA + GSt
zugeordnet sind, sind gem. § 21a Abs. 2 BauNVO Flachenanteile an den entsprechenden
Flachen auBerhalb des Baugrundstiickes festgesetzten Stellplatzflachen hinzuzurechnen.

Das hinzuzurechnende FlachenmaB wird auf 1.5 Stellplatzflachen Anteil pro Wohneinheit

festgesetzt.

3.0 BAUWEISE
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO )

Siehe Einschrieb in Nutzungsschablone
3.1 ED:  Einzel- und Doppelhauser
32 H: Hausgruppen

3.3 a,: Abweichende Bauweise: Kettenhauser

Die Gebaude sind an einer Grundstiicksgrenze und mit einem Abstand gem. § 6 SachsBO

von der gegenuberliegenden Grundstiicksgrenze zu errichten.

Notwendige Garagen und Stellplatze sind nur zwischen den Gebauden und innerhalb der

Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

3.4 a,: Abweichende Bauweise: Punkthaus
Die Gebaude sind als Einzeihaus (gemaB § 6 Sachs BO) zu errichten.

4.0 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO )1

4.1 Die Baugrenzen der Gberbaubaren Flachen durfen nach Stden, Sudosten, Sudwesten und

Westen als Ausnahme mit Balkonen und Bauteilen, deren Oberflache zu mehr als 70%
verglast sind, um bis zu 3.0 m Uberschritten werden und bis an die Grundstucksgrenze
angebaut werden.

42 HB :Zulsssige Uberbauung bei durchgehenden Grundsticken
(Haupthaus-Beihausbebauung)

Bei einer Bebauung der Uberbaubaren Grundstucksflache mit Haupthaus-Beihaus, ist eine

Uberbauung der Flache mit 1-geschossigen Verbindungsgebduden oder Nebenanlagen

im Sinne § 14 BauNVO, mit einem Bruttorauminhalt von maximal 60 m3 zulassig, welche

an eine Grundstiicksgrenze angebaut werden muBen.

Die maximale Breite der baulichen Anlage darf 35 % der Grundsticksbreite
nicht uberschreiten.

(§ 23 Abs. 1 BauNvO )

5.0 GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

51  Zwischen der StaBenbegrenzungslinie von offentlichen, Verkehrsflachen und der
Vorderkante von Garagen, ist ein Abstand von mindestens 1.00 m, einzuhalten.

57 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind ausschlieBlich innerhalb der
ausgewiesenen Flachen zuldssig.
Ausnahme: Baugebiet Q (Einzel- oder Doppelhauser). Die notwendigen Garagen
und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig.
Ausnahme: Baugebiet U, V und W (Siedlung F). Die Notwendigen Stellpldtze konnen
auch innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache nachgewiesen werden.

5.3  Anstelle von Garagen sind auch offene, Uberdachte Stellplatze zulassig.

5.4  Gemeinschaftsstellplatze sind nur innerhalb der ausgewiesenen Flachen
zulassig und den mit gleicher Ziffer gleichgesetzten Baugebieten zugeordnet.

5.5  Mietergarten (von Bebauung freizuhaltende Flachen) :

Zuldssig ist als Nebenanlage je Parzelle nur ein Geb&ude mit einem Brutto-Rauminhalt von

max. 15m’, ohne Aufenthaltsraume, Toiletten und Feuerstatten

6.0 FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(§9 Abs. 1 Nr. 5BauGB)

6.1 Kk Kindergarten/Kindertagesstatte

Auf dieser Baugrundsticksflache ist ausschlieBlich eine Bebauung zur Betreuung von Kindern

aller Altersgruppen zulassig.

7.0 FLACHE FUR BESONDERE PERSONENGRUPPEN
(§9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB)

7.1 AW: Altenwohnen
Auf dieser Baugrundstucksflache sind Gebaude mit Altenwohnungen zuldssig.
Als Ausnahme ist eine Wohnbebauung zuldssig.

8.0 VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

Die Uber offentliche Entwasserungsgraben zu erschlieBenden Baugrundstucksflachen
konnen durch entsprechende baulichen Anlagen zur Uberbrickung der Graben er-

schlossen werden. Zulassig sind je Parzelle eine Zufahrt, mit einer max. Breite von 3.0 m

oder eine Zufahrt fur zwei Parzellen mit einer max. Breite von 5.0 m. Zulassig ist, die

Anzahl und Lage der Zufahrten gegenuber der zeichnerischen Festsetzung zu verandern.

9.0  ABLEITUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(8 9 Abs. 1, Nr. 16 BauGB)

9.1 Das auf den Baugrundsticken von versiegelten oder UberdachtenGrundflachen
anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Baugrundsticken zuriickzu-
halten und zu verwenden oder zu versickern.

Ein Uberlauf ist an das Grabensystem der offentlichen Regenwasserentsorgung
anzuschlieBen und die Funktionsfahigkeit dauerhaft zu gewahrleisten.

9.2 Das auf den Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist an das
Regenwassersystem abzugeben. Das Wasser der SammelstraBe ist Uber eine geeignete
Pflanzenvorklarungsflache an den Klucksgraben abzugeben.

(§ 9 Abs. 1 Nr.20, §9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Verwendung wasserspeichernder oder wasserdurchlassiger Wegebefestigungen
erfolgt nach der MaBgabe der hydraulichen Vorgaben {§9 Abs. 1 Nr. 11).

Die genannten MaBnahmen sind Benutzungen nach §3 WHG. Eine Erlaubnis

nach § 7 WH?G fur die Einleitung vorgeklarten Regenwassers in den Vorfluter bzw.

in das Grundwasser bieibt unberthrt.

Die von den angrenzenden Flschen in das Gebiet hereinwirkenden Wassermengen sind
bei der hydrologischen Dimensionierung der Anlagen zur dezentralen Retention zu
berucksichtigen.

10.0 VERBOT LUFTVERUNREINIGENDER STOFFE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB und § 5 Abs. 1, Nr. 2 BImSchG)

Fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt ein generelles
Verbrennungsverbot von Kohle.

11.0 FESTSETZUNG ZUM SCHUTZ VOR LARMIMMISS!ON
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 i.V. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Larmschutzanlage zwischen der Knautnaundorfer StraBe und dem stdlichen
Siedlungsteil (Siedlung D) ist entsprachend den Anforderungen des Larmschutz-
gutachtens - vom 20.09.1995 des Ing.-Buros Bonk, Maire, Hoppmann (Berlin) - als
Larmschutzwall oder als Weidenwand mit Erdkern, mit mindestens einer Hohe von
3 Metern, Uber die gesamte Lange der ausgewiesenen Flache, zu errichten und zu
unterhalten.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( §83 S&chs.BO)

10 HAUPTGEBAUDE: DACH

11 Als Dachformen fur die Hauptgebaude sind nur Satteldacher und Walmdacher
zulassig, mit einer Neigung von mindestens 35 Grad und maximal 45 Grad.
Kruppelwalme sind nicht zulassig.

12 Die Dachflachen der Doppelhauser, Reihenhauszeilen und Hausgruppen
einschlieBlich Kettenhausern, Wohnhofe und Haupthaus/Beihaus- »
Bebauungen sind einheitlich in Dachneigung, Material und Farbe auszufuhren.

13 Versitze innerhalb der Dachflachen einer Gebaudezeile sind unzulassig,mit
Ausnahme der abweichenden Bauweise a, (Kettenhauser).

14 Firste innerhalb von Doppelhausern, Reihenhauszeilen und Hausgruppen
einschlieBlich Kettenhausern sind durchgehend auszubilden. Es ist zulassig, die
Firste der Nebenhauszonen in der Verkettung der Kettenhauser abzusenken.

1.5  Fur eingeschossige Anbauzonen an 2-geschossige Hauptgebaude ist eine Dachneigung

von 15-45° zuldssig.

16  Als Dachaufbauten sind nur Schleppdachgauben mit einer Dachn_eig_ung von
mindestens 15 Grad, Flachdachgauben und Satteldachgauben mit einer der des
Hauptgebaudes entsprechenden Dachneigung zuldssig.

17  Die Dachuberstande der Hauptdachflachen innerhalb von Doppelhausern, Reihenhaus-

zeilen, Hausgruppe, einschl. Kettenhausern, sind an den Traufen und Giebeln
innerhalb einer Gebaudereihe gleich auszubilden.

1.8 Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

1.9  Als Dachdeckungsmaterialien fur die Hauptdachflachen sind ausschlieBlich
Tondachsteine, Betondachsteine und Naturschiefer zulassig.
Fur die Dacher von 1-geschossigen Anbauzonen an 2-geschossige Haupt-
gebaude ist zusatzlich eine Bedachung mit Glas und Blech, mit Ausnahme von
Aluminium, zulassig.
Als Farbe der Dachsteine wird Ziegelrot festgesetzt.

110 Eine hochglanzende Oberflache der Dachdeckung ist nicht zulassig.

2.0 HAUPTGEBAUDE: AUSSERE GESTALTUNG

Die Oberflachen der AuBenwande sind innerhalb von Doppelhausern, ,
Reihenhauszeilen und Hausgruppen, einschl. Kettenhdusern einheitlich in Material-
und Farbgebung auszubilden.

2.

22 Fur die Oberfiachen der AuBenwande urid fur Fassadenverkleidungen sind
mineralische Putze mit mineralischem Farbanstrich, Ziegelsichtm;uerwerk, Holzvep
schalungen und zementgebundene Holzfaserplatten mit mineralischem Farbanstrich
zulassig.

23 fenster aus Kunststoff und Aluminium sind nicht zulassig.

2.4 Bei Wintergarten ist Aluminium und Kunststoff als tragendes Konstruktionsmaterial
unzuldssig.

2.5  AuBen angebrachte Rolladenkasten, mit Ausnahme von fensterintegrierten
Minirolladen und auBenliegendem Sonnenschutz, sind nicht zulassig.

2.6 Fur Balkongelander und Gelanderverkleidungen sind nur Holz- und Metallkonstruktionen

auBer Aluminium zulassig.

2.7 Im ErdgeschoB sind ausschlieBlich ebenerdige Terrassen zulassig.

3.0 GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

3.1 Sammelgaragen und freistehende Nebenanlagen sind mit durchlaufendem
Tonnendach mit einem Bogenstich von 0.50 m, Pultdéchern mit einer Dachneigung
bis max. 20 Grad oder Flachdéacher auszubilden.

3.2 Die Garagen an der SammelstraBe sind nur als offene Garagen (Carports) zulassig.
3.3 Sammelgaragen und freistehende Nebenanlagen sind mit Ausnahme der an der

SammelstraBe liegenden Garagen und Nebenanlagen, eingeschossig, mit einer max.
Firsthohe von 3.0 Metern, zuldssig.

Die offenen Garagen (Carports) und Nebenanlagen an der SammelstraBe sind als zwei-

geschossige Beihauser mit einer max. Hohe von 5,50 Metern zuldssig
Die Lange der Beihauser darf eine Lange von 6,50 m nicht uberschreiten.

3.4 Garagen sind nur in massiver Bauweise zuldssig und in den Oberflachen der AuBen-
wande den Hauptgebauden entsprechend auszubilden. Offene Garagen (Carports)
und Nebengebaude sind .nur als Holzkonstruktionen zuléssig.

3.5  Die Umfassungen der Sammelstellplatze sind in massiver Bauweise mit
mineralischem Putz oder Ziegelsichtmauerwerk auszubilden. Zugelassen ist auch eine

umfassende Begrunung mit Hecken gemaB Pflanzliste 4 oder mit begrunten Rankgerusten

und Holzpergolen gemaB Pflanzliste 13 der grunordnerischen Festsetzungen.

3.6  Stellplatze konnen mit Pergolen und Rankgertsten Uberbaut werden und
entsprechend Punkt 6.2 der grunordnerischen Festsetzungen begrunt werden.
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5.3

SONSTIGE BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Kollektoren und Solarzellen

Kollektoren und Solarzellen (Photovoltaik) sind nur flachenintegriert, durchlaufend
horizontal, durchlaufend vertikal oder voliflachig auf der Hauptdachflache oder auf den
Dachern der sudlichen, sudwestlichen, und sudostlichen Solaranbauten zuldssig.

Hohe der ErdgeschoBebene

Die relative Bezugshohe der ErdgeschoBebene, OKF, bezogen auf die offentlichen
Verkehrsflachen, liegt bei +20 cm.

Hinweis: Die Abwassersatzung der Stadt Leipzig ist zu beachten.

Aufschuttungen und Abgrabungen
Das Gelande der Grundstiicke ist in der Hohenlage so zu gestalten, daB der Abflu des
Niederschlagwassers in das offentliche Entwasserungsnetz sichergestelit ist.

Antennen, Leitungen und StraBenbeleuchtungen
Die der Versorgung des Gebietes dienenden Stark- und Schwachstromleitungen sind zu
verkabeln. Gleiches gilt fur die Einrichtungen des Rundfunk- und Fernsehempfzniges.

Werbeanlagen

‘Fur die nach § 63, Abs. 1 Nr. 65 Sachs.BO genehmigungsfreienWerbeanlagen ist die
Verwendung von Leuchtschrift jeder Art nicht zugelassen. Andere Werbeanlagen als
die im § 63 Abs. 1 Nr. 65 SachsBO bezeichneten sind unzulassig.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN FUR (")FFE_I:‘ITLICHE GRUNFLACHEN MIT DER ZWECKBESTIMMUNG
SPIEL- UND ERHOLUNGSFLACHEN
(89 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Allgemein

In den Grunflachen sind Wege und Platzflachen mit wasserdurchldssigen Belagen oder als
wassergebundene Decken anzulegen.
(89 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Entwicklungsgebote fur die Flachen
(§9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Die Flachen nordlich und westlich der Bebauung sind als Extensivwiesen anzulegen und
gemaB einem naturschutzfachlich abgestimmten Pflegeplan 1-2 mal im Jahr zu mahen
und/oder beweiden zu lassen.

Die Zuganglichkeit der Flachen darf nur auf Teilen (bis zu 30 % der Gesamtflache) zu
Gunsten einer Beweidung eingeschrankt werden (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB).
Anpflanzungen sind zulassig, wenn der Charakter der offenen Graslandschaft nicht
beeintrachtigt wird. Es sind hierber Jie Pflanzlisten 1, 2 und 3 anzuwenden.

Die extensiven Wiesenflachen sind mit autochthonem Saatgut anzusden.

Der Angerbereich, die sich zur Landschaft éffnenden Grinfugen

und die zentralen Grinflachen des nordlich der Thomas-Muntzer-Siedlung gelegenen
Siedlungsteiles sind Uberwiegend als Rasenflachen anzulegen und zu erhalten. In der
Angerflache sind auf 15 % der Flache Geholz- und Staudenpflanzungen anzulegen. Hierbei
sind die Pflanzlisten 1, 2 und 7 zu berucksichtigen.

Entwicklungsgebote fur Pflanzungen
(§9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

in den Flachen werden folgende Anpflanzungen und deren Erhaltung festgesetzt :
Kirschberg Dichter Laubgeholzbestand,
gem. Pflanzliste 10.
Obsthaine Hochstammige Obstbaume in extensiv genutzter Wiese,
gem. Pflanzliste 9.

Larmschutz Die Bepflanzung der Larmschutzeinrichtung richtet sich nach o/ l
ihrem Aufbau als kaemsehutzeauer, Weidenwand oder 45/{45
Larmschutzwall.

Bei der Verwendung eines bepflanzten Erdwalls gilt m
folgende Liste: E
,Der Schallquelle zugewandte Randbereiche der
Pflanzungen sind durch Geholze der Pflanzliste 14 so
aufzubauen, daB vom FuB bis zur Krone facherformig
Ubereinandergreifende Laubschirme.mit schuppenformigem
BlattschluB entstehen”.

Windschutz- Dichte Laubgeholzhecken mit unterschiedlich hohen
hecken Strauchern (Sagezahnprinzip).
Fur die siedlungsbegrenzenden, ostlichen Hecken gilt die
Pflanziiste 2, fur die landschaftsseitigen, westlichen Hecken
Pflanzliste 3.
Die Hecken sind mehrreihig, versetzt mit Durchgangen
anzulegen. Eine Gestaltung als Wallhecken ist moglich
Heckenrdume Innerhalb Jer 6ffentlichen Grunflache werden Heckenraume
als Flachen fur den Gemeinbedarf (Sport- und Spielanlagen
gemalB §9 Abs.1 Nr.5 BauGB) festgesetzt.
Sie sind mit Heckengeholzen der Pflanzliste 3 zu umpflanzen
und zu erhalten.
Baumdacher Hochstammige Baume aus Pflanzliste 8 - vgl. Verkehrs-gran
(standortgenaue Festsetzung).
Baumreihen Hochstammige Baume aus Pflanzliste 7 (standortgenaue
Festsetzung).
Baumstrahlen Hochstammige Baume aus Pfianzliste 6 - vgl. Verkehrs-gran.
(standortgenaue Fetsetzung).
Baumhain Dichter Laubgeholzbestand nach Pflanzliste 1.
Die Pflanzungen Kirschberg, Obsthaine, Windschutzhecken und Baumhain sind im Sinne
einer MaBnahme fir Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.
20 BauGB) unter forstwirtschaftlichen Gesichtspunkten herzustellen und zu entwickeln.

Auf den Spielflachen findet die Pflanziiste 11 Anwendung.
Erhaltungsgebot fur Pflanzungen und Gewadsser

Der Klucksgraben und die bestehende Windschutzpflanzung sind in den angegebenen
Flachen zu erhalten {§9 Abs.1 Nr.25 BauGB). Gewasserbauliche MaBnahmen sind
naturschutzfachlich abzustimmen (§9Abs.1 Nr.20 BauGB). Die den ,,Sichtfenstern” in der
Windschutzhecke entnommenen Pflanzen sind in visuellem und zeitlichem Zusammenhang
innerhalb des Gebietes wieder zu verenden.

FESTSETZUNGEN FUR OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
als Flachen fur Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(89 Abs.1 Nr.15i.V. mit 89 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Entwicklungsgebote fur die Flachen
(§9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Der Feuchtbereich am Sudende des Angers (Siedlung F) ist anzulegen und zu erhalten.

Zu den im B-Plan mit W bezeichneten Flachen mit untergeordneter wasserwirtschaftlicher

Funktion (Retentionsflachen) sind nach MaBgabe hydrologischer Fachplanungen

pflanzenbewachsene Feuchtflachen zur Vorklarung des StraBenablaufwasser und

;ns)chlieBende Anstauflachen anzulegen und zu erhalten (§9 Abs.1 Nr.16 BauGB siehe auch
.5

Der Feuchtbereich am Suidende des Angers (Siedlung F) ist zur Forderung okologischer
Austauschvorginge mit der Bodenschutzzone direkt (Unterfihrung, Briicke) zu verbinden (89
Abs.1 Nr.20 BauGB)

Die Bepflanzung der Bereiche ist mit Geholzen der Pflanzliste 5 sowie mit standortgerechten
Stauden (Rohrichte etc.) anzulegen und zu erhalten.

Die Flache stdlich der Siedlungsteile C und D ist als "Bodenschutzzone” zu entwickeln.
Sie ist einer selbstandigen Begrunung (Sukzession) zu tberlassen und zur Erhaltung des
offenen Landschaftscharakters nach naturschutzfachlichem Pflegeplan in mehrjahrigem
Turnus zu mahen.

Entwicklungsgebot fur Pflanzungen
In der Flache werden folgende Anpflanzungen festgesetzt:

Baumhain Dichter Laubgeholzbestand gem. Pflanzliste 1.
Weitere Anpflanzungen sind zulassig, wenn der offene Charakter der Graslandschaft nicht
beeintrachtigt wird. Es sind dann die Pflanzlisten 1, 2 u. 2 anzuwenden.

FESTSETZUNGEN FUR PRIVATE GRUNFLACHEN
(89 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Entwicklungsgebot fur Pflanzungen
(89 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Je 150 mZ eines Mietergartengrundstiickes (sonstige Garten) ist ein hochstammiger
Qbstbaum, je 400 m2 ein Baum nach Pflanzliste 1 oder 7 zu pflanzen und zu erhalten. Die
Einfriedung der Gartengrundsticke erfolgt mit geschnittenen Hecken nach Pflanzliste 4 .

FESTSETZUNGEN FUR DIE NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGs)

Allgemein

ErschlieBungsflachen auf den Grundstucken sind in wasserdurchlassigen Bauweisen
(Rasenpflaster, wassergebundene Wegedecken u. ahnl.) zu erstellen (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB).
Fur die Gestaltung der privaten Grundstucksflachen ist mit dem Antrag auf Baugenehmigung
ein Gestaltungsplan vorzulegen, der die Erfullung der Anforderungen an die
Grundsticksgestaltung sicherstellen soll.

Entwicklungsgebote fur Pflanzungen
(§9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind, soweit sie nicht zur ErschlieBung des
Grundstiicks freigegeben sind, gértnerisch anzulegen.

Je 200 m2 Grundstucksflache ist ein kleinkroniger Baum entsprechend den Pflanzlisten 7 oder
9 anzupflanzen und zu erhalten. Zwei kleinkronige Baume konnen durch einen Baum der
Pflanzlisten 1 und 6 ersetzt werden.

FESTSETZUNGEN ZUM VERKEHRSGRUN UND ZU DEN STELLPLATZEN
(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Allgemein

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Stellplatze und Parkplatze mit ihren Zufahrten
nur in wasserdurchlassiger Ausfuhrung (Pflaster mit mindestens 30% offenem Fugenantei!,
Rasenstein, Schotterrasen o. ahnl.) zulassig. (§3 Abs.1 Nr.20)

Entwicklungsgebot Pflanzung
(§9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Derjenige Teil des Verkehrsraumes, der nicht als Fahrbahn, Stellplatz, Rad- u. FuBweg oder
Entwasserungsrinne versiegelt ist, ist dauerhaft zu begrunen.

Je angefangene 50 m’ der Sammel- und AnliegerstraBen (nordliche und sudliche RandstraBen
der Siedlungsteile A, B, C und westliche und 6stliche RandstraBen des Siedlungsteiles D) ist
ein hochstammiger Laubbaum (gem. Pflanzlisten 6,7) innerhalb dieser Flache zu pflanzen und
zu erhalten, soweit im Plan keine detaillierten Pflanzgebote ausgesprochen werden
(Baumstrahlen, Baumdacher).

Fur die festgesetzten Geholze der Baumstrahlen findet Pflanzliste 6 Anwendung.

Die SammelstraBe ist auf mindestens 30 % der StraBenlange mit niedrigen, geschnittenen
Hecken gemaB Pflanzliste 4 zwischen FuB- und Fahrweg zu begleiten.
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mit mindestens 9m’ offener Bodenflache zu pflanzen und zu erhalten.

Flachen fur das Abstellen von 4 und mehr Kraftfahrzeugen sind auf drei Seiten mit einer in
ausgewachsenem Zustand mindestens 1.50m hohen Hecke gemaB Pflanzliste 4 zu
umpflanzen.

Bepflanzung der Larmschutzanlage
(89 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Die Larmschutzanlage (siehe planungsrechtliche Festsetzungen, Teil A/ Punkt 11.0) ist
flachendeckend zu begrunen.

Bei der Verwendung eines bepflanzten Erdwalls ist dieser flachendeckend gemaB
Pflanzliste 14 zu begrunen.

Fiir Baumpflanzungen an der Sammelstrafle kommt
Pflanzliste 12 zur Anwendung.

WEITERE GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
p :

Entwicklungsgebot Dachbegrinung

(89 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Dachflachen von Nebengebauden und
Nebenanlagen, Carports, Garagen flachendeckend zu begriinen.

Entwicklungsgebot Fassadenbegrinung
(89 Abs.1 Nr.25BauGB)

Die AuBenwandflachen von Nebenanlagen, Garagen und tberdachten Stellplatzen sind mit
Kletterpflanzen dauerhaft zu begrinen.

Ungegliederte Fassadenflachen von mehr als 30 mZ GroBe sind aus stadtklimatischen
Griinden mit Kletterpflanzen (Artenliste) dauerhaft zu begrunen. ’

Entwicklungsgebot Pflanzung
(89 Abs.1 Nr.25BauGB)

Einfriedungen von Grundstucken sind aus geschnittenen Hecken gemaf Pflanzliste 4
herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Alternativ kdnnen dauerhaft berankte Holzzaune
gemaB Pflanzliste 13 verwendet werden

Die Hohe der Einfassungen darf 1,80 m nicht Uberschreiten.

Wertstoffsammelplatze und andere Abfallanlagen (Containerplatze) sind durch geschnittene
Hecken gemaB Pflanzliste 4 oder dauerhaft begriinte Rankgeruste gemaB Pflanzliste 13 in
einer Hohe von mindestens der Oberkante der Anlage einzufassen.

Auf den Einsatz von mineralischen Dungern und Pestiziden ist zu verzichten (§9 Abs. 1 Nr.20).

Schutzgebot Boden
(§ 202 BauGB, §7 (2) EGAB)

Der humose Oberboden st zu Beginn der Bauarbeiten getrennt zu sichern und zu lagern.
Sein Erhalt in nutzbarem Zustand, d.h. Schutz vor Vergeudung oder Vernichtung und die
sinnvolle Wiederverwendung auf dem Baugrundstuck oder im Baugebiet ist dabei dem
Abtransport vorzuziehen

Gegen Bodenbelastungen durch die Lagerung von Baumaterialien, Bauabfallen und
Betriebsstoffen sind entsprechende Vorkehrungen zu treffen - baubedingte
Bodenbelastungen durch Verdichtung, Erosion, Durchmischung mit Fremdstoffen sind auf ein
unabdingbares MaB zu beschranken und soweit wie moglich nach AbschluB der Bauarbeiten
zu beheben.

Die im plangraphischen Teil als Grunflachen mit der Zweckbestimmung Schutz, Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft (vgl. 2.2) sowie als extensiv zu pflegende offentliche
Grunflachen fur Spiel und Erholung (vgl. 2.1) festgelegten Bereiche vor den Siedlungsteilen
A-D und F durfen nicht zur Lagerung von Baumaterialien, Bauabfallen und Betriebsstoffen
verwendet werden. Das Befahren mit Baumaschinen ist nicht gestattet.

Bodenbelastungen sind gem. § 10 Abs. 3 EGAB (erstes Gesetz zur Abfallwirtschaft und
zum Bodenschutz) der zustandigen Verwaltungsbehorde - Amt fur Umweltschutz der
Stadt Leipzig - anzuzeigen

Das Erdmassenmanagement ist vor Baubeginn zu konkretisieren. Erdmassenbewegungen sind
auf ein Minimum zu begrenzen. UberschuBmaBen sind anderweitig einer weiteren sinnvollen
Weiterverwertung zuzufuhren

auf Mieten abgelagerter Mutterboden darf eine Hohe von 2 m nicht ubeschreiten und ist
durch Ansaat zu begrunen

Die im Plangebiet vorhandene Meliorationsanlagen sind so umzuverlegen bzw.
zurtckzubauen, daB ihre Funktion(ggf. in Zusammenhang mit den Einrichtungen zur
Ableitung des Siedlungswassers, siehe planungsrechtliche Festsetzungen

Punkt 10.0 Ableitung von Niederschlagswasser, gewahrieistet ist.

Anhang Pflanzlisten

Die folgenden Geholzisten verstehen sich als exemplarische Hinweise zur Pflanzenauswahl.
Die zu bevorzugenden Leitarten sind durch Fettdruck hervorgehoben.

)11 Bereich Baumhain, Siedlungsgeholze

* JAcer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Prunus padus Traubenkirsche

Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus minor Feldulme
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
Euonymus europaea pfaffenhitchen

(Ilex aquifolium) Stechpalme

Lonicera periclymenum (S) WaldgeiBblatt

Rubus idaeus Himbeere

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

2 Bereich Windschutzhecken am Wohnquartier

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Clematis vitalba (S) Waldrebe
Cornus sanguinea Hartriegel

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
Humulus lupulus (S) Hopfen

Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Zaunrose
Rubus fruticosus Brombeere
Syringa vulgaris Flieder

3 Bereich Windschutzhecken freiwachsend, landschaftsorientiert

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betuius Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Hartriegel

Crataegus moenogyna Eingriffliger Weidorn
Euonymus europaeus Paffenhutchen

Humulus lupulus (S) Hopfen

Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Zaunrose
Rubus fruticosus Brombeere

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

4 Schnitthecken im Siedlungsbereich

Acer campestre Feldahorn

Carpinus beiulus Hainbuche

Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn
Ligustrum vulgare "Atrovirens’ Liguster

5 Feuchtflachen

Ainus glutinosa Schwarzerle

Betula pendula Hangebirke
Prunus padus Traubenkirsche
Salix alba Silberweide
Salix purpurea Purpurweide
Salix viminalis Korbweide

Schwarze Johannisbeere
Purpurweide - Form

Ribes nigrum
Salix purpurea ‘Nana’

Salix repens argentea Kriechweide
Viburnum opulus Wasserschneeball
6 Baumstrahlen

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Esche

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

7 Baume der Siedlung,

Acer campestre Feldahorn

Betula pendula Hingebirke
Crataegus |. "Pauls Scarlet’ Rotdorn
Crataegus x Carrierei’ WeiBdorn - Sorte
Malus floribunda Zierapfel

Prunius cerasifera ‘Nigra’ Blutpflaume
Sorbus aria Mehlbeere

8 Baumdacher

Rote Kastanie
WalinuBB
Marone
Sommerlinde

Aesculucs carnea x "Briotii’
Juglans regia

Castanea sativa

Tilia cordata

9 Cbsthaine

hochstammige, starkwiichsige Veredlungen,
ggf. regionaltypische Sorten

Cydonia oblonga i.S. Quitte

Malus i.5. Apfel

Mespilus germanica Mispel

Prunus domestica i.S. Mirabellen, Pflaumen etc.

Pyrus 1.S. Birnen
Sorbus domestica Speierling
10 Kirschberg

Vogelkirsche
Eberesche

Prunus avium
Sorbus aucuparia

11 Kinderspielplatze
hier bevorzugt auch mehrstammige Geholze

Feldahorn
RoBkastanie
Schwarzerle
Hainbuche

Acer campestre

Aesculus hippocastanum
Alnus glutinosa

Carpinus betulus
Obstbdume (s. Pflanzliste 9)

Buddleia davidii - Hybriden Schmetterlingsflieder

Corylus avellana Hasel

Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Zaunrose

Rubus fruticosa Brombeere

Salix aurita Ohrchenweide
Salix caprea Salweide

Salix viminalis Korbweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Syringa vulgaris Flieder
12 Weitere StraBenbdume

Tilia cordata , Greenspire” Linde
Fraxinus excelsior,, Westhofs Glory”  Esche

dtis vitalba Clemtais
¢agrg helix Efeu
ydrapgea petiolaris Kletterhortensie
enocissus quinquefolia
JAgelmannii Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata
. Veitchii” Wilder Wein

Polygonum aubertii Schlingknoterich

14 Larmschutzanlage

Uberhélter

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica Speierling

Strauchgeholze

Ribes uva crispa

Stachelbeere

Rubus fruticosus Brombeere
Cornus sanguineum Hartriegel
Euonymos europaeus pPfaffenhutchen
Ligustrum vulgare Liguster

Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose
Coryllus avellana Haselnuf3
Crataegus monogyna Weisdorn
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Sambucus nigra Holunder
Syringa vulgaris Flieder

D. Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

1.0

2.0

2.1

2.3

BODENFUNDE

Gem. § 20 SachsDschG sind alle ausfuhrenden Firmen auf die Meldepflicht von
Bodenfunden hinzuweisen.

ALTLASTEN

Zur Zeit liegt kein Altlastenverdacht fur das Plangebiet vor, dennoch ist der Aushub auf
sichtbare Belastungen (Ol, Mull, Abbruchmaterial, etc.) zu prufen und ggf. belastetes Material
ordnungsgemal zu entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen, bedeutende
Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen
werden konnen, sind anzuzeigen.

Bodenbelastungen sind gem. § 10 Abs. 3 EGAB der zustandigen
Verwaltungsbehorde - Amt fur Umweltschutz der Stadt Leipzig - anzuzeigen

Kampfmittel :

Das Plangebiet wurde auf Kampfmittel untersucht und aufgefundene Kampfmitte, berdumt.
(Protokoll der Landespolizeidirektion Sachsen vom 18.01.96)

SATZUNG UBER EINEN BEBAUUNGSPLAN DER STADT LEIPZIG

Bebauungsplan Nr.132.1

Praambel

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan Nr 132.1,
bestehend aus der Planzeichnung und dem Text als Satz\;ng beschlossen
Die Rechtsgrundlagen hierfir sind § 10 des BauGB in der Fassuna vom

8. Dezember 1986 (BGBI. IS. 2253). Zuletzt geandert durch Art 2 Niagriet-
schwebebahnplanungsG vom 23.11.1994 ( BGBI. 1S.2486;, in Verbindung
mit §4 der SachsGemO. vom 21. April 1993 (SachsGVBI. $.301), zuletzt
geandert durch das Gesetz tiber die Errichtung der Sachsischen Anstalt

fur kommunale Datenverarbeitung vomn 15.07.95 (Sachs. GVBI. S. 1432)
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Der Oberburgermdigter

BEBAUUNGSPLAN
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Planunterlage

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke und

Gebdaude mit dem Vermessungswer www wird bestatigt.
e iD
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Leipzig, den 19, 39

Stadtisches Vermessungsamt

Planentwurt
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

Architekturbtro
Joachim Eble Architektur
Berliner Ring 47a

Joachim Eble Architekiur
Nipl.-ing. Freier Architekt dwb BAU EDA
Berliner Ring 47 a - 72076 Tibingen
Telefon 07071/ 9€ 34-0

. 7o—u L. CTC

72076 Tubingen

Unterschrift
AutstellungsbeschluB3
Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am 14.12.94 die

Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen

Die ortstibliche Bekanntimachung ist it Leipziger Amts-Blatt
Nr. 2/95.vom.21.01.95.erfolgt ( § 2 Abs. 1 BauGB)

Leipzig, den WZ N ? ‘@ ‘[/[%,___/

Stadtplanungsamt
stellv. Amtsleiter

Beteiligung der fur die Raumordnung und Landesplanung zustindigen
Behorde

Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behorde ist gemaf
§ 245 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB beteiligt vvorden '

L MANT

Stadtplanungsamt
stellv. Amisleiter

Beteiligung der Tréger offentlicher Belange

Die von der Planung bertihrten Tréger offentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 26:63:95 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefofdert worden (§ 4 BauGB)
2803785 gedindert qu_('/ﬁ PA

e 0 67 44.9 ErpnT—
Stadtplanungamt
stellv. Amtsleiter

¢

Billigungs- und AuslegungsbeschluB
Die Ratsversammiung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am 14.06.95
dem Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Begrindung zugestimmt

und offentliche Auslegung gem. § 2 BauGB-MaBnahmeG beschlossen

Ort und Dauer der oftentlichen Auslequng wurden ortsublich im Leipziger
Amts-Blatt Nr.13/95 vom 24.06.95 bekannt gemacht '

Der Entwurf und die Begriindung des Bebauungsplanes haben vom 04.07.95
bis 03.08.95 ottentlich ausgelegen.

Gelegenheit zur Erorierung hatten die Birger am 26.07.95

Leipzig, den CZ . M» q

Stadtplanungsamt
Stellv " Amisleiter

Satzungsbeschluf3

Der Stadtrat Leipzig hat den Bebauungsplan nach Pritung der Bedenken und
Anregungen in der Stzung am. #3285 Satzung beschlossen, sowie
der Begrundung zugestimmt { § 3 Abs. 2 § 10 BauGB) | 20.3. 96 qcﬁ'ho(e vt
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Stadtplanungsamt

(
81 stelly. Amtsleiter

Genehmigung der Satzung

RUNGSPRASIDIUM LEIRPZIG
Genehmigung in Verbindung mit Schreiben vom: ,,Z,b,.Qs, /‘9%

Registrier-Nr ,,.......

Leipzig, den

lukrafttreten
Die ortstbliche Bekanntmachung der Genehmigung gem. § 12 BauGB

erfolgte im Leipziger Amts-Blatt Nr._...8..._am ..13. 0k.86.
Mit diesem Tag ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

Leipzig, den

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschritten

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntimachung des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Vertahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden

(§215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Leipzig, den

(Siegel) Stadtplanungsamt

Mangel der Abwagung
innerhalb von 7 Jahren nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind

Margel derAbwdgung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden ( § 215 Abs. 1 Nr 2 BauGB)

Leipzig, den

(Siegel) Stadtplanungsamt

Hinweise / Rechtsy ' sirjen
Fiir diesen Bebauungsplan geltei.
- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1986

(BGBL.IS.2253)., zuletzt gedndert durch Art. 2 Magnetschwebebahn-
planungsG vom 23.11.1994 (BGBL.IS.3486)

das MaBnahmengesetzbuch zum Baugesuch (BauGB-halnahmenG) in
der Fassung der Bekanntimachung vomn 28. April 1993 (BGBL.15.622)
die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(Benutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23. Januar 1990 (BGBL.IS.132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Investitionserleichtungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993
(BGBL.IS.466)

die Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 19290 - PlanzV90)

vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 15.58)

die Baurnschutzsatzung der Stadt Leipzig vom 09. Februar 1993 (Leipziger
Amtsblatt Nr. 3/93 vom 08. Februar 1993)

Dieser Plan wurde .. -fach ausgefertigt
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