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THOMAS-MUNTZER-SIECLN

PLANZEICHENERKLARUNG

entsprechend PlanzV "90

1. |2 NUTZUNGSSCHABLONE
——+— 1. Art der baulichen Nutzung
3. |4 2. Zahl der Voligeschosse

3. Grundfiachenzahl
4. Bauweise

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, BAUGRENZE
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO]

T

[§ 9 Abs 1 Nr. 4 BauGB i V. m §§ 12 BauNVO]

gm s mmmy GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUN/GSBEREICHES DES St
|:|I BEBAUUNGSPLANES [ § 9 Abs. 7 BauGB] G
a
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
WR; .11 REINES WOHNGEBIET
[§ 1 Abs. 3BauNVOi. V m § 1 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)]
WA, _¢ ALLGEMEINES WOHNGEBIET
[§ 1Abs. 3BauNVO i V. m § 1 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO]
0,25 GRUNDFLACHENZAHL als Hochstgrenze, z. B GRZ 0.25
[§§ 16 und 19 BauNVO]
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE als Hochstmaf
[§§ 16 und 20 BauNVO i V m § 2 Abs. 4 SachsBO] “
OFFENE BAUWEISE
nur Einzelhauser zulassig [§ 22 Abs. 2 BauNVO] ﬂ
A OFFENE BAUWEISE :
Nur Doppelhauser zulassig [§ 22 Abs. 2 BauNVO]
a ABWEICHENDE BAUWEISE [§ 22 Abs. 4 BauNVO]

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN @

Stellplatze
Garagen

STRASSENVERKEHRSFLACHE [§ 9 Abs 1 Nr. 11 BauGB)
(Hinweis' Verkehrsgrun, Geh- und Radweg der Rehbacher Stralte)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
[§ 9Abs 1 Nr 11 BauGB]

Verkehrsberuhigter Bereich
FuRgangerbereich / FuRweg
Gtfentliche Parkfliache

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN [§ 9 Abs 1 Nr. 15 BauGB]

Spielplatz
Parkanlage

ANPFLANZUNG VON BAUMEN
[§9Abs 1 Nr 25i. V.m § 9 Abs 1a BauGB]

ANPFLANZUNG EINER ZWEIREIHIGEN FREIWACHSENDEN HECKE
[§9Abs 1 Nr 25i.V.m.§ 9 Abs. 1a BauGB|

ERHALTUNG VON BAUMEN [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

ELEMENTE DER PLANGRUNDLAGE

2372

FLURSTUCKSGRENZEN, GRENZSTEINE, FLURSTUCKSBEZEICH-
NUNG, z. B. 2372

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN, HAUSNUMMER, ZAHL DER
VOLLGESCHOSSE, UBERDACHUNG, TREPPEN.,
WEGE- UND HOFFLACHEN

VORHANDENE NEBENANLAGEN

VORHANDENE ZAUNE

VORHANDENE BORDSTEINKANTEN UND KANALDECKEL
VORHANDENE BOSCHUNGEN

VORHANDENE BAUME (nicht aktualisiert)

KARTIERTER BAUMBESTAND MIT KRONENDURCHNESSER
VORHANDENE GARTEN MIT GEHOLZBESTAND

VORHANDENE WIESEN

+ 0 VORHANDEN HECKEN

TEIL B: TEXT

I. Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Absatz 1 und 2 BauGB]
.1 Art der baulichen Nutzung [§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB]

1.1.1 Im Aligemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 Nr. 2 bis
5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Ausnahmsweise kénnen
nur Betriebe des Beherbergungsgewerbes zulassen werden [§ 1 Absatz 6 Nr.
1 BauNVO].

.2 MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Absatz 1 Nr. 1 und Absatz 2 BauGB]

1.2.1 Hoéhe baulicher Anlagen:

Die Traufe darf bei Hauptaniagen hochstens 4.50m und bei Nebenanlagen
hochstens 3,00m Uber der Bezugshdéhe liegen. Als Traufhohe gilt die
Schnittlinie von AuBenkante AulRenwand und Oberkante Dachhaut bzw. die
Oberkante Attika bei Flachdachern [§ 16 Absatz 2 Nr. 4 BauNVO].

1.2.2 Héhenlage baulicher Anlagen:

Die Erdgeschoss - FertigfuRbodenhohe (OKFF) darf héchstens 0,40m uber
der Bezugshéhe liegen. Bei versetzten Ebenen kénnen Ausnahmen
zugelassen werden [§ 9 Absatz 2 i.V.m. Absatz 1 Nr. 1 und 2 BauGB)]

1.2.3 Bezugshoéhe:

Bezugshohe ist die mittlere Hohe der Oberkante der an das Baugrundstiick
angrenzenden Offentlichen Verkehrsflachen, gemessen an den Endpunkten
der anliegenden Grenzen des jeweiligen Baugrundstickes [§ 18 Absatz 1
BauNVO].

1.3 Bauweise, iiberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksfiichen
sowie Stellung baulicher Anlagen [ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB]

1.3.1 Abweichende Bauweise:

Zulassig sind Doppelhauser, die ab stralRenseitiger Baugrenze in einer Tiefe
von mind. 7,25m und héchstens 12,00m im Grenzanbau errichtet werden. Die
ubrigen Teile der baulichen Anlage mussen Abstandsflachen entsprechend
der offenen Bauweise einhalten [§ 22 Absatz 4 BauNVO)].

1.4 Nebenanlagen, Stellpldatze (St) und Garagen (Ga) mit ihren Einfahrten

.4.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Absatz 1 Satz 3 BauNVO:
Untergeordnete Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

1.4.2 Abweichend von 1.4.1 sind untergeordnete Nebenanlagen und Gewachs-
hauser mit nicht mehr als 15m* Bruttorauminhalt. die der Gartengestaltung
dienen, auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig
jedoch nicht im Vorgarten. Als Vorgarten gilt die Flache, die zwischen
Stralenbegrenzungslinie und straRenseitige Baugrenze bzw. deren seitlicher
Verlangerung bis zur Grundsticksgrenze die geringste Tiefe aufweist.

1.4.3 Stellplatze bzw. Garagen sinc auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
flachen sowie auRRerhalb der Flachen fur Stellplatze bzw. Flachen fur Garagen
unzulassig. [§ 12 Absatz 6 BauNVO)].

1.5 Offentliche Verkehrsflichen [§ 8 Absatz 1 Nr. 11 BauGB]

1.5.1 Entlang der StraRenbegrenzungslinie der Rehbacher StraRe sind Grund-
stlcksein- und -ausfahrten unzuiassig

.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft [§ 9 Absatz 1 Nr.20i.V.m. § 9 Absatz 1a BauGB]

1.6.1 Bodenversiegelung:
Offentliche Parkplatze sowie private Grundstickszufahrten. Stellplatze.
Wege, Hofflachen und Terrassen durfen nur so befestigt werden, dass das
anfallende Niederschlagswasser innerhalb dieser Flachen versickern kann.

1.6.2 Niederschlagswasserversickerung und -verwendung:

Das anfallende Niederschiagswasser ist, soweit es nicht fir Brauchwasser-
zwecke verwendet wird. auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern.

1.7 Anpflanzungen von Bdumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen
[§ 9 Absatz 1 Nr. 25 a BauGBi. V. in. § 9 Absatz 1 a BauGB]

I.7.1 Mindestbepflanzung.

Je 150 m* nicht Uberbaubare Grundstucksflaiche ist mindestens ein
einheimischer standortgerechter Baum anzupflanzen, jedoch mindestens ein
Baum pro Baugrundstick im Vorgarten. Vorhandene Baume und nach
zeichnerischen Festsetzungen zu treffende Anpflanzungen werden auf die
Mindestbepflanzung angerechnet.

1.7.2 Baumstandorte:

Bei zeichnerisch zur Anpflanzung festgesetzten Baumen sind notwendige
Standortverschiebungen innerhalb dieser Baumreihe auf den jeweiligen
Baugrundstucken bei unverminderter Anzahl zulassig.

1.7.3 Baumscheiben (Pflanzinseln):

Innerhalb befestigter Flachen mussen Baumscheiben eine MindestgréRe von
6 m? aufweisen. Die Baumscheiben sind flachig mit Gehélzen zu bepflanzen
und durch geeignete MaRnahmen vor Befahrung zu schitzen.

1.7.4 Hecken:

(1) Bei der Anpflanzung der zweireihigen freiwachsenden Hecken sind
einheimische standortgerechte Geholze zu verwenden. Je 10ifm sind
mindestens 12 Geholze in differenzierter Artenzusammensetzung und GréRe
anzupflanzen. '

(2) Entlang der ubrigen Grundstucksgrenzen zu 6ffentlichen Verkehrsfiachen
sind Hecken aus Laubgeholzen anzupflanzen. Notwendige Zufahrten und
Zugange sind von dieser Pflanzfestsetzung ausgenommen.

(3) Grundstickszufahrten und Stellplatze sind durch Hecken entlang der
seitlichen Grundstucksgrenze abzuschirmen.

1.7.5 Begriinung baulicher Anlagen:

Bauliche Anlagen sind zu begrinen. Mindestens Garagen, sonstige
Nebengebaude mit Flachdach, Stellpldtze und Pergolen miissen wahlweise
eine extensive Dachbegrinung mit mind. 10cm Substratsschicht oder eine
Fassaden- bzw. Pergolenbegriinung mit mindestens einer Kletterpflanze je
2m? Grundflache erhalten.

1.8 Bindungen fur Bepflanzungen [ § 9 Absatz 1 Nr. 25 b BauGB i.V.m. §9
Absatz 1a BauGB]
Pflanzenverwendung (Arten und Qualititen):
Fur die festgesetzte Anpflanzung von B&umen. Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind ausschlieflich einheimische standortgerechte Laub- und
Obstgehoize mit folgenden Baumschulqualitaten und Mindestgréfien zuldssig:

Alleebdume innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflichen

Hochstamm aus extra weitem Stand, mit geradem durchgehenden Leittreb.
einheitlichem Kronenaufbau und einheitlichem Kronenansatz bei mind. 2. 5m.
4xv.,e w, mB. bzw. D.B., STU 20/25cm.

Sonstige zeichnerisch festgesetzte Baumanpflanzungen
Hochstamm 4 x v., D.B., STU 18- 20cm.

Textlich festgesetzte Baumanpflanzungen
Hochstamm, Stammbusch 3 x v., D.B., STU 16 — 18cm.

Anpflanzung zweireihiger, freiwachsender Hecken
Stammbulsche und Heister unterschiedlicher Qualitat und
Mindesthdéhe 125cm, Straucher 2 x v.. Héhe 80-100cm

Gréide.

Anpflanzung geschnittener Hecken
2 X V., Hohe 60-100cm

. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
i.V.m. § 83 Absatz 1 SachsBO]:

[§ 9 Absatz 4 BauGB

i1 AuRenwidnde

.1.1  Zuldssig sind ausschlieBlich: ‘
a) unstrukturierter, mineralischer Reibeputz mit feiner Kérnung und einer
Farbgebung in hellen Pastellténen,
b) unglasierte Mauerziegel bzw. Klinker ohne maschinelle Narbung in
rotbunt bis gelbocker,
c) farbig lasierte bzw. seidenmatt lackierte Holzkonstruktionen und
Holzverbretterungen.

1.1.2 Hochglanzende Oberflachen sind unzulassig.

.2 Décher

.21 Zulassig sind ausschlieRlich Satteldacher mit
a) 35 - 45° Dachneigung bei Einzelhdusern
b) 38 — 4.° Dachneigung bel Duppeihausern.

I.2.2 Bei Anbauten an bestehende Doppelhauser kénnen Ausnahmen von der
festgesetzten Dachneigung zugelassen werden, jedoch hochstens bis zur
Dachneigung des Bauteils. an das angebaut werden soll. Dies gilt nicht fur
untergeordnete Bauteile. wie z.B. Vordacher, Erker oder Dachgauben sowie
Nebenanlagen und Garagen.

.3 Dachdeckung

11.3.1 Bei Satteldachern der Hauptgeb&ude sind ausschlieflich Dachziegel uvnd
Betondachsteine in rotbunt bis rotbraun sowie begrunte Dacher zuléssig.
Hochglanzende Oberflachen sind unzuldssig. ausgenommen sind hiervon
Lichtenergiedacher.

.4 Einfriedungen

I.4.1 Stralenseitige Einfriedungen und Hecken durfen eine Hohe von 1.20m nizht
Uberschreiten. Ausgenommen hiervon sind die zeichnerisch festgesetzien
zweireihigen freiwachsenden Hecken.

Satzung iiber einen Bebauungsplan
der Stadt Leipzig

Bebauungsplan Nr. 132.2

Priambel

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan Nr. 132.2

bestehend aus der Planzeichnung und dem Text. als Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierfur sind § 1 Abs. 3und § 10 Abs 1 i. V. m. § 233

Abs. I des BauGB in der Neufassung vom 27 August 1997 (BGBIL. 1S 2141).

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 13.12.2001 (BGBI. [ S. 3762).

in Verbindung mit § 4 der SachsGemO in der Neufassung vom 14. Juni 1999

(SachsGVBI. S. 345). geandert durch Gesetz vom 24. November 2000
(SachsGVBI. S. 482), und § 83 der SachsBO in der Fassung der Bekannt-

machung vom 18. Marz 1999 (SachsGVBI. S. 83). geandert durch Gesets vom

14. Dezember 2001(SachsGVBI. S. 716)

Der Bebauungsplan Nr. 132.2 wird hiermit ausgefertigt.

Leipzigpden 2} . €. © R

. an\ Der Oberbiirgermeister
\ -

Planunterlage ‘o

- =
Die Uberemnstimmung der Darstellung der bestchenden Grundstiicke und febiaéd*
mit dem Vermessungswerk Stand vom .16.11.1889  wird bestatigt
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Stadusches Vermessungsamt
Amtsleiter

Leipzig. den A0, 0%:05

Aufstellungsheschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am 21 12,1994 dic
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Dic ortsiibliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amts-Blat
Nr. 2/93 vom 21.01.19935 erfolgt. (§2 Abs. 1 BauGB)

Leipzig. den ﬂ APR :’:Qﬁs m't

Stadtplanungsamt
Amtslerter

Beteiligung der Triger offentlicher Belange

Die von der Planung be-ahrien Trager offentlicher Belange _ind mit Schreiben
vom 0311 1997 zur Abtcabe ciner Stellungnahnic aufgeforort warden
(¥ 4 BauGB)

Leipzig. den | ﬂ, M:P 2003

Stadtplanungsamt
Amislerter

Billigungs- und Auslegungsheschluss

Dic Ratsversammlung der Stadt Leip/ig hat in der Sitzung am 18 10,2000
dem Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Begrundung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. ¥ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Daucr der offentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amis-
Blatt Nr. 22/00 vom 28.10.2000 bekannt gemacht.

Der Entwurf und die Begriindung des Bebauungsplanes haben vom 07.11.2000 bis
06.12.2000 offenthich ausgelegen.

Leipzig. den 1 4. APR 2603

S(adlplammgsamt

Amtslerter

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Anregungen und Stellungnahmen in der Sitzung am .20.03.2003  als Satzung
beschlossen. sowie der Begrindung zugestimmt (§ 3 Abs. 2: 8 10 Abs | BauGB).

Leipzig. den 1 4. APR. 2003 L

Smdlplanungsamc

Amitsleiter

,.\'@'& Le'be.
i o
*

Inkrafttreten

Die ortsubliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGB erfolete 1m

Leipziger Amts-Blatt Nr. 10 am .10.05.2003 .. Mit diesem Tag ist der
Bebauungsplan rechisverbindlich geworden .

Leipzig.den 1§, MA! 2003

el %
Stadtplanungsamt

Amtsleiter

P

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist dic
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden (§ 213 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Leipzig. den 9 7, 5. 04

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Miingel der Abwiigung

Innerhalb von sicben Jahren nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind
Mangel der Abwagung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden (§ 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Leipzig. den

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

(Siegel)

Hinweise

Fiir diesen Bebauungsplan gelten :

- dic Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23 Januar 1990 (BGBL 1 S 132). zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993
(BGBIL. I S. 466)

- die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planimbhaltes (Planzeichenverordnung [990- PlanzV90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S 38)

—dic Pflanzliste. die als Anhang der Begriindung beigefiigt ist

—

STADT LEIPZIG

DER OBERBURGERMEISTER

"Rehbacher StralRe"

Bebauungsplan Nr. 132.2
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Ubersichtskarte:

Umgebung des
Bebauungsplangebietes
und anschlieBende
Bebauungsplane
(soweit vorhanden)
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