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VORBEMERKUNGEN ZUM VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGS-
PLAN

ANLASS DER PLANAUFSTELLUNG

Das Unternehmen Suchtklinik Leipzig Projekt GmbH Leipzig, eine
Tochtergesellschaft der Rhén-Klinikum AG mit Sitz in Bad Neustadt
an der Saale, beabsichtigt, auf einer ca. 2,8 ha groRRen Flache, die
sich im Eigentum ihrer Schwestergesellschaft der Firma Grundsticks-
gesellschaft mbH, Leipzig, befindet, das Suchtbehandlungszentrum
Leipzig, eine private Krankenanstalt nach & 30 der Gewerbeordnung
zu bauen. Das in Rede stehende Gebiet liegt in der Gemarkung
Probstheida der Stadt Leipzig. Der Geltungsbereich des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes hat eine GréBe von insgesamt rund 2,8 ha.

Sowoh! der Vorhabentréger als auch die Rentenversicherungstréger .
in Sachsen, die Bundesversicherungsanstalt fir Angestellte, die

‘Landesversicherungsanstalt Sachsen und die Stadt Leipzig beschéfti-

gen sich seit Sommer 1991 mit der Errichtung einer Klinik fur Ab-
hangigkeitserkrankungen im Raum Leipzig. Mit den zur Verfligung
gestellten rund 220 Behandlungsplétzen wird ein wesentlicher Teil

“der msgesamt 600 Therapieplatze fir das Bundesland Sachsen am

Standort Leipzig abgedeckt.

Um d|e Wartezeit zu Gberbriicken und den Behandlungserfordernissen
im Leipziger Raum Rechnung zu tragen, stimmten die Rentenversiche-
rungstréger einer Interimslésung in der Rathenaustr. 11, Leipzig, vor-
malige Poliklinik, zu. Die dortige réumliche Enge und die begrenzten
40 Behandlungsplatze kénnen keine langfristige Lésung, weder fur die
zu Behandelnden noch fiir die Mitarbeiter, darstellen. Die Beleger

- fordern daher eine zeitnahe Realisierung des Projektes.

Aus diesem Grunde wurde ein Vorhaben- und Erschliefbungsplan ge-

‘maR § 7 BauGB-MaRnahmengesetz erstellt. Mit dem BeschluR des
‘Vorhaben- und ErschlieBungsplanes als Satzung werden die planungs-

rechtlichen Voraussetzungen fir die Zulassigkeit und damit Reali-
sierung des Vorhabens geschaffen.

" Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan ist aus dem fechtskréftigen Fla-

chennutzungsplan der Stadt Leipzig entwickelt und entspricht damit
der Forderung des § 7 Abs. 2 BauGB-Malinahmegesetz, nach dem die
Satzung mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung, insbeson-
dere mit den Grundsé&tzen des § 1 Abs. 3-6 BauGB, vereinbar sein
mul. :

In den folgenden Erléuterungen werden der Vorhaben- und Erschlies-

sungsplan "Suchtbehandlungszentrum Leipzig" sowie die wesentli-

" chen Auswirkungen der PlanungsmaRnahme auf das Umfeld darge-

legt.
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ZIELE UND NOTWENDIGKEIT DES VORHABEN UND ERSCHLIES-

‘SUNGSPLANES

- Mit dem Neubau des Suchtbehandlungszentrums Leipzig werden 220

dringend bendtigte stationdre Behandlungsplétze fir die Stadt und
Region Leipzig geschaffen Es handelt sich beim Suchtbehandlungs-
zentrum Leipzig um eine stationére klinische Einrichtung, die sich
Patienten widmet, die wegen Medikamenten-/ oder Alkoholabhéngig-
keit als schwer suchtkrank zu bezeichnen sind. Diese zukinftigen
Patienten haben. bei angemessener. Behandlung eine gute Chance,
rehabilitiert in die Familien und an den Arbeitsplatz zuriickzukehren.

Die Dringlichkeit des Vorhabens wird durch ein Schreiben der Bundes-
versicherungsanstalt fiir Angestellte, Berlin, vom 17.5.1994, das in
Abstimmung mit der Landesversxcherungsanstalt Sachsen abgefal3t
wurde, belegt - siehe Anlage.

Mit dem erfolgreichen AbschluR des stédtebaulichen Ideenwettbewer-

- bes zum "MW2Z", wurde die bisher geplante Lage des Suchtbehand-

lungszentrums bestétigt. Die Finanzierung und -Planung des Objektes
sind abgeschlossen und gesichert. Das inhaltliche Konzept wurde von
den Belegern und den értlichen bzw. regionalen Vertretern 6ffentli-
cher Belange, so z.B. von den Vertretern des Gesundheitsausschus-
ses des Stadtrates der Stadt Leipzig, bestéatigt. Mit der Investition
von DM 35 Mio. werden die drtliche Wirtschaft darliber hinaus belebt
und unmittelbar 80 zusétzliche Dauerarbeitsplatze geschaffen.

Aufgrund der hohen landschaftlichen und naturrdumlichen Qualit&t
des gesamten Areals ist jedoch auch eine duBerst sensible Planung
erforderlich, die eine optimale Einfligung in die gegebene Naturraum-
struktur gewihrleistet. Mit der vorliegenden Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplanung soll diesem Gedanken Rechnung getragen werden.
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EINFUGEN DES VORHABENS IN DIE BAULEITPLANUNG DER STADT
LEIPZIG, RAUM LEIPZIG SUDOST, IN DIE UBERORTLICHE PLANUNG
UND IN DIE RAUMORDNUNG

" Der im Vorhaben- und ErschlieRungsplan fiir das Suchtbehandlungs-
zentrum abgegrenzte raumliche Geltungsbereich umfaRt ca. 2,8
Hektar. Diese Fliache wurde im Flachennutzungsplan der Stadt Leipzig
vom Juni 1994 als Sondergebiet Krankenhaus / Klinik dargestellt.

In der ﬁbergeordhetén Raumplanung werden der Freifliche am siid-
dst-lichen Stadtrand von Leipzig folgende Funktionen zu_geordnet:

Aus klimatischen Griinden kann sie locker bebaut werden. Aus grin-
und landschaftsplanerischer Sicht werden Griinziige in Ost-West-
Richtung als Verbindung Stadtgebiet-Rietzschke erforderlich. Eine
Griinzone "Etzoldsche Sandgrube" zur Rietzschke soll unter anderem
auch aus Griinden der Erholungsnutzung entstehen.

Die Rietzschke selbst stellt einen fir die Stadt Leipzig wichtigen
Griinzug dar, der sich von Siiden aus der freien Landschaft Uber
- Zuckelhausen ins Stadtgebiet von Leipzig zieht.

Das geplante Suchtbehandlungszentrum wird zur Zeit im Norden,
Stiden und Westen von Ackerflachen begrenzt.

Nordwestlich wurde das Herzzentrum erstellt, sidwestlich der Rus-
senstralRe grenzt das Rahmenplangebiet "Curschmannstra3e" an.

Im Osten bildet die Rietzschké die Abgrenzung, sie étellt auch die
Stadtgrenze in diesem Bereich dar. Ostlich und stddstlich schlieen
kleinere Gemeinden mit landlichem Charakter an.
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DER BESTAND INNERHALB UND AUSSERHALB DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES DES VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGS-
PLANES

lnnerhélb der Grenzen des Geltungsbereiches des ‘Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes

sind Hohenunterschiede von cirka 2 m vorhanden (zwischen
138 m und 140 m Uber NN), die sich- auf die Gebaudestellung
kaum auswirken, ‘

ist keine ‘als erhaltenswert einzustufende Vegetation vorhanden
(bisher landwirtschaftliche Nutzflache),

- gibt es zur Zeit keine fur die Andienung der Geb&dude notwendigen '

StralRen.

Der Geltungsberelch wird mit der weiteren EntWIcklung des MWZ
zunichst Uber die RussenstralRe und spéter Uber die zu verléangern-
de StriimpellstraRe erschlossen. Die notwendige stadttechnische
ErschlieRung erfolgt iber den FuBweg sidlich der zu verlangern-
den StrimpellstraRe (nachfolgend als stdliche Hauptmedlentrasse
bezeichnet), ' .

sind nach Aussagen der Behérden keine Altlasten zu vermuten,

sind keihe Bauten vorhanden.

AuRerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des Vorhaben- und
ErschlieRungsplanes muR® auf folgende Bedingungen und Planungs-
vorgaben hingewiesen werden:

die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt ber den Schmutzwasser-
Nebensammler im Verlauf der siidlichen Hauptmedientrasse und .
den bis zum Bau des SBZ fertigzustellenden Schmutzwasser-
Hauptsammier Ost, .

die notwendige Wasserversorgung erfBIgt ebenfalls von der stdli-

.chen Hauptmedientrasse, die Strom- und Fernmeldeversorgung

dagegen von der Russenstralie her,

alle Uibrigen, kinftig méglichen Entwicklungen, die das SBZ selbst
nicht betreffen, werden mit dem Rahmenplan des Medizinisch-
Wissenschaftlichen Zentrums erklart, der durch die Ergebnisse

- eines stadtebaulichen Wettbewerbs zum MWZ eine wesentliche

Prazisierung erfahren hat und gegenwartig vertiefend weiterbear-
beitet wird. S



4.2

- ERSCHLIESSUNG UND VERSORGUNG DES VORHABENS

ALLGEMEINES

lich:

‘Zur ErschlieBung des Standortes sind folgende MaRnahmen erforder-

" - Versorgung wihrend der Bauzeit mit Frischwasser, Elektroenergie,

fernmeldetechnischen Anschliissen sowie die Entsorgung des
~ Schmutz- und Oberflachenwassers, .

- verkehrstechnische ErschlieBung des SBZ mit deren Fertigstellung,
entsprechend diesem Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

als 3. Teil der GesamterschlieBung, wie sie die Gesamtstudie
"Infra-struktur" des MWZ Leipzig Stidost vorsieht.

TECHNISCHE.ERSCHLIESSUNG WAHREND DER BAUZEIT

Zum Baubeginn sind folgende Medien zur Verfligung Zu stellen:

4.2.1 TRINKWASSER / BAUWASSER

Die Versorgung erfolgt {iber die Zufiihrungsleitung zur Herzklinik von
der stdlichen Hauptmedientrasse aus Richtung Norden kommend als
DN 200. Grundvoraussetzung ist der AnschluR an die bereits verlegte .
DN 400 in der Holzh&auser Strafe. ‘

4.2.2 SCHMUTZWASSER

| Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt Uber den atjch fur die

Herzklinik erforderlichen Nebensammler DN 300 in nérdlicher Rich-
tung, welcher in den Hauptsammler Ost miindet.

4.2.3 OBERFLACHENWASSER

Die AbfGihrung des Oberflachenwassers geschieht Uber fertiggestelite
Regenriickhaltebecken .und Filterbeete in die zu renaturierende Ost-
liche Rietzschke.. ' '

4.2.4 BAUSTROM

Die Versorgung mit Baustrom erfolgt {iber eine geplante kundeneigene
Trafostation mit 400 KW, die gleichzeitig zur Endversorgung des SBZ
dient. Die Einschleifung erfolgt aus dem Mittelspannungsnetz Russen-
stralde. ‘



4.2.5 TELEFON

4.3

4.4

Die Versorgung der Baustelle mit Telefon / Telefax erfolgt aus dem -
vorhandenen Netz in der Russenstralle, welches zur Zeit zum Bauge-
biet PreuRenstralle verlegt wird.

VERKEHRSTECHNISCHE ERSCHLIESSUNG WAHREND DER BAUZEIT

Wéhrend der Bauzeit wird die Baustelle {iber eine vorhandene Bau-
straRBe von der verlédngerten Strimpellstraf3e in nord- westlicher Rich-

tung erschlossen

TECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNG MIT INBETRIEBNAHME DES
SBz

4.4.1 VERKEHRSTECHNISCHE ERSCHLIESSUNG

Sie erfolgt von der RussenstraRe {iber die neu anzulegende StraRe
von Siiden nach Norden durch das Flurstiick 152. Die Einmindung
der neuen ErschlieBungsstral3e befindet sich gegeniiber dem Flurstiick
157b und wird Teil der im Flachennutzungsplan dargestellten Haupt-
erschlieBung MWZ.

Mit der weiteren Entwicklung des MWZ und des Baugebietes Cursch-
mannstralRe erfolgt zusatzlich die Fortfihrung dieser Trasse nach
Nord-Westen mit Anbindung an die verldngerte, auszubauende Strim-
pelistrafe und von Siiden durch eine geplante Anbindung aus dem
Baugebiet CurschmannstraRe éstlich der geplanten StraRenbahnend-
schleife der Linie 4, so dal® zwei verkehrstechnische Anbindungen
gewahrleistet sind. . '
Der Querschnitt der geplanten ErschhefSungsstrafSe entspricht dem
Querschnitt der HaupterschheBungsstrafSe im B.-Plangebiet Cursch-
mannstralRe BA 4.2.

4.4.2 WA.S_SEBMEBS_QB.GU_NQ

Die Versorgung erfolgt Uber die Zufihrungsleitung zur Herzklinik von-
der slidlichen Hauptmedientrasse aus Richtung Norden kommend als
DN 200. Grundvoraussetzung ist der Anschlul® an dle bereits verlegte
DN 400 in der Holzhduser Stralle..

4.4.3 SCHMUTZWASSERABI EITUNG

Das gesamte MWZ wird im Trenhsystem entwassert. Die Ableitung
des Schmutzwassers aus dem SBZ erfolgt tiber einen bereits fertigge-

. stellten AnschluRkanal. Dieser entwéssert in den bereits gebauten

Nebensammler, welcher von der Strimpelistral3e kommend in den
Hauptsammler Ost einmiindet.



4.4.4 OBERF| ACHENENTWASSERUNG

Die Abflihrung des Oberflachenwassers geschieht tiber vorhandene
Regenrickhaltebecken und Filterbeete in die zu renaturierende Ost-
liche Rietzschke.

445 ELEKTRO-ENERGIEVERSORGUNG

Zur Versorgung des SBZ mit Elektro-Energie ist der Bau einer kunden-
eigenen Trafostation mit 400 KW notwendig. Die Einspeisung erfolgt
aus dem Mittelspannungsnetz der Stadtwerke Leipzig von der Rus-

" senstrale mit RingschluR lber die verlangerte Strimpellstralie (siehe
Plan und Erlauterung). ‘

4.4.6 WARMEVERSORGUNG

Von den Stadtwerken Leipzig ist geplant, das gesamte MWZ von
einer vorhandenen DN 300 Erdgasleitung, welche das Gebiet quert,
mit Stichleitungen Uber Gasreglerstationen zu versorgen.

Der Anschluf3 des SBZ erkfolgt von der Gasreglerstation westlich der
“Herzklinik entlang der geplanten StraRenbahntrasse und des siidlich
der StriimpellstraRe verlaufenden FuBweges bis zur Heizzentrale des
SBZ. ’

4.4.7 EERNMELDEVERSORGUNG

Die Deutéche Bundespost, Telekom, ist in der Lage, das SBZ mit den
erforderlichen Anschllissen zu versorgen. : '
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DIE BAULICHE UND SONSTIGE NUTZUNG

BAUBESCHREIBUNG - BAUKONSTRUKTION"

" DIE BAULICHE NUTZUNG

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan setzt im gesamten Planungs-
gebiet "Sonstiges Sondergebiet” gem. § 11 BauNVO fest. Das son-
stige Sondergebiet dient ausschlieRlich als Standort fur ein Sucht-
behandlungszentrum mit den erforderlichen Nebeneinrichtungen.

Darliber hinaus sind keine weiteren Nutzungen zugelassen.

PLANSTATISTISCHE ANGABEN

‘Die Werte fiir das MaR der baulichen Nutzung werden in einem

gleichbleibenden System (den Bebauungsplanen vergleichbar) in den
Vorhaben- und ErschlieRungsplan aufgenommen. Hierzu dient die in
der Planzeichnung (Teil A) verwendete Nutzungsschablone, die die
Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung, der Grundfldchenzahl, -
der GeschoRflichenzahl und der Bauweise enthélt. Zum Mal der
baulichen Nutzung werden unter Beriicksichtigung der Eigenart des

" Plangebietes folgenden Festsetzungen getroffen:

Die Obergrenze fur die Grundﬂéche’nzahl in "Sonstigen Sondergebie-
ten" ist gem. § 17 Abs. 1 BauNVO auf 0,8 festgelegt.

In der nachfolgenden Auflistung wird die Ermittlung der Grundflache
dargestelit. '

Die fur die Berechnung zugrundegelegte Grundstiicksflache betragt
25.600 m? bei einem Geltungsbereich von 28.300 m? (die restlichen
2.700 m? sind als dffentliche ErschlieBung vorgesehen). '

Vorgesehen sind insgesamt 5 einzelne Geb&aude, deren Grundflachen
nach folgenden Nutzungen verteilt sind: '

Haus 1 = Hauptgebdude A 1.668 m?
Haus 2 Wohnbereich 1.764 m?
Haus 3 Therapiepavillon 492 m?
‘Haus 4 Mehrzweckgebaude ' 574 m?
Haus 5 Mull- u. Technikgebiude 160 m?
Verbindungsgénge , : 354 m?
Stellplatze incl. Zufahrten ' » 2216 m?
Bebaute Fliche gesamt ’ v ‘ 7.128 m?
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.
- Geltungsbereich ohne ErschlieBungsstraBe =~ 25.600 m?
Bebaute Flache gesamt 7.128 m?
GRZ P S
7.128 mz / 25.600 m? ‘ o= 0,28 < GRZzul. 0,8

Im vorliegenden Planentwurf wird eine GRZ auf 0,28 nachgewiesen.

.
Die Obergrenze far d|e Geschof&flachenzahl in Sondergebieten ist
gem. 8 17 Abs. 1 Bau NVO auf 2,4 festgelegt.

Abweichend hiervon errechnet sich aus den Nutzungen folgender
Wert:

Haus 1 - . Hauptgebaude (4 Geschosse) 5.669 m? .
Haus 2 Wohnbereich (4 Geschosse) 7.003 m?
Haus 3 Therapiepavillons je (1 Geschol3) 492 m?
Haus 4 Mehrzweckgebaude (1 GescholR) 574 m?

- Haus b Mill- u.Technikgebsude (1 Geschof}) 160 - m?
Geschofflache insgesamt - 13.798 m?

Aus den o.a.-Werten {(13.798 m? / 25.600 m?) errechnet s:ch eine
GFZ von 0,54 < GFZ zul. 2,4. ' :

ZA_HL_DEMQLLQ_E.S.CH_O_S_S.E
Fiir die Zahl der Vollgeschosse wird im Vorhaben- und ErschlieRungs-

plan "Suchtbehandlungszentrum Leipzig" baukdrperlich jeweils eine
~ Hochstgrenze festgesetzt. »

Mit der Zahl der Voligeschosse fiir die einzelnen Baukdrper soll ins-
_besondere der "dorfliche Charakter" der benachbarten Siedlungsstruk-
tur Probstheida ergénzt und ein harmonisch stédtebaulicher Ubergang
- zu der 4-6-geschossigen Herzklinik geschaffen werden.

In Anwendung des § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Garagen
und Tlefgaragen grundsétzlich nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksﬂache und auf der dafiir vorgesehenen Fléche zuléssig.

Fur die geplante Bettenanzahl von 211 Betten sind 53 Stellplétze fur
Kraftfahrzeuge und 7 Stellplatze fir Fahrrader erforderlich.
Entsprechend der Planung werden 60 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge
und 10 Fahrradplatze ausgewiesen.
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5.3 BAU- UND KONSTRUKTIONSBESCHREIBUNG

5.3.1 ALLGEMEINES
Der dargestelite Gebéudekomplex und die Zuordnung der einzelnen
Gebaude resultieren aus der von den Kassen- und Rentenversiche-

rungstragern vorgegebenen therapeutlschen Konzeption und aus den
daraus abgeleiteten stadtebaulichen Uberlegungen

Dem Konzept liegt die Idee eines "Dorfangers” zugrunde d.h. die
einzelnen Funktionsgeb&ude gruppieren sich um einen zentralen Platz.

Der Gebaudekomplex ist in eine Landschaftsmodulation eingebettet,
die Grinordnung und landschaftsgartnerischen Bezige sind aus dem
Erlduterungsbericht "griinordnerische MaRnahmen” der Firma OKO-
plan (Anlage) ersichtlich. :

Die VerkehrserschlieRung erfolgt von der RussenstralRe aus tiber eine
noch zu bauende Erschhef&ungsstraﬁe

5.3.2 ERSCHLIESSUNG - GEBAUDEZUORDNUNG - FUNKTION

Dem Gebiudekomplex vorgelagert liegen die baurechtlich erforderli-
chen Stellplatze, die von der ErschlieBungsstrale aus erreicht wer-
den.

Eine geplante Zufahrt erschlie3t den Anlleferungshof an welchem
einé liberdeckte Mdlistation in Kombination mit Trafo, NSHV und
Notstromdiesel bzw. BHKW angeordnet ist.

Von einem Vorplatz aus, der Vorfahrt und Krankenanlieferung beinhal-
tet, wird der Gesamtkomplex Uber das sogenannte Hauptgebiude er- -
schiossen.

In diesem Hauptgebdude befinden sich folgende Funktionen:
ERDGESCHOSS: o

- Foyer-Halle mit zentraler Rezeption und Wartebereich
- Kiiche und Speisesaal
- Bereich ambulante Behandlung und Nachsorgung

 UNTERGESCHOSS:
- Bereich Verwaltung

- Lager
- Technlkzentrale
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1. OBERGESCHOSS: .
arztlicher Bereich - Diagnostik
Entgiftungsstation mit 20 Betten

- 2. OBERGESCHOSS:

Bereich Zwischenbéhandlung und weiterfiihrende Behandlung
Bereich Senioren und Mutter und Kind -

Uber das Foyer des Hauptgebaudes im EG gelangt man zum zentralen
Bereich (Dorfanger), an welchem 2 eingeschossige Therapiepavillons
und das Mehrzweckgeb&ude angeordnet sind.

die Therapiepavillons beinhalten Gruppenrdume unterschiedlicher
GréRenordnung, die zur Gespréchstherapie dienen. '

Diese Therapiepavillons sind durch ein offenes Verbindungsdach mit
dem Hauptgeb&ude und dem Wohnbereich verbunden.

Das Mehrzweckaeb&ude als ebenfalls emgeschosmger Gebaudetyp
beinhaltet die Funktion:

Mehrzweckhalle fir GroBgruppen und sportliche Aktivitaten mit Um-
kleidebereich und Gerateraum.
- Patientencafé mit Lager, Getrdnkeausgabe und WC-Anlage.

Das Mehrzweckgeb&ude wird ebenfalls trockenen FuRes Uber einen
weiteren, gedeckten Gang vom Hauptgeb&ude her erschlossen.

Derﬂo_hn_b_e_r_emh gliedert sich wie das Hauptgeb&ude in 4 Funktions-
- ebenen.

Foyer mit Schwesternstation
Aufenthaltsraume fir Patienten

Bliros der Therapeuten
je Gebaudeschenkel eine Station mit 24 Patlentenbetten

Eine Wohnelnhelt besteht aus 2 x 2 Bettenzimmer mit je einer zu-
_ geordneten NaRzelle und einem gemeinsamen Wohnraum.

wie ErdgeschoB, jedoch ohne Schwesterns'tation..“
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UNTERGESCHOSS:
- Bereich Beschaftigungstherapie mit Werkrdumen und Materiallager
- Physiotherapeutischer Bereich mit
Bereich Massage
Inhalation
Krankengymnastik

Biiro und Wartebereich ‘
Bewegungsbad und Saunabereich

Den Bereichen Beschéftigungs- und physioterapeutischer Bereich sind
"AuRenzonen zugeordnet.

5.3.3 GEBAUDETYPOLOGIE

Das Hauptgeb&ude wie auch der Wohnbereich unterwerfen sich einer
gleichen Systematik.
Ein mittig gelegter ErschlieBungsbereich verknipft die links und
rechts gelegenen Funktionszonen.
Das Hauptgeb#ude ist unter 30°, der Wohnbereich unter 90° abge-
winkelt.

~ Hierdurch wird eine gewtiinschte Zonung eines geschiitzten Innenbe-
reiches erreicht. :

Die beiden Héauser sind jeweils 4-geschossig.
Das 2. OG wird als MansardengeschofR mit Stelldach ausgebildet, um -
die Geb&ude optisch niedrig zu halten.

Die Therapiepavillons erhalten flachgeneigte Walmdé&cher, das Verbin-
dungsdach und der Gang sind als Flachdach ausgebildet.

- Das Mehrzweckgebaude hat Flachdécher unterschiedlicher Gebaude-
hoéhe, der gréRere Mehrzweckraum wird turnhallenamg uber Ober-
lichtbander zusétzlich belichtet.

5 3.4 KONSTRUKTION

Die beiden Hauptgebaude werden in Stahlbetonskelettbauwelse
errichtet.

Samitliche tragende Bauteile in F 90 Raumtrennwande weitgehend
Gipskarton- -Standerwande.

Dachschrégen in Holz oder Betonkonstruktion.

Der eingeschossige Teil des Speisesaals wird als Holz-Stahlkonstruk-
tion mit groBflachiger Verglasung ausgebildet.

Die Therapiepavillons und Verbindungsbauteile sind eingeschossige
Holz-Konstruktionen, Pfeiler im AuRenbereich teilweise in Beton.

Das Mehrzweckgeb&ude in Kombination als Holz- Stahlkonstruktlon ,
mit grofRflachiger Verglasung.
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5.3.5 MATERIAL UND GESTALTUNG

. 6.1

Der gesarhte Gebaudekomplex soll durch eine einheitliche Material-.
und Farbwahl und durchgéngige Gestaltungsprinzipien als bauliche
Einheit zusammenwachsen.

-Die Fassaden von Hauptgebdude und Wohnbereich sollen im Wech-

selspiel mit Putzflichen und Holzverschalungen gestaltet werden.
Die geneigten Dicher sind entweder mit Ziegeln belegt oder werden
einheitlich mit Zinkblech versehen.

Fenster und Glasflachen unterliegen einem gleichen Gestaltungs-
prinzip. . ‘

Die Therapiepavillons in Holzkonstruktion mit Verglasung und das
Mehrzweckgebaude unterliegen gleichen Gestaltungskriterien.

Die Aufenanlagen werden in Anlehnung an die gesamte dkologische
Konzeption gemelnsam und in Absprache mit dem Biro OKOplan
gestaltet.

Die ebenen Dachflachen sollen extensiv begriint werden.

VORAUSSICHTLICHE BAU_KOSTEN

ZUSAMMENSTELLUNG

Brutto-Herstellungskosten

Bereich Hauptgebaude - - DM 11.400.000,--
Bereich Bettenhaus ' DM 13.000.000,--
Bereich Mehrzweckhalle - : .~ DM 1.215.000,--
-'mit Patientencafé -

Bereich Therapiepavillons ‘ DM - 650.000,--
Bereich Sonderbauteile . DM  820.000,-- -
Bereich AuRenanlagen 1. BA - DM 690.000,--

Nebenkosten DM 2.300.000,--

Gesamthefstellungskos‘ten brutto, - A
inkl. NK und 15 % MwSt. ' ca. DM 30.075.000,--
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7. UMWELT RELEVANTE ASPEKTE, MASSNAHMEN DER GRUN-
' ORDNUNG UND LANDSCHAFTSPLANUNG,
BEGRUNDUNG ZUM V + E PLAN
7.1 GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN
7.1.1 PLANUNG

Klinikgebdude mit bis zu 4-geschossigen Geb&uden im Slidosten der
Stadt Leipzig im Zusammenhang mit Klinikbereich Medizinisch-wissen-
schaftlichem Zentrum.

7.1.2 LANDSCHAFTS®KOLOGISCHE RAHMENBEDINGUNGEN:

(siehe Bericht Kapitel 2)

Leipziger Tiefland, lehmige Grundmoréne mit ca. 1 m SandiéRauflage,

Bdden mit maRiger Ertragsleistung Hoéhenlage: 136 m bis 142 m Uber
N.N: :

Oberster Grundwasserleiter bei 136 m - 137 m an der Rtetzschke
durch Grundmoréne mit hohem Lehmanteil im Klinikbereich geschtzt.

Klima:
Leipzig trocken, kontinental beeinflufst. Planungsgeb;et ist Kaltluftent-
stehungsgebiet mit geringem EinfluR auf Umgebung.

Naturschutz: '
Landschaftschutzgebiet im Nordwesten beinhaltet Etzoldsche Sand--
grube, Kleingéarten und Saum nach Osten bis elnschllel'shch Rietzschke
mit § 26 Biotopen.

Bestand, Nutzungen: :

Flache ist landwirtschaftlich genutzt. Etzoldsche Sandgrube als Erho-
lungsschwerpunkt im Nordwesten. Probstheida mit Dorfanger. Acker-
flache im Osten bis zur Rietzschke; Rietzschke stark antropogen beein-
fluRt; Pappelsaum, schlechte Wasserqualitdt. Im Siiden 1-2-geschossi- ‘

~ ge Hauser mit groRen Gérten, Hecken.

(Bewertung des Naturraumpotentials siehe Bericht Kapite! 3)

Konflikte: (siehe Bericht Kapitel 4)

- Bebauung im Stdosten von Leipzig zwischen Probstheida,

Zuckelhausen und Holzhausen

“- Landschaftsbild, Kulturgut

- Zunahme des Individualverkehrs
- Verlust landwirtschaftlicher Flachen
- Verlust Grundwasserneubildungsflache

- Verlust Kaltluftentstehungsflache

- Zunehmender Erholungsdruck
- Gefahr der Zersiedelung
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MASSNAHMEN DER-GR[JNORDNUNG UNTER BERUCKSICHTIGUNG
LAND-SCHAFTLICHER GEGEBENHEITEN VOR ALLEM IM SUDEN UND
OSTEN - ' ’

(im Bericht Kapitel 5)

Die MaRnahmen wirken auf Klima (K), Arten- und Biotopschutz (A),
Erholung (E), Landschaftsbild (L), Gewasserpotentlal (G), Bodenpoten-
tial

- Festschreiben eines Griinzuges nérdlich des Klinikgebiets als Grin-
verbindung Probstheida - freie Landschaft mit Rietzschke
(K, A, L, E) ‘

- StraRe als Allee mit angrénzendem Lindenpark ausbilden (K, L, E)

- FufSwegeverbindungen in Ost-West-Richtung.schéffen (Probstheida,
Rietzschke mit Anbindungsméglichkeit Holzhausen) (E)

- Grunflache an Rietzschke als Griinzésur (K, ‘A, E, L)

- Oberflichenentwasserung in Sandfilter / Verdunstungsmulden,

Ruckhalt, bzw. Ableitung zur Rietzschke, Regulierung des Was-
serhaushaltes nattirlicher Wasserkreislauf (K, A, L, E, G)

- Durchgrunung des Klinikgelandes mit Baumen Baumgruppen, Ge-

hélzgruppen (K, A, L, E, G)
- Platze, als wasserdurchlassiges Pflaster (G, E)

- weniger genutzte Bereiche in wassergebundener Decke, z.B. FuRwe-
ge (G, E, K) '

- Baumgruppen / -reihen an markanten Stellen / StraRen / Wegen (L,
E)

- Begrlinung der Dacher / Giebelfassaden (K, L, E, Q)

- Stellplatzanlage von Baumen Uberstellt, von Hecke eingebunden (K,
L, E) - ‘

- Baumartenwechsel in verschledenen Abschmtten

- Gehdlzstrukturen ausbilden an den Wasserflachen und auf der
Auffillflache (K, L, E, A)

- . Extensive Randbereiche schaffen als Wiese / Ruderalflichen (K, A,

L, E)

- Intensiv gestalteter Innenbereich zwischen Gebauden mit Teich /
Wasserrinne (l0st sich zur Landschaft hin in freie amorphe Formen
auf ) (A, L, E)

- Feuerwehrumfahrt in Schotterrasen (Trittfluren) (L G)

- Erdmassen werden im Osten zu einem Wall modelllert mit Gestal-
tung und Funktionen nach & 9 (1) 20 Bau GB (B)
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- Klimatischer Ausglelch durch Gehblzstrukturen und Verdunstung aus
Wasserflachen (K) :

- Gestalterischer Schwerpunkt ist die Auensituation an der
Rietzschke. '

Im Erlauterungsbericht Kapitel 5.2 sind ausfiihrliche textliche Festset-
zungen und Pflanzgebote aufgefiihrt, im Kapitel 5.3 sind die Pflanzen
fir MaRRnahmen aufgelistet.

Aufgestellt:
Stuttgart, den 13.6.1995 / wo-dr
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5. MASSNAHMEN UND GRUNORDNUNG
5.1 Erlauterung der MaBnahmen aus den Landschaftsleitlinien entwickelt

~ Aufgabe der Grunordnungsplanung ist es nach §7 des sachsischen

Naturschutzgesetzes Zielsetzungen und MaBnahmen zur Verwirklichung der unter §1
formulierten Grundsdtze des Naturschutzes, der Landschaftspflege und der
Erholungsvorsorge darzustellen. Allgemeines Ziel grinordnerischer MaBBnahmen ist es
“somit, durch Schutz, Pflege, Gestaltung und Entwicklung von Freiflichen die Stabilitat
des Landschaftshaushalts als Lebensgrundlage nachhaitig zu sichern . Fir den
Grinordnungsplan "Suchtbehandlungszentrum" bedeutet dies, daB3 die in Kapitel 4
dargestellten Konflikte, bzw. Eingriffe und Beeintrdchtigungen vermieden bzw.
vermindert werden. Trotz des Eingriffs durch die Bebauung kann in Teilbereichen eine
Verbesserung hinsichtlich der Naturraumfaktoren im Vergleich zur momentanen
‘Situation erreicht werden. Das Baugebiet erhéit grune Handberenche -die zur freien
Landschaft bzw. zur Rietzschke verbinden.

Frischluftschneise zur Innenstadt Gber Landschaftspark Rietzschke.
- . Strassenbdume an deh Strassen

- Offenhalten von Durchliftungsbahnen stdlich und nérdlich der geplanten
Bebauung

- FuBwegebeziehungen nach Westen, Osten, Stden und Norden vorsehen‘

- Wasserkonzeption

MaBnahmen im Geltungsbereich

- Eingr(‘:hung im Norden und Siden zu den bestehenden Grinflachen/Griinzonen
mit Funktionen fur Artenschutz, Landschaftsbild. Hier muB auch das
Gesamtkonzept des MWZ Geldandes gesehen werden.

- Die dargéstellte Eingrinung im Osten zur .Hauptgrinzasur Rietzschke
(Klimafunktionen, Landschaftsbild) schafft eine optimale An/ Einbindung in den
sensiblen Landschaftsteil Rietzschke mit Feuchtflachen.

- In den osthchen Randbereichen entstehen relativ ungestérte Bereuche die als
Riickzugsgebiet fur Tier- und Pflanzenarten dienen konnen

-~ Die Gehéizstrukturen und Wasserﬂéchen sorgen durch Filtereigenschaften und
durch Verdunstung flr einen Klimaausgleich innerhalb des Klinikgebietes mit
Randbereichen und fiir eine Regulierung des Wasserhaushaltes.

- Die Rasen- und Wiesenflachen werden mit einer stahdorttyplschen Graser- und
Wildkréutermischung angesét, dxe in extensiven Bereichen 1 b|s 2mal im Jahr
- geméht wird.
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AuBBer den Hauptwegen werden Fquege in wasserdurchlassxgen Belagen -
ausgebildet..

‘Nicht bzw. kaum befahrene Bereiche werden mit wassergebundener Decke oder

Schotterrasen befestigt. Auf diesen Flachen kdnnen sich Trittfluren oder
Trittrasen entwickein.

Baumreihen an den StraB8en als gestalterisches Ziel.
Baumgruppen an Platzen, wichtigen Bereichen, Stellplatzen.

Die Freianlagen werden mit heimischen Bdumen und Strduchern begrunt.
Teilflichen, die einem geringen Nutzungsgrad unterliegen werden als extensive
Wiese angelegt. Die nicht durch Pflanzgebote belegten Freiflachen sind im
Hinblick auf ihre Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere méglichst
naturnah zu gestalten. - PKW-Stellplatze und Feuerwehrzufahrten
werden als Schotterrasen gebaut. Hier kénnen sich Trittfluren entwickeln.

‘Versickerung bzw. Sammein des Dach- und Oberflichenwassers in

"Regenrtckhaltebecken” (Gewasserfunktionen). Becken werden mit Weiden,
Kopfweiden, Eschen, Erlen und Stauden bepflanzt. Effekte: Berlcksichtigung
des . natlrlichen Wasserkreislaufs, Versickerung, = Verdunstung,
Gestaltungselement, wechselfeuchter Charakter. Das Wasser wird kontrolliert
zur Rietzschke bzw in dort anzulegende Feuchtzonen geleitet.

Die Flachdédcher werden maximal begrtint.

Fassadenbegriinungen kommen zur Anwendung.

Um die Dachflachehentwasseruhg zu gewabhrleisten, muss der naturnahe Umbau
der Rietzschke sukzessive erfolgen. So muss ein Teil des geplanten

"Rietzschkeparkes" ‘realisiert werden. Dies wird mittels eines
Durchfuhrungsvertrages geregeit. -

Die in der Eingangszone vorgesehene Parkierungsflache wird abgesenkt und mit
einer Hecke umgeben, um sie optisch zu lntegneren

Der Erdaushub wird ostllch der Bebauung im Geldnde modelliert. Diese

. Modellierung wird bepflanzt, so entsteht eine Trennung Bebauung -

Rietzschkeaue. Die Talsituation wird gestalterisch Uber die Modellierung-
nachempfunden, gleichzeitig entsteht eine Pufferfliche. Der 4 geschossigen

‘Bebauung wird damit von Osten her optisch die Hohe teilweise genommen. Der

Erdaushub kann, was okologlsch auch winschenswert ist, im Plangebiet
untergebracht werden.
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Gestalterische Grundsitze

Die gestaltenschen Grundsatze fur das Suchtbehandlungszentrum smd aus den
- landschaftsékologischen Erkenntnissen entwickelt worden

Am Stadtrand gilt es, besondere Quahtaten in der Griinplanung zu schaffen, vor allem:
unter Berilcksichtigung der Auenbereiche der Rietzschke und den weiteren geplanten
Klinikbereichen mit Freiflachen. : o

Zasuren ZW|schen Khmkberelchen werden auch in der Klimakarte der Stadt Leipzig
gefordert.

Ein schlissiges Wegenetz verbindet die Platze und Sc‘hwerpunk‘tbereiche im
geplanten Baugebiet und gewahrt gleichzeitig AnschiuB an umliegende, fur die
Erholungsnutzung wichtige Bereiche, z.B. zur Rietzschkeaue oder nach Zuckelhausen.

Im Zentrum der Bebauung entsteht eine intensiv griin gestaitete Mitte, auch eine
gréBere Retentionsflache fir die Wasserrlickhaltung in architektonischer Form. Von
dort sind die Eingangsbereiche der Gebdude erreichbar. Die Platze sind durch
markante Baumstellungen, die die Geometrie betonen, hervorgehoben.
Fassadenbegriinung um die Platzbereiche erhoht die Qualitat der Freiflachen.

- Die Erholungswirksamkeit der Grinfldchen wird durch Aufenthaltsmdglichkeiten
und Ausstattungselemente wie Sltzgelegenhelten und durch die Spielbereiche
gefdrdert.

- ‘Baumartenwechsel in verschuedenen Abschmtten oder Hofbereichen sorgen fur
signifikante Raumsnuatlonen

- Parkplatze werden mit groBkronigen Baumen Gberstellt

- Den geometrischen Formen der Gebé&udestellungen werden in den Innenhéfen
Baumraster in verschiedenen Varianten zugeordnet, die
Kommunkationsbereiche markieren kénnen ' '

- Als Belage konnen wassergebundene Decken ‘und Betonpflasterflichen auf
Platzen und FuBwegen zur Anwendung kommen.
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5.2 Textliche und planungsrechtliche Festsetzungen

Gestaitung von Wegen
- FuB- und Radwege werden in wassergebundener Decke und Betonpﬂaster
~ausgefihrt. .

Platzartige Bereich werden Uberwiegend mit Rasenpflaster, Betonpflaster oder
wassergebundener Decke gestaltet. Bei wassergebundener Decke werden am
Rand unbefestigte Streifen, ca. 30 cm breit, flir Spontanvegetation belassen.

Schutz des Mutterbodens
- Mutterboden der bei der -Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
wesentlicher anderer Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und wiederzuverwenden. :

Er darf lediglich zu Rekultnvnerungs- und‘ Bodenverbesserungszwecken
verwendet werden. :

Schutz des Grundwassers
- Wenn aufgrund der Tlefe des Eingriffs Grundwasser freigelegt wird, ist dies der
unteren Wasserschutzbehérde rechtzeitig anzuzeigen.

- Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens, kurzfristig, flr die Dauer der
Bauzeit, zulassig. :

- Eine stidndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberflachengewasser ist unzuidssig bzw. genehmigungsbediirttig.

Verkehrégrﬁn

- Verkehrsgrin wird mit Bdumen der Pflanzenliste 1 bepflanzt. Bei Baumen betragt
der Stammumfang in 1m Héhe zum Zeitpunkt der Pflanzung mindestens 0,18 m.
Ein Wechsel der Baumarten in verschiedenen Abschnitten wird vorgenommen.
Die Grunflache wird als Rasen oder als extensive Wiese gestaltet.
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F(eifléchengestaltung

Die nicht durch Pflanzgebote belegten Freiflachen werden im Hinblick auf ihre
Bedeutung als Lebensraum firr Pflanzen und Tiere méglichst natumah gestaltet.
Entlang von Grundstiicksbegrenzungen und in ungenutzten . Flachen kann
Spontanvegetation belassen werden. Nadelgehdize mussen insbesondere
hinsichtlich des Landschaftsbildes vermieden werden. Die Auswahl der Pflanzen
erfolgt geman Pflanzenlisten. ' ﬁ

Héuswéndé und Stiitzmauern sowie daftir vorgesehene Rankkonstruktionen und
Pergolen werden mit Pflanzen der Liste 5 begrunt. '

Die Granflachen werden mit Bdumen und Strduchern der Pflanzenlisten 1, 2 und
3 sowie extensiver Wiesen begriint. Bei einzelstehenden Baumen betragt der
Stammumfang in 1m Hohe je nach Standort zum Zeitpunkt der Pflanzung
mindestens 0,16 m. Der Saumbereich von Gehdlzgruppen, und die Streifen
entang von StraBen und Wegen, Stellpiatzen, Gebduden und
Grundstiicksbegrenzungen konnen spontanter Vegetation Uberlassen werden.
Kleinere Flachen kénnen auch als extensive Wiese ohne Gehélzpflanzungen
angelegt und unterhalten werden. Der nordliche, Ostliche und sudliche -
Randbereich des Geltungsbereichs wird mit Bdumen und Strauchern der
Pflanzenlisten 1 bis 3 angelegt.

Die Eingrﬁnung der Gebdude erfolgt mit Baumen und Stréduchern der
Pflanzenlisten 1 bis 3, die Pflanzflichen werden je nach Nutzung als Rasen oder .
extensive Wiese angelegt.

Die Ableitung des Dachwassers der Gebéude erfolgt nach Plandarstellung. Die
Wasserriickhalteflichen sind mit Pflanzgebot 4 belegt. Das Wasser wird im
Geltungsbereich und in ausserhalb vorgesehenen Sandfilter  bzw.
Rickhalteflachen zuriickgehalten und gedrosselt der Rietschke zugeflhrt
(naturnaher Umbau der Rietzschke). ‘

Die Genehmigungsplanung zum 1. Bauabschnitt stellt austihrlich die geplanten
Maf3nahmen hinsichtlich des Gewé&sserpotentials dar.

Die Studie *Medizinisch Wissenschaftliches Zentrum, Infrastruktur und
Freianlagen"  beschreibt  die  grinordnerischen  MaBnahmen im
Gesamtzusammenhang. ' : ‘

1~
[3*]
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Pflanzbindungen und Pflanzgebote
§9 (1)25 BauGB :

Der Schutz von Badumen und Vegetationsflichen muB entspredhend DIN 18920
erfolgen. : -

- Pfg 1: Pflanzgebot fiir extensive Griinflaichen am Rand

- Es werden Béumé_und Straucher der Pflanzenlisten 1 bis 3 angepflanzt, die
Restflachen werden ais extensive Wiese angelegt. In der Pflanzgebotsflache ist
die Feuerwehrumtahrt, in Schotterasen gebaut, zugelassen.

~ Pfg 2: Pflanzgebot intensiver gestaltete Griinflichen -

- ‘Die Grinflichen werden intensiv gestaltet mit Arten aus den Pflanzenlisten. Die
Feuerwehrumfahrt, in Schotterrasen gebaut ist zugelassen.

- Der Stammumfang bei Bdumen variiert je nach ihrer Bedeutung.

Pfg 3: Dachbegriinung

-~ D&cher bis zu einer Neigung von 18° sind mit einer extensiven
' Dachbegriinung (Substratauflage ca. 6 cm) zu begriinen.

Pfg 4: Pflanzgebot fiir Sickerflachen/Riickhaltebereiche und Wassergraben

- Die Flachen werden mit extensiver Wiesenansaat und Staudenpflanzung nach
Liste 5 sowie mit Badumen und Strauchern der Listen 1, 3 und 4 gestaltet.

Pfg 5: Begriinung von Giebelfasséden |

- - Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Giebelfassaden werden
intensiv mit Rankelementen und Kletterpflanzen nach Pflanzenliste 6
begrint.
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5.3

Pﬂanzenliste

Zur Auswahl der zu verwendenden Pflanzen

Pflanzenliste 1: Baume (StraBen, Plitze, Griinflichen)

grof3kronig (HShe ﬁber 15 m): V

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Carpinus betulus
Corylus columa
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Ulmus glabra

Spitzahom
Bergahom
RobBkastanie
Hainbuche
Baumhasel
Rotbuche
Esche
Traubeneiche
Stigleiche
Winterinde
Bergulme

STU zwischen 0,14 bis 0, 20 in Tm Hoéhe gemessen, je nach Standort in Ausnahmen auch

groBer

Pflanzenliste 2: kleinkronig bzw. Obstgehéize

Obstgehdlze (z.B. Obstwiesen, Privatgrundstiicke)

Acer campestre

Cratasgus monogyna/ laevigata
Sorbus aucuparia

Sorbus torminalis

.Sorbus intermedia

WalnuBB

Apfel

Bime

Kirsche

Zwetschgen, jeweils regionaltypische Arten.

- Feldahom

Wei3/ Rotdom

_Eberesche

Elsbeere

Wildapfel
Wildbime

Die Gehdlze sind jeweils als Hochstamm zu pflanzen

Pflanzenliste 3: Striucher (Feldgehéize, Gehdlzgruppen)

Acer campestre
Amelanchier laevis
Cormnus sanguinea
Comus mas
Corylus avellana -
Euonymus europaeus
Ligustrum vuigare
Lonicera xylostsum
Prunus spinosa
Rosa canina
Sambucus nigra
Vibumum lantana
Vibumum opulus

PflanzengréBe: mind. zweimal verschult -

Feldahom
Felsenbime
Hartriegel
Komelkirsche

‘Haselnui3

Pfaffenhitchen
Liguster

GeiBBblatt

Schiehe

Hundsrose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball *
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‘Pflanzliste 4: Wasserléufe,

Alnus glutinosa ‘Schwarzerle
Prunus padus ; - Traubenkirsche
Salix alba Silberweide
Salix fragilis . . Bruchweide
Salix purpurea C Purpurweide
Salix viminalis ' & ' Korbweide
Salix triandra ' '

Pflanzliste 5: Uferstauden der Wasserldufe -

Alisma blantago-aquatica Gemeiner Froschidffel

Caltha palustris C " Sumpf-Dotterblume
Carax acutiformis ’ Sumpf-Segge

Carex flava ‘ : ) Gelbe Segge -

Carex paniculata Rispen-Segge

Cirsium oleraceum ' Kohidistel

Glyzeria maxima . Wasser-Schwaden

Inis pseudoacorus Wasser-Schwertlilie
Juncus effusus ' ' Flatter-Binse

Lythrum salicaria » Blutweiderich

Phalans arundinacea Rohr-Glanzgras
Phragmites communis ; Schilf

Sagittana sagittifolia i Pteilkraut
Schoenoplactus lacustrs. Gewdhnliche Teichbinse
Sparganium erectum igelkolben

Typha Iatifolia : ' Breitblattriger Rohrkolben

Mahd alle 2 Jahre, abschnittsweise

* Pflanzliste 6: Kletterpflanzen (Fassadenbégrﬁnung)

Clematis vitalba ' - Waldrebe

Hedera helix S v Efeu

Lonicera caprifolium ) Geiflblatt

Lonicera henryi - Geif3blatt

Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
" Polygonum aubertii ) Knoterich

“ Extensive Wiese als Empfehlung bzw. Auswahliiste

Basismischung flr maBig trockens bis frische, maBig nahrstoffreiche Boden: -

Graser:
Arrhenatherum elatius Glatthafer 30%
Avena pubescens ‘ . ~ Weichhaarige Trespe
Dactylis glomerata Knaul-Gras
Festuca pratensis - : Wiesen-Schwingel. .
: ' . ) ’ : 2us. 30 %
Festuca rubra ; Rot-Schwingel
- Poa pratensis . . . Wiesen-Rispengras
Triseturn flavescens . . Goldhafer
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Kréauter:
" Crepis bisnnis . : Wiesen-Pippau 20 %

Geranium pratense . Wiesen-Storchschnabel

Galium mollugo ; _ Wiesen-Labkraut

Achillea millefolium . Schafgarbe : 2us. 20 %
Anthriscus sylvestris Wiesen-Kerbel

Bellis perennis - Génsebliimchen

Centaurea jacea ) Wiesen-Flockenblume

Heracleum sphondyleumn Barenkiau
'Knautia arvensis Wiesenknautie

Leontodon hispidus Rauher Léwenzahn

Plantago lancsolata , Schmalblattriger Wegerich N
Prunelia vulgaris Kleine Braunelle

Ranunculus acris Scharfer Hahnenfuf

Taraxacum officinale . Léwenzahn 2us. 20 %
Tragopogon pratensis Wiesenbocksbart

Trifolium pratense o Rotklee

Veronica chamaedrys , Gamander-Ehrenpreis

Vicia cracca Vogel-Wicke

Vicia sepium . ' Zaun-Wicke

Zusétzliche Arten fir maBig feuchte Standorte (Rﬁqkhalfebecken)

Gréaser:

Alopecurus pratensis Wiesenfuchsschwanz

Holcus lanatus Wolliges Honiggras

Krauter:

Cardamine pratensis ’ Wiesen-Schaumkraut 10%
Lathyrus pratensis ] ) Wiesen-Platterbse

Polygonum bistorta ) Schiangen-Knéterich

Sanguisorba officinalis . GroBer Wiesenknopf

Aussaat- und Pflegehinweise:

- Herkunft des Saatguts aus der Region (Heublumensaat)
- Einsaat im Herbst oder im zeitigen Frihjahr
- Aussaatmenge: 5 - 6 ¢/qm
- Schnitt: 2x/Jahr fir Wiese und Obsthaumwiese
1. Schnitt: nach Abschluf3 der Graserblite
Ende Juni/Anfang Julfi .
2. Schnitt: Ende September
Schnittgut aus deri Wiesen trocknen (Selbstaussaat wird
gefdrdert), Heuabfuhr, keine Mulchung, keine Stick-
stoffdiingung. :
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. 54 SchiuBbetrachtung

Durch die geplante Neubebauung geht eine ca. 1.43 ha groBe unversiegelte, landwirtschaftlich
genutzte Fidche verloren. ' . .

Aufbauend auf der Bewertung der Naturraumpotentiale, Erhebung der bestehenden
Beeintrachtigungen und der durch die Bebauung entstehenden Zielkonflikte ergibt sich folgende .
Einschatzung des Gebietes hinsichtlich der Nutzungsanderung: ‘

" Die Fliche des geplanten Bebauungsgebietes ist im Moment strukturarm. Bedeutsam ist

i sie vor allent fiir die Grundwasserneubildung und als Kaltluftentstehungsfléche.

Die im .Grﬁnordnungsplaﬁ dargesteliten MaBnahmen, wie Grof3baumpflanzungen,
Dachbegriinungen und Regenwasserriickhaltung mit Versickerung mindern bzw.
gleichen die aufgefiihrten Beeintrichtigungen aus oder verbessern die Situation durch
neue Griinstrukturen (siehe Flichenbilanz, néchste Seite). ~ '

Diese MaBna.hr'ne‘n.bringen Verbesserungen fiir das Arten- und Biotoppotential, das
Landschaftsbild und die Erholung.

Mit der Oberflichenwasserentsorgung ‘werden der natiirliche Wasserkreislauf
beriicksichtigt und gleichzeitig klimatisch wertvolle Verdunstungsfliche und wertvolle
Flachen geschaffen. '

Eine - Gegeniiberstellung von Bestand zu Neuplanung bringt in Teilbereichen
Beeintrichtigungen, in Teilbereichen jedoch auch erhebliche Verbesserungen, gerade z.
B. durch die Wasserbehandlung (Biotopflachen entstehen), Dach- und
Fassadenbegriinung, Begriinung mit Baumen und Gehdlzgruppen, Wiesenfldchen.

Den okologischen Belangén wird durch diese Grﬁndrdnungsplanung Rechnung
getragen. In ganzheitlicher Betrachtungsweise ist der Ausgleich im Sinne des § 8 a
vollzogen. : :

55 Zeitliéhe Abfoige griinordnerischer MaBnahmen

- Baume und Stellplatze an StraBen ﬁach Fertigstellung der StraBBen, bzw. parallei
- Umgebende Griinzonen, ausser im Osteri mit Wegebau

- Grunflachen zwischenﬁ Gebauden nach Hochbaumaf3nahmen

- Begriinung im Osten nach Modellierung

- Sickerﬂééhen' nach Hochbau wegen Dimensionierung und Beeintrachtigung
durch Bautétigkeiten

- Umbau der Rietzschke sofort unter Berﬁcksichtigung von Retensionsfléchen
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5.6 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz, § 8 a

Naturraum- Verlust/ Minderung/
potential Beeintrachtigung | Ausgleich
Klima ca. 6 900 m* Uberbauung (StraBe ‘ Baumpflanzungen, ca. 71 St.
und Gebéude) Kaltluftentstehungs- ; :
ﬂache (Ackerflache) Verdunstungsfldchen ca. 460 m®
ca. 7 300 m* werden Dachbegriinung 2800 m®
wasserdurchlassug und teilweise grin’
gebaut (2100 m )
Wasser 1,43 ha Flache fir Grundwasser- Wasserfléchen, Sickermulden,
neubildung (Ackerflache) Ableitung des UberschufBwassers in
, die Rietzschke 460 m*
Wasserdurchldssige Beldge  fir
Wegeverbindungen, Platze,
Feuerwehr und Parkpléatze ca. 7300
m’ '
Dach-/ Fassadenbegriinung 2800 m*
Wasserableitesystem Graben ca 230 |
ifm
Biotischer Ertrag | 1.43 ha _ Fichenveriust _(Acker- | nicht ausgieichbar als Flache

flache)

Arten- und Biotop-
schutz -

Flachenverlust 1,43 ha, Wertstufe |,
geringwertig (Ackerflache)

Baumpflanzungen ca. 71 St.
Gehélzgruppen 900 m?

Grunflachen als Wiese/ Rasen ca. 10
500 m? s

Wechselfeuchte Fldchen entlang der
Gewadsser

Gesamtgriinfliche ca. 11 860 m*

Schaffung neuer Griinstrukturen
unterschiedlichster Eigenschaft
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Erholung Bebauung in Freifliche, Beein-|Randeingriinung im Osten, Siden
trachtigung des Offenland-charakters | und Norden ‘
‘Landschaftsbild - ' ‘ |
' Baumpflanzungen

Aufenthaltsbereiche,
Wegeverbindungen

Strukturanreicherung der Land-
schaft

Die Flachen im Geltungsberelch des Vorhaben- und Erschliessungsplanes setzen sich aus ca.
1.43 befestigter Fliche (Gebdude, Plitze, , Wege) und ca. 1,18 ha Grinflichen
- (Gehdlzgruppen, Baume, Wasserflachen) zusammen. Zu den Grﬂnﬂéchen kommen noch die
Schotterrasenﬂéchen der Feuerwehrumfahrt und die Wege mit ca. 0, 22 ha hinzu. '

Damit ergibt sich ein Verhaltms von etwa 1 ,43 ha Flachenverlust Ackerfliche zu ca. 1,4 ha
~ Granflachen bzw. Flachen fir Erholung.

Das quantutatlve Verhiltnis von Emgnffsflache zu Ausgleichsflache liegt bei 1: 1, belm ‘
qualitativen Verhiltnis ist die Bilanz durch die potentiallibergreifenden MaBnahmen
positiv fiir den Ausgleich zu bewerten
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Flé'chenaufstellung': |
Gesamtflache ca.

geplante Bebauung
ErséhlieBungstraBe in Asphalt
Parkplatze in Schotterrasen

Platz in wasserdurchl. Belag

Platz in wasserdurchl. Pflaéter

Feuerwehrzufahrt

Geh- und Radweg

Grinflichen Wiese/ Rasen
Gehdlzgruppe/ Hecke

~ Wasserflache

Dachbgriinung von 0.5 ha Bebauung

Béume
davon Alleebéumé

Baume in Granflachen

2.83 ha

0.50 ha

0.21 ha

0.12 ha |
0.16 ha
0.21 ha
0.10 ha

0.15 ha

1.05 ha

0.09 ha

~ 0.05 ha

0.28 ha

71 Stiick
52 Stlck

17 Stock
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Anlage 7

Unwesentliche Anderungen und Ergédnzungen des VE~-Planes 140
‘nach der &6ffentlichen Auslegund

Der VE-Plan 140 wurde wihrend der 6ffentlichen Auslegung nicht in
" Frage gestellt. , , , g ' '
- Nach der &ffentlichen Auslegung wurden nachstehende unwesentliche
Anderungen und Ergédnzungen im Rechtsplan und in der Begrindung
vorgenommen : :

= Ergénzung des fehlenden Nordpfeils auf dem Rechtsplan

= Redaktionelle Anderung der Verfahrensvermerke auf dem Rechts=
plan gemdB aktuellem Stand der Rechtsvorschriften

-~ Geringfligige redaktionelle, nicht inhaltliche Anderungen
‘des Textes der Begriindung, um Tippfehler zu beseitigen bzw,
auf den aktuellen Planungsstand im Umfeld hinzuweisen.

Die -Belange der Triger 6ffentlicher Belange werden davon nicht
berihrt. ‘ :

Der Vorhabentrédger hat den Anderungen und Erg&nzungen nicht
widersprochen.: . , : ’



