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Satzungsbeschluf} :

Die Ratsversammlung~beschlieBt: ,

Der Satzungsbeschluf} tiber den Bebauungsplan Nr. 141 'Neubaugebiet Probstheida:CurschmannstrafBe
BA 4.2' wird geméf} § 10 BauGB gefafit.
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Ratsversammlung
Vorlage X | beschlossen
des Oberblrgermeisters - ‘mit Anderungen beschlossen

abgelehnt
—

‘Vorlage DB Nr.: 392/95 offentlich vertagt .
Drucksache Nr.: 1l/ 402 D nicht &ffentlich zurﬁckgezogen
Ausschu3 Planung und Bau BeschluR der 17. Ratsversammlung Nr. 365/95
am 26.09.95 Votum: 8/0/1- vom 25.10.85 Votum: m/e/e
AusschuB  Umweltschutz und Ordnung : . o »
‘am  17.10.85 Votum: 5/1/2 : Wegen Befangenheit gemal 8 20 SachsGemO
Ausschuf} o ) waren Mitglieder ausgeschlossen
am : Votum: .
Ausschul’ - ; _ D nein
am . Votum: : v
Ortschaftsrat o m ja  Stadtrat Fornahl, SPD-Fraktion
am Votum: : . ,
Dezernat Planung und Bau

Betreff (Kurzbezetchnung) V
Bebauungsplan Nr. 141 'Neubaugeblet Probstheida-Curschmannstra3e BA 4.2' Satzungsbeschlu&

BeschluRvorschlag “ } Satzung - tritt nach Bekanntmachung in Kraft

Die Ratsversammlung beschlieBt:

- Der SatzungsbeschluR {iber den Bebauungsplan Nr. 141 ‘Neubaugebiet’ Probsthelda Curschmannstral’Se
BA 4 2' wird gemal § 10 BauGB gefafSt :
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1. Begrindung der Vorlage

Der Vorhabentrager, d1e VDU-Grundstucksverwaltungsgesel1schaft
Le1p21g-Probsthe1da mbH & Co. Entwicklungs KG, beabsichtigt, auf
Teilen der vom Freistaat Sachsen und aus Prlvathand erworbenen
und bisher landwirtschaftlich genutzten Flurstiicke 159, 160, 164g
und 164k sowie Teilen der stddtischen Flurstiicke 163, 166/4 207
und 344 (Wege- und StraBenflachen) der Gemarkung .Probstheida mit
einer Fl&che von ca. 11_ha ein neues Wohngebiet zu errichten, die
dazu erforderliche StraBenanbindung an die Prager StraBe herzu-
stellen und den dazugehérigen Teil des im "Rahmenplan Probstheida
Curschmannstrafe" vorgesehenen Grunzuges anzulegen.

Es sind ca. 300 WE in 3-4-geschossigen Wohnhdusern und ca. 100 WE
in 1-2-geschossigen Eigenheimen vorgesehen. .

Damit soll dem Bedarf an Eigentums- und Mietwohnungen fur Landes-
bedienstete und der groBen Nachfrage nach Elgenhelmen gleicher-
maBen entsprochen werden.

Gleichzeitig bildet das geplante Wohngebiet eine Abrundung zur
Stadtgrenze und bindet das bisher isoliert stehende thngeblet
"PreuBenstraBe" (ehem. "Triftweg") in den Stadtkérper ein.

Das Vorhaben wurde aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Leipzig
entwickelt und steht auch in Ubereinstimmung mit dem Entwurf zum
"Rahmenplan Probstheida-CurschmannstraBe”.

Das Vorhaben ist nicht nach § 34 BauGB genehmlgungsfahlg, auBer-
dem befinden sich nicht alle Grundstiicke im Eigentum des Vorha-
bentrdgers (StraBenbau). Deshalb wurde die Aufstellung eines
.Bebauungsplans mit stéddtebaulichem Vertrag gem. § 6 BauGB-
MaBnahmenG vorgesehen. Dieses Vertragswerk besteht aus einer
‘Rahmenvereinbarung betreffend Beplanung, Erschliefung und Be-
bauung eines grofen Teils des Rahmenplangebietes "Probstheida-
Curschmannstrafe" und einem ErschlieBungsvertrag zum B-Plan

Nr. 141 "Neubaugebiet Probstheida-CurschmannstraBe BA 4.2.

2. Bisheriges Verfahren

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplans ist das Ergebnis
folgender Abstimmungen und Verfahrensschritte:

- Workshop Probstheida im Januar 1992

- Ausarbeitung eines Vorentwurfs»zum "Rahmenplan Probstheida-
CurschmannstraBe" durch das Leipziger Planungsbiiro
Fischer+Kober im Herbst 1992 in 2 Varianten

- 1. Amterberatung zum "Rahmenplan Probstheida-Curschmannstr."
am 05.11.92, in deren Ergebnis die Variante 2 als Vorzugs-
variante welterbearbeltet und um das Gebiet 6stlich der Russen-
straBe erweltert wurde

- 2. Amterberatung zum o0.g. Rahmenplan am 16.07.93

- Beteiligung der Tréger O6ffentlicher Belange zum o.g. Rahmen-
‘plan mit Schreiben vom 03.09.93
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- purchfiihrung der frithzeitigen Biirgerbeteiligung zum Rahmen-
plan "probstheida-Curschmannstr." vom 21.06.-05.07.94 mit
Birgerforum am 30.06.94; entspricht gleichzeitig der frih-
zeitigen Blrgerbeteiligung zum B-Plan Nr.141 "Neubaugebiet
Probstheida-CurschmnannstraBe BA 4.2" gem. § 3(1) Nr.3 BauGB.

- Einleitung des Verfahrens zur Aufsteilung des VE-Plans 141
' "Neubaugebiet Probstheida-CurschmannstraBe BA 4.2" im Fach-
“ausschuf Planung und Bau am 20.12.94 :

- Beteiligung der Amter und Tréager 6ffentlicher Belange zum VE-
Plan Nr.141 vom 12.01.-24.02.95 ‘ ]

- 1.Amterberatung zum VE-Plan 141 am 06.02.95

- Beratung mit ausgewdhlten Fachamtern und TOB (KWWL, SWL) zur
Kldrung offener Probleme der Erschliefung und des weiteren
Verfahrens am 08.03.95 unter Leitung des Beig. Herrn Gormsen;
Festlegungen: -~Das Verfahren wird als B-Plan 141

: mit stéddtebaulichem Vertrag weitergefuhrt.

(Alle am Verfahren beteiligten Amter und TOB
wurden dariber informiert) '

~ -Zur sinnvollen Zuordnung der Infrastruktur- und
Folgekosten des Gesamtgebietes auf die einzelnen
Teilgebiete (z.B. B-Plan 141) ist eine Rahmen-
vereinbarung zwischen Stadt und Vorhabentrager
abzuschlieBen. '

- BeschluB Nr.260/95 der Ratsversammlung vom 24.05.95 zur
Billigung und Auslegung des Entwurfes zum B-Plan Nr.141

- Bekanntmachung der &éffentlichen Auslegung im Leipziger "Amts-
blatt Nr.12/95 am 10.06.95 ‘ )

- Offentliche Auslegung des Entwurfes zum B-Plan Nr.141
vom 20.06.95 - 21.07.95»

3. Auswertung der Bedenken und Anregungen

Der B-Plan Nr.141 wurde widhrend der 6ffentlichen Auslegung und
der Beteiligung der Tréger o6ffentlicher Belange in seinen
wesentlichen Inhalten nie in Frage gestellt. :

Nach der &ffentlichen Auslegung wurden zu Details (Ergdnzung von
Baumstandorten; Stellplatzanordnung) einige unwesentliche
Anderungen am B-Plan Nr.141 vorgenommen, die in einer Anlage
aufgelistet sind. o
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Die Vorgebrachtén Bedenken und Anregungen hatten vor allem
folgende Inhalte:

- Es ist sicherzustellen, daB das Vorhaben eine ausrelchende
verkehrstechnische ErschlieBung mit ‘Anbindung an die Prager
StraBe erh#dlt, die bereits zu Baubeginn wirksam wird, um
zusédtzliche Belastungen wadhrend der. Bauphase und danach in den
an die RussenstraBe angrenzenden Wohngebleten weitgehend aus-
zuschlleBen.

- Die Welterfuhrung der an die Prager StraBe anzubindenden Haupt-
" sammelstraBe in norddéstlicher Richtung Uber die PreuBenstraBe
hinaus zum geplanten Medizinisch-Wissenschaftlichen Zentrum
und nach Stétteritz wird abgelehnt, da eine zusdtzliche Be-
l4dstigung der vorhandenen und neu entstehenden Wohn-, Kllnlk-
und Erholungsgebiete beflirchtet wird.

- Das Vorhaben fihrt zu einem Elngrlff in vorhandene Freirdume .
im Sidosten der Stadt, der . ausfihrlich dargestellt bewertet
und ausgeglichen werden muB.

- Die Fihrung eines offenen Grabens zur Regenwasserableitung und
eines &ffentlichen Rad- und FuBweges durch den Kleingarten-
verein "RuSSenstraBe e.V." wird abgelehnt.

Fir den AbwagungsprozeB waren die Drlngllchkelt der Befriedigung
des groBen Bedarfes an qualltatlv hochwertigen Wohnungen und
besonders von Eigenheimen in einer gesunden und durch den &6ffent-
lichen und individuellen Verkehr gut erschlieBbaren Lage unter
Beriicksichtigung der Vorgaben aus dem Flachennutzungsplan maB-
gebend.

Die begriindeten Forderungen des UniweltschutZes, Naturschutzes,
Gewasserschutzes und der Landschaftspflege wurden berilcksichtigt.

zZu den o.g. Bedenken und Anregungen werden im Abwagungsvorschlag
nachfolgende Begriindungen ausgefuhrt.

- Die ausreichende und rechtzeltlge verkehrstechnische Erschlies- -
sung mit Anbindung an die Prager Strafe wird mit dem B-Plan
Nr.141 und dem dazugehdrigen ErschlleBungsvertrag gesichert.

- Die‘Weiterfﬁhrung der geplanten HauptsammelstraBe in norddst-
licher Richtung uber die PreuBenstraBe hinaus ist nicht Gegen-
stand des B-Plans Nr.141. Diese StraBenverbindung ist jedoch.
im Fladchennutzungsplan als HauptnetzstraBe mit unbestimmter
Trassenlage enthalten und soll im Rahmen der Aufstellung
wWeiterer Bauleitpléne in angrenzenden Gebieten in ihrer genauen
Trassenlage unter Bericksichtigung der Belange der Grundstucks—
eigentimer, des Umwelt- Natur- und Gewdsserschutzes sowie der
Landschaftspflege festgesetzt werden.



Seite 4

-~ Der Eingriff in vorhandene Freirdume (heute Feldflur) ist ge-
geben, wird im Grinordnungsplan auch dargestellt und soll mit
der Neugestaltung eines iibergebietlichen Grinzuges durch den
Vorhabentrédger, geregelt in der Rahmenvereinbarung zu diesem
B-Plan, ausgeglichen werden. : ’

Der gesetzlich im § 8a, Abs.1 BNatSchG geregelte Ausgleich des
Eingriffs ist gem&B Artikel 4 Nr.12 des Sichsischen Aufbau-
beschleunigungsgesetzes fiir das hier geplante Wohngebiet.bis
30.04.1998 nicht anzuwenden. =

- Die Weiterfihrung der fir das Gesamtgebiet "Probstheida-Cursch-
mannstraBe" erforderlichen Regenwasserableitung zur Ostlichen
Rietzschke ist nicht Gegenstand des B-Planes Nr.141, fir den
die Regenwasserabfitihrung im B-Plan und im ErschlieBungsvertrag
Uber eine vorhandene Leitung geregelt ist.

Die Bedenken gegen die Anlage eines offenen Grabens und eines
6ffentlichen Geh- und Radweges auf dem Gelidnde des Kleingarten-
vereins "RussenstraBe e.V." bezieht sich auf eine Fliche
auBerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans Nr.141 und ist nicht
Gegenstand desselben, sie werden jedoch in die gegenwdrtiqg in
Arbeit befindliche Planung des benachbarten Baugebietes :
"PreuBenstraBe/Russenstrafe" einbezogen. : ‘

Auf der Grundlage der bisherigen Verfahrensschritte, der vor-
liegenden Fassung des B-Plans Nr.141, der Rahmenvereinbarung
betr. Beplanung, ErschlieBung und Bebauung "Neubaugebiet
Probstheida-CurschmannstraBe' sowie des ErschlieBungsvertrags
zum B-Plan Nr.141 "Neubaugebiet Probstheida-Curschmannstrafe
BA 4.2" ist es nunmehr méglich und erforderlich, den

B-Plan Nr.141 "Neubaugebiet Probstheida-CurschmannstraBe BA 4.2"
als Satzung zu beschlieBen. -

Anlagen

- SatzungsbeschluB

- Abwédgungsprotokoll

- Rechtsplan

= Grinordnungs- und Gestaltungsplan

- Begrindung :

- Auflistung der Anderungen des B-Plans Nr.141 seit der 6ffent-
lichen Auslegung '



Satzungsbeschluf Uber einen Bebaﬁungsplan Nr. 141 fur das
Gebiet Leipzig - Probstheida

1.

Neubaugebiet Probstheida CurschmannstraBe BA 4.2

Die wdhrend der éffentlichén Auslegung des Entwurfs des
Bebauungsplanes vorgebrachten Bedenken und Anregungen von

~ Blirgern sowie die Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher

3.

4.

Belange hat die Ratsversammlung der Stadt Leipzig mit
folgendem Ergebnis gepruft. :

Die in der beiliegenden Auflistung der Stellungnahmen (Abwé—
gungsvorschlag) aufgefiihrten Bedenken und Anregungen kdénnen
insoweit beriicksichtigt werden, wie es dort angegeben ist.

Aufgrund des § 10 des BauGB in der Fassung vom 8. Dezember
1986 (BGBl1. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Art. 2

- MagnetschwebebahnplanungsG vom 23.11.1994 (BGB1. I S. 3486),

in Verbindung mit § 4 der S&chsGemO vom 21. April 1993
(S&chsGVBl.. S. 301), zuletzt gedndert durch das Gesetz
iiber die Errichtung der Sichsischen Anstalt fir kommunale
Datenverarbeitung vom 15.07.94 (S&chsGVBl. S. 1432), be-
schlieft die Ratsversammlung der Stadt Leipzig den Bebau-
ungsplan Nr. 141 fir das Gebiet Leipzig - Probstheida

‘Neubaugebiet Probstheida CurschmannstraSe BA 4.2
beétehend aus der Planzeichnung (Rechtsplan - Teil.A) und
dem Text (Teil B), als Satzung. . :

Die Begriindung des Bebauungsplanes wird gebilligt.

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungspianes treten‘entgegen—
stehende Planungen und Festsetzungen im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes auBer Kraft. . .

N






NEUBAUGEBIET CURSCHMANNSTRASSE
BAUABSCHNITT 4.2 - BP Nr. 141

'PROBSTHEIDA - LEIPZIG

AUFLISTUNG
) . DER |
ANDERUNGEN DES BP Nr. 141

“seit BeschluB zur Billigung und Auslegung
- (BeschluB der Ratsversammiung vom 24.05.95)

Leipzig, am 10. August 1995

-Planverfasser ‘ In Kooperation mit:

. UNTERPLAN BAUBETREUUNG GmbH Planungsgruppe Unterberger

Briihl 34 - 50, D-4109 LEIPZIG - M. Troststr. 19A, 1-39012 MERAN
Tel. 0341-96556311 Fax 0341-9656312 ~ Tel. 0473-272310 Fax 0473-272317



Auflistung der Anderungen des BP Nr. 141 ' Leipzig - Curschmannstralle

ANDERUNGEN DES BP Nr. 141
seit dem BeschluB der 6ffentlichen Auslegung
(Sitzung der Ratsversammlung vom 24.05.95)

1. Baufeld A: Einfagung voﬁ 6 Baumen

2. Baufeld B: Einfugung vén 6 Béumen

3. Baufeld C: Einngung von 6 Béuhen ,

4. Baufeld D‘:'Einfuéﬁng von 6 Baumen |

5. Abénderung der Stellplatze entlang dem Rundling |
(Léngsaufstellung statt. Senkrechtaufstellung) |

6. Anderung der Bezeichnung ,,Régenrﬂckhaltebepken" und , Spulstossfangbecken" in
,2Anlagén éur Regenwasserableimng“ |

7. Korrektur der Verfahrensvefmerke

andai41 doc Seite 2 08.08 1995
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2.1,

2.2,

2.3.

2.4,

2.5.

- 2.5.1.

ALLGEMEINE ANGABEN:

VORHABEN:
Emchtung einer Wohnsiedlung mit rd. 300 Geschonohnungen und rd. 100 Einfamilienhdusern
als 1. Baulos des Neubaugebietes Probstheida- CurschmannstraBe.

VORHABENTRAGER:
VDU- Grundstﬂcksverwa|tungsgesellschaﬁ Leipzig-Probstheida mbH & Co. Entwicklungs KG,
04109 Leipzig, Briihl 34-50, gebildet von VEBA Immobilien A.G./Bochum, Dolomit Bau

GmbH/Leipzig und Unterplan Baubetreuung GmbH/Leipzig

PLANGEBIET
Tellﬂachen der Flurstucke 159, 160 163, 164k, 164g 166/4, 207, 344 Gemarkung Probstheida

PLANENTWURF.: :
Unterplan Baubetreuung GmbH, 04109 Leipzig, Brihl 34-50

in Kooperation mit
Planungsgruppe Unterberger, 1-39012 Meran, Maria TroststraBe 19A
Projektleiter: Dr.Ing.Siegfried Unterberger : ”
Mitarbeit: Architekten  Christine Unterberger” - ,
‘ Gaetano Rinaldo ,
Eric Haider - -
Anders Norman
Bauingenieur  Josef Oberhofer

PLANBESTANDTEILE:

Graphische Unterlagen

- Rechtsplan auf Karte mit Llegenschaﬁsdarstellung M 1:500

2.5.2.

Griinordnungs- und Gestaltungsplan (Darstellung ohne Normcharakte’r) M 1:500

Textliche Unterlagen:
Begriindung

BEGRUNDUNG zum BEBAUUNGSPLAN Nr. 141 v 10. August 1995
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3. GRUNDSATZLICHES:

Der Flachennutzungsplan der Stadt Leipzig sieht im Siidosten der Stadt zwischen der Grenze mit
Holzhausen, der Prager-, Curschmann-, Strimpell-, Russen- und PreuBenstraBe Wohnbau- -
flichen und gemischte Bauflachen vor, welche von einem groBzligig bemessenen Grinzug
gequert werden. Ein GroBteil der betroffenen Flachen wird von der VDU-Grundstiicksverwal-
tungsgeselischaft Leipzig-Probstheida mbH & Co. Entwicklungs KG, 04109 Leipzig, Briihl 34-
50, gebildet von VEBA Immobilien A.G./Bochum, Dolomit Bau GmbH/Leipzig und Unterplan
Baubetreuung GmbH/Leipzig, erworben und zwar rd. 4,0 ha aus Privatbesitz und rd. 36,0 ha
vom Freistaat Sachsen. , _ ‘ ‘
Der Vorhabentrager muBte g’egem’]ber’dem Freistaat eine Reihe von Verpﬂichtungen eingehen,
so eine Investitionsverpflichtung, gine Términisierung der geplanten Vorhaben und die Auflage, -
daB 60 % der zu errichtenden Wohnungen den Bediensteten des Freistaates vorbehalten bleiben.
Der Vorhabentréger beabsichtigt nun, ehestens dié erworbenen Flachen der Zweckbestimmung
gemaB hoheitlicher Planung der Stadt Leipzig zuzufihren. Dabei werdeh insbesondere die Vor-
gaben weiterentwickelt, welche mit dem Rahmenplan CurschmannstraBe festgelegt wurden.
Diese Festlegung erfolgte bekanntlich mit dem erklarten Ziel, Planungssicherheit im Gesarntge¥
biet‘ zu schaffen und Nachbarschaftsbeziehungen sowie die stadttechnische Ver- und Entsor-
gung, die VerkehrserschlieBung, die Fortschreibung der Griinordnung und dgl. zu Klaren.
Damit sollte die Voraussetzung geschaffen werden, die Genehmigung von einzelnen Vorhabenf
und ErschlieBungspldnen oder B-Planen zu beschleunigen und diese relativ unabﬁéngig von-
einander entwickeln zu kénnen. -
In Abstimmuhg mit dem Stadtplanungsamt wurde als 1. Baulos des gesamten Vorhabens der
- Bauabschnitt 4.2 gemaB Rahmenplan gewahit, weil dieser sich in seinen wesentlichen Teilen im
Eigentum des Vorhabentragers befindét, eine in sich geschlossene Einheit It. Rahmenplan dar-
stellt und zudem an der stadftechnischen Ver- und Entsorgung PreuBenstraBe anliegt, welche-
von Dolomit Bau GmbH errichtet wurde. Damit wird auch die von dieser Gesellschaft geman :
VEP Nr. 67 erbaute Siedlung weiterentwickelt, sodaB3 in harmonischer Weise neue Urbanitdt in
dieser hochwertigen siiddstlichen Stadtrandzone von Leipzig entstehen kann. -
Gleichzeitig wird mit der Planung und Errichtung der neuen HautptsammelstraBe das Gebiet
" direkt an die Prager StraBe angeschlossen und damit werden einerseits Russen- und
Striimpellstrafie sowie FeldstraBe (Holzhausen) entlastet, andererseits die Voraussetzung fiir
eine direkte Anbindung des medizinisch-wissenschaftlichen Zentrums geschaffen. _
Der 1. Entwurf des vorliegenden Planes war vom FachausschuB Planung und Bau am
20.12.1994 gutgeheiBen worden. In der Folge wurde der Plan vom 12.01.95 bis zum 24.02.95
an die Amter und Trager offentlicher Belange verteilt, auBerdem fand am 06.02.95 eine Amter-
beratung statt. ' '
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4.1,

Die bisher eingegangenen  Stellungnahmen -wurden in verschiedenen Beratungen zwischen
Vorhabentrdger-.und SPA abgestimmt und v.eitgehend in die vorliegende Fassung eingearbeitet.

ERLAUTERUNG DES VORHABENS:

EINBINDUNG IN DIE UBERGEORDNETE PLANUNG:

- Das Neubaugebiet Probstheida-Curschmannstrae gehdrt zu der fiir Leipziger Verhiltnisse

besonders bevorzugten siidéstlichen Stadtrandzone. Diese wird ‘gepragt durch den Ubergang zu
ldndlichen Siédlungsstrukturen. groBere, teilweise noch landwirtschaftlich genutzte Flachen und die

unmittelbare.Nachbarschatft zum Medizinisch-Wissenschaftlichen Zentrum, dessen 1. Bauabschnitt

(HerzKlinik) bereits in Betrieb gegangen ist.

Das unmittelbare Hinterland ist zudem in diesem Bereich nicht durch den Abbau von tKohIe zerstont
und auch nicht durch die Konzentration von Wohnungsneubaugebieten aus den 80-er Jahren
belastet. Die unmittelbare Nahe zu den ‘Naherholungsgebieten Naunhof und L&Bnig-Délitz ist ein
weiterer die Qualitit des Standortes bestimmender Faktor, ebenso wie der nord-westlich an das
Gebiet angrenzende denkmalgeschiitzte Dorfkern von Probstheida und die das Gebiet im Osten
tangierende Niederung der vRielzschk.e. Merkmale, die noch sehr viel vom Charakter dér Lafdschaft
vor den Stadterweiterungen der Griinderzeit und der Zeit zwischen den Weltkriegen vermitteln.

. Fiir das gesamte. Gebiet ist in mehreren Stufen ein Rahmenplan entwickelt worden, wobei von den
E verschiedenen Struktur- und Nutzungskonzepten'échluBendlich'eine sogenannte Variante 2 als

Vorzugslsung gewahtt worden war, aufbauend auch auf die anléBlich des Workshop s Probsthelda
vom Januar 92 gewonnenen Erkenntnisse.

Der Rahmenplan umfafit 6 Bauabschmtte (BA 1.0 bis BA 6. 0) die relativ unabhang:g voneinander
als B-Pldne oder Vorhaben- und ErschlieBungspldne werterentwnckelt werden konnen. Fiir den BA

5.0 ostlich der PreuBenstrafe hat die Stadtverordnetenversammiung demzufolge in ihrer Sitzung am.

18.05.94 mit Beschiuf Nr. 1120/94 die Aufstellung eines Bebauungsplanes gemiB § 2 (1) des -

‘ Baugesetzbuches bereits beschiossen.

Der vorliegende Bebauungsplan fiir den BA 4.2 stellt somit ein werleres Ghed in der Umsetzung des

B Rahmenplanes dar und- figt sich nahtlos in das entwickelte Gesamtkonzept. Samtliche

vorgegebenen Verkniipfungen wurden dabei beriicksichtigt.
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4.2.

4.3.

BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES: -

Das Plangebiet hat ein Ausmaf von 109.345 m?, ist praktisch eben (das Gelinde falit von rd.
145,0 m NN in der nordwestlichen Ecke bis rd. 143,0 NN in der sidbstlichen Ecke) und z.Z. zur
Ganze landwirtschaftlich genutzt, und zwar als landwirtschaftliches Versuchsgut, welches von
der Universitdt betreut wurde. Es wird begrenzt im Siiden von der’Gemarkungsgrenze zu Holz-
hauéen, im Osten von der PreuBenstraBe, im Norden von der geplanten HauptsammelstraBe und
im Westen von weiteren landwirtschaftlichen Flachen, welche It. Rahmenplan als éffentlicher
Griinzug auszubilden sind. | '

Das Plangebiet umfaBt Teile der Flurstlicke 159, 160, 163, 164k, 164g, 166/4, 207 und 344
weitgehend in der Verfligbarkeit des Vorhabentragers mit Ausnahme der Flachen, die sich im

Eigentum der Stadt Leipzig befinden. ,
Direkt angrenzende Nachbarn sind im Westen und Norden Flachen in der eigenen Verfligbarkeit,

- im Osten die PreuBenstraBe und im Siiden Flichen in der Verfiigbarkeit des Freistaates Sachsen

auf Gemeindegebiet Holzhausen.
STADTEBAULICHES KONZEPT:

Ausgéhénd von den Vorgaben des Rahmenplanes wird im zentralen Bereich eine halbkreisfor-
mige, 4-geschossige Bebauung vorgesehen, welche straBenbegleitend entlang der
HauptsammelstraBe und im Bereich der PreuBenstraBe auf 3 Geschosse abféllt. Die
erforderlichen Stellpldtze fiir Pkw’s werden dabei groBteils in Tiefgaragen untergebracht. Ins- -
gesamt errichtet werden in diesem Bereich rd. 300 Wohnungen verschiedener GréBe, wobei den

' Erfordérnissen des Marktes angepaBt folgende Stiickelung angestrebt wird.

1-Raumwohnungen 7%
2-Raumwohnungen 33 %
3-Raumwohnung 55 %
4-Raumwohnung 5%

Dem GeschoBbau vorgelagert werden ca. 100 ein- bis zweugeschoss;ge Einfamilienheime als
Rexhen Doppel- oder freistehende Hauser.

Das Hauptaugenmerk bei der Entwicklung des Vorhabens wurde auf kosten und ﬂachenspa
rendes Bauen unter Wahrung hoher Anspriiche an die Qualitit der stadtebaulichen und archi-
tektonischen Gestaltung sowie der Bauweise und Ausstatiung gelegt. Als essentielle Voraus- -
setzung daflir wurde beachtet, daBl diese Ziele im wesentlichen durch die konzeptionellen
Uberlegungen in der Planungsphase beeinfluBt werden. Deshalb wurde von folgenden Entwurfs- '
kriterien ausgegangen: o
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o Als optimaler Orientierungswert fiir den GeschoBwohnungsbau (siehe z.B. Untersuchung des
Ministeriums fiir Bauen und Wohnen Nordrhein-Westfa'en) ist eine drei- bis viergeschossige
Verbauung mit einer GFZ von 0,8 anzustreben (inklusive der Einfamilienhausbereiche konnte

“eine GFZ von 0,78 erreicht werden) ’ '

« Der notwendige stidtebauliche und verkehrstechnische ErschlieBungséufwand ist- zu mini-

mieren z.B. durch Mehrfachnutzung von Verkéhrsﬂéchen, Sammelanschliisse fir Versor-

gungsleitungen usw.

e Die Hochbauten sind kostengiinstig, umweltfreundlich und energiedkonomisch zu konzipie-

ren und zwar durch:

Schaffung von , Oko-Sparmodulen*, welc'hé in vielfachen Kombinationen addierbar eine

~ groBe Variabilitét bei hoher Standardisierung ermdglichen. Dabei soll die in Iangjéhriger

internationaler Erfahrung gewonnene Erkenntnis der Proj ektgruppe einflieBen, daB um-
weltvertragliches Bauen ganzheitliches Denken voraussetzt, ausgehend vom stidtebau-
lichen Konzept bis hin zu Materialwahl, GrundriBgestaltung, Lebensdauer und Wieder-
verwendbarkeit der Baustoffe.

Entwicklung eines Garagenkonzeptes, welches “eine wnrtschafthch und stadtebaulich

_vertretbare Losung fir den ruhenden Verkehr darstellt.

Optimierung der Wohnungsgrundrisse, Abstimmung auf die von den Garagenlosungen
vorgegebenen Raster bei Vermeidung von innenliegenden NaBraumen u.dgl. mehr.
Anwendung von integralen Warmeversorgungskonzepten, mit welchen der jahrliche
Energiebedarf gegen(iber herkommiichen Bauweisen wesentlich . abgesenkt werden
kann.

Die Detaillosungen flr die einzelnen Bauten Baufelder und ErschheBungsmaBnahmen werden
daher parallel mit der endgiiltigen Definition der st4dtebaulichen Planung und in enger Abstim-
mung mit den betroffenen Amtern bis zur Genehmigungsreife entwickelt, sodaB auch ein Weite-

- rer Kostenfaktor namlich lange Planungs- und Genehmlgungszelten wesentlich reduziert und
optlmlert werden kann. ' '

ART UND MASS DER BAULICHEN“NUTZUNG UND DATENSPI’EGEL:

44.
Das Baugebiet ist ein Reines Wohngebxet gemaB § 3 BauNVO mit den darin vorgesehenen
Nutzungen.

- Dabei ergibt sich folgende Flachennutzung -
BAUFLACHEN (maBgebhche Grundstiicksfliche gem. § 19 Bau NVO)- = 45.072 m?
HAUPTSAMMELSTRASSE . 18.700 m? ‘ '

- SAMMELSTRASSE - - 3610m?
MISCHVERKEHRSFLACHE ‘ 3.950 m2 :
STRASSENFLACHEN GESAMT ' 26.260 m2.
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RAD- und FUSSWEGE ~ 2.730 m?

GEHSTEIG PREUSSENSTRASSE . 510 m?
GFFENTLICHE PARKPLATZE | 288 m?
OFFENTLICHES GRUN 47.090 m?
GESAMTFLACHE BA 4.2 | , | 121.950 m2

Die Angaben iber die einzelnen Baufelder sind im unten angefilhrten Datenspiegel aufgelistet, wobei sich

folgende Gesamtwerte ergeben
Nettobauland (maBgebliche Grundstlicksflache

gemaB § 19 Abs. 3 BauNVO0) MGF = 45.072 m?
Insgesamt zuldssige GeschoBflache BGF = 35.203 m?
Gemittelte GeschoBflichenzahl : ' GFZ = 0,78
Insgesamt zuldssige Grundflache GR = 17.772 m?
Gemittelte Grundflachenzahl GRZ = 0,39
Bauteld NBL GFZ BGF GESCHOSSE GRZ GR WE/EH 16-
: m? Com ; m? Stellpiatze
A, A1 3568 1,15 4103 40 | 04 1427 | 55WE - 56
B, B 3773 1,10 4150 4+ (D) 04 1509 55 WE 56
c,C1 3773 1,10 4150 "4+ (D) 04 1509 55 WE 56
D, D1 3568 1,15 4103 4+ | .04 1427 55 WE 56
E 1763 075 1322 3+ (D) 0,4 705 17 WE 19
F 1736 060 |- 1042 2+ (D) 0,4 694 8 EH
G 1658 0,50 829 | - 2+(D) 0.4 663 6 EH
H 3107 060 | " 1864 2+ (D) 04 1243 14 EH
1 . 1652 0,50 826 2:(0) | 04 661 6 EH
J 2561 0,50 1281 2+ (D) 0.3 - 768 . BEH
K 2529 0,70 1770 | 2+(D) 0,4 1012 12 EH
L. 2017 0,70 1412 2+ (D) 0,4 i 807 12 EH
M 1989 0,50 995 2+ (D) 0.4 796 8 EH
N 2710 0,60 1626 24+ (D) 0,4 . 1084 12 EH
0 1920 0,70 1344 2+ (D) 0,4 768 | 12EH
P 6748 |~ 065 4386 3+ (D) 04 2699 81 EH 71
SUMME " 45072 m? . 35203 m? 17172 298 WE 314
‘ , +98EH

4.5. VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Die verkehrsmaBige ErschlieBung des Plangebietes erfolgt gemdB Rahmenplan ber eine
HauptsammelstraBe, die an der Prager StraBe/Einmindung CurschmannstraBe beginnt,
anschheBend rd. 800 m in norddstlicher Richtung bis zur PreuBenstraBe und dariiber hinaus in
ginem Lmksbogen bis zur RussenstraBe und zum Areal des medizinisch-wissenschaftlichen
‘Zentrums verliuft. Die Anbindung an die Prager StraBe wird im Detail in enger Abstimmung mit
LVB und TBA geplant. Ausgegangen wird dabei von der Annahme, daB im Miindungsbereich die
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PragerstraBe auf 3 Fahrbahnen aufgeweitet (‘getrénnte -Spuren fiir die Abbieger zur.
Hauptsammelstrade) und mit einer Lichtsignalanlage ausgestattet wird. Zu diesern Zwecke ist
die Verschwenkung der Geleise erforderlich, um den bendtigten StraBenraum zu schaffen, ofine
die bestehende Baumreihe an der gegeniiberliegenden StraBenseite zu beriihren. Im Zuge dieser
MaBnahme soII eine Haltestelle der LVB errichtet und in die -homogene Platzgestaltung des
Miindungsbereiches einbezogen werden, wo u.a. auch eine entsprechend dimensionierte ., Bike
and Rnde“-Statlon vorgesehen wird, welche flr das gesamte Plangeblet dlmensmmert sein soll.
Von dieser Hauptachse ausgehend, wird der BA 4.2 durch eine ringformige SammelstraBe
erschlossen, von welcher entweder die Zufahrten zu den Tiefgaragen oder ein Netz von
Mischverkehrsflachen ausgehen. ‘ ‘
Die gesamten Zufahrtswege sind als verkehrsberuhigtes Netz mit klarer hierarchischer Ordnung
_konzipiert, wobei bei HauptsammelstraBe gine Trennung der Verkehrsarten vorgesehen ist
(Fahrbahnen FuB- und Radwege) und bei der SammelstraBe lediglich der beidseitige Gehweg
durch Hochborde von den Fahrbahnen abgegrenzt wird, wéhrend der Rest als Flachen fir -
Mischverkehr gestaltet wurde. Offenthche Parkflachen und Gemennschaftsﬂachen runden das
Angebot an Fléchen fir den ruhenden Verkehr ab, welches fir jede Wohneinheit im GeschoB-
wohnungsbau einen Tlefgaragenstellplau und fur 1edes Emfamlhenhaus eine Garage oder einen
Carport vorsieht.
Das gesamte Plangebiet wird zudem von einem Netz von Rad- und FuBwegen durchquert,
welche die Verkniipfungen mit den lbrigen Bauabschnitten und dem Umland gemaB Rahmen-
plan‘aufnehmen. In bestimmten Bereichen sind diese Wege solcher Art ausgelegt, daf3 sie ginen
Fahrzeugnotverkehr aufnehmen konnen.
Bereits im Zuge der Realisierung des BA 4.2. wird Uber die geplante Hauptsammelstrafe
zunichst der Baustellenverkehr von der Prager StraBe her abgewnckelt Dies setzt voraus, daf,
sofort die nétigen ErdbaumaBnahmen durchgefiihrt und eine provisorische Decke aus Bitukies
oder dgl. angebracht W|rd als Zwischenlésung bis zur Realisierung der erforderlichen stadt-
technischen ErschlieBungsaniagen sowie der geplanten BaumaBnahmen.
Die Ausbauquerschriitte fiir die insgesamt 4 StraBentypen wurden mit dem Tlefbauamt und dem
Stadtplanungsamt abgestimmt und im Rechtsplan eingetragen. Folgende Querschmtte wurden
vereinbart:
. Hauptsamme!straBe v

" Zwei Richtungsfahrbahnen zu je 325 m Breite, auBerdem beidseitig je ein Fahrradweg

~ (1,60 m), ein Griinstreifen (2,00 m) und ein Fqueg (2,00 m).
o Sammelstrale: ‘

Zwei Richtungsfahrbahnen zu je 2 75 m; zudem beidseitig je ein Gehweg von 2,0 m Breite.

« Mischverkehrsflachen: Ausbaubreite von 5,0 m
o Rad- und Fubwege: Ausbaubreite 3,5m-4,0 m.
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" Fiir die beiden letzteren Verkehrsflichen wird ein halbdurchldssiger Belag vorgesehen, um ein-

mal eine teilweise Versickerung des Regenwasseranfalles zu gewahrieisten und andererseits
auch eine kiare optische Abgrenzung zu bewirken.

,Au_Berdem' soll durch verschiedene zusétzliche gestalterische und konstruktive MaBnahmen wie

Aufpflasterungen, Ausbildung von ,Toren®, verschiedene Farbgebungen, Errichtung von Ab-
sitzen u. dgl. der verkehrsberuhigte Charakter der einzelnen Bereiche deutlich hervorgehoben
werden. '

4.6. VER- UND ENTSORGUNG
4.6.1. Vorbemerkung: _ .
Fir die Anlage und Bemessung der einzelnen Ver- und Entsorgungsleitungen wurden mit den
zustindigen spateren Rechtstrdgern die notwendigen Vorgesprache gefiihrt, um die Vorstellun-
gen und Forderungen der verschiedenen Ver- und Entsorgungsbetriebe weitestgehend zu
beriicksichtigen und in den Bebauungsplan einzuarbeiten. Diese Betriebe waren bereits bei Aus-
arbeitung des Rahmenplanes in die Planung eingebunden worden und hatten auflerdem bei Pla-
nung und Realisierung der ErschlieBungsarbeiten fiir die Wohnsiedlung gemaB VEP 67 ihre
Vorstellungen zur Ube»rgeordheten ErschlieBung eingebracht und teilweise bei den entsprechen-
* den ErschlieBungsvertragen fixiert.
4.6.2, Bemessungsgrundlagen
Fiir die Bemessung der verschiedenen Ver- und Entsorgungsleltungen wird von den unter dem
vorhergehenden Punkt 4.4. angefiihrien Planungsdaten ausgegangen.
Dies bedeutet, daB auf dem vorliegenden Planungsgebiet vorlaussichtlich rd. 300 Wohneinheiten
und rd. 100 Einfamilienhauser errichtet werden kénnen bei einer maximalen BGF von 35.203 m?
Wird ein Fldchenbedarf von 35 m? BGF pro Einwohner angesetzt, errechnet sich damit eine
. maximale Emwohnerzahl von rd. 1000 Einwohnern. ‘ ) '
Von den insgesamt zu Verfligung stehenden rd. 122.000 m2 Grundstucksﬂache werden mit der
Uberbauung, den Zufahrtswegen; Parkpldtzen und Garagenemfahrten (siehe Aufstellung unter
Pkt. 4.8.) rd. 38.000 m? versiegelt. Von den restlichen Fl,échen werdén rd. 14.000 m?2 teilweise -
leicht befestigt und 70.000 m? sollen als reine Grinfiachen angelegt werden.
Mit diesen Daten werden folgende ErschlieBungsanlagen bemessen:
--Trink- und Loschwasserversorgung ’
- Schmutzwasserableitung
- Oberflichenentwésserung .
- Stromversorgung und dffentliche Beleuchtung
- Telefonversorgung '
- Gasversorguhg
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4.6.3. Bemessung der Anlagen:

4.6.3. 1 Trink- und Ldschwasserversorgung: ,
Bei der Bemessung der entsprechenden Leltungen wird von einem tatsdchlichen Trinkwasser-
bedan‘ von 150 | pro Einwohner und Tag ausgegangen, sodaB sich ein mittlerer Tagesverbrauch
im Jahresdurchschnitt von Qd = 150 x 1000 = 150.000 I/d ergibt; daraus erglbt sich der grofte
Tagesverbrauch mit Qdmax = 150.000 x 1,50 = 225.000 V/d, und der grofte Stundenverbrauch
Qhmax = 10 % = 22.500 V/h = 6,25 I/s. Letztgenannter Wert muB vom Versorgungstriger
bereitgestelit werden und das Zuleitungsnetz ist mit diesem Wert zu bemessen; der Versor-
gungsdruck muB bei der vorgesehenen teilweise 1V+D Verbauung mindestens 40 m WS betra-

~gen. ,
F[],*r den Brandfall sbll das Lbschwasser aus"Hydrante‘n entnommen werden. Zu diesem Zweck-
- wird der Einsatz eines LF16 mit einer Nennleistung von 96.7 I/sec vorgesehen, sodaB dieser
Wert als Grundlage fir die Bemessung des Trinkwassernetzes herangezogen werden muB. Uhter
Zugrundelegung einer Wassergeschwindigkeit im Rohr fir den Brandfall von 1,5 m/sec sind.

_geméB den Bemessungstafeln.von H. Press Hauptrohre mit einem Durchmesser von 150 mm

einzusetzen.

4 6.3.2. Schmutzwasserableriung ,
Es wird von der Voraussetzung ausgegangen, daB fiir die Ableitung des Abwassers das Trenn-
system angewandt wird.
Als Grundlage fir die Bemessung des Schmutzwassernetzes wird wiederum von einem tagli-
chen Wasserverbrauch von 150 VEinwohner und Tag ausgegangen. Aufgrund der GroBe des
Plangebietes- wird ein maximaler Schmutzwasseranfall pro Stunde in der Hohe von 1/10 des
max. Trinkwasserverbrauches angesetzt, sodaB sich folgende Werte fiir den groBten Stunden-
abfluB ergeben: Q1 = 225.00 : 10 x 3600 = 6,25 /sec (fiir die Vorbemessung wird sicherheits-
halber Q1q statt des dblichen Q14 angenommen). '

_Dies bedeutet, daB in jedem Fall eine Abwasserleitung mit einem Durchmesser von 200 mm
ausreichen wiirde, da mit einem solchen-Rohr auch bei einem Minimalgefalle von 5 ppm bereits
935 Isec abgeleitet werden konnen. Aus Grinden der Instandhaltung schreiben die
Kommunalen Wasserwerke allerdings Mindestrohrnennweiten von 250 mm vor.”

4.6.3.3. Oberflichenwasserableftung:
Fiir die Bemessung der Oberflachenentwasserung wird eine Regenspende von 125 l/sec ha eines
15-Minuten-Berechnungsregens angenommen o ,
Bei der Ausarbeitung des vorliegenden B- Planes wird davon ausgegangen, daf das gesamte an-
fallende Regenwasser aus den Grinflachen, den leicht versiegelten Flachen und der Einfémilien- :
hausverbauung entwedér dezentral riickgehalten oder Uber offene, naturnah gestaltete Graben
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abgeleitet wird. Das anfallende Regenwasser aus der HauptsammelstraB3e, der Sammelstrale und
den Dachflichen der mehrgeschossigen Wohnbauten hingegen wird iiber Kanile gesammelt und
den zentralen Anlagen zur Regenwasserableitung zugeleitet. A

Die StraBen-, Dach- und versiegelten Freiflichen wurden annihemd genau berechnet.

Dabei fallen folgende Regenwassermengen an:

HauptsammelstraBe Bereich BA 4.2 rd. 18.700 m2
SammelstraBen rd. 3.600 m?2 -
Baubereiche A, B, C, D je rd. 1500 m? rd. 6.000 m2
Baubereich E rd. 700 m?
Baubereich P ' rd. 2.600 m2
Gesamt (i 31.600 m?

AbfluBbeiwert 0,9
Es ergibt sich daraus folgende Wassermenge:
3,16x 125x 0,8 = 316,00 Vsec

Die genaue Dimensionierung der einzelnen Rohrstrange, der offenen Graben und der dezentralen
Riickhaltevorrichtungen  wird mit der weiterfiilhrenden Planung vorgenommen wobei als Min-
destdurchmesser firr Rohrleitungen der Regenentwdsserung von den Kommunalen Wasserwerken
Leipzig 300 mm gefordert werden. v
Dariber hinaus kann von der Annahme ausgegangen werden, daBl der nérdlich = der
Hauptsammelstralle gelegene BA 4.1 gemaB Rahmenplan Curschmannstrafe nach demselben
System entsorgt wird und eine um rd. 25 % groBere Nutzung aufweist. Somit kann mit hinldnglicher
Genauigkeit davon ausgegangen ‘werden, daB die anfallenden Wassermengen (und auch der
Verbrauch) rd. 125 % der Werte aus dem BA 4.2. ausmachen. ‘ ' '
- 4.6.3.4. Stromversorgung unﬁ dffentliche Beleubhtung:
Unter der Annahme, daB im Plahungsgeblet rd. 400 Wohnunge en sollen und, geman den
 Erfahrungswerten der SWL, fiir Wohnungen ein AnschluB ﬁ’vo\rf' 1’1{W p?o\Wohnemhelt bzw. fir
Einfamilienhduser 2,5 kW pro Wohneinheit anzusetzen s' eaeﬁﬁ“k &ch ein Gesamtanschiubwert
von 300 x 2,1 + 100 x 2,5 = 880 kW. Wird'dieser rf noch um rd. 10 % fiir unvorhersehbare
Anschliisse und der gesamte ermittefte Wert aufgeru Qt erhoht, so ergibt sich ein Gesamtan-
~ schiuBwert von rd. 1000 kW. Geht man davon aus, dafl entlang der Verkehrswege in einem Abstand
 von rd. 40 Metem Beleuchtungspunkte fir die 6ffentliche Beleuchtung angeordnet werden und mit je
einer Lampe von 250 W ausgestattet werden, ergibt sich ein zusatzlicher Bedarf von (520 + 390 +
780 + 800) : 40 x 250 : 1000 = rd. 65 x 250 : 1000 = 16 kW.
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Damit ergibt sich ein Gesamtstrombedarf von rd. 1000 kW.
" Dies bedeutet, daB fiir den Bauabschnitt 4.2 jedenfalls zwei Trafostationen a 610 KVA erforderlich
sind, wobei eine bestimmte Sicherheitsreserve noch vorhanden ist. ‘

4.6.3.5. Tefefonversorgung - Breitbandkabelversorgung: _
Bei der Telefonversorgung wird von der Anzahi der Wohneinheiten ausgegangen, da mittlerweile ein
TelefonanschiuB zur Standardausriistung einer Wohneinheit gehort. Damit ergeben sich 400
Anschliisse: unter Beriicksichtigung einer bestimmten Reserve konnen rd. 450 erforderliche
‘ Telefonanschlﬁsse»angengommen werden.. | |

4.6.3.6. Gasversorgung: |
Die Beheizung und die Warrnwaséerbere'rtung fiir das Plangebiet soll mit Erdgas erfolgen. Mit dem -
durch die Stadtwerke bekanntgegebenen Bedarfswert von 50 kW/m? Wohnfliche fiir sehr gut
wérmegeddmmte Neubauwohnungen emechnet sich der Gasbedarf fiir das gesamte Planungsgebiet
auf rd. 520 kbm/h.

4.6.3.7. Zusammenfassung der Bemxsungsdaten: .

- Fldche des Plangebietes rd. 122.000 m?

- Anzahl der geplantén Wohnungen " rd. 300 Stk

* - Anzahl der Einfamilienhduser \ rd. 100 Stk
- Anzahl der Einwohner : - rd.  1.000 Personen .

. - Trinkwasserbedarf ' ‘ )
‘Maximaler Tagesverbrauch . - X Qdmax= 225.0001
Maximaler Stundenverbrauch - = Qhmax= 22.5001

' , entspricht 6.25 Vsec

. - Léschwasserbedarf ' q= . 2670 Vsec
- Erdfordericher Druck am Anschluf}- '

punkt im Planungsbereich ‘ D 40 mWS

- - Schmutzwasseranfall | Q10= 625 Vsec
- Strombedarf:AnschluBleistung o d. 1000 kW ”
- Telefonvérsdfguhg : - o, 450  Anschliisse
- Gasversorgung fiir Heizen o rd. 520  kbm/Stunde
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4.6.4. Béschreibung.der Anlagen innerhalb des Planungsbereiches:

4.6.4.1. Wasserversorgung:

Das Trinkwassernetz innerhalb des Plangebietes besteht aus einer vermaschten Ringleitung aus
duktilen GuBrohren mit einem Durchmesser von 100-150 mm; damit kann eine optimale Ver-
sorgung samtlicher Baufelder erreicht werden. Von dieser Leitung aus werden die einzelnen
Baukorper mit Stichleitungen versorgt. Als AnschluBIe:tungen werden in der Regel Rohre mit
NW 80 mm vorgesehen, um in geeigneter Weise auch die Hydrantenanschiisse, vor allem im
GaragengeschoB, bedienen zu " konnen. Die Einfamilienhduser werden mit AnschluBleitungen
NW 32 mm versorgt. '
Fiir die Loschwasserversorgung werden in Abstdnden von rd. 80 m Uberflurhydranten vorge-
sehen, um im Brandfall das ganze Planungsgebiet abdecken zu kdnnen. Hiefiir sind 10 Hydran-
ten erforderlich. ' ’

" Die detallllerte Planung des Netzes der Armaturen und Embauten erfolgt im Zuge der Ausfih-
rungsplanung im Einvernehmen mit dem Versorgungsunternehmen.
Besonders beachtet werden muB im Planungsgebiet die Rohrtrasse einer bestehenden Trink-
wasserleitung DN 1050, die Rohwasser fiir das stddtische Trinkwassernetz liefert. Die Rohr-
trasse wurde gemaB den Forderungen der Abteilung Langfristplanung der Kommunalen Wasser-
werke bebauungsfrei gehalten unter Beriicksichtigung der geforderten Abstandsstreifen in einer
Gesamtbreite von 22 m. '

4.6.4.2. Schmutzwasserableitung:

Die Schmutzwasserableitung erfolgt im wesentlichen mit drei Haubtsammelleitungen, eine im
Ostteil, eine im Mittelteil und eine im Westteil des Planungégebietes. Wie aus der graphischen
Anlage 1 hervorgeht, nehmen die beiden erstgenannten Kanile auch das Schmutzwasser aus
dem Bauabschnitt 4.1. gemdB Rahmenplan nordlich der HauptsammelstraBe auf. Alle drei Lei-
tungen enden an ginem Hauptsammler im Stiden des Plangebietes. Dieser lduft entlang einer
Geh- und Radwegtrasse von Osten nach Westen und miindet am Sﬁdende der PreuBenstrafe,
nahe der Stadtgrenze, in den Hauptsammler Siidost.

Die Entsorgung der einzelnen Baugrundstiicke erfolgt tiber Stichkanéle zu den emzelnen Gebau-
den. Die Schmutzwasserableltung erfolgt pm wesentlichen mit zwei Stlchleltungen, einmal ent-
| lang der Nordgrenze des Plangebietes von Ost nach West, zum zweiten entlang der Siidgrenze
und miindet an der PfeuBenstraBe in das (ibergeordnete Abwassemetz
Die Leitungstrassen wurden unter Berucksmhtlgung der ortlichen Geldndeverhdltnisse und in
Absprache mit den Kommunalen Wasserwerken Leipzig festgelegt Die genaue Bemessung der
einzelnen Rohstrdnge und die hohenmaBuge Festlegung erfolgt im Zuge der weiterflhrenden
Planung in enger Zusammenarbeit mit den Kommunalen Wasserwerken Leipzig.
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Als Rohrmaterial wird Steinzeug vorgesehen, der Mindestrohrdurchmesser wird gemiB den
Forderungen des Rechtstrigers Abwasser 250 mm betragen. Die- erforderlichen Kdntroll- und
Einleitung‘sschéchte‘sind in Abstinden von 50 bis 70 Metern vorgesehen. Die konstruktiven Details
werden im Zuge der Au'sthrungsplanung gemaf den geftenden Normen (DIN 1986 u.a.) und
Vorschriften sowie'in' Absprache mit dem Entsorgungsuntemehme‘n festgelegt werden.

' 4.6.4.3. Oberﬂachenwasserablertung

' Wie bereits oben geschtlden wird die Regenwasserableitung fir die Hauptsammelstraﬂe die
Sammelstraien und die Dachflichen der mehrgeschossigen Verbauung {iber eigene Rohrleitungen
erfolgen. GemiB Anlage 2 wurde fir die Hauptkanile eine getrennte Leitungstrasse fiir den
Bauabschnitt ndrdlich der ‘Hauptsammelstraﬂe und fir den vorliegenden Bauabschnitt siidlich der
HauptsammelstraBe vorgesehénT Beide Leitungen treffen sich auf der Hijh'e, der Kreuzung
PreuBenstraB'e - Zufahit zu den Tiefgaragen der Wohnsiedlung gem. VEP 67 und minden
_gemeinsam in die zentralen Anlagen zur. Regenwasserablertung Das resthche Wasser wird in den

genannten Regenwassenelch auslaufen. :
Das in den Bereichen der Einfamilienhauser und Grunﬂachen anfallende Regenwasser wird - wie '
oben beschrieben - entweder dezentral riickgehalten oder tiber offene Graben dem zentralen
Regenriickhalteteich zugefilhit. Die genaue Trassenfestlegung der einzelnen Kanidle und die
Definition aller konstruktiven Details bleibt dem Ausfithrungsprojekt vorbehalten. '

4.6.4.4, Stramversorgung und dffentliche Beleuchtung

Die erforderlichen Stromkabel fiir Mmelspannungszuleltung N;ederspannungsvertenung und
offentliche Beleuchtung werden in Kabelgrédben mit Sandbett und PVC Abdeckplatten verlegt.

Fir StraBenquerungen werden unterirdisch veﬁegte PVC-Hiillrohre eingebaut. Die Anordnung der
beiden Umspahnstatio‘neﬁ wurde in einem Vorgesprach mit den Stadtwerken Leipzig erdrtert: von
.diesen’Stétionen aus wird die Niederspannungsversorgung der einzelnen Baukorper erfolgen und
"das Kabelnetz der 6ffentlichen Beleuchtung gespelst

Die offentliche Beleuchtung wird fiir alle FuB-- und Fahrwege vorgesehen sie wnrd iiber einen
Dd@mmerungsschalter automatisch gesteuert.

4.6.4.5. Telefon- und Breitbandkabelversorgung durch die Deutsche Bundespost: ,
Die Fihrung der Telefonkabel soll in erdverlegten PVC-Kabelrohren bzw. einfach in Sandbett
erfolgen. Der HauptanschluB wird von der PreuBenstrafBe her erfolgen. Im Zuge der Ausfiihrung der
ErschlieBungsanlagen fiir die Wohnsiedlung gem. VEP 67 wurden bereits entsprechende Ubemege
- eingebaut. ’
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4, 6 4.6. Gasversorgung:
Das erforderliche Ronrnetz besteht aus vermaschten Ringleitungen, die durch die Stadtwerke

Leipzig vorgegeben wurden. Das Planungsgebiet wird vorerst von der PreuBenstraBe her ver--
sorgt, die erforderlichen Anschlisse wurden bereits im Zuge der Realisierung der Er-
schlieBungsanlagen fiir die Wohnsiedlung gem. VEP 67 vorgesehen. Die detaillierte Netzplanung
und die Festlegung der konstruktiven Details bleibt dem entsprechenden Ausflihrungsprojekt
vorbehalten. | v
Die genaue Lage und Ausfiihrungsart der Hausanschlusse wird im Einvernehmen mit dem Ver-

sorgungsunternehmen festgelegt und bei der Ausfiihrungsplanung beriicksichtigt werden. ‘

4.6.5. AnschluB an die iibergeordnete ErschlieBung:

4.6.5.1. VerkehrserschlieBung:
Die Anbmdung des internen Wegenetzes erfolgt an dle HauptsammelstraBe im Norden des Bau-

abschnittes und {ber diese an die PragerstraBe im Westen und an die PreuBenstrafe im Osten.
Die Ausbaubreite dieser StraBe wurde bereits weiter oben ausgefiihrt. Besonderes Augenmerk
muB dabei auf die Kreuzungsausbildung mit der Prager StrafBe gelegt werden.

4, 6 5.2. Trlnk- und Laschwasserversargung
In der PreuBenstrafe wurde durch die Dolomit Bau GmbH im Zuge der ErschlieBung der Wohn-
siedlung gem. VEP 67 eine Hauptleitung mit elnem Durchmesser von 150 mm errichtet. Der
vorliegende BA 4.2 wird von dieser Leitung aus versorgt werden. Der AnschiuB fiir das interne
Versorgungsnetz wird einmal auf der Héhe der Kreuzung PreuBenstraBe Zufahrt Tiefgaragen
Wohnsiedlung gem. VEP 67, zum zweiten auf der Hohe der Kreuzung PreuBenstraBe-Haupt- -
sammelstraBe erfolgen. Entsprechende vorbereitende Beratungen erfolgten bereits mit den

Kommunalen WasserwerkenLeipzig.

. 4.6.5.3. Entwésserung:
Der AnschiuB der Schmutzwasserleitungen fir den BA 4.2 erfolgt am Stdende der PreuBen-

straBe, nahe der Stadtgrenze. An diesem Punkt ist bereits die Einbindung in den Hauptsammler
_ Siidost durch die mittlerweile ausgefihrten ErschiieBungsarbeiten fir die Wohnsiedlung gem.

VEP 67 (Bautrager: Dojomit Bau GmbH) vorbereitet.

Die Ableitung des Regenwassers aus dem Regenwasserteich in der Siidostecke des Planungs-
gebietes erfolgt in die gstliche Rietzschke. Die Details fiir die Einleitung in die Vorflut sind noch
, ausstehenden‘Entscheidungen der Stadt betreffend die Renaturierung der dstlichen Rietzschke

vorbehalten.

BEGRUNDUNG zum BEBAUUNGSPLAN Nr. 141 T » 10. August 1995
NEUBAUGEBIET PRCBSTHEIDA-CURSCHMANNSTRASSE BA 4.2 . Seite 17 von 28



L 4

4.6.5.4. Stramversorgung

Entsprechend Vorgesprachen mit SWL - Strom wird der im Planungsgebiet vorgesehene Sta

~ -tionsbau gespeist einmal von der neuen Station der Wohnsiedlung gem. VEP 67 aus, ein weiter

4.7.

4.7.1.

AnschluB soll uber_ den BA 4.1. nordlich der HauptsammelstraBe erfolgen.

4.6.5.5. Telefanlvérsorgung - Deutsche Bundespost:
‘GemaB Vorgesprachen mit Vertretern der Telekom wird die Versorgung des BA 4.2 von der |

PreuBen’straBe‘her erfolgen. Entsprechende vorbereitende Arbeiten durch die Telekom sind-auf-
grund von Vorgesprichen bereits im Gange, u.z. im Zuge der Versorgung der Wohnsiedlung
gem. VEP 67. ‘

'GRUNORDNUNG:

Grundlagen:

Fir das gesamte Rahmenplangebiet wurde im Auftrag der Stadt Leipzig vom Landschaﬂépla-
nungsbiiro Dr. Bormann & Partner ein Grunordnungsplan Leipzig-Probstheida-Curschmann-
straBe (GOP) erstelit. Dieser baut auf der rechtlichen Grundlage der §§ 4 und 7 (2) des Séchsi- -
schen Naturschutzgesetzes auf. Dabei wurden dive Forderungen nach Beriicksichtigung von
Belangen der Umweltvorsorge iSd-§§ 1 und 2 des SachsNatSchG und der §§ 1 und 2 BauGB
gewahrleistet. :

Fiir das Vorhaben xst keine Umweltvertraghchkeltsprufung nach Anlage zu § 3 UVP-Gesetz vor-

geschrieben.

4.7.2. Gegenwartiger Zustand:

4.7.21. Gealagle |

Das Plangebiet liegt regmnalgeologlsch in einer groBflachigen Ausbildung der giszeitlichen
Grundmoranen mit der'Sedlmentatlon von Geschiebelehm und Geschiebemergel. Die Grundmo-

. réne besteht aus einer Uberlagerung verschiedener eiszeitlicher VorstoBe. Nach der geologi-

schen Karte von _1924 ist im Raum Leipzig-Probstheida das Liegende der eiszeitlichen Ablage-
rungen etwa in 20 m Tiefe ausgebildet. Tiefer folgen Sande und Tone aus der geologischen

‘Formation des Tertidrs (braunkohlebildende Formation).

Unmittelbar neben dem Plangebiet in Gstlicher Richtung jenseits der PreuBenstraBe befmdet sich
die Altbohrung Probstheida Nr. 353, welche im Mai 84 bis zu einer Tiefe von 30 m eingebracht
wurde. ' ' 4
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Eine Auswertung dieser Bohrung als Stiitzung der: regional-geologischen Prognose bestatigt die
obgenannten Feststellungen. ' :

4.7.2.2. Grundwasserverhaﬂmsse und -chemie:

‘Der Hauptgrundwasserleiter besteht aus tertidren (braunkohlenzeitlichen) Sanden. Die Grund

~ wasseroberfliche in diesem Grundwasserleiter ist bei rund 20 m Tiefe zu erwarten und tir die
geplante Bebauung ohne Interesse! 4
Dagegen bilden die eiszeitlichen Schmelzwassersande einen oberen Grundwasserleiter, dessen
Wasserfiihrung stark von der jeweiligen Niederschlagssituation abhéngig ist und die demzufolge
groBBen Schwankungen unterliegt. Die Grundwasseroberfldche in diesem Grundwasserleiter kann
in feuchten Jahren bzw. Jahreszeiten bereits bei 1 bis 2 m unter Geldnde angetroffen werden.
Im Rahmen der Baugrunduntersuchungen am angrenzenden Flurstlick 155¢ sowie infolge von
Beobachtungen wihrend der Baufiihrung auf demselben Grundstiick (Bauvorhaben Dolomit Bau
GmbH gem. VEP 67) wurde der Ruhewasserspiegel im oberen Grundwasserleiter bei 2,0 m
bis 3,6 m unter Geldnde erkundet.
Di¢ Untersuchung des Wassers im Plangebiet hat ergeben, daf dieses-infolge Uberdiingung
beeintrachtigt und ur Trinkwassergewinnung - nicht geeignet ist. Ein Gutachten beim Chemi-
schen Labor Dr. Betz, Wachau, stellt fest, daB3 die Werte fiir Nitrat und AOX teilweise deutlich
iiber den Grenzwerten der sogenannten ,Hollandliste” liegen. Eine konkrete Gefahrdung geht
nach Einschatzung des Gutachters hiervon jedoch nicht aus. Die Belastung wird sich mittelfristig
durch Aufgabe der Landwirtschaft wieder abbauen. Konkrete SanierungsmaBnahmen sind nicht
erforderlich. - ) : :
Dariiber hinaus sind Angaben {iber die Grundwassergeféhrdung im Untersuchungsgebiet in der
Karte der Grundwassergefdhrdung” aufgefihrt. Diese Kérte mit ehemals hohem Geheimhal-
tungsgrad in der DDR dokumentiert Altdeponien, Grundwaésefverseuchungen u.a. durch che-
mische Unfille und die jeweilige Art der Schadstoffbelastung. Eine'Auswertung der Karte im Be-
reich des Plangebietes ergibt, daB in der unmittelbaren Umgebung keihe derartigen Eintragun-
gen vorhanden sind.

- 4.7.2.3. Flara
Das gesamte Plangebiet ist z.Z. als Acker mit Gerste genutzt. An den Feldrandstrelfen findet sich
(It. GOP Dr. Bormann) folgende Feldschicht:

Equisetum arvense - Ackerschachtelhalm
Urtica dioica . - GroBe Brennessel
Rumex obtusifolia - Stumpfblattriger Ampter
Chamomilla recutita - Echte Kamille
Martricaria maritima - Geruchlose Kamille
Solidago virgaurea - Gemeine Goldrute
Cirsium arvense - . Ackerkratzdistel
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Arctium minor S
Hordeum vulgare -
Apera spica-venti -

Kleine Klette »
Mehrzeilige Gerste (Hauptfrucht)
Gemeiner Windhalm :

4.7.2.4. Fauna: - :
fm Plangeb|et und der naheren Umgebung wurden folgende Tierarten festgestellt (It. GOP Dr.
Bormann):
Abkiirzungen: , o
BArtSchV ‘ - Bundesartenschutzverordnung (besonders geschﬁtzt)
BJagdG - Bundesjagdgesetz (regelt Schutz Jagdbarer Tiere durch
o Schonzeiten)
RLS - Rote Liste Sachsen (Gefahrdungsgrad)
BV - Brutvogel
NG - Nahrungsgast
z.B. (20) : - Angabe der Aufnahmefldche bei RLS-Arten und den
. Flachen unmittelbar zuordnungsbaren Arten
Arten ’ :

(Mollusca) Cepaea hortensis
(Hexapoda) Aglais urticae
(Aves) Columba liva forma domestica
Columba palumbus

. Sreptopelia decaocto

- Apus gpus
Alauda arvensis

Hirundo rustica
Pica pica
Parus major
Parus caerulaeus
Turdus merula v
Phoenicurus ochruvos
- Sylvia atricapilla .
~ Sylvia communis

Sylvia curucca
 Phylloscopus collibita
Sturnus vulgaris '
Carduelis chloris
Carduelis carduelis

- Gartenschnirkelschnecke

- Kleiner Fuchs ‘

- Verwilderte Haustaube, BjagdG, BV

- Ringeltaube, BjagdG, BV

- Tlrkentaube,

RLS: in Ruckgang beflndllch BJagdG, BV
-« Mauersegler, BArtSchV, NG

- Feldlerche (20), (23), »
RLS: in Riickgang befindlich, BJagdG BV
- Rauchschwalbe, BArtSchV, NG, (BV?)
- Elster, BJagdG, BV

- Kohimeise, BArtSchV, BV

- Blaumeise, BArtSchV,-BV

- Amsel, BAftSchV, BV~

- Hausrotschwanz, BArtSchV, BV

- Mo6nchsgrasmiicke, BV (12)

- Dorngrasmiicke (17)

RLS:  in Rickgang befindlich, BArtSchV, BV
- - Klappergrasmiicke, BV ’
- Weidenlaubsédnger, BArtSchv, BV -

- Star, BArtSchV, BV ‘ ‘

- Griinfink, BArtSchV, BV

"~ Stieglitz, (1), BArtSchV, BV
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4.7.3.

Acanthis cannabina ‘ - Bluthanfling (5)
: RLS: in Riickgang befindlich; BArtSchV, BV

Serinus serinus , - Girlitz, BArtSchv, BV

Fringilla coelebs " - Buchfink, BArtSchV, BV

Passer domesticus -~ Haussperling, BArtSchV, BV
~ Passer montanus . . - Feldsperling, BArtSchV, BV

(Mammalia) Vulpes vulpes - Fuchs, BJagdG

Planung:

Der GOP Dr. Bormann sieht fiir den siidlichen und siidwestlichen Bereich des BA 4.2. eine Park-
anlage mit offener, auenartiger Gestalt vor, in welcher die Kaltluﬁproduldioniund deren Abfluf}
noch bedingt ermdglicht werden konnen.

Dieser Bereich wird gekennzeichnet durch relativ “groBraumige Wiesenflachen, aufgelockert
durch Geholzgruppen aber keine geschlossenen Gehdlzebestande sowie die offen geflihrten Re-
genwasserrinnen, welche in den zentrale Regenwasserteich im siidostlichen Bereich des Plan-
gebietes miinden. '

Diese offenen Gerinne sind naturnah auszubilden und mit- geelgneter Bepflanzung zu beglelten
Dabei sind MaBnahmen zu setzen, wie die Verldngerung der Linienfihrung durch Anlage von

~ Maandern, die Ausbildung von Aufweitungen, Gleit- und Prallufern, wechseinde Sohlbreiten und

das Einbringen von Buhnen, AbfluBhindernissen und Grundschwellen, um einen hdufigen Wech-
sel von Wassertiefen und FlieBgeschwindigkeiten sowie ein Gleichgewicht von Erosion und An-
landung zu erreichen. |

thre Querung durch Verkehrswege hat weltgehend durch Klembrucken und mcht durch Verroh-
rung zu erfolgen.

Der Regenwassertelch dessen Funktion als zentrales Regenriickhaltebecken unter Pkt. 4.6. be- -
schrieben wurde, ist ebenfalls naturnah zu gestaiten und mit giner breiten Flachwasserzone
(Schilfgiirtel) zu umgeben. | A .

Die HauptsammelstraBe wird als raumliche Zasur aufgefaBt und mit Alleebdumen begleitet.
Ebenfalls mit hochstimmigen Laubbdumen gefaft werden soll die Wohnsiedlung an der
PreuBenstraBe (VEP 67), wihrend die Bebauung des BA 4.2. gegen die offene Auenlandschaft

~ auch eine pflanzliche Fassung mit Verdichtung der Gehdlze bis in die Hausgarten erfahren soll.

Dle privaten Hausgdrten sollen stark durchgriint werden, wobei weniger mit starren Festsetzun-
gen {ber die Bepflanzung operiert, sondern vielmehr auf das Verstandnis und die Neigung der
,zukunftlge}n Einfamilienhausbesitzer nach intensiver Begriinung vertraut wird.

Als Hinweis werden in der F'blge verschiedene Pflanzenlisten angefiihrt, die sowohl in den flachi-
gen als auch in denAEinzeIfestsetzung'erA\ des Rechtsplanes bévonugt verwendet werden sollen,
um eine fiir das Plangebiet einheitliche (bergreifende Artengeselischaft zu fordern.
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Auf den Tiefgaragen wird eine Uberdeckung von 60 cm vorgesbhriében' die punktuell bis zu 100
om angehoben wird, um ausreichend Boden fiir das Anpflanzen von Gehdlzen zur Verflgung zu
haben. Verwendet werden dabei kleinkronige, flachwurzelnde Baume und artverwandte Strau-
cher.

Im Privatbereich des GeschoBwohnungsbaues kann im AnschluB an die Terrassen durch Stau-
den und Klettergehdize die Abgrenzung von Privatsphdrep gewahrlelstet werden. Als Unter-
stlitzung dieser Mafinahme smd leichte Gelandemodelherungen moglich.

Die Mullstandplatze, Parkplatze und Garagenzufahrten werden geeignete intensive ‘Begrﬂnung,
auch unter Verwendung von Kletterpflanzen auf Rankhilfen, weitgehend abgeschirmt.

4.7.4. Zusammenfassung der MaBnahmen:

4.7.4.1. Otfentlicher Griinzug: Der ffentliche Griinzug erhélt offenen, auenartigen Charakter mit groB-
raumigen, teilweise krauterreichen Wiesengruppen und einigen Geholzgruppen, welche gegen
die Baugebiete verdichtet werden. Als zusétzliche Elemente sind naturnah ausgebildete Wasser-
liufe und ein Regenwasserteich mit breitem Schilfgirtel vorgesehen, ebenso die lockere Fiih-
rung von Fahr- und FuBwegen mit wasSergebundener'Tragschicht. '

4.7.4.2. Halboffentllches Griin im Bereich der GeschoBwohnungsbauten: Diese Fidchen umfassen die
Baufelder nach Abzug der pnvaten Terrassen sowie der Zugédnge und werden durch geeignete
Geldndemodellierungen und Bepﬂanzungen gestaltet. Plattenwege diirfen nicht versiegelt wer-
_den, Kleine, {iberschaubare Spielplétze fiir Kleinkinder konnen angélegt werden.

4.7.4.3. Private Freiflachen: Diese Flachen sind den verschiedenen Einfamilienhdusern zugeordnet und
sind weitgehend von jeder Versiegelung freizuhalten. Die Errichtung von dezentralen Regenriick-
haltevorrichtungen (Regenruckhalteschachte Versickerungsmulden, ngolenversmkerung usw.)
‘wird angestrebt, ebenso die Verwendung von Rasengittersteinen fir die notlgen Autoabstell-
platze und deren Abschirmung durch Bepflanzung. Die Auswahl der Pflanzen und die Gestaltung
der 'Begrﬂnung wird dabei den Neigungen der zukiinftigen Hausbesitzer ﬁbe-rlaséen; ‘wobei-
bevorzugt Pflanzen aus der en’gsprechenden Pflanzenliste verwendet werden. sollen, um-eine fiir
das Plangebiet einheitliche Gbergreifende Artengesellschaft 20 férdern. Als grundsatzliche Fest-
setzung soll gelten, daB mindestens 1 Baum pro 200 m2 Grundfléche zu pflanzen ist.

4.7.4.4. StraBenbegleitendes Griin: Die HauptsammelstraBe wird als Allee ausgebildet, die sonstigejn
Bereiche des straBenbegleitendg_n Grins sollen mit géeigneten Geholzen intensiv bepflanzt und
gestaltet werden. o
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4.7.4.5. Fassadenbegriinung: Uberall, wo es die architektonische Gestaltung zuldBt, sollen Fassaden in '
geeigneter Weise begrint werden, auch unter Verwendung von Rankhilfen. |
Dabei sind folgende Begriinungsformen zu wahlen: ,

- Siidwinde mit blattabwerfenden sommergriinem Bewuchs (sommerlicher Schattenwun‘ und

hohe Emstrahlgewmne im Restjahr)

- Westwinde und Nordwande mit immergrinem Bewuchs (Wetterschutz, Warmepolster)

- QOstwinde je nach Stellung des Bauwerkes (immergrin in ungeschiitzter Lager oder som-
_ mergriin fiir Warme- und Einstrahigewinne). o

Die detaillierten Festsetzungen zur Begriinung und Freiflichengestaitung erfolgt auf der Ebene

der Genehmigungsplanung fiir die einzelnen Bauwerke und ErschlieBungsaniagen. ' '

. 4.7.5.

Pflanzliste 1:
Acer platanoides S
Acer pseudoplatanus

Aesculus hoppocastanum - -
Betula pendula -
Fraxinus-excelsior -
Prunus avium ' -
Tilia cordata ‘ -
Quercus robur -
Ulmus carpinifolia -
Juglans regia - -

Pflanzliste 2:
Acer campestre -
Alnus glutinosa - -

- Aesculus hoppocastanum -
~ Carpinus betulus -
Sorbus aucuparia -
Sorbus intermedia -
Prunus padus -

Pflanzliste 3:  Strducher
Cornus sanguinea -
Frangula alnus - -
Salix caprea ‘ - -

~ Saix purpurea B

Vorschlaglisten zur Gehdlzeverwendung:

GroBkronige Bé'ume (I. Wuchsordnung)

Spitzahorn
Bergahorn -
RoBkastanie
Sandbirke
Esche
Vogelkirsche
Winterlinde

. Stieleiche

Feld-Ulme
WalnuB3

- Mittelkronige B&ume (II. Wuchsordnung)

Feldahorn
Schwarzerle
RofBkastanie

~Hainbuche

Eberesche

\Schwedisc.h_e Mehlbirne

Traubenkirsche

Buthartriegel
Faulbaum -
Salweide
Purpurweide
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Coryllus avellana
Lonicera xylosteum
Rosa canina
Rosa rubiginosa
Rhamnus catharticus
Sambucus racemosa
* Sambucus nigra
Viburnum  opulus
Viburnum lantana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

- Pflanzliste 4:  Hecken
Acer campestre
Carpinus betuus .
Cornus mas
Ligustrum vulgare -
Buxus sempervirens

- Pflanzliste 5: K/ettérgeWa"chse:

Celastrus orbiculatus
Clematis vitalba

HaselnuB
Heckenkirsche

Heckenrose

Weinrose
Kreuzdorn
Roter Holunder

‘Schwarzer Holunder

Gewohnlicher Schneeball
Wolliger Schneeball
Eingriffliger WeiBdorn
Zweigriffliger WeiBdorn

" Liguster

Schlehe

Feldahorn

Hainbuche
Hartriegel
Liguster -
Buchsbaum

. Baumwﬁrger
Gemeinde Waldrebe

Parthenocissus tricuspidata ,,\./ei'tchii“‘- Wilder Wein

Lonicera henryi
Hedera helix

Vitis ciognetiae
Wisteria sinehsjs
‘Hydrangea petiolaris

4.8. ﬁKOLOGISCHE.BEWERTUNG:

Immergriines GeiBblatt

Efeu

- Scharlachwein

Lyzinie
Kletterhortensie

Ausgehend von den Annahmen und Festsetzungen des Griinordnungsplanes Leipzig-Probst-
heida-CurschmannstraBe wird bei der Bewertung des Eingriffes als Schliissel der von Rheinland-
Pfalz verwendet, weil der Freistaat Sachsen noch keinen bestétigt hat. -

Bewertungsrahmen

- Intensiv bewirtschaftete Ac.kerfl_échen

- Versiegelte Flachen

Wertfaktor
0,3
» 0,0
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- Wassergebundene Decke/Pflasterflachen 0,1
- Rasengitterflichsn, begriinte Dachfléchen,

{ibererdete Tiefgaragen S : 0.2
- Gartenflichen, private Griinflachen in

Misch- und Wohngebieten (Hausgarten) 0.4
- Offentliche Griinflichen mit Festsetzungen

gemiB § 9 Abs (1), Nr. 20,25 0,6
Ausgangszustand: :
Ackerland 11,2582 ha © Faktor0,3  Biotopwert - 3,38ha
Versiegelte Fidchen . 0,93 ha Faktor 0,0 Biotopwert 0 ha
Planung:

Bei der Bewertung der MaBnahmen wird stets von dem hochstzuldssigem MaB der baulichen
Nutzung ausgegangen, welqhes in der praktischen Umsetzung jedoch nie zur Génze ausge-
schopft wird. Ebenso wird die zusétzliche Wirkung von Fassadenbegriinungen nicht inRechnung

gestellt. , : ‘

1. Versiegelte Flachen: ' - Flache Faktor Biotopwert
Uberbaute Fiéchen 15.600 |
Hauptsammelstrafe 18.700
SammelstraBe , . 3.620 _

ZWISCHENSUMME , 37.920 . 00 - 0

2. Wassergebundene Decken, Pflasterfléchen: | ‘ '
Mischverkehrsflache - 3.950
Rad- und FuBwege - L2720
Gehsteig Preufienstrafe 510
Offentliche Parkpltze | 280 -
ZWISCHENSUMME ' 7.460 0,1 740 m?

3. Rasengitterflachen, begriinte Dachflachen,

Ubererdete Tiefgaragen: 6.430 02 1.285 m?

4. Gartenflichen, private Griinflachen - 23.050 0.4 9.220 m?

5. Offentliche Grinflachen . - 47.090 0,6 28.255 m?

‘SUMME : 121.950 39.500 m?

" Das geplanté Vorhaben erhoht demnach den Biotopwert des Plangebietes von 3,38 ha auf
3,95 ha und fiihrt zu einer positiven Bilanz in der Eingriffsbewertung. Die BaumaBnahmen des
BA 4.2 kénnen also innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden, wobei ein geringfiigiger
UberschuB an Ausgleichsflachen fiir die restlichen Bauabschnitte Gbrig bleibt. '
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5. DURCHFUHRUNG UND KOSTEN:

Wie bereits mehrfach geschildert, befindet sich praktisch das gesamte Plangebiet in der Verflg-
barkeit der VDU-Grundstﬂcksverwaltungsgesellschaft Leipzig-Probstheida mbH & Co. Entwick-
lungs K.G.. Diese wird gebildet von der VEBA Immobilien AG, Bochum, der DOLOMIT Bau
GmH. Leipzig und der UNTERPLAN Baubetreuung GmbH, Leipzig. Die beteiligten Gesellschaften
verfiigen jeweils Uber groBe, jahrzehntelange Erfahrung auf dem Gebiete des Wohnbaues, der
ErschlieBung von Neubaugebieten und allen damit zusafnmenhéngenden MaBnahmen. Neben
diesem nachweisbaren Know-how bieten sie auch die notige finanzielle Gewahr, um als solider
Partner der Stadt Leipzig‘das gesamte Vorhaben in kurzer Zeit zu bewaltigen. Die vertraglichen
Festlegungen mit dem Freistaat Sachsen gehen von einer Fertigstellung des BA 4.2. (1.Baulos)
innerhalb des Jahres 97 aus, vorausgesetzt, Planungsrecht wird in der. 1. Jahreshalfte 95
geschaffen. ‘ ' |
Die Vorhabentrdger haben sich gegen(iber dem Freistaat fir das 1. Baulos zu einer Investition
von rd. 100 Mio. DM verpflichtet. Zudem bleibén 60 % der zu errichtenden Wohnungen den

Bediensteten des Freistaates vorbehalten.
Die gegenseitigen Rechte und Pflichten zwischen Vorhabentrager und Stadt Leipzig werden mit -

entsprechenden Vertragswerken geregelt.

Planverfasser:

Unterplan Baubetreuung GmbH - Leipzig

in Kooperation mit

Planungsgruppe Unterberger - Meran/Sudtlrol

Projektieiter; Dr.Ing.Siegfried Unterbergz-

© Mitarbeit: Architekten Christine Unterberger J
Gaetano Rinaldo
Eric Haider
Anders Norman
Bauingenieur Josef Oberhofer

Leipzig, am 10. August 1995
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