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N\ Teil B: Textliche Festsetzungen zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan der - . 5
> g Stadt Leipzig il Satzung Uber einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan .
\\ “Einkaufszentrum Schonau* der Stadt Leipzi PLANZEICHENERKLARUNG
) \ L Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 147
/ N
= yd A) Art der baulichen Nutzung i. S. d. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ART DER BAULICHEN NUTZUNG
o~ Rechtsgrundlagen dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes 0 . r
P Es wird ein Sondergebiet “Einkaufszentrum* festgesetzt. In diesem sind nur R Sonstiges Sondergebiet
P Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe verschiedener Art - das MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) in der Fassung der Zweckbestimmung: Einkaufszentrum
3 und GroRe mit einer Obergrenze der Gesamtverkaufsfliche von 8.000 gm Bekanntmachung vom 28. April 1993 (BGBI. | S. 622),
y=1 sowie Schank- und Speisewirtschaften zuldssig. — das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253),
zuletzt gedndert durch Art. 2 MagnetschwebebahnplanungsG vom 23.11.1994 (BGBI. S. MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
3486),
B) MaB der baulichen Nutzung i. S. d. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- OK 8,50 Hochstmag fiir die Gebaudehdhe in Meter tiber Oberkante
L X-87900.00 1 + BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), uber OKEGFFB ErdgeschoRfertigfuRboden
1. Die Hohenlage der Oberkante ErdgeschossfertigfuRboden darf sich maximal zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
1,0 m iber dem natiirlich vorhandenen Geléndeniveau, gemessen im Mittel vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), L e L N .
e i GebaucssuBsnkasten veRauterd, balden. _ die Sichsische Bauordnung (SichsBO) vom 26. Juli 1994 (SichsGVBI. 1994 S. 1401). GF Héchstmal fir die zuldssige GeschoRflache in Quadratmeter
’/‘ . e ..
2. Die in der Planzeichnung festgesetzte zulissige Gebaudehohe darf durch BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
notwendige Dachaufbauten fiir haustechnische Anlagen um bis zu 2,00 m . .
z o iberschritten werden. Dieser Plan wurde ...2.... - fach ausgefertigt. Baugrenzen
e ...3=.. . Ausfertigung .. . "
7 C) Uberbaubare Grundstiicksflichen i. S. d. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, GARAGEN
‘,/ Zugehbrige Beipline: Py )
e Ein Hervortreten von Vordéchern Gber die Baugrenze um bis zu 5,00 m kann ugenorige Beiplane: L JI Umgrenzung der Flachen fiir Nebenanlagen,
e E
/‘/ LG UG Griunordnungsplan zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Einkaufszentrum Schonau®, = Stellplétze und Garagen
4 Stadt Leipzig, Freistaat Sachsen i
D) Gebicte. In denen aus beconderen stidisbaufichen Criindes odor 2um Dr. Ing. habil R. H. Beckmann, Landschaftsarchitekt AK RhPf., Privatdozent Natiirliche Zweckbestimmung:
% ’ © . Pl s ndlagen und Siedlungsokologie, Universitat Kaiserslaut: = a
% Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- S i fediung L fverst em St Steliplitze
e Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht
4 oder nur beschrankt verwendet werden diirfen, i. S. von § 9 Abs. 1 Nr. 23 .
! BauGB VERKEHRSFLACHEN
Praambel
- Feste und flissige Brennstoffe sind als Energietrager fir die Strafenverkehrsfliche
e Warmeversorgung der baulichen Anlagen im Plangebiet nicht zulassig. Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 147,
bestehend aus den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. .
—— X-87850.00 { P + : it 4 s : traBenbegrenzungslinie
E) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Die Rechtsgrundlage hierfir ist § 7 BauGB-MaBnahmenG in Verbindung mit § 4 der S g g
- Landschaft i. S. d. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Sachsischen Gemeindeordnung (SachsGemO) vom 21. April 1993 (SachsGVBI. S. 301). Die _
e Begriindung wurde gebilligt. AY Grundstlicksein- und Ausfahrt
’ 1. Zur weitestgehenden Riickhaltung von auf dem Baugrundstiick anfallendem Die gestfxlterischen Festsetzungen wurden als ortliche Bauvorschriften gemaB § 83 Abs. 1, 3
. unbelastetem  Oberflichenwasser im Gelidnde ist ein separates und 4 SachsBO erlassen. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN; STRAUCHERN UND
yd Entwéasserungssystem  aus  Mulden und offenen  Graben  mit SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
abfluBverzégernden Vorkehrungen und Versickerungsflichen anzulegen. Die
) Flachen sind naturnah gemaR den Festsetzungen durch Planzeichen zu Leipzia. d Z g / 7 ?, @ @9 sz .
gestalten und zu bepflanzen. eipzig, den A (e Um.grenzung der Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
~ Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
\ \ g 2. Zum Schutz des Wasserhaushaltes sind die ebenerdigen, nicht iberdachten
T Loch mit Myl P Flachen zum Abstellen von Kraftfahrzeugen mit Ausnahme der Zu- und ot 5 Abgrenzung unterschiedlicher Vegetationstypen
ZWECKBES'““M v Abfahrten der Stellplatzanlage und der Fahrgassen mit teildurchldssigen ~
\ ) g Beldgen (z. B. mittels Breitfugenpflaster, Schotterrasen, Rasenpflaster etc.) Der Oberbiirgeffneister Pflanztypen:
| zu versehen.
3. Freiverlaufende FuBwege im Plangebiet sind mit teildurchlassigen Beldgen (z. a = Hohe Geholzflachen
B. Breitfugenpflaster, Schotterrasen, ungebundene Decken, Rasenpflaster
etc.) zu versehen. b = Mittelhohe Geholzflachen
Verfahrensv k
F) Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (i. S. verahrensvermerke ¢ = Niedrige Gehslzflichen
d. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB g
. . q . .
1. Innerhalb der durch Planzeichen festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Planunterlage d = Wildblumenwiese
—J(:MGUU.UO m7 + 1 Béumen, Stréuchern vund Zonstlgden dBep:agzun'g;lan 5,'”: ﬂa;;enhaﬂ? Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Gebdude mit dem
Bepflanzu_ngen unter erwe_n ung der durch das Planzeichen ,Pflanztyp Vermessungswerk Stand vom 0 .....gsird bestatigt. e = Schotterrasen
gekennzeichneten Vegetationstypen entsprechend der Plandarstellung . 9. 2.
vorzunehmen. sx
f = Initialpflanzung Sumpfstauden
2. Die durch Planzeichen festgesetzten Einzelbaumanpflanzungen sind Leipzig, den
zusétzlich zu den flaichenhaften Bepflanzungen nach F.1. mittels Laubbaum- g = Deckgehdlze/Bodendecker
Hochstammen vorzunehmen.
3. Innerhalb der durch Planzeichen umgrenzten Flache fiir die Stellplatzanlage /Z/ Anpflanzen von Einzelbdumen
ist zuséatzlich zu den nach F.2. ortlich festgesetzten Einzca_!baumpﬂanzungen
pro 4,5 ebenerdiger Stellplatze in Freiaufstellung ohne Uberdachung je 1 Wandbegriinung
Laubbaum-Hochstamm anzupflanzen. Stadtvermessungsamt
Amtsleiter
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
1. ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
- g Planentwurf ’
= Gestalterische Festsetzungen gemaB § 83 Abs. 1, 3 und 4 SachsBO " "
5 e P Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurde ausgearbeitet von g?grenzudng VOEn Flgc::en flr MaBnahmen zum Schutz, zur
¥ ) il Unzuldssig sind blinkende oder blitzende Leuchtreklamen. Die Schriftfhohe ege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
: )2 \ A0 - . von Werbebeschriftungen ist auf 2,20 m zu beschranken. BK@ . o " .. . .
7 Stadtpla >¥a§";b FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN
2 \ ; = ‘ Thebaersirabe 24 - 2 Trier
- 5 " SO 1. Trier, den  25.40.43% "‘"“”\“‘é Tel. {08 51) 244 11-12 - Fax (0651) 29978 BELASTET SIND
o | Vorschlidge fir die Auswahl der Geholzarten und sonstige Arten der A Umgrenzu?g der Flachen, deren Boden.erhebhch mit
| X-87750.00 19/ Yogetation umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
¢ gL~ - o Beteiliqung der Trédger offentlicher Belange -
= i VERKAUFSFLACHE i Parkplatzhepfianzrig Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sowie die benachbarten GELTUNGSBEREICH, ANDERE ABGRENZUNGEN
> “A B > 11 Solitarbaume Gemeinden, mit denen die Planung abzustimmen ist, sind mit Schreiben vom 12.04.35.
GESAMT S &.ooo.. qm g 2l < zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden (§ 7 Abs. 3 BauGB-MaBnahmenG). (1 11 1] Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben-
. e - Acer platanoides Spitzahorn und ErschlieBungsplanes
\ s ; - Aesculus hippocastanum gefiilltblihende . .
" OK < 850 m ~Baumannii’ Kastanie Leipzig, den § 2. 12. 96 Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen
el oL - Fraxinus excelsior StraBenesche ’ £ o _ Zweckbestimmung:
- / .Westhof's Glorie* Gehrecht und Radfahrrecht fir die Allgemeinheit
A \ - Ginkgo bloba F&cherblattbaum
= o 2 S
S 5. \ 1.2 Deckgehdlze, Bodendecker Siegel SONSTIGE FESTSETZUNGEN
N SIS GF( 11 500 - Stadtplanungsamt
GRS L 1 . - Lonicera nitida ,Elegant® Heckenkirsche Amtsleiter )
SN X . @ " .
W e B - % » qm y _ Potentilia in Arten Fiinffingerstrauch FD Festsetzung der Dachform, hier Flachdach
\‘\ N : £ - Salix repens argenta Kriech-Weide B
\\ N & } ~ Spirea in Arten Spierstrauch Billiqungs- und AuslequngsbeschluB KARTEN- UND PLANZEICHEN FUR HINWEISE UND DARSTELLUNGEN
N FD, / ~ Symphoricarpos in Arten Schneebeere 16.08.95
33 Nl Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am ..0..UQ..2.2.. dem Entwurf de; . A
\eN 2. Sonstige Freiflichenbepflanzung Vorhaben- und ErschlieBungsplanes zugestimmt sowie die Begriindung gebilligt und die li/arstelll{rlg dgr la.ndSChaftSplane”SChen Gestaltungsabsicht
- y o offentliche Auslegung gem. § 7 Abs. 3 BauGB-MaBnahmenG beschlossen. (Vorschlage fir die Anordnung von Baumstandorten)
— & 21 Solitarbaume Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amtsblatt-Nr. e Darstellung der aeplanten Weaefiih
L X-87700.00 il .18... vom .02..09..85 bekanntgemacht. g geplanten YWegeruhrung
- Acerin Arten Ahorne
- Aesculus hippocastanum Kastanie Der Entwurf und die Begriindung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes haben von @ Hohenlinien fir neu zu gestaltende Mulden undGriben
- Alnus glutinosa Schwarzerle 12..08..95. bis 25..03.35 sffentlich ausgelegen.
- Betula pendula Birke ] D ”
- e arstellung der Lage des gepla
- Carpinus betulus Hainbuche - ; D 9 9 s geplanten Gebaudes
3 - Quercus in Arten Eiche ,
- Sorbus aucuparia Eberesche Leipzig, den | 2. 12, % -
2.2 Hohe Gehdlzflachen °
Dominanz von:
Siegel -Der-Sberbirg e
) — Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Stadtplanungsamt
- Alnus glutinosa Schwarz-Erle Amtsleiter
- Betula pendula Birke
~ Carpinus betulus Hainbuche SatzungsbeschluB
— Fraxinus excelsior Esche . .
— Quercus palustris Sumpf-Eiche Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach
~ Salic alba Weide Priifung und Bescheidung der Bedenken und Anregungen in der Sitzung am 18.09.96. als
S Satzung beschlossen sowie die Begriindung gebilligt (§ 7 Abs. 3 BauGB-MaBnahmenG i. V.
h 2.3 Mittelhohe Gehélzflichen m. § 10 BauGB). Die gestalterischen Festsetzungen wurden als ortliche Bauvorschriften
A ' gemaiB § 83 Abs. 1, 3 und 4 SachsBO erlassen.
7 ’ Dominanz von:
| %-87650.00 - — Acer campestre Feldahorn S L3
- - Amelancier canadensis Felsenbirne Leipzig, den J 2. 12, 96
)y - Crateagus monogyna WeiR-Dorn
- - Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen [ ]
- — Ligustrum vulgare Liguster
- Lonicera xylosteum Heckenkirsche Siegel Der-Oberbiirg ist
- Prunus spinosa Schlehe . Stadtplanungsamt
6 - Salix caprea . Sglweide Amtsleiter
- Syringa vulgaris Flieder
2.4 Niedere Geholzflachen Genehmiqung der Satzung
Dominanz von: e - . .
CECGIERUNCSPRASIDIUM LEIPZIG
- Cornus in Arten Hartriegel lan Lq.
_ Ribes sanuineum Johannisbeere Genehmigung in Verbindung mit Schreiben vom: /8““ 5 AU\SZ_UG AUS DER FLURKARTE M. 1:5000
JAtrorubens® ‘ \
- Rosa canina Hundsrose Aktenzeichen: ......... .. 2 511 .................. et x\
—~ Salix aurita Ohr-Weide L —
_ Vlburnum Opulus SChneeDaH ReQISt”er-Nr eseepo00c lGBIC/Mﬂ‘élI%!?. BEIREAGR364405004040004280
o ' lan. 47 ,
Lelpl‘g, den / 8e VOl Ji
3. Arten der Rasen- und Wiesengesellschaften
31 Schotterrasen
L X-87600.00 (Feuerwehrumfahrt und Stellplatze auf Rasengittersteinen)
- Achillea millefolium Schafgarbe
— Festuca rubra trichophylla Rotschwingel
- Lolium perenne Weidelgras Inkrafttreten
- Poa annua Einjahriges Rispengras )
- Poa pratensis Wiesenrispengras Die ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung erfolgte im Leipziger Amtsblatt Nr.
......... vom .T:%7LJ0O . Mit diesem Tag ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan in Kraft
32 Wildblumenwiese getreten (§ 7 Abs. 3 BauGB-MaBnahmenG i. V. m. § 12 BauGB).
Graser max. 50 %
: X v
Arten u. a.: Leipzig, den ;1 0;. @L. 98 \
— Achillea millefolium Schafgarbe /o
- Agrostis capillaris Strau3gras f &
— Anthoxanzum odoratum Ruchgras f "
- Briza media Zittergras Sieqel V-
- Campanula glomerata Kné&uelglockenblume 9 \‘ Stadtol n
- Cresis biennis Wiesenpippau Aa tp a:nuvr;gsam
- Cymosurus cristatus Kammergras L AR 2
- Festuca ovina duriuscula Schafschwingel
- Festuca rubra commutata Rotschwingel
- Filipendula ulmaria Madesuf Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
- Hypericum perforatum Johanniskraut
- Leontodon antumnalis Herbstiwenzahn Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist
L X-87550.00 - Leucanthemum vulgare Wiesenmargarite die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Vorhaben-
- Lysimachia punctata Gilbweiderich und ErschlieBungsplanes nicht geltend gemacht worden (§ 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB -
— Lythrum salicaria Blutweiderich MaBnahmenG i. V. mit § 215 Abs 1 Nr. 1 BauGB).
- Sanguisorba minor Kleiner Wiesenknopf
4. Arten der Sumpfpflanzengesellschaft %
Leipzig, den | w
- Alisma plantage-aquatica Froschléffel 'ﬂ 1A 05 39 Mst. | 1:500 IGT‘ I 100 x 144,5 cm lGez- I W B. Dat. | 01.04.1996 1
- Caltha palustris Sumpfdotterblume % s
- Carex in Arten Segge
- Filipendula ulmaria Madesi ) Griinordnungsplanung: Vorhaben- und Erschliefungsplanung:
- Iris pseudacorus Iris : Siegel .
- Juncus glaucus Binse Stadtplanungsamt Dr.-Ing. Habil RH Beckmann BKS __Stadtplanung GmbH
~ Lysimachia in Arten Pfennigkraut Amtsleiter b?"i'::r‘:s'i‘g:;a;i‘;:'::::mern Thebderstrale 24
- Lythrum salicaria Blutweiderich
- Mimulus luteus Gauklerblume . . 67653 Kaiserslautern 54292 Trier
~ Myosotis palustris SumpfvergiRmeinnicht Mangel der Abwdgung
— Scirpus sylvaticus Simse : A R
_ TrollriJus ezropaeus Trollblume Innerhalb  von sieben Jahren nach Bekanntmachung des Vorhaben- und »|oe BICIEKENES 9754 HETRE 0031
ErschlieBungsplanes sind Mangel der Abwagung beim Zustandekommen des Vorhaben- und I ) ’
. ErschlieBungsplanes nicht geltend gemacht worden (§ 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB-MaBnahmenG
S Fassadenbegrunung i. V. § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB). , BAS. Stadtplonung GmbH
Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde g‘%ﬁgg{;‘{ﬁ;‘f = , 4 ) L .
Clematis in Arten Waldrebe . Leleoa S o aa ‘S’G\l{ GmbH & Co. KG
Hedera helix Efeu . 7 Telofoxr 0651 1 999 78 eipzig
. Leipzig, d o ﬁ L
— X-87500.00 i Hyrangea petiolaris Kletter-Hortensie 1pzig, den 2 1' n3 5 >
Lonicera caprifolium Geilblatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein e
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 147 der Stadt Leipzig
Siegel Ber-Sberbtrgermetster . .
Stadtplantngsamt ,Einkaufszentrum Schénau
Teil A: Planzeichnung Amisleiter




