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1.1

1.2

'Zuléssigkeit des Vorhaben- und ErschliefSungsplanes;

Verfahrensverlauf

Verlauf vor Beginn des Verfah'rens"zur Aufstellung einer Satzung
iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Geltungsbereich des  vorliegenden Vorhaben-  und
ErschlieRungsplans umfafit einen Teil des Gebietes, fur das am
18.09.1991 der BeschluR der Stadtverordnetenversammiung der
Stadt Leipzig zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32 ,Kaserne
Schénau’ gefallt wurde. " :

Am 15.06.1994 hat die Ratsversammiung sodann durch Beschluf® den
Bereich ,Leipzig-West Kaserne Schoénau“ als stadtebaulichen
Entwicklungsbereich festgelegt, in dem eine stadtebauliche
EntwicklungsmaRnahme durchgefihrt werden soll (§ 165 Abs. 3 Satz
1, Abs. 6 des Baugesetzbuches - BauGB). Die Genehmigung -der
Satzung durch die hohere Verwaltungsbehérde erging mit Bescheid
vom 23.05.1995. Sie wurde am 08.07.1996 im Amtsblatt der Stadt
Leipzig bekanntgemacht. Mit Datum vom 19.09.1995 wurde aufgrund
des in der Ratsversammlung vom 16.08.1985 genehmigten Vertrages
die Kommunalkonzept GmbH als Treuhanderin far die Durchfihrung
der stadtebaulichen Entwicklungsmafnahme eingesetzt. Sie hat

 unmittelbar danach inre Tatigkeit aufgenommen.

Fur einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 32, das
,Sondergebiet - GroRfléachiger Einzelhandelsbetrieb -“ wurde im
Auftrag der Stadt Leipzig ein Bebauungsplanvorentwurf erarbeitet, um
Baurecht fur eine groRflachige Einzelhandelseinrichtung zu schaffen.
Es erfolgten die frihzeitige Burgerbeteiligung und eine Beteiligung der.
Trager Offentlicher Belange. Sodann wurde zwischen der Stadt
Leipzig und dem Vorhabentrager abgestimmt, das Verfahren in ein
solches zur Aufstellung eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes zu
andern. ‘ : T

Daraufhin hat der Vorhabentréger der Stadt Leipzig den V'orhabe‘n-

~und Erschlier&ungsplanéntwurf vorgelegt.

Verfahren zur Aufstellung der Satzung iiber den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ! . . :

Nachdem der von dem Vorhabentrager vorgelegte Plan mit der Stadt
Leipzig entsprechend den bestehenden gesetzlichen Anforderungen
abgestimmt worden war, ist der Plan Uberarbeitet worden. Im Rahmen
der Amterbeteiligung innerhalb der Stadtverwaltung haben sich neun
Amter geduRert. In der Uberarbeiteten Fassung ist der Plan nebst
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Begrundung aufgrund  des diesbezuglichen - Beschlusses der
Ratsversammlung vom 16.08.1995 in der Zeit vom 12.09. bis zum
25.09.1995 offentlich ausgelegt worden. AuRerdem .fand die ’
Abstimmung mit den Nachbargemeinden statt. Es haben eine
Nachbargemeinde sowie zwdlf Trager éffentlipher Belange
Stellungnahmen abgegeben. AuRerdem haben vier. Private
Anregungen und Bedenken erhoben. Schlieflich haben sich zwei
Stellen i. S. des § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
gedulert. :

- Die eingegangenen Stell'pngnahmen der Trager &ffentlicher Belange
 sowie der stadtischen Amter und die Anregungen und Bedenken

Privater wurden in der Sitzung der Ratsversammlung am ...........

aufgrund eines  vorgelegten Abwagungsprotokolls  beraten,

abgewogen und entschieden. Die daraufhin zu modifizierenden

‘Punkte wurden in den Plan eingearbeitet, der zum Satzungsbeschluly

vorgelegt wurde.

In der Sitzung vom .............. hat die Ratsversammiung den
BeschluR Uber die Satzung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
gefaldt. . _

Mit Verfugung des Regierungsprasidiums Leipzig vom ...........
wurde die Satzung genehmigt. Sie istam ............... bekanntgemacht
worden und damit am ............... in Kraft getreten. '

‘Zuldssigkeit und Notwendigke‘it des  Vorhaben-. und

ErschlieBungsplanes

Nachdem der Vorhabentrager zundchst Absichten hatte, auf dem
urspringlich von ihm dazu vorgesehenen Grundbesitz westlich der
Kiewer StraRe das dort befindliche Allkauf-Verkaufsprovisorium durch -

" einen Festbau zu ersetzen, dieses aber von der Stadt'Leipzig nicht

positiv gesehen wurde, ist nach entsprechenden Verhandlungen der
jetzt vorgesehene  Grundbesitz  flr ‘die  Errichtung des
Einkaufszentrums ausgewahlt worden. Da ‘dort die. Erteilung einer.
Baugenehmigung weder nach § 34 BauGB noch aufgrund des § 35
BauGB in Betracht kam, ist das Verfahren zur Aufstellung des
vorliegenden Planes erfolgt, um Stadtebaurecht aufgrund des § 30
BauGB zu erlangen. '
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~ Plangebiet

Lage und GréRe
Das Planungsgebiet .liegt inmitten der GroRsiedlung Grinau.

Der Stadtteil Grinau wurde zwischen 1976 und 1987 errichtet. Die
GroRsiedlung war ehemals fur 100.000 Einwohner projektiert. Derzeit
leben in Grinau - mit 83.000 Einwohnern das am dichtesten
besiedelte Gebiet der Stadt - rund ein Sechstel (16 %) der
Gesamtbevélkerung von Leipzig. ‘ '

Das - Plangebiet  des vorliegenden Vorhaben- und
ErschlieRungsplanentwurfes umfalt eine Flache von ca.4,5 ha und
stellt einen Teil des insgesamt 54 ha groRen Areales dar, auf welchem
die Stadt Leipzig die Stadtebauliche EntwicklungsmaRnahme “Leipzig-
West Kaserne Schénau® durchflhrt. '

Der Bereich der friheren Garnison Schénau ist verkehrsgﬂnstié an
der Bundesstrake B 87 (Lutzner StraRe) gelegen, die von der A 9
Berlin-Nirnberg kommend durch Umlandgemeinden zur Leipziger
Innenstadt verlauft. : : '

Im Flachennutzungsplan der Stadt Leipzig wird die Schénauer Stralle
als Teil eines Stadtringes dargestelit. Die Kiewer Strale ist tber die
Nordtangente mit diesem Ring verbunden.

Die Eréchlie(&ung o Grunaus durch den offentlichen
Personennahverkehr (OPNV) ist gut. Es bestehen S-Bahn-

- Verbindungen sowie mehrere StralRenbahnlinien von/nach Grinau

und zur Leipziger Innenstadt.

' Der Geltungsbereich des Planes umfaft die Flurstlcke 52, 53, 53a,

57, 61 a, 997, 1008, 1117, 1180, 1183 sowié 1141 (Kiewer StraRe) in
der Gemarkung Schénau, jeweils in Teilen.
Das Gebiet wird wie foigt begrenzt:

- im Suden durch eine heu festzulegende Flurstlicksgrenze ca. 35 m
parallel nérdlich der Flursticksgrenze zwischen den Flurstucken 46
und 52 verlaufend, : '

- im Osten durch eine neu festzulegende Flursticksgrenze, welche
in einem Abstand von rund 227 m nahezu parallel zur Kiewer
Strale im rechten Winkel von der sudlichen Gebietsgrenze in
nérdlicher Richtung abzweigend verlauft,
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- im Norden durch eine neu festzulegende Flursticksgrenze auf der
Parzelle Nr. 53, welche mit dem klnftigen nérdlichen StraRenrand
einer die bestehende Uranusstrale in 6&stlicher Richtung '
verlangernden Planstralle zusammenfallen wird, die Planstralle
auf einer Lange von rund 150 m und den Knotenpunkt dieser mit
der Kiewer StraRe in das Plangebiet einschlieRend,

— im Westen durch den bestehenden Verlauf der Kiewer Strafe, die
Kiewer StraRe in das Plangebiet einschlieRlich des Knotens mit der
Uranusstrale und weiter: Richtung Norden auf einer Lénge von
rund 140 m sowie die Uranusstraie auf einer Léange von rund 75 m
-einbeziehend. :

Die Plan‘grUn‘dlage im Maf&stab 1 : 500 wurde von dem Vermessungs-
und Ingenieurbiro Kessler, Leipzig, erstellt. Der Stand . der
Planunterlagen ist der 25. Februar 1995. '

Bodenbeschaffenheit und -belastungen, Gelindeverhiltnisse

Das Gelande weist eine mittlere Hohenlage von 123 m Uber NN auf.

Es ist nahezu eben, wobei sich inmitten des Gebietes ein U-férmiger,
bis ca. 3,5 m hoher Erdwall um einen dort gelegenen Schief3stand der
ehemaligen Garnison befindet. Das Plangebiet liegt an der Sudspitze
eines schmalen, von Nordnordwest nach -Sudsidost verlaufenden
flachen Gelanderiickens zwischen  Saale-Elster-Kanal  und
Zschampert und weist uBerst uneinheitliche Bodenverhaltnisse auf.

Die im Naturraum vorherrschenden quartaren Ablagerungen der

Ruckmarsdorfer Endmoréne sind. von Natur aus ortlich von Sanden

und Kiesen, teils .von LéRresten oder Auelehmen Uberlagert. Die
naturliche Gelandeoberflache ist nur wenig bewegt und hat von
Nordwest nach Sudost mit ca. 1 m Hohenunterschied nur wenig
Gefalle. Die derzeitigen Geléandeformen sind durch Aufschuattungen,
Abgrabungen und nutzungs- bzw. baubedingte Bodenverdichtungen
fast ausschlielich anthropogenen Ursprungs.’

Aufgrund der fruheren Nutzung des Plangebietes als Kaserne wurde
das Baugrundstick hinsichtlich etwaig bestehender
Bodenbelastungen/-kontaminationen  durch  das Institut  fur
angewandte Forschung und  Entwicklung  (IFE) GmbH,
Recklinghausen, untersucht. Hieriber wurde das ,Gutachten zur
Altlastensituation auf dem ehemaligen WGT-Kasernengelénde in
Leipzig-Schénau* der IFE GmbH vom 15.03.1995 erstelit. :
Das Baugrundstick wurde von dem Altlastengutachter in funf
Teilflachen - betrachtet. Untersucht wurde flachendeckend der
Oberboden und bei organoleptischen Auffélligkeiten sowie bei
schwerwiegenden Kontaminationen in der oberen Bodenzone das . .
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gesamte Bohrprofil. Dabei wurden durchgéngig die Parameter
Mineralél-kohlenwasserstoffe  (MKW), Phenolindex, Schwermetalle

~ (KVO) und Arsen bestimmt.

Der Gutachter hat aufgrund dessen Bodenbelastungen festgestellt,
die aber volistandig als sanierungsfahig angesehen wurden. Bei den
belasteten Flachen handelt es sich nach den Ergebnissen des
Gutachtens um den Bereich des ehemaligen Waschplatzes sowie der
ehemaligen Tankstelle bis hin zum friheren Torwachenhaus.

Die betroffenen Flachen wurden bereits im Entwurf des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes -als ,Flachen, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind* gemaf § 9 Abs. 5 Ziff. 3
BauGB analog gekennzeichnet. In dem zwischen der Stadt Leipzig
und dem Vorhabentrager geschlossenen Durchfihrungsvertrag zu
diesem Vorhaben- und ErschlieRungsplan ist verbindlich festgelegt
worden, daR der Vorhabentrager die im Plangebiet vorhandenen
Altlasten vor Durchfuhrung des Vorhabens vollstandig beseitigt. Es
bedarf danach einer Kennzeichnung in der Planzeichnung nicht mehr.
Vorerst wurde jedoch an der bisherigen Kennzeichnung festgehalten,
die nach Beseitigung der Altlast jedoch entfallen kann.

Besitz- und Eigentumsverhéltnisse, Nutzungen

Der Geltungsbereich des  vorliegenden Vorhaben-  und
ErschlieRungsplanes erstreckt sich Uber mehrere Rechtsgrundstlcke.
Es wurden u. a. die Flachen, die far -die .Errichtung des
Einkaufszentrums und der zugehérigen Anlagen benétigt werden,
sowie diejenigen fur die Planstrale mit Kaufvertrag. vom 24.02.1995
von der Sachsen LB Immobilien GmbH, die fur die Bundesrepublik
Deutschland und den Freistaat Sachsen verhandelte, an die Stadt
Leipzig verduBert. Mit notarieilem Kaufvertrag vom 30. Januar 1996
hat der Vorhabentrager die zur Realisierung seines Vorhabens

~ benétigten Grundstiicke der Gemarkung Schonau, Flursticke Nrn. 52,

53, 53 a, 1008 und 1183 in einer GesamtgroRe von 43.510 m?
erworben. Die fur die Anlegung der StraBenflachen bendtigten
Flachen sowie diejenigen, auf denen sich vorhandene StrafRenflachen
befinden, stehen im Eigentum der Stadt Leipzig.

im Plangebiet bestehen bauliche Anlagen in Form von Zaunen, |

"Mauern, einer wallartigen Aufschittung in Verbindung mit der

ehemaligen StandortschieRanlage, Flachenbefestigungen in Form von
Betonplatten sowie einzelnen Schuppen, die sich in unterschiedlichen

'~ Stadien des Verfalls befinden.

Die f:reifl'a'chen des’ Gebietes sind entsprechehd der friheren
Gelandenutzung (SchieRanlage der Kaserne, Tankanlage und
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Standortﬁbungsgelénde) - weitgehend anthropogen uberformt und
groRflachig versiegelt. ' '
Hoherrangige und iiberdrtliche Planungen

Landesplanung

Auf entsprechende Anforderung hat das Regierungsprééidmm Leipzig
Stellungnahmen zu den Zielen der Raumordnung und Landesplanung

. abgegeben, die im Rahmen der Erfullung der Anforderungen

hinsichtlich der Feststellung der Ziele der Raumordnung und
Landesplanung gemaR § 246 a Abs. 1 Ziff. 1 BauGB von Bedeutung
sind, und zwar mit Schreiben vom 21.11.1995 (noch zum Vorentwurf
des seinerzeit fur das Gebiet vorgesehenen Bebauungsplanes Nr.

32.1) sowie mit den Ausfuhrungen vom 09.08.1995.

- Gemalh den landesplanungsrechtlichen Vorgaben des Ges‘etzes‘zur

Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen
(Landesplanungsgesetz - S&chsLPIG) in Verbindung mit den

 Festlegungen des aufgrund der Verordnung der Séachsischen

Staatsregierung Uber den Landesentwicklungsplan Sachsen fur
verbindlich erklarten Landesentwicklungsplanes Sachsen ist Leipzig
Oberzentrum (Kapitel Il, = Zifft. 14 und 1.4.10.1 des
Landesentwicklungsplanes).

GemaR Kapitel lli, Ziff.-5.5.2 des Landesentwicklungsplanes sind im
Freistaat Sachsen Einkaufszentren mit mehr als 700 m? Netto-
Verkaufsflache grundsétzlich nur in Oberzentren, Mittelzentren und
Unterzentren nach ~Kapitel = |l Ziff. 1.4.12.5 des
Landesentwicklungsplanes zuléssig.

Hierzu heif3t es in Kapitel II, Ziff. 1.3.3und 1.3.4 ausdrﬂckli'ch:.

JDie Ausstattung - aller Gemeinden mit
Versorgungseinrichtungen zur Deckung ‘des ortlichen
Bedarfs soll gewéhrieistet werden. Art und .GréRe
dieser Einrichtungen werden durch Funktionen und
GroRe der Gemeinden bestimmt.

Einrichtungen zur Deckung des Ubejré’rt/icheh Bedarfs.
sollen in Gemeinden mit zentralértlicher Einstufung
bereitgestellt werden. ..." ' ~

in Képitel I, Ziff. 5.5 ist einleitend ausgefuhrt:



JAuf  die qualitativ - und quantitativ  bestmégliche
Versorgung der Bevolkerung soll mit einer Vielfalt von
Handelsbetrieben hingewirkt werden.”

Die Zulassigkeit setzt freilich voraus, dafl

-~  das Einkaufszentrum mit seinem Einzugsbereich den
Verflechtungsbereich des Zentralen = Ortes  nicht
wesentlich uberschreitet (Kapitel 1ll., Ziff. 5.5.4 des
Landesentwicklungsplanes), )

- das Einkaufszentrum weder durch seine Lage, GroRe

und ' Folgewirkungen das stddtebauliche Geflge, die

- Funktionsféhigkeit des zentral6rtlichen

Versorgungssystems  oder die verbrauchernahe

Versorgung substantiell beeintrachtigt (Kapitel 1lI., Ziff.
5.5.5 des Landesentwicklungsplanes).

Diesen Zielsetzungen des Landesentwicklungsplanes wird mit dem
vorliegend in Rede stehenden Einkaufszentrum entsprochen.

Es wird ein Beitrag dazu geleistet, daB insbesondere die Bewohner
der westlich vom Plangebiet gelegenen GroRpiattensiediung sowie
diejenigen des Ostlich geplanten Wohngebietes ausreichend und
verbrauchernah versorgt werden kénnen, und zwar so, daR keine
weiten Zu- und Abgangswege erforderlich sind, sondern dal das
Einkaufszentrum fur diese Bewohner sowie fur die Gbrigen. Bewohner:
Grunaus sehr gut zu Ful oder mit dem Fahrrad erreichbar sein wird.
“Umliegende, jenseits der-Stadtgrenze Leipzig gelegene Orte werden
durch das Einkaufszentrum nicht wesentlich tangiert, da fur deren
Bewohner andere Einkaufsmoglichkeiten mit zum Teil wesentlich
gréReren Verkaufsflachen zur Verfugung stehen, die .ein breit
gefachertes Angebot bereithalten konnen. In das Stadtteilzentrum-
Konzept fugt sich das Vorhaben, wie schon dargestellt, ein. =~ '
Durch das mit der vorliegenden Planung vorgesehene Projekt werden
somit weder das stadtebauliche Geflge noch die Funktionsfahigkeit.
des zentralértlichen Versorgungssystems oder die verbrauchernahe
Versorgung beeintréchtigt. Dal  sich auRerhalb der Leipziger-
Stadtgrenzen umfangreiche nicht integriete  Einkaufszentren
entyvickelt haben mégen, darf nicht dazu fUhren, daR die von der
Landesplanung dem Oberzentrum Leipzig zugedachte Funktion
eingeschrankt wird.

Dazu, daR sich. das Einkaufszentrum, das Gegenstand der
vorliegenden Planung ist, in die vorgesehene stadtebauliche und
Einzelhandels-Struktur des Stadtteils Grinau selbst einfugen wird -
. wobei bereits hinterfragt werden kann, ob hinsichtlich dieses
Untersuchungspunktes landesplanungsrechtliche Relevanz gegeben



ist -, sei verwiesen auf die grundlegenden Ausfiihrungen in dem von
der Stadt Leipzig in Auftrag  gegebenen Gutachten
_Standortkonzeption fur den Stadtteil Leipzig-Grinau  unter
besonderer Beriicksichtigung planungsbezogener. Aspekte - GMA -
Marktuntersuchung im Auftrag der Stadt Leipzig". ‘

Der Gutachter dieser Untersuchung kommt zu dem Resultat, dal? das
hier jetzt konkret vorgesehene Einkaufszentrum an diesem Standort
"mit der festzusetzenden Brutto-Verkaufsflache in den Rahmen
eingebettet sein wird, der u. a. durch Einzelhandelsnutzungen an der
Stuttgarter Allee (dazu GMA-Gutachten a.a.0., Seite 43, sowie vor’
- allem Seiten 50 ff.), durch diverse ‘Nahversorgungsstandorte (GMA-
Gutachten a.a.0., Seite 40 und Karte 4), aber auch verschiedene
auRerértliche Zentren gebildet wird.

So heift es in dem GMA-Gutachten u.' a. ausdricklich:

JAls mégliche Standorte fur SB-Warenhaus-Projekte sind .
besonders zu berﬁcksi¢htigen:

— . Standort Garnison, nérdlicher Bereich/Kiéwer Stralle _'

4

Das seinerzeitige Gutachten der GMA st im Auftrag des
Vorhabentragers im Sommer 1995 fortgeschrieben worden. Es
werden die Resultate der seinerzeitigen Begutachtung aufgrund einer
Betrachtung der Entwicklungen, ‘die sich bis dahin neu ergeben
haben, hinterfragt und fortgeschrieben. Sie finden sich durchweg auch
- 1995 bestatigt, und zwar weiter verfestigt. ‘

Von besonderem Interesse ist in diesem -Zusammenhang zudem
. auch, daf die Forschungsstelle fur den Handel e. V., Berlin, in ihrer
“gutachterlichen Stellungnahme, die fur einen der privaten Einwender
zur Vorlage im Rahmen der Erhebung ‘von Anregungen und
Bedenken erstellt wurde, zur Bedarfslage und Versorgungssituation
des Stadtteils Grunau eine Versorgungsquote von nur 0.7 m2/EW
Einzelhandelsverkaufsflache feststellt (und zwar einschlieRlich
Allkauf). Sie liegt damit noch sehr weit unter den sogenannten HDE-
Orientierungswerten von 1 - 1,5 m#*EW (vgl. Hauptverband des
deutschen Einzelhandels - HDE (Hrsg), ,Handel und
Stadtentwicklung in den neuen Bundeslandern - Leitfaden fur die
Praxis). Unter diesen Aspekten bestehen landesplanerische
Bedenken somit nicht. Ziele der Landesplanung werden nicht
~miRachtet. Zu bertcksichtigende Grundsatze werden ordnungsgeman
einbezogen. ' : "
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‘Ebenso -hinsichtlich der mdéglichen - Umsatzentwicklung des

Einkaufszentrums bestehen landesplanerische Bedenken nicht. .

- Dieser Aspekt wird in dem GMA-Gutachten, dessen Feststellungen

sich die Stadt anschlieRt, gleichfalls untersucht und beztglich der hier

- projektierten Einrichtung als unproblematisch betrachtet. Auf die

Darlegungen in dem Gutachten darf lnsowelt verwiesen werden.

Aurserdem bedarf in diesem Zusammenhang der Hervorhebung, daR
die SchlieRung des derzeitigen Alikauf-Provisoriums, das bereits seit
1990 besteht, zur Zeit far Ende 1997 vorgesehen ist. Wirde das
Provisorium nicht durch einen Festbau ersetzt, kdme es zu einer
empfindlichen Versorgungsltcke fur die Bewohner der westlich an das
Plangebiet angrenzenden Wohnsiedlung. Aullerdem wirden auf diese
Weise ansonsten eine gréRere Anzahl von Arbeitsplétzen (derzeit 130
Arbeitsplatze), die jetzt in dem Provisorium vorhanden sind, dann
ersatzlos entfallen. Durch die Errichtung des mit der vorliegenden
Planung verfolgten Einkaufszentrums kénnen diese dagegen nicht nur
zukunftssicher erhalten, sondern hinsichtlich ihrer Anzahl und Qualitat
auch noch ausgebaut werden (abschlieRend werden in dem
geplanten Einkaufszentrum ca. 170 Arbeitsplatze vorhanden sein).

Fléichennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Leipzig wurde am 23. 03.1995 ,
durch das Regierungsprasidium.Leipzig genehmigt. Die Genehmlgung
wurde im Amtsblatt der Stadt Leipzig am 15.04.1995 bekanntgemacht.

Fir den Bereich der ehemaligen Kaserne Schénau zwischen dem WK
7 (ca. 7.500 Einwohner) und dem WK 5.1 (ca. 3.200 Einwohner)
nérdlich der Lutzner StraRe war im Fléchennutzungsplan noch keine
Nutzungsdarstellung getroffen worden. Insoweit sollte das Ergebnis
einer - hier nachfolgend dargestellten - stadtebaulichen
Rahmenplanung und  des daraus  hervorgehenden
Entwicklungsmodells zunachst abgewartet werden. Nachdem dieses
nunmehr vorliegt, ist davon auszugehen, dalk diesem entsprechende
Darstellungen Gegenstand der néchsten anstehenden Fortschrelbung
des Flachennutzungsplanes sein werden.

Bedeutsam auch im Hinblick auf den Flachennutzungsplan ist das
Stadtteil-Zentren-Konzept der Stadt Leipzig. Danach sind
Stadtteilzentren und zusétzliche Nahversorgungszentren in den
Stadtteilen zu unterscheiden. Diesem folgend sind in den
Flachennutzungsplan fur den Stadtteil Grinau mit seinen ca. 80.000
Einwohnern  ein  Stadtteilzentrum  (ECE-Allee-Center)  mit

Nahversorgungszentrum an der Stuttgarter Allee (DIBAG) sowie

sieben weitere Nahversorgungszentren dargestelit.



3.3

3.4

Danach ist davon auszugehen, daR in absehbarer Zukunft eine
 Fortschreibung des Flachennutzungsplanes erfolgen wird, welche u.
. a. die Darstellung von Festlegungen der vorbeschriebenen Art zur
- Zuléssigkeit des mit diesem Vorhaben- und ErschlieBungsplan

verfolgten Projekts zum Gegenstand haben wird. Es kommt zu einer

- geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Demzufolge ist den Anforderungen des § 7 Abs. 2 Satz' 2 des
MafRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MafinahmenG) in

Verbindung mit § 246 a Abs. 1 Ziff. 3 und § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB

entsprochen.
Rahmenpla-nunglEntwicklhngsplanung

Die Stadt Leipzig hat - wie vorstehend berelts erwéhnt - u. a. fur das
hier betroffene Gebiet eine stadtebauliche Rahmenplanung erstellen
lassen, mit der die vorliegende Planung Ubereinstimmt und in welche
diese sich einfugt.

im ‘SchluBbericht zum Rahmenplanéntwurf ~far den
Entwicklungsbereich ,Leipzig-West Kaserne Schonau® des von der
Staadt Le;pzng beauftragten Buros Stand 10/94, heillt es wie folgt:

,Unter dem Leitbild ,Urbane Mitte" wird fdr die Entwicklung
dleses ca. 54 ha groRen Areals ‘bewuRt eine grole
Nutzungsvielfalt angestrebt. Im Plangebiet stellte sich damit die
Aufgabe einer stérungsfreien und sich ergénzenden Zuordnung
von Wohngebieten zu Misch- bzw. Gewerbegebieten und von

. zusétzlichen Einrichtungen fir Handel, Sport und Freizeit.

Gleichzeitig gilt es, eine der Lage im Siedlungs- und
Landschaftsraum geméBRe Gliederung der Baumassen zZu
erreichen.”

Der stadtebauliche Entwicklungsbereich ist, wie ebenfalls bereité

dargelegt, durch Beschiuft der 61. Stadtverordnetenversammliung der

Stadt Leipzig vom 15.06.1994 geméaR § 165 Abs. 6 BauGB férmlich
festgelegt und am 23.05.1995 genehmigt worden.

In dem BeschluR ist u. a. der Auftrag an die Stadtverwaltung

festgeschrieben worden, “die planungsrechtlichen Voraussetzungen.
- fur den Bau eines Einzelhandelsmarktes mit ca. 8.000. gm

Verkaufsﬂache“ zu schaffen.
Fachplanung

Fachplahungen far das Piangepiet liegen nicht vor.
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4.1

4.2

Ziele und Zwecke des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
Planungsanlaf und -erfordernis

im Erlauterungsbericht zum Rahmenplan far den Entwicklungsbereich

heilt es hinsichtlich der angestrebten Nutzungsvielfalt zur geplanten

Nutzungszone ,SO - groRflachiger Einzelhandelsbetrieb” wie folgt:

,Die Versorgung Griunaus mit Waren und Dienstleistungen ist
defizitir. Mit der Einrichtung eines provisorischen sb-
Warenhauses wurde ... eine Verbesserung der Versorgung der
Bevolkerung Griinaus erreicht. Da dieses Provisorium einer
Schulsportanlage weichen soll, hat die Stadt Leipzig den
Plénen von allkauf  zugestimmit, innerhalb - des
Handlungsrahmens  der _ stadtebaulichen Entwicklungs-
maRnahme fur die Kaserne Schénau eine dauerhafte
Ersatzanlage mit 8.000 m? Verkaufsflache zu errichten. Mit

diesem Vorhaben werden gleichzeitig bestehende Arbeitsplétze

erhalten.”

Das geplante Einkaufszentrum soll der Versorgung der BUrger'des ‘

Stadtteiles Grinau und der umliegenden, v. a. nérdlich und
nordwestlich gelegenen Ortschaften dienen, die verkehrstechnisch
gunstig an das Gebiet angeschlossen sind. '

Die Durchfuhrung eines stadtebaurechtlichen Verfahrens (hier:

Vorhaben- und ErschlieRungsplanverfahren) ist notwendig, um die

beabsichtigte stadtebauliche Ordnung herzustellen = und die
Ubereinstimmung dieser Planung mit der Gesamtplanung far den
stadtebaulichen  Entwicklungsbereich zu  gewéhrleisten. Die
Erforderlichkeit der Planung entsprechend den Grundsétzen des § 1
Abs. 3 BauGB ist somit gegeben.

Planungsgrundsitze

Die Grundsatze der Planung ergeben sich vornehmlich aus
denjenigen, die dem Rahmenplanentwurf far den Entwicklungsbereich
“Leipzig-West Kaserne Schoénau® zugrunde liegen. Demnach bietet

sich als einziger Standort fur das geplante Einkaufszentrum das

vorliegende Gelénde an der zukunftig vierspurig auszubauenden

Kiewer StraRe gegeniber dem Standort des derzeit bestehenden

~ Provisoriums an. Hier steht ein ausreichend groRes Areal zur
Verfuigung, das zweiseitig von Nicht-Wohnnutzungen flankiert wird

und das an der Ruckseite in eine Begrinung eingebettet werden
kann. Es wird auRerdem erreicht .- worauf im einzelnen noch
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4.3

einzugehen sein wird -, daR es zu einer Begrinung des gegenuber

‘gelegenen Areals, auf dem derzeit noch das Allkauf-Provisorium

steht, zu einem vom Vorhabentrager vorfinanzierten Ausbau der
umliegenden StraRen und einer Beseitigung der vorhandenen
Altlasten nicht nur auf dem von diesem erworbenen Areal, sondern -
gleichfalls von ihm vorfinanziert - auch auf den angrenzenden Flachen

‘kommt, die in stadtischem Eigentum stehen.

Zum Vorhaben

Das Vorhaben sieht die Errichtung eines Einkaufszentrums mit einem

SB-Warenhaus und kleineren Shops vor. Das SB-Warenhaus und die

kleineren Laden, Verkaufsstellen, - Dienstleistungsbetriebe,
handwerkliche Einrichtungen (wie Schuh- und Schiusseldienst) sowie
Restaurationsangebote werden Uber einen Zugang entlang einer
Shopzone, die zum SB-Warenhaus fuhrt, erschlossen sein.
Bestandteil des Vorhabens sind auch- die den Handels- und

. Dienstleistungseinrichtungen  dienenden . Betriebsraume, Bduros,

Lagerflachen und  Technikbereiche.  Es wird eine
Verkaufsflachenbegrenzung auf 8.000 m? festgesetzt. '

Das Vorhaben wird in einem zusammenhangenden Gebaude

realisiert. Die Anlieferung von Waren wird Uber einen nérdlich
angrenzenden Betriebshof erfoigen, . welcher an die dort zu
errichtende Planstralle angebunden wird. :

Die zwischen der Kiewer StraRe und dem Gebadudekomplex des
Einkaufszentrums gelegene Steliplatzanlage wird ebenerdig rund 550
Stellplatze aufweisen. - S , ,

In der Stellplatzverordnung zu der Sachsischen Bauordnung
(SachsBO) wird fur Verbrauchermérkte ein Stellplatz fur je 10 - 20 m?
Verkaufsnutzflache gefordert. Daraus ergibt sich fur das vorliegende
Planvorhaben ein Stellplatzbedarf mit einer Spanne zwischen 400 und

800 Stellplatzen. Dieser wird eingehalten. Aus stadtebaulichen

Granden stimmt die Stadt einem Stellplatzangebot unterhalb der
bauordnungsrechtlich méglichen Obergrenze (800 Stellplatze) zu. Die
urspringlich projektiet gewesene Parkpalette kommt nicht zur
Ausfihrung. . ' ' -

'Die Stellplatzanlage wird mittels hochstdmmiger Béume begrint

werden. Die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan diesbezaglich
getroffene Festsetzung sieht einen Baum je 4,5 Stellplatze, also
mindestens 123 hochstdmmige Baume, vor. Tats&chlich werden im

. Steliplatzberéich vom Vorhabentrager 132 B&ume gepflanzt werden.
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Die Zu- und Abfahrt zu der Stellplatzanlage erfolgt sowohl von und zur
Kiewer StraRe als auch zur PlanstraRe im Norden, welche Uber einen
. auszubauenden Knoten mit der Kiewer StraRe verknupft werden wird.
Auch soweit die zur Herstellung der notwendigen &uferen
VerkehrserschlieRung erforderlichen  Flachen  nicht auf dem
Grundsttick des Vorhabentragers gelegen sind, wurden sie dennoch

in das Plangebiet des vorliegenden Vorhaben- und

ErschlieRungsplanes einbezogen. Diesbezuglich wird auf die
Erlauterungen in Kapitel 7.1 ,StraBenverkehrliche ErschiieBung”
dieser Begriindung verwiesen.”

Bezogen auf die &uRere Gestalt- des Gebéudes \)vird ein

langgestreckter, geschlossener Baukorper mit flachem Dach und
geringer  Hbéhe (Hohenbegrenzung  im  Vorhaben- und
ErschlieRungsplan: 8,50 m) zugelassen.

Die Stellflachen sowie alle freiverlaufenden FuRwege zum Plangebiet
sind zur  Verbesserung der Okologischen Gegebenheiten
weitestgehend wasserdurchiassig. zu gestalten. Dartber hinaus ist
aus dem gleichen Grund, aber auch aus gestalterischen Motiven
entlang der groRflachig geschlossenen rickwértigen Fassade des
Gebéudes eine umfassende Fassadenbegrinung vorgesehen.

Die beabsichtigten MaRnahmen zur Grunordnung sind im Ubrigen aus
dem Grunordnungsplan (Beiplan) abgeleitet worden, auf dessen Basis
‘die - konkrete AuRenanlagenplanung erfolgte, zu welcher vom
‘Grunflachenamt der Stadt Leipzig die Zustimmung vorliegt. Die unter
Wahrung .der Grundzige der Grunordnungsplanung  erstelite
Aufenanlagenplanung wurde nach Abwagung mit den sonstigen, die
Planung beriihrenden Belange i. S. von § 1 Abs. 5Nrn. 1 - 9 und nach
erfolgter Abwagung der wahrend der Offenlegung und der Beteiligung
Trager éffentlicher Belange geéufBerten Bedenken und Anregungen
rechtsverbindlich mittels Festsetzung durch Planzeichen in den
‘\orhaben- und ErschlieBungsplan integriert. - o .

Hinsichtlich der Begrindung der -getroffenen grtnordnerischen
Festsetzungen und der Abweichungen der Festsetzungen von den
landschaftsplanerischen Zielvorstellungen des Grunordnungsplanes
im -einzelnen wird auf das nachfolgende Kapitel “5.4 Grunordnerische

Festsetzungen" verwiesen.

im Gebiet des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes wird ein
umfassendes FuB- und Radwegenetz realisiert werden.
'Zu diesem Zweck sind in der Planzeichnung des Vorhaben- und

ErschlieBungsplanes folgende zu schaffende Verbindungen

gekennzeichnet worden:
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a) aus Richtung Nordwesten und Norden:.

~ eine FuRk- und Radwegeverbindung, welche von der kunftigen
Kreuzung der Kiewer StraRe mit der Uranusstrale und der .
Planstrale unmittelbar durch die dort geplante Grunanlage
hindurch zur Stellplatzanlage flhren wird. '
Unbehelligt von dem zu den Stellplatzen zu- und von diesen
abflieRenden Kfz-Verkehr wird der Gehweg von dort zu einem,
zu der nordlichen Stellplatzzufahrt aus Richtung der Planstralle
parallel verlaufenden Gehweg fihren, Gber welchen man den
Haupteingang des geplanten Einkaufszentrums zum gréften
Teil witterungsgeschutzt unter einem Vordach erreichen wird.
_Lediglich die nérdliche Stellplatzzufahrt mui dabei einmalig
gequert werden. ‘ o

b) aus Richtung Stuiden und Westen

- eine FuR- und Radwegeverbindung, welche von dem parallel
auf der 6stlichen Seite der Kiewer Strale kunftig verlaufenden
FuR- und Radweg abzweigend seitlich entlang der zentralen
Stellplatzzufahrt unmittelbar auf den Haupteingang des
Einkaufszentrums zufthren wird. Die Kiewer StralRe kann hier
mittels eines lichtsignalgesteuerten. Uberweges gequert
werden. Innerhalb der Stellplatzaniage sind zwei Fahrgassen
zu Uberqueren. : S
Dartberhinaus wird auch eine Verbindung durch die sudlich
des geplanten Geb&udes entstehende Griinanlage nach Osten

zu dem dort vorgesehenen Rad- und FuRweg (siehe c)
geschaffen werden.

- ¢) im Osten:

- ein FuR- und Radweg, welcher, in der oOstlich des kinftigen
‘Gebéudes geplanten Grunanlage in -hord-stdlicher Richtung

- verlaufend, der Vernetzung der sudlich und nérdlich des
Vorhabenbereiches zu einem spéateren Zeitpunkt entstehenden
Bereiche des stadtebaulichen Entwicklungsbereiches dienen
wird. ‘ : ‘
Da dieser Weg offentliche Funktionen in vorgenanntem Sinne
abernehmen wird, sind die hierzu erforderlichen Flachen mit
einem Geh- und Radfahrrecht fur die Aligemeinheit festgesetzt
worden. In dem zu der vorliegenden Planung abgeschlossenen
DurchfUhrungsvertrag zwischen der Stadt Leipzig und dem
Vorhabentrager ist festgelegt worden, - dalR der Weg
unverziglich nach seiner Fertigstellung gewidmet und vom



Vorhabentrager taglich zunachst von Sonnenaufgang bis
Sonnenuntergang offengehalten wird. '

In gleicher Weise festgesetzt wurde auch eine zu schaffende
Verbindung dieses Weges nach Osten in das dort zukunftlg
moghcherwense einmal entstehende Wohngebiet.

Die zu schaffenden FuR- und Radwege ermoglichen Uber eine
“attraktive ErschlieBung des Einkaufszentrums hinaus eine Vernetzung
aller vorhandenen und geplanten Verbindungen im Nahbereich des
Einkaufszentrums miteinander und untereinander, so dal® das
Einkaufszentrum an einer zentralen Kreuzung aller Verkehrswege im
noérdlichen Entwicklungsbereich Schénaus gelegen sein wird.
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5.1

. Zu den Festsetzungen

Art def baulichen Nutzung

GroBﬂachlge Elnzelhandelsbetnebe oder Elnkaufszentren sind, auller
- hier nicht relevant - in Kerngebieten, lediglich noch in sonstigen

Sondergebieten gemaR § 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVvO)

zulgssig. In dem vorliegenden Vorhaben- und ErschlieBungsplan
wurde eine derartige Festsetzung in Form eines sonstigen
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung  “Einkaufszentrum*
getroffen. ' ' ' ‘ '

Anhand der erfolgten = textlichen Festsetzungen sind - im
Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes die fur die

- Zweckbestimmung “Einkaufszentrum* typischen Nutzungen

zugelassen worden. -Es sind dieses u. a. Nutzungen als
Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe von
verschiedener Art und . Grofe, wobei  die  zulassige

~ Gesamtverkaufsflache der vorgenannten Einrichtungen im Plangebiet

entsprechend der Vorgabe des stadtebaulichen Rahmenplanes fir

 den Gesamtbereich der Entwmklungsmarsnahme ,Kaserne Schénau“

auf maximal 8.000 m? begrenzt wurde. Ublicherweise gehéren zu
Einkaufszentren darUberhinaus typische gastronomische
Einrichtungen, -wie z. B. Eisdiele, Café oder Cafeteria. Derartige

Nutzungen sind in dem Einkaufszentrum daher zugelassen worden.

Eine-dem Baugebiet dienende Nutzung stellt die Stellplatzanlage mit
rund . 550 ebenerdigen Stellplatzen dar. -Sie ist auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen als Flache fur Stellplatze gemars §
9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB analog festgesetzt worden.

Eine weitere dem Gebiet dienende Nutzung stellt der Betriebshof im
nérdlich’en Anschlu® an das geplante Einkaufszentrum dar.

Der eigentlichen Nutzung untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sind im Baugebiet ohne Einschrankung zulassig. Eine

solche Zulassung ist erforderlich, um einen angemessenen Spielraum
fur. eigenverantwortliches Handeln des  Vorhabentragers,

insbesondere im Hinblick auf die technischen Anforderungen und die

betrieblichen  Funktionsablaufe auf dem  Grundstick  des

- Einkaufszentrums, zu gewahren.
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5.2

5.3

5.4

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt in der

Planzeichnung durch Festlegung einer zulassigen Oberkante der
Gebaude. Im tbrigen wird das MaR der baulichen Nutzung durch die
zulassige GeschoRflache ausreichend bestimmt. Mit einer Grélde von
max. 11.500-m? liegt sie dabei - ebenso wie die bereits erwahnte
Obergrenze der Verkaufsflachen - innerhalb der als stadtebaulich
vertraglich angesehenen Richtwerte des Nutzungskonzeptes der
stadtebaulichen Entwicklungsplanung. ' o

Die Festsetzung der zulassigen Geb&udeoberkante von 8,50 m Uber
dem ErdgeschoR-FuRbodenniveau erfolgte unter Berucksichtigung
der geplanten baulichen und landschaftlichen Umgebung. Sie ist
erforderlich, um das Vorhaben errichten zu kénnen. GIeichZeitig dient
sie der Realisierung eines langgestreckten, flachen Baukorpers.

Von der festgesetzten Gebaudehshe kann lediglich fur notwendige

technische Dachaufbauten, die typischerweise bei grofflachigen

Einzelhandelsbetrieben erforderlich werden, in geringem Umfang

abgewichen werden.
Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstucksfiache erfolgt mittels
Baugrenzen. Die Uberbaubare Grundstiicksflache wurde .dabei
vorhabenbezogen nur' mit geringen Spielrdumen festgesetzt. Der
Baukérper des geplanten Einkaufszentrums kann innerhalb eines
langsgestreckten Baufeldes von rund 180 m Seitenlange und 67 m
Breite errichtet werden.

Die Festsetzungen entsprechen den stédtebaulichen Zielsetzungen
der Rahmenplanung. '

Lediglich eine Ausnahme von den getroffenen Festsetzungen ist
hinsichtlich eines zu errichtenden Vordaches' iber dem Haupteingang
des Einkaufszentrums zugelassen-worden.

Damit soll eine Uberdachung der Gehwege vor dem zu errichtenden

Gebaude erméglicht werden, um einen witterungsgeschutzten Zugang

zum Einkaufszentrum fur dessen Besucher sicherzustellen.
Griinordnerische Festsetzungen
GemaR den Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes

(BNatSchG), insbesondere §§ 8 ff, und des SéachsNatSchG,
insbesondere  dessen zweitem und  drittem Abschnitt

(Landschaftsplanung), §§ 4 ff. und §§ 8 ff. (Eingriffe in Natur und’

Landschaft), - wurde zu dem vorliegenden Vorhaben- und
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ErschlieBungsplan ein Grunordnungsplan erarbeitet. In ihm "werden -
die naturraumlichen Grundiagen, die fur das Planungsgebiet und die .

Planungsaufgabe bestehen, ermittelt und erlautert. Alsdann werden
landespflegerische Zielvorstellungen fur die Bestandssituation
formuliert, die letztlich in die landespflegerischen Anforderungen und
Vorgaben flr die Erstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
(siehe hierzu insbesondere das Kapitel ,Landespflegerische
Anforderungen und Vorgaben fur die Erstellung des Vorhaben- und

- ErschlieBungsplanes” in der Begrindung zum Grunordnungsplan)

‘minden.

Hierzu heiRt es im Grunordnungsplan hinsichtlich der Aspekte Arten-
"und Biotopschutz, Landschaftsbild und Erholung, Boden-, Wasser-,
Luft- und Klimahaushalt u. a.: ‘

‘a) Arten- und Biofopschutz

_Im Vordergrund steht die Anlage neuer und die Erhaltung
und Pflege bestehender Biotopstrukturen, v. a. am Rand,
jedoch auch zur Gliederung des Gebietes. Teilweise.
‘stehen die MaRnahmen der Biotopaufwertung bzw.
Standortanreicherung im Zusammenhang mit der
Regenwasserriickhalfung oder der Verbesserung des
Kleinklimas; im einzelnen: ; : ‘

‘o Anpflanzungsfestsetzungen unterschiedlichen  Typs
- gem. § 9 Abs. (1) Nr. 25 a BauGB; -
o Naturnahe Gestaltung - der auch aus
landespflegerischen Grinden anzulegenden und zu
pflegenden Versickerungsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB,; ‘
e Bepflanzung mit Baumen(Laubbaum-Hochstémme) v.
. a. im Parkplatz-, Zufahrts- und StraRenbereich; dabei
ist die rahmende Pflanzung zeichnerisch, der Umfang
der im Parkplatzbereich zu pflanzenden Einzelbdume
(100) aus planungs- und verfahrenstechnischen
Griinden (...) textlich festzusetzen ...;
e Extensive Pflege der anzulegenden Vegetation,
Tolerierung der Sukzession auf Teilflachen;
" e Pflanzmalnahmen auf Ersatzfldchen”
Die Begriindung der im Vorhaben- und ErschiieBungsplan getroffenen
Festsetzungen zu Geholzarten und Pflanzschemata ergibt sich aus
ihrer jeweiligen stadtebaulichen Funktion; z. B. dient der Pflanztyp a
.Mittelhohe bis “hohe Gehdlze" insbesondere der Einbindung der
baulichen Anlage in das stadtebauliche Gefuge. Der Anteil der hohen

18



Geholze ist deshalb in diesem Pflanztyp hoher als in den weiteren
Geholzpflanztypen b  (mittlere-niedrige ‘Geholze) und ¢ (niedrige
Geholze), welche das gestalterische Gesamtbild gliedern, auflockern
und ordnen sollen.

 Die Pflanztypen d ‘(\Mldblumenwiesé, extensiv) und f (Sumpfstauden,
Initialansaat) ergeben sich beinahe zwingend aus dem Erfordernis der
naturschutzrechtlichen Kompensation, d. .h., sie sind vorwiegend
&kologisch begrindet. Die bodendeckende Vegetation dient aber
" ebenso auch der Orientierung und gartnerischen Zielsetzungen einer
ansprechenden stadtebaulichen Umfeldgestaltung, insbesondere in
den Eingangsbereichen. ‘ '

b) Landschaftsbild und Erholung
Hierzu heiRt es im Grlinordnungsplan wie vfolgt: |

,Neben den vorgenannten MafRnahmen, die auch fur das
Landschaftsbild bedeutsam sind, wird eine weitere
Durchgrtinung des Gebietes angestrebt durch:

«  StraRenbegleitgriin entsprechend Planzeichnung; dabei
wird méglichst der Erhalt der begleitenden Séume ‘
zwischen den Grundstiickszufahrten angestrebt;

e Gestaltung der rahmenden Schutzpflanzung mit
raumbildenden Pflanztypen; _

o Begrenzung von Art und MaR der baulichen Nutzung;

e Hochbauplanung und Freifldichengestaltung werden in
Fassadengliederung und -begranung aufeinander
abgestimmt; ' _—

e Anlegen von FuBwege-Verbindungen.”

Zur Begrindung der im Vorhaben- und ErschliefSungsplan getroffenen
- Festsetzungen zZur Anpflanzung des . angestrebten
StraRenbegleitgrins und der rahmenden Schutzpflanzung wird
angefihrt, daR mittels der durch Planzeichen festgesetzten
Pflanzschemata in der getroffenen Art und Weise raumbildende
Wirkungen erzielt werden sollen, welche stadtebaulich sinnvoll sind.

Hinsichtlich der angeregten Begrenzung von Art und MaR der .-

baulichen Nutzung, der Abstimmung von Hochbauplanung und
Freiflachengestaltung sowie der Anlage von FuRBwegeverbindungen
kann im einzelnen auf die jeweilige stadtebauliche Begriindung der
diesbeziglich getroffenen Festsetzungen verwiesen werden.
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c) Bodenhaushalt
Hierzu heiRt es im Grunordnungsplan u. a. wie folgt:

JZiel des Bodenschutzes ist ein weitestméglicher
Teilerhalt von  Bodenfunktionen,  z. B. der
Wasserversickerung und -filterung, des Gasaustausches -
und der Lebensraumfunktionen - auch im besiedelten
Bereich - (Vermeidungsprinzip: schonender Umgang mit
Boden); hierzu d/enen folgende MaBnahmen

3 Begrenzung der Bodenvers:egelung auf wen/ger als
60% der Gesamtflache, Begriinung von befestigten und |
 teilbefestigten Fléchen; Lockerung verdichteter Boéden;

- e Verwendung teildurchléssiger Beldge auf Fléchen mit
unumgénglicher Befestigung (z. B. Breitfugenpfiaster,
Schotterrasen, ungebundene Decken, Rasenpflaster
efc.);

e Begrenzung der Bre/ten und Anzahl der Zu- und
Ausfahrten;

o ,Wederven/vendung des Bodens (z B. aus dem Abtrag

" des Walls) im Baugebiet, Wiedereinbau v. a. im Bereich
~ der derzeitigen Altlastfldchen; ‘

e Schonung der bisher ungestorten Bodenﬂachen (vgl.
Anl. Il Biotoptypenkartierung), :

e Entsiegelung im Bereich Ersatzfléche“

Die Begrindung der getroffenen Festsetzungen zur Begrenzung der
Bodenversiegelung und Schonung der bisher ungestérten

Bodenflachen ergibt sich zwangslaufig aus. dem gebotenen

‘weitestgehenden 'Schutz des Bodens wie dieses voranstehend
bereits erlautert wurde

d)’WasserhaushaIt

- Hierzu heilt es im Grﬂnordnuhgsplan u. a. wie folgt:

,Angestrebt werden fiir den Wa.sserhausha/t.'

e @ine. weitestmdgliché Vermeiddng verschérfter
AbfluBverhéltnisse ' ‘

e die Trennung unbelasteter Oberﬂachenwasser vom

Abwasser, und schiiel3lich
» eine verbesserte Wasserruckhaltung im Gelénde
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Hieraus ergeben sich folgende Malnahmen:

e Schaffung eines separaten Entwésserungssystems mit -

Rickhaltung im Gelédnde; Bepflanzungs-Festsetzung

. entsprechen den Vegetationstypen

" (Versickerungsfléchen, z. B. Pflanztyp ,Schilfréhricht”)

A entspr. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB; ;
e Ausfiihrung der Fldchenbefestigung mdéglichst mit
- teildurchléssigen Beldgen ... :
e Begriinung der Fassadenfldchen in einem Umfang von
" mind. 25 % (zeichnerische bzw. textliche Festsetzung;

)
Die Begrindung der getroffénen Fesfsefzungen auf der Basis der
vorstehend aufgefthrten MaRnahmenvorschlage des

Grunordnungsplanes  ergibt  sich zwangslaufig anhand der
einschlagigen wasserrechtlichen Bestimmungen, die mit der Planung
beachtet wurden. Insoweit ist zudem gewahrleistet, dal® zuséatzliche,
Uber die Festsetzungen im vorliegenden Plan hinausgehende
Anforderungen bei der Realisierung des Vorhabens beachtet werden.
Sie sind im einzelnen in einem von der Stadt Leipzig, Amt fur

Umweltschutz, erlassenen Bescheid an den Vorhabentrager .

niedergelegt.
) Klima und Lufthaushalt -
Hierzu heif3t es im Grunordnungsplan u. a. wie folgt:

e Freihaltung potentieller ortlicher Zirkulationen durch
Stellung der Baukérper und Zusammensetzung bzw.
Anordnung der Bepflanzung; :

o Fernwédrmeanschiul, energiesparende Bauweise der
Gebéude; . . :

e energetisch ~ wirksame Begrinung der
Gebaudeumgebung ~ (Windschutz, = Hitzeschutz),
(Begrinung vgl. Planzeichnung)... "

Die diesbeziglich getroffenen Festsetzungen im Vorhaben- und
ErschlieRungsplan, soweit sie nicht stédtebaulich (z. B. Stellung der
Baukorper) oder landespflegerisch (Zusammensetzung  und
Anordnung der Bepflanzung) bereits begrindet wurden, sind dartber
hinaus der Sache nach. - wenn auch far die vorliegende
stadtebauliche Planung teilweise ohne Relevanz - gerechtfertigt, um
eine zusatzliche Belastung der Luft und eine mdgliche
Beeintrachtigung des Lokalklimas zu minimieren bzw. zu mindern.
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Begriindung der Abweichung von den landespﬂegenschen
Zielvorstellungen des Grunordnungsplanes

Die .schematische Darstellung der Planzeichnung des
Grinordnungsplanes (Entwurf M 1:1.000, Stand 28.08.1995) wurde
durch eine AuRenanlagenplanung fur das geplante Bauvorhaben
konkretisiert.

-Zu dieser, welche in den Vorhaben- und ErschlieBungsplan mittels
Planzeichen ubernommen und damit als verbindlich festgesetzt
wurde, liegt die Zustimmung des Grunflachenamtes der Stadt
Leipzig. vor. Die getroffenen Festsetzungen entsprechen qualitativ
den  Anforderungen - und  MaRnahmenvorschiagen  des
‘Grunordnungsplanes. Quantitativ. wird durch die getroffenen
Festsetzungen zur Anpflanzung von Béumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie zur naturnahen Ausgestaltung der
geplanten Versickerungsmulden der mit den -MaRnahmen-
vorschiagen des Grunordnungsplanes angestrebte Ausgleich des

mit der Realisierung des Vorhabens verbundenen Eingriffs in den

Naturhaushalt in naturschutzrechtlichem Sinne sogar noch
Ubertroffen. Es ergibt sich im einzelnen folgende Berechnung der
‘Gkologischen Kompensatlon

Kompensations- Okologischer |Ausgleichsfliche |Ersatzfliche am

flache ) Faktor am neuen Standort | alten Standort
Fiache kol | Flache  okol.
(gm) Wert (gm) Wert

Biotoppontential o

Extensive Wiese 0.7 6.000 4.200 — —

Gehélzflache ohne .

Altbdume 0.4 ‘I 7.100. 2.840 8.100 3.640

‘| Schotterrasen : . ‘ .

(Feuerwehrbew. zone) 0.2 1.200 . 240 — T —

Landsqhaftsrase’nf 0.2 —_ — | 7500 1.500

Rasengi’c{ersteinﬂé’che _ ' :

(Stellplatze) 0.1 6.800 690 —_ —

Wassergeb. Decke 0.0 — — .| 900 —

21.200 7.970 17.500 5.140
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Kompensations- - Okologischer | Ausgleichsfliche Ersatzflache am

fidche Faktor am neuen Standort| alten Standort
Flache 6kol. Flache okol.
(gm) Wert (gm) Wert
Ubertrag ' ~ 7.970 5.140
Boden- und A
Wasserhaushalt

Entsiegeldng von
Asphalt- und Spilittflache - 0.2 S e —_ 16.600 3.320

| Gesamtbilanz 7.970 8.460

1 Solitarbaume

Granflache : 135 Stick 150 Stlck
Stellplatze 90 Stick 50 Stuck

Gesamtkompensation Ausgleichs- und Ersatzflache: . _
~ ’ 16.430 (Gkol. Wert)

Notwendige Gesamtkompensation laut GOP zum VUE-Plan:
. 14.350 (dkol. Wert)

Die AuRenanlagenplanung, welche verbindlich durch Planzeichen
. in dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgesetzt wurde, ist im
Ubrigen auch ~Uber deren Anlage 6 a) Bestandteil der
Durchfiihrungsvereinbarung  zu -~ diesem Vorhaben-  und
ErschlieBungsplan.

Folgende MaBnahmenehpfehlungen des fachgutachterlich tatigen

Grunordnungsplaners wurden nach Abwégung mit den sonstigen -
Belangeni. S. von § 1 Abs. Sund 6 BauGB'in der Planung aus den.

nachfolgend genannten Grinden nicht weiterverfolgt:
_ hinsichtlich des Wasserhaushaltes:
Reduktion des Trinkwasserverbrauchs durch Speicherung

(Zisternen) und ‘ggf. Nutzung des Dachabflusses far
Brauchwasserzwecke, sowie Meh‘rfachnutzung von Wasser;

— hinsichtlich des Klima- und Luﬂhaushaltes

e Passive und aktive Solarenergienutzung (Vorschlag: Kollektoren

bzw. Photovoltaik).
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5.6

- festgesetzt worden.

Diese MaRnahmenempfehlungen wurden wegen mangelnder

 stadtebaurechtlicher  Bestimmtheit und  wegen fehlender
bodenrechtlicher Relevanz in  den Vorhaben- und
ErschlieRungsplan nicht als Festsetzungen aufgenommen.

Im Ubrigen wurde das in der Planzeichnung im Gegensatz- zur

Festsetzung eines verbindlichen, abschlieRenden Kataloges als
'Vorschlag angegebene Geholzartenspektrum u. a. auf Anregung
des Grunflaichenamtes erganzt und der als Bestandteil  des
Durchfihrungsvertrages zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(Anlage 6 a der. Durchfuhrungsvereinbarung) vorliegenden
AuRenanlagenplanung angepafit. ’ oo

Die Angabe eines Gehdlzartenspektrums im GegenSétz Zur
Festsetzung eines verbindlichen und abschlielenden Kataloges

dient auRerdem der Erhaltung weitestméglichen Freiraums zur '

selbstverantwortlichen Handhabung durch den Bauherrn.

Weitere Abweichungen vom Gruhordnungsplan wurden in der
Vorhaben- und ErschlieBungsplanung nicht vorgenommen.

Gestalterische Festsetzungen

Es werden gestalteriéche Mindestfestsetzungen getroffen, die dazu

dienen sollen, den rahmengebenden Vorgaben des stadtebaulichen’

Entwicklungskonzeptes fur den Bereich ,Leipzig-West Kaserne
Schonau’ zu entsprechen und gleichzeitig dem Bauherrn einen
ausreichenden Raum .far eigenverantwortliches Handeln zu
gewahren.

Geh- und Fahrrechte

Mit der Realisierung des Bauvorhabens $oll zusétzlich zu den
vorgesehenen Fulk- und Radwegen aus der Umgebung zum Eingang
des kiinftigen Gebaudes ein ebenfalls privater FuB- und Radweg in
nordsidlicher Richtung ostlich des geplanten - Einkaufszentrums
realisiert werden. Von diesem abzwéigend ist die Moglichkeit zur

‘Schaffung einer Verbindung zu dem &stlich an das Einkaufszentrum
- angrenzenden Grundstick, welches spater einmal von der Stadt far
~eine Wohnbebauung vorgesehen ist, in der Planung berucksichtigt

worden. Die hierzu erforderlichen Flachen sind in der Planzeichnung
als Flache fur Geh- und Radfahrrechte far die Alligemeinheit
Durch eine vertragliche Regeluhg mit dem’ Vorhabentrédger in der
Durchfuhrungsvereinbarung ist sichergestellt worden, daR der
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vorgenannte Privatweg wahrend der Tagzeit von Sonnenauf- bis zum
Sonnenuntergang fiir den éffentlichen Verkehr von Fuflgangern und
Radfahrern zur Verfugung steht. Er wird von der Stadt Leipzig
unverzlglich nach seiner Fertigstellung gewidmet werden.
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6.1

_Auswirkungen der Planung

Auswirkungen.au_f die Wohn-, Arbeits-, sozialen und sonstigen
Verhiltnisse der im Plangebiet oder in dessen Umgebung
wohnenden Menschen

Im Plangebiet bestehen z. Zt. keine Wohn- oder sonstigen Gebaude,

" die noch genutzt wirden.

Wohnbebauung vorhanden ist dagegen in einem Bereich westlich des
Plangebietes, 150 m jenseits des geplanten Einkaufszentrums.

Ostlich an das Plangebiet angrenzend, jenseits des noch innerhalb
seiner Gebietsgrenzen vorgesehenen Grunzuges, soll geméal -der

.Darstellung des Rahmenplanes zum Entwicklungskonzept des

Bereiches ein allgemeines Wohngebiet mit bis Zu 4-geschossigen
Gebauden als Stadtvillen, Stadthéuser und Wohnhofe entwickelt
werden. P .

Sudlich des Plangebietes ist im Rahmenplan eine Flache fur
Gemeinbedarf als Vorbehaltsflache vorgesehen. ‘

Zur Abschéatzung moglicher Beeintrachtigungen durch das geplante
Einkaufszentrum auf die vorhandenen und geplanten Nutzungen in
der Umgebung, insbesondere hinsichtlich deren Schutzbedurftigkeit
gegeniber Larmimmissionen, die durch die geplante Nutzung
hervorgerufen werden kénnten, . wurde eine schalltechnische
Untersuchung zu dem Planvorhaben von der Forschungs- und
informationsgeselischaft fur Fach- und Rechtsfragen der Raum- und
Umweltplanung, FIRU mbH, Kaiserslautern, durchgefihrt.

Def Gutachter kommt in seinen Berechnungen‘ und Beurteilungen |

unter Zugrundelegung de%r,DlN 18005 “Schallschutz im Stadtebau® zu
dem Ergebnis, dafl die Anforderungen an eine stadtebauliche
Larmvorsorge durch das Planvorhaben -erflllt sind.  Aus
schalltechnischer Sicht sei daher die Errichtung des Einkaufszentrums
an dem vorgesehenen Standort als unkritisch zu beurteilen.

Negative Beeintréchtigungen der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

sowie der sozialen Verhéltnisse im Umgebungsbereich des
Plangebietes werden durch das Planvorhaben -erkennbar nicht

- hervorgerufen. Vielmehr werden sich die stadtebauliche Situation und

somit das Wohnumfeld durch die Realisierung der. ‘MaRnahme
wesentlich verbessern. Gleichzeitig wird die Versorgung der in diesem
Stadtteil lebenden Menschen mit Waren und Dienstleistungen des
taglichen, aber auch des gehobeneren Bedarfes in ausreichender
Form gesichert. Es werden eine Reihe krisensicherer Arbeitsplatze
erhalten - insbesondere die 130 Arbeitsplatze in dem jetzigen Allkauf-
Provisorium - sowie neue geschaffen. Insgesamt werden in dem
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6.2

neuen Einkaufszentrum nach dessen Fertigstellung voraussichtlich
ca. 170 Arbeitsplétze vorhanden sein. Zu einem Abbau von
Arbeitsplatzen andernorts kommt es nicht, vor allem nicht im
mittelstandischen kleinteiligen Facheinzelhandel, da ein solcher hier
bislang nicht, jedenfalls nicht in nennenswertem Umfang, vorhanden
ist. : : :

Bewiltigung des landschaftspflegerischen Eingriffs in den
Naturhaushalit ’ ‘

' Der Gutachter hat im Grunordnungsplan zur Bewéltigung der rﬁit der

vorliegenden Planung  zugelassenen landschaftspfiegerischen
Eingriffe ein Konzept vorgeschlagen, das. einen volistéandigen
Ausgleich der Eingriffe, die ‘aufgrund der vorliegenden Planung
erfolgen sollen, innerhalb des Plangebietes sowie auf der westlich an

das Plangebiet angrenzenden Flache ermdglicht, auf der sich derzeit -

das Allkauf-Provisorium befindet. Weiterhin erachtet er den durch die
Stadt Leipzig zu erbringenden Ausgleich/Ersatz der durch den
spateren Strallenbau erfolgenden Eingriffe far moglich. Diese
Beurteilung wird von der Stadt Leipzig geteilt, allerdings sind von ihr
zusatzliche Anforderungen gestellt worden, die im Rahmen der
Planung und in der Durchfihrungsvereinbarung festgeschrieben
wurden. Sie werden vom Vorhabentrager erfullt werden.

Nach Auffassung der Stadt Leipzig ist der erfolgende Eingriff unter
Zugrundelegung der  naturschutzrechtlichen Regelungen,
insbesondere derjenigen des Gesetzes Uber Naturschutz und
Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) sowie des
Sachsischen Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Séchsisches Naturschutzgesetz - SachsNatSchG), vorrangig, da er
der Realisierung einer bedeutsamen Investition dient sowie
Arbeitsplétze schaffen und erhalten soll.

Soweit der Eingriff als unvermeidbar feststeht und hinzunehmen ist,

wird hier so verfahren, daR Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen

vorgesehen werden.

 Hierzu werden zunadchst die in den einzelnen Festsetzungen

niedergelegten umfangreichen  MaRnahmen innerhalb  des
Plangebietes festgesetzt, die vorstehend im einzelnen beschrieben
sind und deren Realisierung bereits Uber den Vorhaben- und
ErschlieRungsplan selbst gewahrleistet, im Durchfuhrungsvertrag aber
nochmals zusatzlich gesichert wird. Weitere MaRnahmen innerhalb
des Plangebietes kommen nicht in Betracht, da daflr geeignete
Flachen dort nicht zur Verfugung stehen. ‘
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7.1..

Hinsichtlich der Festsetzung dartber hinausgehender Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen, die auRerhalb des Plangebietes zu realisieren
sind, und zwar vom Investor auf der westlich des Plangebietes
gelegenen Flache des Allkauf-Provisoriums sowie - im
Zusammenhang mit dem Ausgleich/Ersatz des Eingriffs aufgrund des
StraRenbaus - von der Stadt Leipzig, gilt § 8 a Abs. 2 BNatSchG.
Hierzu ist eine. Konzeption entwickelt worden, bei deren Umsetzung
man nach den Feststellungen - des Gutachters und in
Ubereinstimmung mit der Stadt Leipzig zu einem volistandigen
Ausgleich des erfolgten Eingriffs gelangt. Sie ist im einzelnen in der
Durchfuhrungsvereinbarung festgeschrieben. :

- Die im Vorhaben- und  ErschlieRBungsplan und im

Durchfihrungsvertrag festgelegten MafRnahmen und die sonstige
Regelungen ~stellen somit ein angemessenes Konzept zur
Bewaltigung der erfolgenden Eingriffe in Natur und Landschaft dar.

ErschlieBung
StraRenverkehrliche ErschlieBung

Gleichzeitig. mit der Entwickiung des Einkaufszentrums sollen auf
Wunsch der Stadt Leipzig der Ausbau der FuR- und Radwege der
Kiewer StraRe sowie der Planstralle in den an das kunftige
Grundstuck des Vorhabentragers, angrenzenden  Bereichen
durchgefiihrt werden. Aullerdem soll komplett die Kreuzung Kiewer
StraRe/Uranusstralle/Planstrate ausgebaut werden. Der Ausbau soll
auch samtliche Nebenflachen unfassen (Geh-, Radwege, sonstige
MaRnahmenu. a.). : o

Die Planung des Ausbaus wurde im Auftrage des Vorhabentragers
durch das Ingenieurblro Dipl. Ing. D. David GmbH, Dusseldorf, auf
der Basis einer Planung des Amtes fur Verkehrsplanung der Stadt
Leipzig, Stand Februar 1995, erarbeitet. Sie ist in die Planzeichnung
des Vorhaben- und ErschlieRungspianes in dem dafur erforderlichen

Detaillierungsgrad Ubernommen worden. Die Planung und die

Durchfiihrung der MaRnahmen erfolgen vorfinanziert durch den
Vorhabentrager. ~Lediglich der diesbezuglich auch erforderliche
grunordnerische Ausgleich wird durch die Stadt Leipzig realisiert.
Einzelheiten sind in der Durchfuhrungsvereinbarung geregelt.

Folgende Ausbaumerkmale liegen dieser Pylanung zugrunde oder sind
bei der weiteren Objektplanung teilweise noch zu bertcksichtigen:

L

— Ausbau der Kiewer Strake mit 4 Fahrstreifen, Geh- und Radweg,
Grunstreifen, ‘ :
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7.2

- Ausbau des Knotens Uranusstrafle mit einer Lichtsignalanlage,
- Fahrstreifenbreite:

- 3,25 m fur durchgehende Fahrstreifen oder Kombustreﬁen

— 3,00 m bis 3,25 m fur Abbiegespuren

- In der PlanstraRe ist keine FuRgéngerquerungshilfe in Form einer
Mittelinsel erforderlich.

- In der UranusstraRe ist ebenfalls keine Mittelinsel erforderhch.

- Fur die stdliche Anbindung des Einkaufszentrums von der Kiewer
StraRe konnte ggf. eine Linksabbiegespur zugelassen werden,
wenn sich beim Betrieb des Einkaufszentrums herausstelit, dal
sich die Zufahrt allein Uber die PlanstraRe nur mit Schwierigkeiten
abwickeln 1aRt. Hierzu wird im Rahmen der Objektplanung eine
Option fur eine Linksabbiegespur vorgesehen.

- Die Gradiente der Kiewer Strale orientiert sich am Bestand, d|e
Héhe der Planstralle entspricht weitgehend der Geléndehéhe.

— Im Bereich des sudlichen Anschlusses des Einkaufszentrums ist

" eine Gehwegkreuzung der Kiewer Strale mit Llchtsngnatanlage
vorgesehen.

Trinkwassé,rversorgunngchmutzwasserentsorgunglFemwérme/
Elektroenergie '

Die Anbindung des Plangebietes an die Fernwarmeversorgung und
die Stromversorgung sowie die Trinkwasserbereitstellung und die
Abwasserentsorgung sind wie folgt vorgesehen:

. Tnnkwasserversorgung

Der Anschlul an die Tnnkwasserversorgung erfolgt an ‘der

Planstralke nordlich des Plangebietes. Zu diesem Zweck wird
eine in der UranusstralRe bestehende Versorgungsleltung in dxe
PlanstraBe hinein verléngert. :

o Oberﬂéchenentwéisserung

Fur das anfallende Regenwasser im Plangebiet ist eine

vollstandige Versickerung vorgesehen. Die hierzu erforderlichen
Versickerungsfléachen und -mulden wurden in der Planzeichnung
gekennzeichnet.

Schm‘utzwasseren'tsprgung ,
Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt Uber eine
Freispiegelleitung zu einem AnschiuRpunkt in der Uranusstrale.

o Fernwdrme -
Die Fernwarmeversorgung erfolgt ebenfalls Gber eine Leltung zu
einem Anschiquunkt in der UranusstraBe
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+ Elektroenergie
Die Stromversorgung wird von der Ostseite des
Entwicklungsbereiches ,Leipzig-West Kaserne Schoénau” bis zu
einem Trafo an der noérdlich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplangebietes liegenden Planstralte herangefuhrt.

Einzelheiten werden noch mit den Ver- und Entsorgungstragern
vereinbart. ; =
Zu der vorgenannten Ver- und Entsorgung werden entsprechende
Vereinbarungen mit den zustandigen Versorgungstragern getroffen
oder sind bereits geschlossen worden. ‘

Die notwendigen Abstimmungen mit den Ver- und Entsorgungstragern
sind in jedem Fall bereits durchgefuhrt worden. Diese haben den

vorgesehenen Malnahmen grundsétzlich samtlich zugestimmt.
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7.3

| Brandschutz

Die Brandbekampfung kann durch die ortliche Feuerwehr an drei
Seiten des Gebaudes erfolgen. Zu diesem Zweck ist in der
Planzeichnung des Vorhaben-  und ErschlieBungsplanes eine
ausreichend dimensionierte Feuerwehrbewegungszone festgesetzt
worden.

Weitere brandschutztechnische = Vorkehrungen sind in dem
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu regein.- :

Bodenordnende MafRnahmen

Der Geltungsberexch des . Planes besteht aus mehreren
Rechtsgrundstiicken. Das Eigentum liegt aber zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses vollstandig bei dem Vorhabentrager, soweit die
spater ihm zur Verfugung stehenden Flachen betroffen sind. Er hat
sie, wie schon erwéhnt, am 30.01.1996 erworben. Soweit stadtische
MafRnahmen auf stadtischen Flachen fur die Stadt durchgefGhrt

. werden, bleiben diese im Eigentum der Stadit.

Auswirkungen auf die Kosten der Gemeinde

Der fur die Realisierung des Einkaufszentrums und der zugehodrigen
Anlagen erforderliche Grundbesitz ist von dem Vorhabentrager von
der Stadt erworben worden.

Die Kosten der Beplanung werden vom Vorhabentréger getragen. Die
Kosten der ErschlieRung des Gebietes, diejenigen der Kampfmittel-,
Altsubstanz- und Altlastenbeseitigung sowie die Kosten des
Ausgleichs/Ersatzes des durch das Einkaufszentrum und die diesem

zugehorigen Anlagen ausgel6sten naturschutzrechthchen Elngrn‘fs

werden vom Vorhabentrager vorfinanziert.

Die Kosten fur den Ausbau der Kiewer StralRe, der Planstralle und der

- Kreuzung Kiewer StraRe/Uranusstrae/Planstrale werden - mit
Ausnahnme der diesbezuglichen landschaftspflegerischen

Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen - gleichfalls von dem
Vorhabentréger vorfinanziert. Diese finden Eingang in die Kosten, die

spater im Rahmen der Abrechnung der stadtebaulichen -

EntwicklungsmaRnahme auf die Eigentimer im Gesamtgeblet der
EntwucklungsmaBnahme umgelegt werden.
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10. Durchfiihrungsvereinbarung

. Ergéanzend zu dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan ist zwischen der

Stadt Leipzig und dem  Vorhabentrager eine
Durchfihrungsvereinbarung verbindlich abgeschiossen worden, und
zwar rechtzeitig vor dem SatzungsbeschluR. Sie enthalt Regelungen
uber ' ' ,

- die Aufstelluhg des Vorhaben- u.nd ErschlieBungsplanes und das
Verfahren zur Schaffung einer Satzung Uber den Plan,

- die Verpflichtung zur Durchfihrung des im vorliegenden Plan

festgesetzen Vorhabens,

- die Sicherstellung der auRerhalb der Durchfiihrungsvereinbarung -

zu regelenden Elektrizitats-, Wasser-, Fernwarme- und
Telekommunikationsversorgung sowie der Abwasserbeseitigung,

- die Entsorgung von Kampfmitteln, Altsubstanz und Altlasten auf
dem vom Vorhabentrédger erworbenen Grundbesitz sowie auf
weiteren Flachen fur die Stadt .Leipzig, vom Vorhabentrager
vorfinanziert, “ . , :

— die Ubernahme von Verpflichtungen far naturschutzrechtliche

~ Ausgleichs- und Ersatzma3nahmen, ~

- die Nutzung der Stellplatze sowie die Begehbarkeit und
Befahrbarkeit von Wegen im Plangebiet &stlich  des

. - Gebaudekomplexes des Einkaufszentrums, :

- die fur die Stadt Leipzig vom Vorhabentrager zu planenden,

- yorzufinanzierenden "~ und : auszufUhrenden
'ErschlieBungsmalnahmen - im Bereich der Kiewer und der

‘PlanstraRe sowie im Bereich der Kreuzung Kiewer- / Uranus- /.

Planstralle, . .

_ die anzuwendende Verfahrensweise betreffend die Behandlung
des Vorhabentragers im Rahmen der Durchfuhrung der
stadtebaulichen Entwick|un‘gsm‘ar$nahme, insbesondere, soweit von
ihm Lasten im Wege der Vorfinanzierung Uubernommen wurden.

Anhand der Regelungen in der Durchfuhrungsvereinbarung ist geregelt und
gesichert worden, daf} der Vorhabentrager bereit und in der Lage ist, das
. Vorhaben durchzufihren. .Er hat sich verpflichtet, das Vorhaben innerhalb
der vertraglich festgelegten Frist durchzufihren und abzuschlieBen sowie die
~ Planungs- und ErschlieRungskosten nach MaRgabe der vertraglich
vereinbarten Regelungen zu tragen. Den Anforderungen aus § 7 BauGB-
MaRnahmenG ist damit in jeder Hinsicht entsprochen.
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