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PLANZEICHENERKLARUNG

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

reines  Wohngebiel (§ 3 BauNV0)

2. MaB der boulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Grundflachenzahl 0,4
(§ 19 BauNvo)

Geschogflichenzahl 1,2/1,0/0,6

(§ 20 BauNv0)
Anzahl der zuldssigen Vollge- v

schosse als Hochstmag
(§ 16 Abs.3 und § 20 BouNVO)

" fin

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BouNV0) 0
geschlossene Bauweise (§ 22 Abs.3 BauNV0) g

abweichende Bauweise (§ 22 Abs.4 BouNV0) @

nur EinzelhGuser zuldssig &

(§ 22 Abs.2 BauNvO)

Baugrenze i

Baulinie R
4. Verkehrsflachen

(8 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Ein- und Ausfahrtbereich

7

J. Planungen, Nutzungsregelunger:, MaB-
nahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege un2 zur Entwicklung
ven_Natur_und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

v Erhaltung: Baume ‘
Strducher .
Fassadenbegriinung: Kletterpflanzen L ae

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen [676©
von Bdumen und Strduchern o o

Vorbehaltsflache zur Rekonstruktion
"Schonefelder Graben"

Sonstige Planzeichen

| TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUM VE-PLAN

L che [

Flochen fr Wohngebdude, die fiir Personengruppen 1.1 Mo der baulichen Nutzung . 3.2 Pflanzbindungen und Pflanzpflichten, Begriinung
mit besonderem Wofinbedorf bestimm sind. (§ 9 Abs.1 Nr.1 BouGB) der nicht iberbaubaren Grundsliicksflichen
(8 9 Abs.1 Nr.8 BauGB) Die Uberschreitung der zuldssigen GRZ von 0,4 um Es sind standorlgerechte, heimische Gehdlze wie
max. 50% qemdB § 19 Abs. 4 BauNVO isl zuldssiq. 2.B. Feldahorn, Hainbuche, Kornelkirsche, Pfaffen-
{1 SENIORENPFLEGEHEM] ! K hiilchen, Liguster, Schneeball zu pflanzen.
5 1.2 Die Bauweise, die Gberbaubaren und nicht (siehe Pflanzliste ~Griinordnungsplon-)
2 SERVICE-WOHNEN iiberbaubaren Grundstiicksflgchen Auf dem Grundsliick sind 10 Boume der Mindesl-
. . 9 Abs.1 Nr.2 BauG qualitat Hochstamm mit einem Stammumfang von
Mit Geh~, Fahr~ und Leilungsrechten o gy e e B (§ = r.2 Bou B) P : 20 cm gemessen in 1,3m Hohe zu pflanzen.
2u belostende Flache. —T=t—T" g do.s il flegehelm w!Ird ene tbeichentc Geschddigte aber erhaltenswerte Grobdume ent-
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BouGB) Bauweise festgesetzt. Die Gebdudeldnge darf mox. sprechend der Lisle der Anloge 2 zum Griinord-
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit Gr 76,0 m betragen. nungsplan sind durch Sanierungsmagnahmen vor
| _— 4 i ; einem weileren Verfall zu bewahren.
Fohrrechl zugunsten von Retlungs— und Fr I 1.3 Dle Flaghen fiir Nebenanlagen, Stellpltze mit Mauern und fensterlose Bereiche von Augenwand-
Loschfahrzeugen und Zweifamilienhaus ihren Einfohrten (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauCB) fischen der Gebdude sind mit Klelterpflanzen ent-
Die Nebenanlagen gemdp §14 Abs.1 BauNVO sind sprechend der Pflonzliste (S.11 Anlage 1) zu
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungs—  Lr regelmdBiq innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicks— begriinen.
lrdger flachen zuldssig. o _
. Stellpldtze sind auBerhalb der {iberbaubaren Grund— Die nicht iiberbauten Grundstiicksflachen sind land-
Miliplatz ™] stiicksfldche nur innerhalb der festgesetzten Flichen schaftsgdrtnerisch zu gestalten und auf Dauer zu
. . e o fiir Stelipldtze zuldssig. unterhalten. Die Pflanzliste ist zu beachten.
Umgrenzung von Flachen fir i ﬂi Die Ein— und Ausfahrt fir die Anlieferung und Ver—
Stellplatze (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB) e d sorqung des Pflegeheimes ist nur on der in der 3.3 Begriinung von Stellpldtzen, Zufahrten und Wegen
) Planzeichnung festgesetzten Stelle zuldssig. Die Befestigung der Stellplgtze, Fahrgassen, Zufahr—
Stellpldtze ST Ausnahmsweise sind Nebenanlagen die der Ver— und ten und die Anliefer— und Versorgungszufohrt des
o Entsorqung des Baugebietes dienen auBerhalb der Seniorenpflegeheimes ist wasserdurchldssig als
Flache fiir Versorgungsanlagen iiberbaubaren Grundstiicksfldchen an geeigneten Schotlerrasen oder Pflaster mit mind. 20% Fugen-
(89 Abs. 1 Nr.12 BouGB) - D Stondorten zuldssig. anteil auszufiihren.
Zweckbestimmung: Elektrizitot Die Fuwege sind behindertengerecht mit Pflosler
b terschiedlich . oder Plotten ohne Fugen auszubilden und in
grenzung unterschiedlicher g g Z_BﬂuQLdﬂungsmghthchc_Eesisﬂlzunggu die Vegelalionsflichen zu enlwéssern.
16 Abs. NV (ﬁ 83 SiichsBO) . S
g { 53 Boulho) ) Innerhalb des VE-Plangebietes gilt die Boumschutz-
- . . ) satzung der Stadt Leipzig.
ﬁ;fgfcifseze'suv?'fg‘f” Geltungs= 2.1 Zuldssigkeit von geringeren Abstandsflichen !
anes (§ 6 Abs. 13 u. 15 Siichs.B0) 4 Hinweise

(§ 9 Abs.7 BouGB)

Flurstiicksnummer
abzubrechende Gebdude bzw. SR
Nebenanlogen

Firsthdhe FH

Traufhohe TH

Satteldach mit Dachneigung SD 45°

Monsarddach mit Dachneigung MD 70" /18"
Stellung baulicher Anlagen -
vorhandene Gasleitung s. 4.2 —O—0—0—

Die sich aufgrund der Festsetzungen des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes ergebenden geringeren Tiefen 41

Altlasten, Bod reinigungen, Bodenfunde
der Abslandsfliichen sind gemip § 6 Abs. 13 zuldssig. antbdly DOGHNEAIUCIMILNGEN. Lo

Aufgrund der vorherigen Nutzung —in Teilbereichen
des Grundstiickes als Betriebsgeldnde- ist fiir das
Areal eine orientierende Altlostenerkundung auf der
Basis des Standarduntersuchungsprogramms des
Staatlichen Umweltamtes vom Marz 1993 erfolgt.
Diese wird durch eingrenzende Altlastenerkundungen
erganzt.

Die sich aus der Feslsetzung des V+E-Planes ergeben-
den Zahl der Vollgeschosse isl gemap § 6 Abs. 15
2uldssig.

2.2 Geltungsbereich
Die nachfolgenden rtlichen Bouvorschriften gelten
fiir das Gebiet des VE-Planes Nr. 156 -
Seniorenresidenz "Am Mariannenpark"”.,

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die
Gesundheit von Menschen oder erhebliche Beein-
: trachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-
2.3 luldssigkeitsregelungen Dachform/Dachneigung schlossen werden knnen, sind anzuzeigen.
Es sind Sattelddcher mil 45° Neiqung sowie Man~
sardddcher mit einer Mansardwandneigung von 70°
und einem flachgeneigten Satleldach mit 15-18"
Neiqung zuldssig. Fiir die Garage des Zweifamilien—
hauses ist ein Flachdach zuldssig.

Archdologische Funde sind meldepflichtig. (das sind
aufféllige Bodenverfarbungen, Gefdscherben,
Grdber, Knochen, Gerdte aus Stein und Metallen,
Miinzen, bearbeitete Holzer, anderes organisches

* Moterial, Sleinsetzungen oller Arl, ouch unbekannle
Fundamenle, Keller, Brunnen v.a.)
Die Fundstellen sind inzwischen vor weiterer Zer-
slorung zu sichern.
Die Gasleitung wird gemdp Riicksprache mit den

Stadtwerken om 22.11.96 im Rahmen der durchzu-
fiihrenden Bauarbeiten getrennt.

2.4 Geslallung der Dachaufbauten
Es sind Dachaufbauten in Form von Gauben mit
kleinem Sotteldach zuldssig.
Durch die Dachaufbauten darf 50% der Dachbrei- 4.2
{e nicht Giberschritten werden. Breile der Gauben
max. 2,5 m, Abstinde mind. 1,5 m.

2.5  Moalerialien der Déicher und Dachaufbauten Pflanzli
Als Dachdeckung sind Ziegel oder Betondachsteine '
mit rotem Farblon zu verwenden. Baume:

Lo . ) Acer campestrrrre Feldahorn
Gouben sind im Material der Dachdeckung einzu- Acer pseudoplatanus Bergahomn
decken. Fiir die Seitenwdnde der Gauben sind Belula pendula Sandbirke
Vorhang-Elernitplatten, Farbe rot-braun, zu Carpinus belulus Hainbuche
verwenden. Fagus sylvatico Rotbuche
Fraxinus exelsior Gemeine Esche
2.6 Fassadengeslallung Prunus avium Vogelkirsche
Alle Baukdrper des Baugebietes erhallen eine Putz- Quercus petraea Traubeneiche
fassade in hellem Farbton. Quercus robur Stileiche
Sorbus aucuparia Eberesche
2.7 . Einfriedungen Tilio cordata Winterlinde
Es sind nur Heckenpflanzungen zuldssig. Tilia platyphyllus Sommerlinde
Ulmus glabra Bergulme
28 . Gestaltung von Miill- und Wertstoffsammel Ulmus minor Feldulme
plitzen .
* Die Miill- und Wertstoffsammelplatze sind mit Strgucher:
wasserdurchldssigen Beldgen auszufihren. Zu- Cornus mas Kornelkirsche
lssiq sind z.B. Pfloster mit mind. 20% Fugenanteil, Cornus sanguinea Blutroter Harlriegel
Rasengittersteine und Scholterrasen. Die Plitze : Corylus avellana Hoselnup

Zweigriffliger Weipdorn
Eingriffliger Weipdorn

Cralaequs loevigala

werden mit Heckenpflonzungen abgegrenzt.
Crategus monogyna

Hinweise

Fiir diesen Yorhaben- und ErschlicBungsplan gelten :

-das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBL. I S. 2253), zuletzt geiindert durch Art. 1 BauGBAndG vom

30.07.1996 (BGBL I S. 1189)

©BGBL IS. 466)

8. Dezember 1990 (BGBL 19911 S.58)

Dieser Plan wurde ..32....-fach ausgefertigt.

..Js... : AUSFERTIGUNG

zugehodriger Beiplan : Grinordnungsplan

ie Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
~°33. Januar 1990 (BGBI. T S.132), zuletzt geindert durch Art.3 des Investitionserleichterungs- und Wehnbaulandgesetzes vom 22. April 1993

sdie Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990- PlanzV90) vom

Pfaffenhilchen
Faulbaum

Gemeiner Liguster
Schwarze Heckenkirsche
Wald—Geiblatt

Rote Heckenkirsche

Euonymus europaeus
Frangulo alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera nigra
Lonicera periclymenum
Lonicera xylosteum

T
§9 (1) Nr. 15,20, 250 und 25b BauGB

31 Magnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschafl Molus sylvestris Wildapfel

Zur Verringerung des Oberflichenabflusses sind PKW- Rosa caning o

Stellplitze, Erschlieungsstrape und Millsammel- Salix copreo Solweide
Salix cinerea Grauweide

pldtze mil wasserdurchldssigen Beldgen auszustatten.
Zulissig sind z.B. weilfugige Pflasler, Rasengittersteine
und Schollerrasen. Alle anderen befestiglen Wege und
Plitze sind in die Vegelationsflichen zu enlwdssern.
Zur Artenanreicherung von Wiesenflichen ist die jihr~

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantang
Viburnum opulus

liche Pflege auf eine 2-malige Mahd zu beschrénken. Wandbegriinung:
Der Einsatz von Diinger und Pestiziden ist unzuldssig. Hedera helix tfeu
. Parthenocissus tricuspidala
Durch das Amt fiir Umweltschulz, Ableilung Wasser- "Veilschii* Wilder Wein
wirtschaft, ist eine Rekonslruklion des Schonefelder Polygonum aubertii Knlerich

Geipblattarten
Pfeifenwinde

Lonicera spec.

Grabens vorgesehen. Innerhalb der nicht iiberbauba—
Aristolochia macrophylla

ren Fldchen ist entsprechend der Planzeichnung eine
Flache fiir diese Rekonstuktion vorgesehen. Das er—
forderliche Genehmigungsverfahren wird gemap § 31
Wasserhaushaltgeselz durchgefiihrt.

Leipzig, den 3 {3,

(

Planentwurf

ousgearbeitet von

Industriebautechnik

wird bestdtigt.

5 9

Siegel)

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grund—
stiicke und Gebdude mit dem Vermessungswerk Stand vom

.30,..5...97...

i

Stadtisches Vermessungsamt  Amisleiter

Die von der Planung beriihrten Trdger dffentlicher Belange sind
mit Schreiben vom .20..39.36zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden (§ 7 Abs. 3 Satz 3 BauGB-MaBnahmen()

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN VERFAHRENSVERME RKE
Plonuntoge llgung_der Triger Gffentlich B'H‘g-ngs— AU

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am
18.09..96. dem Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
sowie der Begriindung zugestimmt und die dffentliche Auslegung
gem. § 7 Abs. 3 BauGB-MaBnahmenG beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslequng wurden ortsiiblich im
Leipziger Amts—Blott Nr. ...2(0..... vom 28.09.96. bekannt ge-
macht.

Der Entwurf und die Begriindung des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes haben von 08..10..96... bis
0%.11.396......... offenllich ausgelegen.

Satzung iiber einen Vorhaben-und ErschlieBungsplan
der Stadt Leipzig

Vorhaben- und ErschlizBungsplan Nr. 156

Pridambel

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Vorhaben- und Erschliefungsplan Nr. 156, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text;
als Satzung beschlossen. Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 7 Abs. 2 BauGB-MafnahmenG in der F assung der Bekanntmachung vom

28. April 1993 (BGBIT S. 622), in Verbindung mit § 4 der SichsGenO vom 21. April 1993 (SichsGVBL. $.301), zuletzt geindert

durch Gesetz vom 13.12.1996 (SichsGVBL S. 531) und § 83 der StichsBO vom 26. Juli 1994 (StchsGVBI. $.1401) zuletzt geidndert

durch das Gesetz zur Anderung der Sichsischen Bauordnung vom 29.03.96 (SichsGVBL. S. 122).

SENIORENRESIDENZ
"AM MARIANNENPARK"

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
DER STADT LEIPZIG NR.: 156

LEIPZIG - SCHONEFELD
ROBERT - BLUM STR. 7
GELTUNGSBEREICH GEMARKUNG SCHONEFELD; FLURSTUCK 27 + 29

n hl

Leipzig, den ) 2,

i. V. m. § 10 BauGB).
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Genehmiqung der Satzung Inkrafttreten Verl Vi - und F Méngel n <
Die Ratsversammiung der Stadt Leipzig hat den Vorhaben- und Er- AEGIE UM LEIRS Die ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmiqung erfolgte im Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Vorhaben— und Innerhalb von sieben Jahren nach Bekanntmachung des Vorhaben— STADTEBAU/ INDUSTRIEBAUTECHNIK GmbH
schlieBungsplan nach Priifung der Bedenken und Anrequngen in Akl W Reke b Leipziger Amis-Blatt Nr. ... 14......... vom 02..08.97 . Mit ErschlieBungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und und ErschlieBungsplanes sind Mngel der Abwiigung beim Zustonde- ARCH'TEKTUR
der Sitzung om ..14.05.9F als Satzung beschlossen, sowie Gerehmigung In Verbindung mit Schreiben vom: 7}7‘77' diesem Tag ist der Vorhaben— und ErschlieBungsplan rechtsver— Formvorschriften beim Zustandekommen des Vorhaben— und kommen des Vorhaben- und Erschlieungsplanes nicht geltend ge-
der Begrindung zugestimmt (§ 7 Abs. 3 BauGB-MaBnahmenG R 5_’ oy 1 . T bindlich geworden (§ 7 Abs. 3 BauGB-MaBnahmenG i. V. m. ErschlieBungsplanes nicht geltend gemacht worden (§ 215 Abs. 1 macht worden (§ 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB). Hannoversche Str. 36 31134 Hildesheim
i Aktenzelchen; x| ZOM Lt § 12 BouGB). Nr.1 BauGB). Telefon: 05121 / 12231 Telefax: 05121/ 131076
Registrier-Nr 75 /03/777 ......... PRI TR i ¥
ERSCHLIESSUNGS- INGENIEURBURO ROLF STELLER
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Telefon: 05121/ 876214 Telefax: 05121/ 876214
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