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Anlage 5

Leipzig-Schonefeld ' '
- Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 156

Seniorenresidenz "Am Mariannenpark”

BEGRUNDUNG
1. _Riumlicher Geltungsbereich und angrenzende Gebiete

Das Plangébiet umfaBt eine Grofe von 8.410 m’ und liegt siidostlich der alten
Ortslage von Schonefeld. Zu diesem Gebiet gehoren die Flurstiicke Nr. 27 und Nr. 29
zwischen der Robert-Blum-Str. und der Lébauer Str./'lf aubestrafle..

Das Flurstiick Nr. 27 ist zur Zeit mit Wohn- , Lager-, Wirtschafts- und Nebenge- -
biuden bebaut. Auf dem Flurstiick befindet sich umfangreicher, teilweise sehr wert-

voller Baumbestand. _
Auf dem Flurstiick Nr.- 29 steht zur Zeit eine Fachwerkruine mit Nebengebauden.

Die angrenzende nachbarschaftliche Bebauung setzt sich aus Wohngebsuden, Lager-,
Wirtschafts- und Nebengebéuden zusammen. ‘ e

Ferner grenzt im Westen das VE-Plangebiet Nr. 113 mit einer geplanten ‘Wohnbe-
bauung der Fa. SuBA an das Plangebiet.

2. AnlaB, Ziel und Zweck der Planung

Die Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhabén- und ErschlieBungs-
planes werden zur Zeit nicht mehr wirtschaftlich genutzt. Lediglich die W ohngebiude
sind noch mit 2 Wohneinheiten belegt. : :

Durch die vollzogene Aufgabe der gewerblichen Nutzung sollen die Grundstiicke einer
neuen Nutzung zugefithrt werden. Die vorhandene Bebauung soll abgebrochen
werden. Die Bewohrner der Wohngebéude erhalten neuen Wohnraum in der Umgebung
und auf dem Grundstiick. . _— .

Die erforderlichen Erklarungen und Vertrage zwischen der Fa. D&S Bauentwick-
lungsges. mbH und den Mietern bzw. Eigentiimern liegen vor. '

Fiir die Flurstiicke Nr. '27 und Nr. 29 wurden zwischen dem Investor, der Fa. D&S
Bauentwicklungsges. mbH, und den Grundstiickseigentiimern Kauf bzw.Options-
vertrige abgeschlossen. o A ‘

- Der Investor beabsiéhtigt, das Plangebiet mit einem 4-geschossigen Seniorenpflege-
heim fiir 82 Bewohner zuziiglich 12 Tagespflegepldtzen zu bebauen.

Seite 1




4.1

Erginzt wird diese Bebauiing durch einen 4-geschossigen Wohnungsbaukomplex mit
24 Wohnungen fiir Service-Wohnen in Form von Zweizimmerwohnungen sowie ein
3-geschossiges Wohn- und Geschiftshaus mit Arztpraxis und 6 Wohnungen fiir
Bereitschaftspersonen und Pﬂegepersonal in Form von 3 Ein- und 3 Zweizimmer-
wohnungen. Weiterhin wird ein 2-geschossiges Zwexfarmhenhaus fur die j Jetzxgen
Bewohner des Flurstuckes 27 errichtet. ‘

‘Durch das Bauvorhaben wird zum einen der Deckung des dringenden Wohnbedarfs

der Bevolkerung (Seniorenpflegeheim, Service-Wohnen) Rechnung getragen sowie
eine stidtebauliche Neunutzung des Bereiches angestrebt

Vorbereitende Bauleitplanung, Rechtslage

Im Flachennutzungsplan der Stadt Lelpzxg ist das betreffende Planungsgebiet als
Wohnbaufliche dargestellt. Fiir das Gebiet besteht kein Bebauungsplan.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird zur Schaffung der planungsrechthchen
Grundlage fiir das geplante Vorhaben aufgestellt.

Er ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. :

Das vorliegende Bebauungskonzept mit einem Altenpflegeheim und Wohnungen fiir
das Service-Wohnen entspricht den Zielen des Fléichennutzungspla.nes

‘Der Vorhaben- und ErschheBungsplan wird, da er zur Deckung eines dringenden Be-

darfes an Pflegeplatzen in diesem Stadtteil dient, nach Maligabe des MaBnahmenge-
setzes zum Baugesetzbuch aufgestellt. ;

Plgninhalte

~ Artund MaB der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird fiir das geplante Bauvorhaben Wohnnutzung und

* Nutzung, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner

dient, vorgesehen und festgesetzt. Ausnahmsweise zuldssig sind Liden und nicht
storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tiglichen Bedarfs der Bewohner des
Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes; ferner Anlagen -~ -
fur soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende
Anlagen fiir klrchllche kulturelle, gesundhexthche und sportliche Zwecke

~ Das MaB der bauhchen Nutzung w1rd im Vorhaben- und ErschheBungsplan ent-

sprechend der geplanten Bebauung festgesetzt.

Die Grundflichenzahl wird mit 0,4, die GeschoBflachenzahlen mit 0,6 / 1,0 / 1 2
festgeset.zt Die Werte liegen also im zulédssigen Rahmen des §17 BauNVO fiir ein
reines Wohngebiet.

Die Zah! der Vollgeschosse ist im Vorhaben- und ErschheBungsplan durch Emtrag n
die Planzeichnung festgelegt.

Das Wohnhaus fiir das " Service-Wohnen " wird mit 4 Vollgeschossen errichtet.

Das Senioren-Pflegeheim erhilt 4 Vollgeschosse wobei das 4. VollgeschoB ein

A-MansardgeschoB ist.

Seite 2
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Der Baukorper auf der Grenze zum Flurstiick 30 wird mit 3 Vollgeschossen und
ausgebautem DachgeschoB errichtet. , ‘_ e ‘
Fiir das Zweifamilienhaus ist eine 2-geschossige Bebauung vorgesehen.

Bauweise

Die geplante Bebauung besteht aus einem in Nord-Siid-Richtung verlaufenden, 72,50m

- langen, leicht gewinkelten Baukorper, dem Seniorenpflegeheim und einem Baukorper
" mit einer vorrangigen Ausdehnung in Ost-West-Richtung. .

Das Pflegeheim ist in einer abweichenden und das "Service - Wohnen " in einer offenen
Bauweise konzipiert. Ferner ist in der Bauflucht der Robert-Blum-Str. ein Baukorper

_ auf der Grenze zum Flurstiick Nr. 30 in geschlossener Bebauung

angeordnet. Im siidwestlichen Teil des Grundstiickes befindet sich in offener Bauweise
ein Zweifamilienhaus.

U die geplanten Gebiude harmonisch in den StraB:enzug' der Roberf-Blum-Str. ein-

zuftigen, wird der Baukorper "Service-Wohnen" im gleichen Winkel zur
Robert-Blum-Str. gestellt wie die geplante Bebauung des VE-Planes Nr. 113 der Fa.
SiiBA. Das Seniorenpflegeheim wird zwischen dem vorhandenen, erhaltenswerten
Baumbestand plaziert. : ‘
Der Charakter der Giebelarchitektur der Nachbarschaft wird duch die geplante Be-

» bauung an der Robert-Blum-StraBe aufgenommen und fortgefiihrt.

Die Arbeitsraume der Baukorper " Service-Wohnen " sind zum Norden, die
Wohnraume in siidlicher und westlicher Himmelrichtung ausgerichtet.
Fiir das Pflegeheim wurden die Wohnbereiche in siidwestlicher und siidostlicher

' Himmelsrichtung angeordnet. Das Zweifamilienhaus orientiert sich mit den

Wohnraumen nach Siiden. _

Unter Beriicksichtigung der zuvor beschriebene Ausrichtung der Wohnréume ist eine
Verkiirzung der Abstandsflichen zu vertreten. Es wird eine ausreichende Belich-
tung und Beliftung der Rdume gewihrleistet. ' '

Verkehrskonzept / Verkehrsflichen / dffentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet wird im Norden durch die Robert-Blum-Str. und die anschlieBende
StichstraBe, im Stiden durch die TaubestraBe fur den Kfz- und FuBgangerverkehr
erschlossen. o ; , ‘ S

Firr die interne ErschlieBung werden FuBwege angelegt. Um eine Querverbindung in
Ost-West-Richtung, auch firr das anschlieBende Plangebiet der Fa. SiBA, zu gewéhr-
leisten, werden Wegeverbindungen zum vorhandenen Wegesystem an der Robert-

-

 Blum-Str. und zur Taubestr, hergestellt. In Nord-Std-Richtung wird zwischen
~ Taubestr. und Robert-Blum.-Str. eine Wegeverbindung geschaffen. Beide ‘

Verbindungswege werden durch die Eintragung eines Geh- Fahr- und Leitungsrechtes
fiir die Allgemeinheit gesichert. (siehe Ziffer 6. der Planzeichenverordnung)

Fiir die Einzelhausbebauung im stidlichen Grundstiicksteil wird die Zufahrt Gber

die Versorgungszufahrt des Seniorenpflegeheimes und iiber den Geh- und Fahrweg:
geschaffen und durch die Eintragung eines Wegerechtes bis zum Zweifamilienhaus
gesichert. ” - :
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" Die erforderlichen Stellpléitze fur die gesamte Bebauung werden unter Zugrundelegung

der VwV Sichs. Bauo innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhaben- und Erschlie-

- Bungsplanes untergebracht. Es werden 33 Stellplitze und 1 Garage nachgewiesen.

Von der Gesamtanzahl der Stellplatze werden 3 Steliplatze behindertengerecht ausge-
fithrt. Die Zu- und Abfahrten fur das Plangebiet sind in der Planzeichnung festge-
setzt. - : ;

In Notfillen konnen einige FuB- und Radwege innerhalb des Baugebietes durch
Rettungs- und Einsatzfahrzeuge befahren werden. Daher werden im Einfahrtsbereich
zu den FuB- und Radwegen umklappbare Poller installiert. Diese FuB - und Radwege
werden duch die Eintragung von Gehrechten flir die Allgemeinheit und durch Eintra-

- gung von Fahrrechten fiir die 0.g. Nutzer zuginglich gemacht.

Beziiglich des 6ffentlichen Personennahverkehrs ist das Plangebiet durch die
StraBenbahnlinien Nr. 17, 22, 27 und 57 in der benachbarten OssietzkystraBe sehr gut
erschlossen. Innerhalb des Plangebietes sind daher keine weiteren MafBnahmen

. erforderlich bzw. zu beriicksichtigen.

Ein katholisches und ein evangelisches Gemeindezentrum sind in unmittelbarer Néhe
vorhanden. : : :

Umweltbeeinflussungen / Umweltvertriglichkeit

Griinordnung, landschaftspflegerische Mafinahmen sowie Ausgleichs-
mafinahmen - :

Die griinordnerischen Festsetzungen und Mafinahmen wérden in der Anlage
"Griinordnungsplan, textliche Festsetzungen” detailiert beschrieben.
Dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist ein Griinordnungsplan beigefligt.

' Die griinordnerischen Festsetzungen werden als Textfestsetzungen im Vorhaben- und

ErschlieBungsplan integriert.

Altlasten (Altablagerungen / Kampfmittel / Bodenfunde)

Aufgrund der vorherigen Nutzung der Grundstiicke -zum Teil als Betriebsgelande-
sind die Flichen als Altlastenverdachtsfliche zu bewerten. : L
Eine orientierende Altlastenerkundung ist erfolgt. Diese wird durch eingrenzende
Altlastenerkundungen erganzt. ' ' '

Liarmschutzmafnahmen

Mit den geplanten Zu- und Abfahrten fiir das Bauvorhaben von der AnschluBstr.
Robert-Blum-Str. und Taubestr. ist eine optimale Anbindung angestrebt worden.
Insbesondere wurde auf eine geringe Verldrmung von Wohn- und Aufenthaltsrdumen

. zur Siid-West-Seite Riicksicht genommen.
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Grundwasser

Fiir das Plangebxet wird ein Ruhewasserstand gemdf Baugrunderkundung von

~ca. 108,5 m . NN erwartet. Ein hoherer Grundwasserstand kann nicht ausgeschlossen.
~werden. :

‘Ver- und Entsorgung |

Stromversérgung'

Zur Versorgung des Plangebxetes mit Strorn wird ein Transformator von den Stadt-
werken Leipzig auf dem Grundstiick aufgebaut und von der Robert-Blum-Strafe mit
einer Leistung von 620 KVA eingespeist. '

Fernwérmeversorgung:

Zur Vermeidung schadlicher Umwelteinfliisse erfolgt dle Versorgung des Plangebxetes
in Abstimmung mit den Stadtwerken mit Fernwérme durch die Verlegung emer
Leitung von der Robert-Blum-Str

Trinkwasser- -und Loschwasserversorgung:
Die Versorgung erfolgt durch die vorhandene Wasserleitung in der Robert-Blum—
Strafe und Taubestr.

Fiir die Loschwasserversorgung w1rd eine Loschwassermenge von 90 m*h fur eine
Loschzeit von 2 h gemaB der Forderung des Brandschutzamtes gewdhrleistet.

Entwﬁsserung'

‘Die Entwisserung fiir das anfallende Schmutzwasser und Regenwasser erfolgt iiber

den vorhandenen Kanal in der Robert-Blum-Strafie und iiber eine Verlangerung des
vorhandenen Kanals in der Taubestrale. :

Flichenbilanz, Kenndaten und Stellplatznachweis

Bruttobauland o 8.410,00m? (100,00%) -
FuB- und Radweg - : 1.441,37m* ( 17,14%)
Nettobauland gesamt : ca. 6.968,63m*  ( 82,86%)
davon
‘Nettobauland Whs L 44557’ (’ 5,36%)Berechnungsgrundlage
- " 2Service-Wohnen: 193883 m* ( 23,05%) "
" 1 S.-Pilegeheim 421099 m* ( 50,07%) "
" 2-FamWhs 3T32AM ( 444%) "

"~ Seite 5
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Grund- und G_eschoBﬂiichen

rAltenwhg. Grundfliche 148,39 m?

Miillcontainer o 6,00 m*
GeschioBflache : 553,98 m’®
2 Service-Wohnen Grundfl. : | 565,54 m*
Stellplitze offen + Zufahrten : 509,93 m?
Miillcontainer : 7,50 m?
Trafo | D 8,00m?
GeschoBﬂache o 2.144,76 m?
1 Sen -Pﬂegehexm Grundfl. :  1.276,60 m?
Stellplitze offen + Zufahrten
Anlieferung . e 931,44 m’
GeschoBﬂéche : 4.920,15 m?
2-Familien Whs Grundf. _129,52 m’ |
Garage : 25,05 m’
Stellplatz - R 12,50 m?
GeschoBflache e 239,04 m’

Berechnung der Grundfliche mit Grundflichenzahl nach § 19 BauNVO

Flurstiicke 27 und 29 - Grundstﬁcksgréﬁe 8410 m’
Grundflache gesamt: o o 3.619,97m?
Wohnhaus mit Altenwohnungen ‘ N

Service-Wohnen
Senioren-Pflegeheim
2-Fam.-Wohnhaus

GRZ= 391997 = 043
8.410,00

: Berechnung der GeschoBﬂache mit GeschoBﬂachenzahl nach § 20 BauNVO

GeschoBﬂache gesamt - . 7877,03 m’
GFZ= 7.877,93- = 0,937

~ 8.410,00

Seite 6.
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Stellplatznachweis Pkw gem. VwV Sichs.BauO

Nr. 1.2 Mehrfam.-Hauser u. Wohnungen ~ 1-1,5 EP je WE

"Nr. 1.3 Gebaude mit Seniorenwohnungen 1 EPj je6 WE

Nr. 2.2 Praxisrdume - 1EPj je 20-30 m? Nutzfliche
Nr. 7.5 Altenpflegeheime 1 EP je 6-10 Betten
Stellplitze erforderlich: ,

2-Fam.-Wohnhaus 2EP

6 Seniorenwohnungen

1 Arztpraxis ca. 100 m* - 8EP

24 Seniorenwohnungen ~ 4EP

Seniorenpflegeheim 11 EP

~ 82 Betten, 12 Tagespflegeplatze

erforderlich: 25EP’s

Stellplatze vorhanden: :
2-Fam.-Wohnhaus 1 Garage, 1 Stellplatz

6 Semorenwohnungen 10 EP auf dem Flurstiick 29

1 Artzpraxxs ca.100m* 4 EP an der Robert-Blum—Str
24 Semce-Wohnungen 4 EP auf dem Flurstuck 29
Seniorenpflegeheim

82 Betten, 12 Tagespflegepldtze 15 EP auf dem Flurstiick 27

vorhanden 35EP’s

Stellplatznacliweis Fahrrider gem. VwV Siéchs. BauO

Nr. 1.2 Mehrfam.-Hauser u. Wohnungen ~ 1-2 FEP je WE

© Nr.'1.3 Gebsude mit Altenwohnungen 1FEPj je 6WE =
Nr. 2.2 Praxisrdume | - 1FEPje30-60m Nutzﬂache
Nr. 7.5 Altenpflegeheime -1 FEP je 40-60 Betten -
Fahrradstellplitze erforderlich: .
2-Fam.-Wohnhaus : 4 Stellplatze
6 Seniorenwohnungen ' '
1 Arztpraxis ca. 100m* 3 Stellplitze
24 Seniorenwohnungen 4 Stellplatze
Seniorenpflegeheim, 82. Betten 10 Stellplatze

erforderliéh. 21 Fahrradstellpétze

' ‘, Seite 7
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Fahrradstellglitze vorhanden:

2-Fam.-Wohnhaus ‘ 4 Stellplatze in der Garage

6 Seniorenwohnungen | 3 Stellplitze, vor dem Haus.

1 Arztpraxis ' - ‘

24 Senibrenwohnungen » 4 Stellplatze‘vor dem Haus.
Seniorenpflegeheim "

.

82 Betten; 12 Tagespflegeplatze 10 Stellplatze, vor dem Haus vorhanden

vorhanden: 21 Fahn"adstellpliitze '

Wohn- und Besiedlungsdichte

Die Belegungsdichte wird mit 2,0 Personen pro Wohneinheit angenommen:
Das Seniorenpflegeheim hat 82 Betten mit langzeitlicher Belegung.

Geplante Wohneinheiten (WE): 32 WE

Einwohner _ : ca. 64 Personen
Einwohner Pflegeheim: 82 Personen
Wohnungsmischung -

. Seniorenpflegeheim  : 46 Einbettzimmer, 18_Zweibettzimmer ,

' Seniofenwohnungen : 24 Zweizimmerwohnungen

Seniorenwohnungen : 3 Zweizimmerwohnungen
‘ - " 3 Einzimmerwohnungen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ZUM VE-PLAN

-1

1.2

13,

‘ Pldnungsrechtﬁche Festsetzungen

Map der baulichen Nutzung®
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Die Uberschreilung der zuldssigen GRZ von 0,4 um
max. 50% emdg § 19 Abs. 4 BouNVO ist zuldssig.

Die Bauweise, die ﬁbefbouboren und nicht

{iberbaubaren Grundstiicksfldchen

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BouGB)

Fir dos Seniorenpflegeheim wird éine abweichende
Bauweise festgesetzt. Die Gebdudefdnge darf max.
76,0 m betragen. ‘

Die Flichen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze mit
ihren Einfohrien (§ 9 Abs.1 Nr.4 BouGB)

Die Nebenanlagen gemdp §14 Abs.1 BoulVO sind
regelm@gig innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen zuldssig.

" Steliplitze sind auBerhalb der Uberbouboren Grund-

stiicksflgche nur innerhalb der festgesetzten Fldchen
fir Stellplotze zuldssig.

Die Ein- und Ausfohrt fiir die Anlieferung und Ver-
sorqung des Pflegeheimes ist nur an der in der
Planzeichnung festgesetzten Stelle zuldssig.
Ausnahmsweise sind Nebenanlagen die der Ver— und

" Entsorqung des Baugebietes dienen auBerhalb der

iiberbauboren Grundstiicksfidchen an geeigneten
Standorten zuldssig.

Bauordnungsrechiliche Festsetzungen

21

29

2.3

(§ 83 StchsBO)

Zulissigkeit von geringeren Abétondsﬂtichen
(§ 6 Abs. 13 u. 15 Siichs.BO)
Die sich aufgrund der Festselzungen des Vorhaben-

" und ErschlieBungsplones ergebenden geringeren Tiefen

der Abstondsflichen sind gemdg § 6 Abs, 13 zuldssig.

Die sich ous der Festsetzung des V+E—Plones'ergeben—
den Zoh! der Vollgeschosse ist gemdg § 6 Abs. 15
zuldssig. '

Geltungsbereich )

Die nachfolgenden rtlichen Bouvorschriften gelten
fiir dos Gebiet des VE-Planes Nr. 136 -
Seniorenresidenz “Am Marionnenpark”.

Zulssigkeitsregelungen Dachform/Dachneigung
£s sind Sattelddcher mit 45° Neigung sowie Mon—
sarddécher mit einer Mansardwandneigung von 70°
und"einem flachgeneiglen Satteldach mit 15-18

Neigunq zulissig. Fir die Gorage des Zweifomilien—

houses ist ein flachdach 2uldssig.



AufgestelltAund bearbeitet durch:

| Vorhabentrager
D&S Bauenthcklungsges mbH -
Hermann-Lons Str. 41

04457 Molkau
Architekt: o o
Industriebautechnik GmbH Dipl.-Ing./Architekt Bernd Dunker
Hannoversche Str. 36 Mitarbeiter: Dipl.-Ing./Architektin W.B. Weber
31134 Hildesheim ‘ ' '
Fachplaner: - ' :
* . Ingenieurbiiro Steller - Dipl.-Ing. Rolf Steller '

Tappenstr. 54 Beratender Ing. fiir Haus- und Versorgungs-

" 31134 Hildesheim ‘ technik

- Landschaftsplaner:
Landschafisarchitekturbiiro Dipl.-Ing./Landschaftsarchitekt
Haselbach : Holger Haselbach
Halberstadter Str. 12 . -
06112 Halle (Saale)

‘Molkau / Hildesheim / Halle, den 18.03.96

geandert: 27.11.96
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25

26

, 2.7

2.8

Gestaltung der Dachaufbauten
Es sind Dachaufbouten in Form von Gauben mit
kleinem Satteldach zulgssig.

- Durch die Dachaufbauten dorf 50% der Dachbrei~

te nichl Gberschritten werden. Breite der Gouben -

- mox. 2,5 m, Abstdnde mind. 1,5 m.

‘Materiglien der Ddcher und Dachaufbauten

Als Dachdeckung sind Ziegel oder Betondachsteine

mit rotem Farbton zu verwenden..

Gouben sind im Material der Dachdeckung einzu-
decken. Fiir die Seitenwénde der Gouben sind
Vorhang~Eternitplatten, Farbe rot-braun, zu
verwenden.

Fassadengestaltung

- Alle Boukérper des Baugebietes erhalten eine -Putz-

fassade in hellem Farbton.

Einfriedungen
Es sind nur Heckenpflonzungen zuldssig. -

Gestaltung von Mill- und Wertstoffsammel .

platzen .

Die Mill- und Wertstoffsammelpldtze sind mit
wasserdurchldssigen Beldgen auszufiihren. Zu-
lassiq sind z.B. Pfloster mit mind. 20% Fugenantei,
Rasengittersteine und Schotterrasen. Die Pltze
werden mit Heckenpflanzungen abgegrenzt.

Griinordnerische Festsetzungen nach -

31

§ 9 (1) Nr. 15,20, 250 und 25b BauGRB

MoBnahmen zum Schutz, zur Pﬂege und zur
Entwickiung von Natur und Landschoft v
Zur Verringerung des Oberfldchenabflusses sind PKW--

Stellpltze, ErschlieBungsstraBe und Millsammel-

platze mit wasserdurchldssigen Beldgen ouszustatten.

Zulissiq sind z.B. weitfugige Pflaster, Rosengittersteine
und Schotterrasen. Alle anderen befestigten Wege und

Plitze sind in die Vegetationsflachen zu entwdssern. :
Zur Artenanreicherung von Wiesenfldchen ist die jhr-
liche Pflege auf eine 2-malige Mahd zu beschranken. )
Der Einsatz von Diinger und Pestiziden ist unzuldssig. -

Durch dos Amt fiir Umweltschutz, Abteilung Wosser-

" wirtschaft, ist eine Rekonstruktion des Schonefelder

Grabens vorgesehen. Innerhalb der nicht iberbouba-
ren Flschen ist entsprechend der Planzeichnung eine
Flache fir diese Rekonstukticn vorgesehen. Das er-
forderliche Genehmigungsverfohren wird gemdp § 31 °
Wasserhoushaltgesetz durchgefihrt.

Innerhalb des VE-Plangebietes qilt die Baumschutz-
sotzung der Stadt Leipzig.



Pflanzbindungen und Pflanzpflichien, Begrinung
der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen

Es sind standortgerechte, heimische Gehdlze wie
7.B. Feldahorn, Hainbuche, Kornelkirsche, Pfaffen—

~ hiitchen, Liguster, Schneeball zu pflanzen.

(siehe Pflanzliste ~Griinordnungsplon-)

Auf dem Grundstiick sind 10 Bdume der Mindest-
qualitdt Hochstamm mit einem Stemmumfang von
20 cm gemessen in 1,3m Hohe zu pflonzen.
Geschddigte aber erhaltenswerte Grobdume ent-
sprechend der Liste der Anlage 2 zum Griinord-
nungsplan sind durch Sanierungsmagnahmen vor
einem weiteren Verfall zu bewahren. ,
Mauern und fensterlose Bereiche von Aupenwand—
flachen der Gebdude sind mit Kletterpflonzen ent-
sprechend der Pflanzliste (S.11 Anloge 1) zu

Die nicht liberbauten Grundstiicksfidchen sind lond- -
schoftsgartnerisch zu gestalten und ouf Douer zu
unterhalten. Die Pflanzliste ist zu beachten.

Begriinung von Stellplétzen, Zufahrten und Wegen .
Die Befestiqung der Stellpldtze, Fohrgassen, Zufahr—
ten und die Anliefer- und Versorqungszufchrt des
Seniorenpfleqeheimes ist wasserdurchldssig als
Schotterrasen oder Pfiaster mit mind. 20% Fugen-
anteil guszufihren.

Die FuBwege sind behindertengerecht mit Pflaster
oder Platten ohne Fugen ouszubilden und in

die Vegetationsfldchen. zu entwdssern.

Altlasten, Bodenverunreinigungen, Bodenfunde
Aufgrund der vorherigen Nutzung —in Teilbereichen
des Grundstiickes als Betriebsgeldnde-ist fir das
Areal eine orientierende Altlastenerkundung auf der
Bosis des Standarduntersuchungsprogramms des
Staatlichen Umwellamtes vom Mdrz 1993 erfolgt.
Diese wird durch eingrenzende Altlastenerkundungen

-_ergdnzt. » :

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die
Gesundheit von Menschen oder erhebliche Beein-
trochtiqungen des Noturhaushaltes nicht ausge-
schlossen werden kbnnen, sind anzuzeigen.

AArch'dologische Funde sind meldepflichtig. (das sind

auffallige Bodenverfdrbungen, Gef&Bscherben,
Gréber. Knochen, Gerdte aus Stein und Metallen,
Minzen, bearbeitete Holzer, anderes organisches
Materiol, Steinsetzungen oller Art, auch unbekannte
Fundomente, Keller, Brunnen v.0.) - .
Die Fundstellen sind inzwischen vor weiterer Zer—
storung, zu sichern.

3.2

begriinen.
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4 Hinweise
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Die Gosleitung wird gemdp Riicksprache mit den
Stadtwerken om 22.11.96 im Rohmen der durchzu="
fiihrenden Bauarbeiten getrennt. ’



Bdume:

Acer campestrrrre
Acer pseudoplatanus -
Betuls pendula
Carpinus betulus-
Fagus sylvatica
Fraxinus exelsior -

~ Prunus avium

Quercus petroeo
Quercus robur
Sorbus gucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllus
Ulmus glabra
Ulmus minor

Strducher:
Cornus mas:

- Cornus sonquineg
Corylus avellana
Crotoegus loevigato
Crategus monogyng

Euonymus europoeus -

‘Franqula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera nigra
Lonicera periclymenum
Lonicera xylosteum -
Malus sylvestris

Rosa coning

Salix caprea

Salix cinerea

~ Sombucus nigra
Viburnum lontane
Viburnum opulus

Wandbegriinung:
Hedera helix

" Parthenocissus tricuspidata

"Veitschii"
" Polygonum aubertii -
Lonicera spec.

Feldohorn

" Bergahorn

Sandbirke
Hainbuche
Rotbuche

“Gemeine Esche

Vogelkirsche

“Traubeneiche

Stileiche
Eberesche
Winterlinde
Sommerlinde
Berguime
Feldulme

Kornelkirsche

Blutroter Hartriegel
Haselnup

Zweigriffliger Weigdorn
Eingriffliger Weidorn
Pfoffenhitchen
Faulboum

Gemeiner Liguster
Schwarze Heckenkirsche
Wald-Geipblatt

~ Rote Heckenkirsche

Wildapfel

‘Hundsrose

Salweide

Grauweide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

. Gemeiner Schneeball

Efeu

Wilder Wein -
Knbterich
GeiBblattarten

Aristolochio macrophylla  Pfeifenwinde






