- STADT LEIPZIG
RATSVERSAMMLUNG

Drucksache Nr. 11/1220

BeschluR Nr. RB-1073/97

der 47. Ratsv'ersammlung‘ , N vom 10.12.97

Betrifft: Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 163 "Wohnen an der Rletzschkeaue , verldngerte
Virchowstralle, Lelp21g-Gohhs
Satzungsbeschluf3

Der Satzungsbeschlufl (s. Anlage)
1. Priiffung der Bedenken und Anregungen
2. Billigung des Durchfuhrungsvertrages
- 3. Satzung -
4. Billigung der Begriindung
tiber den Vorhaben- und Erschliefungsplan Nr. 163 fiir das Gebiet Leipzig-Gobhlis,
verldngerte Virchowstraf3e, "Wohnen an der Rietzschkeaue" wird geméf § 7 Abs. 3
BauGB-MafBnahmenG gefafit.
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Dezernat Planung und Bau

Betreff (Kurzbezeichnung):
Vorhaben- und ErschlieRungsplan Nr. 163 “Wohnen an der Rietzschkeaue", verléngerte Virchowstrale,

Leipzig-Gohilis, SatzungsbeschluB

BeschluBvorschlag ‘ X Satzung tritt nach Bekanntmachung in Kraft
Der SatzungsbeschluB (s Anlage)

1. Priifung der Bedenken und Anregungen
2. Billigung des Durchfiihrungsvertrages -
3. Satzung -

4. Billigung der Begriindung -

iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 163 fiir das Gebiet Leipzig-Gohlis,
verlingerte Virchowstrafe, "Wohnen an der Rletzschkeaue wird gemél § 7 Abs. 3

BauGB-MalinahmenG gefafit.

Hinweis: Die in der Vorlage enthaltenen Pl4ne dienen lediglich der Information. MaBgebend ist der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses vor dem Ratsversammlungssaal ausgehingte Plan.
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" Dezernat Planung und Bau 7 - ‘ ~ Leipzig, 24.09.1997

VE-Plén Nr. 163 “Wohnen an der Rietzschkeaue”

Begriindung der Vorlage

1. N ndigkei r Planaufstellun

i

Das Grundstiick 362/11 der Gemarkung Gohlis, die ehemalige Gértnerei Tietze an der verldn-
gerten Virchowstrafe, soll zu einem Eigenheimstandort entwickelt werden.

Das Vorhaben steht im Einklang mit dem Stadtentwicklungsplan Wohnbauflachen, in dem die
Realisierung von stadtnahen Einfamilienhausgebieten an 2. Priorititenstelle steht mit dem Be-
streben, dem weiteren Abwandern von Leipzigern ins Umlarnd entgegenzuwirken. i

Das Vorhaben liegt auBerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Fiir die planungsrecht-
liche Zulissigkeit ist daher ein Planverfahren erforderlich.

Der FachausschuB Planung und Bau stimmte in seiner Sitzung am 13.02.1996 der Einleitung
eines VE-Planverfahrens zu.

Der VE-Plan wurde gemiB § 8 (2) BauGB aus dem Flichennutzungsplan der Stadt Leipzig ent-
‘wickelt, der fiir den siidlichen Grundstiicksteil Wohnbauflache und fiir den nordlichen Griin-
flache darstelit. =

Aufgrund der Lage des Grundstiickes im Landschafisschutzgebiet “Nordliche Rietzschkeaue”
wurde fiir den siidlichen, bebaubaren Grundstiicksteil ein Ausgliederungsverfahren gemif § 51
(4) SachsNatSchG beim Regierungsprisidium Leipzig eingeleitet.

Als dkologische Grundlage des VE-Planes wurde gemdl § 7 (2) SachsNatSchG ein Griinord-
nungsplan erarbeitet, dessen wichtigste Ergebnisse als Textfestsetzung in den VE-Plan aufge-
nommen worden sind.

2. Absi nund Zi |

Der Vorhabentrager, die thiiwo Bautrager- und Immobilien GrhbH, beabsichtigt als Eigentiimerin
des Grundstiickes, 9 Reihenhauser und 6 Doppelhaushélften zu errichten. ' :

Das Grundstiick ist aufgrund seiner stédtischen, gut erschlossenen, aber dennoch naturnahen,
ruhigen Lage sehr gut als Eigenheimstandort geeignet. Aus diesem Grund wurde die Bauflache
entsprechend BeschluB der Stadtverordnetenversammlung Nr. 345/91 vom 16.10.1991 Bestand-
teil des Konzeptes “Standorte fiir den gehobenen Ein- und Zweifamilienhausbau im Stadtgebiet™.

Mit der kleinen Wohnanlage - nunmehr “normale” Doppél- und Reihenhéuser - soll die an der
Ostseite der verlingerten Virchowstrale vorhandene Wohnbebauung arrondiert werden.



Der nordliche Grundstiicksteil (ca. 50 % des Gesamtgrundstiickes) wird vom Vorhabentriger
entsprechend der griinordnerischen Festsetzungen als Streuobstwiese weiterentwickelt, d.h. die
vorhandene Vegetation wird erhalten und ergénzt. Somit wird die nordlich an das Grundstiick
angrenzende Streuobstwiese, die nach § 26 SichsNatSchG ein geschiitztes Biotop darstellt,
flichenmaBig erweitert. ’

3. Bisheriges Verfahren

Der fiir den SatzungsbeschluBl vorbereitete VE-Plan 1st das Ergebms folgender wesenthcher
Abstimmungen und Verfahrensschritte:

- 13.02.1996: Zustimmung des FA Planung und Bau zur Einleitung des VE-Planverfahrens
- 04.03.1996: Amterberatung
-04.07.1996: Beteiligung der TOB zum VE-Plan
- 12.07.1996: Beteiligﬁng der Umweltverbande in der Anhérung zum Ausgliederungsverfahren
© -14.03.1997: Ubergabe der erforderlichen Unterlagen zur Ausgliederung aus dem LSG an die
‘ untere Naturschutzbehorde mit der Bitte- um Antragstellung an das 'Regierungs-
prasidium Leipzig . :
- 07.05.1997: Stadtbezirksﬁeirat Nord
- 11.06.1997: BeschluB des Stadtra_tes‘zur Billigung und Auslegung
- -01.07. -
31.07.1997: Offentliche Auslegung und nochmahge Informatlon der TOB
‘Nach der ‘offentlichen Auslegung wurden die Verfahrensvermerke auf dem Rechtsplan gemiB

dem aktuellen Stand der Rechtsvorschnﬁen gedndert (unwesentllche Anderung)

4. Oﬁ'enthche Auslegung/l' ragerbetelhgung/Auswertung der Anregungen und Bedenken zum
VE-Plan Nr, 163 “Wohnen an der Rietzschkeaue” '

Die Betelhgung der Trager 6ffenthcher Belange istim Juh/August 1996 durchgeﬁxhrt worden
Eine nochmalige Information der TOB erfolgte im Rahmen der éffentlichen Auslegung.

Alle Bedenken und Hinweise der TOB’s sind insoweit es in der beiliegenden Auflistung (snehe
Anlage Abwigungsvorschlag) angegeben ist, beriicksichtigt.

Die Anhorung der Umweltverbande zum Ausgliederungsverfahren fand im Juli/August 1996 statt
(siche Abwigungsprotokoll Seite 8 Ifd. Nr. 18 bis 23!). Die Stellungnahmen waren iiberwiegend
positiv und wurden an die untere Naturschutzbehorde zur Antragstellung an das Regie-
rungsprasidium iibergeben.



3 .

AnlaBlich der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes vom 01.07.1997-31.07.1997 ging nur
ein Hinweis eines Biirgers ein, der einen ostlich des Plangebietes liegenden Garten nutzt. Er
fordert den Erhalt der Zufahrtsmoglichkeit zu den Grten in “voller Breite”. Die Bedenken und
Anregungen des Biirgers sind sachgerecht gepriift und in die Abwagung aller planungsrelevanten
ofTentlichen und privaten Belange. gemiB § 1 (6) BauGB- eingestellt worden (siehe Pkt. 6 -
Durchfiihrungsvertrag/Anstrich 3). ' ‘ : '

5..Kosten

Das gesamte Vorhaben einschlieBlich seiner ErschlieBung wird vom Vorhabentréger, der thiiwo
Gmbl, realisiert. '

Kosten fiir die Stadt entstehen im Zusammenhang mit der Planung und Durchf‘ullmng des Vorha-
bens nicht. ' ,

6. Durchfithrungsvertrag

Im Zusammenhang it der Realisierung des Gesamtvorhabens hat sich der Vorhabentrager
bereiterklirt, folgende Leistungen zu erbringen, die im Durchfithrungsvertrag vom 08.09.1997

festgelegt wurden:

- Ubernahme der Kosten fiir die Planung des stlichen »G‘ehweges an der VirchowstraBe ab
Max-Liebermann-StraBe bis an die nordliche Grenze seines bebaubaren Grundstiicksteiles.

- R_ealisiefung des Gehweges vor seinem iiberbaubaren Grundstiicksteil und kostenfreie Uber-
gabe an die Stadt.

- Lasten- und kostenfreie Ubergabe seines Grundstiicksanteiles am ErschlieBungsweg zu den
ostlich gelegenen Gartengrundstiicken an die Eigentiimer dieser Grundstiicke.

- Weiterentwicklung des nordlichen Grundstiicksteiles als Streuobstwiese entsprecliend Griin-
ordnungsplan.

Anlagen
1.'Satzungsbeschluf3

2. Abwigungsprotokoll -

3. Durchfiihrungsvertrag

4. Begriindung und Rechtsplan
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Anlage l
SatzungsbeschluB iiber einen Vorhaben-und ErschlieBungsplan
Nr. 163 fiir das Gebiet Leipzig-Gohlis

“Wohnen an der Rietzschkeaue”

1. Die wihrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des Vorhaben- und ErschlieBungs- -

* planes vorgebrachten Bedenken und Anregungen von Biirgern sowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange hat die Ratsversammlung der Stadt Leipzig mit dem
Ergebnis gepriift, sie insoweit zu beriicksichtigen, wie es in der beiliegenden Auflistung

(Abwigungsvorschlag) angegeben ist.

2. Der Durchfiihrungsvertrag nach § 7 BauGB-MaBnahmenG wird gebilligt. '

3. Aufgrund des § 7 Abs. 3 BauGB-MafBnahmenG in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28. April 1993 (BGBI. I Seite 622), in Verbindung mit § 4 der SichsGemO vom 21.
April 1993 (SdchsGVBI. Seite 301), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.12.1996
(SachsGVBI. S. 531), beschlieft die Ratsversammlung der Stadt Leipzig den Vorhaben-
und ErschlieBungsplan Nr. 163 fur das Gebiet Leipzig-Gohlis

“Wohnen an der Rietzschkeaue”

bestehend aus der Planzelchnung (Rechtsplan -T ell A) und dem Text (Teil B), als
" Satzung.

4. Die Begriindung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wird gebilligt.

" 5. Werden im Baugenehmigungsverfahren gemiB § 7 Abs.4 BauGB- MaBnG i.V.m. § 31
Abs.2 BauGB Befreiungen von den Festsetzungen des VE-Planes erteilt, wird der
Beigeordnete fiir Planung und Bau ermichtigt, in Abstimmung mit dem FachausschuB fur

Planung und Bau den Durchfiihrungsvertrag anzupassen:
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"WOHNEN AN DER RIETZSCHKE -AUE"

‘Vorhaben- und ErschlieBungsplan
der Stadt Leipzig Nr.: 163

Geltungsbereich: : Gemarkung Leipzig-Gonhlis
‘ ' Flurstick 362/11
Verl@ngerte VirchowstraBe
(ehem. Gartnerei Tietze)

Vorhabenstrager: 4 7
) < | Uuejo

Bautrager und Immobilien GmbH
In den Béden 1 97332 Volkach
Tel. 0938]/8Q8070 Fax 09381/8080590

Gesamtplanung: | Zé a”‘JO

Planungsabteilung

architekt vda dipl.-ing. (fh) wolfgang greb
Inden Bdden 1 97332 Volkach '
Tel. 09381/808070 Fax 09381/808050

Grunplanung: ' IVL Sachsen .

A Institut fur Vegetationskunde u. Landschaftsdkologie
Dolziger Str. 12° . 04430 Leipzig-Frankenheim
Tel. 0341/9420104 Fax 0341/9420104

Inhalt:

Anloge 5 | |  BEGRUNDUNG

Datum:

04.11.96
05.08.97
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Begriindung zum

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 163
"Wohnen an der Rietzschke Aue"

Bebauung ehem. Girtnerei Tietze verl. V|rchow Str.
in 04157 Leipzig-Gohlis, FI.Nr. 362/11

Datum: 05.08.1997

Einleitung

Mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 163 "Wohnen an der Rietzschke Aue",

verlangerte Virchowstr. in Leipzig-Gohlis soll nach § 1 (1) BauGB die bauliche und sonstlge

Nutzung des Flurstlickes Nr. 362/11 der ehemaligen Gértnerei Tletze vorbereitet werden.

1. AnlaB der Planaufstellung
AnlaR fur die Einleitung des Vorhabens und ErschlieBungsplanung ist die durch die
vorliegende Planung des Eigentimers und Investors, der thiiwo GmbH, belegte Absicht,
auf dem beplanten Grundstiick eine kleine Wohnanlage mit 15 Einfamilienhdusern zu

errichten.

Das Vorhaben wird geméaR § 8 (2) BauGB aus dem genehmlgten Flachennutzungsplan
der Stadt Leipzig entwickelt. :

Es besteht Ubereinstimmung mit dem Stadtentwicklungskonzept Wohnbauflachen, in
dem die Realisierung von Elgenhelmstandorten die 2. Prioritét nach der innerstadtischen
Verdichtung besitzt. :

Die Voraussetzungen hierfar sind als erfillt zu bezeichnen:

Eigentumsverhiltnisse:

Der Investor ist zugleich Eigentimer des betreffenden Grundstuckes.

Finanzierung:

Die Sicherstellung der Finahzierung des Vorhabens ist im DuchfUhrungsvertrag vom
08.09.97 gekKlart.

Bed‘arf:

Die Stadt Leipzig ist bekanntermaRen von einer anhaltenden "Stadtflucht" der
Wohnbevélkerung betroffen.

Insbesondere fehlen Standorte fir den Einfamilienhausbau, wodurch Interessenten,
besonders junge Familien, verstérkt ins Umland verziehen.

Diesem Defizit wirkt die vorliegende Planung entgegen.

Es werden 9 Reihenh&user und 6 Doppelhaushélften.realisiert.

Eignung:
Das Grundstiick ist aufgrund seiner Lage am nérdlichen Stadtrand und der damit

verbundenen N&he zu den Infrastukturelnnchtungen sehr gut fur den. Wohnungsbau
geeignet.

vebegr/1



Auch d|e Anbindung an das vorhandene Stralennetz und die OPNV-ErschheBung sind
sehr gut:

Direkt stdlich der Max-Liebermann-Str. befindet snch die Stralenbahnendstelle der
Linien 20 und 24 sowie eine Haltestelle der Buslinie W, der von Leipzig- Lmdenau nach
Mockau verkehrt.

In der fuRl&ufig gut erreichbaren Dehtzscher Str. verkehrt die Stadtbahnllnle 16 zwischen
Stadtzentrum und Neuer Messe. -

Die Max-Liebermann-Str. ist zum Ausbau des sogenannten Mittleren Ringes der
Messestadt vorgesehen

Die BAB 14 ist in kiirzester Entfernung tber die B 2 neu zu errelchen zum Stadtzentrum
betragt die Entfernung 2,5 km.

Eine besondere Qualitat des Grundstiicks stellt der umgebende Landschaftsraum der
Rietzschke Aue. dar, der aufgrund seiner Empfindlichkeit gegentber Elngnffen'
besondere Anforderungen an die Planung mit sich bringt.

Diese sind in Absprache mit den zustdndigen Fach&mtern der Stadt Leipzig‘ in der
stadtebaulichen und griinderischen Konzeption bericksichtigt.

2. Raumlicher Geltungsbereich
Das zu beplanende Grundstiick liegt an der verldangerten Virchowstr., die von der Max—v

Liebermann-Str. bis ans Stadtische Klinikum St. Georg fithrt, dort als Sackgasse endet”
und lediglich fur Krankenfahrzeuge bis ins Klinikgelande freigegeben ist.

Be’greﬁzung:

- im Norden: durch Teile des LSG "Nérdliche Rietzschke Aue
- im Suden: durch das private Flurstiick 362/12

- im Osten: durch eine privaten Anliegerstichweg

-im Westen: durch die verlangerte Virchowstr.

~ Ostlich fihrt in unmittelbaref Néhe die "Nérdliche Rietzschke" vorbei. '
Sudlich in Richtung Max-Liebermann-Str. befinden sich Wohngeb&ude sowie gegen-
Uberliegend diese eine kleine Gewerbeansiedlung..

Unmittelbar an der verldngerten Virchowstr. (Westseite) liegt die Kle’ingartensparte :
"Erdsegen". N

3. Einordnung in bestehende Planungen

Der stidliche Teil des Grundstiickes ist im Flachennutzungsplan der Stadt Leipzig als
Wohnbauflache dargestellt, der nérdliche Teil als Grinfiache.

Dementsprechend wird sich die Bebauung ausschlieRlich auf den sqdhchen Teil des
ehemaligen Gértnereigrundstlickes beschrénken. Der nordliche Teil wird als Grinflache
erhalten und entsprechend durch grinordnerische Festsetzung als Streuobstwiese
entwickelt. )
Das gesamte Grundstiick ist derzeit Bestandteil des Landschaftsschutzgebletes
"Nérdliche Rietzschke Aue".

Die. Ausgliederung des siidlichen bebaubaren Teils ist gemaB § 51 (4) SachsNatSchG
beim Regierungsprasidium Leipzig beantragt. Der nordliche Teil verbleibt im LSG.

vebegr./2



4. Nutzung und Bebauung

Das Plangebiet wird im Vorhaben und ErschlieBungsplan als reines Wohngebiet
festgesetzt.

Die geplanten 15 Einfamilienhduser werden den Anforderung nach hoher Wohnqualltat
und guter architektonischer Gestaltung in einer innerstédtischen Lage gerecht.

Wahrend die 3 Hausgruppen mit je 3 Reihenhdusern entlang der Virchowstr. angeordnet
sind, um durch eine lockere straRenbegleitende Bebauung die Typik der vorhandenen
Wohnbebauung fortzusetzen und den hinteren Grundstiicksbereich ruhig zu haiten,
6ffnen sich die 3 Doppelhausgruppen in Kammstellung- zum Landschaftsraum.

Durch die Anordnung eines befahrbaren Quartierhofes wird der Fahrverkehr auf den
Wohngrundstiicken minimiert. Gemeinschaftsanlagen wie Carports, Besucherstellplatze,
Fahrrader, Wertstoffsammelbehalter etc. werden hier konzentriert fir das ganze Gebiet
geschaffen.

Die Gestaltung dér Reihen- und Doppelhéuser ist aufeinander abgestxmmt und ergibt flr
die gesamte Wohnanlage ein einheitliches Gesamitbild.

Die Anzahl der Voligeschosse betragt 2 mit festgesetzter maximaler Traufhdhe von
6,5 m tber Virchowstr.

Em Ausbau des Dachgeschosses ist moglich. Als Dachformen werden Pultdach,
versetztes Putzdach bzw. Satteldach festgesetzt. '

Wintergérten, Pergolen o.4. sind innerhalb des Baufensters moglich.

5. ErschlieBung und Versorgung
5.1 Fahrverkehr

Die ErschlieBung der Wohnanlage erfolgt von der Max-Liebemann-Strae Uber die
verlangerte VirchowstraRe, welche i in diesem Bereich eine Sackgasse, in Richtung Stadt.
Klinikum St. Georg, ist.

Entlang des bebauten Grundstuckberelchs |st von seiten des Vorhabentragers geplant,
zur Sicherheit der Anlieger einen Gehweg mit 2,0 m Breite anzulegen.

Aufgrund des gering auftretenden 6ffentlichen Verkehrsaufkommens ist die ErschlleBung
des Baugrundstiicks direkt von der Virchowstrale aus bzw. Uber den Quartiershof
vorgesehen.

Der Quartiershof soll nur fir Anwohner, sowie Mull- und Feuerwehrfahrzeuge befahrbar
sein.

5.2 Ruhender Verkehr

Jedes Gebaude erhéilt gem. StellplatznachweiB aus der Vefwaltungsvors;chrift der Stadt.

Leipzig einen eigenen Stellplatz. Ebenso werden fur Besucher Stellplatzmogllchkelten im
- Quartiershof geschaffen. .

- Reihenh&duser

9 Stellplétze, direkt vor dem Gebaude, anzufahren von der Virchowstra3e
(Minimiérung der versiegelten Verkehrsflachen auf dem Grundsttick)

- Doppelhauser
6‘Stellplétze am Quartiershof.
- Fur Besucher 6 Stellplatze am Quartiershof

Gesamt 23 Stellplétze ( 15 WE x 1,5 STPL/WE = 22,5 STPL.)

vebegrla



Zur Vermeidung unzumutbarer L&rm- und Abgasbeldstigungen sind oberlrdlsche
_Stellplatze und Carports nur auf den im Plan festgesetzten Flachen zuldssig.

5.3 FuBwege

Die Relhenhauser sind fuBlaufig direkt von der VlrchowstrarSe Uber den vom Vorhabens-
trager anzulegenden neuen Gehweg zu erreichen.

Die Doppelhéduser im Grundstiicksinneren werden durch Gehwege vom Quartiershof aus'
erschlossen.

5.4 Offent//cher Verkehr

Die Anbindung an das offentllche Verkehrsnetz erfolgt uber die VirchowstralRe - Max-
Liebermann-Str. (Zuklnftiger Mittlerer Rlng)

An der Kreuzung VlrchowstraBe Max-Liebermann-StraRe, ca. 500 m stidlich - ca. 5 Min.
FuBweg - befindet sich die Wendeschleife der Stadtbahnlinie 24, sowie Haltestellen der
Buslinie 55.

5.5 Ver- uﬁd Entsorgung
a) Gebietsenhuééserung

Das Planungsgebiet hat keinen direkten Zugang zu einem Vorfluter. Das néchste
FlieRgewésser, die Nordliche Rietzschke verlduft ca. 300 m dstlich.

Aufgrund des Fehlens eines geeigneten Vorfluters, in welchen anfallendes
" Niederschlagswasser -eingeleitet werden koénnte, wurde bei der Planung darauf
geachtet, daR der groRte Teil (Wege, Stellplatze, etc.) durch geeignete Materialien
versickern kann. Lediglich das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen sowie
Sicherheitseinldufe des Qaurtiershofes sollen in das Kommunale Entwéasserungsnetz
der Stadt Leipzig eingeleitet werden, jedoch wird im Zuge des Planungsverfahrens
versucht, Losungsmoglichkeiten zu  erarbeiten, wobei - das anfallende
Niederschlagswasser Uber eine Versickerungsanlage mit Festbettspeicher, gem.
.Grundsatzfestlegung der Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH Nr. 17/94", im
nérdlichen Grundstiicksteil direkt in die angrenzende Rietzschke abgeleitet wird.

‘Die Planung der Entwéasserung fir das Baugebiet erfolgt im Rahmen der
ErschlieBungsplanung in enger Abstlmmung mit den Kommunalen Wasserwerken
Lelp2|g

b) Tnnkwasser

Entlang der VlrchowstraBe fahrt eine TW Leitung DN 200. An dieser Leitung kénnte
das neu zu errichtende Trinkwasser- und Loschwassernetz angeschlossen werden. -~

Der Léschwasseranschiuf wird im Bereich des Quartierhofes errichtet.

vebegr_@



Es ist beabsichtigt, die Trinkwasserleitung in den Bereichen der Wohnwege zu
verlegen, so daB alle Grundstticke erschlossen werden. T :

Die Planung der Trinkwasserversorgung fur das Baugebiet erfolgt im Rahmen der
ErschlieBungsplanung in enger Abstlmmung mit den Kommunalen Wasserwerken

Leipzig.

c¢) Millentsorgung

Die Andienung der Gebaude ist straBenseitig,\ sowie (ber den Quartiershof
-sichergestellt.

Zuséatzlich wird im Bereich des Quartlershofes eine Flache zum Aufstellen von
Recyclingbehéitern vorgesehen.

6.-Griin- und Freiflichen o,

Das Konzept sieht zwei unterschiedliche Bereiche abhé’ngig‘von der Bebauung vor.

Alle bestehénden standorttypischen Gehélze im Gelande sollen weitgehend erhalten
bleiben.

Der Griinordnungsplan und seine textlichen Festsetzungen werden Bestandtell des
Rechtsplanes.

1. Nérdlicher Grundsticksteil

Dieser Teil bleibt unbebaut und im Landschaftsschutzgebiet. Er wnrd entsprechend

MaRgabe des Amtes fir Umweltschutz als Streuobstwiese wenterentw:ckelt

Gegenwartig ist dieser Grundsticksteil eine Brachflaiche mit nahrstoffreichen

Griinlandbrachen, nahrstoffreichen Staudenfluren, randlichen Hecken und verbuschten
Flachen mit Ziergehélzen und Blaufichten, einer abgéngigen Obstbaumrelhe und
klelnen Lagerflachen. ' _

Die Obstbaumreihe bleibt erhalten, die Ziergehdlzbestande werden beseitigt und durch
Pflanzung von naturnahen Hecken ersetzt

Die Lagerflachen und Reste gartnenscher Anlagen werden entfemnt.

Die offene Flache wird mit Obstbaum-Hochstdmmen bepflanztin einem Raster von
10 x 10 m mit 20 % Lucken.

Die Flache wird als extensive Wiese genutzt, nach einer Ubergangszeit von ca. 5

Jahren mit 2-maligem Schnitt zur Aushagerung soll die Schnitthdufigkeit auf einen
einmaligen Spatsommerschnitt zurtickgefiihrt werden. :

Die Sauberung der Flache und Anlage der Gehdlze erfolgt durch den Bautrager, die
anschlieRende Pflege und Nutzung der Flache erfolgt durch das Griinflichenamt der
Stadt Leipzig. -
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Eine ErschlieRung der Flache erfolgt nicht. Gegen die VlréhO\}vstraBe wird sie mit
Hecken abgepflanzt. Zur Bebauung hin wnrd auf eine durchgéngige Abpflanzung
verzichtet.

Beispielhafte Pflanzliste siehe Textliche Festsetzung Nr. 5.1. im Rechtsplan.

- 2. Sudlicher Grundsticksteil

Das Bebauungskonzept berticksichtigt die exponierte Lage am Landschaftsschutz—
gebiet ,Nordliche Rietzschke-Aue"

Die Privatgérten sollen von den einzelnen Nutzern individuell gestaltet werden, wobei

auf eine Ubergreifende ansprechende Grinflachengestaltung gem. Grunordnungsplan _

geachtet wird.

Es wird je 250 gm Grundstuicksflache ein Baum gepflanzt.

Beispielhafte Pflanzliste siehe Textliche Festsetzurig Nr. 5.2. im Rechtsplan.

Die Pflanzung weiterer Einzelbé‘ume ist méglich. -

Auf die Anpflanzung fremdléndischer, nicht standortgefechterArten wird verzichtet.
Die vorhandene WalnuR an der Virchowstraf&e bleibt erhalten. |

Zur Minimierung der Flachenversiegelung werden alle Hauszugangswege Wohnwege,

Zufahrten und Stellplatze mit wasserdurchlassuger Oberflache ‘und entsprechendem :

Unterbau hergestellt bzw. wird eine zusiatzliche Ableitung der Nlederschlagwassers in

* die Pflanzflache sichergestellt.

7.P

1.

Hierbei sind wassergebundene Decken, Kies und Rasenfugensteine o. &. zuléssig.
Mosaik-, Klein- und Betonsteinpflaster miissen eine Fugenbreite von mind. 0,5 cm
aufwelsen und die Fugen wasserdurchlasag sein.

Der Quartiershof wird in der gleichen Qualitét ausgefuhrt. |
Die Festlegung ist getroffen worden, um insbesondere die Grundwasser-

neubildungsrate zu verringern, sowie die Stabilisierung von Hochwasserabfllissen zu
erhalten.

lanungskennwerte

Flachen _ : . . .

Bruttobauland _ ' » 11.631,00 m?

Nettobauland ; ‘ : © 1.556,00 m?

tiberbaute Flache ohne Garagen und Zufahrten 1.101,21 m?

Uiberbaute Flachen mit Garagen und Zufahrten A 2.432,03 m?

GeschoRflache 2.202,42 m*

Wohneinheiten : o : -15 Stick

Dichtewerte (bezogen auf Nettobauland)

GRZ (ohne.Garagen und Zufahrten) ‘ 0,09

GRZ - (mit Garagen und Zufahrten) 0,21

GFZ _ 0,19
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