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Der Satzungsbeschluss (s. Anlage 1)

I. Priifung der Anregungen und Stellungnahmen
2. Satzung - Bebauungsplan '
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. Billigung der Begriindung

tiber den Bebauungsplan Nr. 167 "Margeritenweg" wird gemif § 10 BauGB gefasst. -

Hinweis: Die in der Vorlage enthaltenen Pline dienen lediglich der Information. Maf3gebend ist der zum Zeitpunkt des

Satzungsbeschlusses im Sitzungssaal ausgehingte Plan.
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Anlage 1
Satzungsbeschluss ﬁber den Bebauungsplan Nr. 167 fiir das Gebiet

"Margeritenweg"

1. Die wihrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes vorgebrachten
Anregungen von Biirgern sowie die Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange hat
die Ratsversammlung der Stadt Leipzig mit.dem Ergebnis gepriift, sie insoweit zu beriick-
sichtigen, wie es in der beiliegenden Auflistung (Abwigungsvorschlag) angegeben ist.

2. Aufgrund des § 10 Abs. 1 des BauGB in der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBL I S.
2141), gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBL. I S. 1950) in
Verbindung mit § 4 der SichsGemO in der Neufassung vom 14. Juni 1999 (SachsGVBI. S
345), geéndert durch Gesetz vom 24. November 2000 (SichsGVBI. S. 482), beschliefit
die Ratsversammlung der Stadt Leipzig den Bebauungsplan Nr. 167 fiir das Gebiet

"Margeritenweg"

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung.

3. Die Begriindung des Bebauungsplanes wird gebilligt.
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Satzungsbeschluss

KINDERFREUNDLICHKEITSPRUFUNG

1. Gesundheit und Sicherheit von Kindern

Fir die Belange des Immissionsschutzes wurde ein Schallschutzgutachten erarbeitet, in
dessen Ergebnis Festsetzungen zum Schutz der Wohnbebauung vor Verkehrslarm der S-
Bahn in die Planung aufgenommen wurden.

Dem Schutz der Kinder vor Gefahren und Immissionen dient auch die Festsetzung der
Verkehrsflachen im Plangebiet als verkehrsberuhigte Bereiche.

Die Festsetzung einer geringen Grundfldchenzahl von 0,25 tragt dazu bei, dass ein hoher
Anteil von Grunflachen zur Schaffung gesunder Wohnverhiltnisse im Plangebiet garantiert
ist.

2. Platze zum Spielen und Orte zum Treffen

Auf Grund des Siedlungscharakters des Plangebietes wird davon ausgegangen, dass die
hier wohnenden Kinder weitgehend Spielmdglichkeiten auf den privaten Grundstiicken
finden.

Fur Kinder von 6 bis 12 Jahren sind - zudem in den angrenzenden Gebieten (Dunckerviertel
und Gartenanlagen) ausreichend Spielplatze vorhanden, so dass in dieser Hinsicht kein
Defizit besteht.

3. Rdumliche Nidhe und Erreichbarkeit

Das Plangebiet ist mit 300 bis 500 m Entfernung zu den &ffentlichen Verkehrsmitteln
(StralBenbahn, Bus, S-Bahn) zufriedenstellend an das OPNV-Netz angebunden.

Die Saalfelder StraRe kann in diesem Bereich gefahrios passiert und tiberquert werden, so
dass die Spiel- und Freizeitbereiche sowie die Haltestellen des OPNV sicher erreichbar sind.

4. Naturerfahrung

Der Siedlungscharakter des Gebiets sowie seine Einbindung in die benachbarten
Kleingartenanlagen und dariiber hinaus die Vemetzung in das gesamtstadtische Griin- und
Freiraumkonzept der Stadt sichern nahezu ideale Voraussetzungen fir naturnahe
Aufenthaltsbereiche.

5. Finanzielle Auswirkungen fiir Familien mit Kindern

Die Finanzierung der ErschlieRungsmaRnahmen wird auf der Grundlage der einschlégigén
stadtischen Satzungen erfolgen. Diese bieten Mdoglichkeiten wie Ratenzahlungen,
Grundschuldeintragung, Stundung u.a., so dass finanzielle Harten far Familien mit Kindern
vermeidbar sind.

6. Mitwirkungsmdglichkeiten

Diese ergeben sich im Rahmen der gesetzlich vorgegebenen Beteiligung der Birger geman
§ 3 BauGB. ‘ - ' o
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. Kopie der Planzéichenerkléirung :
Plcnzenchenerk!arung [entsprechend PlanzV]

€ - 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 5 9 Abs.1 BauGBl:

Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
WAT ~ Allgémeines WOhngebuet [§ & Bauhv)

“MaB der baulichen Nutzung [§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGBl

0,25 Grundflachenzahl s 19 BauNVOl
| Zahl der Vollgeschosse [§ 20 Abs.1 BauhV0l

* Verkehrsflachen [§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB!

Verkehrsflache besonderer Zweckbeétimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

;........ StraBenbegrenzungstinie

—————

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
-Sonstige -Planzeichen
| AT N

-Raeumliche Geltungsbereichsgrenze des BP [§ 9 Abs.? BauGB)

2. DARSTELLUNG DER PLANGRUNDLAGE

Vorhandenes Gebaude

Flurstacksqrenze

1123 ] Flurstacksnummer, z.B. 1123
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Textliche Festsetzu Ingen _ . ' : -

Teil B: Text

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB]

1.1.  Inden Aligemeinen Wohngebleten WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 sind die gem&B §
4 Abs.2 Nr. 3 BauNVO zulassigen Nutzungsarten Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
© soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zuldssig. .
[§ 1 Abs.5 BauNVO]

1.2. DiegemaR §4 Abs 3 BauNVvO ausnahmswelse zulassigen Nutzungsarten werden
nicht Bestandtell des Bebauungsplanes.- .
[§ 1 Abs.6 BauNVO]

2. Immissionsschutz
* [§'9 Abs.1 BauGB]

Passiver Larmschutz ‘
Bei Vorhaben sind Mafnahmen des passwen Larmschutzes durchzufuhren .
Die AuRenbauteile fur Aufenthalts- und Schlafrdume missen entsprechend den
s Larmpegelbereichen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) ausgebildet werdeni.
L B Zulassig ist ein vereinfachter Nachweis des notwendigen baulichen Schallschutzes
auf der Grundlage des “MaBgeblichen AuBenlarmpegels” oder der Einzelnachweis auf
der Grundlage des tats&chlichen Schallpegels. Die notwendigen Schallddmmungen
der Auenbauteile sind den entsprechenden Tabellen der DIN 4109 zu entnehmen.-
~ Fur Schiaf- und Kindérzimmer muss eine ausreichende Beliiftung bei geschlossenen
Fenstem (2.B. durch schallgeddmmte Luftungsoffnungen) sichergestellt werden.
[§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB]

3. GrﬁnOrdnefische Festsetzungén
[§ 9 Abs. 1 BauGB]

3.1.  Bei der Bebauung der privaten Grundstiicke sind je 150 m? tiberbaute Fliache ein
. hochstammiger, groBkroniger Baum oder zwei Obstgehélze zu pflanzen. Des Weite-
ren sind 20 v.H. der nicht iberbauten Fliache der privaten Grundstiicke mit stand-
ortgerechten Bdumen und Strauchem-zu begriinen. Der Anteil an nicht heimischen
Gehdlzen an den gepflanzten Gehdélzen darf nicht mehr als 30 v.H. betragen.
Vorhandene Gehélze sind anzurechnen. -
[§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB]

'3.2. .Die Befestigung der Wege- und Stellplatzflichen auf den privaten Grundstiicken hat .
so zu erfolgen, dass das auf diesen Flachen anfallende Nlederschlagswasser dort
versickern kann.

[§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB]
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Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 167
Margeritenweg =~ |

Stadibezirk:  Altwest

o - Ortsteil: * Neulindenau
Ubersichiskarte: | g }: ,/¢'¢
R 2 \&E \/&?

Umgebung des
Bebauungsplangebietes
und anschlieBende
Bebauungsplane
{soweit vorhanden)

Planverfasser: Stcdtp\onungsomt

. natwunterst_hrilt

Planfassung gemaB -

§3 {1} BauGB _ st Bau6B §3 (2} BautB . §3 {3) BauGl 5 10 (1) BauGs § 10 {31 BauGB

3s Datun/Unterscheift - | DatumAnterschrift Datum/Unterschrift Datum/Unterschrilt patum/Unterschritt DatumAnterscheift
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1. Erfordernis, Ziele und Auswirkungen der Planung

1.1. Raumlicher Geltungsbereich: = - -. L - '

Die Siediung Margeritenweg befindet sich im Stadtbezirk Leipzig-Altwest, Gemarkung Linde-
nau, Oristeil Neulindenau. Das Bebauungsplangebiet umfasst-den grélten Teil der Siedlung.
Es erstreckt sich {iber eine Fldche von ca.3,9 ha und wird begrenzt von der Kleingartenanlage
“Freie Scholle” im Suden, der Saalfelder StraBe im Westen und der Kleingartenanlage
“Naturheilverein Leipzig lII” im Norden. In Richtung Osten wird das Plangebiet von den
rickwirtigen Flurstiicksgrenzen der Grundsticke begrenzt, die in direkter Nachbarschaft zur

S-Bahn-Trasse liegen.

’ Ursbn‘]nglich war beabsiéhtigt, dés gesamte Siedlungsgebiet bis zuﬁ Begrenzung durch'die

Bahntrasse in die Bebauungsplanung einzubeziehen. Aus Grinden, die in den Punkten 4.1.1.
und 5.1. erlautert werden, wurden die Grundstiicke Margeritenweg Nr. 1 bis 9 aus dem
Bebauungsplangebiet ausgegliedert. _ ' A

Der MargeﬁtenWeg sélet isf in seiner gesamtén Lange bis zur Beg'rénzung' durch 'die S-
Bahn-Trasse Be’sta‘ndtejldes'Plangebiete_s; - .o : : .

. 1.2. Planungsanlass und Planungserfordernis: . ' o
Die Ersc¢hlieBung des Gebietes ist nur unzureichend gesichert, so dass Baugenehmigungen
in der Vergangenheit nur in bestimmten Einzelfallen nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB)
erteilt werden konnten. S T S - S

Dem hachdriicklichen Wunsch vieler bauwilliger ‘Siedler Rechnung tragend, wurde am
21.08.1996 mit Beschluss-Nr.589/96 vom Stadtrat die Aufstellung eines Bebauungsplanes
beschlossen. : o ' . a
Dié nahezu zeitgleich beschlossene StraRenausbaubeitragssatzung sorgte mit dem bereits
vorliegenden Beschluss. der ErschlieBungsbeitragssatzung jedoch bei den. Siedlemn fur -
erhebliche Unsicherheiten und fiihrte vor allem in den Reihen der nichtbauinteressierten

_ Grundstickseigentiimer zur Ablehnung der Planung, da eine unzumutbare finanzielle Bela-

‘stung beftrchtet wurde. Nachdem in einer Blrgerversammiung im Februar 1997 diese
Problematik aus unterschiedlichen Sichtweisen erdrtert wurde, erarbeitete die Stadt Leipzig

- eine Studie, in der die voraussichtliche finanzielle Belastung fur beide Moglichkeiten - Siche-
rung der ErschlieRung mit Hilfe eines Bebauungsplanes oder auf privatrechtlicher Basis -
gegeniibergestellt wurde. Diese Untersuchung ergab, dass in beiden Féllen die gleiche
technische und konstruktive Losung zugrunde gelegt werden muss, wobei im Falle der
Erstellung eines Bebauungsplanes keineswegs mit erheblichen Mehrkosten zu rechnen ist,
sondem durch anteilige Umlegung der ErschlieBungskosten auf die Anlieger eine geringere
Belastung zu erwarten ist als bei selbst finanziertem Ausbau. Zudem wird fur alle Partner
Rechtssicherheit geschaffen. ) '

‘In AUswertung dieser Studie hat die Stadtverwaltung in der Dienstberatung des Oberbirger-

meisters am 25.01.99 beschlossen, die Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr.167

“Margeritenweg” in Angriff zu nehmen,. und damit den o.g. Aufstellungsbeschluss bekraftigt. .

Gleichzeitig sprach sich dieses Gremium fiir die mittelfristige Einordnung der Herstellung der -
_ErschlieBungsanlagen aus. . : . .
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Neben den bereits genannten Gilinden, die Anlagen der verkehrlichen ErschlieBung
kostengiinstig, zeithah und in geordneter Form herzustellen sowie fur die
. Grundstiickseigentiimer Rechtssicherheit zu schaffen, bestehtdariiber hinaus ein éffentliches
Interesse an der baldméglichen Entwicklung dieser-Siedlung als erschlossenes Bauland, um
auf diese Weise dem bestehenden Defizit an Eigenheimstandorten in stadtnaher Lage
wirksam zu begegnen und die Abwanderung von Einwohnemn aus dem Stadtgebiet in das
Umiland zu verhindern. - - :

1.3. Planungsziele: . o :
Das wesentliche Planungszie! bestand in der Sicherung der ErschlieBung fur das
Bebauungsplangebiet ,Margeritenweg®, um die Grundstiicke der Siedlung als erschlossenes’
Bauland zu entwickeln. Die Festsetzungen zur ErschlieBung bilden daher den wesentlichen
Inhalt dieses Bebauungsplanes. Dabei war es geboten, eine Lésung zu finden, die - bei
Wahrung der erforderlichen Funktionsfahigkeit - fur die betroffenen Anlieger finanziell
zumutbar und bezahlbar ist. : .

Aussagen zur Bebauung der Grundstiicke wurden bewusst gering gehalten, da es nicht
beabsichtigt ist, den gegenwértigen stédtebaulichen Charakter der Siedlung zu verandem. .

Zur Wahrung von Natur und Landschaft und zur Beachtung der 6kologischeﬁ Erfordemisse
wurde die Erarbeitung eines Griinordnungsplanes veranlasst, der als Vorentwurf vorliegt und
dessen Ergebnisse als griinordnerische Festsétzungen in die Planung eingegangen sind.

1.4. Auswirkungen der Planung:. ) _ . . -
Mit dem Bebauungsplan wurden die planungsrechtlichen Grundiagen fiir die Herstellung der
‘ErschlieBungsanlagen- geschaffen. Nach' erfolgter Herstellung der ErschlieBungsanlagen
erhalten die Grundstiicke den Status von erschlossenem Bauland, wodurch zur Behebung
des bestehenden Defizits an Eigenheimstandorten im’ Stadtgebiet beigetragen und der

Tendenz der Abwanderung von Einwohnem in das Umland begegnet werden soll.

2. Entwicklung der Planung:

2.1. Flachennutzungsplan:

Das Gebiet eignet sich auf Grund seiner Lage sowie GroRe, Anordnung und Zuschnitt der
Grundstiicke zur Entwicklung als Wohnsiedlung, was auch dem Wunsch vieler Grundsticks-
‘eigentimer entspricht. Dies wurde bei der Erstellung des Fldchennutzungsplanes der Stadt
Leipzig bericksichtigt, in dem das Areal dieser Siedlung als Wohnbaufldche dargestelit
wurde. s : : N

Somit ist gesichert, dass der Bebauungsplan “Margeritenweg” aus dem Fldchennutzungsplan
entwickelt wird. g o

2.2. Planverfahren:

~ Ausgehend von dem speziellen Planerfordernis wurde fir das Plangebiet ein einfacher
Bebauungsplan entsprechend § 30 Abs.1 u. 3 BauGB aufgestellt. Mit der Planung wurden
daher nur Festsetzungen zu Art und MaR der Nutzung, Verkehrsflache, Immissionsschutz
und Griinordnung getroffen. Allé weiteren Belange werden im Baugenehmigungsverfahren
nach § 34 BauGB beurteilt. Dies betrifft sowohl die Kriterien “Bauweise” und “Uberbaubare -
Grundstiicksflache” als auch Fragen der Einfigung in das Ortsbild.
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- Auf eine fri'xhzeiﬁge Burgerbeteiligung konnte verzichtet werdé.n, da die Unterrichtung und

Erorterung der betroffenen Biirger bereits auf anderer Grundiage ent_sprechend § 3 Abs.1
Nr.2 BauGB erfolgt war. Dies geschah in den Versammlungen am 25. Februar 1997 (siehe

- Punkt 1.2.) und am 25.Mai 2000, in denen tber die Ziele, Zwecke und Auswirkungen der

Planung informiert wurde.

Die Trégér offentlicher Belange sowie die stédtischén Amter wurden gemal § 4 Abs.1u2 -
BauGB im Zeitraum Mai / Juni 1999 beteiligt. o S

Die offentliche Auslegung der Planung gehéﬁ § 3 Abs.2 BauGB fand vom 10. April bis 09. |
Mai 2001 in den Raumen des Stadtplanungsamtes im Neuen Rathaus statt. -

~ Die Ergebnisse dieser Vgﬁahrensschﬁﬁé sind im .Pu’nkt_S_dieser Beg’rﬂnduhg enthalten. -

3. Stidtebauliche Siiﬂation a

. 3.1-Charakter-der Siedlung:

Die Siedlung Margeritenweg entstand, als in den 30er Jahren das Gelande, das ursprﬁr'\gli-ch
landwirtschaftlich genutzt worden war, parzelliert und verkauft wurde. Diese Mafnahmen

~ wurden mit dem Ziel der Bebaubarkeit der Grundsticke zu Wohnzwecken durchgefiihrt.

.Durch die wirtschaftliche Stagnation seit Beginn des Il Weltkrieges wurde diese Zielsteliung
jedoch nur in Einzelfallen verwirklicht. ' S

. Die Gri.mdStﬁckseigentﬁrﬁer der Siedlung'Margeritehweg' sind nicht als Kleingarﬁéh_— oder

Siedlerverein organisiert. Es handelt sich hier um 58 eigen'sténdige Privatgrundstiicke, von
denen 28 dauerhaft bewohnt sind. Auf einem Grundstiick wird eine kleine Gastwirtschaft
betrieben, auf einem weiteren Grundstick befindet sich ein Garagenhof. Diese beiden
Grundstiicke liegen direkt am Margeritenweg als dem Hauptweg der Siedlung und gelten
damit als ausreichend verkehrlich erschlossen. Die restlichen Grundstiicke werden

.gartnerisch bzw. zur Naherholung genutzt oder liegen gegenwartig brach. :

3.2. ErschlieBung: :
Im Einzelnen stellt sich die derzeitige ErschlieRungssituation wie folgt dar:

3.2.1. VerkehrserschlieBung: _ : _ T _
Die Zufahrt erfolgt von der Saalfelder Strale aus tiber den etwa 5 m breiten Margeritenweg
und von diesem abzweigend durch Stichwege von ca. 4 m Breite, die in Wendeflachen von
ca.13 x 15 m enden. - ’ '
Die Flache dés Margeritenweges ist Bestandteil des Flurstiickes der stdlich angrenzenden

. Kleingartenanlage, die sich in stadtischem Eigentum befindet. Die Strale ist offentlich

gewidmet. .

Die Stichwege liegen anteilig auf den anliegenden Flurstiicken. In den urspriinglichen
Kaufvertragen ist die Verpflichtung far alle Grundstiickseigentimer verankert, jeweils minde-
stens 2 m breite Grundstiicksstreifen fir Wege freizuhalten und ggf. Grunddienstbarkeiten Zu
bestellen. Letzteres wurde jedoch in derVergangenheit nicht praktiziert. Das Nutzungsrecht -
fur die Stichwege beruht auf langjéhriger gegenseitiger Duldung.
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Der westliche Beréich des Margeritenweges wurde 1997/98 durch die Stadt instandQesetzt-,

indem auf ca. einem Viertel seiner Lange Betonpflaster verlegt wurde. Alle anderen Ver-

‘kehrsflidchen der Siedlung sind unbefestigt.

Somit ist die VerkehrserschlieRung der Siedlung als nicht gesichert zu betrachten.

Zur Herstellung einer gesicherten ErschlieBung sind MaRnahmen erforderlich, die auf
gultigen Standards beruhen. Soweit das die verkehriiche ErschlieRung betrifft, kdnnen diese
sowohl privatrechtlich durch die Eigentimer als auch nach Schaffung von Planungsrecht
durch die Stadt durchgefithrt werden. Da in beiden Féllen jedoch die gleichen Anforderungen
an die konstruktive und geometrische Ausbildung bestehen, erwies sich die Mdglichkeit der
Schaffung der ErschlieRung mit Hilfe eines Bebauungsplanes als die kostengiinstigere und

- eindeutig rechtssichere fiir die betroffenen Grundstickseigenttmer. .

3.2.2. Stadftechnische Erschlie@ung: o |
Die Siedlung verfiigt derzeit Gber folgende Ver- und Entsorgungsanbindungen:

Trinkwasser: Versorgung durch ein neu verlegtes ffentliches Netz :

Entwésserung: Kein Anschluss; Entsorgung tber Kleinkidranlagen (Schmutzwasser) und

o Versickerung (Regenwasser) o ‘
~ Elektroenergie: 6ffentliches Netz nur far derzeitige Nutzung ausreichend

Telekom: &ffentliches Netz ausreichend -

StraBenbeleuchtung: Versorgung durch ein nichtoffentliches Netz*

Gas- und Femwérmeversorgung: nicht vorhanden

Far die stadttechnische ErschlieBung werden von den Versorgungsbetrieben ebenfalls
Standardforderungen vorgegeben, deren Kosten teilweise auf die Anlieger umgelegt werden .

. kénnen. Diese MaRnahmen sind unabhéngig von der Entscheidung, ob ein Bebauungsplan -

erarbeitet wird, erforderlich. Eigenleistungen der Siedler zwecks Kostensenk‘ung werden von
den Versorg.ungsbetr_ieben 'nicht, akzeptigrt. .

3.3. Altlasten: : e
Die Flache des Plangebietes ist nichtim Altlastenkataster erfasst!. Somit ist nach derzeitigem
Kenntnisstand im Sinne des § 9 i.V.m. § 2 Abs.6 Bundesbodenschutzgesetz von einer
Altlastenfreiheit auszugehen. : : - ’

4. Planinhalt und Festsetzungen

4.1. Bebauung:

4.1.1..Art der baulichen Nutzung. : .
Bei der Festsetzung der Gebietskategorie war nicht nur von den geplanten Nutzungsarten

des Gebietes, sondemn auch von seiner Lage beziglich angrenzender Nutzungen auszu-
gehen. Danach bildet die unmittelbar &stlich der Siedlung befindliche Bahntrasse mit regel-
méfigem und stark frequentiertem Fahrverkehr ein wesentliches Kriterium. Die hier auf-
tretenden Schallemissionen (s.a. Pkt. 4.4.) machten die Festsetzung eines reinen Wohn-
gebietes unméglich. Nach Ausgliederung der direkt an der Bahn gelegenen Grundstiicke aus
dem Plangebiet wurde das iibrige Siedlungsgebiet als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

! siche Mitteilung des Staatlichen Umweltfachamtes vom 29.06.99
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| 'Zie‘l der Bébaﬁungsplanung war es dabei, den Charakter des Siedlungsgebiétes und-ihres

durch gartnerische und Erholungsnutzung gepragten Umfeldes nur geringfiigig zu verandem.
Gleichzeitig sollte den Bewohnem die Nutzung ihrer Grundstiicke zu gewerblichen Zwecken .

" ermoglicht werden, soweit durch derartige Nutzungsarten keine zusétzliche Storwirkung

entsteht und der Charakter des Gebietes sowie Grofe, Lage und Zuschnitt der Grundstiicke
dafir geeignet sind. o : o :

Da dies nicht uneingeschrénkt gegeben ist, wurden nur die in § 4 Abs.2 Nr.iund 2 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) als regelzuldssig genannten Nutzungen (Wohngebaude,
dié der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe) in diesem Plangebiet zugelassen. Diein § 4 Abs.2 Nr.3
BauNVO aufgefiihrten Nutzungen (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke) wurden dagegen nicht zuge‘lassen.,Weiter_hin wurden alle in § 4
Abs.3 BatNVO als ausnahmsweise zuldssig aufgefiihrien Nutzungen (Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des BebagungSplanes. Réumevf'nrfreie

Berufe sollen dagegen gemaR § 13 BauNVO zulassig sein.

Mit dieser Regelung soll si.chergestellt..werden, dass sich im Plangebiét'n_ur diejenigen
Nutzungsarten ansiedeln, die 'die Wohnbedingungen im Gebiet nicht beeintrachtigen und
deren Zu- und Abgangsverkehr von den gepla_nﬁen Verkehrsﬂ'afchen- problemlos aufge--

“nommen werden kann.

. 4.1.2. MaB der bailichien Nutzung

Auch hinsichtlich des Maes der baulichen Nu.tzu'ng"galt.es, den bestéhenden Chafakter'der
Siedlung und ihres Umfeldes zu wahren. ' ~ -

Die Grundstiicke der éiedluhg sind gegenwirtig teils unbebatt, teils mit sehrgeringer Dichte
bebaut. Bei den am dichtesten bebauten Grundstiicken - den Flurstiicken Nr.1123 und

'Nr.1123a - betragt die Grundflachenzahl (GRZ) etwa 0,28. Die Bebauung der anderen.

Grundsticke liegt bei maximal GRZ = 0,25, meist aber deutlich niedriger. Ausgehend vonder:
gegenwdrtig geringen Bebauuhgsdichte wurde deshalb die GRZ auf 0,25 als Maximum fest-
gesetzt. : :

Mit dieser Festsetzung besteht fur die meisten Grundstiicke auch die Méglichkeit der Teilung
und Bebauung mit zwei Eigenheimen auf der urspringlichen Grundstlicksflache, wobei
jedoch die bauordnungsrechtlichen Bedingungen, z.B. Einhaltung der Abstandsflachen, zu
beachten sind. -

Far die Hohe der baulichen Anlagen wurde'in Anlehnung an die bauliche Eigenart der
naheren Umgebung die Festsetzung von einem Voligeschoss -als ausreichend erachtet,
wobei ein zusatzliches Dachgeschoss als Nichtvoligeschoss ebenfalls zuldssig ist.

Diese Festsetzungen wurden fir die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung als
ausreichend erachtet. ‘ '

4.1.3. Bauweise / tberbaubare Grundstiicksfidche "
Auf die Festsetzung von Bauweise und tiberbaubarer Grundstiicksflache wurde aus folgen-
den Griinden verzichtet: ' ’
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-Durch die allemxge Festsetzung der regelzulassxgen Nutzungsart Wohnen und der geringen

GRZ beschranken sich die Maglichkeiten hinsichtlich der Bauweise auf offene Bauweise.

- . Zieht man die unterschiedliche Interessenlage der Siedler zudem in’ Betracht, kann davon
ausgegangen werden, dass ausschlieBlich Emzel- ‘'und Doppelhduser zur .Ausfithrung
komimen werden. Somit ist anzunehmien, dass sich die Bauweise im Sinne des § 34 BauGB

“nach der Elgenart der Umgebung regelt. Eine zusétzliche Festsetzung ist daher nicht er-
forderlich. :

- Der Charakter der Siediung ist von unregelmaRiger Gebaudestellung (teils im vorderen, teils
im hinteren Grundstucksberelch) bereits gepragt, so dass sich die Bebauungsstruktur der
. Siedlung auch in dieser.Hinsicht gemaR des § 34 BauGB regelt. Die Festlegung von
Baugrenzen bzw. Baulinien wiirde vielmehr die Vielféltigkeit der Mdglichkeiten einschrénken
und zu einer Uniformierung der Sledlung beltragen die stadtebaulich nicht gewollt ist.
Weiterhin wiirden infolge der geringen Grundstiicksbreiten auch sehr geringe -Abstinde
zwnschen den Wohngebauden entstehen wodurch die Wohnqualltat beemtrachtlgt wurde

Bei dlesem Bebauungsplan handelt es such somlt um einen emfachen Bebauungsplan
gemanR § 30 Abs.3- BauGB

4.2, Verkehrsﬂachen

4.2.1. Verkehrsﬂachen esonderer Zweckbestlmmung , ' o

Die Festsetzung der Verkehrsflachen bildet den wesentlichen Inhalt des Bebauungsplanes
Dabei wurden die vorhandenen Fahrwege in ihrer Trassierung und im Wesentlichen-auch in
. ihrer Brelte aufgenommen Und lediglich in der Bemessung ihrer Wendefldchen verandert.

N Entsprechend der geplanten Nutzung des Gebletes wurden alle Fahrwege sowohl! der
Margeritenweg als Hauptweg- als auch die drei Stichwege - als Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt, da sie lediglich' der ErschlieBung. der Wohngrundstiicke
dienen sollen. Mit der Zweckbéstimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” soll erreicht werden, .
. dass der gegenwirtige Charakter der Siedlung gewahrt wird und auch kiinftig gesunde'
Wohnvehiltnisse gewahrleistet sind. Dabei solien dem zu erwartenden Bedarf entsprechend
Mischverkehrsflachen ausgebildet werden, die sowohl den motorisierten Individualverkehrals
auch den Rad- und FuRgangerverkehr aufnehmen sollen. Damit sind auch die Voraus-
" setzungen dafir geschaffen, dass die angeregten verkehrsorganisatorischen MaBnahmen
wie die Anordnung von Geschwindigkeitsbegrenzungen, Parkverbot u.g. in einem der
Bebauungsplanung nachgeordneten Verfahren beriicksichtigt werden kdnnen.

Gemaf den giltigen Standards wurde die- Bemessung der Verkehrsﬂachen wie folgt
- festgesetzt: )
- Der Margeritenweg erhalt eine durchgehende Breite von 6,00 m. Dies ermoghcht den Be-
gegnungsverkehr LKW / LKW. :
- Die Stichwege wurden in einer Breite von 4,00 m, -die weitestgehend den bereits
vorhandenen Abmessungen entspricht, bemessen. Vorhandene Grundstiickszufahrten und
Garageneinfahrten sollen erforderlichenfalls in ihrer jetzigen Bemessung befestngt .
- ausgebildet werden, um sie kiinftig als Ausweichstellen zu nutzen.
- Die Wendeflichen wurden jeweils am Ende der Stichwege unter anteiliger
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Inanspruchnahme anliegender Grundsticksteile auf der Grundlage einer aus den

_ Festlegungen der DIN 14090 entwickelten Prinziplésung (siehe Aniage 1) ausgebildet.

Die Einordnung der Wendeflachen erfolgte in Abhéngigkeit vorhandener erhaltenswerter
baulicher Anlagen und Bepflanzungen. ' '

Fur die spatere Herstellung der Verkehrsénlagen gilt, dass dieTragféhigkeii der Stichstralen
und Wendeplatze entsprechend den Vorgaben der DIN 14090 vorzunehmen ist. Die Straften
miissen mit einer Gesamtlast von 26 t und einer maximalen Achslast von 18 t belastbar sein.

) Entsprechend der Abfallwittscha_ftssatzung der Stadt Leipzig vom 01.02.98 sind die

Wendeflachen der Stichwege mit jeweils 20 m Durchmesser zu bemessen. Da dies unter den
Bedingungen der bestehenden Siedlung zu nicht vertretbaren Eingriffen in die Grundstiicke
filhren wirde, wurde eine platz- und kostensparende Losung in Anlehnung an die DIN 14090 .
entwickelt, die in Anlage 1 dargestelitist'und die Flacheninanspruchnahme privater Grund-
stiicke auf ein vertretbares MaR reduziert. Im Rahmen der Herstellung der Verkehrsanlagen

" werden die durch die Inanspruchnahme verursachten Schiden bzw. Beeintrachtigungen an
privatem Eigentum in angemessener Art und Weise durch die Stadt wieder ausgeg_lichen.

Die 'genahritén MaRe ‘stellen Mindestanforderungen an die Verkehrsflachen dar.

Weiterhin ist eine optische Gliederung der. StraBienizinge im Bereich der einmiindénden
Stichwege durch unterschiedliche Materialwahi des Oberflachenbelags zu empfehlen, umdie

Aufmerksamkeit der Verkehrsteilnehmér zu untersttzen. '

. Das kiinftige Wegesysteém entspricht gemat “Richtlinie fur die Anlage von StraBen - Teil N”

(Ras-N) den folgenden Kategorien:- : .
. Margeritenweg - Verbindungsfunktionsstufe V - untergeordnete StraRenverbindung
_ ~ Stichwege - Verbindungsfunktionsstufe VI - Wegevérbindung o
Diese Klassifizierung ist u.a. fur die Bemessung der StraRenausbaubeitrige von Bedeutung.

Der Margeritenweg gilt als erstmalig hergestelit und Clntediegt sdmit der StraRenausbau-

beitragssatzung, wahrend fir die Stichwege die ErschlieBungsbeitragssatzun'g anzuwenden
ist. . - ‘ ’

Mit dem Ausbau des Wegesystems der Siedlung in der oben enauterten Art und Weise sind
die Grundstiicke ausreichend erschlossen. Eine zusatzliche Anbindung der westlichen

“ Grundstiicksreihe der Siedlung an die Saalfelder Strale, wie sie vereinzelt angeregt wurde,

ist aus folgenden Griinden nicht beabsichtigt: | ,

- es besteht kein Erfordernis zur ErschlieBung von Grundstiicken auf diese Art - -

- die betreffenden Grundstiicke sind bereits mit StraRe und Hausnummer der Siediung
Margeritenweg zugeordnet ' 7

- eine derartige Anbindung- wiirde hinsichtlich des bestehenden Héhenunterschiedes
problematisch sein .

. der Griinbestand der zwischen StraRe und Siedlung vorhandenen Bdschung wilrde
beeintrachtigt werden . ,

Deshalb wurde entlang der westlichen Plangebietsgrenze fur die gesamten Grundstiicks-
bereiche ein ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt* festgesetzt. ‘ :
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Weiterhin war zu untersuchen, ob bzw. inwieweit die nérdlich des Plangebietes liegende
Kleingartenanlage ,Naturheilverein” kiinftig an die Siedlung angeschiossen werden solite. In
der Vergangenheit bestand am Ende des 2.Stichwegs ein Durchgang zum Vereinshaus, der
von den Besuchermn der dort betriebenen Gaststétte genutzt wurde, was fir die Anwohnerder
Siedlung jedoch erhebliche Stérwirkungen verursachte. Am Ende des 1. Stichwegs bestehen
gegenwartig zwei Eingénge zu den dort unmittelbar benachbarten Gartenparzellen. Beide
Stichwege betreffend wurden wihrend der 6ffentlichen Auslegung sowie in deren Vorfeld von
betroffenen Anliegern Anregungen gegeben, diese Verbindungen dauerhaft aufzugeben.
Die Bericksichtigung dieser Anregungen im Bebauungsplan 1st aus folgenden Griinden
geboten: - :
- Die Kleingartenanlage- Naturhexlvereln ist Uber die Saalfelder StralSe ausreichend er-
schiossen. Die Schaffung zusétzlicher Anbindungen ist nicht erforderlich.
- Die Herstellung der ErschlieRungsanlagen wird gemaft elnschlaglger Satzungen von den
Anliegern der Siedlung anteilig mit finanziert. Es ist nicht zu vertreten, dass weitere Anlieger
-zum Nulltarif* zuséatzlich angeschlossen werden.
- Die bestehenden und in der Vergangenheit bestandenen Zugénge fihrten nach Aussagen
der Anlieger zu teils erheblichen Belastlgungen durch parkende Fahrzeuge Larm, teilweise
auch Vandalismus.
Damit die Zugangsmaglichkeiten zu dieser Klemgartenanlage kiinftig vermieden werden
kdnnen, wurde der Wendehammer im Weg 2 so bemessen, dass er nicht unmlttelbar an die
Grundstiicksgrenze anschlieft.
Fiir den Weg 1 sollte bei der Herstellung der ErschheBungsanlagen -darauf geachtet werden
dass die bestehenden direkten Zugange zu einzelnen Parzellen, die nur auf langfristiger
Duldung beruhen, durch bauliche MaRBnahmen wie das Aufstellen von Zaunelementen oder
entsprechende Bepflanzung nicht weiter genutzt werden kénnen. .
Ungeachtet dessen besteht die Méglichkeit, bei beiderseitigem Interesse in gegenseitigem
Einvernehmen diese Wegeverbindungen jederzeit herzustellen, ohne dass.dazu Festset-
zungen im Bebauungsplan getroffen werden missen.

Anders verhalt es sich dagegen mit der stidlich des Margeritenweges gelegenen Kieingarten-
anlage ,Freie Scholle*, deren Anbindung an den Margeritenweg aufrecht zu erhalten ist, da
deren Wegenetz mehrfach an den Hauptweg angebunden ist. Diese Konstellation hat sich
langfristig entwickelt und ist im Bestand zu schiitzen, zumal beide Fldchen (Gartenanlage
und -Margeritenweg) auf einem gemeinsamen Flurstiick liegen. Der hierdurch auftretende
Stellplatzbedarf wurde bei der Bemessung des Hauptweges beriicksichtigt (s.Pkt.4.2.2:),
ebenso ist die Kostenbeteiligung des Grundstiickseigentiimers dieser Gartenanlage gemafs
der gliltigen StraRenausbaubeitragssatzung zu berticksichtigen.

4.2.2. Parken

: Margentenweg

Der Bedarfan Besucherparkplatzen erstreckt sich entsprechend dem derzeitigen Zustand auf
die Nutzer der siidlich angrenzenden Kleingartenanlage sowie den Kundenverkehr des
Getrankehandels. Fiir letzteren wurden. bereits auf dem Grundstiick zwei PKW-Stellplétze
geschaffen. Mit der Bemessung des Hauptweges in einer Breite von 6,00 m wurde gleich-
zeitig die Moglichkeit zum Parken geschaffen, die den zu erwartenden Bedarf abdeckt, ohne
dass besondere bauliche MaRnahmen erforderlich werden.
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Stichwege: - N : .
Der Bedarf an Besucherparkplatzen im éffentlichen Raum wird als sehr gering gingeschétzt,

da die Grundstiicke weitestgehend fur private Zwecke genutzt werden.
Es wird daher davon ausgegangen, dass auf den Grundsticken ausreichend Parkmdglich-

keiten fur den Besucherverkehr vorhanden sind bzw. geschaffer werden. Weiterhin kénnen.
_ Besucher der Anlieger der Stichwege auch die Parkméglichkeiten entlang des Margeritenwe- -
- ges nutzen. . - . o

4.2.3. Fuginger und Radfahrer . - R SR :
GemaR der zu erwartenden geringen Frequentierung der Siedlung (weitgehend Anlieger) ist
die gleichberechtigte Nutzung der Mischverkehrsfliache als verkehrsberuhigter Bereich durch

~ alle Verkehrsteilnehmer ausreichend, so dass die Festsetzung von separaten Geh- bzw.
~ Radwegen nicht erforderlich ist. : E

- 4,3, Griinordnung :

Der vorliegende Bebauungsplan bezieht sich inhalﬂich VofwieQend auf die Festsetiung von

" Verkehrsflachen, um die ErschlieBung der Siedlung zu sichem. Wie in Punkt 1.2 bereits

erldutert, wire die Herstellung der Erschliefung und damit’ Eingriffe in den Grinbestand
grundsétzlich auch ohne die Aufstellung eines Bebauungsplanes auf zivilrechtlicher Basis .
zulassig. Der Bebauungsplan dient dazu, die im Wesentlichen bereits vorhandenen Er-

schlieBungsanlagen in den” rechtlich "gesicherten Status von offentlichem Eigentum zu
aberfuhren, den Hauptweg und die ebenfalls bereits vorhandenen Wendeflachen aus-

-reichend zu bemessen, was eine nur geringfligige zusatzliche Flacheninanspruchnahme zur

Folge hat. Auf den Grundstiicken selbst soll sich die bauliche Entwicklung weitgehend nach .

* § 34 BauGB vollziehen. Die-kiinftige Bebauungsdichte wird, wie in Punkt 4.1.2. dargestelit,

das die ndhere Umgebung pragende MaB der baulichen Nutzung nicht iiberschreiten.
Somit kann davon ausgegangen werden, dass hier eine Situation vorliegt, die die Anforde-
rungen des § 1a Abs.3 Satz 4 BauGB erfilllt, so dass die Eingriffs-/ Ausgleichsregelung des

. § 8a des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG) hier keine Anwendung findet.

Die kiinftigen StraRenflachen sind mit Ausnahme der neu zu bemessenden Wendeflichen

-und der geringfiigigen Verbreiterung des Margeritenweges identisch mit den bereits vorhan-

denen Wegeflachen. Somit wird ein relativ geringer Anteil bisheriger Grinflachen fur die
Befestigung herangezogen, der im Wesentlichen den Griinstreifen sidlich des Hauptweges
betrifft, wahrend bei den Wendeflichen keine VergréBerung, sondemn nur eine Anderung.der
geometrischen Form eintreten wird. Da der Hauptweg und die Kleingartenaniage auf einem

. gemeinsamen Flurstick liegen, das sich in Eigentum der Stadf Leipzig befindet, sind grun- -

ordnerische Regelungen fiir den dazwischen liegenden Grinstreifen mittels Bebauungsplan
nicht erforderlich, sondern im Vertragsverhaltnis zwischen Stadt und Péachter regelbar.

Bei der kunftigen Bebauung der Grundstiicke sowie beim Anlegen befestigter Flachen sind
Beeintrachtigungen des Griinbestandes auf diesen Grundstiicken' zu erwarten, fur die -
entsprechender Ersatz festgesetzt ist. : _ ‘

“Mit einer weiteren F:e'stsetiung soll geregelt werden, dass Befestigungen auf-den privaten

Grundstiicken derart zu erfolgen haben, dass das auf diesen Flachen anfallende Nieder-
schlagswasser dort versickem kann.
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. Zur Bewertung der grunordnenschen Situation wurde ein Grunordnungsolan als Vorentwurf j
erstellt, der die Grundlage fur die diesbeziiglichen Festsetzungen bildet. '
Die im Vorentwurf des Grinordnungsplanes enthaltenen Pﬂanzhsten wurden als Empfehlung y
in die Planung aufgenommen (s. Anlage 2) ‘ o
Ungeachtet dessen gelten hler dxe Festlegungen der Baumschutzsatzung der Stadt Le;pzng S

4.4. Schallschutz

Fir das Plangebiet-wurde zunachst eine Beurtellung der Schallsxtuatlon Zu Grunde gelegt2
die sich auf die Orientierungswerte der DIN 18005 stiitzt. Zur weiteren Klarung dieser Pro-
blematik wurde die Erarbeitung eines Schallschutzgutachtens in Auftrag gegeben.

Diese. schalltechnische - Un’(ersuchung3 kommt zu dém Ergebnis, ‘dass die zulassigen
Onentlerungswerte die far Allgememe Wohngebiete tags' bei 55. dB(A) und nachts bei

- 45dB(A) liegen, im ‘Tageszeitraum ‘weitgehend emgehalten bzw.’ unterschritten Werden,

wahrend far den’ Nachtzeltraum in den Tellgebleten WA3 und WA4 eine teilweise Uber-
schreitung um’ max 5 dB(A) zu verzelchnen xst Dnes erfordert entsprechende SchutzmaB— '
nahmen ' : - , o E

" .MaRhahmen des aktlven Schallschutzes wxe Z B eme Larmschutzwand kommen hler aus
folgenden Griinden nicht in Frage '

_=Das Flurstuck der Bahntrasse grenzt unmsttelbar an elne Relhe von Sledlungsgrundstucken o

©die - gegenwértlg “von~ dleser ‘Séite erschlossen werden “Die " 'Einordnung - eines

Larmschutzbauwerkes musste auf dresen Grundstucken d.h. auf deren ErschlleBungsweg ,

erfolgen sodass fur diese Grundstticke eine véllig neue: ErschlleBungslosung geschaffen - .

werden misste. Das wiederum wiirde bedeuten, dass diese Grundstiicke mit beplantwerden - -
missten. Aus Grinden, die in Pkt. 5.1, erlautert wurden erfolgte jedoch die Herausnahme
dieser Grundstiicke aus deém Plangebxet '

-Eine Larmschutzwand wirde entsprechend verglelchbarer Bexsplele eine Hahe von mmde- .
stens 3 m erfordem, um den auftretenen Schallimmissionen.wirksam zu begegnen die
Einordnung an der jetzigen &stlichen Plangebletsgrenze wlrde die dahinter liegenden, nun-
nicht mehr zum Plangebiet gehdrenden Grundstiicke unzumutbar verschatten und daruber'
hinaus das Ortsbild empfindlich storen -

Fir das Plangebxet wurden daher passive SchallschutzmaRnahmen wie folgt ausgewiesen:
Entsprechend der Vorgaben der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) sind die AuRenbauteile
fur Aufenthalts- und -Schlafrdiume entsprechend den dort ausgewiesenen zuldssigen.
Larmpegel von 45 dB(A) auszubilden. Der Nachweis des notwendtgen baulichen
Schallschutzes im Rahmen_des Baugenehmigurigsverfahrens kann in vereinfachter Form .
entsprechend den Tabellen der DIN 4109 oder Uber den auf das betreffende Vorhaben 3
tatsachlich wirkenden Schallpegel efolgen. Dabei ist begunstlgend zu berlicksichtigen, dass *
- mit fortschreitender Bebauungsverdichtung am letzten Stichweg der Schallschutzpegel im
restlichen Siedlungsgebiet sinken wird. Ein weiterer Schutzeffekt kann erzielt werden, wenn
die Schlafrdume auf der larmabgewandten Seite (Westseite) der Grundstticke angeordnet
‘werden. Gleiches g:!t fur die Anordnung von Terrassen

2 snehe Hausmltteuung des Amtes fr Umweltschutz vom 10.03. 99

3 siehe Schalltechmsche Untersuchung Biiro Dr.Kiebs + Partner GmbH vom 29.06. 2001
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- 4.5. Bféndsdhutz .

Zur Sicherung der Versorgung im Brandfall sind die Wendeflachen an den Enden des
Hauptweges sowie der Stichwege nach den Erfordernissen des Brandschutzamtes, wie in
Punkt 4.1.2. beschrieben und in Anlage 1 dargestellt, auszubilden. A
Die Bereitstellung des Léschwasserbedarfs sowie die Arordnung von Hydranten sind nach
den Vorgaben des Brandschutzamtes vorzunehmen. o :

. 5. Betelliguingsverfahren

5 1. Frihzeitige Burgetbeteiligung - = " o S
Wie in Punkt2.2. be'r'eitsda’rgestellt, konnte auf eine frithzeitige Birgerbeteiligung verzichtet
werden, da die Birger. bereits auf anderer Gfundlage von der Planung unterrichtet wurden.
Dies geschah, indem bereits im Februar 1997 in einer Bargerversammiung (s. Pkt. 1.2.)die
Notwendigkeit der Planaufstelling und verschiedene médgliche ErschlieBungsvarianten
erdrtert und die Blrger. tiber 'die Auswirkungen der Planung “unterrichtet wurden. Nach
Klarung zahlreicher in diesem Zus_am_menhang‘aufgéWo_rfener Probleme (minimale.und
kostenglinstige technische Losung, Sicherung einer zeitnahen Realisierung, Entwésserungs-

problematik u:a.) durch die Stadiverwaltung gelangte der Entwurf des Bebauungsplanes, in

dern bereits die Ergebnisse der Beteiligung ‘der Trager ‘stfentiicher Belange eingearbeitet

.worden.waren, im Mai 2000 emneut zur Biirgervorstéliung. Der nun vorgestelite Entwurf fand

bei den anwesenden Birgern weitgehend Akzeptanz. Kritisch beurteilt wurde die GroRe der .

" Wendeflachen an den Stichwegen, die mit 20 m Durchmesser auf der Grundlage gultiger

Standards in die Planung dbemommen wurden, sowie der Ausbau des Weges entlang der
Bahntrasse, der mit der Einordnung seiner erforderfichen Wendeflache, der Verkniipfung mit
dem bestehenden Durchgangsverkehr sowie der Nachbarschaft zur Bahntrasse schwer in die

. Planung zu integrieren ist. Da auRerdem die Problematik des Larmschutzes sowie des
. Schutzes vor Erschitterungen durch den B_ahnbetrieb far diengrund'stﬁcke aus der damali-

gen Sicht planerisch schwer zu I6sen schien, wurde entschieden, diese Flurstiicksreihe aus

dem Plangebiet auszugliedem. Das betrifft die Grundsticke MargeﬁtenWeg Nr. 1 bis 9. -

Fiir die Bemessung der Wendeflachen fanden im September 2000 Gesprache vor Ort mit
den jeweils betroffenen Anliegem statt, wo auf der Grundlage einer inzwischen minimierten
Losung die detaillierte Einordnung der Wendeplatze unfer Bertcksichtigung vorhandener
baulicher und géartnerischer Anlagen sowie der Winsche und Vorstellungen der Siedler

_weitgehénd ‘einvemehmiliche Ldsungen gefunden werden konnten. Zahlreiche von den

Bargem gegebene Anregungen fihrten zu der vorliegenden Lésung fr die konstruktive
Ausbildung der Wendeflachen (s. Punkt 4:2.1. und Anlage 1), die in den Bebauungsplan-
entwurf eingearbeitet wurde. . E ' .

5.2, Trager offentlicher Belange ‘
Die von der Planung betroffenen Trager sffentlicher Belange. wurden mit Schreiben vom

27.05.1999 an der Planung beteiligt. Im Zeitraum-Mai / Juni 1999 gaben von 12 beteiligten

Institutionen 11 eife schriftliche Stellungnahme ab. A o
Vom Landesamt fur Denkmalpflege ist keine Stellungnahme eingegangen.
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: ,'Folgende TOB erklarten dass ihrerseits keine Emwande gegen die Planung bestehen bzw ’

' dass jhre Belange nicht berthrt werden: .

- - Deutsche Post AG -
- Regionaler Planungsverband Westsachsen Reglonale Planungsstelle
Die Stellungnahmen folgender TOB enthielten keine planungsrechtlich relevanten Belange

" .bzw. solche, die bereits in der Planung Beruckstchtngung fanden:

+ Industrie- und Handelskammer
.- Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH’
- Regierungsprésidium Leipzig, Abt. Umwelt und Reg:onalentwackung
Die in den. weiteren Stellungnahmen enthaltenen planungsrelevanten Belange wurden wie

- folgt abgewogen:

. Berucks:chtlgte Belange ' o ' | o
. - Die Belange des Staatlichen Umweltfachamts Lezpz:g (StUFA) bezugllch des Schall-

schutzes wurden beriicksichtigt, indem die in dieser Hinsicht gefahrdeten Grundstiicke an

~ 'der’ Bahntrasse’ aus dem Plangebiet herausgenommen wurden. Dle weiteren Hlnwetse
- “wurden in Pkt.4.4. dieser Begriindung aufgenommen

Die vom StUFA geforderte Biotoppriifung hat im Rahmen der Erstellung des Vorentwurfs des )

" Griinordnungsplanes stattgefunden.

Die Hinweise zur Berlicksichtigung der AItlastens:tuatlon und zum Umgang mit dem Boden-

- ~aushub wurden ebenfalls in-die Planung: Ubemommen (siehe Anlage 3 dieser Begmndung) T

- - Die Stadtwerke Le:pz:g GmbH teilten” mit, dass das Gebiet als zweischienig’ versorgtes

s

et g e e a1

bei der Gestaltung des Pachtvertrages zu beriiéksichtigen.

Gasvorranggeblet ausgewxesen ist.‘Es steht ausre:chend Erdgas fur die. Versorgung zur
Verfligung.

- in den Bebauungsplan’ wurden wentemm dle Belange der fo!genden TOB als Hmwelse'

aufgenommen (siehe Anlage 3);

- Deutsche Telekom AG: Umgang mit dem Lentungsbestarrd : :

- Deutsche Bahn AG: mégliche Storwirkungen elektronischer Gerite durch den Bahnbetrieb -

- Landesamt fir Archéiologie: Beériicksichtigung der archiologischen Sltuatlon :
Meldepﬂlcht von Badenfunden

Nxcht berucksm:htlgte Hinweise:
- Der Stadltverband Leipzig der Kleingartner e.V. regte an, den Zugang zur benachbarten -

Kleingartenanlage ,Naturheilverein® wieder herzustellen. Diese Anregung wurde nicht
berlicksichtigt, da zu befiirchten ist, dass die bisher b_estehende Wohnruhe infolge eines
kinftig entstehenden Durchgangsverkehrs, vor allem auch im Zusammenhang einer

- denkbaren gastronomischen Nutzung des Vereinshauses, kiinftig nicht mehr gewahrt sein .

wiirde. Bei Einigung der betroffenen Anlieger mit dem" Gartenveréin wire eine derartige
Verbindung kiinftig jedoch auch méglich, ohne dass dazu planungsrechtllche Festsefzungen
erforderlich sind (s.a.Pkt.4.2.1.).

Zur Forderung nach entsprechendem Ersatz fiir die Inanspruchnahme von Grunpﬂanzungen
infolge der Verbreiterung des Margeritenweges ist anzumerken, dass bei derartigen
Eingriffen infolge von BaumaRnahmen der Verursacher grundsatzlich zur Wiederherstellung
des urspriinglichen bzw. eines gleichwertigen Zustands verpflichtet ist. Da in diesem Fall die
Stadt Leipzig sowohl Bauherr der StraRe als auch Eigentiimer des Grundstiicks der
~ Kleingartenanlage ist, ist dieses Problem nicht durch den Bebauungsplan zulésen, sondem
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53 Stadibezirksbeirat -

. Der Planentwurf wurde dem zusténdigen Stadtbezirksbeirat Altwest in seiner Sitzung am 07.

Marz 2001 vorgestellt. Nach ausfihrlicher Diskussion. wurde der Planung durch dieses .
Gremium mehrheitlich zugestimmt.

5.4. Offentliche Auslegung : S )

Die sffentliche Auslegung der Planung fand im Zeitraum vom 10. April bis 09. Mai 2001 statt.
und war von regem Interesse der betroffenen Siedler gepragt. Im Wissen um die Sensibilitat
der Problematik wurde den Burgem an Hand eines Faltblattes das Erfordernis und die
Auswirkungen der Planung in ausfiihrlicher Form eridutert. Zahlreiche Zuschriften (11 Stuck)
begriiten ausdriicklich die Aufstellung dieses Bebauungsplanes.

Insgesamt sind 39 schriftliche Wortmeldungen von Birgern bzw. Dritten eingegangen, die mit

' folgendem Ergebnis abgewogen wurden:

. Berlcksichtigte Anregﬁngen:

- Vermeidung der Anliegerschaft des Kleingartenvereins ,Néturheilvefein“'am 1.Stichweg
(s."Punkt 4.2.1. der Begriindung) - ' ’

Nicht beriicksichtigte Anregungen (Begriindung jeweils in_,Klammern):

- Beibehalturig der bisherigen Breite des Hauptweges - S -
(Die Verbreiterung ist erforderlich, um den Status der gesicherten Erschliefung der Siedlung
herzustellen) - - - ' N ~ ' : E

. - Reduzierung der Eingriffe in dié Grundstiicke im Bereich der geplanfen Wéhdeﬂéchen

(Die geplante Bemessung der Wendeflachén ist mindestens in dieser GroRe erforderlich,
um den Status der gesicherten ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke herzustellen)

- Beibehaltung-des privaten Status der Stichwege ' .
(Durch die Festsetzung offentlicher Verkehrsfléchen wird Rechtssicherheit g_eschaffe‘n; die
Herstellung der Verkehrsflachen kann zeitlich gesteuert und finanziell optimiert werdén)

- Wegfall der Zuldssigkeit gewerblicher Nutzungsarten o : -
(es wurden ohnéhin nur nicht stérende Nutzungen zugelassen; di¢ Zulassigkeit von Schank-
und Speisewirtschaften steht im Zusammenhang mit der Bestandssicherung der bereéits
vorhandenen Einrichtung) :

- Reduzierung der festgesetzten GRZ . '

(Die GRZ von 0,25 entsprichtder in einem Siedlungsgebiet Giblichen Bebauungsdichte. Eine
weitere Reduzierung kann stadtebaulich nicht begriindet werden, wiirde die Bebauungs-

- . méglichkeiten unvertretbar einschranken und die Werterhéhung der Grundstiicke nicht im

gewinschten Maf ermoglichen) - _ .

- Verweis auf bereits (chne Vorliegen éines Bebauungsplanes) erteilte Baugenehmigungen
(Hierbei handelte es sich um begrindete Einzelfélle, die deutlich machten, dass fur die Be-
bauung des Gesamtgebietes die ErschlieBungsanlagen nicht ausreichend bemessen sind)

- keine Fortfihrung der Planung, da gentigend Bauland im Stadtgebiet vorhanden ist
(Der Bedarf an individuellem Wohneigentum in innenstadtnaher Lage ist belegt)

Anregungen, die nicht Gegenstand der Planung sind: .
- Aufnahme der Grundstiicke Nr.1-9 in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(Diese Anregung soll in einem separaten Bebauungsplanveifahren berticksichtigt werden)
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- Aufnahme des Weges entlang def Bahn (von Demmeringstralle bis Merseburger StraRe)
in das Plangebiet (ist zur Erreichung des Planungsziels nicht erforderlich)

- - Beftirchtung von zu hoher Kostenbelastung :

. (Die festgesetzte Verkehrsfliche stelit in ihrer Bémessung bereits ein Minimum dar; die
Kostenbeteiligung wird erst nach Herstellung der Erschliefungsanlagen wirksam und ist

- somit keine unmittelbare Folgeerscheinung der Planung)

- Forderung nach Instandsetzung des Hauptweges durch die Stadt
(Die Instandhaltungspflicht besteht unabhangig von der Erstellung eines Bebauungsplans)

- Vereinfachung der technischen Ausfiihrung der Verkehrsanlagen ‘ o
(Die technische Ausfuhrung wird in einem gesonderten, dem Bebauungsplan nachgeordne-
ten Verfahren geregelt) - - : ' . ' ~

Von der &ffentlichen Auslegung wurden auch die Trager éffentlicher Belange informiert.
Daraufhin beteiligten sich vier TOB mit folgenden Stellungnahmen’ an der 6ffentlichen _
Auslegung. , ’ ‘ ' o

Die Industrie- und Handelskammer und der Regionale Planungsverband Westsachsen -
Regionale Planungsstelle erkiarten, dass ihre Belange nicht berithrt wiirden-bzw. keine
Einwénde gegen den vorliegenden Planentwurf-vorgebracht werden.

Die Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH erkldrten mit Schreiben vom 12.04.01, dass

. zwischenzeitlich ein &ffentliches Trinkwassemetz in der Siedlung verlegt wurde, und fordemi,

diese Leitungen von jeglicher Uberbauung und Baumbepflanzung freizuhalten. Die Auf-
nahme dieser Anregung als Festsetzung in den Bebauungsplan ist jedoch nicht erforderlich;

~ da sich das Leiturigsnetz ausschlieBlich im kiinftig 6ffentlichen StraBenraum befindet.

Das Staatliche Umweltfachamt Leipzig nahm mit’ Schreiben vom 02.07.01 sowie vom
20.08.01 Steliung zum Grinordnungsplan sowie zu den Belangen des Schallschutzes. Darin

wurden die getroffenen Festsetzungen sowie die Begriindung im Wesentlichen bestatigt.

_ 6. Der'Stédt voraussi_chtlich entstehende Kosten

Grunderwerb: o ' " ca.  93.000 DM

Verkehrliche ErschlieBung (einschl.Entwéasserung und Beleuchtung):  ca. 1.040.000 DM
- Grunordnerische Manahmen: ‘ ca. 52.500DM
Entschadigungsaufwendungen fiir wieder herzustellende Anlagen: ca. 50.000 DM
Summe: f . ca 1.235.500 DM
davon: Margeritenweg . - ' . | ' , " 452.500 DM
: .. Stichwege T - 783.000 DM

1.235.500 DM

Margeritenweg: - : :
Gesamtkosten - , 452.500 DM
Abgaben gemag StraBenausbaubeitragssdtzung (75%) ca. 340.000 DM

Anteil der Stadt | L (25%) 112.500 DM
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Stichwege:
Gesamtkosten (83.000 + 640.000 + 50.000 DM) 783.000 DM
Abgaben gemaB ErschlieBungsbeitragssatzung (90%) 704.700 DM
Anteil der Stadt (10%) 78.300 DM

7. MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

7.1. Bodenordnung
Zur Umsetzung der Planung kommen als bodenordnende MaBnahmen folgende
Méglichkeiten in der aufgefuthrten Prioritét in Frage: :

1. freihandiger Erwerb -

2. Grenzregelungsverfahren

3. Umlegungsverfahren

4. Enteignungsverfahren

Die Priifung und Entscheidung Uber die anzuwendenden MaRnahmen der Bodenordnung
erfolgtin einem gesonderten Entscheidungsprozess in den zusténdigen Amtemn und Gremien
der Stadt Leipzig. ' ' '

7.2. ErschlieBung

7.2.1.VérkehrserschlieBung o ‘
Der Bebauungsplan’ bildet die planungsrechtliche Grundlage fur die Herstellung der

VerkehrserschlieBung der Siedlung. Gemal Beschluss der Dienstberatung des Ober-
burgemeisters vom 25.01.99 wird das Tiefbauamt die erforderlichen Haushaltmittel mittel-
fristig einplanen. v

Die Finanzierung wird zunachst durch die Stadt erfolgen und anschlieBend geméaBR
StraBenausbaubeitragssatzung (fir den Hauptweg) und ErschlieBungsbeitragssatzung (far
die Stichwege) auf die béetroffenen Grundstiickseigentimer umgelegt werden. Dies betrifft
fur den Hauptweg auch die Stadt als Eigentimer der sudlich an das Plangebiet
angrenzenden Kleingartenanlage. : '

Im Rahmen der Herstellung der Verkehrsanlagen werden die durch die. Inanspruchnahme
von Grundstiicksteilen verursachten Schéden bzw. Beeintrachtigungen an privatem Eigentum.
in angemessener Art und Weise durch die Stadt wieder ausgeglichen.

Zu den standardmaRigen Forderungen fur den Straenbau gehort die ausreichende
Entwasserung und Beleuchtung der Verkehrsfldichen. Auf Grund der fehlenden Vorflut wiirde
die Herstellung eines Abwasserableitungssystems unvertretbar hohe Kosten verursachen. Da
bei dem anstehenden Baugrund davon ausgegangen werden muss, dass ein Teil des
anfallenden Oberflichenwassers nicht sofort auf der Verkehrsfléche versickern wird, soll hier
eine Loésung zur Anwendung kommen, die eine Kombination aus versickerungsfahiger
Oberflachenbefestigung der Verkehrsanlagen, punktuell anzuordnenden Sickerrigolen mit
Speicherfunktion und Versickerungsméglichkeit in den dem Hauptweg benachbarten Grun-
streifen beinhaltet. -
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Diese Losung wurde in Auswertung einer Studle dié im Auftrag der Stadtverwaltung er-
_arbeitet wurde und verschiedene Moghchkelten der Entwasserung der Sxedlung untersuchte,
gefunden. .

- Die - Stadt muss welterhm die zeltllche Koordlmerung dieser MaRnahmen mut denen der
- Versorgungsbetriebe fiur die Herstellung der erforderlichen stadttechmschen ErschlieBung
ubemehmen

Somit Kann davon ausgegangen werden, dass dxé ErschlieBung in absehbarer Zeit fatsach- '
lich gesichert w:\rd und eine Bebauung der Grundstiicke der Sxedlung zu Wohnzwecken
moghch ist.

7.2.2: Ver— und Entsorgung . SRR .
‘Die Mallentsorgung erfolgt durch dle Stadt Gesonderte Standplatze fur Abfallbehalter sind
entsprechend der Abfallwzrtschaftssatzung vom 01 02.1998 mcht erforderhch

Das. Sledlungsgebxet ist, wie bereits in Punkt 2.2, beschneben teilweise versorgt. Die
bestehenden éffentlichen Leltungsnetze - Trinkwasser, Elektroenergie und Femmeldeversor- -
gung genieRen’ Bestandsschutz. Die Neuverlegung geplanter Leltungsnetze .Elektro-
energie (Netzverstarkung erforderlich), StraBenbeleuchtung, evtl.Gas - soll im offenthchen_
Raum, d.h. im Bereich der geplanten &ffentlichen Verkehrsflachen erfolgen Die Festsetzung -
gesonderter . Leltungstrassen ist daher nicht erforderlich. Gleichwohl besteht jedoch die:
Notwendtgkelt ‘dass nach Vorliegen des Bebauungsplanes die erforderliche Neuverlegung -
von- Leitungsnetzen zeiflich mit der Durchfithrung der geplanten StraRenbaumanahmen

. koordiniert wird, um ein spateres Aufbrechen der Verkehrsflichen zu vermeiden.

Ausgehend von. den -‘Planungsmelen die eine kosteﬁgﬁnstlge EfschlleBuhgslosung
vorschreiben; soll auf die Herstellung eines Kanalisationssystemis verzichtet werden. Das

- Abwasser der Verkehrsﬂachen soll, wie in‘Punkt 7.2.1. beschrieben, erfasst und in den

Untergrund abgeleitet werden. Das Abwasser der privaten Grundstiicke soll auf diesen _
verbleiben, wobei fur die Schmutzwasserentsorgung Kleinklaranlagen zum Einsatz kommen
sollen und das Regenwasser versickern bzw. zur Gartenbewasserung genutzt werden soll.

GemaR der gliltigen Umweltsqualitatsziele und -standards der Stadt Leipzig (Beschiuss-
Nr.561/96 des Stadtrates) soll die Planung mit dem Ziel optimaler Energieeinsparung
~ erfolgen. Zur. Energieversorgung des Plangebietes sind energiesparende Systeme
moglichst mit Nutzung emeuerbarer Energien, einzusetzen. Aktive und passive
Solarenergienutzung sind dabei weit gehend zu berlicksichtigen.

Die Versorgungsbetriebe (Stadtwerke, Kommunale Wasserwerke, Telekom) wurden an der
Erarbeitung des Bebauungsplanes in ihrer Eigenschaft als Triger offentlicher Belange
beteiligt. Dies diente zum Einen dem Ziel, die Belange dieser Partner: ausreichend zu
berlicksichtigen, zum Anderen auch, um die Versorgungsbetriebe rechtzeitig davon in-
Kenntnis zu setzen, dass- die Grundstiicke der Siedlung Margeritenweg” als Bauland
entwickelt werden und' damit zu gegebener Zeit an die offentlichen Deltungsnetze
anzuschlieRen sind. .
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Auch fir die Finanzierung der stadttechnischen ErschlieBung werden die glitigen Satzungen
der jeweiligen Versorgungsbetriebe angewandt, die eine Vorfinanzierung. durch die
~ Unternehmen und die anschlieBende teilweise Umlegung der Kosten auf die betroffenen -
Grundstiickseigentiimer regeln. ‘ » '

Mit der Bebauungsplanung wird erreicht, dass ein innerstadtisches Wohngebiet eine
zeitgemaRe Infrastruktur erhadlt und ‘wertvolle Baugrundsticke. fur den individuellen
Wohnungsbau geschaffen werden, wobei innerhalb des Stadtgebietes ein Defizit behoben
werden kann. ' '

- In'Auswertung der Anregungen aus der &ffentlichen Auslegung ist beabsichtigt, in einem
separaten Bebauungsplanverfahren den unmittelbar an der Bahntrasse gelegenen Teil der
Siedlung zu beplanen, der bisher nicht Bestandteil des Plangebietes war. Unabhangig davon
soll die vorliegende Planung ziigig Zur Rechtskraft gelangen, um die Entwicklung des GroR-
teils der Siedlung zu erschlossenem-Bauland zeitnah zu erméglichen.: .

Leipzig, den 1.?;.10-200’[ '

V.epp——
KUNZ
Leiter des Stadtplanungsamtes :

Ahlagen: 1. Skizze Prinzipléisung Wendeflachen
2. Pflanzliste _
3. Hinweise
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Die MaRe sind auf die nutzbare Verkehrsflache bezogen und verstehen sich zuziglich mind.

0,25 m beidseitig far Bordsteine einschlieRlich ihrer Rickenstitzen.
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PFLANZLISTE (Empfehlung)

‘Staridortgerechte, weitgehend einheimische Baume und Straucher in Anlehnung an das

STAATLICHE UMWELTFACHAMT (1 993)

Biaume . '

Acer campestre (Feldahom)

~ Betula pendula (Gemeine Birke) -
Fraxinus excelsior (Gemeinie Esche)
Malus sylvestris ( Wildapfel)

Prunus avium (Vogelkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Pyrus communis (Wildbime)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Tlla cordota (Winterlinde)

- Stréucher

Cornus sanguinea (Hartriegel)

‘Corylus avellana (Hasel)

Crateagus monogyna (Weilldorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) -
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere)
Ribes rubrum (Rote Johannisbeere)
Rosa canina (Hundsrose) .

Rosa rubiginosa (Weinrose)

" Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Rankgeholz
Clematis vitalba (Waldrebe)

Lonicera periclymenum (Dt. Gelelatt) '
Hedera helix (Efeu)

Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)
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HINWEISE

In unmittelbarér Nahe von elektrifizierten Bahnstrecken ist mit der Beeinflussung von
Monitoren u.d: zu rechnen. :

Im Plangebiet befinden sich Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG sowie

- Versorgungsleitungen fiir Trinkwasser und Elektroenergie: Bei der Bauausfihrung ist darauf

zu'achten, dass Beschadigungen hieran vermieden werden.

Das P.!'angebie_t~ liegt'_in einem archaologischen. Rélévanzbfe eich. Auf die Meldepflicht von
BodenfundenrentSpr,echend § 20 S&chsDSchG wird hiermit hingewiesen. '

" Es ist von -einer. Alilasterifreiheit 'auszugehen. Bei Hinweisen auf schadliche

Der innerhalb des Plangebiefes, gewonriene de_enausﬁ;’ib,fst einer sinnvollen \_/e’rweftijng
zuzuflihren. Eine Ablagerung unkontaminierter Massen zur Beseitigung ist zu vermeiden. Der -

sind Beeintrachtigungen zu vermeiden.

~ Mutterboden ist in einem nutzbaren Zustand zu erhalten. B'c_e’i Einwirkungen auf den Boden

Der Anteil an versiégelter Fléche auf den privaten 'Gfundstﬁcken sollte nach Maglichkeit
gering gehalten werden, um die nattifiche Versickerung des Niederschlagwassers und somit

- die Gruhdwassemeubildung in diesem Gebiet zu erhalten.

Fir die AUSwahl von zu pﬂ'anzenden'Arfen wird dié Pflanzliste empfohlen, die als Anlage 2 in
der Begriindung zum Bebauungsplan enthalten ist.




