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0.  Verfahrensablauf

Die Ratsversammlung' der Stadt Leipzig hat am 21.11.1996 die Aufstellung eines B-Plans
fur das ca. 30 ha groRBe Gebiet zwischen Permoserstralle und nérdlichem Siedlungsrand
Sommerfeld beschlossen. Die Vorhabentrigerin Uni Projekt Consult GmbH beabsichtigt,
auf den Entwicklungsflachen private Einfamilienhduser zu errichten und die dazu erforderli-
chen ErschlieBungsanlagen und AusglelchsmaBnahmen herzustellen.
Nach Erarbeitung und Diskussion unterschiedlicher Strukturvarianten erfolgte fur eine Fla-
che von 21 ha (Baufelder 1—5)A vom 13.05 bis 12.06.1998 die Beteiligung der TOB. Die frith-
- zeitige BUrgérbeteiligung erfolgte am 07.05.1998 im Rahmen einer gemeinsamen Veran-
staltung mit der Vorhabentragerin, bei welcher die Planung dargelegt und erértert wurde.
Der Stadtbezirksbeirates Ost wurde mit Schreiben vom 13.05.1998 beteiligt und hat im Er-
gebnis der Erérterung in der Sitzung am 30.06.1998 der Planung zugestimmt. '
Die planungsrelevanten Anregungen dieser ersten Beteiligung bezogen sich in erster Linie
auf die GroBe des Baugebietes und die damit im Zusammenhang stehende Verkehrser-
schlieBung bzw. allgemeinen Befiirchtungen hinsichtlich Durchgangsverkehr durch die vor-
handene Siedlung Sommerfeld. Im B-Plan erfolgte daraufhin zum einen die Uberarbeitung
der Trassenfiihrung der PlanstraBe ,Am Sommerfeld“, zum anderen wurde die vorgesehe- .
ne Ostanbindung dieser HaupterschlieBungsachse an die Herzberger Strale aufgegeben.
Ferner fand parallel eine Uberpriifung aller Wohnbaustandorte auf Leipziger Stadtgébiet
seitens der Stadtverwaltung mit dem Ziel statt, auch weiterhin eine geordnete Stadtent-
wicklung zu gewéhrleisten. Ergebnis dieser Untersuchung ist, dass.eine weitere Entwick-
lung des Standortes grundsatzlich befiirwortet wird, jedoch in geringerem Flachenumfang.
Im B-Plan nicht beriicksichtigt werden konnten Anregungen, die eine Trennung der Ver-
kehrsersbhlieBungssysteme der Siedlung Sommerfeld und der neuen Siedlungsflachen
fordern. Zum einen erfolgt mit dem B-Plan keine Anderung der bestehenden verkehrsrecht-"
lichen Grundaussagen, da die Siedlungsstraen an die bereits 6ffentlich gewidmete Strae -
Am Sommerfeld angebunden sind und ein StraBenausbau ohnehin erforderlich ist. Ferner
wirde die Fihrung einer zweiten Haupttrasse aus verkehﬂicher Sicht unnétig sein und zu
einer vergleichsweise gréReren Flachenversiegelung fiihren, die stédtebaulich, kologisch
und wnrtschaftllch nicht gewiinscht sein kann. o
Auf Basis eines reduzierten Fldchenumfangs auf ca. 18 ha (Baufelder 1-4) wurde der B-
Plan am 13.10.1999 von der Ratsversammiung gebilligt und in der Zeit vom 02.11. bis
01.12.1999 bffentllch ausgelegt. Es erfolgte eine rege Birgerbeteiligung, deren vorge-
 brachten Anregungen im Wesentlichen folgende Schwerpunkte betraf:
- Stadtebauliche Struktur in Bezug auf die vorhandene Siedlung Sommerfeld

Abwagungsvorschlag: ' '

Mit der Festsetzung von Wohnnutzung und von Elnfamlllen-IDoppelhéusem bzw. Haus

— ' | | ICL
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- Am Sommerfeld* Bebauungsplan Nr. 169.1

gruppen entsprechen die Siedlungsbereiche einander. Hinsichtlich der Hshenentwick-
lung erfolgte jedoch eine'durchgéngige Anpassung der Traufhéhen auf maximal 6,50 m
und eine Reduzierung der zuldssigen Geschossigkeit auf maximal 2 Geschosse im Be-
reich der féstgeseizten Wohngebiete. Zusétzlich wurde die héchstzulassige Zahl der
Wohnungen mit zwei Wohneinheiten pro Haus festgesetzt
- Infragestellen der Verkehrsfithrung

Abwéagungsvorschlag:
Hintergrund dieser Hinweise ist die Befurchtung hinsichtlich mdglichen Durchgangs-/
Schleichverkehrs durch die Siedlung Sommerfeld zwischen Paunsdorfer Allee bzw. B6"
und Leipziger StraRe. Diese Problematik rihrt jedoch in erster Linie aus den dérzeitigen
verkehrstechnischen Zwischenlésungen wie z. B. vorribergehende Fihrung der B6
stadtauswdrts auf der Paunsdorfer Allee, die nicht in Verbindung mit dem B-Plan zu se-
hen und zu 16sen sind. |
Neben erneuten, jedoch stédteb'aulich nicht umfassenden Vorschlégen zur StraBlenfih-
rung. der StraBe Am Sommerfeld war dariber hinaus die Anbindung dieser Haupter-
schlieBungsachse an die Paunsdorfer Allee Gegenstand der Stellungnahmen. Es er-

- folgte daraufhin eine nochmalige verkehrstechnische Uberpriifung und Berechnung des
Knotens mit dem Ergebnis, dass mit dem Stédtebaulichen Vertrag ein mdéglicher Aus- -
bau mit LSA im 2. Erschliefsungsébschnitt gesichert wird. Bis dahin bleibt aufgrund der
N&he zum Knoten Permoserstrae die derzeitige Verkehrslﬁsung mit alleinigen Gera-
deaus- und Rechtsabbiegebeziehungen erhalten.
Bedenken wurden ferner hinsichtlich méglicher Uberschreitungen der zuldssigen Im-
misssionswerte im Bereich der Alt-Siedlung Sommerfeld durch Verkehr auf der Stralle
Am Sommerfeld ge4uBert. Die anschlieRende gutachterliche Uberpriifung hat ergeben,
dass sowohl ohne als auch mit B- Plahgebiet keine wesentliche Anderung der jeweiligen
Situation erfolgt. Die ermittelten lmm:ssnonspegel liegen unterhalb der Onentlerungs-
werte; stadtebauliche Folgemafsnahmen werden nicht erforderlich. |
SchiieBlich wurden verschiedene Hinweise zu verkehrsorganisatorischen MaRnahmen,
Baustéllenverkehr, Instandhaltungs- und ErschlieBungsbeitrdgen gegeben, die nicht
Gegenstand des B-Plan-Verfahrens sind. Es wird jedoch im Rahmen des Stadtebauli- _

" chen Vertrages mit dem Vorhabentrager geregelt, dass ein Baustellenverkehrskonzept
zu erarbeiten ist, welches eine Vermeidung von Baustellenverkehr durch die Alt-
Siedlung zu Grunde legt. '

- Grundséatzliche Infragestellung des Wohnbaustandortes

Abwigungsvorschlag: E »
Die Flichenausweisung ist aus dem FNP abgeleitet, entspricht den Zielen des Stad-
tentwicklungsplanes Wohnungsbau und Stadterneuerung Die Hinweise waren daher
bereits im B-Plan beriicksichtigt. ‘

T | Ll
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- Medientechnische'ErschlieBunq . ‘
Abwégungsvorschlag . ~
Da die ErschlieBung des Plangebletes unabhingig von den Systemen in der Sledlung '
Sommerfeld erfolgen wird, sind diese Hinweise fiir den B-Plan nicht relevant.
-" Forderung nach Verzicht auf Baufeld 4 |
Abwéagungsvorschlag:
Die Hinweise beziiglich fehlender bzw. nachwelshch bestehender Nachfrage wurden be-
ricksichtigt. Es erfolgte eine Teilung des Plangebietes, wobei mit vorliegendem B-Plan
Nr..169.1 nur der Berelch der Baufelder 1—3 mit dlesem B- Plan-Verfahren fortgefuhrt
‘ wird. : : :
Aufgrund der genannten Anderungen erfolgte vom 25.04. b|s 09.05.2000 eine ereute, ver-

kiirzte 6ffentliche Auslegung, zu der nur Anregungen zu den geanderten Teilen berucksmh— :

tigt werden konnten. Wiederholte Anregungen, auch fur den ausgegrenzten Bereich von
Baufeld 4 Bauplanungsrecht zu schaffen, konnten folglich nicht beriicksichtigt werden, da
dies einen wesentlichen Anderdngsaspekt dieses B-Plan-Verfahrens darstelit. (Unabhangig
von diesem Verfahren kann bei Bedarf der B-Plan Nr. 169.2 weitergefuhrt werden.) Weitere
planungsrelevante, Hinweise wurden nicht gegeben. - /

Nach Abschluss der emeuten Auslegung wurden im Rechtsplan zwei redaktionelle Ergén-
zungeanrémsnerungen vorgenommen, die der Klarstellung und Rechtssicherheit des Pla-
nes dienen: : :

- Im Ergebnis der Erkundung auf der Gmndlage der Sachsischen Altlastmethodik wurde
der ermittelte Altlastverdacht auf dem Gelande der ehemaligen Tierzucht als unerhebli-
che eingeschétzt. Eine Kennzelchnung des Altlastverdachtstandortes ist daher im Be-
bauungsplan nicht erforderlich. , : :

- Die bauordnungsrechtliche Festsetzung 1.5 wurde prézisiert.“...mindestens 60 cm unter

~ das umliegende Gelandeniveau abzusenken und mnt mlndestens 80 cm’ Pﬂanzsubstrat
zu uberdecken

Zu deannderungen, die im Rahmen des vereinfachten Anderungsverfahrens nach der er-
neuten Auslegung vorgenommen wurden, sind unter Beteiligung der betroffenen Vorha-
bentréger, keine gegensétzlichen Meinungen ge&uBert worden.

Im Verfahren wurden damit die geauBerten Hinweise und Anregungen aus den Stellung-
nahmen behandelt bzw. in der Planung im Kontext umfassender stadtebaullcher Belange
soweit als mdglich berUcksmhtlgt ' ‘

ABegrBPIE0t IRt N - ) - o - . I CL
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1. Planu‘ngs'grundlagen
Der Planzeichnupg Wurde eine Lége- und Héhenvermessung im Maiistéb 1: 1.000 zugrunde
geAIegt', die vom Buro GGD (Gesellschaft fo Geowissenschaftliche Dienste mbH) erétellt und
in das digitalisierte Kataster der Stadtkarte Leipzigs eingepasst wurde.
Weiterhin wurden im Zuge der Bearbeitung des Bebauungsplans folgende Fachplanuhgen
und Gu‘tachiten erstellt und inhaltlich integriert:
- Umweltveﬁréglichkeitsstudie (Amt fur Umweltschutz - 1998)
- Baugrundgutachten ‘ .
(Ingenieurbtro Prof. Czurda, Dr. Gunther & Partner GmbH, April 1998)
.- Schalhmmlssmnsprognose |
‘ (HC - Hamann Consult, Mai 1998/1 999)
- Schalllmmlssmnsprognose, Benchtserganzung
(HC - Hamann Consult, 15. Juni 1999)
- Lelstungsfahlgkeltsnachwels des Knotenpunktes Paunsdorfer Allee/*Am Sommerfeld"
(ICL Ingenieur Consult, Juni 1998) '
- Historische Altlasterkundung
(VBS Umweltte,chr_lische.Beratung Dr.-Ing: Rainer Schiitzle, November 1998) _

2. Geltungsbereich

Der vorhegende Bebauungsplan Nr. 169 umfasst im Aufstellungsbeschluss vom 21.11.1996
eine Flache von ca. 30 ha. Im Zuge der Auswertung der Ergebnisse aus dem Vorentwurf und :
der Flachen- bzw. Standortneubewertung von potenziellen Entwicklungsflichen der Stadt
Leipzig im _Sommér 1998 erfolgte eine Reduzierung des Plangebietgs auf ca. 18 ha (Baufel-
der 1“- 4), die in dieser Fassung offentlich ausgelegf wurde. |
. Aufgrund der éingegangenen Stell_uhgnahmen im Zuge der 1. offentlichen Auslegung, die
_sich gegen eine Entwicklung von Baufeld 4 aussprechen, wurde der Geltuhgsbereich' des
B-Plangebietes Nr. 169 Wohngebiet ,Am Sommerfeld* geteilt. Der Bereich'Bebauungéplan
Nr. 169.1 umfassf die Flache der Bauféldér 1 - 3 einschlieRlich der nérdliéh angrenzenden
Grunﬂachen und des Larmschutzwalls Der Bereich des Bebauungsplans Nr. 169.2 umfasst
dne Flache von Baufeld 4 einschlieBlich der nérdlich angrenzenden Ackerﬂache :

Mlt der vorliegenden Planung wird nur der Bebauungsplan 169.1 und ein Flachenumfang von

ca. 13,9 ha im Verfahren vorlauf g zum Satzungsbeschluss fortgefiihrt.

B o -
¥ OTI700TONTA L0516 doc I C l
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LAm Sommerfeld” - Bebauungsplian Nr. 169.1%

Sollte zu einem spéteren ZeitpUnkt seitens der Anlieger der Kurt-Krah-StraRe mehrheitlich

der Wunsch und der Bedarf zur weiteren Entw1cklung der Gartensiedlung bestehen kann
unabhanglg vom Verfahren zum B- Plan Nr 169.1 das Verfahren zum B- Plan Nr 169 2 auf-

genommen werden.

Der Geltungsbereich des B-Plangebietes Nr. 169.1 wird begrenzt:

Im Norden: - durch die stdliche StraBenbegrenzungslinie der Permdserstraﬂe (B 6)

bzw. die nordliche Auﬁenkante des geplanten Larmschutzwalls, der

parallel ca. 7,00 m sﬂdl_ich der o. g. StralRenbegrenzungslinie beginnt

~ Im Osten: ‘ durch die éstliche Grenze des Flurstiicks 853 bzw. im Bereich des

B Larmschutzwalls durch die éstliche Grenze des Flurstiicks 854
Im Westen: durch die westliche Grenze des vorhandenen Grinstreifens der Pauns-
dorfer Allee bzw. teilweise durch die ostliche StraRenbegrenzungslinie

“der Paunsdorfer Allee

‘ Im Suden: entlang der Gemarkung Sommerfeld unter Berucksichtigung angren-

zender ErschlieBungsstralen der vorhandenen Siedlung Sommerfeld

Alle Flurstiicke innerhalb des Geltungsbereiches sind Teil der Gemarkung Paunsdorf, zuge-

hoérig zur Stadt Leipzig.
Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden Tenlﬂachen folgender rechtskraftlger Pla-

7 nungen berplant (vgl. Abb. 3)
-~ B-Plan Nr. 20 Teil 1 und Teil 2

PermoserstraBe® -
- B-Plan Nr. 20.1, Teil 3°
.Verlegung Bundesstralle B6"

¥.STGTOTONTX Tt 0516 doc : ’ ’ . . : . ICI '
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3. Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Leipzig beabsiChtigt, am norddstlichen Stadtrand auf der Fliache der Gemarkung

Paunsd‘orf, unmittelbar ndrdlich der Siedlung Sommerfeld, Flachen fur Wohnungsbau zu

entwickeln. Entsprechend dem Beschluss der Stadtverordnefenvepsammlung vom

21.11.1996 sind zu diesem Zweck die planungsrechtlichen Vorauséetzungen zu schaffen. Mit

dem vorliegenden Bebauungsplan ist die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen und pla-

nungsrechtlich zu sichern. Weiterhin sollen im Zuge dieser Planung vorhandene stadtebauli-

-che Misssté’mdé im Gebiet behoben werden und bauliche Entwicklungsansatze fortgefiihrt

werden kénnen.

Derzeit wird das Geldande genutzt durch: .

- Das Areal der ehemaligen Tierzuchtanlage, das zunehmend d.em Verfall unterliegt. Vor-
’ handene Altlasten sind vor Nachnutzung des Geldndes zu entfernen. |

- Einzelne Einfamilienhduser (Neubauten), die ungeordnet und ohne Bezug zur sudhch

angrenzenden Wohnungsbebauung entstanden sind. -

- Nutzun'gder Ubrigen Flachen als Ackerflache fir die 'Landwirtschaft.'

Mit dem Neubau der verléangerten PermoserstraRe (B 6) und damit dem Anschluss an die

Autobahn A 14 wird der Standort. des Plangebietes aufgrund seiner Lagegunst kanftig an
Bedeutung und Entwicklungspotenzial gewinnen. Hinzu kommt fur die positive Bewertuhg
des Entwicklungsstandortes die Nahe zu poténziellen Arbeitéplétzen im sogenannten ,Nord-
radm" der Stadt Leipzig, der nach wie vor Enhmicklungséchwerpunkt fir Gewerbeansiedlun-
gen in und um Leipzig ist. Ferner ist Gber das inzwischen ausgebaute Stralennetz und die
StraBenbahntrasse eine direkte Anbindung dieser Eniwicklungsﬂéiche an die Innenstadt ge-
geben. x , | |

Aufgrund dieser Standortargumente wurde bereits 1992 begonnen, im ZusammenWirken von

einem Investor, der Gemeinde Engelsdorf und der Stadt Leipzig, Konzepte fir eine stadte-
bauliche Abrundung des Ortsrandes von Engelsdorf zu erarbeiten. Im Vorfeld wurde neben

verschiedenen Untersuchungén eine Rahmenplanung erarbeitet, von deren Fliche das

.Plangebiet einen Teil umfasst. Die damals entwickelten Konzeptansatze wurden im Zuge

dieser Planung auf ihre Realisierungsféhigkeit hin Gberprift und fanden in den gestalteri-
schen Grundgedanken Eingang in die voriiegende Planung. Teilweise mussten die Ergebnis-
se aufgrund geanderter wurtschafthcher Randbedingungen, Nachfragestrukturen und vor al-
lem der reduznerten PlangebletsgroBe jedoch auch verworfen werden.

Der Investor, UNI PROJEKT CONSULT, ist Eigentimer grofer Flachenantelle im Plangeb|et

und ist zusammen mit der Stadt Leipzig Trager dieser Planung.

¥ 9TI0TONTXTb0S18 0o a . ) I
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‘UNI PROJEKT CONSULT ist als Initiator und Vorhabenstrager an der Fi‘nanzierung der

stadtebaulichen Entwicklung wesentlich beteiligt. Beabsichtigtes Planungsziel ist die Ent-

~ wicklung des Plangebietes als Wohnstandort fur Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung.

Die Bebauung der Flachen soll zum einen durch Bautréger erfolgen, zum anderen sollen

Béugrundstﬂcke aber auch an private Hausbauer oder Selbsthilfegruppen vergeben werden.

~ Stadtebauliches Ziel ist es, auf der Grundlage des Bebauungsplanes mit einer eindeutig er-

kennbaren ErschlieBungé—' und Gebéudestruktur' Freirdume fur individuelle und architektorﬁ-
sche, im Stadtbild erkennbare, Variationen der Emzelbebauung zu S|chern

Aufgrund des bestehenden Angebotes an Geschosswohnungsbau wird an diesem Standort

- bewusst auf die Ausweisung dieser Bebauungsform verzichtet, da eine derartige Entwicklung

wenig Erfolg versp(echend erscheint; Ausnahme: Gestaltung einer 4stédte'baulich bedeutsa-

men Siedlungsmitte.

4. Ubergebrdnete und bégleifende Planungen
Flachennutzungsplanung , | ,

Das Plangeblet liegt am &stlichen Rand der Stadt Lelpzxg und ist Teil der Gemarkung Pauns-
dorf.  Das Entwicklungsgebiet grenzt im Siden unmlttelbar an die vorhandene Siedlung
Sommerfeld. ‘ ) |
Das Plangebiet ist lm Flachennutzungsplan der Stadt Leipzig als Wohnbauﬂache ausgewie-

sen und wird mit der vorhegenden Planung konkretisiert.

Informelle Planungen
Ferner ordnet sich das Gebiet des Bebauungsplans in das Ubergreifende Gesamtkonzept

Verﬂechtungsberexch Paunsdorf* (Stand: 1995) ein und entspncht dem Stadtentwicklungs-

'plan Wohnen der Stadt Leipzig.

Das vorhegende Rahmenplankonzept fur die Flachen ,Am Sommerfeld A(Staknd: 1995) um-
fasst die Flache zwischen Paunsdorfer Allee, Autobahn A 14 und Permoserstra3e. Innerhalb
des Geltuhgsbereiches pr'a'zisiert dés Konzept die Vorgaben des Fléchennutzungsplans, vor
allem beziglich des Ubergeordnetén Verkehrskénzeptes (B 6, S 79). In diesem Rahmen-
plankonzept énthaltene stadtplanerische Pramissen-hinsichtlich der Einordnung von Wohn-
folgeeinrichtungen wurden im Zuge ‘der weiteren Planungen jedoch aufgegeben. Sie sollen

dem Einwohnerséhwesjpunkt des nordlich angrenzenden Wohngebietes Kiebitzmark zuge-

ordnet werden.

T - . - - .
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Grofraumlich betrachtet stellt das Plangebiet Qnabhéngig von den Gemarkungsgrenzen eine -
‘funktionale und stadtebauliche E‘rgénzung sowie Abruhdung des Siedlungsbereiches Som-

" merfeld nach Norden dar.

Flichenbedarf |

Seitens der Stadt I__ei'pzig” erfolgte 1998 eine Uberpriifung der Wohnbaufléchen einschlieflich
aller Bebéuungépléne mit dem Nutzungsziel Wohnungsbau. Ziel dieser Untersuchung war,

nachhaltig eine sinnvolle Wohnungsbaupo!itik in dg'r Stadt Leipzig sicher zu stellen. Es wurdé
ein Kriterienkatalog entwickelt, e;nhahd dessen die pot_énziellén Entwicklungsgebiete iber-
pruft und insgeéamt bewertet wurden. Standortkriterien waren u a. Lage im Stadtgebiet, Ver-
kehr (OPNV, StraRenhauptnetz), soziale Infrastruktur, Freiraum und .GrUn (Erholungsvorsor-
ge), ErschlieBung (Abwassernetz). Inhaltlich berﬂcksichtigt wurde darUber hinaus bereits in
Stadtrandlagen die Sltuatlon nach der 1999 durchgefuhrten Gememdegebletsreform wie im
vorhegenden Fall.

Das Ergebnis fur den Entwmklungsstandort des B-Plans Nr. 169 lag im November 1998 vor.

Auf der Basis dieser Untersuchung erfolgte die genannte Reduzierung des Geltungsbereichs
von ehemals 21 ha auf 18 ha, die der Planung des ungeteilten Geltungsberelchs des B-Plans
Nr. 169 zugrunde gelegt wurden. Aufgrund der Berlicksichtigung der Stellungnahmen der 1.
Offentlichen Auslegung, die kefne Entwicklung der Gartensiedlung bzw. Baufeld 4 zum Inhalt
hatten, erfolgte im Verfahren schliefllich die Teilung des Bebauungsplans Nr. 169 in zwei
' Bereiche, wobei mit vorliegend_er Planung, dem Bebauungsplan Nr. 169.1, nur der Bereich
der Baufelder 1-3 mit einer Fliche von ca. 13 ha Bestandtéil der 2: Offentlichen Ausleg.ung
im April 2000 war und zur Satzung gefiihrt werden soll. Der Umgriff des Geltungsbéreich_s
wurde damit wiederholt dem absehbaren Flachenbedarf angepasst. y

(Hinweis: Eine Fortsetzung ‘des Verfahrens fiir den Bereich von Baufeld 4 mit dem Bebau-

ungsplan Nr.-169.2 ist zeitversetzt weiterhin méglich.)

5. Umgebung des Plangebletes

Das Plangeblet w:rd nordlich durch die Permoserstrafse (B6) begrenzt Flachen nérdlich die-

ser Verkehrstrasse ebenso wie die Fldchen westhch des Plangebietes bis zur A 14 werden

derzeit landwirtschaftlich genutzt. -

. ' B : . . . . . N
e . . .
- : _ . .
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Die nérdiich der Permoserstralle liegienden Flachen sind analog zum Plangebiet fur die Ent- '
wicklung von Wohnungsbau'ausgewiesen. Die Rahmenplanung fir dieses Gebiet ,\Wohnge-

biet Kiebitzmark 11* vom November 1992 liegt vor, wurde bisher jedoch nicht weiter verfolgt.

Far d}e Permoserstr.aBé(B 6) serSt regelt der genéhmigte Bebauungsplan Nr. 20.3 die neue
. Trassenfuhrung und in diesem Zusémmenhang die Verlegung der S 79 (Herzbergei'. Stralle).
Es liegen hier Uberschneldungen des Bebauungsplans Nr. 20 mit dem Geltungsbereich des
. Bebauungsplans Nr. 169 vor.

~ Im Westen des Plangebletes befindet sich auf Sonderbaufléchen das sogenannte Stadttetl-
zentrum mit dem ,,Paunsdorf Center* als funktlonaI-stadtblldpragendes Bauwerk. Das Areal
des ,Paunsdorf Centers®, umgeben von welteren Flachen fur Gewerbe und Dlenstlelstungen
Ubernimmt wesentllche Lelstungen und Funktlonen fur die Versorgung des ,Ostraumes* der ‘
Stadt Leipzig hinsichtlich (groRflichigem) Einzelhandel, Dienstleistungen, Gewerbe, Freizeit-
angeboten (,Spalbad") usw. , ' ‘

Die Entwicklung dieser gewerblichen Sonderbauflachen ist bisher nicht abgeschlossen, so
dass davon auszugehen ist, dass mittelfristig die noch verfligbaren Fléc_hen durch Ansied-
lung in Anspruch genommen werden. Es ist daher damit zu rechnen ist, dass sich das Ar-
beitsplatzangebdt am Standort kontinuierlich erweitern wird.

Sudlich des G‘gltungsbéreiches schlieft der kleinstrukturierte Siedlungsbereich der Wohn-
~ siedlung Sommerfeid an. Die Siedlung Sommerfeld besteht i Weseéntlichen aus Einfamili-
enhdusern aus den 20-er und 30-er Jahren dieses Jahrhunderts mit zum Teil villenartigem
Charakter, groten Grundstiicken und einem inzwischen beéchtlichen Baumbestand. Einziger
,,Engpass4 dieses Skiedlungsbereichés aus heutiger Sicht sfnd die extrem schmalen Erschlie-
Bungs‘straBen,‘ die es derzeit erforderlich machen, das Gebiet verkehrlich im Einbahnstra-
Rensystem zu erschlielien Dies fuhrt zu einer erhdhten Frequentierung der Straf&en durch
Umfahren der Straf&enkarrees und bewirkt ein unnotlges Verkehrsaufkommen. Diese Situa-
'~ tion wird zusatzhch durch das Fehlen einer nérdlich der Siedlung liegenden Sammelstrafle
- fur die ,Ableitung” des Verkehrs aus den Stichstraen erschwert. Hier ist dringend Hand-
‘lungsbedarf gegeben. o ' L | |
Insgesamt ist das ‘stédfebauliche\Erschein‘ungs‘bild der Siedlung Sémmerfeld durch eine lo-
Ckere, architekto,n-isch vielféltige, Architektur gepragt.

Im Einzelnen si_nd in der stadtebaulichen Struktur der Siedlung Sommerfeld im Wesentlichen
drei unterschiedliche stadtebauliche Strukturbereiche zu differenzieren: Der'éltere Gebaude-

bestand der Siedlu‘ng Sommerfeld verfiJgfmit seiner lockeren Gebaudeordnung von zwei
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Vollgeschossen mit Kniestock und a-usgeb‘autem Dééh tiber stadtvillenartigen Grundcharak-
ter. (Traufhdhe ca. 10-12 m). Dem gegenﬁbef weist die in 6stlicher Randlage errichtete drei-
geSchossige Zeilenbebauung (Traufthdhe ca. 12 m) mit Sieidlungshéusern der 30-er Jahre
entlang der Waidstra&e eine enisprechend hohere Dichte auf. Im Osten wurde schlieRlich -
der alte Sledlungsberelch bis zur Paunsdorfer Allee in den 90 -er Jahren durch die erganzen-
de Wohnbebauung entlang des Sommerfelder Weges mit Emzel- Doppel— und Reihenhaus-
' bebauung (Traufhohe ca. 7,50 m) abgerundet Ubergange aus der Siedlung heraus zur be- |
. reits beschriebenen Fliche des Paunsdorf Centers sind gegeben.
Dem westlichen Bereich der Siedlung Sommerfeld und der Paunsdorfer Allee liegt der Vor-
haben- und ErschlieBuanplan Nr. 2 ,,Einkaufs; und Gewerbegebiet Leipzig Nordost - Leh-
dehweg“ zugrunde.hDieser” wird im Knotenbereich Paunsdorfer Allee/Planstral’e ,Am Som-
merfeld* teilweise iiberplant und die festgesetzte 6ffentliche Straﬂenverkehrsﬂéche' wird in

den Grenzen prazisiert. -

67. - Analyse
6.1 Topograﬁel

Das Plangebiet befindet sich auf einer Héhe von ca. 130 m . NN. Aufféllige Héhenunter- -
schiede des Geléhdesysind nicht gegében. Einzige Ausnahme bildet der im Zuge der Bau-
mafnahme der angrenzenden Gewerbeflichen kinstlich aufgeschiittete Bereich im Westen
des Plangebietes, der sich inzwischen zu einem Bibtop entwickelt hat.

Ferner ist auf den im Nordwesten des Plangebiefes liegenden Unteren Gewéndegraben hin-

zuweisen, der als Gewasser 2. Ordnung eingestuft und zu erhalten ist.
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6.2 Geologie
Fur das Plangebiet wurde 1998 ein Baug‘nl'undgutachten erstellt. Demnach liegt folgende

Schichtenfolge vor:

Geologische Bezeichnung | Bodenmechani- |Lagerung/ Bemerkung
Dicke [m] - - sche Ansprache |Konsistenz ' .
Deckschicht e Mutterboden, - - | mittlere Schichtdicke:
00-03m 4 - | Auffiille (Sand, 10,3 m
. : - Baumassen) ‘

Geschiebemergel/-lehm, Sand-Schiluff- steif, vereinzelt [ Schichtdicke bis 5 m mit
pleistozédn ab 0,5-5m Gemisch . weich ) wasserfihrenden Sand-

T ; : S : einlagerungen
Geschiebesand Mittel- bis Grob- | Mitteldicht regellos,
pleistozén - - sand Méchtigkeit 0,1 - 2,0 m

Aus den nachgewiesenen Grundwasserstanden kann abgeleitet werden, dass das Grund-

_wésser ab etwa 2 m unter der Oberkante des Geldndes anstehen kann. Dartber hinaus tritt

lokal Schichtenwasser auf.

Insgesamt bétrachtet éind die festgestéllten‘ geologischen _Verhéltnisse im Plahgebiet relativ
wechselhaft. Unterhalb der Deckschicht stehen bindige Erdstdffe an, abschnittsweise werden
nichtbir{dige Eihlagerur;gen (wasserfiihrende Sandlinsen) angetroffen.

‘Die bindigen Ablagemngen sind jédoch - éuf die Gesamtflédche bezogen - dominant.

Aus bodenmechanischer Sicht kénnen die vorgesehenen BaumaRnahmen realisiert werden.
Bei der Griindung ist mit leicht erhdhtem Aufwand fir Bodenaustausch und grundsatzlich mit
Wasserhaltung zu rechnen. Von der Méglichkeit einer_ allgemeir{en Versickérung von Re-

genwasser lm Plangebiet ist aufgrund des hohen Grundwassersfandes nicht auszugehen.

6.3 Khma und lmmlssmnssnuatlon

Leipzig steht unter dem Elnﬂuss der Kllmazone der geméRigten Breiten Mltteleuropas Die
Nlederschlagsmenge von ca. 586 mm konzentriert sich vorrangig auf den Sommer; die mitt-
lere jahrllche Temperatur liegt bei 8, 6°C. ' '

Das Plange_bxet weist Offenlandkhma mit ausgeprégtén taglichen Temperaturschwankungen

auf. Positive Eigenschaften dieses Klimas sind: néchtliche Kaltluftbildung, sehr gute Durch-

li]ftung,‘ zeitweise F ris;ﬁhluﬁbildungr
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Ebenso kann das Plangebiet bel schwachen Wnden von der Abluft des Stadtgebletes sowie
der stidwestlich davon gelegenen Industnegeblete beeinflusst werden
Durch die angrenzenden, verkehrlich hochbelasteten, HaupterschlieBungsstraen Pauns-

dorfer Allee bzw. Permoserstralle (B6) und die Nahe zur Autobahn A 14 ist das Plangebiet

- aus Sicht des lmmnssnonsschutzes stark vorbelastet, so dass die Orientierungswerte nach

DIN 18005 fur allgemeines Wohnen erheblich tiberschritten werden. Es sind daher aktive

und/dd'er passfve LarmschutzmaRnahmen im Bebauungsplan festzusetzen.

6.4 NatUrraum und Landschaftsbild

Es handelt sich bel dem Plangebiet um einen Offenbereich am &stlichen Stadtrand, der auf—
grund der blshengen mtensnven Iandwmschaftllchen Nutzung relatlv strukturarm ist.

In der Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) zum Standort LAm Sommerfeld* wurde daher die
Bedeutung der Plangebietsflache fir die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Luft, Flora/Fau-
na und Landschafsbild als ,mittel* eingeschatzt. |

Eine Ausnahme davon stellt ein ca. 1.000 m? groRes Feuchtgebiet im Westen des Plange-
bietes dar, das aus Erdaufschittungen wahrend der Bauphase des Paunsdorf Centers ent-
standen ist. Dieser lange unberthrte Sukzessionsbereiéh hat sich inzwischen zu einem ge-
mal § 26 SachsNatSchG zu schiitzenden Biotop entwickelt (,,Fe‘uéhtgebiet Paunsdorfer Al-
lee” - AKZ 250602.GR). Die Wertigkeit der angetrdffenen Schutzguter Flora/Fauna und Bo-
de‘n wira als hbch“ bezéichnet Der Bereich ist in der Planung zu sichern und zu schitzen.
Dartber hinaus liegt im Norden des Plangebletes der Untere Gewéndegraben, der als offene

Wasserfldche ein besonderes Naturpotenzxal darstellt. Da der Abfluss des Grabens im Kno-

‘tenbereich Paunsdorfer AIlee/PermoserstraBe derzeit nur bedingt mdéglich ist, kommt es auf -

der Seite des Plangebietes zu einem Ruckstau des Wassers und damit zur Verschlammung
der Grabensohle. Im Zuge der Efséhliel’&ung des Plangebietes kann bei baulicher Regulie-
rung des Wasserabﬂusses (Durchlass Pe}moserstraBe)'der Untere Gewéandegraben als Ge-
wisser 2. Ordnung zur Abfithrung von Niederschlagswasser aus dem Plangebiet hinzugezo-

gen werden.

Das Landschaftsbild wird mafgeblich durch die ausgerdumten agrarischen Flachen be-
stimmt. Beeintrachtigt wird das Landschaftsbild durch teilweise in Dammlage befindliche Ver- -

kehrswege (Permoserstrafie und Autobahn A 14).
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Die westlich des B-Plangebietes Nr. 169.1 Iiegehde Gartensiediung entlang der Kuﬁ-Krah-
Strafe und der siidlich angrenzende Bereich der Siedlung Sommerfeld mit ihren teilweise
'groBen, stark durchgri]n{en Gérten bestimmen neben der ehemaligen Tierzuchtanlage ent-
scheidend das Landschaftsbild. -

Geholzstrukturen auf dem Gelénde der ehemaligen Tierzuchtanlage, entlang des Unterén
Gewiéndegrabens sowie im Siedlungsbereich der Kurt—Krah Stralle bilden die einzigen glle-
dernden Strukturen. Junge Baumpﬂanzungen entlang der angrenzenden Verkehrstrassen
kénnen in die Griinplanung elnbezogen werden. Weitere detaillierte Aussagen zu Biotop-
; struktur und heute pqtenziell natdrlicher Vegétatidn sind dem Griunordnungsplan zu entneh--

men.

- 6.5  Eigentumsverhiltnisse

Folgende Flurstiicke der Gemarkung Paunsdorf werden mit vorhegender Planung ganz oder

teilweise in Anspruch genommen

~Flurstiick Nr.:...{ ., -~ - Eigentiimer: :

8241 - FTG Finanztreuhand

825 . Stadt Leipzig/Gemeinde Engelsdorf -
826 ! Stadt Leipzig/Gemeinde Engelsdorf
841/4 Stadt Leipzig

842 - 844 : - Stadt Leipzig
846 - 848 ‘ privat

853 privat
854 . privat

895 , Stadt Leipzig/Gemeinde Engelsdorf
902 - ‘ Stadt Leipzig/Gemeinde Engelsdorf
971 ' ’ Stadt Leipzig

839 Stadt Leipzig

828 Stadt Leipzig/Gemeinde Engelsdorf

Alle Flurstﬂcke; die vom Geltungsbereich erfasst werden, sind Flachen, die zum Gebiet der ’

Stadt Leipzig gehc‘ji’en‘. Flurstiicke der Gemarkung Engelsdorf sind nicht betroffen.

6.6 AuBere ErSchligBung

- Verkehr _ . \ .
Nordlich des Plangebietes verlauft die Permoserstraﬁe (B 6) mit Anschluss an die Bundes-

- autobahn A 14 iiber Dresden Leipzig = Schkeudltzer Kreuz zur A 9. Die A 14 soll als Teil

des &uBeren Uberregionalen Erschliefungsrings um LelpZIg mlttelfrlstlg (2012) sechsstreifig

ausgebaut werden.
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Westlich wird das Plangebiet von der Paunsdorfer Allee tangiert, Giber die die Haupterschlie-
Bung des Gebietes erfolgen wird. Der geregelte Ausbau des Verkehrsknotens mit Anbindung
der geplanten Sammelstrale ,Am Sommerfeld" ist im Zuge der Planung zu beriicksichtigen.
Hinsichtlich des OPNV ist das Plangebiet tiber die bereits vorhandene StraRenbahnlinie mit
Haltestelle am Paunsdorf Center in das stadtische OPNV-Netz eingebunden. Ferner ist die
Verlegung der S-Bahnstation in den Schnitt verlangerte Paunsdorfer Allee/Hans-Weigel-
StraRe im Bereich der Gleisbriicke geplant. Die Planfeststellung ist dazu bereits erfolgt.

Die neue S-Bahnstation befindet sich in ca. 750 m Entfernung sudlich des Anschlusspunktes

Paunsdorfer Allee/Planstralle ,Am Sommerfeld* und kann daher gut erreicht werden.

Ver-.und Entsorgung

Alle erforderlichen Medien fiir die Ver- und Entsorgung des Plahgebietes liegen mit Uberga-
bepunkien im Bereich der Paunsdorfel; Allee vor. Notwendige Umbau- und ‘Erweiterungs-
maBnéhmen sind im Zuge der ErschlieBungsplanung zu konkretisieren. Insgesamt ist somit
die auBere ErschlieBung des Plangebietes gesichert.

In der Planung zu beachten ist die vorhandene, tibergebietliche Trinkwasserleitung DN 800,
die Paunsdorf mit Trinkwasser versorgt. Notwendige Schutzabstande zur Leitungstrésse‘ sind

einzuhalten und die Zugénglichkeit der Leitung ist zu gewahrleisten.

6.7 Altlasten

Der Altlastverdacht der ehemaligen Tierzuchtanlage ,Am Sommerfeld® wurde auf der
Grundlage der Sé&chsischen Altlastmethodik (SALM) orientierend erkundet. Der ermittelte
Altlastverdacht kann als unerheblich eingeschéatzt werden. Er ufnfasst_ den Bereich des
ehemaligen Werkstattgebaudes. Weitere Gefahrenforschungsmaflnahmen (orientierende
Untersuchung) im Rahmen der B-Planbearbeitung sowie eine Kennzeichnung des Altlastver-

dachtsstandortes in der Planzeichnung des Bebauungsplans sind nicht erforderlich.

In Vorbereitung von Bau- und Umgestaltungsmaflnahmen ist Gber den Umfang bauvorberei-

tender Untersuchungen und iber den Umgang mit anfallendem Bauschutt zu entscheiden.
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7. Stddtebauliches Konzept

~ Stadtebauliches Leitbild Jeder Siedlungsentwicklung ist es, Struktureinheiten entsprecheﬁd
ihrem Nutzungsziel (hier Wohnen) aniulegen, die in ihrer Grélie, Form, Bauweise, Freifla-
chengestaltung etc. ein zusammengehériges Siedlungsbild ergeben. Die vorhandene Sied-
lung Sommerfeld verfiigt als eigenstandige Struktureinheit bereits liber eine GroRe, die hin-
'sicht.lich einer erneuten Strukturerweiterung stadtebaulich ausgereizt ist. Eine alleinige Er-
ganzung der Siedlung, z. B. durch Fortsetzen des ErschlieRungsrasters, wiirde zur Entwick-
lung eines indifferenten Siedlungsbildes fihren. Stadtebaulich ist es daher erforderlich, zu
den-vorhandenen Siedlungseinheiten eine zwar in der Nutzung (Wohnen) gleiche aber in
ihrer stadtraumlichen Organisation neue Siedlungseinheit hinzuzufiigen, die somit den Sied-
lungsabschluss sowohl eine Siedlungsabrundung fiir Sommerfeld als auch einen stadtebau-
lich markanten Siedlungsrand fiir das Leipziger Stadtgebiet formuliert.

Hinzu kommt, dass die rdumliche Lage und der zu bér[jcksichtigende Bestand (Am Som-
merfeld, Wohngeb&ude, Hecken, Begrenzung durch B 6) eiﬁe stadtebauliche/raumliche An-

passung der neuen Siedlungseinheit erfordern.

Stadtebauliches Ziel diesés B-Plans ist es daher, zu der vorhandenen Siedlung Sommerfeld
eine in ihrer stadtebaulichen Form eigenstandige Struktureinheit zu addieren, die sich jedoch
hinsichtlich ihrer Nutzung, Bauweise und Freiflachengestaltung eindeutig an der Umgebung

orientiert.

71 Flachengliederung

Ausgehend von der Paunsdorfer Allee fligen sich entlang der Hauptorientierungslinie, der
PlanstraRe ,Am Sommerfeld®, zwei eigenstandige Wohnquartiere und ergdnzend eine Flache
fur den Gemeinbedarf aneinander.

Das Baufeld 1 im Westen des Plangebietes besitzt aufgrund der Ecksituation des Baugebie-
tes eine besondere Lage im stadtrdumlichen Gefiige, das durch besondere Nutzungsmég-
lichkeiten der Flachen zu unterstreichen ist.

" Daran schliefen zwei Baufelder mit Wohnnutzung und zugehérigen Versorgungseinheiten
an. Diese werden durch vorhandene Griinzonen, wie einen Gehdlz- und Heckenstreifen zwi
schen den Baufeldern 2 und 3 oder vorhandene eingegriinte Gartenbereiche zwischen Bau

feld 3 und der Kurt-Krah-Siedlung, raumlich gegliedert. Ringférmig angelegte Sammelstrafien
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erschlieBen die neuen Wohnquartiere der Baufelder 2 und 3. Die Méglichkeit einer Erschlie-
Bung der Kurt-Krah-Siedlung Uber eine Stichstrale und Anbindung im Norden der Waldstra-
Re bleibt weiterhin bestehen (vgl. Abb. 4 - Baufelder).

Bei Zugrundélegen der Grundstiicksaufteilung des Gestaltungsplans kénnen im Plangebiet
des Bebauungsplan Nr. 169.1 im Zuge der Planungsrealisierung ca. 225 Wéhneinheiten ent-
stehen (Baufeld 2 ca. 85 WE, Baufeld 3 ca. 140 WE).

Im Norden des Plangebietes soll mit der Schaffung ‘eines breiten ,Griingiirtels® die Sied-

luhgsentwicklung abgeschlossen werden.

7.2  Artder baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet

Abgeleitet aus dem Flachennutzungsplan wird fur diesen Bebauungsplan die Nutzungsart.
Aligemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Die geméf&. § 4 (3) BauNVO aus-
- nahmsweise zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden ausge-
. schlossen, da diese Nutzungen dem gewlinschten stédtebaulichen Charakter der Siedluﬁgs—
entwicklung widersprechen. Mit Gartenbaubetrieben sind i. d. R. gréRere Freiflichennutzun- -
gen verbunden, die die stidtebaulichen Strukturen des Wohngebietes stéren wiirden. Tank-
stellen werden ebenfalls ausgeschlossen, da von ihnen regelméRig Verkehrsaufkommen
erzeugt werden,'die\im Allgemeinen Wohngebiet nachteilig auf die Wohnqualitit wirken. Die
unmittelbare Nahe zum benachbarten Paunsdorf Center mit seinem umfassenden Angebot
an Dienstleistungen dieser Art begriindet weiterhin den Verzicht auf ausnahmsweise Zulas-
sungen dieser Nutzung. |

GemaR Planzeichnung ist eine Flache von ca. 13,9 ha fur die Entwicklung von Wohnungsbau
festgesetzt. Die Baufelder 2 und 3 sjnd stédtebaulich.éhnlich strukturiert und gestalten ge-

meinsam den Siedlungsabschluss in diesem Bereich.

Ringbebauung (Baufelder 2/3)

Innenbereich:  Fur die Baufelder entlang und im Innern der RingerschlieBung ist eine
Wohnbebauung in Einfamilien-, Doppél~ und Reihenhausbebauung in
zweigeschossiger Bauweise geplant. Das Nutzen der Grenzabstinde zwi-
schen den Gebauden fur Uberdachte Stellplatze/Garagen zu sogenannten
JHauserketten" erfilit sowohl den Wunsch nach einem Einfamilienhaus als
auch die Forderung nach einer ﬂécheh- und kostensparenden Strukturie-

rung. Die Ausweisung dieser Wohnformen entsbricht den derzeit giltigen
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Orientierungen der Stadt Leipzig, wonach fur derartige Flachen entspre-
chend der Standortneubewertung im Zuge der Eingemeindung keine Ge-
schosswohnungsbauten mehr ausgewiesen werden. Des Weiteren kann
mit diesen Wohnformen der aktuellen Nachffagesituation am besten ent-
sprochen werden.

Siedlungsrand: Erschlossen Uber private Wohnwege, sollen in Randlage der Innenbereiche
einzelne Geb&udegruppen in Einfamilienhaus- und Doppelhausbebauung
entstehen. Mit dieser Bebauung, umgeben von gréReren Gartenbereichen,

_ wird ein aufgelockerter Ubergang zu dem nérdlichen Griinzug hergestelit.

Siedlungsmitte: Um im Ubergangsbereich von neuer Bebauung zur vorhandenen Sied-
lungsbebauung, sowohl an der Kurt-Krah-Stralle als auch der sidlichen
Siedlung ,Am Sommerfeld” eine Siedlungsmitte entstehen zu lassen, ist im
Suden des Baufeldes 3 eine maximal zweigeschossige Bébauung zuldssig,
die von der Lage her neben allgemeiner Wohnnutzung auch fir gewerbli-

che Nutzung und Nahversorgung geeignet ist.

Insgesamt wird innerhalb der Bebauung ein ausgewogenes Verhaltnis unterschiedlicher
Grundstlcksgroen, differenzierter Bebauungsdichte und Varianten far die Orientierung der
Gebaude nach allen Richtungen erméglicht, so dass ein breites Spektrum fir die Wohnbe-

bauung und Gebéudétypen angeboten werden kann.

Flachen fiir Gemeinbedarf (Baufeld 1) ‘

Am Westrand des Plangebietes, quasi im Eingangsbereich des Wohngebietes, wird eine
Gemeinbedarfsfliche ausgewiesen. .

Dieses Baugrundstiick profitiert von seiner verkehrsgiinstigen, stadtebaulich bedeutsamen
LageAim Kreuzungsbereich Paunsdorfer Allee/Planstrale ,Am Sommerfeld* und seinem di-
rekten Anschluss an das Netz der StraRenbahn. Aufgrund der ausgewiesenen GroéRe des
Baufensters und der Ndhe zu den Griinbereichen bieten sich hier flachenintensive Allge-
meinbedarfsnutzungen, wie z. B. Schule, Sporthalle, mit einem grbBerén Einzugsbereich an.

Ein konkret nachgewiesener Bedarf an Nutzungen des Gemeinbedarfs besteht derzeit in d_er
Umgebung des Plangebiets nicht. Dennoch wird es aus stidtebaulicher Sicht fir gut befun-
den, diese Flachen als Option offen zu halten und planungsrechtlich zu sichern, zumal die
Stadt Leipzig Eigentimer der wesentlichen Flachenanteile ist. Die Flache verfugt Uber eine

GroRenordnung, die das Nebeneinander verschiedener Gemeinbedarfsfunktionen ermég-
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licht. Im Sinne der erforderlichen Festsetzungsscharfe werden die maoglichen Nutzungszielé
mittels der konkreten Zweckbestimmung ,Schule, Sporthalle, kirchlichen, sozialen und ge-
sundheitlichen Zwecken dienende Gebaude* festgesetit. : |

Zu beachten ist bei baulicher Nutzung der Flé'che die Einhaltung der Schutzabstiande zur
- Trinkwasserleitung DN 800, die im Bereich von 10 m (5 m beiderseits der Leltung) die Bau-

fenster voneinander trennt.

- 7.3 MaR der baulichen Nutzung

Um einerseits das Vorhabe»n Zu ermdglichen, andererseits den Versiegelungsgrad der Bau-

grundstlicke entsprechend ihrer Lage und stadtebaulichen Gestaltungszielsetzung zu be-

schranken, werden unterschiedliche Grundflichenzahlen (GRZ) ausgewiesen.

Fur die Siedlungsrénder, die als Gebdudegruppen von Einzel- und Doppelhdusern mit groile-

ren Garten festgesetzt sind und einen baulich aufgelockerten Ubergang zum ,2aringurtel"

darstellen, wird eine GRZ von 0,3 (HéchstmaR) festgesetzt.

Far die verdichteten Innenbereiche der Baufelder 2 und 3 wird mit den Baugebieten B uhter

der MaRRgabe der sparsamen Fl4cheninanspruchnahme und der damit einhergehenden bau-
_lichen Verdichtung eine GRZ von 0,4 (HéchstmaR) als angemessen betrachtet.

Neben Einzel- uhd Doppelhausbebauung sind hier auch Hausgr‘uppen‘ zulassig, um im Sinne

eines sparsamen Umgangs mit Flachen eine gréRere Verdichtung und einen ,Wohninnenbe-

reich® zu ermoglichen.
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Fur die Baugrundstijcke D ist eine gemaR § 19 (4) BauNVO zulassige Uberschreitung der
.ausgewiesenen GRZ bis zur Kappungsgrenze zuléssig, da hier die Méglichkeit z. B. fiir den
Bau von Tiefgaragen sicherzustellen ist. Fur diese Baugrundstiicke soll eine Integration von
nicht stérendem Gewerbe zur Nahversorgung erméglicht werden. Dies ist im Sinne der an-
gestrebten Verdichtung und Funktionstiberlagerung in diesem Bereich erforderlich und durch
weitergehende Funktionéﬂécheninanspruchnahme fur das Gewerbe beg'rﬂndet.

Fir alle sonstigen Baufelder ist die Regelung gemaR § 19 (4) BauNVO aus Grinden des

schonenden Umgangs mit natiirlichen Ressourcen nicht zuldssig.

Baugebiet E nimmt eine Sonderstellung im Plangebiet ein. Es stellt den baulichen Ubergang
zwischen den alten und neuen Siedlungsbereichen von Sommerfeld her. Das Grundétﬁck,
von drei Straen umgeben und durch die notwendige Reduzierung des Baufensters auf Fla-
chen im Suden des Grundstiicks begrenzt, ist trotz dieser Restriktionen als Blickpunkt im

Verlauf der Planstralle ,Am Sommerfeld* von stadtebaulicher Bedeutung. Durch die groflen

- Freiflachenanteile des Baugrundstiicks im Norden kann im Zusammenhang mit einer repra-

sentativen Gestaltung und Nutzung der Baufenster D in diesem Bereich eine interessante

Siedlungsmitte entstehen. Durch die fiir Wohnnutzung nur bedingt glinstige Lage des Bau-

fensters ist hier durchaus auch eine im allgemeinen Wohngebiet zuldssige gemeinschaftliche

Einrichtung, wie z. B. ein Kindergarten, Sozialstation etc, gut vorstellbar. Teile dieses Bau-

grundstiickes befinden sich bereits in kommunalem Eigentum.

Fir die Baugrundsticke C, in Randlage der Siedlungsentwicklung und mit Orientierung zum
nordlich angrenzenden Griingurtel, wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt, .die in Ubergangsfunk-
tion baulich sowie durch gréRere Gartenbereiche den Abschluss des Siedlungsbereichs

gestalten.-

Der héchste Versiegelungsgrad wird den Flachen fur Gemeinbedarf mit den Nutzungs-
schablonen A zugestanden. Fléchen fur den Gemeinbedarf Gbernehmen i. d. R. Funktionen,
die mit einer haufigen bzw. regelméaRigen Besucherfrequentierung einhergehen, wodurch die
Flachen - hier im Vergleich zur angrenzenden Wohnnutzung - relativ intensiv beansprucht
werden. In der stédtébaulic’hen Planung muss daher von einem entsprechend hohen Versie-

gelungsgrad - auch der nicht Gberbaubaren Flachen - ausgegangen werden.
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Unter dieser Vorgabe wird fir die Baugrundstiicke A eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Im Ver-
héltnis zum gesamten Piangebiet ist der Anteil der Gemeinbedarfsflache als relativ stark ver-
siegelbare Flache gering, so dass insgesamt keine negativen Wirkungen auf die Schutzgiiter
Boden, Natur und Landschaft Gber das ausgleichbare Maf} zu befurchten sind, zumal an-

grenzend grof3e Grinbereiche gesichert sind und kinftig entwickelt werden.

7.4 Baugrenzen, Baulinien

In der Planzeichnung werden durch Eintrag von Baugrenzen und Baulinien die Freiraume fir
bauliche Entwicklung dargestellt und zugléich wird die rdumliche Flacheninanspruchnahme
begrenzt.

Die Groe der Baufenster ist so gewahit, dass ausreichend Spielrdume fir die Anordnung
der Gebaude gegeben sind. Die stadtebauliche Ordnung der Bebauung im Plangebiet wird
im Zusammenspiel mit der differenzierten Ausweisungvder GRZ gesichert. Fur Baugebiet B
‘wird bis auf eine Ausnahme zusétzlich die Firstrichtung vorgegeben, um die stadtebauliche
Ordnung parallel zur RingerschlieBung und im Innern der Erschliefsungsrihge zu gewahr-
leisten. Ein haufiger Wechsel der Firstrichtungen wirde den zusammengehorigen Charakter
der Siedlungsbereiche gravierend stéren. Ein MindestmaR an stédtebaulicher Gestaltungs-

einheit ist mit der Planung sicherzustellen.

Fir die Baufelder D wird jeweils parallel zur StraRenseite die Festlegung der Gebaudekanten
entlang einer. Baulinie getroffen. Diese Ausweisung ist erforderlich, um den stadtebaulichen
Ch.arakter in diesem Siedlungsschwerpunkt stadtgestaiterisch zu fixieren und um im Zusam-
r'n.en/hang mit der festgesetzten 2. Baumreihe parallel zu den Baulinien der Baufenster D den

stadtebaulich konzentrierten Charakter dieses Siedlungsschwerpunktes sicherzustellen.

In dieser sogenannten ,Siedlungsmitte ist das Zusammenwirken von Festsetzungen zur Art
der baulichen Nutzung, der Hohe baulicher Anlagen; die mégliche Gebsudetiefe und der
zulassige Versiegelungsgrad (Tiefgaragen) von entsche-idender Bedeutung. Aufgrund dieser
stadtebaulichen ,Freiheiten” und der Lage unmittelbar im Aufweitungsbereich der Planstralie
,Am Sommierfeid* und rédumlich durch eine 2. Baumreihe betont, wird hier eine stadtebauliche
Situation planungsrechtlich erméglicht, die auch fur die Ansiedlung von wohnvertraglichen
" gewerblichen Nutzungen oder Dienstleistungen zur Nahversorgung der angrenzenden Sied-

lungsbereiche geeignet ist.
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Durch die Festsetzung der Baulinie wird die Orientierung der Gebaude in den Baufenstern D
zur Straﬂenseite und damit zum o&ffentlichen Bereich hin féstgelegt. Nur durch diese Gebau-
deorientierung und die unmittelbare Lage am éffentlichen StraRenraum ist (berhaupt die
Schaffung einer attraktiven, kommunikativen Siedlungsmitte méglich. Die Festlegung der
Gebaudefluchten zum StraBenraum im Knick" dgr Planstralle ,Am Sommerfeld" ist unbe-
dingt erforderlich, um die Fuhrung dieser stadtebaulich pragnanten Situation zu gewahrleis-

ten und eindeutig erkennbar zu gestalten.

7.5 Hohe baulicher Anlagen

GemaéR Planzeichnung werden die maximale Geschossigkeit und Traufhéhe fir die einzel-
nen Baugebiete festgesetzt. Fiur den Wohnungébau der Baugebiete B, C und E werden Ge-
schossigkeit und Traufhéhen gleich ausgewiesen, um hier in Ergédnzung zu den stdlich an-
grenzenden Wohnbereichen eine angepasste stadtebauliche Héhenentwicklung der Gebau-
de zu sichern.
Die festgesetzte maximale Traufhéhe und Geschossigkeit der Baufe.lder in der Gemeinbe-
darfsflache orientiert sich zum einen an den fur den Standort sinnvollen: Nutzungsméglich-
keiten, zum anderen an der Hohe der benachbarten, vorhandenen Gewerbebebauung. Fur
das Baugebiet A wird im Hinblick auf die mégliche Nutzung als Hallenbaukérper (z. B. Sport-
halle) eine maxirﬁale Traufhéhe von 12 m festgesetzt. Der 'Baukomplex soll unter Betonung
| der Ecksituation und im Gegentber zum Paunsdorf Center diesen Standort stadtebaulich
eindeutig markieren.
Fur die Wohngebiete wird dagegen, in Anlehnung an benachbarte Wohnbebauung der
Siedlung Sommerfeld, eine maximal 2-geschossige Bebauung festgesetzt. Dies ist zugleich
als Ergebnis.der 1. Offentlichen Auslegung in der vorliegenden Fassung des Bebauungs—
plans eingegangen.
Die ausgewiesene Hohenentwicklung der Baugebiete im Geltungsbereich passt siéh damit
an die vorhandene Hohe der Umgebung an und bewirkt eine stadtebaulich angémessene

Raumentwicklung mit Betonung stadtebaulich bedeutsamer, besonderer Bereiche.
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7.6 Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Um eine siédtebaulich angemessene Verdichtung sicherzustellen, wird die maximal zuldssi-
gé Zahl der Wohneinheiten pro Haus festgesetzt. Hintergrund dieser Festsetzung ist das
bereits vorhandene Angebot an Wohnbaustandorten im Gebiet der Stadt Leipzig, so dass nur
attraktive Standorte mit hohem Griin- und Freiflichenanteil und mittlerem Verdichtungsgrad

langfristig stadtebauliche Stabilitdt gewahrleisten kénnen.

7.7 Kenndaten der Flachenentwicklung

Lfd. Nr. |F Iachenb " Gesamtfliche (m?)
1. Uberbaubare Grundsticksflache
Baufeld 1 (Gemeinbedarf) 2.900
Baufeld 2 (Ring Ost) 12.900
Baufeld 3 (Ring West) ' 20.900
36.700
2. nicht berbaubare Grundstlicksflache
Baufeld 1 (Gemeinbedarf) 2.800
Baufeld 2 (Ring Ost) 17.600
Baufeld 3 (Ring West) 20.300
40.700
1.2, Summe Nettobauflache * _ 77.400

- s
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3. Private Grinflache (Spielplatz)
- in Baufeld 2 ' 480
- in Baufeld 3 480
strallenbegleitendes Griin 2.740
(stdl. PlanstralBe ,Am Sommerfeld” 3.700
4. MafRnahmenflache (Grungdrtel) mit 33.500
- Wasserflache (Graben) und 1.800
- Heckenbestand - ‘ 840
(nérdl. des Grabens)
Biotopflache : 1.400
Larmschutzwall , ~ 5.800
Private Wohnwege . -3.100
davon Baufeld 2 ‘ 1.400
davon Baufeld 3 - 1.700
7. offentliche StraBenverkehrsflachen 14.100
davon Planstralle Ring Ost 1.500
davon Planstrale Ring West . 2.400°
davon Planstrae ,Am Sommerfeld” 10.200
1. bis 7. | Geltungsbereich ' 139.000

7.8 ' Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

- Der mit der Flachenentwicklung einhergehende private Stellplatzbedarf ist auf dem Bau-
grundstiick abzudecken. GemaR SachsBO sind dabei folgende Richtwerte anzunehmen:
Einfamilienhduser: 1 bis 2 pro Wohnung, Mehrfamilienhauser (Stadtvillen): 1, 5§ pro Woh-
nung, Geschossbauten 1 - 1,5 pro Wohneinheit, Verkaufsstétten: zwei je Laden (Kfi, Fahr-
rad), Grundschulen: ein Stellplatz je 30 Schiler (Kfz) und ein Fahrradstellplatz je funf Schi-
ler, Sporthallen: je ein Stellplatz pro 50 m? Hallenfléche.

Im Innenbereich der RingerschlieBung der Baufelder 2 und 3 werden gesondert Flachen fur
Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Stellplatze -ausgewiesen. Ziel dieser Flachenfest-
setzung ist die Festlegung der HaupterschlieBungsseite der Baugrundsticke und die Fla-
chensicherung der Vorgarten und Garten im Zusammenspiel mit den privaten Anliegerstra-
Ben (GFL 1). Letztlich wird damit das Ziel der flachenschonenden und eindeutig strukturier-

ten Siedlungsentwickiung verfolgt.

.
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Ferner sind parallel zu den Ringstraflen im Bereich zwischen &uRerer StraRenbegrenzung
und den Baufenstern B Stellplatze zuléssig, die in die Gestaltung der Vorgarten integriert
werden. Auf der Grundlage all dieser Festsetzungen ist im Bereich der Wohngebiete‘B und C
die Méglic'hkeit zur Unterbringung von zwei Stellplatzen pro Baugrundstiick als gesichert an-

zusehen.

Im Bereich der Baugrundstﬁcke D kénn bei entsprechender Verdichtung (Siedlungsmitte)
~ gemaB Planzeichnung eine Tiefgarage zur Deckung des Stellplatzbedarfes errichtet werden.

Die notwendigen Stellplatze in den Baugebieten A und E sind ohne Einschrankung innerhalb
der Baufenster oder der nicht Uiberbaubaren Grundstiicksfliche zulassig. Diese Flexibilitat
muss gegeben sein, da hier die begrenzten Zuschnitte der Baugebiete und die vorhandenen
Restriktionen der Be;ufenster eine absehbare, sinnvolle Anordnung nicht erlauben. Ferner ist
im Zusammenhang mit den Gemeinbedarfseinrichtungen das Stellplatzaufkommen derzeit

nicht einschéatzbar.

Offentliche Stellplétze sind in der Planzeichnung nicht separat ausgewiesen. Entlang der
Planstralle ,Am Sommerfeld* kénnen jedoch in Teilabschnitten Langsstellplatze im Wechsel
mit Baumstandorten vorgesehen werden (Festlegung innerhalb der Ausfﬁhrungsplanung).
Ferner kénnen innerhalb der durchgéngig 5,50 m breiten Mischverkehrsflachen Stellplatz-
méglichkeiten ohne wesentliche Behinderung des Gegenverkehrs angeboten werden. In der
StralRen- und Erschliefsungsplanung. ist dies zu berilicksichtigen.

Vor diesem Hintergrund kann der Nachweis der Flacheninanspruchnahme flir den ruhenden

Verkehr als gesichert angesehen werden.

Die ausschlieflliche Zulassigkeit von Nebenanlagen i. S. des § 14 (1) BauNVO innerhalb der
Uberbaubaren Grundstﬁcksﬂéchen dient der Schaffung einer hohen stadtebaulichen .Qu,alitét
des Wohngebietes, gepragt durch Vorgarten und Baumpﬂanzungeh. Durch die groRzlgig
festgesetzten Baufenster ist die Unterbringung der Nebenanlagen jedoch ausreichend gesi-
chert. Nebenanlagen fir die technische Ver- und Entsorgung sollen ausnahmsweise auch
aullerhalb der Uberbaubaren Grundstﬂcksﬂéche zuldssig sein, da dies technisch bedingt ist

und der Regelaussage des § 14 BauNVO entépricht.

-
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8. AuBere Gestaltung

Die Aussagen zur Gestaltung der baulichen Anlagen orientieren sich an der Gestaltung der
stidlich angrenzenden Wohngebiete. Die im Plangebiet entstehende neue Wohnbebauung
soll trotz eigenstandiger, iiberschaubarer Siedlungseinheiten mit eigenstandiger stadtebauli-
" cher Aussage und ldentitat zugleich einen gemeinsamen Orts- und Siedlungsrand formulie-
ren. Um diese Mischung aus gestalterischer Eigenaussage und Wahlméglichkeit der Materi-'
alien bei gleichzeitiger Sicherung einer durchgéngigen Formensprache stadtebaulich zu ge-
wahrleisten, wurden Festsetzungen zur Dachform und Firstrichtung im Sinne von Mindest-
festsetzungen getroffen. Ferner sind fir den Wohnungsbau als durchgéangiges Gestaltungs-
prinzip' und vor dem Hintergrund der notwendigen Sammlung und Ableitung von Regenwas-
ser allgemein geneigte Dacher vorgesehen.

Zur Akzentuierung der stadtebaulich besonderen Ecksituation des Baugebietes A wurde zu-
satzlich die Mdglichkeit eines Flachdaches zugelassen, da hier der architektonischen Freiheit
zusatzlicher Spielraum eingerdumt werden soll.

Die gétroffenen Festsetzungen bezlglich der Einfriedungen dienen ebenfalls der Anpassung
der Grundstiicke untereinander. Stadtebauliches Ziel ist es, im Plangebiet durch die Begren-
zung der Einfriedungshéhen keine ,Grundstlicksbastionen® entstehen zu lassen, die den

Gesamtcharakter der Siedlung nachhaltig beeintrachtigen wirden.

9. VerkehrserschlieBung

‘Anbindung an die duBere ErschlieBung
Das Plarigebiet wird Uber den Knoten der PlanstralRe ,Am Sommerfeld" mit der Paunsdorfer

Allee und damit an das Verkehrsnetz zur Inne_nsiadt bzw. A 14 angebunden.

Im Verlauf des B-Plan-Verfahrens wurde der Knoten hinsichtlich seiner Belastungsfahigkeit,
Abbiegehéglichkeiten und in Beziehung zu den benachbarten Verkehrsknoten untersucht
und Varianten diskutiert.-

Gepriift wurde u. a. auch die Méglichkeit, ob bei Verlegung der Anlieferzufahrt deé Paunsdorf
Centers auf die Héhe der Planstrale ,Am Sommerfeld" und Integration einer Lichtsignalanla-
ge (LSA) die Linksabbiegebeziehungen zwischen der Paunsdorfer Allee und der Planstrafe

LAm Sommerfeld“ ermdglicht werden kénnten.
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Ergebnis dieser Untersuchung ist, dass die angestrebte Lésung aus verkehrstechnischer
Sicht nur als bedingt machbar eingeschétzt wird und vor allem nur im Zusammenhang mit
dem realen Verkehrsaufkommen beurteilt werden kann.

Da aufgrund von Umbau- bzw. AusbaumafRnahmen vor allem die Verkehrssituation auf der
Paunsdorfer Allee nicht abschlieBend eingeschétzt werden kann, ist fiir den Knotenausbau
StralRe ,Am Sommerfeld“/Paunsdorfer Allee ein stufenweiser Ausbau (ggf. mit Lichtsignalan-
lage) in Abhé’mgiékeit vom Baufortschritt, vom realen Verkehrskommen und von der Ver-
kehrssituation auf der Pa_uhsdorfer Allee vorgesehen. Die dafir erforderlichen 6ffentlichen
StraBenverkehrsflachen innerhalb des Plangebietes sind fir diesen Endausbau in ausrei-
chendem Maf festgesetzt.

Vorldufig wird das Plangebiet jedoch von der Paunsdorfer Allee von Suden her kommend
durch Rechtsabbiegen erreicht und darf auch nur als Rechtsabbieger Richtung Permoser-
stralRe auf die Paunsdorfer Allee verlassen werden. Eine Lichtsignalaniage ist bei Beachtung
dieses Konzeptes nicht erforderlich. Die Méglichkeit des Linksabbiegens in das und aus dem
Plangebiet ist aufgrund der geringen Entfernung zwischen diesem Knoten und dem Kreu-

zungsbereich der Permoserstrafie bis zum weiteren Knotenausbau auszuschlieRen.

Die Option zum schrittweisen Ausbau des Knotens wird im Durchflihrungsvertrag festgehal-

ten.

Interne Erschliefung im Plangebiet

Im Plangebief bildet die StraRe ,Am Sommerfeld” das ,Rickrat’ der stadtebaulichen Struktur
und ErschlieBung. Grundsatzlich ist darauf hinzuweisen, dass die Strale ,Am Sommer-
feld*/Triftweg bereits 6ffentlich gewidmet und an die Paunsdorfer Allee angebunden ist. Im
Zuge dieses B-Plans erfolgt damit keine grundsatzliche Anderung der ErschlieBungssituati-
on, sondern nur der ohnehin erforderliche Ausbau des ErschlieBungsweges zur verkehrs-
technisch geregelten ErschlieRung der vorhandenen Siedlungsstralen der Siedlung Som-
merfeld.

(Die Siedlungsentwicklung der ehemaligen Gemeinde Engelsdorf hat in Kenntnis der Situati-
on die verkehrliche ErschlieBung der Siedlung Sommerfeld nicht zu Ende gefuhrt, was mit
vorliegender Planung nachgeholt werden kann.) Demzufolge stellt die derzeit vorhandene
Sperrung der Stralle ,Am Sommerféld“ im Bereich Auenstralle eine aus der Zeit der Bau-

phase des PC beibehaltene Interimslésung dar.
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Langfristig ist diese Interimslésung (Poller, Hindernisse auf der StraRe ,Am Sommerfeld")

keine akzeptable Lésung fir die Verkehrssituation in der Siedlung Sommerfeld.

Zwangspunkt fir die Fiihrung und Lage der StraRentrasse der Planstrale ,Am Sommerfeld"
ist die Lage der Trinkwasserleitung DN 800, die kinftig soweit wie méglich im &ffentlichen
StralRenraum liegen soll. Von einer Umverlegung soll aus Kostengriinden abgesehen wer-
den. In der weiteren StraRenplanung ist die StraRe ,Am Sommerfeld“ entsprechend ihrer
Funktion als Sammelstrale fir den Anliegerverkehr der Siedlungsbereiche als Tempo-30-

Zone auszubilden.

Von der gebietsinternen HaupterschlieBungsstrale werden die Baufelder 2. und 3 durch
ringférmig angelegte Samme/lstraﬁen (Planstrafle ,Ring West*, ,Ring Ost") erschlossen.
Diese Flachen sollen als verkehrsberuhigte Mischverkehrsflichen mit ,Rechts-vor-links-
Verkehr* organisiert wefden; |

Als verkehrsberuhigende Maflnahmen sind einzelne Baumstandorte im Stralenraum stand-
ortlich festgesétzt. Die Baumstandorte kénnen im Rahmen der ErschlieRungsplanung ge-
ringfligig versetzt werden. Diesen ,,Spielra'um“ lasst der Bebauungsplan (M 1 : 1.000) zu.

Die folgenden Regelquerschnitte zeigen eine sinnvolle Aufteilung der Verkehrsflachen der
Planstralle ,Am Sommerfeld* und der RingerschlieBungen. '

Zur ErschlieBung der Gebaudegruppen der Baugebiete C im Baufeld 2 und 3 sind Privatwe-
ge durch entsprechende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL 1) festgesetzt. Diese sind ge-

meinschaftlich als private Wegeanlagen herzustellen und zu unterhalten.

Anbindung der bestehenden Siedlung Sommerfeld

Fir die vorhandenen Siedlungsstralen Sommerfelder Weg, Auenstralle, Blumenstrafle,
GartenstralBe, Nordstrafie und WaldstralRe der bestehenden Siedlung Sommerfeld im Stiden
des PlangebietesAwfrd innerhalb des Geltungsbefeiches die Mdglichkeit des Anschlusses an
die PlanstraRe ,Am Sommerfeld" vorbereitet und planungsrechtlich gesichert.

Infolge dieser nordlichen Anbindung der Siedlungsstrafien an die Stralle ,Am Sommerfeld"
werden sich innerhalb der Siedlung die Verkehrsstréme teilen und sich je nach Lage nach
Suden und Norden orientieren. Dies fuhrt im Wesentli_chen zu einer Entlastung der Siedlung
Sommerfeld mit Ausnahme der nérdlichen Bebauungskante. Insgesamt wird damit die bishe-
rige Verkehrsstausituation in den vorhandenen Siedlungsbereichen durch einen, ngigeh

.Verkehrsabfluss® wesentlich verbessert.

[
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Grundstiicke, die derzeit vom Triftweg bzw. Strale ,Am Sommerfeld" aus erschlossen wer-
den, erhalten natirlich auch kinftig Ein-/Ausfahrtsrecht von der Strae ,Am Sommerfeld".
Die Verkehrssituation innerhalb des Plangebietes ist damit geklart und die duRere verkehrli-

che Anbindung des Plangebietes hergestelit.

Radwegverbindung .

Der parallel zur Paunsdorfer Allee gebaute Radweg soll im Plangebiet (Tempo-30-Zone,
Mischverkehrsflache) nicht mehr separat weitergefiihrt werden. Aufgrund des geringeren
Verkehrsaufkommens und des Wohngebietscharakters soll der Radverkehr auf der allgemei-

nen StralRenverkehrsflache mitgefihrt werden.

FuBwege

Als Besonderheit hinsichtlich der fuBléuﬂgeh Erlebbarkeit des Plangebietes ist im Baufeld 3
ein schmaler FuRweg mittels Gehrecht festgelegt, um die interne private Grinfliche (Spiel-
moglichkeiten) geschiitzt zu erreichen. Die genaue Lage des Weges ist im Zuge der Gebau-
deanordnung endgliltig festzulegen und herzustellen. Der privaie, kleinteilige Charakter die-
ses Innenbereiches wird dadurch gestarkt und damit die Attraktivitat des Wohnumfeldes er-
héht. Ferner ist die Durchwegung des angrenzenden Gringlrtels vorgesehen, der als an-

grenzender Naherholungsbereich den Bewohnern des Entwicklungsgebietes tiber die mit die

. Geh-, Fahr- und Leitungsrechtén (GFL 2) belastete Flache im Norden der Baufelder 2 und 3

zuganglich ist.

. .
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10. Ver- und Entsorgung
10.1 Versorgung .

Trinkwasser »

Die Trinkwasserversorgung kann tiber Anschlusspunkte im &ffentlichen Straenraum an die
ih der Planzeichnung gekennzeichnete Trinkwasserleitung DN 800 erfolgen. Eine erforderli-
che Netzerweiterung hat im Zuge der ErschlieRung des Baugebietes entsprechend der Er-
schlieBungsplanung zu erfolgen. '

Bei der Entwicklung des Plangebietes sind folgende Schutzabstande zur Trinkwasserleitung
DN 800 einzuhalten.

Bauliche Anlagen: 5,0 m beidseitiger Achsabstand

Baumpflanzungen: 2,5 m beidseitiger Achsabstand

Die Breite des Schutzstreifens ist als Leituhgsrecht auf den privaten Grundsticken in der

Planzeichnung gekennzeichnet und zu Gunsten des Versorgungsunterhehmens festgesetzt.

Wirmeversorgung

Das Plangebiet ist Fernwarmevorranggebiet.
Fur die westlichen Baufelder 1 und 2 soliten daher an die Fernwarmeversorgung mit An- .
schlusspunkt in der Paunsdorfer Allee angehéngt werden. Damit ist die Warmeversorgung
des Plangebietes grundséatzlich gesiche&. Die Maglichkeit fur einen Gasanschluss ist ohne
gréRere Aufwendungen in der duReren Erschliefung nicht gegeben.

Das Baufeld 3 k.énn aufgrund der Tatsache, dass gegentiber dem Vorentwurf Baufeld 5 und
4 entfallen ist, an das vorhandene Gasnetz der Siedlung Sommerfeld angeschlossen wer-
den. Der Anschlusspunkt befindet sich im nordéstlichen Bereich der Siedlung Sommerfeld.
Eine Flache zur Errichtung einer Gasreglerstation ist im Plangebiét,bereits gesichert. Eine
endgtiltige Entscheidung tber 'die'Wérmeversorgung‘erfolgt im Rahmen der ErschlieRungs-
planung unter Beachtung der noch anstehenden Wirtschaftlichkeitsberechnung dér.Fern-

warmeversorgung im Plangebiet.

Elektroenergie
Im Plangebiet sind zwei Standorte fir neu zu errichtende Trafostationen vorgesehen, von
denen aus das weitere Versorgungsnetz zu entwickein ist. Die Anschlussméglichkeit an das

allgemeine Stromnetz befindet sich im Bereich der Paunsdorfer Allee.

- -
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Telekommunikation

Das Netz der Telekommunikation kann ausgehend von der Paunsdorfer Allee den Anforde-

rungen entsprechend erweitert werden.

10.2 Entsorgung

Schmutzwasser
Da die 'abwasserseitige Entsorgung des Plangebietes im Trennsystem zu erfolgen hat, ist
das Schmutzwassernetz im Plangebiet entsprechend herzustellen. Die Einbindung der

Schmutzwasserleitung erfolgt in den vorhandenen Hauptsammler der Paunsdorfer Allee mit

Anschluss an die stadtische Klaranlage.

Regenwasser ’

Grundsatzlich gilt fur die Baugebiete im Geltungsbereich, dass das auf den Baugrundstticken
von versiegelten oder Gberdachten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser auf den
privaten Grundstlicken zurlickzuhalten und nach Méglichkeit zu verwenden ist. Zusatzlich ist
jedoch ein Notuberlauf an ein 6ffentliches Entwésserungssystem anzuschlieRen.

Die Méglichkeit eines Regenwassérnoti]berlaufs aus den privaten Grundstlicken kann in den
Randbereichen der Baufelder 2 und 3 und teilweise 4 auf der Basis der in der Planzeichnung
gekennzeichneten Geh- und Léitungsrechte (mit einer durchgehenden Breite 'von 3 m) durch
Abflussmulden mit Anschluss an den Unteren Gewéandegraben gesichert werden. Die Anlage
dieses Muldensystems efméglicht eine 6kologisch géwﬂnschte und zugleich kostenglnstige
Entsorgung des Regenwassers. Dan‘]bér hinaus werden die Baugebiete durch die Mulden
Jaumlich strukturiert. Im Norden der Baufelder 2 und 3 markieren diese begrinten ,Zwi-
schenbereiche* den Ubergang zum Griingrtel. ‘

Fur die Notiliberldufe der Wohnbebauung innerhalb und teilweise parallel der Ringerschlie-
Bung der Baufelder 2, 3 sowie der StraRenentwéasserung muss jedoch aus topografischen
Grinden ein Anschluss an das 6ffentliche Regenwassernetz erméglicht werden. Anschluss-
punkt fur die Regenwasserleitung aus dem Plangebiet ist der vorhandene Sammler in der
Paunsdorfer Allee. Da hier die Einleitmengen jedoch begrenzt sind (Hebeanlage im weiteren
Verlauf), und nur maximal 60 I/s eingeleitet werden kénnen, ist die Ergédnzung durch das be-
schriebene Muldensystem wirtschaftlich und erschlieBungstechnisch sinnvoll. Insgesamt ge-

sehen wird mit der Splittung der Ableitungswasser eine Reduzierung der Einleitungen er-

reicht.
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Eine weitere Einleitmdglichkeit wird mit Ausweisung eines weiteren Geh- und Leitungsrech-
tes entlang der &stlichen Plangebietsgrenze des B-Plans Nr. 169.1 in Richtung Permoser-
strafle festgesetzt. Diese ist aufgrund der Entfernung der angeschlossenen Baugebiete vom
Unteren Gewandegraben als alternative Entsorgungsmaglichkeit erforderlich. Analog dem
Ubrigen Muldensystem wird dieses Recht zu Gunsten der fir die Regenwasserentsorgung
zusténdig’en Entsorgungstréger gesichert.

Ferner besteht die Méglichkeit, Teilmengen des unverschmutzten Oberflachenwassers der
Notlberldufe tiber die Mulden und Feuchtwiesenflichen in das Biotop einzuleiten. Dies ist im

Zuge der Grunplanung zu detaillieren.

Miillentsorgung

Innerhalb des Plangebietes sind zwei Standorte fiir die Aufstellung von Wertstoffcontainern
vorgesehen. Die Standplétze sidlich von Baufeld 2 und stdlich von Baufeld 3 sind als soge-
nannte partielle Standorte fiir Papier- und Verpackungsreste gedacht. Glascontainer sind

aufgrund der Nahe zur Wohnbebauung nicht vorgesehen.

Fur die Mullentsorgung der Geb&dudegruppen der Baugebiete in den Baufeldern 2 und 3, die
tber schmale Privatwege erschlossen werden, sind als Gemeinschaftsanlage Bereitstellplat-

ze < 5 m? fur Milltonnen im Kreuzungsbereich Privatweg/Mischverkehrsflache vorgesehen.

11. Immiésionsschutz

11.1 Schallemissionen

Im Zuge der Planung wurde eine Schallimmissionsprognose erarbeitét. Diese Untersuchung

wurde 1999 auf die Ergebnisse des Vorentwurfs hin aktualisiert. Fur das Plangebiet stellt sich

die Situation wie folgt dar:

Im Bereich des Bébauungsplangebietgs treten ohne SchallschutzmaRnahmen an allen Bau-
feldern Uberschreimngen der Orientierungswerte nach DIN 180_05, Beiblatt 1, Teil 1, fur ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) auf. Dominierende Larmquelle sind dabei das angrenzende
Teilsltﬁck der Permoserstrale (B 6) und die Autobahn A 14. Aufgrund der Reduzierung der
Bauflachen in der Phase Entwurf infolge der Standortneubewertung der Stadt Leipzig veran-

derte sich auch die Immissionssituation im Plangebiet. .
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Demzufolge wurde eine Berichtsergdnzung zur Schallimmissionsprognose erforderlich, die
die gednderte bauliche Lésung berticksichtigt. .
Aufgrund der groRen Entfernung der Autobahn zum Plangebiet wiare die Minderung durch
eine Larmschutzwand oder einen Larmschutzwall am Rand des Plangebietes nur bedingt
wirksam. Ferner wére unter Beachtung der Einhaltung der Tagwerte von 55 dB (A) fir ein
WA-Gebiet die Errichtung einer 10 m hohen Larmschutzwand entlang der angrenzénden B6
und einer 3,0 m hohen Larmschutzwand entlang der Paunsdorfer Allee erforderlich. Trotz
dieser MalBnahmen kénnten die entsprechenden Nachtwerte aufgrund des Einflusses der
Autobahn von 45 dB (A) fir ein WA-Gebiet nicht eingehalten werden.
Aus stadtebaulichen und raumgestalterischen Grinden wird daher diese in Erwagung gezo-
gene Variante als unverhéltnismagig abgelehnt. ,
Um die Larmbelastungen jedoch auf ein MaB entsprechend dem Schutzstatus ,Allgemeines
Wohngebiet* zu reduzieren und vertraglich zu gestélten: sind in jedem Fall aktive Schall-
schutzméfsnahmen erforderlich.
Bei der Dimensionierung der Schallschutzmanahmen missen daher Kompromisse einge-
gangen werden und restliche Betroffenheiten durch passive SdhallschutzmaBnahmen abge-
deckt werden, so dass unter Abwagung der héheren Larmbelastungen im AuBenbereich we-
nigstens in den Innenrdumen der notwendige Schutzanspruch gewahrleistet werden kann. In
diesem Sinne wurde die 4Dimensionierung der aktiven SchallschutzmaRnahmen derart vor-
genommen, dass i. d. R. mit den Ublicherweise einzubauenden Fenstern die Anforderungen
an zuséatzliche passive MaRnahmen zur Einhaltung der Orientierungswerte bereits erfillt
sind. A
| im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung werdén daher folgende Schallschutzmal-
nahmen vorgeschlagen: Errichtung einer 2 m hohen Schallschutzwand entlang der Pauns-
dorfer Allee, die in Héhe von 3 m parallel zur B 6 bis zum Larmschutzwall fortgefiihrt Wird.
In der weiteren Verlangerung ist ein Larmschutzwall mit einer H6he von 4 m auf einer Lange

von ca. 390 m ebenfalls parallel zur B 6, jedoch ca. 7 m sudlich der StraRenbegrenzungsli-

nie, zu errichten.

Da mit den ausgewiesenen aktiven Schallschutzmafnahmen nicht der geforderte Schutz
entsprechend den Orientierungswerten der DIN 18005 erreicht werden kann, sind zusétzli-
che passive SchallschutzmalRnahmen zu ‘ergreifen. Diese kénnen u. a. aus einer entspre-
chenden Anordnung schutzbediirftiger Rdume (grundrissorientiertes Bauen), dem Einbau

-von Schallschutzfenstern und ggf. aus dem Einbau von Schallschutzliftern bestehen.

. -
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Die erste Moglichkeit wird sich wahrscheinlich nicht fir alle betroffenen Gebaude konsequent
durchsetzen lassen, demzufolge kommen fir diesen Fall auch die beiden anderen passiven
SchallschutzmaBnahmen zur Anwendung. _

Fur den Tagzeitraum sind im gesamten Gebiet fur die Wohnrdume Fenster der Schallschutz-
klasse 2 ausreichend. Fenster, die der W'a'rmeschutzverordnung entsprechen, erfiilen be-

reits die Anforderungen der Schallschutzklasse 2..

Fiir den Nachtzeitraum ist jedoch die Orientierung schutzbedurftiger Rdume (Schiaf- und
Kinderzimmer) hinter weniger larmbetroffenen Fassaden wichtig. Dies trifft fur die der Per-
moserstrale (B 6) nachstgelegene Baureihe sowie zur Autobahn A 14 orientierte Baureihen
- zu.

Ist diese Mdglichkeit der Grundrissorientierung nicht umsetzbar, sind fir die betreffenden, in
der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche Zwangsbeliftungen einzurichten (vgl. auch
texiliche Festsetzung 8.3).

Far die in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche - passiver Larmschutz 1 - mit textli-
cher Festsetzung 8.4 und 8.5 sind bei Orientierung schutzbedrftiger Rdume zur Larmquelle

hin weitergehende MaRRnahmen erforderlich: Schallschutzklasse 3 und Zwangsbeliftung.

An den Fassaden, die der Léfmquelle und insbesondere der PermoserstraBe abgewandt
sind, ist eine Liftung tiber angekippte Fenster zumutbar, so dass keine Zwangsliftung erfor-

derlich wird. Durch die Abschirmwirkung werden hier Immissionspegel kleiner 50 dB(A) er-

reicht.

11.2 Luftreinhaltung

GemaR den Umweltqualititszielen der Stadt Leipzig zur Senkung dés Schadstoffgehalts ist
die Luft von vermeidbaren Immissions- und Emissionsbelastungen freizuhalten. Um diesem
Anspruch .gerecht zu werden, werden allgemeine Festsetzungen zur Verwendung umwelt-
vertraglicher Stoffe zur Prozess- und Warmeerzeugung festgesetzt. Die ausnahmsweise
Zulassung der Verwendung fester Brennstoffe ist an die Bedingung geknupft, déss diese die
Raumheizung nicht generell ersetzen und damit hinnehmbar sind, da der Umfang des Ein-

satzes begrenzt ist und demnach eine Beeintrachtigung der Umweltqualitatsziele nicht zu

erwarten ist.
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12 Griinordnung

12.1  Aufgabe und Stellung der Griinordnungsplanung

Mit der Aufstellung des Grinordnungsplanes tragt die Stadt den Bestimmungen des § 7
Séachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) in der Fassung vom 11.10.1994 Rech-
nung. Der Grﬂnofdnungsplan bildet demnach die 6kologische Grundlage flr den Bebau-
ungsplan. Dieses Gesetz weist auf die Notwendigkeit hin,-in der Begrindung auf den Zu-
stand von Natur und Landschaft einzugehen. Es ist darzulegen, inwieweit die Grundsitze
und Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege berticksichtigt worden sind. - '
‘Nach § 8 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu
vermeiden bzw. unvermeidbare Eingriffe durch den Verursacher auszugleichen. Ausgegli-
chen ist ein Eingriff dann, wenn nach seiner Beendigung keine erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts zuriickbleiben oder das !_andschaftsbild landschafts-
gerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.
Diesem Ziel dienen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB zu treffende griinordnerische Festsetzungen,
die aus den Inhalten des Griinordnungsplans entwickelt werden und bei Eignung in den Be-
bauungsplan ibernommen und damit rechtswirksam werden.
Basis fur die Formulierung der griinordnerischen Zielstellungen und Inhalte bildet eine
. Grundlagenerhebung und Bestandserfassung vom Juli/August 1997, die die biotischen und
abiotischen Potenziale erfassi und darstellt. Zu erwartende _Beeintréchtigungen infolge des
Bebauungsvorhabens werden definiert sowie mittels einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
die Veradnderungen des Naturhaushalts nachgewiesen und quantifiziert.
Eine detaillierte Beschreibung dér Ergebnisse der Bestandsaufnahme und der Vorgehens-
weise zur Eingriffs-lAusgléichsbilanzierung kann im Fachplan Grinordnungsplan nachgele-

sen werden.

12.2 Voreingriffszustand

Die detaillierte Darsteliuhg der Bestandssituation im Plangebiet érfolgi im Grunordnungsplan. -
Eine vorgeschaltete kommunale Umweltvertraglichkeitsstudie des Umweltamtes hat in der
‘Stufe | die Raumempfindlichkeit des Gebietes und in der Stufe |l die Auswirkungen des ge-

planten Vorhabens auf die Umwel'g bewertet.

.
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Demzufolge stellt sich die Situation im Plangebiet wie folgt dar:

Der sandlehmige Ackerboden ist recht unempfindlich gegentiber vielerlei Einfliissen. im
Nordwesten des Plangebietes befindet sich ein Auslaufer eines trockenen Bodenschutz-
gebietes, der jedoch hicht mehr in einem patdrlichen Zustand ist.

Die Flachen zeigen deutliche Staunisseerscheinungen, Uberdurchschnittliches Wasser-
speichervermégen und geringe Grundwasserneubildung. Lediglich der nordwestliche Be-
reich besitzt eine hoéhere Versickerungsféhigkeit. Damit ist die Empfindlichkeit des
Grundwassers gering.

Der Untere Gewandegraben ist als wertvoller Bestandteil und besonderes Naturpotenzial

zu schiitzen .

Die Luft ist bereits vorbelastet, wozu vorrangig die Verkehrswege beitragen.

Das Gebiet ist in seiner Funktion als Kaltluftentstehungsgebiét als bedeutend einzuschét-
zen, besonders fur die am Stadtrand gelegenen Wohnsiédlungen.

Neben dem Unteren Gewandegraben ist auch die Flache der ehemaligen Tierzuchtanla-
ge durch den Bestand an Gehdlzen sowie als Lebensraum von Bedeutung.

Das derzeitige Landschaftsbild ist geprégt durch ausgedehnte monostrukturierte Offen-
landbereiche, die bereits durch Zerschneidungseffekte infolge Permoserstralie und Auto-
bahn beeintrachtigt sind. .

Der Grofiteil des Gebietes wird augenblicklich intensiv ackerbaulich genutzt. Die Flachen
sind artenarm und in sich nicht strukturiert. Als wesentliche Stru‘kturanreicherung befindet
sich im Gebiet die ehemalige Tierzuchtanlage mit ihrem Umgriff (Windschutzhecke, Pap-
pelreihe, Ziergeholze und Sukzessionsflachen). Weiter tragt der Untere Gewédndegraben

eine nach § 26 SachsNatSchG geschiitzte Feuchtfliche und eine verwilderte Kleingar-

| tensiedlung zur Lebensraumbereicherung far Flora und Fauna bei.

Die vorhandene Siedlung ,,Sominerfeld" profitiert derzeit von der separierten Lage in un-
mittelbarer Angrenzung an die Offenflichen. Eine Zugéanglichkeit verbleibender Flachen

zwecks Naherholung ist daher allgemein zu gewéhrleisten.

¥ STOT00TOINTATeb0S16 doc l CL



Wohnungsbau _ Begriindung zum

LAm Sommerfeld” Bebauungsplan Nr. 169.1 36

12.3° Eingriff.in Natur und Landschaft

Die durch den Bebauungsplan festgesetzten Nutzungsanderungen bewirken eine Bebauung
und Versiegelung von Flachen. Neben dem Verlust von Lebensrdumen fur Pflanzen und Tie-
re.sind B_eeintréchtigdngen von Boden, Wasser und Luft zﬁ erwarten (siehe Hinweis Boden-
schutz, Verminderung der Grundwasserneubildung, Beeintrachtigung des stadtischen Klimas
durch den Verlust vegetatibnsbedeckter Flachen mit Bedeutung fiir die Staubbindung u. a.).
Auf den nicht bebaubaren Restflachen der privaten Grundstticke enfstehen z. T. intensiv ge-
nutzte Gartenanlagen (Terrassen, Vorgarten etc.), so dass auch hier der derzeitige Charak-
ter der Acker und Brachflichen vollstandig Vveréndert wird.

Von dem geplanten Eingriff sind Uberwiegend intensiv ackerbaulich genutzte Flachen und
Sukzessionsflachen betroffen. bMit .der Umgéstaltung dieser Flachen geht eine Umwandlung
der Biotoptypen einher. Versiegelte Flachen gehen unwiederbringlichfﬂr Flora und Fauna
verloren. Dachbegriinungen und Féssadenbegrﬁnungen kénnen diesen Eingriff nur mildern.
Ackerbaufldchen werden mit 6kologisch aktiven Strukturen angereichert. Die Sukzessionsfl4-
chen in der Tierzuchtanlage gehen fiir ruderaltypische Spezialjsten der Tier- und Pflanzen-
welt verloren.

Der'Verlust von Gehélzen beschrénkt sich auf Einzelbdume. Die besonders wertvollen He-
ckenstrukturen bleiben vollkommen unangetastet und kénnen in die Gestaltung des Gebietes
integriert werden. )

Das Gebiet wird im Bereich der Tierzuchtanlage durch den Bestand an Gehélzen und den
Unteren Gewandegraben éowie durch private Garten der vorhandenen Siedlung aufgewertet.
Das gem. § 26 SachsNatSchG geschitzte Biotop ,Feuchtgebiet Paunsdorfer Allee* wird

ebenfalls nicht beriihrt und erhalt eine grofle Abstandsflache.

Das Landschaftsbild wird bereits beeintrachtigt durch den Verlust landschaftsraumlicher
Weite infolge vorhandener Gbergeordneter Stra.Ben in den Randbereichen (Autobahn A 14,
B 6 und Herzberger Strale mit dem dominanten Briickenbauwerk). Damit bestehen bereits
jetzt erhebliche Zerschneidungseffekte. ‘

Die vorhandene 'Lérmvorbelastung des Gebietes durch die angrenzenden Verkehrswege ist

so hoch, dass Larmschutzmalnahmen erforderl_ich sind.

.
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Aus den integrierten Mafnahmen des Griinordnungsplanes resultieren Entwicklungs- und

Schutzziele, deren Umsetzung dazu dienen soll, die Eingriffe zu minimieren und unvermeid-

bare Beeintrachtigungen des Naturhaushalts auszugleichen.

12.4 Griinordnerische Schutz- und Entwickluhgsziele

Um den Eingriff in Boden, Natur und Landschaft insgesamt so gering wie maoglich zu halten,

wurden flr das Vorhaben folgende griinordnerische Planungsgrundsitze formuliert:

Erhalt, Schutz und Entwicklung des Feuchtbiotops.

Zur Vermeidung und Minimierung des Verlustes an belebtem Oberboden hat der Schutz

- des Oberbodens vor Verschmutzung, Verdichtung oder Erosion und bei BaumaRnahmen

der Abtrag fiir die Wiederverwertung zu erfolgen. ,

Zur Verbesserung der natiirlichen Bodenfunktionen hat die Reduzierung der versiegelten
Flachen auf funktional unbedingt notwendige Fléchen und die Befestigung von Wegen,
Stellplatzen und anderer weniger intensiv genutzter Freiflichen weitgehend mit wasser-
durchléssigen Beldgen zu erfolgen.

Malnahmen zur Minifnierung der Ableitung von Niederschlagswasser im Plangebiet
durch Rickhaltung, Verdunstung oder Verwertung.

MaBnahmen zur Verminderung des Eingriﬁé in den Wasserhaushalt.

Erhaltung und Ergénzung vorhandener Geholz- und Baumstrukturen und Integration die-
ser in die stadtebauliche bzw. griinordnerische Struktur.

Schaffung raumgliedernder Freirdume durch Anlegen von Griinzonen

Anlegen von Hauptorientierungslinien, \die bewusst durch grinordnerische MaRnahmen
staddtebaulich hervorgehoben werden.

Zur Integration in das Landschaftsbild und zur ékolégischen Aufwertung im P'!angebiet
Gliederung der‘bauliqhen Nutzungsbereiche und StraRenrdume durch attraktive Griin-
gestaltung. Begrtinung dér Freiflaichen der Grundstiicke und Eingriinung der Nebenania-

gen und Stellplatzbereiche.

Zulassen von Spontanvegetation durch strukturreiche Freiflachengestaltung zur Erho-

hung der Arten- und Biotopvielfalt.
Fur den baulichen Eingriff in den Naturhaushalt sind &kologisch vergleichbare Aus-

gleichs- und Ersatzmal3nahmen im Plangebiet zu erbringen.

.
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« Intensive Begrinung der Abstaﬁdsﬂéchen zwischen den nordlich bzw. westlich liegenden
| Verkehrstrassen und der Wohnnutzung und sukzessive Entwicklung dieser Flachen als
,aringlrtel”. Ziel ist neben der stadtebaulichen auch die griinordnerische Abrundung der
baulichen Entwicklung zu einem attraktiven Ortsrand. Diese Flichen sind so anzulegen,
dass sie neben der Erhaltung und Erhéhung des Biotoppotenzials auch eine Aufwertung

far die landschaftsbezogene Naherholung darstellen.

12.5 Griinordnerisches Konze‘pt

Die grtnordnerische Struktur des Bebauungsplanes wird im Wesentlichen gepragt durch
Erhalt und Wiederholung der linearen Griinachsen (Geholzstrukturen aus Landschaftshe-
cken und Baumreihen). Diese vernetzen sich mit den anzulegenden Geholzflichen im ‘Nor-
den (naturschutzreéhtlicher Ausgleich), der sich wiedenfm ﬁhgerartig in die Wohnquartiere
(Baufelder) verzweigt. ‘
Durch innere Full-/Radwege wird eine Verknipfung zwischen privaten Gemeinschaftsanla-
gen in den Baugebieten und der Geholzflache hergestelit. ‘

Fur die zukinftige Bepflanzung des Geltungsbereiches gilt eine differenzierte Konzeption.
Vorrangig sind die verhandenen étandortgerechten Gehdélzbestande zu erhalten.

Durch die ca. 50 - 70 m breite Geholzflache (inkl. Bepflanzung entlang der B 6) und Durch-
grinung der Wohnquartiere soll ein Ausgleich der nachteiligen Veranderung der Luftqualitat
(schadstoffbindende Wirkung), des Klimas (thermischer Ausgleich) und der Wohnqualitat
erzielt werden.

Grunordnerisch werden die ErschlieBungsstraBen durch die Ausbildung von Alleen aufge-
wérjtet: die ,innere” HaupterschlieBungsstraBe (PlanstraBe ,Am Sommerfeld“) durch
groRkronige Badume, die SammelstraBen (,Ringe") durch quartiersbezogene kleinkronige
- Baume. '

Die Einbindung in die umgebende Landschaft erfolgt hier vor allem Gber den Verbund des
Unteren Gewandegrabens mit dem Grébensystem' Paunsdorf/Heiterblick (Losegraben-
system). |

Als untergeordnete wasserwirtschaftliche Funktion ist in diesem Bereich der Erhalt und die
Sicherung des Feuchtbiotops durch Verndssung in Verbindung mit der oberﬁéchlichen Re-
genwasserabflihrung angrenzender Bebauung Gber Rasenmulden vorgesehen. Flora und

Fauna erhalten dadurch eine Bereicherung und der Erholungswert wird. gesteigert.

) . -
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Aufforstungsbereich und oberflachliche Regenwasserabfiihrung tragen letztlich durch die
Erhéhung der Luftfeuchtigkeit auch zu einem Ausgleich der durch die Bebauung bedingten

kleinklimatischen Beeintrachtigung bei.
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14. Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft [§ 9 (1) 20 BauGB]

A

e F1 Dachbegriinung:

Es wird eine extensive Form der Dachbegriinung festgesetzt, um einerseits die positi-

- ven Wirkungen auf den Naturhaushalt zu gewihrleisten und andererseits eine kos-

tenglinstige Variante zu wahlen, die zu keinen ungewollten Harten fihrt.

Die positiven Wirkungen auf den Naturhaushalt bestehen vorrangig in der Speicher-
fahigkeit von Regenwasser. Dabei werden die extremen Abflussbeiwerte unbegriinter
grof3er Dachflachen reduziert und damit die Abflusssituation des Oberflichenwassers
im Gebiet verbessert. Weiterhin verbessern sich raumklimatische Verhaltnisse der
unter begriinten Dachern liegenden Raume (Reduzierung der so_mmerlichen Aufhei-
zung und winterlichen Abkiihlung bei leichten Dachkonstruktionen). Griine Dacher
wirken als Staubsenke und kénnen bei entsprechender Entwick!ung Ruckzugsraume -

far Tiere sein.

e F2 Begrenzunghder Bodenversiegelung und -verdichtung:

Die Regelung des Abflussbeiwertes uﬁd der Grofe der versiegelten Flachen dient im
Sinhe des sparsamen Umgangs mit den Naturressourcen der Verminderung des so-
fort abflieBenden Regenwassers und damit der Hochwassergefahr, der Erhdhung der

Bodenfeuchtigkeit und dem damit fir Pflanzen zur Verfigung stehenden Wasser.

e F3 MaRnahmen zur Verrin-gerung des Oberflichenwasserabflusses/Mulden-
system: |

Die Anlage eines Mulden-Entwasserungssystems schafft eine nattrliche Vorflut mit

reduzieﬁer Abflussgeschwindigkeit fir das Regenwasser. Im Gegensatz zum Rohr-

Ieitungssystem werden investitionskosten gespart. Es muss in der technischen Aus-

fuhrungsplanung ausgeschlossen werden, dass andere Wasser rickwirts in dieses

System eindringen. Die dauerhafte Pflege ist notwendig, um das System in Betrieb zu

halten. Die Anreicherung an Verdunstungsflachen wirkt sich positiv auf das Kleinklima

" innerhalb des neuen Siedlungsgebiets aus. Wohn- und Lebensqualitat werden damit

wesentlich _ - erhéht.
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Aus Gkologischen Gesichtspunkten gesehen entsteht durch die Entwasserungsanlage
ein geschlossenes System, welches Wanderbewegungen tierischer und pflanzlicher
Organismen férdert. Die Mulden schlieRen unmittelbar an den ,Unteren Gewindegra-
ben® an und bilden dadurch eine wesentliche Anreicherung im rudimentdren Lésgra-
bensystem. Ein wesentliches Ziel aus dem ,Pflege- und Entwicklungskonzept Pauns-

dorfer Waldchen und Heiterblick* kann hierdurch unterstiitzt werden.

e F4 Entwicklungsflache fur den Naturschutz:

[?iese Flache wird ihrem Potenzial entsprechend und als Umgebungsschutz zu einem
nach § 26 des Sachsischen Naturschutzgesetzes geschUtzteﬁ Biotop entwickelt. Der
Begriff ,Feuchtfliche” stelit dabei das Ziel der Entwicklung dar, die in Zusammenar-

beit mit dem Amt fur Umweltschutz der Stadt Leipzig abgestimmt werden

e F5 Gringtrtel:
Die Bepflanzung geschieht nach gestalterischen Prinzipien in der Art von Hecken und
Gebiisch, so dass die Pflege minimal gehalten werden kann. Der Weg ist fur die Pfle-

ge und Naherholung notwendig.

¢ F6 Querung Gewéandegraben:
Die Uberbriickung ist im Zusammenhang mit dem méglichen Wegebau nach F5 not-

wendig, um eine Erreichbarkeit und Pflege der Flichen zu sichern.

MaBnahmen und Flichen zum Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sons-

tigen Bepflanzungen [§ 9 (1) 25 a BauGB]

¢ F7 Baumreihe:
Die Baumreihe wird zeichnerisch nicht festgesetzt, da der Ausfihrungsplanung nicht

vorgegriffen werden kann. Eine Festsetzung zur Ausfihrungsqualitt kann nicht ge-
troffen werden, da der Sinn von Festsetzungen die stadtebaulich-raumliche Qualitat
ist. Ob ein Baum groRer oder kleiner gepflanzt wird, ist im Ergebnis gleich. Eine Re-

gelung der Pflanzqualitdten kann in einem ErschlieRBungsvertrag erfolgen.
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e F8 Verkehrsberuhigende MaRRnahmen:
Die festgesetzten Baume markieren stadtebaulich bedeutsame Tor- und Eingangssi-

tuationen. Eine Verengung der Fahrbahn durch die notwendig werdende Baumschei-

be wirkt zusatzlich verkehrsberuhigend.

e F9 Straflenbegleitende Baumpflanzungen ,Ring West* uhd ~Ring Ost*:

Die festgesetzten Baume dienen der rdumlichen Fassung dieser StraRen. Der Ab-
stand ist bis zu einem gewissen Punkt flexibel, um nachfoigenden Planungen gend-
gend Spielraum zu geben. Die Festsetzung exakter Arten wird aus Griinden der sozi-
alen ldentifikation als unbedihgt vorrausgesetzt. Die beiden Siedlungsringe werden
jeweils durch eine fur sie typische Baumart und Baumform charakterisiert. Die Bdume
kénnten auch als Namensgeber fir die SiraBen herangezogen werden und zuséatzlich
zum 6&rilichen Zugehérigkeitsgefﬁﬁl beitragen. Die Durchfiihrung der Pﬂanzungen

kann im ErschlieBungsvertrag geregelt werden, um ein einheitliches Bild zu erreichen.

e F10 Flachen fir Nebenanlagen: Stellplatze

Das Verhaltnis Parkplatz zu Baum und Baumart regelt das Beschattungsverhéltnis
der Flachen und vermindert eine kleinklimatische Aufheizung der Fldchen. Die GréRe
der Baumscheibe Qarantiert einen Mindeststandard zu sicheren Entwicklung der

Baume.

¢ F11 Vorgérten: .

Die Nutzung der Vorgérten soll im Sinne einer Hausvorflache der ErschlieBung die-
nen und muss in entsprechenden Féllen das Abstellen von Fahrzeugen (PKW) er-
méglichen. Ebenso muissen Abfallbehalter unkompliziert bewirtschaftet werdén kén-

nen. Eine gewerbliche Nutzung wird, insbesondere im Hinblick auf Kleinstbetriebe

und Handel usw., ausgeschlossen

e F12 Eingriinung Versorgungsanlagen:
Diese Baukérper erfiillen technische Standards und haben dementsprechende Malle
und Kubaturen. Um deren Bedeutung im &ffentlichen Raum optisch zuriickzunehmen,

sind sie zu umpflanzen.

. -
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e F13 Fassadenbegriinung:
GroRe AuBenwandfléchen reflektieren viel Licht und kdnnen blenden. Die vorgesehe-
nen Pflanzenarten mindern die Reflexion, tragen zum Warmeschutz und zur Minde-

rung des Eingriffes der Bebauung durch grof3e vegetativ Gberdeckte Fldchen bei.

e F14 Larmschutzwand:
Technische Bauwerke wie Larmschutzwande sollen gleichzeitig der Minderung des
Eingriffes dienen, wenn sie dazu geeignet sind, tragéndes Element auf engstem

Raum fur einen hohen Anteil von Vegetation zu sein.

e F15 Larmschutzwall: ,

Die Bepflanzung des Larmschutzwalles dient dem Erhalt des Erdbaukérpers durch
Beschattung, Feuchthaltung und Wurzelwachstum im Sinne der Erosionsverhinde-
rung. '

A

¢ F16 Garten: _

In Garten sollen zur raumlichen Gliederung Baume stehen. Die Auswahllisten ermog-

lichen eine sehr groBe Vielfalt an Arten und Sorten. Im Bereich D sind aufgrund der
" geringen Erdschichten keine Baumpflanzungen méglich. Bewusst wird das S&chsi-

sche Nachbarrechisgesetz abgeéndert, um Pflanzungen néher an den Grundstucks-

. grenzen zu ermdglichen.

e F17 S{raBenbegleitende Rasenflachen:
Hier soll die stadtebauliche Neuordnung einer Neuordnung der Grundstiicke nicht

vorgreifen und Entwickiungen ermdglichen.

e F18 Private Grinflache (Spielplatz):
Die Spielplatze sind entsprechend der Spielplatzsatzung der Stadt Leipzig auszu-
gestalten. Die Baumanzahl sichert dabei die notwendige Beschattung und die Er-

kennbarkeit der Flachen als ,Griine Mitte".
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Festsetzungen von MaBnahmen und Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen [§ 9 (1) 25 b BauGB]

¢ F19 Geholzstreifen: .
Die Hecke stellt ein raumlich und 6kologisches Potenzial fir die Entwicklung der Fla-
chen dar und ist deshalb zu erhalten. Einheimische Gehélze sind notwendig, um

einheimischen Insekten und Tieren Lebensraum zu bieten.

15 Kinderfreundlichkeit

Die Planung ist aufgrund der Nutzungsfestsetzung als Wohngebiet und im Hinblick auf eine
qualitativ hochwertige stidtebauliche Lésung des Entwurfs in Bezug auf Kinderfreundlich- .
keit zu Gberprufen. .

Der Bebauungsplan beriicksichtigt in vielfaltiger Weise die Interessen und Bedirfnisse von
Kindern. Neben der Anlage eines groRBen, zusammenhangenden Griinbereichs mit inte-
griertem Gewasserbereich im Norden des Plangebietes sind innerhalb der Baufelder 2 und
.3 zu_sétzlich Grinflachen (von jeweils ca. 400 m?) mit Spielbereichen festgesetzt. Diese of-
fentlich zugangigen Freifldchen sind direkt aus den Wohngebieten und ohne Querung gro-
Rerer Straflen erreichbar und stellen auch fir die Anwohner der Siedlung Sommerfeld eine
Erganzung des Naherholungsangebotes dar. Weiterhin sind die AnliegerstraBe ,Ring Ost*
und ,Ring West“ als verkehrsberuhigte Bereiche festgesetzt, so dass aufgrund der redu-
zie[ten Verkehrsgeschwindigkeit das mégliche Gefahrenpotentiél fur Kinder weitgehend
minimiert wird und attraktive StraBenréume entstehen kénnen. Ferner besteht in der nahe-
ren Umgebung ein umfangreiches Angebot an Freizeit- und Sportmdglichkeiten, das bei
Bedarf im Bereich der festgesetzten Gemeinbedarfsflache ergénit werden kann. Schliel-
lich ist erneut auf die gute Erreichbarkeit des Standortes mit dem OPNV hinzuweisen. -

Mit u. a. diesen Planungsaspekten wurde in der Planung den Belangen der Kinderfreund-

lichkeit umfassend Rechnung getragen.

.
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Anlage 4: Pflanzenauswabhllisten

Bepflanzung (gem. BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25; Pflanzgebot nach § 178 BauGB)

Die Gemeinde kann den Eigentimer durch Bescheid verpflichten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemes-
senen Frist entsprechend den nach § 8 Abs. 1 Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans zu bepflanzen.

Die Gehdlzlisten richten sich i. d. R. nach der heutigen potenziell naturlichen Vegetation
HPNV und dem vorhandenen Gehélzbestand. Zum anderen werden an Extremstandorten
auch entsprechende nichtheimische Spezialisten genannt, die den heimischen Pﬂanzen we-
sentlich Gberlegen sind (Strallenbereich, Dachbegriinungen).

Bei der Pflanzung sind Nachbarrechtliche Aspekte zu beriicksichtigen.

Hinweis auf das Sachsische Nachbarrechtsgesetz (SachsNRG) vom 11.11.1997,

Liste I: Anliegerstrafien Baﬁfeld 2,3
(schmalkronige Sorten)

Sorbus aucuparia ‘Sheerwater Seedling’
Robinia pseudoacacia "Umbraculifera’
Sorbus x thuringiaca "Fastigiata’

Pyrus calleryana ‘Chanticleer’

Carpinus betulus ‘Fastigiata’

Crataegus ‘Carrierei’

Pyrus calleryana “Chanticleer’;

Acer platanides 'Olmstedt’

Acer platanides 'Cleveland’

Acer rubrum ‘Scanlon*

Eberesche
Kugel-Akazie

' Thiiringische Saulen-Eberesche

Birne

Saulenférmige Hainbuche
Weifldorn

Chinesische Wildbirne
Berg-Ahomn

Berg-Ahorn

Rot-Ahomn

Liste ll: StraBenbidume Planstrate "Am Sommerfeld”

Ginkgo biloba
Tilia cordata
Fraxinus excelsior

Liste lll: Bdume im Wohngebiet

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinos

Carpinus betulus

Fagus sylvatica

Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilia cordata

Aesculus hippocastanum
Betula pendula
Crataegus monogyna/laevigata
Malus spec.

Prunus mahaleb

Robinia pseudoacacia
Salix caprea

Salix alba

Ginkgo
‘Greenspire”; Winter-Linde
“Westhofs Glorie”

Berg-Ahomn
Schwarz-Erle
Hainbuche
Buche
Gemeine Esche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Rosskastanie
Birke
Weilldorn
Apfelbaum
Steinweichsel
Robinie
Sal-Weide
Silber-Weide
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Liste IV: kleinkronige und Obstbdume als Hochstamm

Sorbus intermedia Schwedische Mehibeere

Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Prunus avium i.S. Vogel-Kirsche
Pyrus spec. i.S. Birne

Malus spec. i.S. Apfel
Mespilus germanica Mispel
Prunus domestica i.S." Hauspflaume

regionaltypische Sorten nords&chsisches Flachland; als Hochstamm

Apfelsorte
Weiler Klarapfel

Apfel aus Croncels
Jacob Lebel
Geflammter Kardinal
Gelber Edelapfel
Goldparaméne
Goldrenette von Blenheim
Haberts Renette
Schéner von Boskop
Adersleber Kalvill
Baumanns Renette
Ontario

Rheinischer Bohnapfel

Pflaumen

Althanns Reineclaude

Oullins Reineclaude :
Deutsche Hauspflaume
Zimmers Frithzwetzschge
Mirabelle von Rancx

GroRe griine Reineclaude
Kirkes Pflaume

Kénigin Viktoria v
Wangenheims Frihzwetschge
Ontariopflaume

Liste V: Strauchschicht HPNV

Acer campestre
Cornus sanguinea .
Corylus avellana
Crataegus monogyna/laevigata
Euonymus europaeus
Hedera helix
Humulus lupulus

llex aquifolium
Lonicera xylosteum
Prunus avium

Prunus padus

Ribes uva-crispa
Rubus caesius
Rubus idaeus

Sambucus nigra

Bimensorten

Bunte Julibirne
Solaner

Petersbime

Frithe von Trevoux
Clapps Liebling
Williams Christbime
Gute Luise von Avranches
Herzogin Elsa

Boscs Flaschenbirme
Gellerts Butterbirne
Kdostliche von Charneu
Madame Berté

-Prasident Drouard

Alexander Lucas
Pastorenbirne

Pfirsiche

Amsden

Friihe Beatrix

Kénigin der Obstgérten
Magdalene rote / weille
Rivers Frithpfirsich
Prasident Griepenkeri
Triumph '
Proskauer

- Quitten

grofle ungarische Birnquitte
Champion
Portugiesische Birnquitte

SiiRkirschen

Frihe franzdsische
Kassins Friihe
Kunzes Kirsche
Weifle Spanische
Biittners Spate
Schneiders Spate

Sauerkirschen
Diemitzer Amarelle
Ostheimer Weichsel
GroRe lange Lotkirsche

Aprikosen
Frithe Moorpark

Von Breda
Von Rancx

Schalenobst
Hallesche Riesen-Zellernuss
Weille Lambertsnuss

Feld-Ahorn
Roter Hartriegel
Haselstrauch
Weildomn
Pfaffenhiitchen
Efeu

Hopfen
Stechpalme
Heckenkirsche
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Stachelbeere
Kratzbeere
Himbeere
Schwarzer Holunder
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Liste VI: Straucher fiir freiwachsende Hecken

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna/laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus mahaleb
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus .
Rhamnus frangula
Ribes alpinum

Ribes nigrum

Ribes rubrum

Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rubus idaeus
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Gemeine Berberitze
Roter Hartriegel
Haselstrauch
Weiflidomn
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Steinweichsel
Schiehe

Echter Kreuzdorn
Faulbaum
Johannisbeere
Schwarze Johannisbeere
Rote Wald-Johannisbeere
Stachelbeere
Hunds-Rose
Himbeere
Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Wolliger Schneeball
Wasser-Schneeball

Liste VIIi: Feuchtfliichen - Unterer Gewindegraben

Alnus glutinosa

Salix spec.

Populus tremula
Prunus padus
Carpinus betulus
Frangula alnus
Rhamnus catharticus
Lonicera xylosteum
Euonymus europaeus
Cornus sanguinea
Viburnum opulus
Rosa canina

Liste VIil: Larmschutzwall

Leitarten der HPNV -

Carpinus betulus

Corylus avellana

Fraxinus excelsior

Quercus robur

Tilia cordata

durch historische Nutzungsformen begriindet

Crataegus monogyna/laevigata
Prunus spinosa

Rhamnus catharticus

Rosa spec.

Ulmus glabra

Ulmus carpinifolia

Schwarz-Erle
Weiden in Arten
Zitter-Pappel
Traubenkirsche
Hainbuche
Faulbaum
Echter Kreuzdorn
Heckenkirsche
Pfaffenhiitchen
Roter Hartriegel
Wasser-Schneeball
Hecken-Rose

Hainbuche
Haselnuss
Gemeine Esche
Stiel-Eiche
Winter-Linde

Weilldorn

Schiehe

Echter Kreuzdorn ]
Heckenrosen in Arten
Berg-Ulme

Feld-Ulme
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Liste IX: Kletter- und Rankpflanzen

Clematis vitalba. ' Waldrebe*
Clematis spec. i.S. Waldrebe
Hedera helix . Efeu*
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein

- Polygonum aubertii ) : Schiingknéterich
Aristolochia durior o Pfeifenwinde
Actinidia chinensis Kiwi
Lonicera caprifolia Waldgeillblatt*

Lonicera periclymenum . Jeldngerjelieber*
* heimische Arten «

Liste X: Negativliste - Giftgehélze an Kinderspielplitzen

Aconitum-Arten Eisenhut
Cholchicum-Arten Herbstzeitlose
Daphne-Arten ' Seidelbast
Digitalis-Arten i Fingerhut
. Euonymus-Arten Pfaffenhiitchen
Heleborus-Arten . Christrose
llex-Arten Stechpalme
Laburnum-Arten Goldregen
Taxus-Arten Eibe
Thuja-Arten ] - Lebensbaum
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Vorlaufige Kostenschatzung der ErschlieRung
Bebauungsplan Leipzig-Paunsdorf "Am Sommerfeld”

18.06.99

Aligemeiner Hinweis:

Der Umgriff des B-Plan Gebietes betragt ca. 13,9 ha. Die von den Baufeldem 1,2 und 3 umgrenzte Fliche fir Wohngebiete
betragt ca. 8.4 ha, von denen ca. 80 % als Flache fiir Grundstiicke zur Verfigung steht. Die Nettobaulandfiiche betragt
demnach ca. 7,6 ha.

Grundannahme fir alle Grundstiicke:  Riickhaltung Regenwasser-im Grundstiick .
Die Kostenschatzung stellt eine Abschitzung der Erschhesungsbedmgungen dar und basiert auf vorldufi gen
Annahmen vorbehaitlich der endgiiltigenStellungnahme der TOB.

Bemerkung Einheitspreis Menge Kosten’

1. Baufeldfreimachung / Bauvorbereitung

Vorbereiten des Baufeld - Niveaus ,

Erdmassenausgleich Baufelder 1-3 voridufig ) 200.000 DM

Summe 200.000 DM

2. Abwasserentsorgung
2.1. Regenwasserentsorgung

RW-Hauptsammler DN 400 bis DN 600, Planstr. A 750 DM/m 650 m 487.500 DM

Verlegetiefe 2 bis 4 m .

RW-Sammier DN 300 . Baufeld 2 500 DM/m 260 m " 130.000 DM .

RW-Sammler DN 300 Baufeld 3 500 DM/m 420 m 210.000 DM

RW-Graben, Rinnen oder -Mulden fur Baufeld 2+3 250 DM/m 1.000 m 250.000 DM

Neue Dikerung des RW- Abflul Permoser '

Str. - Lésegraben i.A- AfU psch 80.000 DM

In Privatstr. RW-Erschlieung fiir Baufeld 2+3 350 DM/m 1.050 m 367.500 DM

Anschlul an vorh. Kanal Paunsdorfer Alle -

Umbau aus Platzgriinden psch 100.000 DM

Summe 1.635.000 DM

2.2. Schmutzwasserentsorgung

SW-Kana! DN 250, Planstr. A 700 DM/m 650 m 455.000 DM

SW-Kanal DN 250, Baufeld 2 500 DM/m 250 m 125.000 DM

SW-Kanal DN 250, Baufeld 3 500 DM/m T 400 m 200.000 DM

Hausanschiufleitungen BF 1+2+3 3.000 DM/Stck 100 Stck 300.000 DM

In Privatstr. SW- Erschlielung : fur Baufeld 2+3 400 DM/m 1.000 m 400.000 DM

Anschlu an vorh. Kanal Paunsdorfer Alle - .

Umbau aus Platzgriinden . psch 100.000 DM
1.580.000 DM

Summe

3. Trinkwasserversorgung

TW-Leitung DN 100 - 150 (GGG) Planstr. A 250 DM/m 650 m 162.500 DM

TW-Leitung DN 100 (PE-HD 50 x 4,6) Baufeld 2 200 DM/m 250 m 50.000 DM

TW-Leitung DN 100 {(PE-HD 50 x 4,6) . Baufeld 3 200 DM/m 400 m 80.000 DM

Hydranten BF 243 4.000 DM/Stck 8 Stck 32.000 DM

HausanschluBleitungen BF 1+42+3 1.500 DM/Stck 100 Stck 150.000 DM

In Privatstr. TW- Versorgung fir Baufeld 2+3 150 DM/m 1000 m 150.000 DM

SchutzmaBnahmen an der DN 800 psch 50.000 DM
) 1

Summe. 674.500 DM

4. Gasversorgung

Summe

reduziert auf 70 % Baukostenzuschufl

Gas-Leitungstrassen BF 1+2+3 180 DM/m 1900 m 239.400 DM

Gasreglerstation psch 100.000 DM

Summe 339.400 DM
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5. Energieversorgung

Summe Elt-Versorgungsnetz

reduziert auf 70 % Baukostenzuschull

Energiekabelverlegung BF 1+2+3 120 DM/m 1900 m 159.600 DM

Trafostation psch 70.000 DM

Summe 229.600 DM

6. Telekom

keine Kosten (Regelung Gber Gebiihren) voriaufig psch o DM

7. StraBBen- und Verkehrsanlagen mit Beleuchtung

PlanstraBe A, B=550m Linge ca.650 m 1.138.200 DM

Anpassung zu bestehenden Kreuzungen psch 100.000 DM

Optional Lichtsignalanlage (250.000 DM)

Hauptstrae Baufeld 2, B=5,50 m h 263.000 DM

Hauptstrale Baufeld 3, B=5.50 m 439,000 DM .

private Stichstralen, b = 4,0 m, mit B

Wendehammer Baufeldlz +3 580.000 DM -

Summe 2.520.200 DM
, .

8. Verkehrsbegleitgriin

Verkehrsbegleitgriin psch 130.000 DM

Summe 130.000 DM

9. Larmschutzmafnahmen

Larmschutzwali und Larmschutzwand 550.000 DM

Summe 5§50.000 DM

10. AusgleichsmaRnahmen

GrinmafRnahmen Ausgleichsflichen 700.000 DM

Summe 700.000 DM

Zwischensumme )

Pkt. 1-11 8.558.700 DM

11. Baunebenkosten

Planung,Bauleitung 7,00% Gesamtbetrag 600.000 DM

Vermessung Topographie psch 20.000 DM

Baugrunduntersuchung psch 15.000 DM

Gesamtsumme ErschlieBung netto Pkt. 1-11 9.193.700 DM

16 % Mehrwertsteuer
Gesamtsumme brutto

Kostenbilanz
Erschliefungskosten

Nettobauland

Flache Kosten (chne MWst)
9.193.700 DM
7,60 ha 121 DM/m?

Kosten (mit MWst)
10.664.692 DM

+ 1.470.992 DM
10.664.692 DM

140 DM/m?

Durch die Anderung des Umgriffs gegeniiber der ersten offentliche Auslegung haben sich die ErschlieBungskasten von netto 115 DM/m? auf netto 121
DM/m? erhoht, da sich bei gleichbleibender duBerer Erschlieung des Plange_biels das 2u erschliefende Nettobauland reduziert.
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