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Bebauungsplan Nr. 170 "Schongauerstrafle”

Begriindung zum Bebauungsplan
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1.1

Einleitung

Dem vforliegenden Bebauungsplanes Nr. 170 'Schongauerstrafle' liegt im wesentlichen
raumlich und inhaltlich als Vorgéngerplan der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) Nr.
2 'Einkaufs- und Gewerbegebiet Leipzig-Nordost, Lehdenweg' zugrunde.

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung, unmittelbar nach der Wende, waren die wesentlichen
Ziele des VEP Nr. 2, eine eklatante gesamtstadtische Unterversorgung im Einzelhandels-
bereich, bei Sport- und Freizeiteinrichtungen, im Dienstleistungsbereich sowie im Bereich
des Beherbergungsgewerbes durch die Realisierung dieses Vorhabens zu verringern bzw.
abzumildern. '

Zu diesem Zweck sollte ein urspriinglich fur weiteren Geschosswohnungsbau geplantes
Areal im Bereich der Grofisiedlung Paunsdorf zu einem Stadtfeilzentrum entwickelt
werden. Von'den noch zu DDR-Zeiten geplanten ca. 16.000 Wohnungen waren bereits ca.
7.000 Wohnungen realisiert. - '

Dariber hinaus war es kommunalpolitischer Wille, an diesem Standort die Ansiediung von
Gewerbe zu fordern, sowie ginstige Standortbedingungen fir technologieintensive
Gewerbezweige zu schaffen. Des weiteren bestand eine groRe Nachfrage nach
Einfamilienhausern in der Stadt Leipzig, welcher durch die Errichtung von Einzel,- Doppel-
und Reiherihausern im Rahmen des Gesamtvorhabens Rechnung getragen werden sollte.
In diesem Sinne wurde  zusammen mit dem Investor und Vorhabentrdger das
stadtebauliche Konzept entwickelt, fur welches mittels eines Vorhaben- und
ErschlieRungsplanes die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Realisierung
des Vorhabens geschaffen wurden (Satzungs-Beschluss VEP Nr. 2 vom 17.07.91;

Inkrafttreten am 02.03.92).

Zum gegenwartigen Zeitpunkt - Februar 2001 - ist das mit dem VEP Nr. 2 beabsichtigte
Vorhaben bereits zum grofen Teil realisiert.

Die gesamte verkehrliche und technische Infrastruktur sowie der Teilbereich Wohngebiet
und das Einkaufszentrum sind komplett fertiggestellt..Uberwiegend fertiggestelit ist auch
der Bereich Sport- / Freizeit- / Beherbergungsgewerbe. Noch unbebaut sind zwei grolere
Teilflachen des Gewerbegebietes stdlich der Permoserstralle.

Plangebiet

Geltungsbereich

Das ca. 48,5 ha groRe Plangebiet mit einer raumlichen Ausdehnung von ca. 800 m in Ost-

West-Richtung und ca. 600 m in Nord-Stid-Richtung befindet sich im Osten von Leipzig

etwa 7,5 km vom Stadtzentrum entfernt und in unmittelbarer Nahe zur Autobahn A 14

Halle-Dresden.

Das Plangebiet wird von 3 Seiten durch wichtige VerkehrsstraBen begrenzt -. die

Permoserstralte im Norden, die Paunsdorfer Allee im Osten und die Leipziger Stralle im

Suden. Unmittelbar westlich angrenzend befindet sich die Bodenreformsiedlung
Paunsdorf. In &stlicher Nachbarschaft sind der o.g. Eigenheimstandort mit ca. 120 Ein-

familienhauser sowie die Siedlung Sommerfeld gelegen. Der Ortsteil Engelsdorf grenzt im

Suden, das Wohngebiet Kiebitzmark und das Paunsdorfer Wéldchen im Norden an das

Plangebiet.

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird begrenzt: _
- im Norden durch die sudliche Begrenzungslinie der Permoserstralle,

. - im Osten durch die westliche Grenze der StraRenbahngleisanlagen,

- im Stden durch die nérdliche Grenze des Fiurstiickes Nr. 258 der Gemarkung Engels-

dorf A . :
- im Westen (von Nord nach Siid) durch die 6stliche Grenze der Flurstlicke der
Gemarkung Paunsdorf Nr. 768, 767, 766, 765, 762, 761, 760, 759, 758, 757, 939/1. Im
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stdlichen Teil verlauft die Geltungsberei'chsgrénze im Abstand von 10 m westlich von
der 6stlichen Grenze des Flurstiickes Nr. 940/1. .

Inhalt des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 2 'Einkaufs- und Gewerbegebiet
Leipzig-Nordost, Lehdenweg’ : ‘

Der Inhalt des VEP Nr. 2 bestand darin, im Osten der Stadt Leipzig ein Stadtteilzentrum zu
entwickeln, welches nicht nur Versorgungsfunktion Gbernehmen soll, sondern gleichzeitig
Flachenangebote fir Gewerbe- und Buronutzung, insbesondere fir klein- und
mittelstandische Unternehmen zu schaffen, Defizite bezuglich Angeboten im Sport- /
Freizeitbereich und im Bereich des Beherbergungsgewerbes abzubauen. Auch war es aus
stadtebaulichen Griunden geboten, den westlichen Siedlungsrand des Ortsteils
Sommerfeld baulich abzurunden. Dariiber hinaus sollte mit dem VEP Nr. 2 die teilweise
bereits vorhandene verkehrliche und technische Infrastruktur ergénzt werden.
Dementsprechend wurde durch einen Vorhabentrager in Kooperation mit der Stadt Leipzig
ein stadtebauliches Konzept entwickelt, welches eine klare raumliche Trennung der
beabsichtigten Hauptnutzungen in 4 Bereiche vorsah, die sich von Ost nach West wie folgt
gliedern: : '

- Wohngebiet fur ca. 120 Wohnungen,

- Einkaufszentrum mit max. 70.000 m? Verkaufsflache,

- Gewerbegebiet zur Férderung des ortsanséassigen Handwerks und Gewerbes,

- Sport- / Hotel- / Freizeitgebiet.

Diese stidtebaulich-raumliche Gliederung knipfte an die damals vorhandene értliche
Situation der bestehenden Wohnsiedlungsbereiche von Engelsdorf-Sommeirfeld und der
Bodenreformsiedlung Paunsdorf den Sportplatz 'Fortuna' sowie die vorhandene
verkehriiche und technische Infrastruktur an.

Planungsbindungen

Dem Bebauungsplan Nr. 170 'Séhongauerstraﬂe' liegen die Aufstellungsbeschliisse Nr.

~ 320/95-vom 16.08.95 (B-Plan Nr. 153 Einkaufszentrum) und Nr. 604/96 vom 18.09.96 (B-

Plan Nr. 170 Schongauerstrae) zu Grunde. - -

Der Bebauungsplan wurde aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Leipzig
entwickelt. Im Fldchennutzungsplan sind dargestelit (von Ost nach West): '
- Sonderbauflache groRflachiger Einzelhandel,

- gewerbliche Bauflache, -
- Sonderbauflache mit tberwiegendem Griinanteil - Hallenbad, Freibad, Sportflache.

Die 6stliche Sondéerbauflache ist gleichzeitig als Zentrum der B-Kategorie dargestellt.

Das Plangebiet wird im Norden durch den rechtskraftigen Bebauungsptan Nr. 20
'Permoserstrafie’ begrenzt. :

Der Bebauungsplan beriicksichtigt wéiterhin folgende Beschliisse der Ratsversammiung
der Stadt Leipzig:

- Rahmenkonzept Verflechtungsbereich Paunsdorf (Beschluss-Nr.730/97 vom

20.01.97) ' : .
- ~ Stadtentwicklungsplan (STEP) '‘Gewerbliche Bauflachen’ (Beschluss-Nr. 491/98

vom 19.05.99) ,
- Konzept 'Standorte fur Kinos in der Stadt Leipzig' (Beschluss vom 16.04.97)

Dariiber hinaus stiitzt sich der Bebauungsplan auf den Inhalt des Stadtentwicklungsplans
(STEP) 'Zentren' (Beschl.-Nr. RBI1I-128/99 vom 18.11.99). Der STEP 'Zentren' nimmt u.a.
die Beschlusslage zur raumlichen Verteilung einschlieRlich der damit verbundenen Gréfien
des Standortkonzeptes fur Kinoeinrichtungen in seine Ziele ausdrucklich auf.
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Bestand

Bebauung und Nutzung

Der Uberwiegende Teil der Flache des Plangebietes ist bebaut und wird genutzt.

Zu den realisierten Vorhaben gehdren u.a.:
T - Einkaufszentrum
- Verwaltungs- und Behordenzentrum

- stadtischer Gewerbehof

- Autohaus Muller

- Fa. Autoteile Unger

- Hotel- und Boardinghouse

- Sport- und Freizeitzentrum

- Freizeitbad : A :

Bisher noch unbebaut bzw. ungenutzt ist eine Flache von ca. 4 ha im Bereich des
Gewerbegebietes siidlich der Permoserstralte sowie Teilflaichen des Freizeitbades und

des Sport- und Freizeitzentrums.

Erschliel&dng

- Das Plangebiet ist hinsichtlich der sffentlichen VerkehrserschlieBung und der

stadttechnischen HaupterschlieBung fertiggestellt, so dass alle Teilflachen (bereits
bebaute und noch unbebaute) als erschlossen gelten. ‘

Die Verkehrserschlieffung des Gebietes erfolgt iber die Schongauerstralle mit Anbindung
an die Permoserstraie (B 6) und die Leipziger Stralle sowie tber StichstralRen, welche an
die Kreisverkehre in der Schongauerstrafe anschliefien. '

Entlang der Paunsdorfer Allee fihrt die Trasse der StraRenbahn mit Haltepunkten am
Einkaufszentrum und an der Leipziger Strale / Paunsdorfer Allee. Das Gebiet ist
auRerdem durch Buslinien des Regionalverkehrs (iber die Leipziger Strale erschlossen.

Hinsichtlich der stadttechnischen Versorgung verfigt das Gebiet iber Wasser=, Schmutz-,
Regenwasser-, Fernwarme-, Eit- und Telekommunikationsnetze.

Die Abwasserentsorgung ist innerhalb des Gebietes Uber einen Kanal fir Regenwasser
(DN 700 bis 2200) und fur Abwasser (DN 200 bis 300) gewahrleistet. Sie liegen v.a. inder
SchongauerstraRe und in den hiervon abgehenden StichstraRen. Die Anbindung an das
vorhandene Netz erfolgt nord-6stlich des Paunsdorf-Centers in der Paunsdorfer Allee.

Die Wasserversorgung erfolgt ebenfalls Gber die Schongauerstralie und die hiervon
abgehenden Stichstralen wie auch uber unter dem Rad- / FuBRweg verlaufende
Leitungsbesténde. Diese Leitungen sind angebunden an die Hauptversorgungsleitungen

in Leipziger und Permoserstralle.

Griinstruktur und Geologie

Im.Zusammenhang mit der Herstellung der &ffentlichen Verkehrsanlagen wurden auch die
straBenbegleitenden Baumpflanzungen vorgenommen. Entlang der dffentlichen Ful- und
Radwegeverbindungen wurden Baumpflanzungen auf den angrenzenden privaten Grund-
stiicken vorgenommen. Diese Pflanzungen sind, mit Ausnahme eines Abschnittes am
Sport- und Freizeitzentrum, abgeschlossen.

Auf den inzwischen bebauten privaten Grundstiicken ist die Herstellung der Griinanlagen

zum UOberwiegenden Teil erfoigt.
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Im Plangebiet ist folgendes geologisches Normalprofil zu erwarten (ohne Ber(icksichtigung
von Aufschiittungen und Abtragungen): -

2bisém = = Geschiebelehm bzw. -mergel Quartar, Saalekaltzeit
4 bis5m Sand (Schmelzwassersand) Quartér, Saalekaltzeit
.3m | Geschiebemergel Quartar, Saalekaltzeit
18m . Sand und Kies (Flussschotter) . Quartar, Saalekaltzeit

Die oben genannten Schmelzwassersande fiihren niederschlagsabhangig viel oberes
Grundwasser und bilden damit den oberen Grundwasserleiter (GWL 1.4). Weiterhin
kénnen innerhalb des Geschiebemergels ebenfalls schichtwasserfiihrende Sandhorizonte
in wechselnden Tiefen auftreten. Beim Anschnitt dieser wasserfilhrenden Horizonte lauft.
das darin enthaltene Schicht- bzw. Grundwasser relativ rasch in die Baugrube aus und
fihrt damit zur Aufweichung und so zur Tragfahlgkeltsvermmderung des anstehenden
Geschiebemergels.

Je nach Jahreszeit und Niederschlagssituation sollten daher Méglichkeiten zur Trocken-
haltung der Baugrube vorgehalten werden.

Der Geltungsbereich des Plangebietes ist nicht im Sachsischsen Altlastenkataster
(SALKA) erfasst. Somit ist nach-derzeitigem Kenntnisstand i.S.d. § 9i.V.m. § 2 Abs. 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) von einer Altlastenfreiheit auszugehen.

2. Planungserfordernis

Im Zusammenhang mit der Realisierung des VEP Nr. 2 hat sich gezeigt, dass bei der
GroBe des geplanten Gebietes und. der Verschiedenheit der Vorhaben die
Regelungsdichte des VEP Nr. 2 nicht ausreicht, die Belange der Stadtentwickiung

langfristig zu sichern.

Bei der Realisierung des Einkaufszentrums wurde die mit dem Vorhabentrager vereinbarte
Verkaufsflache von max. 70.000 m? Gberschritten. Die daraufhin erfolgten Auseinander-
~ setzungen der Stadt mit dem Betreiber haben deutlich werden lassen, dass es notwendig
“ist, diese Vereinbarung fiir den Einzelhandel bezuglich der Flachenobergrenze und Q
-Struktur zu prufen und das Ergebnis verbindlich und rechtssicher in einem Bebauungsplan -

festzusetzen.

Weiterhin beabsichtigt der Vorhabentrager auf einer noch unbebauten Flache im
Gewerbegebiet anstelle der urspriinglich geplanten Ansiedlung von Technologie-
einrichtungen / Blrogebduden nun ein Grof3kino zu errichten. Dies widerspricht erstens
der durch die Ratsversammiung beschlossenen Konzeption des VEP Nr. 2 und zweitens
dem Konzept o.g. 'Standorte fur Kinos in der Stadt Leipzig' und der darin formulierten
stadtebaulichen Zielsetzung, die Innenstadt als Schwerpunkt fir kulturelle, kirchliche und
soziale Einrichtungen aller Art zu sichern und somit solche 'innenstadtbedeutsamen'’
Einrichtungen auflerhalb der Innenstadt auszuschlielen.

In Folge des Rechtsstreits um die Errichtung und den Betrieb dieses Kinos wurde durch
das Verwaltungsgericht der VEP Nr. 2 fur materiell nichtig gehalten. Dies wurde durch das
Oberverwaltungsgericht bestatigt. Die Konsequenz hieraus ist, dass Bauvorhaben -
planungsrechtlich nach § 34 BauGB beurteilt werden missen und die Steuerung der
Entwicklung dieser Flachen im B-Plan als hochwertiger Gewerbestandort nicht mehr

gewidhrleistet ist.
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Planungsziele

Folgende Ziele, die mit dem VEP Nr. 2 verfolgt worden sind, sollen mit den Festsetzungen
des vorliegenden BP Nr. 170 erreicht und dauerhaft abgesichert werden: -

a) . Klare rdumliche Gliederung des Plangebietes in die Bereiche Sondergebiet
Einkaufszentrum, Gewerbegebiet und sonstiges Sondergebiet mit den
Nutzungen Sport, Freizeit, Hotel

Herausbildung eines in sich stadtebaulich abgeschlossenen Gebietes, welches sich von

West nach Ost in die Teilbereiche Sport- / Freizeiteinrichtungen / Hotel, Gewerbe und

Einkaufszentrum gliedert. Die stringente rdumliche Gliederung dieser Hauptnutzungs-

bereiche basiert auf dem raumlich-funktionalen Konzept,

- an die vorhandene stidtebauliche Situation im Umfeld des Plangebietes
anzuknipfen (z.B. vorhandene Sportanlagen und weniger dichte bauliche Nutzung
westlich des Plangebietes als Anknipfungspunkt zum Sport- und Freizeitbereich)

- die Nutzungsbereiche méglichst direkt den erforderlichen Verkehrs- und Wegever-
blndungen zuzuordnen (Kunden des Einkaufszentrums per OPNV von der
Paunsdorfer Allee, Kfz.-Verkehr zum Einkaufszentrum bzw. Gewerbegebiet
vorwiegend von der Schongauerstrae, Radfahrverkehr zum Sport- und
Freizeitgebiet vorzugsweise Gber den in Nord-Suid-Richtung verlaufenden Radweg)
und

- gegenseitige Beeintrachtigungen auszuschlielen.

Der Teilbereich Wohngebiet 6stlich der Paunsdorfer Allee wurde nicht in den -

- Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes (ibernommen, da das Wohngeblet fertiggestellt

ist und die stadtebauliche Ordnung hergestellt wurde.

b) Entwicklung und Sicherung eines Stadtteilzentrums zur Verbesserung der
verbrauchernahen Versorgungssituation mit Giitern des tiglichen Bedarfs
sowie zur Verbesserung des regionalen Angebots mit Giitern des mittel- und
langfristigen Bedarfs im Rahmen der zentraldrtlichen Gliederung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Leipzig weist an diesem Standort ein Zentrum der B-
Kategorie - Stadtteilzentrum - aus.

Im STEP "Zentren' sind konkrete Inhalte und Ziele fir die Stadtteilzentren formuliert. Dies
sind insbesondere die Starkung der Uberortlichen. Versorgungsentwicklung des
Oberzentrums durch die qualitative Verbesserung der Einzelhandels- und Komplementér-
nutzungsstruktur.

Ziel ist die Entwicklung und Sicherung des Stadtteilzentrums mit grol&ﬂachlgem und nicht
grof¥flachigem Einzelhandel aller Art und folgendem Nutzungsspektrum:

- Kundenmagnetbetriebe im Lebensmittel-, Elektro- und Textilbereich,

- Fachhandelsgeschafte,

- Filialisten mit einer Verkaufsflache von max. 70.000 m?

- Mébeleinrichtungshaus mit einer Verkaufsflache von max. 17. 500 m? sowie

- Gastronomie

- Dienstleistungen

- Ortsteilkino mit max. 500 Platzen und max. 3 Vorfuhrsalen

c) ‘.Entwicklung eines Gewerbegebietes zur Forderung des ortsansdssigen
Handwerks sowie zur Ansiedlung von Biirogebduden fiir Dienstleistungs-

gewerbe und freie Berufe

Ausgehend vom STEP 'Gewerbliche Bauflachen’ soll der Standort auf Grund seiner guten
verkehrlichen ErschlieBung (Lagegunst zu Stadt und Autobahn), Nahe zu anderen
Gewerbegebleten und zu Wohngebieten, als Gewerbegebiet fir héherwertige gewerbliche
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Nutzungen fur Betriebe kleiner und mittlerer GréRe (z.B. Technologiezentrum) entwickelt
werden. Damit soll vor allem die Entwicklung des ortsansdssigen Handwerks und
Gewerbes geférdert und Méglichkeiten fir die Ansiedlung technologie- und arbeitsplatz-
intensiver Betriebe geschaffen werden.

Gewerbeflachen, die derartige Kriterien erfullen sind im Vergleich zu sonstigen Gewerbe-
flachen im Stadtgebiet (z.B. auch Gewerbegebiet Geithainer Stralle) unterreprasentiert.

d) Schaffung eines Bauflichenangebots flr F‘reizeit—,‘ Sport- und
Hotelnutzungen zur Verbesserung der Versorgungssituation mit derartigen
Nutzungen

Die Schaffung und Sicherung eines Bauflachenangebotes fiur Sport-, Freizeit- und
Hotelanlagen dient der Verbesserung der Versorgungssituation mit derartigen Nutzungen
im Osten von Leipzig. In Ergéanzung der Nutzungen im Einkaufszentrum soll dadurch das
Oberzentrum Leipzig aber auch insgesamt das Stadtteilzentrum Paunsdorf gestarkt
werden.

In Verbindung . mit héherwertigen Gewerbeflachen soll neben Hotelnutzung auch die
Nutzung Boardinghouse erméglicht werden.

Planungskonzept

Bebauung .

Das stadtebauliche Konzept berticksichtigt die auch schon mit dem VEP Nr. 2 verfolgten
Planungsziele.:

Ausgangspunkt war und bleibt ein Geblet zu entwickeln, welches stadtebaulich die in der
Nachbarschaft vorhandene Bebauung und Grunberelche berucksichtigt und baulich auf die
Bedeutung der Verkehrsachsen im Norden und Siden reagiert.

Die geplanten Nutzungsarten sollen innerhalb des Gebietes in klar definierten Nutzungs-
bereichen konzentriert werden. Diesen Zielen entsprechend ist das Gebiet in vier in Nord-
Stid-Richtung verlaufende Hauptnutzungsbereiche geteilt, welche durch Straf’en und
Wege raumlich gegliedert wurden. Diese vier Bereiche sind (von Ost nach West):

- ein Wohngebiet \

- ein Einkaufszentrum

- ein Gewerbegebiet

- ein Gebiet fur Sport- Hotel und Freizeit.

Das rdumliche und ErschlieBungskonzept beriicksichtigt dabei die jeweilige Funktion der
Bereiche. Die unterschiedlichen Verkehrsarten sind weitestgehend getrennt. Danach sind
die Bereiche mit starkem Kunden- und Gewerbeverkehr durch eine leistungsféhige Stralle
(Schongauerstrale) und Knotenpunkie (Kreisverkehre) erschlossen, die Sport- und
Freizeitbereiche durch Rad- und Gehwegachsen. Das Gesamtgebiet wird auflerdem in
Ost-West-Richtung von einer Rad- und Gehwegachse durchzogen, welche von der
vorhandenen Bodenreformsiedlung durch alle 4 Bereiche fuhrt.

Dem Charakter der Permoserstralle und Leipziger Stralle gemafll wurde. eine stralen-
begleitende Geschossbebauung geplant. Die bauliche Gestalt des Einkaufszentrums ist
das Ergebnis eines- Architektenwettbewerbes.. Es umschlieit hufeisenférmig die
Parkierungsanlagen und soll somit den Kundenverkehr von den &stlich angrenzenden
Wohngebieten weitgehend fernhalten. Im westlichen Bereich des Gebietes wurden
anknupfend an die bereits vorhandene Sportnutzung (Sportplatz 'Fortuna') Freizeitbad und
Sport-Center eingeordnet. Diese Flachen sollen starker als die anderen Flachen
durchgriint werden, was sich in der Festsetzung der méglichen Uberbaubarkeit
widerspiegelt.

An den grundséatzlichen Inhalten des stadtebaulichen Konzeptes des VEP Nr. 2 soll
festgehalten werden; es bildet daher die Grundlage fir den vorliegenden Bebauungsplan.
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4.2

4.3

4.4

ErschlieBung

Die vorhandenen &ffentlichen ErschlieBungsanlagen werden nicht verandert. Sie wurden

in dieser Form in den Bebauungsplan Gbernommen.
Es wird eingeschatzt, dass durch den Bebauungsplan keine welteren ErschheBungskosten

fur die Stadt ausgelést werden.

Eigentumsverhiltnisse

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandenen Grundstiicke befinden sich
Uberwiegend im Privateigentum sowie im Eigentum der Stadt Leipzig.

Immissionsschutz

Zum Schutz des &stlich des Plangebietes gelegenen reinen Wohngebietes und auf Grund
des Schutzanspruches des Sondergebietes SO 1 werden flachenbezogene Schall-
leistungspegel sowie bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes festgesetzt (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB).

Die-Grundlage fir die detaillierten Festsetzungen bildet ein schalltechnisches Gutachten.
Planungsrechﬁiche Umsetzung
Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption ist das Plangebiet gegliedert in:

- sonstiges Sondergebiet Einkaufszentrum gemag § 11 BauNVO

- eingeschranktes Gewerbegebiet gemafl § 8 BauNVO

- sonstiges Sondergebiet Beherbergungsgewerbe und Sport und
sonstiges Sondergebiet Freizeitbad gemal § 11 BauNVO

- Strallenverkehrsflichen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB sowie

- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Rad- und FuBweg - gemaf § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB.

Begrundung :
Die Gliederung begriindet sich aus der stadtebaulichen Zielsetzung, die die Herausblldung

eines stadtebaulichen abgeschlossenen Gebietes vorsieht, das sich von West nach Ost in k
die Teilbereiche Sport / Freizeit / Hotel, Gewerbe und Einkaufszentrum gliedert. Die
stringente raumliche Gliederung dieser Hauptnutzungsberelche basiert auf dem raumlich-

funktionalen Konzept

- an die vorhandene stadtebaulich abgeschlossene Situation im Umfeld des
Plangebietes anzuknipfen (z.B. vorhandene Sportanlagen und weniger dichte
bauliche Nutzung westlich des Plangebietes als Anknipfungspunkt zum Sport und

Freizeitbereich)

- den Nutzungsbereichen méglichst direkt. die erforderlichen Verkehrs- und Wege-
verbindungen zuzuordnen (Kunden des Einkaufszentrums per OPNV vorwiegend
von der Schongauerstralle, Radfahrverkehr zum Sport- und Freizeitgebiet
vorzugsweise Uber den in Nord-Std-Richtung verlaufenden Radweg) und

- gegenseitige Beeintrachtigungen auszuschlieBen (vgl. Kapitel 3 Ziffer a)).
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zentrums mit einer maximalen Bruttogeschossﬂache von 140.000 m2.

Art der baulichen Nutzungen
[§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBIVm § 1 Abs. 3, §§ 8, 11 BauNVO]

Sonstiges Sondergeb:et Einkaufszentrum
[§ 11 BauNVO]

Die im Plangebiet dstlich der SchongauerstraBe gelegene Flache ist als sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einkaufszentrum festgesetzt.-

. Begrundung

Durch die Festsetzung Sondergebiet Einkaufszentrum soll das bereits bestehende
Einkaufszentrum planungsrechtlich gesichert werden.

Die Art der baulichen. Nutzung ist durch folgende Textfestsetzungen definiert:

Das Sondergebiet Einkaufszentrum (SO EKZ) dient der Unterbnngung eines’ Emkaufs—

Allgemein zulassig sind
- groRflachige und nicht groRflachige Einzelhandelsbetriebe aller Art mit einer innerhalb

der Bruttogeschossfldche anteilig zuldssigen Verkaufsflache von maximal 70.000 m? sowie
zusatzlich

- ein Mébeleinrichtungshaus mit einer innerhalb der Bruttogeschossﬂache antexhg
zulassigen Verkaufsflache von maximal 17. 500 m2.

Weiter allgemein zuldssig sind

- gastronomische Betriebe,

- Dienstleistungseinrichtungen,

- ein Kino mit maximal 500 Plitzen bei maximal drei Vorflihrsédlen und

- Parkierungsanlagen fir Kraftfahrzeuge.

Ausnahmsweise zuldssig sind
- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsnutzungen ohne Einzelhandel.

Die Verkaufsflache ist wie folgt definiert:

Die Verkaufsfliche im Sinne der vorstehenden Festsetzung ist die dem Kunden
zugéngliche Flache mit Ausnahme der Kundensozialréume (WC etc.). Sie umschlief3t
diese Flache einschlieflich der Gange, Treppen, Aufziige, Standflédchen fir Einrichtungs-
gegenstinde, Kassenzonen, Schaufenster und dem Verkauf dienende Freiflachen. Zur
Verkaufsflache zéhlen sowoh! (iberbaute wie auch nicht iberbaute Fldchen.

Erfolgt der Verkauf unmittelbar aus dem Lager, wird die Verkaufsfliche um diese

Lagerfldche vergréBert und ist voll mitzurechnen.
Nicht anzurechnen sind Einzelhandelsflichen fir seltene Sonderveranstaltungen (z.B.

Weihnachtsmarkt) im Bereich der Mall.

Begriindung:
Die Begrenzung der maximal zuldssigen Bruttogeschossflache auf 140.000 m? verhindert

eine Uber den Bestand hinausgehende bauliche Ausdehnung des Einkaufszentrums.

Zur Konkretisierung des STEP ‘Zentren' wird dié maximal zuldssige Verkaufsflache fur

~groRflachigen und nicht groBflachigen Einzelhandel aller Art auf 70.000 m? begrenzt.

Dadurch wird die vertragliche Einbindung des Einkaufszentrums in das stadtische
Zentrenkonzept gewahrleistet und die benachbarten Orts- bzw. Stadtzentren wie z.B.
Taucha, Eilenburg, Wurzen werden in ihrem Bestand geschitzt.
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5.1.2

Die Festsetzung der Sortimentsbeschrankung - nur Mébeleinrichtungshaus - mit einer 4

* innerhalb der Bruttogeschossflache anteilig zuldssigen Verkaufsflache von maximal

17.500 m? soll verhind.e.m, dass die maximal zulassige Verkaufsflache von 70:000 m?2 fur
grof¥flachigen und nicht grofflachigen Einzelhandel aller Art nicht durch die Umnutzung
von Verkaufsfldchen fir die Nutzung Mébeleinrichtungshaus tGberschritten wird.

Da es sich bei den Einzelhandelsflachen fur seltene Sonderveranstaltungen in der Mall um
kurzzeitige und befristete Nutzungen handelt, ist eine Anrechnung auf die
Gesamtverkaufsﬂache nicht erforderlich.

- Die festgesetzten Nutzungen, die innerhalb des Einkaufszentrums ‘erméglicht werden,

stimmen mit der Definition eines Zentrums der B-Kategorie im STEP 'Zentren' tberein. Die
Agglomeration von Fachmarkten, grof¥flachigen Einzelhandelseinrichtungen, Filialisten
und Kundenmagnetbetriebe insbesondere der Bereiche Lebensmittel, Elektro und Textil
gewahrleisten die Attraktivitat eines solchen Versorgungsstandortes.

Erganzend ist die Nutzung 'Kinoeinrichtung mit maximal 500 Platzen und maximal 3
Vorfuhrsalen' festgesetzt, um dem Versorgungsdefizit auf Ortsteilebene entgegenzuwirken
und gleichzeitig dieé Versorgungsvielfalt des Einkaufszentrums zu unterstreichen.

Diese GroRenbeschrankung stutzt sich auf das Standortentwicklungskonzept fir Kino-
einrichtungen in Leipzig, welches zur rdumlichen Steuerung von Kinoeinrichtungen
beschlossen wurde. Inhaltlich ist dieses Entwicklungskonzept Bestandteil des STEP
‘Zentren', der als informelle Planung gemaR § 1 Abs. 5 Nr. 10 BauGB als
Abwégungsmaterial Eingang in die Abwéagung findet.

Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsnutzungen ohne Einzelhandel sollen die Hauptnutzung
'Einkaufszentrum' lediglich ergdnzen und sind daher nur ausnahmsweise zuldssig.

Sonstlges Sondergeblet Beherbergungsgewerbe und Sport (SO 1)
[§ 11 BauNVO]

Im Sondergebiet SO 1 sind ausschlielich die Nutzungen Beherbergungsgewerbe mit
untergeordneten Nebennutzungen, z.B. Diskothek, und Sport zuldssig.

~ Begriindung:

Die Festsetzung Sondergebiet Beherbergungsgewerbe isterforderlich, um die angestrebte
Nutzung Boardinghouse, welche in einem Gewerbegebiet nicht zulassig ist, planungs-
rechtlich abzusichern. ) .

Die Nahe eines solchermalen definierten Beherbergungsgewerbes zu den GEe-Gebieten
soll positiv die Standortwahl fur die Ansiedlung innovativer Betriebe und solcher Betriebe
beeinflussen, die auf Kommunikation und Austausch mit anderen Gewerbetreibenden

angewiesen sind.
Es dient somit auch der Ausbildung eines hoherwemgen Gewerbestandortes in diesem

Gebiet.

Durch-die Erganzung dieser Nutzung in Form der Zulassigkeit untergeordneter Neben-
nutzungen wird dem Tatbestand der im Beherbergungsgewerbe vorhandenen Diskothek -
Rechnung getragen. :

Die im sonstigen Sondergebiet festgesetzte Nutzung Sport dient der Unterbringung von
Sporteinrichtungen, die einerseits das Einkaufszentrum in seiner Funktion als B-Zentrum
ergénzen und dariiber hinaus Leipzig in seiner Funktion als Oberzentrum stérken.
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514

Sonstiges Son'dergebiet Freizeitbad (80 2)
[§ 11 BauNVO]

Im Sondergebiet SO 2 ist ausschliellich die Nutzung Freizeitbad zulassig.

V Begrindunag:

Die im sonstigen Sondergeblet festgesetzte Nutzung Freizeitbad dient der Unterbnngung
eben dieser speziellen Nutzung, die einerseits das Einkaufszentrum in seiner Funktion als

- B-Zentrum ergénzt und dartber hinaus Leipzig in seiner Funktion als Oberzentrum starkt.

Eingeschrdankte Gewerbegebiete (GEe)
[§8iV.m. §1Abs. 4,5, 6und9 BauNVO]

In den eingeschrankten Gewerbegebieten sind Gewerbebetriebe zuldssig, die - nach
ihnrem Immissionsverhalten - das Wohnen nicht wesentlich stéren.
[§ 1 Abs. 4 Nr. 2, § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 2 BauNVO]

Im Baugebiet GEe sind Nutzungen zulassig, die den immissionswirksamen flachen-
bezogenen Schallleistungspegel am Tag von 62 dB (A) und in der Nacht von 47 dB (A)
nicht Uberschreiten.

[§1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO]

Begrundung:
Aus Griinden des Immissionschutzes werden Gewerbenutzungen insoweit elngeschrankt

dass sie'im Plangebiet liegende zulassige Wohnnutzungen - wie z.B. im sonstigen
Sondergebiet Beherbergungsgewerbe oder Wohnnutzungen durch Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter - nicht wesentlich stéren.
Zur Wahrung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
sowie zur Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung  im Plangebiet werden die
emgeschrankten Gewerbegebiete GEe mit einem xmmxssmnswnrksamen flachenbezo-

genen Schalllelstungspegel geglledert

In den eingeschrankten Gewerbegebieten sind folgende Nutzungen mit Ausnahme der in
Ziffern 1.2.2 und 1.2.3 (der Textlichen Festsetzungen) genannten allgemein zuldssig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude sowie

- Tankstellen.

[§ 8 Abs. 2 Nr. 1-3 BauNVO]

In den eingeschrankten Gewerbegebieten sind die gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
allgemein zulassigen Anlagen fur sportliche Zwecke nicht zulassig.
[§ 8 Abs. 2 Nr. 4i.V.m.-§ 1 Abs. 5 BauNVQ]

Begriindung:
Um auf der - im Verhéltnis zu anderen Gewerbegebieten - relativ kleinen, als GEe-Gebiet

festgesetzten Flache das Konzept zur Ansiedlung von hoherwertigen, innovativen-und v.a.
arbeitsplatzintensiven Gewerbebetrieben durchzusetzen, ist die diesem Ziel zuwider-
laufende Nutzunge 'Anlagen fur sportliche Zwecke' ausgeschlossen:. Dieses stimmt mit
den Zielsetzungen des STEP 'Gewerbliche Bauflachen' fur das Plangebiet Gberein. Zum
Ausgleich ist eine Ansiedlungsmaoglichkeit fur derartlge Anlagen im westlich benachbarten

Sondergebiet vorgesehen.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten sind folgende Nutzungen ausnahmsweise
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zuldssig:
- Wohnungen fur Aufsichts- und BereltSuhaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber

und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihnen gegentber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
[§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO]

Die gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen flr
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowne Vergnugungsstatten sind

nicht zulassig.
[§ 8 Abs. 3 Nr. 2, 3i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO]

Begrundung
Um auf der - im Verhaltnis zu anderen Gewerbegebieten - relativ klelnen als GEe- Geblet

festgesetzten Flache das Konzept zur Ansiedlung von héherwertigen, innovativen und v.a.
arbeitsplatzintensiven Gewerbebetrieben durchzusetzen, sind die -diesem Ziel zuwider-
laufenden Nutzungen Vergnigungsstétten und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke ausgeschlossen.

Dieses stimmt mit den Zielsetzungen des STEP ‘Gewerbhche Bauflachen' fur das

Plangebiet Uberein.

= In den eingeschrankten Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig.

Ausnahmsweise kann Einzelhandel auf untergeordneten Flachen mit Ausnahme von

Betrieben des Lebensmittelhandwerks zugelassen werden, wenn er nach Art und Umfang
" in raumlicher Zuordnung zu einer in den GEe-Baugebieten stattfindenden.Produktion oder

Verarbeitung von Gitern einschlieRBlich Reparatur- und Serviceleistungen der

Betriebsstatte steht (Werkverkauf). '

Ausnahmsweise ist der Einzelhandel mit Autoteilen und -zubehér zulassig.

[§ 8 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO]

Begrindung: '
Die mit der stadtebaulichen Zielsetzung verbundene Plangebietsgliederung S|eht far

Einzelhandelsnutzungen die 6stlich liegende Teilfldche als Sondergebiet'Einkaufszentrum'
vor.

Zur planungsrechtlichen Absicherung des Bestandes und zur Erganzung von allgemeln-
zulassigen Nutzungen wird Einzelhandel mit Autoteilen und -zubehér ausnahmsweise fur

zuldssig erklart.
Die begrenzten Flachenressourcen im GEe-Gebiet sind den Gewerbehauptnutzungen

vorbehalten.

Mit diesen Nutzungen (Produktlon Verarbeitung) in Verbindung stehende Einzelhandels-
einrichtungen (Werkverkauf) kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, da von ihnen
nach Art und Umfang Ublicherweise keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen

ausgehen.
Im Gegenzug konnen sie die Existenz klemer und mittlerer Produktionsbetriebe starken -

und sichern.
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5.2

MaR der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 2 BauGB i.V.m. §§ 16 -.20, 23 BauNVO]

Far das MaR der baulichen Nutzung sind folgende Obergrenzen festgesetzt:

MaB der baulichen Nutzung

SO EKZ 0,8 - 1 16m

SO 1 0,65 - \Y; 16m

0,65 - IV ‘36m

GEe 08 22 \Y; 16m
Begriindung:

Grundflichenzah! (GRZ)
[§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBIVm §§ 16, 17 und 19 BauNVO]

Fir das sonstige Sondergebiet SO EKZ und fur das emgeschrénkte Gewerbegebiet wird
durch die GRZ von 0,8 die gemall BauNVO maximal zuldssige Mallzahi festgesetzt.

Ein Stadtteilzentrum der Kategorie B erfordert eine bauliche Verdichtung, um zum einen -
kurze Wege zwischen den Nutzungen zu gewdhrleisten und zum anderen die
Voraussetzungen fur eine Nutzungsmischung zu schaffen. :

Uber die Verringerung der auf den sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 2
festgesetzten GRZ von 0,65, wird der Planungsabsicht Rechnung getragen, die
Nutzungsintensitat auf den Baugebieten von Ost nach West - und somit in Richtung der
Bodenreformsiediung Paunsdorf und der Sportanlage 'Fortuna' - herabzustufen.

Geschossﬂachenzahl (GFZ)
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 17 und 20 BauNVO]

Fur die sonstigen Sondergebiete SO EKZ und SO 1 und SO 2 ist keine GFZ festgesetzt,
da in Bezug auf die Art der baulichen Nutzung sehr spezielle Gebaude zu errichten sind,
die Uber die Festsetzung von Traufh6he und Geschossigkeit ausreichend bestimmt sind.
Dariuber hinaus findet das SO EKZ hinsichtlich seiner festgesetzten Verkaufsflache weitere

- begrenzende Rahmenbestimmungen.

Insgesamt verfugt die Stadt Leipzig tiber ein geringes Angebot qualitativ hochwertiger

‘Gewerbeflachen. Die Gewerbegebiete im Plangebiet sollen daher baulich intensiv genutzt

werden kénnen. Die Geschossflachenzahl orientiert sich daher an der Obergrenze des §
17 BauNVO ohne jedoch die maximal zulassige GFZ auszunutzen, um so dem Konzept
der Verringerung der Nutzungsintensitat in Richtung auf die &stliche Plangebietsgrenze
Rechnung zu tragen. '

(vgl. Kap. 5.2 - Begrundung der GRZ)
Dartuber hinaus wird durch die GFZ-Festsetzung der Bestand planungsrechthch

abgesichert.
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Zahl der Vollgeschosse und zuldssige Traufhéhe
[§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 §§ 18 und 20 BauNVQ]

Die maximalen praudehohen sind innerhalb des Plangebietes durch eine Komblnatlon
aus Zahl der Vollgeschosse und zuldssiger Traufhdhe bestimmt. '

Die Gebaudehohen im Plangeblet werden einheitlich auf maximal 16 m Traufhdhe
festgesetzt, um einerseits Spielraum fur die Héhengestaltung der Bauwerke einzurdumen
und andererseits die Fernwirkung der Gebaude auf die Umgebung zu begrenzen.

In den Baugebieten SO 1, SO 2 sowie GEe wird. die Geschossigkeit einheitlich auf
maximal IV Geschosse festgesetzt, worliber der Bestand planungsrechtlich gesichert wird.

Fur das SO EKZ ist eine Zahl von Il Vollgeschossen festgesetzt. Die dem VEP Nr. 2
zugrundeliegende Planungsabsicht der Errichtung eines konkret definierten Vorhabens -
Einkaufszentrum - ist zum heutigen Zeitpunkt umgesetzt; die Festsetzung der
Geschossigkeit soll den Bestand absichern und eine schleichende Ausdehnung der
Verkaufsflache verhindern. Hierdurch werden auch die Ziele des STEP 'Zentren' gewahrt.

Uberbaubare Grdndstﬁcksﬂéchen, Baugrenzen, Flachen fiir Nebenanlagen .
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2,4 BauGB iV.m. § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO]

Innerhalb des Plangebietes sind zur Besttmmung der uberbaubaren Grundstiicksflache
Baugrenzen festgesetzt. '

Begriindung:
Baulinien sind fur die Durchsetzung der Planungsmele nicht erforderlich. Hierdurch wird

den Nutzern eine moglichst grofie Gestaltungsfreiheit garantiert.

Die Baugrenzen greifen den Bestand auf und sichern ihn planungsrechtlich. Sie
gewahrleisten eine weitere bauliche Entwicklung teilweise bebauter und unbebauter
Grundstiicke im Rahmen der festgesetzten Planungskennziffern.

Weiterhin fallen die Baugrenzén nicht mit den Baugebietsgrenzen Zusammen, um den
Eindruck einer aufgelockerten Bebauung entstehen zu lassen. Hierdurch soll eine
Massierung der Baukérper wie z.B. 6stlich der Schongauerstralle (Einkaufszentrum)

verhindert werden.

In der als Nebenanlage mit der Zweckbestimmung Stellplatzaniage gekennzelchneten
Flache sind ausschliefllich Stellplatze zulassig.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO]

Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Sinne des § 14 BauNVO
Nebenanlagen, die nicht dem Verkauf dienen, ausnahmsweise zuldssig.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO]

Begrindung: :
Die Festsetzung von Flachen fUr Stellplatzanlagen dient zum einen der planungs-

rechtlichen Sicherung einer groflen Anzahl! erforderlicher Stellplatze fur das Einkaufs-
zentrum und verfolgt zum anderen das Ziel, eine Inanspruchnahme durch andere

Nutzungen zu verhindern.

Auferhalb der Flachen fur Nebenanlagen (Stellpldtze) sind in den nicht Gberbaubaren.
Grundstuicksflachen nur solche Nebenanlagen zuldssig, die nicht dem Verkauf dienen.
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5.4

5.5

5.6

Erstens werden hieriiber die gemall STEP 'Zentren' die fur ein B-Zentrum gewilinschten
Nutzungen in ihrer Ausdehnung begrenzt und zweitens auf die fur das Elnkaufszentrum
vorgesehene Uberbaubare Grundstlcksflache gelenkt.

Verkehrsflachen

Die in Nord-S{id-Richtung verlaufende HaupterschlieRungsstrale (Schongauerstralie) ist
in der bestehenden Straflenbreite als StralRenverkehrsflache festgesetzt.

Zwecks ErschlieBuhg der westlich der Schongauerstralle liegenden Baugebiete - SO 1,
SO 2 und GEe - sind zwei StichstraBen ausgehend von zwei Kreisverkehrsanlagen

festgesetzt.
Als sekundadres Rad- und FuBwegenetz sind o6ffentliche Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung 'Fuf- und Radweg' festgesetzt
In den Kreisverkehrsanlagen sind die Ein- und Ausfahrten zur Regelung der Stellplatz-

erschiiefung festgesetzt.

Begrundung

Uber die getroﬁenen Festsetzungen wird eine gute. Erreichbarkeit der Nutzungen ‘i

gewahrle|stet der Bestand wird gesichert und planungsrechtlich festgesetzt.

Die das Plangebiet sowohl in Nord-Siid- wie auch in Ost-West-Richtung verlaufenden Fuf3-
und Radwegeverbindungen erschliessen das Gebiet effektiv und greifen vorhandene
Wegebeziehungen aus Richtung Engelsdorf und'Paunsdorf auf. '

Die Festsetzung der Einfahrten-ist erforderlich, um eine leistungsfahige und weitestgehend
stérungsfreie Anfahrt der Stellplatzanlagen sicherzustellen.

Mii Gehrecht zu belastende Flachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

Die mit GR bezeichnete Flache ist mit einem Gehrecht wahrend der Geschéftszeiten des
Einkaufszentrums zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. »

Beartindung:. - )
Die Festsetzung ist erforderlich, um die geradlinige Querung des Sondergebietes

Einkaufszentrum fur den FuBlverKehr zwischen Sommerfelder Weg und der gleichnamigen
StraRenbahnhaltestelle sowie dem FuB-/ Radweg ab Schongauerstrafie Richtung Boden-
reformsiedlung Paunsdorf - zumindest wahrend der Offnungszelt des Einkaufszentrums -

swherzustellen

Immissionsschutz .
[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, § 1 Abs. 4 BauNVO]

In den Baugebieten SO 1 und GEe werden an den parallel zur Permoserstrae

* verlaufenden Baugrenzen fur zu errichtende Gebé&ude folgende erforderliche resultierende

Schallddmmmafe (R'w,es) fir AuRenbauteile festgesetzt:

- Wohnraume, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten:  R'wres=40 dB
- Buroraume und Ahnliches: R'w.res =35 dB
[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Begrundung
In den oben bezeichneten, der PermoserstraBe zugewandten Baugebieten werden die

entsprechenden Immissionsrichtwerte durch Verkehrslarm tberschritten, so dass zur
Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse passive LarmschutzmalRnahmen
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5.7

~ erforderlich sind.

Das vom Ingenieurbiro fir Umweltschutz, Dr. Kiebs und Partner GmbH, erstelite

Schallgutachten mit Datum vom 25.06.1999 geht bei der Festsetzung des erforderhchen

Schallddmmmales von folgenden Voraussetzungen aus:

- Prognosezeitraum der zugrunde gelegten Verkehrsdaten 2010 (Berechnung.durch
Amt far Verkehrsplanung)

- zu schitzende Nutzung im SO 1: Beherbergungsgewerbe

- Schutzanspruch: Bei den Anhaltswerten fir die Innenschallpegel nach VDI 2719 ist
fur SO 1 von Mischgebiet auszugehen

- -Berlicksichtigung der Verbreiterung der Permoserstralie bis 2.013 bis auf Héhe
des SO 1 bei der Abstandsermittlung zwischen Mittelachse der Linienschallquelle

und Baugrenze.

Fur das sonstige Sondergebiet Einkaufszentrum im SO EKZ ist durch technische
Vorkehrungen sicherzustellen, dass an dem maRgeblichen Immissionsort der 6stlich
angrenzenden - Wohnbebauung die Orientierungswerte der DIN 18005 fur reine
Wohngebiete eingehalten werden.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Fur die sonstigen Sondergebiete SO 1 und SO 2 ist durch technische Vorkehrungen
sicherzustellen, dass an dem maRgeblichen Immissionsort '‘Beherbergungsgewerbe' die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete eingehalten werden.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB] '

Begriindung:
Zur Wahrung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

sowie zur Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (reines Wohngebiet dstlich der
Paunsdorfer Allee, Beherbergungsgewerbe in SO 1) werden die zulassigen Emissionen
der sonstigen Sondergebiete (SO 1, 2 sowie SO EKZ) begrenzt.

Griinordnerische Festsetzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB; § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 SachsBO]

Plangraphisch ist die Umgrenzung von Flachen mit Bindung furr Bepflanzungen und firr die
Erhaltung fur Bepflanzungen von Gewassern dargestelit.

Begrlindung: _ '
Bei der intensiven wirtschaftlichen Nutzung der Flache SO EKZ dient die zeichnerische

Festsetzung der Sicherung des Bestandes unter gestalterischen und grunordnerischen

~ Gesichtspunkten sowie der Verhinderung weiterer Versiegelungen speziell fur diese

Flache: und der Fortentwicklung der im Rahmen des VEP Nr. 2 entstandenen
Wasserﬂache

- Auf jeweils 250 m? zusammenhingender nicht Uberbauter Grundsticksflache ist

mindestens ein standortgerechter Baum mit einem Mindeststammumfang von 18-20 cmiin
1 m Stammhohe gemessen - vorzugsweise der Pflanzliste 1 - zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Vorhandene Baume kénnen angerechnet werden.

Strallen- und wegebegleitend sind standortgerechte Laubbidume mit einem Mindest-
stammumfang von jeweils 18-20 cm in 1 m Stammhoéhe gemessen - vorzugsweise der
Pflanzliste 2 - nach Lage und Anzahl entsprechend der hinweislichen Darstellung in der
Planzeichnung zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
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Fir 4 Stellplatze ist jeweils mindestens ein standortgerechter Baum mit einem
Mindeststammumfang von 18-20 cm in 1 m Stammhohe gemessen - vorzugsweise der
Pflanzliste 1 - innerhalb dieser Stellplatzanlage zwischen den Stellplatzen verteilt zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Stellpldtze sind in einer versickerungsfahigen
Bauweise herzustellen. Vorhandene Bdume und Bdume gemall 5.1 (der textlichen
Festsetzungen) kénnen angerechnet werden. '

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind fachgerecht und dauerhaft zu begrinen.

HINWEIS: Die Pflanzlisten befinden sich im Anhang zur Begruhdung des
Bebauungsplans.

Begriindung:
Die Festsetzungen zu Bepflanzungen dienen stadtgestalterischen und stadtékologischen

Zielsetzungen.

Die Festsetzungen sind aus stadtebaulicher Sicht zur Gliederung, Gestaltung und
Durchgrinung des Plangebietes erforderlich und dienen der Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat. Aus okologischer Sicht setzen diese Festsetzungen Ziele von
Naturschutz und Landschaftspflege im Siedlungbereich um und unterstiutzen zugleich den
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft.

Die Begrenzung auf standortgerechte Artenauswahl gewahrleistet in der Regel die
Widerstandsfahigkeit und Langlebigkeit der Bepflanzungen und somit deren
Nachhaltigkeit. Sie begiinstigt zugleich die groRtmogliche Vielfalt in der Entwicklung von
Flora und Fauna. Die Pflanzlisten dienen hierbei der Orientierung.

Die Festsetzung des Mindeststammumfanges von 18-20 cm in 1 m Héhe und somit der
GréRenordnung der gepflanzten Bdume ist erforderlich, um sicherzustellen, dass
zumindest ein Mindestmall der gestalterischen und 6kologischen Wirkungen der
Baumpflanzungen schon ab dem Pflanzzeitpunkt wirksarm wird.

Die FestsetZung von einem Baum je 250 m? nicht (iberbauter Grundsticksflache unter
Festsetzung 4.1 (der textlichen Festsetzungen) ist erforderlich, um ein Mindestmal an
stadtgestalterisch und 6kologisch wirksamer Pflanzdichte zu erreichen.

Die Festsetzung unter 4.2 (der textlichen Festsetzungen) ist erforderlich, um die
Aufenthaltsqualitat innerhalb des Gebietes an den dffentlichen Strallen und an Rad- und
FuRverbindungen zu verbessern. Gleichzeitig kann durch eine Anordnung der Bdume

entsprechend der hinweislichen Darstellung der Planzeichnung eine stadtebaulich-

gestalterisch wirksame Markierung der Wegeachsen erreicht werden.

Die Festsetzung unter 4.3 (der textlichen Festsetzungen) ist aus stadtebaulicher Sicht
erforderlich, um das groftenteils durch bauliche Befestigung und durch abgestelite Kfz.
gepragte Erscheinungsbild der Flachen aufzulockern und die Flachen zu gliedern. Darlber
hinaus wird durch den festgesetzten Pflanzschlissel (Anzahl zu pflanzender Baume je
Stellplatz) bereits auf kleinem Raum ein vergleichsweise grof3es Griinvolumen mit einem
betrachtlichen Ausmaf verdunstender und luftschadstoffbindender Oberflache geschaffen.

Gestaltungsvorschriften
[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 SachsBO]

In der Planzeichnung sind die Dachformen des SO EKZ und des GEe auf Flachdach
festgesetzt. _
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Begriindunag: ‘
Stadtgestalterisch wird die Dachform mit Flachdach festgesetzt, um die Dachlandschaft im

Plangebiet tber die Baugebiete SO EKZ, GEe und SO 1 und SO 2 zu harmonisieren und
dadurch die Fernwirkung der vorhandenen und der zuktnftigen Geb&ude zu begrenzen.

Hinweise

Altlasten / Boden
Bei sich im Rahmen der Planungsarbelten / BauausfUhrung ergebenden Hinweisen auf

~schédliche Bodenveranderungen i.S.d. § 2 Abs. 3 BBodSchG (z.B. altlastenrelevante

Sachverhalte wie organoleptische Auffalligkeiten; Abfall) besteht fur den Grundstlicks--
eigentiimer und den Inhaber der tatsdchlichen Gewalt gemaR § 4 Abs. 2 BBodSchG die
Pflicht, MaRnahmen zur Abwehr der davon drohenden schadlichen Bodenverénderungen
zu ergreifen. Er hat nach § 10 Abs. 2 des Sachsischen Abfallwirtschafts und Bodenschutz-
gesetzes (SachsABG) vom 31.05.1999 die ihm bekanntgewordenen oder von ihm
verursachten schadlichen Bodenverdnderungen oder Altlasten unverzughch der nach §13

. Abs. 1 SachsABG zustandigen Behorde mitzuteilen.

Gemal § 4 Abs. 1 und § 6 Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz (KrW-/AbfG) vom
27.09.1994 sollte sich der Bauherr zu einer sinnvollen Verwertung des anfallenden Ober-
und Unterbodens innerhalb des Planungsgebietes veranlasst sehen.

Dartiber hinaus ggf. anfallende im Planungsgebiet nicht verwertbare Massen sind ander-
weitig gemdafl den Grundpflichten nach § 5 KrW-/AbfG einer stofflichen Verwertung
zuzuflhren. Eine Ablagerung unkontaminierter Massen zur Beseitigung ist nicht genehmi-

gungsfahng

Auch gemaR dem Grundsatz des Landesentwickiungsplanes (Pkt. 111.18.1.3.5) ist der
Boden nicht als Abfall abzulagern. Gleichfalls in diesem Sinne ist die Regel des § 202
BauGB zu sehen, die die Erhaltung des Mutterbodens in einem nutzbaren Zustand und
dessen Schutz vor Vernichtung und Vergeudung festschreibt.

Zur weiteren Verminderung des Elngnffs in das Schutzgut Boden wird. empfohlen, die
Einhaltung weiterer Hinweise von den bauausfiihrenden Firmen zu fordern:

- Freihalten der baulich nicht in Anspruch zu nehmenden Flachen innerhalb des Plan-
gebietes vom Baubetrieb fir die weitgehende Erhaltung der Bodenfunktionen und zum
Schutz dieses Bodens vor Kontamination und sonstiger Devastierung :

- Die DIN-Vorschriften 18300 "Erdarbeiten” sowei 18915 "Bodenarbeiten" sind einzuhalten.
- Belastetes Bodenmaterial sowie bodenfremde Stoffe sind von unbelasteten Boden zu
separieren und nachweislich einer Sanierung oder ggf. ordnungsgmafien Entsorgung
zuzufihren.

- Gemall § 1 BBodSchG sollen bei EmWIrkungen auf den Boden Beeintrachtigungen
soweit wie mdglich vermieden werden. Jeder der auf den Boden einwirkt, hat sich gemaf
§ 4 Abs. 1 BBodSchG so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht
hervorgerufen werden. Danach sind baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z.B.
Verdichtung, Durchmischung von Béden mit Fremdstoffen) auf das den Umstadnden
entsprechend notwendige MaR zu beschranken und nach Abschluss der BaumaRnahmen
zu beseitigen. Hinsichtlich der Vermeidung von Bodenbelastungen durch die Lagerung von
Bau- und Betriebsstoffen sind geeignete Vorkehrungen zu treffen. -

Grundwasser
Vorsorglich wird darauf aufmerksam gemacht, dass durch das Einstellen der Tagebau-

tatigkeit im GroRraum Leipzig mit einem Ansteigen der Grundwasserstinde zu rechnen ist. .

Wasserver- und -entsorgung
Bei der Planung der trinkwasserseitigen ErschlieBung ist das Technische Regelwerk
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TR/10/04 "Festlegungen zur Gestaltung von Trinkwassernetzen" sowie die AVB Wasser
V, insbesondere bezughch der Herstellung der Grundstﬂcksanschlﬂsse zu
berlicksichtigen.

Die vorgesehene Versorgungsldsung ist zur Prufung beim Versorgungsunternehmen

vorzulegen.

Das Regenwasser ist méglichst auf den Grundstiicken zu belassen und zu versickern. Der
Versiegelungsgrad innerhalb des Baugebietes ist durch hohen Grinflachenanteil, Einsatz
von versickerungsfahigem Pflaster und Dachbegriinung so gering wie méglich zu halten.
Ein Bodengrundgutachten Gber die Versickerungsféhigkeit ist dem Versorgungsunter--
nehmen vorzulegen.

Auf der Grundlage der "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" ist die
fur das Erschliellungsgebiet vorgesehene ‘Regenwasserentsorgungslésung .
nachzuweisen. Das Technische Regelwerk TR/20/01 ist anzuwenden.

Bei der Planung der Entsorgungsnetze, insbesondere bei der Gestaltung der
Grundstlicksanschlusse sind das Technische Regelwerk TR/20/11 "Festlegungen fur die
Gestaltung von Abwassernetzen" sowie die AEB-A zu beachten.

Die Anforderungen bezlglich der Trassierung von Ver- und Entsorgungsleitungen fir
wasserwirtschaftliche Anlagen sind in dem Technischen Regelwerk TR/30/02 "Trassen fur
Wasser- und Abwasserleitungen sowie Kabel" enthalten. :

Die erfolgten Feststellungen der o.g. technischen Mdglichkeiten verpflichtet den
Versorgungstrager nicht, die Wasserver- und Abwasserentsorgung zu einem bestlmmten
Zeitpunkt auch tatsdchlich durchzufihren.

Zwischen dem ‘ErschlieBungstrager und dem Versorgungstrager ist bei Bedarf eine
vertragliche Vereinbarung abzuschliel3en, die u.a. die Kostenlibernahme regeilt.

Versorgungsanlagen
Sollten aufgrund von Gewerbeansiedlungen MaBnahmen zur Stromversorgung notwendig

" werden, so ist der benétigte Leistungsbedarf den Stadtwerken Leipzig rechtzeitig
mitzuteilen.

Grundsatzlich ist das Verlegen und Errichten von Energieversorgungsanlagen in
- offentlichen Flachen vorzusehen. , .

Solite das Verlegen oder Errichten von Energieversorgungsaniagen, die nicht den Verord-

nungen der Allgemeinen Versorgungsbedingungen unterliegen, auf Privatgrundstticken

erforderlich werden, $o sind diese durch den Abschluss von Gestattungsvertragen, die das

Eintragen von beschrénkten persénlichen Dienstbarkeiten vorsehen, zu sichern.

Die Standort- und Anlagensicherung fir Energieversorgungsaniagen auf stddtischen

Grundsticken regelt sich nach den Festlegungen der Konzessionsvertrage Strom sowie

dem Gestattungsvertrag Fernwarme.

Den sudlichen Rand des Plangebietes tangiert ein stillgelegter Abschnitt der’
Ferngasleitung (FGL) 30.07 DN 150. Alle Arbelten im Nahbereich sind mit der

Verbundnetz Gas AG abzustimmen.

Leipzig, den GZ, a§¢ 07

KUNZ
Leiter des
Stadtplanungsamtes
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Anhang

Pflanzlisten

Pflanzliste 1

Sorbus aucuparia 'Sheerwater Seedling
Sorbus x thuringiaca 'Fastigata’
Carpinus betulus 'Fastigata'

Acer platanidis 'Olmstedt’

Acer rubrum 'Scanlon’

Pflanzliste 2

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinos
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilia cordata

Prunus mahaleb

Eberesche .
Thuringische Saulen-Eberesche
Saulenférmige Hainbuche
Berg-Ahorn

Rot-Ahorn

Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Hainbuche
Buche
Gemeine Esche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Steinweichsel
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TEIL B - Textliche Festsetzungen

1.1

1.1.1

1.1.2
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1.2

Art der baulichen Nutzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs 3,888, 11 BauNVO]

Sonstlge Sondergebiete
[§ 11 BauNVO]

Sondergebnet Einkaufszentrum (SO EKZ)

Das Sondergebiet Emkaufszentrum (SOEKZ) dientder Unterbnngung eines Einkaufs-
zentrums mit einer maximalen Bruttogeschossflache von 140.000 m=. :

Allgemein zuldssig sind
- groRflachige und nicht groRflachige Einzelhandelsbetriebe ohne Sortiments-

begrenzung mit einer innerhalb der Bruttogeschossﬂache anteilig zulassigen
Verkaufsflache von maximal 70.000 m?

- sowie zusatzlich grofflachige und nicht groRflachige Elnzelhandelsbetnebe mit
Begrenzung auf Sortimente eines Mobeleinrichtungshauses mit einer innerhalb der
Bruttogeschossflache anteilig zuldssigen Verkaufsflache bis zu max. 17.500 m~

Weiter aligemein zuldssig sind
- gastronomische Betriebe,

- Dienstleistungseinrichtungen,

- ein Kino mit maximal 500 Platzen bei maximal drei Vorfuhrsalen und
- - Parkierungsanlagen fur Kraftfahrzeuge.

Ausnahmsweise zuldssig sind
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsnutzungen ohne Einzelhandel.

Die Verkaufsflache ist wie folgt definiert:

Die Verkaufsfliche im Sinne der vorstehenden Festsetzung ist die dem Kunden
zugéangliche Flache mit Ausnahme der Kundensozialrdume (WC etc.). Sie umschlie3t
diese Flache einschlieBlich der Gange, Treppen, Aufziige, Standfidchen fiir
Einrichtungsgegensténde, Kassenzonen, Schaufenster und dem Verkauf dienende
Freiflichen. Zur Verkaufsfliche zéhlen sowohl (iberbaute wie auch nicht iiberbaute

Flachen.

E‘rfolgt der Verkauf unmittelbar aus dem Lager, wird die Verkaufsfliche um diese

Lagerfliache vergréBert und ist voll mitzurechnen.
Nicht anzurechnen sind Einzelhandelsflachen fir seltene Sonderveranstaltungen (z.B.

Weihnachtsmarkt) im Bereich der Mall.

Sondergebiet Beherbergungsgewerbe und Sport (SO 1)

Im Sondergebiet SO 1 sind ausschlieRlich die Nutzungen Beherbergungsgewerbe mit
untergeordneten Nebennutzungen, z.B. Diskothek, und Sport zulassig.

Sondergebiet Freizeitbad (SO 2)
Im Sondergebiet SO 2 ist ausschlieBlich die Nutzung Freizeitbad zulassig.

E_ingeschrénkte Gewerbegebiete (GEe)
[§ 8i.V.m. § 1 Abs. 4, 5, 6 und 9 BauNVO]

In den eingeschrankten Gewerbegebieten sind Gewerbebetriebe zuldssig, die - nach
ihrem Immissionsverhalten - das Wohnen nicht wesentlich stéren.
[§1Abs.4Nr.2,§1Abs. 5und 6 Nr. 2 BauNVO]



1.2.1

1.2.2

123

im Baugebiet GEe sind Nutzungen zulassig, die den immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel am Tag von 62 dB (A) und in der Nacht von
47 dB (A) nicht Uberschreiten.

[§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO]

In den eingeschrankien ’Gewerbegebieten sind folgende Nutzungen mit Ausnahme
der in Ziffem 1.2.2 und 1.2.3 (der Textlichen Festsetzungen) genannten ailgemein

zuldssig:

- Gewerbebetriebe aller Art Lagerhauser, Lagerplatze und oﬁentllche Betriebe
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude sowie :

- Tankstellen.
[§ 8 Abs. 2 Nr. 1-3 BauNVO]

In den eingeschrankten Gewerbegebieten sind die geméa § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
allgemein zuldssigen Anlagen fiir sportliche Zwecke nicht zulassig.
[§ 8 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVQ]

In den eingeschrénkten Gewerbegebieten sind folgende Nutzungen ausnahmsweise

zuldssig:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie for
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihnen gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

[§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO] : '

‘Die gemaR § 8 Abs. 3Nr. 2und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fir

kirchliche, kulturelle, soziale und gesundhelthche Zwecke sowie Vergniigungsstatten

sind nicht zuldssig.
[§ 8 Abs. 3 Nr. 2, 3BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVOQ]

In den eingeschréankten Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig.

Ausnahmsweise kann Einzelhandel auf untergeordneten Flachen mit Ausnahme von
Betrieben des Lebensmittelhandwerks zugelassen werden, wenn er nach Art und
Umfang in raumlicher Zuordnung zu einer in den GEe-Baugebieten stattfindenden
Produktion oder Verarbeitung von Gitern einschlieBlich Reparatur- und
Serviceleistungen der Betriebsstéatte steht (Werkverkauf).

Ausnahmsweise ist der Einzelhandel mit Autoteilen und -zubehor zulassig.

[§ 8 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO]

Uberbaubare Grundstiicksflichen und Flachen fiir Nebenanlagen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 4 BauGB i.V.m. §§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO]

In derals Nebenanlage mit der Zweckbestimmung Stellplatzanlage gekennzeichneten

Fliache sind ausschlieBlich Stellplatze zulassig.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO]

Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksfliachen sind im Sinne des § 14 BauNVO

-Nebenanlagen, die nicht dem Verkauf dienen, ausnahmsweise zulassig.

[§ 9 Abs. 1'Nr. 2 BauGB, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO]

Mit Gehrecht zu belastende Flachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

Die mit GR bezeichnete Flache ist mit einem Gehrecht wahrend der Gesché‘ftszeiten
des Einkaufszentrums zugunsten der Aligemeinheit zu belasten.
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5.4

Immissionsschuiz .
[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, § 1 Abs. 4 BauNVQ]

In den Baugebieten SO 1 und GEe werden an den parallel zur PermoserstralRe
verlaufenden Baugrenzen fir zu errichtende Gebaude folgende erforderliche
resultierende SchalldammmalRe (R'wyres) fur Aulenbauteile festgesetzt:

- Wohnraume, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten: R'wres=40 dB
- Buroraume und Ahnliches: Rwres=35dB.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Far das sonstige Sondergebiet Einkaufszentrum im SO EKZ ist durch technische
Vorkehrungen sicherzustellen, dass an dem mafgeblichen Immissionsort der ostlich
angrenzenden Wohnbebauung die entsprechenden Immissionsrichtwerte fur reine
Wohngebiete eingehalten werden.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Fiir die sonstigen Sondergebiete SO 1 und SO 2 ist durch technische Vorkehrungen
sicherzustellen, dass an dem maBgeblichen Immissionsort '‘Beherbergungsgewerbe'
die entsprechenden Immissionsrichtwerte fir Mischgebiete eingehalten werden.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Griinordnerische Festsetzungen o
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB; §9 Abs_. 4 BauGB i.V.m. § 83 SachsBO]

Auf jeweils 250 m? zusammenhéngender nicht Uberbauter Grundstucksflache ist
mindestens ein standortgerechter Baum mit einem Mindeststammumfang von 18-20
cmin 1 m Stammhéhe gemessen - vorzugsweise der Pflanzliste 1 - zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Vorhandene Baume kénnen angerechnet werden.

StraRen- und wegebegleitend sind standortgerechte Laubbdume mit einem
Mindeststammumfang von jeweils 18-20 cm in 1 m Stammh&he gemessen -
vorzugsweise der Pflanzliste 2 - nach Lage und Anzahl entsprechend der
hinweislichen Darstellung in der Planzeichnung zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Fiir 4 Stellplatze ist jeweils mindestens ein standortgerechter Baum mit einem
Mindeststammumfang von 18-20 cm in 1 m Stammhohe gemessen - vorzugsweise
der Pflanzliste 1 - innerhalb dieser Stellplatzanlage zwischen den Stellplatzen verteilt
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Stellpldtze sind in einer
versickerungsfihigen Bauweise herzustellen. Vorhandene Baume und Bédume gemaf
5.1 kénnen angerechnet werden. : ‘

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind fachgerecht und dauerhaft zu
begrunen.

HINWEIS: Die Pflanzlisten befinden sich im Anhang zur Begriindung des
Bebauungsplans.






