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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 BauGB, § 4 BauNV0

ALLGEMENES WOHNGEBET

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (MUSTER)
§ 9 Abs. 1Nr.1 BauGB, § 16 BauNV0
zB. @ GESCHOSSFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS
2B. 04 GRUNDFLACHENZAHL
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
2B I ALS HOCHSTMASS
™ TRAUFHOHE 122.25 m UBER NN

BAUWEISE, BAUUNIENg BAUGRENZEN
9 Abs. 1 Nr.2 BouGB, §§ 22 und 23 BauNVO
OFFENE BAUWEISE NUR EINZEL-
UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
et BAUGRENZE
s BAULINIE

VERKEHRSFLACHEN, EIN- UND AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS
ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
§9 Abs. TNr. 4 und 11 und Abs. 6 BauGB

|::| PRIVATE VERKEHRSFLACHEN
e STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
P~~~ ENFAHRTSBEREICH

v IVGANGE

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN,

FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-
BESEITIGUNG SOWE FUR ABLAGERUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

[ 1 ke rom o serauevsoreine
O wu

GRUNFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr.4 und 15 BauGB

PRIVATE GRUNFLACHE

SPIELPLATZ

PLANUNGEN,NUTZUNGSREGELUNGEN,MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

55 o] UMGRENZUNG VON FLECHEN ZUM ANPFLANZEN VON
" BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

. ANPFLANZEN VON BAUMEN

. ERHALTUNG VON BAUMEN
s HECKE

M 1/500

SONSTIGE PLANZEICHEN
ROHFUSSBODENHOHE EG IN METER UBER NN (MUSTER) § 9 Abs. 2 BauGB
@B GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB
“@—@- ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG  § 16 Abs. 5 BauNVO

z.B VON BAUGEBIETEN,0BER ABGRENZUNG DES

MASSES DER NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETS

= = = UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR TIEFGARAGEN § 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB

P51 7 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE  § 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB

MIT GEH- FAHR-UND LEITUNGSRECHTEN ~ § 9 Abs.1 Nr.21
U BELASTENDE FLECHEN

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN NACH LANDESRECHT
§ 83 Abs. 1und 4 SachsBO i.V.m § 9 Abs. 4 BauGB

DACHFORMEN

S0 SATTELDACH
() WALMDACH
<—>  FIRSTRICHTUNG
DN DACHNEIGUNG

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (hier ausserhalb Plangebiet)
§ 9 Abs. 6 BauGB

@ EINZELANLAGEN, DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN

PLANZEICHEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

NUTZUNGSSCHABLONE

Die Festsetzungen fiir die jeweiligen Baugebiete sind in eine
Nutzungsschablone eingezeichnet, die wie folgt aufgebaut ist.

BAUGEBIET ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GRUNDFLACHENZAHL | GESCHOSSFLACHENZAHL
BAUWEISE DACHFORM

DACHNEIGUNG

TRAUFHOHE

BESTANDSANGABEN

WOHNGEBRUDE MIT HAUSNUMMER
[m]m NEBENGEBRUDE
FLURSTUCKSGRENZE
8  FLURSTUCKSNUMMER
11364 0K VORHANDENES GELANDE

BEGRENZUNG VON FAHRBAHNEN UND WEGEN

o

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 9 BauGB und BauNVv0

1.1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
iVm. § 4 BauNv0

1.2 Map der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
i.Vm. § 16 Abs. 4 BauNV0

1.3 Traufhchen
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
i.V.m. §16 Abs.2 Nr.4 +§ 18 BauNVO

1.4 Bauweise
89 Abs.1 Nr.2 BauGB

1.5 Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

1.6 Hohenlagen der Gebdude
§ 9 Abs.2 BauBG

1.7 Anpflanzungen von Bdumen,
Strduchern u. sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs.1 Nr.250 BauGB

1.8 Bindung fir Pflanzen
§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

1.9 Emisionen der Heizungsanlagen
§ 9 Abs.1 Nr.23 BauGB

1.10 Fldchen fiir Stellplatze
§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

1.11 Nebenanlagen
§ 14 Abs. BauNVO

1.12 Geh.~Fahr.—und Leitungsrecht
§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB

2. Ortliche Bauvorschriften
§ 83 SachsBO Abs.1 iV.m. § 9 Abs.4 BauGB

2.1 Dachfldchen
§ 83 Abs.1 SichsB0

2.2 Einfriedungen
§ 83 Abs.1 Nr.4 SiichsB0

2.3 Werbeanlagen
§ 83 Abs.1 Nr.1+2 StichsB0

2.4 Vorgdrten
§ 83 Abs.1 Nr. 4 StichsBO

2.5 Milltonnenstellpldtze
§ 83 Abs.1 Nr.4 SichsBO

2.6 Fensteroffoungen
§ 83 Abs.1 Nr.1 SachsBO

Allgemeines Wohngebiet

Entsprechend den Einschrieben im Plan

Die Traufhohe ist der Hohenunterschied zwischen dem
Schnittpunkt der verlangerten AuBenfldche der
AuBenwand mit der AuBenfiache der Dachhaut und der
ErdgeschoprohfuBbodenhéhe.

Maximale Traufhdhe ist 122.25m/123.50m iiber NN.

Die Hohen sind auf mindestens 2/3 der jeweiligen
Traufseite einzuhalten.

Entsprechend den Einschrieben im Plan

Entsprechend den Einschrieben im Plan

Die Rohfubodenhdhe (RFH) ist entsprechend den
Einschrieben im Rechtsplan festgelegt.

Die Tiefgarage ist auPerhalb der Gebdude, Terrassen
und Wege mit mind. 80 cm Mutterboden zu iiberdecken
und anzupflanzen bzw. als Rasen anzusden.

Die im Rechtsplan ausgewiesenen Fldchen sind als Griin-
fliichen mit eingestreuten Strauchgruppen, gemdB Planzlisten,
aus heimischen Gehdlzen anzulegen und zu erhalten.

Der Fléchenanteil fiir Straucher/Strauchgruppen

mup bei 30% liegen.

Die durch Planeintrag dargestellten, vorhandenen
Einzelbdume sind zu erhalten und bei Abgang durch
gleichartige Bdume zu ersetzen. Dies sind im Einzelnen:
1 Birke (Stammdurchmesser 45 cm), 1 Ahorn (Stamm-
durchmesser 45 cm) und 1 Ahorn (Stammdurchmesser
55 cm).

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die
Verwendung von festen und fliissigen Brennstoffen zur
Raumheizung und fiir ProzeBwdrme nicht zuldssig. Solche
Brennstoffe sind dann zuldssig, wenn bei deren Verwendung
keine stdrkeren Luftverunreinigungen hinsichtlich der Schadstoffe
Schwefeldioxyd, Stickoxyd, Kohlenmonoxyd, Kohlendioxyd, Kohlen—
wasserstoffe und Staub auftreten als bei der Verbrennung

von Erdgas (H).

Ausnahmsweise kann in den Wohnungen die Verwendung fester
Brennstoffe in offenen Kaminen und Kamindfen, die die Raum-
heizung nicht generell ersetzen, zugelassen werden.

Offene Stellpldtze sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten
Fldchen zuldssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO sind in den nicht
iberbaubaren Grundstiicksfldchen unzuldssig. Ausnahmsweise zuldssig
sind bauliche Anlagen, die der Gartennutzung und der Gartengestaltung
dienen (offene Gartenpavillions,Banke, Sitzgruppen,Pergolen) sowie
eingehauste Millbehdlterstandpldtze.

Gehrecht wird zugunsten der Allgemeinheit und
Leitungsrecht zugunsten der kommunalen Ver- und Entsorgungsunternehmen
Fahrrecht zugunsten der Figentiimer der Flurstiicke 131/1, 131/2 und 264.

Dachneigung und Dachform entsprechend den
Einschrieben im Plan

Dachaufbauten kdnnen mit einer vom Hauptdach
abweichenden Neigung versehen werden.

Bei zusammengesetzten Baukorpern mup der First des
untergeordneten Gebdudeteils um mind. 0,70 m
unterhalb des Firstes des Hauptkdrpers liegen.

Geneigte Dachfidchen sind in Tonziegeln oder
Betondachsteinen in naturroten bis rotbraunen Farbtonen
auszufiihren.

Einfriedungen sind nur dls lebende Hecke oder senkrechter
Holzlattenzaun zuléssig. Die Hohe der Einfriedung darf
héchstens 1,25 m betragen.

Werbeanlagen sind nur im Erdgeschop bis zu einer
max. GroPe von 0,35 m x 0,80 m zuldssig.
Werbeanlagen mit Blink—bzw. Wechselbeleuchtung und
Lichtwerbung sind unzuldssig.

Vorgdrten diirfen nicht als Lagerfldchen, Stellpldtze oder
Stelifiachen fiir Abfallbehdlter genutzt werden. Sie sind
als Ziergdrten gdrtnerisch zu gestalten.

Milltonnenabstellplatze sind gegen Einblick abzuschirmen.
Sie sind entweder in Bauteile einzubeziehen oder
durch Hecken einzufrieden.

Fensterdffnungen sollen gemdB der Ortstypik durch die
Binnengliederung stehende Fensterformate erhalten.

Satzung iiber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
der Stadt Leipzig

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 174
PRRAMBEL

Die Ratversammlung der Stadt Leipzig hat den vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Nr. 174, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text;

dls Satzung beschlossen. Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs.3 § 10 Abs.1 i.V.m.

§ 233 Abs. 1 des BauGB in der Neufossung vom 27. August 1997 (BGBLIS.2141),

auletzt gedndert durch das Begleitgesetz zum Telekommunikationsgesetz vom 17. Dezember 1997
(BGBLIS.3108) in Verbindung mit § 4 StichsGemO vom 14. Juni 1999 (SichsGVBI.S.345),

und § 83 der SachsBO in der am 30.03.1999 verdffentlichten Fassung (SachsGVBI. S.85).

Der Oberbiirgermister

PLANUNTERLAGE

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Gebdude
mit dem Vermessungswerk Stand 5..3%..... wird bestdtigt.

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange sind mit Schreiben
vom .02...10..00... zur Abgabe einer Stellungnahme qufgefordert worden

ol

\___//
BILLIGUNGS—UND AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Die Ratsversammiung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am..13..09..08..
dem Entwurt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslequng beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslequng wurden gem. § 3 Abs.2 Satz 2 BauGB
ortsiiblich im Leipziger Amts — Blatt Nr.2@ vom ..X bekannt gemacht.
340.09.0¢0

Der Entwurf und die Begriindung des vorhabenbezogenen Bebauunsplanes haben
gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
vom ..30..10..04.... . bis 5 .09.11..08. offentiich ausgelegen.

“ Lai Q‘:;\
Leipzig, den 4
0606010
Stadtplanungsamt
% Amtsleiter

61
SATZUNGSBESCHLUSS &7

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen in der Sitzung
am 25..0%.2001. ds Satzung beschlossen, sowie der Begriindung
zugestimmt ( § 3 Abs.2, § 10 Abs. 1 BauGB).

Leipzig ,den
0 6. 06. 01

INKRAFTTRETEN

Die ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung gem. § 10 Abs. 3 BauGB
erfolgte im Leipziger Amts—Blatt Nr. .1%. vom 0%.0%.2001.
Mit diesem Tag ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

VERLETZUNG VON VERFAHRENS-UND FORMSCHRIFTEN

Innerhalb eines dJahres nach Bakanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungplanes
ist die Verletzung von Verfahrens-und Formschriften beim Zu-
standekommen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht geltend gemacht

worden ( § 215 Abs.1 Nr.1 BauGB).
2 x % '
[

. Stadtplapungsamt

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Bekanntmachung des vorhabenbezogenen
Bebauunsplanes sind Mangel der Abwdgung beim Zustandekommen des
vorhabenbezogenen Bebauundplanes nicht geftend gemacht worden ( § 215
Abs.1 Nr.2 BauGB).

Leipzig, den

(Siegel) Stadtplanungsamt
Amtsleiter

HINWEIS

Fiir diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gelten:

—die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

( Baunutzungsverordnung-BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.Januar 1990 ( BGB. | S.132), zuletzt gedndert durch Art.3 des
Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993

( GBGI. | S.466).

—die Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstel-
lung des Planinhaltes ( Planzeichenverordnung 1990~ PlanzV30) vom
18.Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58)

Hinweis auf Pflanzliste im Anhang der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

STADT LEIPZIG

DER OBERBURGERMEISTER

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.174

Wohnanlage

Stadtbezirk:  Sid
Ortsteill: Dolitz — Dosen
MaPstab: 1:500

HelenenstraBe

UBERSICHTSKARTE: UMGEBUNG DES BEBAUUNGSPLANGEBIETES UND ANSCHLIESSENDE BEBAUUNGSPLANE (SOWEIT VORHANDEN)
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