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1. Aniass und Erfordernis der Planaufstelluhg' '

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 174 -“Wohnanlage Helenenstrale” -
wird nach § 1 (1) BauGB die bauliche und sonstige Nutzung des Flurstiicks 269 der
Gemarkung Délitz, Helenenstralie 23 bis 31 ¢ vorbereitet und geleitet. Der Investor, die
WG Wohn- und Geschéaftsbauten GmbH, KarlstraRRe 80 in 72581 Dettingen beabsich-
tigte, auf dem Grundsttck mit der Flurstticksnummer 269 zu den 4 bereits genehmigten
Gebauden entlang der Helenenstrale dahinter in zweiter Reihe zusétzlich 4 Gebaude
geringerer Hoéhe zu erstellen. Diese sog. Hinterlandbebauung war nach § 34 BauGB
‘nicht genehmigungsfahig. Um fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung nach § 1

(3) BauGB die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Zulassigkeit des Vorha-

~ben zu schaffen, wurde auf Antrag des Investors ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan

nach § 12 BauGB nach den damals geltenden Recht fiir das genannte Grundstuck auf-

gestelit.

Die Planung erfolgte auf einem ehemaligen Betnebsgelande der Firma Reko Bau Sud
"GmbH. Die vorhandenen Gebaude wurden komplett abgebrochen. -

2..Anmerkungen zum Verfahrensablauf
Bisheriger Verfahrensablauf :
- der Aufstellungsbeschiuss Nr. 360/91 vom 19.11.1991 fir einen Bebauungsplan wur-
de am 23.12.1991 im Leipziger Amtsblatt Nr. 15 verffentlicht ,
. - Bekanntmachung der Genehmigung der Satzung Uber ein besonderes Vorkaufsrecht
nach § 35 BauGB im Amtsblatt Nr. 13 vom 22.06.1992
- Informationsvorlage fur den Fachausschuss Planung und Bau am 21.01.1997 zur
. Einleitung eines VE-Planverfahrens
- Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange vom 21.02.1997 bis 26.03. 1997 gemaB
§ 3 Abs. 1 BauGB -
- Amteranhérung am 03.03.1997
- Nachbarschaftsbetemgung am 23.05.1997
- Zustimmung des FA Planung und Bau zur Emleltung des Verfahrens nach § 33 (2)
BauGB am 03.06.1997 . ~
.- Abschluss eines Durchfuhrungsvertrages am 23.06.1997
- Ertenung der Baugenehmlgung im Juli 1997

Unter Bertcksichtigung der Amterstellungnahmen und der Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange wurde der jetzt nach der Neufassung des Baugesetzbuches von -
1998 als vorhabenbezogener Bebauungsplan weiterzufithrende Planentwurf erarbeitet,
“der nun &ffentlich ausgelegt werden sall.

Nach Erteilung der Baugenehmigung stelite der Investor alierdlngs die Mitarbeit an der
Weiterbearbeitung des Planes ein und musste zweimal schriftlich zur Mitwirkung aufge-
fordert werden. Daher kam es 1998-1999 zu einer Verzdgerung der Planbearbeitung,
so dass der Planentwurf erst jetzt zur Oﬁenlage vorbereitet werden konnte



3. Eniwickiung aus dem Fifichennutzungspian

Das Areal stdiich der Matzeistrale, westlich der Bornaischen Strafle, dstlich und nérd-
lich der HelenenstraRe ist im genehmigten Flachennutzungsplan der Stadt Leipzig (mit
Bekanntmachung v. 15.04.95 wirksam) als Wohnbauflache dargestellt Die Entwickiung
des Flurstlcks 269 erfolgt aus dem Flachennutzungsplan. "

Sonstigen Planungen der Stadt Leipzig stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

4, Elgentumsverhaltmss

Der Vorhabentrager - WG Wohn- und Geschaftsbauten GmbH - lst Eigentimer des
, Grundstuckes 269 Helenenstrafe 23 bis 31 C mit einer Grundbuchflache von 7.852 m?.

5. Beschrelbunq des Planung_qebletes

Das zu beplanende Grundstlck liegt direkt osthch der HeienenstraBe in der alten Orts-
lage von Délitz. '
Das Flursttck wird wie folgt begrenzt
- nach Norden durch das Flst. 131/1 (Villengrundstick HelenenstraBe 19/21) und mit -
ca. 8,00 Lange an das Flst. 130/1 (Gartnerei Moritz) :
- nach Osten durch die Fist. 264 (Betriebgelénde) und 255 (stadt. Klta) ;
- nach Suden durch die Flst 116, 116a, 117 und 118 (Wohnhauser Helenenstralle
- 33-39) .
- nach Westen durch die HelenenstraRe

Vor der Neubebauung befanden sich ein als Biro- und Werkstatt genutztes ehemali-

. ges Wohnhaus, sowie offene Schuppen, Garagen und Lagerflachen eines Baubetrie-

bes (ehem. Reko Bau Sud GmbH) auf dem Grundstuck

6. Stiidtebauliches Konzept

Das Grundstf.’xck Helenenstrale 23 bis 31c ist Teil eines Baublocks zwischen der
Matzel-; Helenen- und der Bornaischen StralRe. Eine Innenbereichsbebauung ist auf-
grund der QuartiersgréRRe (200 m x 200 m), der ginstigen Lage unmittelbar an der Plet-
Renaue sowie der Baudichten in unmittelbarer Nahe angemessen.

Die Bebauung liegt in einem historisch gewachsenen Bereich der alten Ortslage Dolitz,-
unmittelbar an der ehem DorfstraRe. Unmittelbar gegentiber dem Fist. 269 befindet
‘sich eine keine, angerahnliche Grunanlage mit einem Gefallenendenkmal von 1870/71.
Dahinter, in westlicher Richtung flhrt eine Baumallee zum Torhaus Délitz an der Mdahl-
~ pleiRe, ein Rest der aiten SchioRanlage. Das Baugebiet ndrdlich, dstlich und sudlich
angrenzend an das Flist. 269 hat recht unterschiedliche Geb&audetypen hervorgebracht
hat. Dérfliche Gebaude, Wohnhauser aus der Zeit unmittelbar vor und nach 1900, ein-
zelstehende Stadtvillen, ein Wohnhaus aus der Zeit um 1930, gewerbliche Gebaude
~ sind einige Beispiele. Vorherrschend ist die offene Bauweise. Bei dieser Vielfalt der
Bauformen ist ein klares stadtebauliches Konzept, das einen gewissen Elgencharakter
entwickelt, angemessen. : :

Die festgesetzte maximale Dreigeschossigkeit flgt sich hohenmaBlg in die vorhandene
zumeist zwei- bis vxergeschossuge Bebauung der aiten Ortslage ein. -
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Die eng gefasste Festsetzung von Baugrenzen und Baulinien a3t nur eine offene Bau-
weise (Einzelhduser/Doppeihduser) zu. Die vorgeschlagene Bebauung bildet zusam-
‘men mit den bereits nach § 34 BauGB genehmigten Gebauden unmittelbar an der He-
lenenstralRe (Haus 23, 27, 29, 31A und 31B) einen Wohnhof um einen grofdzlgigen,
angerartig konzpierten und stark begrinten Innenhof.

Die ErschiieBung erfolgt Gber einen privaten Wohnweg von 4,50 m Breite entlang der
nérdlichen Grundstticksgrenze (Zufahrt von der Helenenstrafle). Dieser Wohnweg soll
eine fullaufige Verbindung mit der Bornaischen Strafle (Blockquerung) ermdéglichen
und wird mit éffentlichem Gehrecht und mit Leitungsrecht zu Gunsten der kommunalen
- Versorgungsunternehmen belegt. Zugunsten der Eigentimer der Flursticke 131/1,
131/2 " und 264 soll ein Fahrecht eingetragen werden, da diese Grundbesitzer den
,Wohnweg im Einverstandnis mit dem Bauherren des Flst.269 kinftig mitnutzen
mochten. , :

Die Parkierung ist in einer erdiberdeckten Tiefgarage fur die Anwohner im Innenbe-
reich der Bebauung untergebracht. Die Zufahrt erfolgt Gber die Helenenstralle, um un-
nétige Beeintrachtigungen der Wohnanlage im Blockinnern auszuschlielen. Lediglich
etwa 10 oberirdische Besucherparkplatze werden entlang des pnvaten Wohnweges
errichtet.

Dle festgesetzte maximale Dreigeschossigkeit flugt snch héhenmaiig in die vorhande-.
ne, zumeist zwei- bis viergeschossige Bebauung der alten Ortslage ein.

Mit der offene Bauweise, der Lage der Hauseingange zum Wohnweg und den einfa-
chen Dachformen (Sattei- und Walmdach) onentleren sich die Gebaude an der Umge—_
bungsbebauung.

in Hinblick auf die vorgesehene Nutzung, insbesondere unter Berlcksichtigung der
tats&chlich vorhandenen Nutzung in der Umgebung, wurde das Plangebiet als allge-
meines Wohngebiet (WA) im Sinne von § 4 BauNVO ausgewiesen. :

Die Grundflachenzah! wird mit 0,4 und die Geschofflachenzahi mit 0,8 (WA 2) bis

1,0 (WA 1) festgesetzt. Dies ermdglicht eine maRvolle Verdichtung des Baugebietes,
trotzdem liegen diese Werte noch unter den Vorgaben der Baunutzungsverordnung.

Die Baukdrper sind in unterschiedlicher Lagebeziehung zueinander angeordnet, die. . [

der gewachsenen Struktur (soweit Uberhaupt mdglich) nahekommt. Die Baukérper sind

“klar gegliedert (Lochfassade). In Rucksicht auf die Lage im alten Ortskern wurde auf
Wintergarten bzw. allzu groRRe Fensterflachen verzichtet. Durch die Teilung der Fenster
sind die stehenden Fensterformate der Umgebung aufgenommen.

Die Grundrisse sind famlllenfreundhch gestaltet. Dle Wohnungsgréen (hauptséchlich
3- und 4-Zimmerwohnungen) sollen Familien ansprechen, die in diesem ruhigen und
grinen Bereich in unmittelbarer N&he zum agra-Park ihr Zuhause finden.



7. Flachen ll. Bauabschnitt

Grundstiicksflache ' ' L 4660m?

MaRgebliche Grundstucksﬂache , 4 - 3526 m?
- Grundfl&ache ' , 847 m?
Geschol¥flache » : _ 2541 m* -
- Tiefgarage ' - - - 1.033 m*
- Wohnweg ‘ . 540 m*
- Gehwege (davon 27 m? auf Tlefgarage) . o ' 79 m?

Berechnunq der Grund- und Geschoi&ﬂéchenzahll

: 847 ' = ' {
GRZ1 o 3526m = B . 0,24
1932 m2 L = 0 '
GRZ2 (einschiietlich Tiefgarage) - 3526 ::2 » - 0,55
: 2541 n? ' = v ~
GFZ ’ ) 3526m o 0.72

8. Verkehr und ErschlieBung

-Fahrverkehr ' ' .

Die verkehrstechnische Erschhel&ung des Wohnhofes erfolgt uber einen prlvaten
Wohnweg mit einer Breite 4,50 m von der Helenenstra(&e aus. Dieser verléuft entlang
der nérdlichen und éstlichen Grundstlicksgrenze. Die Anlegung einer Feuerwehrzufahrt
stdlich der Wohnhauses Nr. 31 A, B und C Uber einen entsprechend befestigten
Schotterrasen erméglicht die Durchfahrt und Ausfahrt der Rettungsfahrzeuge da keme
Wendemdglichkeit vorgesehen ist. : : -

,yyassgranschlurs

Eine Vereinbarung wurde zwnschen den Kommunalen Wasserwerken Leipzig GmbH
und der Wohn- und Geschéftsbauten GmbH am 17.01.1997 abgeschlossen. Diese Ver-
einbarung regelt samtliche technische, rechtliche, zeitliche und kostenmaRige Einzel-
heiten. Die Wasserversorgung der strafllenseitig errichteten Geb&ude 23 - 31B erfolgt
Uber die vorhandene Trinkwasserleitung DN. 100, die der Gebdude 23a bis 31c Uber
eine Trlnkwasserlextung DN 100 GGG (Neuverlegung) in der prlvaten Wohnstralle.

Abwasser

Ein Anschlul’&vertrag wurde szschen den Kommunalen Wasserwerken Leipzig GmbH
und der Wohn- und Geschéftsbauten GmbH am 11.09.1996 abgeschlossen. Dieser
Anschiu - oder Einleitungsvertrag regelt sémtliche technische, rechtliche, zeitliche
und kostenmaRige Einzeiheiten der Abwasserem!eltung und des Abwasseranschlus-
ses. Die Entwésserung des gesamten Grundsttckes erfoigt im Mischverfahren tber
die vorhandene Abwasserleltung DN 600 in der Helenenstral3e. -



Stromversorqunq

Die Versorgung mit Elektroenergne wird Uber die Stadtwerke Lenpzng reaIISIert und mit
~diesen im Rahmen der ErschlieBungsplanung abgestimmt. Seitens des Bauherren wur-
de mit der Fachplanung das Ingenieurblro energy + consult Dr. Solf & Partner GmbH,
_Céthner Strafe 48, 04155 Leipzig beauftragt

Gasversorqunq

Das ErschlieRungsgebiet ist in der Vorranggebletskarte fur die Stadt Lenpzug als Gas-
vorranggebiet gekennzeichnet: Die genannte Wohnanlage wird nach der Verstarkung
der értlichen Versorgungsleitungen grundsatzhch mit Erdgas (Niederdruck 22 mbar)
versorgt.

Mdaillentsorgung

Vor dem Haus 31 C wird unmltteibar an der HelenenstraBe eine Flache fur dle Abfall-
entsorgung vorgesehen. v ‘

Auf dieser Flache werden die Mullitonnen zu den Leerungsterminen durch den Verwal-
ter/Hausmeister der Wohnanlage bereitgestellt. Ansonsten sind die Mullitonnenstell-
platze den einzelnen Gebauden im Bereich der Kellerzugange zugeordnet.

T|efgarage ~ -
- Die Stellplatze wurden in einer untenrdlschen gemeinsamen Tiefgarage mit dem

1. Bauabschnitt (Genehmigung nach § 34 BauGB) bereits nachgewiesen. Die Tiefgara-
ge befindet sich groRtenteils auBerhalb der Geb&ude, damit innerhalb der Geb&u-
‘de im Hauskelier genugend Nebenflache (fur Fahrrader, Abstell- und Trockenraume
.usw.) verbleibt. -

Stellplétze ’
Entlang des pnvaten Wohnweges werden 10 obenrdlsche Besucherstellplatze errich-

tet.

9. Griinordnerische MaBnahmen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan enthélt eine Reihe von griinordnerischen Fest-

setzungen welche darauf abzielen, die durch die BaumaRnahmen bedingten Eingriffe
in Natur und Landschaft am Standort zu kompensieren. |
Die in der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen gem. §9 (1) Nr. 25.aund b
BauGB getroffenen Festsetzungen sollen gewdhrleisten, daR sich eine intensive Be-
grinung der nicht Gberbauten Flachen des Baugebletes einstellt bzw. herstelien |afit
und die Bodenversiegelung minimiert wird.
- Der Innenhof erhalt einen Grunbereich als gemeinsam nutzbare Grinfléche. Hler sind
grofRkronige Baume vorgesehen, im Bereich der Tiefgarage standortgerechte Laub-
straucher. Das nicht beplante Grundstiick (6stlich der Wohnstrafie) wird ebenfalls be-
grunt und als privater Spielplatz festgesetzt. Der Grinzug ist als Fortsetzung des stark
durchgrinten Bereiches des Stadtischen Kindergartens zu sehen. Die Oberflachenbe-
festigungen der Wege Zufahrten und Stellplatze wurde teilweise wasserdurchlassig
erstellt. :



" Die granordnungsbezogenen Festsetzungen regeln lnsbesondere

- den Erhalt bestehender Baume

- - das Anpflanzen von groRkronigen, elnhelmlschen Laubbaumen an lagemanig festge-

setzten Standorten :
- Flachen fur Mutterbodenauftrag, die Ansaat von Rasen und dle Anpﬂanzung von
~Strauchern und Strauchgruppen. :

Auf die Erstellung eines Grinordnungsplanes wurde verzichtet, da die Belange der
Grinordnung im Rechtsplan ausrelchend berucksxcht:gt sind.

Anhand der Flachenbilanz (s. Punkt 10) ist zu erkennen, daf die vorhandene Versiege-
lung deutlich reduziert wird. Die im Rechtsplan ausgewiesenen privaten Grunfl&chen

werden als Grunflachen mit eingestreuten Strauchgruppen gemaB folgender Liste aus-
“gelegt. :

!

Der F lachenanteil der S-tréucher/Strauchgruppeh betrégt mindeétens 30 %.

Pflanziiste: Die Auswahi erfolgte speziell anhand der bestehenden,’ typlschen
Pﬂanzengese!lschaﬁen des Lelpzxger Auewaldes

1. Baume: , 2. Straucher: S

Deutsche Name 'Botanischer Name ~  Deutsche Name . Botanischer Name

Feld-Ahorn Acer Campestre Kornelkirsche . Cornus mas

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus Blutroter Martriegel Cornus sanguinea

Schwarz-Erle

Alnus glutinosa

Gemeiner Haselstrauch

Corylus avellana

Hainbuche Carpinus betulus Zweigr. WeiBdorn Crataegus laevigata
Gemeine Esche Fraxinus excelsior Europ. Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
Wild-Apfel Malus sylvestris Schiehdorn Prunus spinosa
Vogel-Kirsche - Prunus avium Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Frithe Traubenkirsche  Prunus padus Schw. Johannisbeere Ribes nigrum
Wild-Birne Pyrus achras Stachelbeere Ribes uva-crispa
‘Stiel-Eiche Quercus robur Kratzbeere Rubus caesius

- Winter-Linde Tilia cordata - Schwarzer Holunder “Sambucus nigra
Berg-Ulme Ulmus glabra Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Flatter-Uime Ulmus laevia
‘Feld-Ulme Ulmus minor



10. Flichenbilanz

Gesamtgruhdstuck < | ' ‘ . 7.852 m?

Bestand der Fa. Reko-Bau Sud

Gebdude | 2.968 m?

Versiegelte Flachen | , 4312 m* 7.280m?
Granflachen S 634 m*
vorhandene Baume ' B 7 Stuck
Versiegelungsgrad ;Zzz : = 92 %
PlénUng
- Gebaude : , 1.869 m?
unterbaute Flache (TG) ‘ - 1.872 m? ‘
versiegelte Flachen ' : 930 m? . 4671 m?
Grunflachen v , : ‘ : '3.243 m?
- geplante Baume (ait und neu) s 20 Stlck
C4BTim? = 59 '%_ ’

Ve;szegglungsgrad 7.852 m?

Aufgrund der eindeutigen Verbesserung der Situation in Bezug auf die Auswirkungen

des Vorhabens auf die Umwelt wird auf eine detailierte Bilanzierung verzichtet. Der
“Versiegelungsgrad reduziert sich von urspringlich ca. 92 % der Grundstlcksflache auf

ca. 59 % der Neuplanung. Die Anzahl.der Baumeé vergré3ert sich von 7 auf 20 Stuck.

11. Altlasten ‘

Eine orientierende’ Erkundung vom November 1994 des altlastengefahrdeten Gebietes
(ehemalige Firma Reko-Bau Std GmbH) wurde von Prof. Siegel & Partner GmbH,
Karl — Marx - StraRe 22, 04668 Grimma, vorgenommen, Die durchgefthrten Untersu-
chungen konnten keine Kontaminationen im Boden und im Grundwasser des Betriebs-
geléndes der Fa. Reko- Bau Sud nachwelsen

12. Archaoloqlsche Bodenfunde ' ‘

Der Standort befindet sich in einem Bereich hoher archaologischer Relevanz (Hlstorl—
scher Ortskern, Mittelalter). Deshalb wurden unter Anleitung eines Sachverstandigen
des Landesamtes fur Archaologie bereits Grabungen durchgefuhrt. Es wurden dabei
keine arché&ologischen Fundstellen aufgedeckt.

13. Plénvollzug hnd- Kosten _
Das Flurstick 269 der Gemarkung Délitz befindet sich im Eigentum-der WG Wohn- -

und Gesellschaftsbau mbH Dettingen.

Die Realisierung der Wohnbaumalinahme einschlieflich der innere ErschlieBung

(Wohnweg und Haus- bzw. Gartenwege) sowie die Gestaltung der AuBenanlagen er-
folgt ausschhel&hch durch diesen privaten Investor.
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Zusatzlich wird der Bauherr auf eigene Kosten den Gehweg an der Helenenstral3e in
einem Bereich von 130 m wiederherstellen. Die im Einzelnen einzugehenden Verpflich-
tungen des Vorhabentragers gegenutber. der Stadt Leipzig wurden im ErschlielRungs-

- und Durchfihrungsvertrag vom 23.06.1997 gem. § 12 BauGB fixiert. Folgekosten durch

technische oder soziale lnfrastruktureinrlchtungen sowie Unterhaits- und Pflegemaf-
nahmen entstehen nicht.

14. Emgnffsreqelunq geméR § 8 a BNatSchG

.Jede Neubebauung stellt einem Eingriff in den Naturhaushalt dar. Da jedoch die 4

Wohnhauser unmittelbar an der Helenenstralle bereits nach § 34 BauGB zulassig wa-
ren und der hintere Teil vor der Neubebauung als Betriebs- und. Lagerflache eines
Baubetriebes mit einem hohen Flachenversiegelungsgrad benutzt wurde, sind die Ein- _
griffe nicht ausgleichspflichtig. Infolgedessen sind keine AusgletchsmaBnahmen im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt.

Durch Festsetzungen von Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und son- - -
stigen Beflanzungen, zur Erhaltung der vorhandenen Einzelbdume und der Erdiber-

deckung der Tiefgarage mit mind. 0,80 m Mutterboden, wird den grunordnerxschen Be-
lange an ein gesundes Wohnumfeld entsprochen. _ .
Die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0.4, die Festsetzung von max. 3 Volige--

schossen sowie die Festsetzungen der Standorte von Stellplatzen sowie der Aus-
schiuss von Nebenanlagen auf den nicht Gberbaubareri Grundsttcksflachen dienen zur
Vermeidung von hohen Flachenver31egelungen und der damit verbundenen Ausvwrkun-
gen auf den Naturhaushalt. 2

15. Kinderfreundlichkeitspriifung
Die Kinderfreundlichkeitsprufung wurde zu den folgenden Punkten durchgeflhrt :

Gesundheit und Sicherheit von Kmdem und Jugendlichen
Die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,4, die Festsetzung von max. 3 ‘Volige-

schossen, der restriktiven Fassung der Baufenster wird eine Beschrankung des neu

hinzukommenden KFZ-Verkehr im Gebiet der alten Ortslage Délitz gewanhrleistet.

Durch die Einordnung einer Tiefgarage mit Lage Ein- und Ausfahrt unmitteibar an der
Helenenstralle, die Beschrankung der Besuchersteliplatze auf 10 Stiick und der Be-
schrankung der Fahrrechte nur zugunsten der Eigentimer der unmittelbar angrenzen-
den Grundstlcke wird innerhalb des Plangebietes eine weitgehende verkehrliche Beru-
higung der Wohnanlage erreicht und eine Gefahrdung von Kindern ausgeschlossen.

Platz zum Spielen und Orte zum Treffen
Ein Spielplatz wurde im stlichen Teil des Plangebietes festgesetzt. in 300 - 400 m Ent- )
fernung befinden sich die Sportaniagen am Goethesteig und an der Bornaischen Stra-
Be. Allerdings muss dabei die verkehrsreiche Goethesteig bzw.die Bornaische Strafie
tberquert werden. Der im Westen des Plangebiets angrenzende agra-Park mit Zugang
Uber das Torhaus Délitz bietet Kindern und Jugendlichen Erlebnis- und Beschéfti-
gungsmaglichkeiten (u.a. Umweltpark, Wildgehege, Museum).

Weitere Angebote bietet das Grin-alternative Zentrum e.V. in der ehem. Wassermuhile
in der Vollhardtstrale 16.




Raumliche Nahe und Erreichbarkeit .

Schulen und Kindergarten befinden sich in ca. 500 bis 700 m Entfernung und smd zu
FuR oder mit dem Rad gut zu erreichen. Spielméglichkeiten und Treffpunkte befinden
sich i im Plangebiet bzw. unmittelbar angrenzend (s. vorheriger Punkt).

Naturerfahrunq : ‘
Naturerfahrung . ist durch die Durchgriinung des Plangebietes, seine Lage direkt am
agra- und Goethepark, dem Délitzer Holz und der MuhipleiRe gegeben.

Finanzieile Auswirkungen fur Familien mit Kindern
Durch die Planung bedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten. -

Mltvwrkunqsmoahchkexten

Mitwirkungsméglichkeiten von Kindern und Jugendlichen smd bei der Anlage und Aus-
- gestaitung (u.a. Auswanhi der Sptelgerate) des im Plangebiet festgesetzten Splelplatzes
maglich.

- 16. Abwigungsprotokoli

Im Rahmen der verfahrensrechtllchen Beteiligung haben sich fo!gende Trager offenth-
cher Belange mit dem JetZIQen Planungsmhalt elnverstanden erklart.

Nr. Institution Schrelben vom Stellungnahme
001 Deutsche Post AG 03.03.97 keine Einwande
002 Deutsche Telekom AG - 09.05.97 keine Einwande
003 Handwerkskammer zu Leipzig =~ 25.03.97 keine Einwénde
: 004 - Industrie- und Handelskammer .03.04.97 ~ keine Einwande
- . 007 Landesamt fur Denkmalpflege 03.03.97 keine Einwande
008 Leipziger Verkehrsbetriebe - 11.03.97 “keine Einwande
009 Polizeidirektion Leipzig 13.03.97 keine Einwande
010 Polizeiprasidium Leipzig - 13.03.97 . keine Einwande
011 Regierungsprasidium Leipzig 23.03.97 - keine Einwande
012 Regionale Planungsstelle 17.03.97 keine Einwande
014 Stadtwerke Leipzig GmbH - 02.04.97 Hnnwelse berucksxchtlgt
Die Hinweise der Trager 6ffentlicher Belange
005 Kommunale Wasserwerke 28.04.97
006 Landesamt fur Archaologie - 03.03.97
013 Staatliches Umweltfachamt 25.03.97

- wurden im Zuge der Baugenehmigung geprift und als Auflagen und Hinweise berck-
) smhtngt

10
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17. Durchiiihrung der offentiichen Auslegung

Die Ratsversammlung hat in ihrer Sitzung am 13.09.2000 den Planentwurf samt Be-

grundung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen. Die éffentliche Ausle-
gung fand nach Bekanntmachung im Leipziger Amts-Blatt in der Zeit vom 10.10. bis
09.11.2000 statt. Die Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 02.10.2000
parallel zur Auslegung beteiligt worden und hatten Gelegenhelt sich wahrend dieser
Zeit zum Planentwurf nochmals zu aulern. : :

Leipzig, den 03.01.2001

Fdy, -

Kunz

Leiter des

: Stadtplanungsamtes ‘
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DFR BAULICHEN NUTZUNG
9 Abs. 1 BauGB, § 4 BouhVo

ALLGENEINES WOHNGEIET

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (MUSTER)

9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNV0
z8. GESCHOSSFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS
28, 04 GRUNDFLACHENZAHL.
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
zB. T ALS HOCHSTMASS

™ TRAUFHOHE 122.25 m UBER NN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVo
OFFENE BAUWEISE NUR EINZEL-
UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

evseesewes  BAUGRENZE .

BAWLINIE

VERKEHRSFLACHEN, EIN— UND AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS
ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. € und 11 und Abs. 6 BauGB

L]

e STRASSENBEGRENZUNGSUNIE

PRIVATE VERKEHRSFLACHEN

™77\ ENFAHRTSBEREICH
w  ZUGANGE

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN,
FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-

BESEITIGUNG SOWE FUR ABLAGERUNGEN
§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauG3 -

245 FLACHE FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
0 ABFALL

GRUNFI ACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 und Abs. 6 BauGB

PRIVATE GRUNFLACHE -

SPEIPLATZ

PLANUNGEN,NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWMCKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
§9 Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 Baut8

O] UMGRENZUNG. VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
BRUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

o
o
©_ 0 O

ANPFLANZEN VOM BAUMEN

@ ERHALTUNG. VON BAUMEN
= HECKE

SONSTIGE PLANZEICHEN
ETEZ R ROHFUSSBODENHOHE EG IN METER UBER NN (MUSTER)
GBS CRONZE DES RAUMLCHEN GELTUNGSBEREICHES
®—@-  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
2B VON BAUGERIETEN,0BER ABGRENZUNG DES
_ WASSES DER NUTZUNG INNERHALB ENES BAUGEBIETS

w e e UHGRENZUNG VON FLACHEN FUR TIEFGARAGEN

r‘-

R UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE

MIT GEH- FAHR-UND LEITUNGSRECHTEN
ZU BELASTENDE FLACHEN

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN NACH LANDESRECHT
§ 83 Abs. 1 und 4 S&chsBO iV.m § 9 Abs. 4 BauGB

DACHFORMEN

o) SATTELDACH
W WALMDACH
<—>  FRSTRICHTUNG
DN DACHNEIGUNG

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (hier ausserhalb Plungebiet)
§ 9 Abs. 6 BauGB

@ EINZELANLAGEN, DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERUEGEN

PLANZEICHEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

NUTZUNGSSCHABLONE

Die Festsetzungen filr die jewsiligen Baugebiete sind in eine
Nutzungsschablone eingezeichnet, die wie folgt aufgebaut ist.

BAUGEBIET ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
CRUNDFLACHENZAHL | GESCHOSSFLACHENZAHL
BAUWEISE DACHFORM

DACHNEIGUNG

TRAUFHOHE

BESTANDSANGABEN
. WOHNGEBAUDE MIT HAUSNUMMER
M NEBENGEBAUDE
FLURSTUCKSGRENZE
80  FLURSTUCKSNUMMER
0K VORHANDENES GELANDE

BEGRENZUNG VON-FAHRBAHNEN UND WEGEN

Q.64
@ BAUM



1. Planungsrechtllche Festsetzungen
§ 9 BauGB und BouNVO ,

11

12

13

14

15
16

o

18

Art der baulichen Nut'zungk
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
iVm. § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB '
iVm: § 16 Abs. 4 BNV

Traufhohen
§ 9 ‘Abs.t Nr.1 BauGB

iV.m. §16 Abs.2 Nr.4 +§ 18 BauVO

Bauweise
§ 9 Abs.I'Nr.2 BauGB

Stellung der baulichen Anlugeh :
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Hohenlagen der Gebdude
§ 9 Abs.2 BauBG

Anpflanzungen von Baumen, - '
Strduchem u. sonstigen Bepflanzungen

§9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Bmdung fur Pflanzen
§ 9 Abs.1 Nr.25% BouCB

Emisionen der Heizungsanlogen
§ 9 Abs.1 Nr.23 BauGB

“mup bel 307 liegen.

Allgaﬁeines Wohngebiet

' Entsprechend den Einschrieben im Plan

Die Traufhohe ist der Hohenunterschied zwnschen dem

* Schnittpunkt der verlangerten AuBenfidche der

AuBenwand mit der AuBenflache der Dochhaut und der
ErdgeschoBrohfuBbodenhohe o

Maximale Traufhéhe ist 12225m/ 123.50m iber NN.

Die Hohen sind ouf mindesten‘s 2/3 der jeweiligen
Traufseite einzuhalten.

Entsprechend den Enschyiebeq im. Plan -

Entsprechend den Einschrieben im Plan

Die RohfuBbodenhhe. (RFH) ist entsprechend den

Einschrieben im Rechtsplan festgeleqt

- Die Tiefgorage ist auB‘erhclb der Gebaude, Terrassen
-und Wege mit mind. 80 cm Mutterboden zu Gberdecken

und onzupflanzen bzw. dls Rasen anzusden.

Die im Réchtspkm ausqewiesenen Flachen sind als Griin-
fiachen mit eingestreuten Strauchgruppen, gemdp Planzlisten, -

aus heimischen Gehdizen anzulegen und zu erhalten,

Der Flachenantell fur Strcucher/Stroudlgmppen

“.

. Die durch Planeintrag dorgestellten, vorhandenen

Einzelbdume sind zu erhalten und bei Abgong durch o
gleichartige Bdume 2u erselzen. Dies sind im Einzelnen:
1 Birke (Stammdurchmesser 45 cm), 1'Ahom (Sfamm-
durchmesser 45 cm) und 1 Ahorn (Stammdurchmesser

55 cm)

" Im ‘gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die

Verwendung von festen und filissigen Brennstoffen zur
Raumheizung und fir ProzePwamme nicht zuldssig. Solche
Brennstoffe sind dann zuldssig, wenn bei deren Verwendung

 keine stdrkeren Luftverunreinigungen hinsichllich der Schadstoffe .

Schwefeldioxyd, Stickoxyd, Kohlenmonoxyd, Kohlendioxyd, Kohlen—

“wasserstoffe und Slaub auftreten dls bel der Verbrennung
- von Erdgas (H)-

Ausnohmsweise kann in den Wohnungen die Verwendung fester
Brennstoffe in offenen Kaminen und Kaminofen, -die die Raum-
heizunq nichl generell ersetzen, zugelassen werden.



Offene Stellplatze sind nor innerhalb der dofur festgeselzten
Flachen zuldssig.

110 Flachen fir Stellplalze
€ 9 Abs.1 Nr.4 BouGB

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BouNVO sind in den nicht
iiberbaubaren Grundstiicksfachen unzuldssig. Ausnchmsweise zuldssig

" sind bauliche Anlagen, die der Gartennutzung-und der Gartengestaltung
dienen (offene Gartenpavillions,Banke,Sitzgruppen, Pergolen) sowne
emgehouste Millbehdlterstandplatze.

1.11 Nebenanlagen
§ 14 Abs.1 BouNVO

Gehrecht wird zugunsten der Allgemeinheit und

Leitungsrecht zugunsten der Kommunalen Versorgungsuntemehmen -

Geh ~Fahr.~und Leitungsrecht- zugunsten der Grundsticke 131/1 und 131/2
eingetragen auf den dafur ousgemesenen Flachen

112 Geh.~Fahr.—und Leitungsrecht
§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB

2. Ortliche Bauvorschriften

§ 83 SachsBO Abs.1 iVim. § 9 Abs.4 BauGB. ~

2.1 Dachfiachen -
§ 83 Abs.1 SachsB0

2.2 Finfriedungen
" § 83 Abs.1 Nr.4 SachsBO

2.3 Werbeanlagen
§ 83 Abs.1 Nr.1+2 SachsB0

24 Vorgarlen
§ 83 Abs.1 Nr.' 4 SachsB0

25 Milltonnenstellplatze
" §83 Abs.I'Nr.4 SachsBO

26 Fensterdffnungen
§ 83 Abs.1 Nr.1 SdchsBO

Dachneiqung und Dachform entsprechmd den
Emschneben im Plan !

Dachaufbouten kdnnen mit einer vom Hauptdach
abweichenden Neigung versehen werden.

Bei zusommengesetzten Baukdrpem mup der First des

- untergeordneten Gebdudetels um mind..0,70 m

unterhalb des Firstes des Houptkdrpers fiegen.

Geneigte Dachfidchen sind in Tonziegeln oder

Betondachsteinen in naturroten bis rotbraunen Farbionen

guszufuhren.

Einfriedungen sind nur ols lebende Hecke oder senkrechler
. Holzattenzaun zuldssig. Die Hahe der Enfnedung dari

hochstens 1,25 m betragen ‘

Werbeanlagen sind nur im ErdgeschoB bis zu einer
max. GroPe von 0,35 m x 0,80 m_zuldssig.
Werbeanlagen mit Blink-bzw. Wechselbeleuchtung und
erltwer’oung sind unzuldssig.

Yorgarten dirfen nicht als Logerﬂochen Stellplatze oder
Stellflachen fiir Abfallbehdlter genutat werden. Sie sind
ds Ziergarten gartnerisch zu gestalten.

Nilltonnenabstelipldtze sind gegen Einblick abzuschirmen.
Sie sind entweder in Bautele emzubeznehen oder
durch Hecken einzufrieden.

Fensteréffnungen sollen gemc'xB der Ortstypik durch die
Binnengliederung stehende Fensterformate erhalten.
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- Stadtkarte M. 1:5000 . mit Baugrundstick.






