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TEIL A: Planzeichnung
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Satzung iiber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
der Stadt Leipzig

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 177

.Pra'ambel

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 177,
bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des BauGB in der bis zum 20. Juli
2004 geltenden Fassung i. V. m. § 233 Abs. 1 Satz 1 des BauGB sowie § 4 der SachsGemO und
§ 89 der SachsBO in den jeweils geltenden Fassungen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 177 wird hiermit ausgefertigt.

Leipzig, den 3 g

33 JuL 2006

Burkhard Jung

Der Oberburgenmegister

Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Die frihzeitige Burgerbeteiligung ist am 10.03.1998 durchgefiihrt worden. [§ 3 Abs. 1 BauGB]

L.

Stadtpl gsamt
Amtsleite

Leipzig, den i% @, azi. QB

Planunterlage

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstlicke und G_e_béude.mit dem
Vermessungswerk Stand vom ....22.11.1999.......... wird bestatigt. . AP

Leipzig, den os.oq. 0‘ m

Amt fur Geoinformation ;
und Bodenordnung
Amtsleiter

'Beteiliqunq der Trager offentlicher Belange

Die von der Planung beruhrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 18.03.1998
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
[§ 4 Abs. 1 BauGB].

Leipzig, den % Ba Gfi, ;5
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Stadtpl gsamt
Amtsleite

erneuter Billigungs- und Auslequngsbeschluss sowie éffentliche Ausleqgung

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am 16.02.2000 den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die Begriindung gebilligt und die &ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsliblich im Leipziger Amts-Blatt
Nr. 5/00 vom 04.03.2000 bekannt gemacht.

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 07.02.2000
von der Auslegung benachrichtigt worden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung haben vom 14.03.2000
bis zum 28.03.2000 6ffentlich ausgelegen.

Leipzig, den 4 Q gg SS

d

StadtplaRyngsamt
Amtsleite

In-Kraft-Treten
Die ortstibliche Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3

BauGB erfolgte im Leipziger Amts-Blatt Nr. . 1%...am .15. 0F.2006.. . Mit diesem Tag ist
der vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft getreten.

Leipzig, den 2 L'?‘ 07 06

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Aufstellungsbeschluss

Die Ratsversammliung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am 16.09.1998 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen.

Billigungs- und Ausleqgungsbeschluss sowie 6ffentliche Auslegung

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am 16.09.1998 den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die Begriindung gebilligt und die &ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortstiblich im Leipziger Amts-Blatt
Nr. 25/98 vom 05.12.1998 bekannt gemacht.

Die von der Planung berlihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 04.12.1998
von der Auslegung benachrichtigt worden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung haben vom 15.12.1998
bis zum 14.01.1999 6ffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss
Die Ratsversammiung der Stadt Leipzig hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach

Prifung der Anregungen und Stellungnahmen in der Sitzung am 29.03.2006 als Satzung
beschlossen, sowie die Begriindung gebilligt. [§ 3 Abs. 2; § 10 Abs. 1 BauGB|

Leipzig, den i E}, {}é PES

P

Stadtplanuhgsamt
Amtsleit

'Geltendmachunq der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von 2 Jahren nach Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

[§ 215 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den

Stadtplanungsamt (Siegel)
Amtsleiter

Hinweise
Fir die Flachennutzungsplanénderung gelten :

-das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) in der
zuletzt geé@nderten Fassung

-die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung- BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) in

Planzeichenerklarung gemaf PlanzVVo0
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Art der baulichen
Nutzung

GRZ

GFZ

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) BauGB, § 11 (3) 1 und 2 BauNVO
Sondergebiete - Einkaufszentren und groRflachige Einzelhandelsbetriebe

2. Mal der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB, § 16 - § 21 a BauNVO

Grundflachenzahl

Geschofflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmald (z.B. 1)
Oberkante als Hochstmal (z.B. OK 6,50 m)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

Baulinie

Baugrenze

4. Verkehrsflachen § 9 (1) 11 und (6) BauGB

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Einfahrtsbereich

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fur Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 (1) 20, 25 und (6) BauGB

Anpflanzen von Bdumen

Erhaltung von Bdumen

Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern uns sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

6. Sonstige Planzeichen

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

Umgrenzung von Flé&chen fur Nebenanlagen, Stellpldtze und Zu- und Abfahrten
§ 9 (1) 4 und 22 BauGB

Stellplatze

Zu- und Abfahrtsrampe

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
§ 9 (1) 21 und (6) BauGB

Flachen deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
§ 9 (5) 3 BauGB
entsprechend Kennzeichnung Altlastenverdachtskataster
der Stadt Leipzig KZ 65801632
- Belastung der Bodenluft mit BTEX -

Flachenbezeichnung grinordnerische Mallnahmen
(z.B. F1 siehe Textliche Festsetzung 1.5.1)

Flachdach § 9 (4) BauGB, § 83 SachsBO

Darstellung ohne Festsetzungscharakter

unterirdisch — MW 300/350/400 Mischwasser
Parkdeck

Flurstiicksgrenze

Flursticksnummer

Fahrbahnmarkierungen

Flllschema der Nutzungsschablone

TEIL B: Textliche Festsetzungen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.5.1

1.5.2

153

1.5.4

1.5.5

1.5.6

1.5.7

1.5.8

1.5.9

1.6

Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 BauGB und BauNVvO

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) BauGB, § 11 (3) 1 und 2 Bau NVO

Das Plangebiet wird als Sondergebiet - Einkaufszentren

und grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe - festgesetzt. Die zuldssige
GroRe der Verkaufsfléche fur alle Einzelhandelsbetriebe wird auf
max. 4.000 m? beschrankt, die wie folgt gegliedert sind:

- 2.600 m? Verkaufsflache fur einen Verbrauchermarkt ohne Sortimentsbeschrankung
- max. 500 m? Verkaufsflache fiir einen Getrankemarkt
- weiter Einzelhandelsgeschafte mit max. 300 m? Verkaufsflache je Ladeneinheit

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 - §21a Bau NVO

Die Zahl der Vollgeschosse, die Grundflachenzahl,

die GeschoRflachenzahl entsprechen den Eintragungen in der
Planzeichnung. Die H6he der baulichen Anlagen ist Gber den
Bezugspunkt 110,50 NN festgesetzt.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen Anlagen
§9 (1) 2 Bau GB, § 22 - § 23 Bau NVO

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

Geman § 23 (3) BauNVO werden Uberschreitungen der nérdlichen Baugrenze

durch Laderampen und deren Uberdachungen bis max. 5,00 m Tiefe und der éstlichen Bau-
grenze zur Errichtung notwendiger Rettungstreppen bis 1,50 m Tiefe ausnahmsweise zugelassen.

Regelung des Wasserabflusses
§ 9 (1) 14 BauGB

Das von den Dachfléchen abflieRende Oberflaichenwasser ist zu sammeln.
Es sind geeignete bauliche Anlagen mit einem hydraulisch notwendigen Fassungsvermégen

fur die zeitversetzte Einleitung des Regenwassers von 10 I/s in das Mischwassersystem zu errichten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

sowie

MaRnahmen und Flachen zum Anpflanzen, mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen bepflnazungen

§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

F 1: Bindungen fur Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen und
Strauchern § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Auf den durch Planeintrag mit F1 gekennzeichneten Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fUr die Erhaltung von Baumen und Strauchern sind diese zu erhalten sowie art- und stand-
ortgerecht zu entwickeln.

Anpflanzen von Baumen innerhalb der Flache F1a

Auf den durch Planeintrag gekennzeichneten Standorten innerhalb der Flache F1a sind die
Laubb&ume in der Mindestpflanzqualitat Hochstamm StU 16-18 cm gemaf Pflanzenliste 3 anzu-
pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Anpflanzen von Baumen innerhalb der Flache F1b

Je angefangene 100 m? der durch Planeintrag mit F1b gekennzeichneten Flache ist mindestens
ein Laubbaum in der Mindestpflanzqualitdt Hochstamm StU 16-18 cm gemaR Pflanzenliste 3
anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

F2: Stellplatzeingrinung

Auf den durch Planeintrag mit F2 gekennzeichneten Flachen fur Vegetationsstreifen im Bereich
der ebenerdigen Stellplatze ist je 4 Stellpldtze ein groRkroniger Laubbaum gem. Pflanzenliste 1a
in der Mindestpflanzqualitédt Hochstamm StU 20-25 cm anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Die Baume sind in einem Mindestabstand von 6 m untereinander
anzupflanzen. Die Vegetationsstreifen sind in einer Mindestbreite von 2,50 m anzulegen und

mit standortgerechten Gehdlzen und Stauden (Pflanzliste 1b) zu bepflanzen. Diese sind
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

F3: Dachbegrinung

Die durch Planeintrag mit F3 gekennzeichneten Flachdacher des zwei- sowie des
dreigeschossigen Gebaudeteiles sind extensiv (Mindestsubstratstarke 10 cm,
z.B. Gras-Kraut-Vegetation) zu begriinen.

F4: Begrunung von Gebauden

Die durch Planeintrag mit F4 gekennzeichneten Fassadenflachen sind vollstandig mit Kletterge-
hélzen zu begrlinen. An fur Selbstklimmer ungeeigneten Standorten sind Rankhilfen
vorzusehen. Je 2m Fassendenlénge ist mindestens eine Pflanze auf einer Pflanzflache mit einer
Mindestbreite von 0,50 m zu setzen. Auf dem Dach des eingeschossigen Gebaudeteils sind
entlang der Ost- und Westfassade pergolenartige Rankgeriste mit einer Mindesthéhe von

2,50 m abzuglich der Héhe der Brustung von 1,00 m anzubringen.

An der Nordseite der Zu- und Abfahrtsrampe sind punktuell an den Stiitzen

Klettergehdlze zu setzen. AulRenwande von Nebenanlagen, Mull- und Wertstoffsammel-
einrichtungen sind vollstandig einzugriinen. Es sind Klettergehodlze geman Pflanzenliste 2
anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

F5: Parkdeckbegrinung

Auf den durch Planeintrag mit F5 gekennzeichneten Flachen des Parkdecks sind bewasserte,
durchgangige Pflanzbeete mit einer Mindestsubstratstarke von 60 cm sowie pergolenartige
Rankgerlste mit einer Mindesthéhe von 2,50 m abzlglich der Héhe der Pflanzbeete aufzu-
bringen und mit Klettergeholzen (Pflanzliste 2) sowie mit Strauchern zu bepflanzen.

Die Pflanzen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Ebenerdige Stellplatze

Die Befestigung der ebenerdigen Stellplatze (ST) ist nur in wasserdurchléssiger Bauweise
{Fugenpflaster, Rasengitter, Schotterrasen, Hydroporpflaster) zulassig.

Nicht Uberbaute Grundstlcksflachen

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind flachig mit standortgerechten

Baumen und Strauchern (Pflanzenliste 4) fachgerecht zu bepflanzen, diese dauerhaft zu unter-
halten und bei Abgang zu ersetzen.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 (1) 21 BauGB

Die entlang der nérdlichen und dstlichen Grundstlicksgrenze begrenzten Flachen (L) sind
zugunsten der ErschlieRungstrager mit Leitungsrecht zu belasten.

1.7  Verbrennungsverbot
§ 9 (1) 23 BauGB

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von festen und fliissigen
Brennstoffen zur Raumheizung und fur ProzeRwarme nicht zulassig. Solche Brennstoffe sind dann
zuldssig, wenn bei deren Verwendung keine stérkeren Luftverunreinigungen hinsichtlich der
Schadstoffe Schwefeldioxyd, Stickoxyd, Kohlenmonoxyd, Kohlendioxyd, Kohlenwasserstoffe und
Staub auftreten als bei der Verwendung von Erdgas (H).

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 (4) BauGB und § 83 S&chs. BO
2.1 Werbeanlagen
Das Anbringen von Werbung an Gebauden ist mit einer Flache von max. 20 m? zulassig.

Die Errichtung der zuléssigen Werbeanlagen tber der Oberkante der baulichen Anlagen
entlang der Georg-Schumann-Strae und Werbung auf ¢ffentlichen Flachen ist nicht

zulassig.

2.2 Einfriedungen

Innerhalb des Plangebietes sind Einfriedungen in Form von Metallgitterzaunen
bis zu einer Héhe von 2,00 m zulassig.

2.3  Dachform

Far die bauliche Anlage ist die Ausfihrung mit Flachdachern festgesetzt.
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Planfassung geman
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