S .
N B T

Bebauungsplan Nr. 188 - "Golfplalzerweiterung” Leipzig, Ortsteil Seehausen . ) ~ Anlage 4

Begrindung
| Bebauungsplan NT. 188
"Golfplatzerweiterung”

_Leipzig, Ortsteil Seehausen

Stand: 28.11.2003

28.11.2003



’
i

Bebauungsplan Nr. 188 - "Golfplatzerweiterung” Leipzig, Ortsteil Seehausen . ' Anlage 4

Inhaltsverzeichnis -

1 Einleitung ....ccoceveenrene. R—— eeeeee et e en et sna s a s s e rn s aias 1
1.1 Planungsaniass und -erfordemis .......... ..o 1
1.2 Ablauf des VerfahrenS. ...ttt e 1
1.3 Ziele der Planaufstelung ........ooooiiiiiiee 1
1.4 Raumlicher Geltungsbereich ... OO evieeseeieeeenes ... 2
2 ‘ Anpassung an iibergeordnete Planungen ... 2
2.1 ‘Landes- und Regionalplanung...........cc.occccnee.. e 2
2.1.1  Regionalplanung.........ccccooeerieeinieiee e RSP SRR RUPR 3
2.1.2  Erforderlichkeit und Durchfithrung Raumordnungsverfahren ...............cccccveennnen. 3
2.2 FIAChennUEZUNGSPIANUNG ......c.ocriiuiicicieteceeece e 4
3 Bestandsbeschreibung ..........ccooenneeee S SR 4
3.1 Fléchennutzung....;.........................; ...... e s 4
- 3.2 Naturrdumliche Einbindung und Landschaftsbild ................o . eeeees 4
3.3 Verkehrsstruktur ... e e 5
3.4 Ver- und Entsorgungsleitungen ettt ORI
35  Altlasten................. JO SO OO PO U OO O HOUUUUSUUOROTUUIOROS 5
3.6 Oberflachengewasser...........cccocoiiininiien e e S 5
4 Beschreibung des PIanungsVorhabehs ,Oolfplatzerweiterung® in
Leipzig, Ortsteil Seehausen ... 6
41 GOIfpIatZ .ccoorrrereereceen e e ©
4.2 VETKENT ...ttt b et s e bt an et 6
4.3 Landschaft.......... ................ O NP 7
4.4 Ver- und ENtSOrQUNG ......cocoveveuiiiiereirire e s rhonstesntsiaanensas e saasesaseanserann 7
441  THNKWAESSEN ..ot eeeenae e eeeeenas e eererrreneaertnn e e etuaseanerrannnns ereeeaeans 7
442 .Abwasser.................. s e e ST ST -
443 Bewasserung............ SRR ettt et 8
444 EntWESSErung.........cceceeeeeeeennn.. e e —ee———— et e ——e e e e tearan e aaeeeannaaes 8
4.45  SHOMVEISOIGUING ....cuoiiiieiliiiimscect ittt ettt 9
446 Oberflaichengewdsser............ S UPRORUROR ottt ee i e e eranans 9
447 Beleuchtung ......cccooooovvvevrrieie, e———— e et e e e v ete et ——————eaarrnaas 9
5 Festsetzungen des BeDauUUNUSPIANES .........ccceverireeernrseereesssesessassnsesssreersssssseses 9
5.1 Private Griinfliche mit der Zweckbestimmung Golfsportaniage.................. S 9
52 Hohe baulicher ANlagen ..........cooeeeeveeeeeeeeeerenn, s s e 9
53 Uberbaubare Grundstiicksflache .............c.cooovvveveiee SROUUOOROTORTOR 10
5.4 NEDENANIAGEN ......ovv ettt 10
55 Oberflachenbefestigung ........ R feeerrrereeeeercererrnarhreaenaaes eeeenrreeeeeeernnnesinsnenieeees 10
56 Flachen und MaBnahmen zum Anpflanzen von ‘Baumen, Strauchern und
- sonstigen Bepflanzungen GO 11
57 Baumpflanzungen .............ccccoccioeeeeceieeeesiereenn B S S 12
6 UMWEHDETICE covesoceesocemeeremeeeceeseenessssssssseassinssesesssassssssaesens G 1

28.11.2003



Bebe;uuﬁéspl'a'n Nr. 188 - "Golfplatzerweiterung” Leipzig, Oristeil Seehausen ) Anlage 4
6.1 -Beschreibung der Festsetzungen fiir das Vorhaben mit Angaben Uber

Standort, Art und Umfang, sowie Bedarf an Grund und Boden............................. 14

6.2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile............................ SUUUUTRR ... 14
- 8.3 Beschreubung der MaRnahmen, mit denen erhebliche nachteilige
Umweltauswwkungen vermindert, vermneden oder sowelt wie moglich

_ ‘ausgeglichen Werden SOHEN ..........cocore i 30

6.3.1 = Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung, Ausglenchsma&nahmen ....... ereees ceerereee e 31

6.3.2 . ImMmIsSioNSSChULZ .........coooviiieiiiet L rrteeeeerusesaesensneaeaesninerrans R 31
6.4 Beschreibung der verbleibenden zu erwartenden erheblichen nachteiligen
- Auswirkungen der Festsetzungen fir das Vorhaben unter Bericksichtigung

der Ausgleichs- und ErsatzmaB.nahmen.....................................................‘T ......... 32

6.5 " Bei der Zusammenstellung der-Angaben aufgetretene Schwierigkeiten ............... 34

6.6 ZUSamMENTasSUNG ....o.veveevereeeeeeeeeereeenns eveerieerene s s nanannes TSI 35

7 .Beteiliéungen ............................. ......... renees 36

8 HINWEISe coovrorrorreeeeeeeeeeeneee oo s eseee e eseesee e eseseesseeereemeesreenssersanes 38

9 Eigentumsverhaltnisse..............ccccceee o ieeerrsenacmneerssse s s e s b a e s e n s e s nasneeeas 39

10 Kosten ................................................................ ' ................ ereeeeeasmeseaineeneees 39

28.11.2003



. Bebauungsplan Nr. 188 - Golfplatzerweiterung” Leipzig, Ortsteil Seehausen

1 Einleitung
1.1 Plandngsanlass und -erfordernis

Die Planungen fur einen Golfplatz als 9-Loch-Anlage mit Driving-Range und Kurzplatz in
Seehausen begannen bereits Anfang 1996 durch die damals noch zustandige Gemeinde
Seehausen und-den .Investor der Golfanlage, ‘die WohnPark Seehausen Immobilien-
Handelsgesellschaft mbH (WPS).: Am.25. Juni 1996 wurde ein Aufstellungsbeschiuss fir
den Bebauungsplan Nr. E-22 "Golfplatz Seehausen" gefasst und im Folgenden das nach
BauGB notwendige Verfahren durchgefthrt. :

Nach der Eingemeindung von Seehausen in die Stadt Leipzig vom 01. Juli 1997 war die
Stadt Leipzig fur die Fortfiihrung des Planverfahrens zustandig.

Fur die Herstellung der Golfaniage wurde im April 1998 eine Baugenehmigung gemaf § 33"
(1) BauGB erteilt. Die Golfanlage wurde im gleichen Jahr durch den Bauherrn realisiert und
wird seitdem vom Verein GolfPark Leipzig Seehausen e.V. genutzt. ' o ,
Der Bebauungsplan Nr.-E-22 ist am 05.02.2000 durch Bekanntmachung in Kraft getreten.

Parallel zum laufenden Verfahren fur den oben beschriebenen B-Plan bestanden bereits im
~ Frihjahr 1997 seitens -des Investors in Abstimmung mit der Gemeinde Seehausen
Absichten, ein Planverfahren zur Erweiterung des Golfplatzes auf eine wettkampffahige 18-
Loch-Anlage durchzufiihren. Der Investor (WPS) bekréaftigte Anfang 1999 gegenuber der
Stadt Leipzig seine Absicht, eine Erweiterung der bestehenden Golfanlage vorzunehmen.

Da dieseErwejterung im AuRenbereich gemafl § 35 BauGB nicht zuldssig ist, wurde die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes erforderlich.

1.2 Ablauf des Verfahrens

Die Stadt Leipzig beschloss am 17.03.1999 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 188 gemaR § 2 (1) BauGB. Damit wurde das Planverfahren zur
Erlangung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung der Golfanlage
eingeleitet. Der Investor hat die Grundstiicke fur die. Erweiterung des Golfplatzes bereits
- erworben. Auf Grund der fur diese Grundstiicke bestehenden langeren Pachtvertrége ist -
der Investor nicht in der Lage, sich zur Durchfihrung des Vorhabens innerhalb einer
_bestimmten  Frist zu  verpflichten. Daher wird das Planverfahren als -
Bebauungsplanverfahren weitergefihrt. :

1.3  Ziele der Planaufstellung

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Golfplatzerweiterung” sind folgende Ziele zu
- pennen: R

- Leipzig mochte eine geordnete stédtebéuliche Entwicklung far Flachen der Freizeit,
der Erholung und des Tourismus einleiten,

- Realisierung eines konkreten Vorhabens, dass der Verbesserung von Freizeit,
Erholung und Tourismus dient und damit weiche Standortfaktoren fordert,

- Erhéhung der Attraktivitat des Umféldesvon Leipzig und der-Neuen Messe Leipzig,
- Schaffung einer wettbewerbsfahigen Golfanlage in Leipzig

- Beitrég Zur Férder’png des Golfsports durch die Ansiedlung des freizeitorientierten
Unternehmens. ’
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Bebauungsplan Nr. 188 - LGolfplatzerweiterung" Leipzig, Ortsteil Seehausen . -

1.4  Riaumlicher Geltungsbereich

Die Flachen des Bebauungsplanes befinden’ sich im Norden von Leipzig nordlich der

Autobahn A 14 in unmittelbarer Nahe zur _Neuen Messe Leipzig". Sie liegen im Stadtbezirk
- Nord im Ortsteil Seehausen. ’

Das geplante Vorhaben soll nordbsﬂich.d‘er Ortslage Seehausen, angrenzend an den
Wohnpark Seehausen” realisiert werden. Das Erweiterungsareal verlauft parallel zum
Podelwitzer Weg und beinhaitet einen Abschnitt desselben. -

Das 28 ha grofte Erweiterungsareal umfasst. eine nordostlich an den Podelwitzer Weg
~ angrenzende rechteckige Ackerflur mit einer Breite von ca. 260 m. Die bestehende 47 ha
groRe Golfanlage -befindet sich sudwestlich angrenzend. Die Integration der
Erweiterungsflache in die bestehende Anlage stellt somit kein Problem dar. Der Podelwitzer
Weg ist Bestandteil der-Erweiterungsflache und bleibt auch zukiinftig offentlich nutzbar.

Norden durch die nordostiiche Grenze der Flurstiicke 113/6 und 115/3,

Suden  durch die sidwestliche Grenze des Podelwitzer Weges, Flurstiick 167/1
(nordostlicher Rand des bgstehenden Golfplatzes),

Der Geltungsbereich wird im

Westen senkrecht zum Podelwitzer Weg auf den Flurstiicken 113/4 und 113/6 ca. 120 m
ostlich der Zufahrt zur Deponie Seehausen, '

Osten  durch die siidostliche Grenze der Flurstiicke 115/3 und 120/1
begrenzt.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke: 113/4 (teilweise), 113/6 (teilweise), 115/3,
120/1, 167/1 (te;lweise), 169 (teilweise). : ' :

D>as Erweitekrungsareal hat eine FlachengroRe von ca. 28 ha.

1

2 Anpas_sung'an iibergeordnete Planungen
2.1 Landes- und Regionalplanung

Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan Sachsen (1994) ordnet die ehemals selbstandige Gemeinde -
Seehausen der Randzone des Verdichtungsraums Leipzig zu (LEP, Karte 3: ,Raumstruktur”

und LEP Anhang 2). Randzonen von Verdichtungsrdumen weisen starke arbeits- und

versorgungsraumliche Beziehungen zu den Verdichtungsraumen auf. Fir Seehausen

bedeutet dies, dass aufgrund der raumlichen Nahe zur Neuen Messe Leipzig ergénzende

Infrastruktureinrichtungen (hier: Sport- und Freizeiteinrichtungen) in Seehausen angesiedelt

werden konnen (vgl. Stellungnahme des Regierungsprasidiums Leipzig vom 26.03.1996).

Gemah landesplanerischer Vorgaben sollen Jlandwirtschaftliche Flachen mit hoherwertigen
Béden und klimatisch glnstigen Bedingungen nur in unbedingt notwendigem Umfang far
andere Nutzungen" vorgesehen werden (Kap. Ili, 10.1.2, LEP, 1994). :
Dieser Zielkonflikt wird im Rahmen eines Raumordnungsverfahrens bewaltigt.
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211 ,Regionalplanﬁng

Laut Regionalplaﬁ Westsachsen (1 2/ 2001) ist unter 5.5.4 "Sport- und Freize_itahlagen" die
bevorzugte Anlage von Golfanlagen an geeigneten Standorten des randstadtischen
Verflechtungsraumes Leipzig als Grundsatz formuliert (G 111 5.5.4.6).

Diesem raumordnerischen Grundsatz folgt die Golfplatzentwicklung im Ortsteil Seehausen
voll inhaltlich, was im durchgefuhrten Raumordnungsverfahren bestatigt wurde.

Bedenken aus Sicht der Regionalen Planungsételle Westsachsen bestehen nicht.

2.1.2 - Erforderlichkeit und Durqhﬁihrung Raumordnungsverfahren

GemaR der Verordnung zu § 15 (1) Raumordnungsgesetz (ROG), der
Raumordnungsverordnung (ROV) vom 13.12.1990, § 1 Punkt 15, unterliegen u.a. ,grof’e
Freizeitanlagen® der Uberpritfungspflicht durch ein Raumordnungsverfahren. Von dieser
Vorgabe kann gemaR § 15 (2) ROG abgesehen werden, wenn das Vorhaben raumlich und
sachlich hinreichend konkreten Zielen der Raumordnung und Landesplanung entspricht. Da
im vorliegenden Fall jedoch keine hinreichend konkreten Ziele der Raumordnung definiert
sind, ist das Ergebnis des Raumordnungsverfahrens zu berlcksichtigen. '

Die hohere Raumordnungsbehorde Leipzig im Regierungsprasidium Leipzig hat die
Notwendigkeit der Durchfihrung eines Raumordnungsverfahrens fur den bestehenden
Golfplatz mit der geplanten Erweiterung festgestellt - (Ergebnisniederschrift  zur
Antragskonferenz, 12.04.1999). :

Nach Prifung der Antragsunterlagen mit entsprechenden Nachforderungen und nach
Abwagung der Erkenntnisse aus den Stellungnahmen der Tréger oOffentlicher Belange
sowie der Offentlichkeit kommt die Hohere Raumordnungsbehdrde  in der’
Raumordnerischen Beurteilung fur das Vorhaben _Erweiterung Golfplatz Seehausen” vom
18.02.2002 zu folgendem Ergebnis:

_Der Golfplatz Seehausen in -seiner Erweiterung und Profilierung zu einer 18-Loch-
Turniergolfaniage mit Driving Range und- 6-Loch-Kurzplatz ist mit den Erfordernissen
der Raumordnung vereinbar und mit anderen raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen unter den Gesichtspunkt der Raumordnung abgestimmt, wenn. die
definierten MafRgaben eingehalten sowie die sachbezogenen Hinweise beachtet
werden.” ' : :

Das Regierungsprasidium Leipzig formulierte die folgenden Ma&gaben und Hinweise (hier
auszugsweise dargestelit): : '

 "MaRgaben, die Erweiterung des Golfplafzes betrgffend: .

- Um den Teich ist ein ca. 5 m breiter Schutzstreifen anzulegen. ‘

- Flachen mit hohem Bedarf an Dunger und Pflanzenschutzmitteln sind nur in
Bereichen anzulegen, die wenigstens eine mittlere Empfindlichkeit gegeniiber
Verschmutzungen bzw.-einen Abstand von mehr als 10 m zur Béschungskante des
.Gewassers aufweisen. ' ‘ ‘

- Der Podelwitzer Weg bleibt &ffentlich zugénglich. Er ist in seiner Funktion als
regionaler Wander- und Radweg zu sichern.

. Fir den Golfplatz Seehausen sind die Grundwasserentnahmen fur die
Brauchwasserberegnung auf das funktionale Mindestmal zu begrenzen."

286112003 _ ' ) _ ~ 3



Bebauungsp\an Nr. 188 - ,Golfplatzerweiterung” Leipzig, Ortsteil Seehausen

"Hinweise, die EMeitérung des Golfplatzes betreffend:

. Die Erweiterung des Golfplatzes- Seehausen, nordlich des Podelwitzer Weges,
" erfordert eine -Bebauungs- oder vorhabenbezogene Bebauungsplanung nach §8
pbzw. § 12 BauGB. : _ :
. Okologische  Grundlagen  der Bauleitplanung  sind Landschafts- und
Grunordnungspléne, deren Inhalte u.a. die Ausweisung von Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen far Eingriffe in Natur und Landschaft umfasst. 7
- Die Anlage des Teiches bedarf unabhéngig vom Raumordnungsverfahren gines
. wasserrechtlichen Verfahrens. - -
. Fur die Grundwasserentnahme aus dem privatisierten Wasserwerk Seehausen ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 7 WHG erforderlich. ~
- Mit der Ausfuhrungsplanung zum Golfplatz Seehausen sind Aussagen zu
entfallenden Bodenmengen, differenziert nach Bodenarten und ihrem Wiedereinsatz
 zu treffen (Massenbilanz). , ' : '
- Zur Kontrolle des Nitratgehaltes im Boden sollten regelmafig im Frihjahr und Herbst
N-min-Bodenuntersuchungen erfolgen. Im Ergebnis der Bodenkontrollen ist der
* Dungerbedarf festzulegen. Dungermitteleinsatz und Dungerhaufigkeit sind standig
zu dokumentieren und nachzuweisen.” - . '

2.2 Flichennutzungsplanung : -

. Im Bereich der Ortschaft Seehausen existiert kein wirksamer Flachennutzungsplan..Daher
handelt es sich bei der Planung um einen vorzeitigen Bebauungsplan gemalk § 8 (4)
BauGB. Im Flachennutzungsplanentwurf der ehemaligen Gemeinde Seehausen ist die
Golfanlage noch nicht beriicksichtigt. Die Flache ist im Entwurf als offentliche Grinflache
und als Flache fur die Landwirtschaft dargestelit. Bei der auf Grund der Eingemeindungen
anstehenden Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes der Stadt Leipzig ist die
Sportstatte mit darzustellen. ,
Wasserschutzgebiete, Denkmalschutzgebiete, Schutzgebiete © nach Naturschutzrecht,
Gebiete nach ‘Flora—Fauna—Habitat-Richtlinie‘(FFH-Gebiete) sowie besonders geschitzte
Biotope nach § 26 SachsNatSchG sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

3 Bestandsbeschreibung
3.1  Flichennutzung ‘

Die Flachen des Geltungsbereiches werden zur Zeit ackerbaulich genutzt. lnnerhélb des
Geltungsbereiches befinden sich keine Gebaude. ‘ ‘

Ein Teilabschnitt des Podelwitzer Weges ist Bestandteil des Geltungsbereiches. Es handelt
sich um einen &ffentlichen Eigentumerweg, welcher auf einer Breite von ca. 3 m asphaltiert
ist. Der Podelwitzer Weg ist in seinem jetzigen Zustand fur den motorisierten Verkehr
gesperrt und nur fir FuRganger und Radfahrer nutzbar. : -

1

3.2 Naturraumliche Einbindung und Landschaftsbild

Der Geltungsbereich ist Bestandteil des Naturraumes Leipziger Land" und liegt auf der
,,De!itzscher‘Platte“. Das ,Leipziger Land" ist gepragt durch die Machtigkeit dolischer
~ Sedimente der jungsten Kaltzeit. Seine naturraumlichen Merkmale sind das flache Relief,
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die Uber machtigen glazialen Sedimenten gelagerte dunne SandléRdecke sowie das
niederschlagsarme kontinental beeinflusste Klima: - -

Das Planungsgebiet liegt vollstandig im Bereich einer Ber‘gbauberechtigung-nach'§ 151 des
Bundesberggeset’ze’s. Nach einer im Braunkohlenausschuss abgestimmten langfristigen
Planung ist jedoch die Braunkohlengewinnung in diesem Feld nicht vorgesehen. ‘

Das Landschaftsbild wird durch die weitraumigen landwirtschaftlichen Flachen mit den
linearen Heckenstrukturen insbesondere im Norden des Geltungsbereiches sowie die.
historisch gewachsenen Dorfstrukturen von Seehausen und Gobschelwitz  gepragt.
Sudéstlich angrenzend befindet sich das Neubaugebiet ,Wohnpark Seehausen®.’

Sudlich deés Podelwitzer Weges befindet sich der bestehende = Golfplatz,’- daran
anschlieRend das Umspannwerk Seehausen und das Dienstleistungszentrum der ,Neuen
Messe Leipzig" (DLZ). Mit einer Hohe von ca. 44 m ist allerdings die Deponie Seehausen im.
Westen das bestimmende Element des Landschaftsraumes. o

ane

3.3  Verkehrsstruktur

Die VerkehrserschlieBung des Golfplatzes erfolgt ausgehend von der Seehausener Allee
Uber den Bergweg. Die Seehausener Allee ist die HaupterschlieBungsstrale, die als
Ortsdurchfahrt der Kreisstrae K 201 durch Seehausen fuhrt. Uber die K 201 besteht ein
Anschluss an das berregionale Hauptverkehrsstrafennetz mit den Bundesstraken B 2 und
B 184 sowie der Bundesautobahn A 14, Anschlussstelle Leipzig Mitte. - '

Die Flache fur die geplante Golfplatzerweiterung liegt am far den motorisierten Verkehr
gesperrten Podelwitzer Weg, der von der Seehausener Allee abzweigt. -

3.4 Ver- und Entsorgungsleitungen -

Eine 110-kV-Hochspannunésfreileitung der envia Mitteldeutsche Energie AG verlauft im.
sidwestlichen Teil des Geltungsbereiches parallel zum Podelwitzer Weg. An’ diese
Hochspannungsleitung bindet eine weitere 110-kV Hochspannungsleitung an, die im
Zusammenhang mit der Errichtu‘ng"des BMW-Werkes sudostlich des Geltungsbereiches
erforderlich wurde (B-Plan Nr. 750 ,Industriepark Nord - Leipzig- Plauig®). o

Anlagen der Mittel- und Niederspanhung der envia Mitteldeutsche Energie AG sowie
Fernmeldeanlagen der enviaM sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden.

Auf einer. Flache von ca. 50 % des Geltungsbereiches ist ein FeIddrénégesystem in einer

Tiefe von 0,80 - 1,00 m vorhanden. Eine Abwasserentsorgungsleitung quert den ostlichen
Bereich der Erweiterungsfldche, welche auch der Ableitung von Dranagewasser dient.

- 3.5 Altlasten

Im Geltungsbereich sind keine Altlastenverdachtsflichen ausgewiesen bzw. zur Zeit der
Bearbeitung bekannt. ' ‘

?

3.6 Oberﬂéic_héngewésser

im Geltungsbereich des Bebauungsplan'es befinden sich keine Oberﬂéchengewésser. :
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4 Beschreibung des Planungsvorhabens' ,,Golfblatzenueiterung“ in Leipzig,
~ Ortsteil Seehausen ' ‘

41 Golfplatz
Die geplante Golfplatzerweiterung ist fur 7 Spielbahnen konzipiert. Die bestehende 9+2-
‘Loch-Golfanlage mit einer Ubungswiese (Driving-Range), einem 6-Loch-Kurzplatz
(Bereichen fur Annaherungsschlage und zum Einlochen) wird damit auf eine 18-Loch-
Golfaniage erweitert. ' , - : -

In Abstimmung mit dem Golfsportférderverband Neue Lander e.V. soll die Anlage aus der
Sicht des Golfsports folgenden Zielen dienen: ' '

- Aligemeine Ausbildung, Heranfihren von grofieren Bevolkerungsschichten an das
Goilfspiel, . ‘ '
.- Geschéftstourismus und
- Sportliche Ausiibung des Golfspieles.

Mit dem Vorhaben entsteht die einzige 18-Loch-Golfanlage in Leipzig, die
Wettkampfeignung besitzt. Fur die hohe Attraktivitit der Anlage spricht neben der zentralen
‘Lage unweit der Neuen Messe Leipzig (gute Erreichbarkeit mit offentlichen Verkehrsmitteln)
die qualitative Gestaltung der einzelnen Elemente, die Anlage eines offentlichen
Kurzplatzes, der unabhéngig von einer Mitgliedschaft in einem Golfclub genutzt werden
" kann, sowie die Heranfiihrung des jugendlichen Nachwuchses an den Golfsport. Im Jahr
2000 war der GolfPark Leipzig-Seehausen Ausbildungsstatte der Sporthochschule Leipzig.

N&rdlich des Podelwitzer Weges entsteht mit der Erweiterung des Golfplatzes eine ruhige,
parkahnliche Griinflache. Zusétzliche Larmbelastungen durch den Betrieb der Golfanlage
sind nicht .zu erwarten. Die Anpflanzung von Gehoizen vermindert eher die
Schallausbreitung. ' .

In der Mitte des Geltungsbereiches, angrenzend an den Podelwitzer Weg, ist der Standort
einer Maschinenhalle mit Lagerplatz vorgesehen. Diese Stelle im Zentrum der Golfanlage
stellt die vom Arbeitsablauf ginstigste Lage dar.- Etwaige Auswirkungen durch die Nutzung
der Maschinenhalle auf die 6stlich an den Geltungsbereich angrenzenden Wohnbereiche
werden aufgrund des grolten Abstandes ausgeschlossen. :

Siehe auch Kapitel 6.1 der Begriindung.

4.2 Verkehr

Der innerhalb des Geltungsbereiches liegende Abschnitt des Podelwitzer Weges, der

bereits fiir den motorisierten Verkehr gesperrt ist, bleibt als offentlicher Fuld- und Radweg

erhalten. Der Abstand zwischen Podelwitzer Weg und den Randbereichen der Spielbahnen

betragt mehr als 40 m ‘(Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitung: 45 m). Zudem werden -

die Abschlage, Spielbahnen und Greens so angelegt, dass auch von der Spiellinie

- abweichende Balle nicht in den Bereich des Weges gelangen. Konflikte und Gefahrdungen
zwischen Spielbahnen und Weg bestehen nicht. ‘ ’

Die geplante Erweiterungsflache erhalt keine eigene Verkehrserschlieung, da sie in
funktionalem Zusammenhang mit der bestehenden Anlage steht. Die Anbindung erfoigt
Gber den bestehenden Parkplatz am Bergweg, der mit seiner Kapazitdt von 100
Stellplatzen als ausreichend angesehen wird. : : . .

Der Bergweg ist von seiner Funktion her eine Anliegerstrale und wurde bereits 1992 mit
einer Breite von 5,50 m bis zum Ende der vorhandenen Bebauung ausgebaut. Fir das
Dienstleistungszentrum der Neuen Messe (DLZ) wurde der Bergweg in gleicher Breite
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verlangert. Im Bereich des DLZ endet er in einer Wendeanlage, die fiur diéz Befahrbarkéit
von Lastziigen ausgelegt ist. o e N : - :

" Die Golfplatzerweiterung hai auf das durchschnittliche tagliche Verkehrsaufkommen keinen

grundlegenden Einfluss. Mit maximal 60 Golfspielern pro Tag und maximal 60 PKW pro Tag

(derzeit ca. 35 PKW) erfolgt keine wesentliche Erhohung des Ve(kehrsaufkommens in der
Ortschaft Seehausen. - ‘ ‘

Der Golfplatz einschlieflich der geplanten Erweiterungsflache ist Gber eine vorhandene
- Buslinie der LVB und deren Haltestelle ,Seehausen/Schule” an das OPNV-Netz
. angeschlossen. ’

4.3 Landschaft

Die Gestaltung der Golfplatzerweitérung erfolgt als offene Parklandschaft. Das Geléande soll ‘

im Auf- und Abtrag von +1,00 m/-0,75 m leicht modelliert werden. Mit der leichten
Modellierung ist eine attraktive Landschaftsgestaltung des  Gelandes moglich. [siehe
Grinordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan Nr. 188 "Golfplatzerweiterung" Leipzig,
Ortsteil Seehausen; Maal Consult, Leipzig]. ' A

Die offene Parklandschaft wird in -ihren Feldhecken entlang der Grenzen weiter
vervolistandigt. Die Rander konnen zusétzlich Schleppsaume und Sukzessionsstreifen
erhalten. ~ '

Die Flache selbst soll raumgliedernd mit Baum- und' ‘Strauchgruppen sowie mit
Einzelbaumen bepflanzt werden. : : -

Die ungenutzten Bereiche swischen den Spielbahnen und im Bereich der “110-kV-
 Freileitung sollen als naturnahe Wiesenflachen ausgebildet werden. '

Ein pragendes Strukturelement der Léndschaft wird durch die Anlegung eines Teiches in
der Mitte des Gelandes geschaffen..

4.4 . Ver-und Entsorgung

Die folgenden Aussagen basieren auf ersten Konzeptionen fur die technische Ver- und
Entsorgungsplanung. Parallel zum laufenden Planverfahren werden die Fachplanungen mit
den jeweiligen Behorden und Versorgungstragern-abgestimmt und konkretisiert. '

Durch das Einstellen der Tagebautétigkeit'im Groﬁraum Leipzig ist generell mit einem
Ansteigen der Grundwassersténde zu rechnen. ‘

ane

4.41 Trin\kwasser

Im Geltungsbereich befindet sich keine Flache, die als Trinkwasserschutzzone
ausgewiesen ist. X _ o |
Fir die Trinkwasserversorgung sind die Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH
zustandig. Die Bereitstellung von Trinkwasser erfolgt Giber den Podelwitzer Weg.

28.11.2003 . , » , 7.
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4.4.2 Abwasser

Eine Ableitung von Schmutzwasser-—aus - den Gebauden erfolgt in das ' 6ffentliche’ -
Abwassernetz der Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH. Die Aufnahme von
Regenwasser ist nicht moglich. Es wird eine ‘Ableitung des Regenwassers der bebauten
Flachen in den Mahigraben geprift. ‘ '

4.‘4.3 Bewisserung

Die intensiv genutzten Rasenbereiche der Griins, der Abschlage und der Spielbahnen
unterliegen einer hohen Belastung durch Tritt und Tiefschnitt. Um die standige
Bespielbarkeit des Platzes zu gewdhrleisten, ist eine kontinuierliche Wasserversorgung
notwendig. Der GroBteil der Niederschlage fallt. statistisch gesehen .in -den
Sommermonaten. Da sich die Niederschlagsereignisse jedoch sehr ungleichmafig
verteilen, der Golfplatz im Windschatten der Deponie Seehausen liegt und zudem aufgrund
des flachen Geléndes und der Windgeschwindigkeiten eine relativ hohe Verdunstungsrate
vorhanden ist (trockéner' Standort), ist eine zusatzliche Beregnung erforderlich. Der
zusatzliche Wasserbedarf abziiglich der natlrlichen Niederschlagsmengen (ca. 624 mm/
Jahr) betragt ca. 5.189 m?¥ Jahr (sieche GOP): Die Befegnungsb’edarfszahlen.entsprechepd

den fachlichen Richtlinien zum Bau von Golfplatzen werden eingehalten.

Die Wasserversorgung fir die Beregnung der Erweiterungsflache erfolgt (in Anschluss an
den bestehenden Golfplatz) Gber eine Pumpstation, welche vom privatisierten Wasserwerk
an der Gobschelwitzer Straflle gespeist wird. Das in der Erweiterungsflache verlegte
Rohrleitungssystem liegt im Bodenfrostbereich und wird daher wéhrend des Winters
entleert. - ' o ’ o

Die Léschwasserversorgung erfélgt ebenfalls Uber das kprivatisierte Wasserwerk
Seehausen.

an

4.44 Entwésserung

Griins und Abschlage sind aus Rasentragschichten mit einem hohen Sandanteil aufgebaut. -
Aufgrund der héheren Wasserdurchlassigkeit dieser Bereiche ist die Entwasserung tber ein
Dranagesystem notwendig. ‘ o ,

Das Dranagesystem leitet das Beregnungs- bzw. Dranagewasser aus den Grin- und
Abschlagsbereichen heraus und fithrt es neu anzulegenden Sickergruben zu, in.denen das
Wasser langsam in den Boden versickern kann. In besonders undurchlassigen Bereichen
wird das Dranagewasser oberirdisch einer flachenhaften Versickerung im Roughbereich
“(Wildgras) ‘zugefuhrt. AuRerdem werden Teile des anfallenden Drénagewassers in den
Teich geleitet und dort mit Brauchwasser verdinnt. Unterstiitzend werden in der Uferzone
des Teiches Pflanzen mit hohem Nahrstoffverbrauch (Nahrstoffzehrer) angepflanzt, welche
im Wasser geloste Nahrstoffe abbauen konnen. I

Anderungen am bestehenden Felddranagesystem werden mit dem betroffenen
Landwirtschaftsbetrieb im Rahmen der Ausfihrungsplanung abgestimmt. Der vorhandene
Hauptsammier, welcher auch der Ableitung von Dranagewasser von weiteren Flachen in
der Umgebung dient, wird auf jeden Fall erhalten. ‘
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4.4.5 Stromversorgung

" Die Stromversorgung erfolgt durch die envia Mitteldeutsche Energie AG.

446 Of)erﬂéichengewéisser

Im Zentrum der Erweiterungsflache soll ein Teich mit einer GréRe von 1100 m? angelegt
werden. Eine Verbindung des Teiches zum Grundwasser besteht nicht. Da Gewasser und
ihre Uferbereiche als Lebensrdume von Pflanzen und Tieren und als Jandschaftspragende
Bestandteile gesichert werden sollen, wird ein ca. 5 m breiter Schutzstreifen um den Teich
gelegt. Flachen mit hohem Bedarf an Dunger und Pflanzenschutzmittein sollen nur in
Bereichen angelegt werden, die wenigstens eine mittlere Emipfindlichkeit -gegentber
Verschmutzungen bzw. einen Abstand von mehr als 10 m"zur' Béschungskante des

Gewassers aufweisen.

4.47 Beleuchtung

. Eine Beleuchtung des Golfplatzes (Fiutlicht) ist zum Schutz der nachtaktiven Fauna mit
Ausnahme von = Beleuchtungsanlagen innerhalb des festgesetzten Baufeldes, der
notwendigen Zufahrt zum Baufeld und des Lagerplatzes nicht vorgesehen. Hierflr sollte
méglichst . insektenfreundliche Beleuchtung (Natriumdampf-Hochdruck-, bzw.
Natriumdampf-Niederdrucklampen) zum Einsatz kommen. Auswirkungen auf angrenzende
Bereiche sollen vermieden werden. '

5 Festsetzungen des Bebauungsplanes

5.1 Private G’rﬁnﬂéiche mit der Zweckbestimmung Golfsportanlage

Innerhalb der Privaten Grinflaiche mit der Zweckbestimmung rGolfqurténlage éind nur
Anlagen und Einrichtungen zulassig, die unmittelbar dem Nutzungszweck Golfsport dienen
[§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB]J.

Begrindung:

Die Erweiterung des Golfplatzes in Leipzig-Seehausen st eine Anlage- von
Vegetationsflachen, die der Freizeit und der Erholung dienen und die insgesamt, bis auf

golfspezifische ,Kleinarchitekturen”, keine Bebauung erhalten. - -y
Die offene Parklandschaft mit dem Landschaftsbild und den MaRnahmen fir Landschaft
und Naturschutz muss dauerhaft als Landschaft erhalten bleiben. Andere Einrichtungen
widersprechen diesem Ziel. : ‘

i

5.2 Hohe baulicher Anlagen

Die Firsthéhe der baulichen Anlagen wird auf 5 m als Hochstmal® Gber Oberkante Gelénde
festgesetzt. Bezugspunkt ist die mittlere nattrliche Gelandeoberkante, gemessen -an den
auReren Eckpunkten der Auenwénde des Gebaudes. [§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 16 u. 18
‘BauNVO] ‘

28.11.2003 _ 9



Bebauungsplan Nr. 188 - ,Golfplatzerweiterung” Leipzig, Oristeil Seehausen

Beg rundung'

Die Lage der erforderlichen Maschinenhalle direkt am Podelwﬂzer Weg und die -
Begrenzung der Héhe des Gebaudes. wurden so gewahit, um den Emgnff in die Landschaft

so gering wie moglich zu halten.
Auswirkungen durch bauhche Anlagen auf angrenzende Bereiche sind nicht vorhanden

5.3  Uberbaubare Grundstiicksflache

Es wird eine berbaubare Flache festgesetzt und durch textliche Festsetzungen bestimmt,
dass bauliche Anlagen ausschlielich innerhalb des Baufensters zulass;g sind.
[§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO]

Begrundung

Zur Unterbringung der fur den Betneb und die Pflege der Golfanlage notwendigen
Maschinen und Gerate soll auf der Erwelterungsﬂache eine Maschinenhalle sowie ein-
Lagerplatz errichtet werden.

Fur die Maschinenhalle wird ein Baufenster von 45 m x 40 m angrenzend an den
Podelwitzer Weg ausgewiesen. : ,

im Ubrigen soll im Aufstellungsbereich jegliche Bebauung vermieden werden.

5.4 Nebenanlagen

Bauliche Nebenanlagen bis zu einer Grundflache von 10 m? «svind auch auferhalb der -
festgesetzten Baugrenze zulassig. [§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO]

Begriindung:

Bauliche Nebenanlagen, die unmittelbar dem Nutzungszweck Golfsport dienen, wie z.B.
~ Wetterhiitten an ausgewahlten Stellen, sind Bestandteil der Privaten Griinfi&che.

5.5 Oberflaichenbefestigung

Y

Notwendige Wege und Flachenbefestigungen sind in wasserdurchlassiger Bauweise
herzustellen. Ausgenommen davon sind Flachen innerhalb. der Uberbaubaren
Grundstiicksflache, der Lagerplatz und die Zufahrt zur Gberbaubaren Grundstucksflache

& 9Abs 1 Nr.20 BauGB]

Begrindung:

Aus wasserwirtschaftlichen Griinden besteht das Erfordernis, '
soviel Niederschlag als moglich am Entstehungsort Zu speichern, zu gebrauchen und zu
versickern.
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5.6 Flécheh und MafRnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ‘ :

Auf den mit Zuordnungsnummer versehenen Flachen.zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die nachfolgenden Anpflanzungen
durchzufthren: ‘ :

Teilflichen 1: Gehdlzpflanzungen ‘ . :
Zur Gliederung und zur Einbindung .der Golfanlage in die Landschaft werden
Geholzpflanzungen in einer Breite von ca. 10 m vorgenommen. Auf den Teilflachen 1 ist
je m? ein Samling, 2 x gestochen, 30-80 cm zu setzen. in den Innenflichen der
Pflanzungen ., sind kleinteilig planmaRige Fehlstellungen vorzunehmen, so dass
insgesamt 20 % der Pflanzflachen. offen bleiben. Die AuBengrenzen sind geschlossen zu
halten. . . ‘

Das Grundgerist der Pflanzungen wird durch einen Anteil von 10 % Heister, 2 X
verpflanzt, 200-250 cm, in jeweils einer Pflanzreihe gebildet.

[§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB] : ‘

Teilflichen 2: Extensive Wiesenflachen
Die Teilflachen 2 sind naturnah als extensive Wildgrasflur auszubilden.
[§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB] . ’

Hinweise zu den Gehoélzarten finden sich in der Pflanzliste unter Punkt 7 der Begrindung.

Begrindung:

Die Golfplatzerweiterung schafft in Erganzung der bestehenden Anlage auf den.
Ackerflachen einen heuen Typus von Landschaft, die ,offene Parklandschaft*. Die
Elemente der beschriebenen Teilfldchen bilden die wesentliche Grundlage dafur.
Teilweise sind Geholze zur funktionalen Bespielbarkeit notwendig. Mit der Anpflanzung
wertvoller Biotopstrukturen kann der Eingriff durch die Golfanlage innerhalb des
Geltungsbereiches kompensiert werden. ‘

Aus 6kologischer Sicht werden wertvolle Biotopstrukturen angelegt, welche die Eingriffe in
Boden und Wasser durch Bodenaustausch bzw. -verdnderung fur Abschlage,
Spielbahnen und Gruns sowie durch Versiegelung fir die Maschinenhalle -und den
Lagerplatz ausgleichen konnen. Sie stellen im Vergleich zu der Ackerflache einen
hochwertigen Lebensraum fir Insekten und Vogel dar. Durch die kleinteilig offenen
Flachen innerhalb der Gehoizstrukturen wird die Vielfalt des Lebensraumes erhéht.
Geholze sind Ansitz- und Singwarten, geben Deckung und Schutz vor Witterung, Feinden
und Bewirtschaftung bzw. Nutzung durch den Menschen. Sie sind Uberwinterungsquartier,
Lebensstatte und Nahrungsreservoir und tragen zur Gliederung der Landschaft bei.

Die permanente Begrinung durch Wiesenflachen bzw. Ruderalfluren und insbesondere
die Geholze wirken sich positiv auf die lokalklimatischen Verhaltnisse aus (Staubfilterung,
Erhéhung der Luftfeuchte etc.). In Bezug auf den Wasserhaushalt zeigen Wiesen und
Ruderalfluren positive Effekte, da sie im Vergleich zu den offenen Kulturflachen grofere
Mengen an Niederschlagswasser versickern lassen (erhohte Grundwasserneubildung) und
das Bodenwasser wesentlich langsamer durch Verdunstung an die Luft abgeben. Die so
geférderte Taubildung macht dieses Wasser wieder firr Pflanzen und Bodenleben nutzbar.




Bebauungsplan Nr. 188 - ,Golfplatzerweiterung" Leipzig; Ortsteil Seehausen
5.7 Baumpflanzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind 40 groftkronige, einheimische Laubb&ume,
Hochstamm, 3x .verpflanzt, StU 12-14 cm mit Drahtballierung an Einzelstandorten
anzupflanzen. : : ' '

[§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGBj}

Hinweise zu den Gehdlzarten finden sich in der Pflanzliste unter Punkt 7 der Begrindung.

Begrundqng:

‘Grokkronige Geholze tragen’ zur landschaftlichen Gliederung der Erweiterungsflache bei.
Neben allgemein positiven Wirkungen auf die kleinklimatische und lufthygienische Situation
sind Baume Lebensraum fir Insekten und Végel. Sie sind Ansitz- und Singwarten, geben
Deckung und Schutz vor Witterung, Feinden und Bewirtschaftung bzw. Nutzung durch den
Menschen und dienen als Lebensstétte bzw. Nahrungsreservoir. —
Mit der Anpflanzung von grof¥kronigen, einheimischen Laubbdumen werden aus
dkologischer Sicht wertvolie Biotopstrukturen angelegt, welche die Eingriffe in Boden und
Wasser durch Bodenaustausch bzw. -veranderung fur Abschlage, Spielbahnen und Grins'
sowie durch Versiegelung flr die Maschinenhalle. und den Lagerplatz anteilig ausgleichen

kénnen.

6 Umweltbericht

Die hohere Raumordnungsbehodrde im Regierungsprasidium Leipzig hat auf ‘Grund der
vermuteten Raumbedeutsamkeit und tiberértlichen Bedeutung des erweiterten Golfplatzes
ein Raumordnungsverfahren durchgefihrt (siehe Punkt 2.1.3). Dabei wurde die
Ubereinstimmung der Planung mit den Erfordernissen der Raumordnung festgestelit.
Grundlage fur die Erarbeitung des Umweltberichts ist die im Rahmen des
Raumordnungsverfahrens erstelite Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) zum GolfPark
Leipzig-Seehausen inklusive der faunistischen Sondergutachten und der Grinordnungsplan
zum Bebauungsplan. Die Gutachten wurden jeweils vom Biiro MaaR Consult erstellt.

im Rahmen der Bearbeitung der UVS wurde ein Unterst;chungs’yaum zur Erfassung der
umw‘elterheblichen Wirkungen des Vorhabens abgegrenzt.” Dieser ist untergliedert in das
unmittelbare Eingriffsgebiet (Geltungsbereich B-Plan-Nr. 188 "Golfplatzerweiterung”) und in
den erweiterten Wirkraum/Umfeld (siehe Ubersichtskarte auf Seite S. 13). o

Fur das Vorhaben besteht géméB § 3b UVPG keine Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP), da es sich nicht um ein in Anlage 1 zum UVPG
aufgefithrtes Vorhaben handelt. S : '
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6.1 Béschreibung der Festsetzungen fiir das Vorhaben mit Angaben liber Standort,
Art und Umfang, sowie Bedarf an Grund und Boden .

Die bestehende Golfplatzanlage (47 ha mit 9+2-Loch-Golfsportanlage, Driving Range und
6-Loch Kurzplatz, Anbindung Uber den ‘Bergweg) soll zu einer wettkampffahigen
Turnieranlage mit 18 Lochern, einer Driving Range und einem 6-Loch Kurzplatz erweitert
werden. Hierzu ist vorgesehen, auf einer 28 ha groRen-Erweiterungsflache nordlich des
Podelwitzer Weges eine 7-Loch-Anlage und ein Wirtschaftsgebaude zu bauen.

Der gesamte Geltungsbereich ‘wird bis auf den - Podelwitzer Weg (Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung fiir Radfahrer/Futgénger) als private Grinflache mit der
Zweckbestimmung Golfsportanlage festgesetzt. Innerhalb dieser Grinflache " wird
angrenzend an den Podelwitzer Weg ein 45 x 40 m groBRes Baufenster zur Errichtung einer
maximal 5 m hohen Maschinenhalle zur Unterbringung der fur den Betrieb und die Pflege
der Golfanlage notwendigen Maschinen und Gerate festgesetzt. Darlber hinaus ist die
" Errichtung eines Lagerplatzes vorgesehen. o :

Die Nutzungsaufteilung der 28 ha groTSen Erweiterungsflache ergibt sich folgendermaRen:

Grunfiache 26,225 ha
. davon: 14,950 ha Spielbahnen mit Abschlagen, Griins und Bunkern
: 7,975 ha Extensivwiesen
1,750.ha Baumhecken (randliche Einfassung) :
* 1,250 ha Baum- und Strauchgruppen (zwischen den Spielbahnen)
0,300 ha Einzelb&ume v

Teich .- 1,100 ha-
Baufenster Maschinenhalle 0,180 ha
‘Lagerplatz und Zufahrt o 0,120 ha
Podelwitzer Weg (Bestand) ’ 0,375 ha

Im Rahmen der landschaftlichen Ausgestaltung des Bauvorhabens soll der Golfplatz eine
attraktive und zugleich orts- und landschaftstypische Form  erhaiten. Die
Vegetationsausstattung sieht die Aufnahme bestehender linearer Raumstrukturen und
. deren Vervollstandigung vor. Die Golfplatzflache selbst soll raumgliedernd mit Baum- und
Strauchgruppen bepflanzt werden, so dass eine’ offene Parklandschaft entsteht. Die
Festsetzung erfolgt durch Abgrenzung unterschiedlicher Teilflachen innerhalb einer
festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen. » '

6.2 _ Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Schutzgut Menschen

Die Wohn- und Wohnumfeldqualitdt der Ortslagen Seehausen und Goébschelwitz ist
aufgrund der bestehenden, groRtenteils gewachsenen Siedlungsstruktur in offener
Bauweise als ,sehr hoch* bewertet worden. : ’

Die Wohnbebauung der Ortslage Seehausen liegt in 60 m und die von Gdbscheiwitz in 800
m Entfernung zum Plangebiet. Die Entfernungen der Sportplatze zum Plangebiet sind mit
800 m (Seehausen) bzw. 1,5 km (Gobschelwitz) deutlich héher. ; ; _
Die nachstgelegenen Gewerbegebiete in Seehausen und Gébschelwitz liegen in 700-800 m
Entfernung. Die néchstgelegenen Kleingartenaniagen in Seehausen und Goébschelwitz
liegen in 500 m-Enfernung. Die Parkanlage am Muhigraben in Seehausen befindet sich in
150 m Entfernung zum Plangebiet.
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Die Freizeitinfrastruktur der Ortslagen Seehausen und Gobschelwitz ist nur gering
ausgebildet und beschrankt sich auf die Sportplatze in beiden Orten. Diese befinden sich
aulerhalb des erweiterten Wirkraumes. Freirdume mit spezifischer Erholungsfunktion sind
bis auf eine parkartige Anlage neben dem Neubaugebiet in Seehausen nicht vorhanden.
'Die Bedeutung des erweiterten “Wirkraumes/Umfeld (Bereich zwischen BAB 14 und
Ortslage Gébschelwitz;; und zwischien B2 und Verbindungsstrafe Seehausen/Gobschelwitz)
fur die Erholung wird im nordlichen Bereich _mittel* (landwirtschaftliche Flachen) eingestuft.
Auf diesen landwirtschaftlichen Flachen liegt auch das Eingriffsgebiet. Der sudliche Bereich
des erweiterten Wirkraumes (Deponiegelande) wird. ,gering” eingestuft. Das direkte
Wohnumfeld der Ortslagen hat dem gegenuber eine ,hohe’ bis ,sehr hohe"
Leistungsfahigkeit.. : o ' ‘

‘Aufgrund der bereits bestehenden Vorbelastungen durch die Verkehrstrassen am Rande
" des Untersuchungsraumes und des hohen Anteils an Wohn- und Freifiachen wird die-
Empﬁndli'chkeit des sudlichen Untersuchungsraumes (sudlich Podelwitzer Weg) als ,hoch®
- bis ,sehr hoch® eingestuft. Der nérdliche Untersuchungsraum ist vergleichsweise wenig
vorbelastet, wodurch im ‘Bereich des. Eingriffsgebietes eine -mittlere® Empfindlichkeit
vorhanden ist. : )

Gesamtbewertung Menschen: : = -
. Das Eingriffsgebiet liegt auf einer landwirtschaftlichen Flache, deren Bedeutung und
- Empfindlichkeit fir die Wohnumfeldqualitat ,mittel” eingestuft wird.

ane

Séhufzgut Tiere |

Im Rahmen der faunistischen Untersuchungen auf der bestehenden Golfplatzanlage (47 ha
‘mit 9-Loch Golfsportanlage, Driving Range und 6-Loch Kurzplatz), der geplanten
Erweiterungsflache (28 ha) und angrenzender Bereiche (Deponie, Ortlage Seehausen)
wurden von Mai 2000 bis Marz 2001 die Avifauna, im August 2000 der Feldhamster und
von April bis Oktober 2000 die - Laufkafer untersucht und bewertet. Die detaillierten

faunistischen Sondergutachten befinden sich im Anhang der UVS. ' ’ '

¢ _ Avifauna’

Bei den Untersuchungsgebieten handelte es sich um folgende Bereiche:

- Golfplatz (mit umgrenzenden Geholzstrukturen),

- Geplante Golfplatz-Erweiterungsflache (Acker, Podelwitzer Stralle sowie
angrenzende Geholzstrukturen),

- Ortslage Seehausen, o '

- 'Mallberg' (Geldnde der Mulldeponie sowie nordlich davon gelegene Lager-, Brach-
bzw. Betriebsflachen), - o : ; '

- Bereiche zwischen dem Golfplatz und der Autobahn A 14 (Betriebsgelande,

_ Grinland), o v
. Bereiche zwischen dem 'Miiliberg' und der Autobahn (Brachflachen, Aufforstungen).

Brutvégel und Nahrungsgéstek der UnterSuchungsgébiete zur UVS 'Goliplatz
Seehausen’ (Brutsaison 2000) : , .

Es wurden im Unteréuchungszeitraum insgesamt 57 Vogélarten festgestellt, wobei 42 Arten
2u den aktuellen Brutvégel des Untersuchungsgebietes gezahit werden kénnen.
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Mit Schafstelze (Golfplatzgelande), Zwergtaucher (Milldeponie) und dem Teichhuhn
(Ortslage Seehausen) konnten drei Brutvogelarten aktuell festgestelit werden, die in
Sachsen als gefahrdet gelten. Der auf dem WMullplatzgeldnde mit zwei Brutpaaren .
registrierte Steinschmatzer gilt im Bundesland sogar als stark gefahrdet.

Tabelle 1: Gesamtartenliste der Brutvogel und Nahrungsgaste der Untersuchungsgebiete
‘ zur UVS 'Golfplatz Seehausen' (Brutsaison 2000)

TRIR] _ Brutvogel (Brutpaare, 2000) - | Nahrungsgaste *3
| L [Goli . [Erweite- | Ortslage | Bereich;:| Bereich = Tman-
1.0 “1..|rungs- See- || zwisc i berg
> + Hiache*2 Thausen Ml i
Bt © platz L berg s e
» und'A14 jund A14
Aaskraéhe - 2 ca. 45 |ca. 200
Amsel’ ‘ 2 9 5
Bachstelze 2 1 6
Blaumeise 2 8 3 2
BleRralle 10 1 2
Buchfink _ , 2
Dohle R EE ‘ E ca 5 |ca 50
Dorngrasmiicke = | |V |3 3 3 1 1 7
Drosselrohrsanger |3 |2 V 1
Elster : . BV 2 4 5
Fasan. , 1 1
Feldlerche \Y% ) <4 1 2
Feldsperling A\ 1 1 1 3 ca. 15
Flussregenpfeifer ' ) 1 ‘ 1
Gartengrasmucke 14 ' 1 1 '
Gartenrotschwanz A\ 1
Gelbspotter 5 2 5 1 8
Girlitz ; 5
Graureiher ] . 1
Granfink 1 9 4 ‘
Hanfling ‘ ' 2 12 2
Hausrotschwanz ' : 5 11 13
Haussperling 5 1 cad5 |2 20 . |ca. 35 |ca50
Heckenbraunelle | - 1 : ' - '
Héckerschwan . o ' 2
Klappergrasmicke 1 1 2 ' '
| Kohimeise? : 3 4 4 | 5 5
Kolkrabe o , 2
Kuckuck v 1 1-2 1
Lachméwen ' ca. 350 |ca. 100
Mauersegler ( : ‘ ) 5
Mausebussard 1 1 2
Mehischwalbe : (2) (2) 15 5
Monchsgrasmucke 2. 2 3 5
Nachtigall 2 5 3 3
Neuntoter ©' "' Vo1 ‘ 1 1
Pirol , ~ \ 1 J
Rauchschwalben \4 : 10
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. : “|:Nahrungsgaste *3
[ Golf- -~ [Emw Golf- © |Mall-
|platz.
Reiherente : ' ' : ( 2
Ringeltaube . K A
Rotkehlchen ' 1. 1
Rotmilan™ 1 2 4
.| Schafstelze 3 |V i1 ’ 1 1
Schwarzmilan™" : 1 8 16 -
Silberméwen . ' 6 4
Star - 1 1 |5 . ca. 200 |ca. 400
Steinschmatzer 2 v ' 2
Stieglitz NV 1 3 3. ca. 10
Stockente 1 ‘ : 2 1 14
Sumpfrohrsanger 3 ' 1 1 3
Teichralle 3 |v » 1 ' ’
Teichrohrsanger A ’ 1
Turkentaube ’ 3 ' '
Turmfalke : ' ' . 11
WeiBstorch™ " 3 |3 - , 12 2
| Zilpzalp , 1 3 ’
Zwergtaucher 3 1. : 1
- Brutvogelarten 18 113 L A 33 ‘
Rote Liste Arten 1 0 1 0 0 2

Legende: RL S = Rote Liste Sachsen, RL D = Rote Liste Deutschland, 3 = geféhr’det, 2 =stark Qeféhrdet, V=
Arten der Vorwarhliste; FFH.= Arten mit FFH - Relevanz d.h. Vogelarten des Anhang | der EG-

Vogelschutzrichtlinie; *1= inklusiv den begrenzenden Geholzreihen; *2= inklusiv den Gehdlzen bzw. der

Baumreihe an der Podelwitzer Strafle; auf der Ackerflache nur- vier *Feldierchenpaare; *3= maximale
Individuenzahien wahrend der Begehungen; BV = Brutverdacht; Zahlen in Klammer = unbesetzte Nester,
‘wahrscheinlich vom Vorjahr. : '

Eingriffsgebiet (Erweiterungsflache) :

Bei dem Eingriffsgebiet handelte -es sich um einen Getreideacker, auf .dem im
- Untersuchungsjahr lediglich 2 - 4 .Paare Feldlerche nachgewiesen wurden. Der
avifaunistische Wert der Ackerfliche ist-als sehr gering einzustufen. ‘

- Angrenzende Gehdlzstrukturen , _
Artenreicher und naturschutzfachlich interessanter ist die bereits erwahnte
Geholzstruktur entlang der Podelwitzer Strale. Bemerkenswert ist, dass hier auf relativ
-engem Raum 5 Nachtigallreviere festgestellt wurden. '

Erweiterter Wirkraurh/Umfeld

- Golfplatzgelédnde v :
Auf dem gegenwdrtigen Golfplatzgeldnde konnten Brutreviere von insgesamt 18
""Vogelarten erfasst werden. Es zeigen sich drei Konzentrationsbereiche: 1. die den
Golfplatz umgrenzenden Geholzstrukturen, 2. die auf dem Gelande angelegten Teiche,
3. das Golfplatzgebaude siidéstlich der Driving Range. -
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Die meisten Brutvogelreviere konnten in den Gehélzen rings um den Golfplatz erfasst
werden (die Geholze zwischen dem Golfplatz und der Erweiterungsflache wurden in der
Tabelle zur Fauna der Erweiterungsflache gezahit). Es handelt sich zumeist um haufige
Brutvogelarten, wobei das Auftreten von 5 Nachtigallpaaren sowie einem Neuntoterpaar
(FFH-relevante Art) im Randbereich des Golfplatzes naturschutzfachiich herausgestellt
werden kann. Die auf dem Golfplatz angelegten Gehdlze werden noch nicht von
Brutvogeln angenommen, wahrscheinlich wird sich dies im Verlauf der weiteren
" Geholzentwicklung noch &ndern. ' : '
Die angelegten Teiche wurden bisher vor allem von BleBrallen angenommen. In den
Schilfzonen des Teiches nahe Loch 18 konnten im Mai sowohl Drosselrohrsanger als
‘auch Teichrohrsanger verhort werden. Sie'wurden jedoch bei den weiteren Begehungen
nicht mehr registriert. ‘Bei einer entsprechenden Entwicklung der Réhrichtbereiche
. kénnte es zu einer Ansiedlung dieser Arten sowie der Rohrammer kommen. Unter
Umstanden verhindert jedoch der Golfplatzbetrieb oder die mindestens zweimal
wéchentlich durchgefiihrten Maharbeiten die Ansiedlung dieser Arten. Auf jeden Fall
stellen ‘die Teiche mit ihrer Wasserflache, den Roéhrichtzonen und Ruderalfluren (u.a.
auf kleinen Insein) Bereicherungen im Habitatangebot dar, die auch von zahlreichen
Nahrungsgasten . und ‘Rastvogeln  (Haussperling, .. ‘Lachmoéwen, Mehl- und
Rauchschwalben u.a.) angenommen werden.
Bei drei der durchgefiihrten Begehungen konnte eine Schafstelze an den Teichen nahe
der Podelwitzer Strafe (nahe Loch 18 bzw. Loch 2) beobachtet werden. Sie wurde bei
der kartografischen Darstellung der Brutreviere dem Teich nahe Loch 18 zugewiesen.
Sie gilt in Sachsen als gefahrdet und stellt die einzige Rote-Liste-Art dar, die
wahrscheinlich auf dem Golfplatz brutet. Auch fur diese Art sind die angelegten Teiche
vor allem als Nahrungshabitate von Bedeutung.

- Ortslage Seehausen ‘
Die Ortslage zeigte sich mit 30 Brutvogelarten relativ artenreich. Es handelte sich jedoch
zumeist um haufige Arten. Bemerkenswert ist die Brut der in Sachsen gefahrdeten
Teichralle. Einige der in der Ortslage festgestellten Arten nutzen den Golfplatz sowie
den Mullplatz- als Nahrungshabitat.. Dies gilt vor allem fur Stare und Haussperlinge. Sie

iberfliegen dabei den Golfplatz.

'~ Gelande der Milldeponie (sowie angrenzende Lager-, Brach- bzw. Betriebsflachen)

In diesem Untersuchungsraum wurde mit 33 Brutvogelarten eine ahnliche Artendichte
wie in der Ortslage Seehausen ermittelt. Naturschutzfachlich bemerkenswert sind dabei
vor allem die Brutreviere des im Bundesland geféhrdeten Zwergtauchers und der
Nachweis eines Neuntdterreviers (FFH-relevante Art) im Bereich der Sickerwasserteiche
sowie des stark gefahrdeten Steinschmatzers. Ein Brutpaar des Steinschmatzers wurde
am sudlichen Rande des eigentlichen Mullplatzes nachgewiesen, ein weiteres auf der
Schutt- .und Lagerflache zwischen Mullplatzgeldande und Podelwitzer StraRe. Die
Sickerwasserteiche im Sudwesten der Mulideponie dienten neben dem Zwergtaucher
‘u.a. auch einem Stockentenpaar als Bruthabitat.

Die meisten Brutvogel konzentrieren sich in den das Deponiegelande umgebenden
Geholzen. Bemerkenswert sind dabei die Brutnachweise von Rotmilan (FFH-relevante -
Art),” Schwarzmilan (FFH-relevante Art) und Mausebussard. Weitere
Konzentrationspunkte stellen daruber hinaus die Gebdude dar, an denen u.a. ca. 20
Haussperlingspaare erfasst wurden. ‘ : :

Eine besondere Bedeutung erlangt das Miilldeponiegelande als Nahrungshabitat fur
eine groke Individuenzahl diverser Vogelarten. Grofte Anzahlen konnten hier bei Star
(maximal ca. 400 Ind.), Aaskrahe (max. ca. 200 Ind.), Dohle (max. ca. 50 Ind.),
Lachmowe (max. ca. 100 Ind.), Haussperling (max. ca. 50 Ind.) oder -Schwarzmilan
(max. 16 Ind.) beobachtet werden.' Regelmafig wurde auch ein Weilstorchparchen bei
der Nahrungssuche in den Miiliflachen registriert.
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Es konnte bei den Begehungen beobachtet'we‘rden, dass nahrungssuchende Vogel, die
auf dem Gelande der Milldeponie aufgescheucht wurden (z.T. nur kurzfristig), auf den
Golfplatz wechseln. So konnten Gber dem Golfplg};gel’énde plétzlich tber zehn Greifvogel

registriert werden, die jedoch bald wieder auf die Deponie flogen. Lachmowen und-

Aaskrahen/Dohlen ‘wechseln regelmafig zwischen dem Deponie- und dem
Golfplatzgelénde, wobei sich die Méwen sowohi auf den Rasen- als auch auf den

Wasserflachen niederlassen.

NahrungS— und Rastvégel éuf dem Geldnde des Golfpiatzes ‘und der geplanién
Erweiterungsflz'iche/Ei'ngriffsgebiét (Herbst-Winter 2000/2001)

Tabelle 2: Gesamtartenliste der Nahrungs- und Rastvogel auf der geplanten
Erweiterungsflache/Eingriffsgebiet (Herbst-Winter 2000/2001)

Erweiterungsflache ~ ~ |R. |R . |05.09. 18.00. |17.10.:]23.11. {31.12. |30.01. |15.02. 127.03,
(abgeerntetes bzw. ~ -~ |L |L |2000 }2000 .}2000 - 2000° {2000 |20017.|2001 . | 2001
eingesates Getreidefeld) |S D |- J N B ) IR IR R R

-Graureiher , ' B A o 1
Rotmilan™" 3 : 11 A
Mausebussard : B 1 2. 2 1- 1 1 2 12
Turmfatke 1 1 ' .
Kranich™ 2 v (30)
Kiebitz - : 2 |3 ‘ (viele) o } .
Lachmowe : ; mehrere - 2 ¢a. 50
Sturmmowe R : ' ' ca. 250
Silbermoéwe(ngruppe) R ' 8
Ringeltaube ' 2 :
- | Haustaube ‘ 3 ) (2)
Feldlerche . A : 1 '
Mehischwalbe ; 5.

Rauchschwalbe . v [15-20
Wiesenpieper . ' 1
Steinschméatzer | 2 {V |3
Star : ca. 20 _
Elster ‘ 2 S 1 : 2
Dohle 3 20 15-20 |5 - ca. 50.
Aaskrahe ] ’ 35.50. |ca.70 |erzene |1 8 |enze |5
Saatkrihe 3 o - | érzeire |18 ca. 150 | . ca. 50 |ca. 320
Stieglitz L 8 4 ’
Attenzahl* : 7 7 |7 4 5 |8 6 5

Individuen (ca.)* 80 l100 |20 |20 |10 [340_ |65  |340

Legende: Anzah! in Klammern = Individuen Uberflogen das Gebiet nur; *-= ohne Arten, die das Gebiet nur
iberflogen; RL S = Rote Liste Sachsen, RL D = Rote Liste Deutschland, 3 = gefahrdet; 2 = stark gefahrdet, R=
Extrem selten, V = Arten der Vorwarnliste; EFH = Arten mit FFH - Relevanz d.h. Vogelarten des Anhang | der
EG-Vogelschutzrichtlinie. . , .

Wetter: 05.09.00 (09:45 — 13:00): sonnig warm, locker bewalkt, leichter Wind; 18.09.00 (11:05 — 14:30): relativ
kuhi, locker bis dicht bewolkt, maRiger Wind; 17.10.00 (09:30 — 11:45): ca. 15°, bedeckt, leichter Wind;
23.11.00:(09:00 — 10:35): kihl (ca. 6°), sonnig, fast windstill; 31.12.00 (10:45 — 12:30): kalt (- 2°), maRig windig,
bewdlkt, Schneebedeckung, Gewasser (bis auf den Graben) zugefroren; 30.01.01 (10:30 - 12:10): ca. 0°,
bewolkt, leichter Wind, Gewasser teilweise zugefroren; 15.02.01 (10:30 - 12:30): ca. 4°, sonnig, teichter Wind;
27.03.01 (13:15 — 15:20): ca. =3°, windig, bewolkt mit sonnigen Abschnitten, Schneebedeckung.
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Nahrungs- und Rastvogel auf dem Gelande des Golfplatzes Seehausen (Herbst-Wmter

2000/2001)

Tabelle 3: Gesamtartenliste der Nahrungs— und Rastvogel auf dem Gelande des

Golfplatzes Seehausen (Herbst—Wmter 2000/2001)

Golfplatz * SR 2.} 27.03..

,,'(_ohne._ranqbl{qhe‘E(_Seh’c'ilze) lé i 2001
Zwergtaucher 3
Héckerschwan ' . 1
Saatganse (10)
 Weillwangengans ; (1)
Stockente 6 6 12 27 4 12 6 4
Tafelente . 1
Reiherente 1 3
Schwarzmilan™" 1
Rotmilan™" 11 4 2
Sperber 13 1 1
Mausebussard 12 2 1 1 3 1
Turmfalke 1 2 1 1
BleRralle 15 11 8 7 13 5
Teichralle 3 T 14
Dunkler Wasserlaufer 1
Bekassine 2 1 v ; 2
Lachméwe - 80-100 |ca. ‘350 |ca. 250 {ca. 400 {ca. 80 |ca. 100 |ca. 400
Sturmmowe R anzeine |ca. 5 ca. 200 |ca. 300 |ca. 10
Silberméwe(ngruppe) R 4 2 ca.5 |ca. 15 |2
Ringeltaube 1 1 '
Feldierche 2.7 11 3
Mehlschwalbe lca. 20 .
Rauchschwalbe 50-70 |2 1

| Wiesenpieper ' 1 1 3
Bachstelze ' 2
Rotkehlchen 11 1 1
Braunkehlichen 3 12 A
Steinschmaétzer 2 1
Amsel 11 1 1 1 2
Wacholderdrossel ca. 50 ca. 55
Bartmeise - R 2 '
Blaumeise 1 3 11

| Kohimeise - 1 1 1 1 |1
Star 8 12 15-20 |2 ca. 100 |80-100 |ca. 80 |ca. 35
Elster 1 2. 2 1 1
Dohle 3 5-10 30 ca. 150 |ca. 50 |ca. 55 |ca. 30
Kolkrabe 1 ' ; ‘
Aaskrahe 2 3 {enzene |1 einzeine ‘
Saatkrahe 3 ca. 90 lca. 75 |ca 2000 |ca.'850 | 400800 .| 300400
Haussperling 2 2 )
Buchfink ’ 1
Grunfink 21 7 5 11
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Golfplatz - -~ |R- |[R|05:09. 1 .

(ohne:randliche Gehdlze) L L= +]2000 - |

R LT | DT I

Stieglitz ' 11 ‘

Bluthanfling = - 13 2

Rohrammer 2 . ' 4
Kleinvogel ' ‘ ca. 30

Artenzahl | 124 |21 20 21 |7 12 16 21
Individuen (ca.) ) 270 430 420 = 1590 12,330 {1300 1050 950
Legende: s. Tab. 1; 1 = nicht determinierter Kleinvogeltrupp

Eingriffsgebiet (Erweiterungsflache) , }

Es zeigte sich bei den Begehungen, dass die Erweiterungsflache deutlich artenarmer ist als
das Golfplatzgelande. Die Erweiterungsflache (Ackerfliche) wird reggzlmé&ig von
Greifvégeln (vor allem Mausebussard) und Krahen (besonders Saatkréhe und Dohle) sowie
der Elster als Nahrungshabitat besucht. Méwen nutzten das Feld gelegentlich als
Rasthabitat. Erwahnenswert ist dabei der Nachweis von ca. 250 Sturmmoéwen am
30.01.2001. Die Individuenzahlen dieser Nahrungs- bzw. Rastvogel bleiben jedoch deutlich
unter denen auf dem Golfplatz zurlick. Eine gewisse naturschutzfachliche Bedeutung hat
- der Nachweis von drei Steinschmatzerindividuen im September 2000, wobei ein Individuum
dieser Art am gleichen Beobachtungstag auch auf dem Golfplatz registriert wurde.

Im Bereich der geplanten Erweiterungsflache wird der Acker von zwei ‘Seiten von

Gehdlzstrukturen  begrenzt  (an  der Podelwitzer! StraRe und nordlich  der
Erweiterungsflache). Dadurch hat die dazwischen befindliche Ackerfiache eine geringere
Bedeutung fur grofie Rastvogelschwarme (Kiebitze, Mowen, Ganse), als andere
grofBflachigere Feldfluren (z.B. westlich der BundesstraRe bzw. westlich und nordwestlich
der Ortschaft Gobschelwitz). : ' ‘

Auf den Ackerflachen nordlich bzw. nordwestlich .von Seehausen wurden keine

Ganserastplatze festgestellt. Die nachsten Rastplatze beﬁnden sich nach Angaben des

" NABU nordwestlich von Krostitz.

Erweiterter Wirkraum/Umfeld .

Auf dem Goifplatzgelénde konnten wahrend der beiden Begehungen eine Reihe von
Vogelarten erfasst werden, wobei besonders die Nachweise von Zwergtaucher und
Bekassine im Bereich der Stillgewasser sowie von Braunkehlchen und Steinschmétzer im
Bereich des Mihlgrabens zu erwahnen sind. Es muss jedoch auch angemerkt werden, dass
&s hier besonders durch Maharbeiten (auch im Herbst und Winter mindestens zwei Mal
wochentlich) zu Stérungen der Tiere kommt: Wihrend der Beobachtungen am 18.09.2000
wurden solche Méharbeiten auf dem Gelande durchgefuhrt.

Auf den Feldern westlich der Bundesstralbe B2 konnten bei der Begehung am 18.09.2000
" grofte Schwarme von Lachmowen und Kiebitzen beobachtet werden. Es handelte sich bei
den Kiebitzschwarmen um ca. 600 - 800 Individuen, die, nachdem sie von den Feldern
westlich der Bundesstrafte aufgeflogen waren, auch die Erweiterungsflache tberflogen. Sie
landeten dort jedoch nicht, sondern flogen zum Teil weiter in Richtung Goébschelwitz, zum
Teil wieder auf die Felder von denen sie aufgeflogen waren.

Auf den Ackerflichen nordlich bzw. nordwestlich von Seehausen wurden keine

Ganserastplatze festgestellt. Die nachsten Rastplatze befinden sich nach Angaben des

NABU nordwestlich von Krostitz.
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- Gesamtbewertung Avifauna: : ;
Aufgrund der Ergebnisse der avifaunistischen Untersuchungen scheint der Bereich der
geplanten Erweiterungsflache/Eingriffsgebiet nur eine relativ geringe Bedeutung fur Brut-
und Rastvogel sowie Nahrungsgaste zu besitzen. Die avifaunistisch wertvolleren Gebieten
befinden sich im erweiterten Wirkraum/Umfeld. Zudem werden nachweislich durch einen
entsprechend strukturierten Golfplatz (Rohrichtflachen, Wasserflachen, Gehoblzsaume,
Langgrasbereiche) Habitate geschaffen, die von einer Reihe (zum Teil naturschutzfachhch
bedeutender) Nahrungs- und Rastvigel genutzt werden.

. La‘ufkéifer

Wahrend zweier Fangpenoden (4 5.-16.6.2000/3 Leerungen 21.8.-3.10.2000/3 Leerungen)
" wurden mit * Bodenfallen. und Handfang an insgesamt funf Standorten des
Untersuchungsgebletes 63 Laufkaferarten in 2298 Individuen erfasst. Als
Untersuchungsﬂachen wurden folgende Standorte gewéhit: ' -

1. Acker: Bereiche am Rande der Hochspannungsmasten in der AcKerflache
(Eingriffsgebiet)
. Rand des Golfpiatz: Gehdlze (u a. alte Birnbaume) am Podelw;tzer Weg
Golfplatz: Ufervegetation des Mihlgrabens
Golfplatz: Ufervegetation eines angelegten Telches
Golfplatz: extensw gepﬂegte Grasflur

areN

5kologlsche und naturschutzfachhche Bewertung der Laufkaferfauna von
Erwezterungsﬂache/Elngnffsgeblet und Umfeldes/erweiterter Wirkraum S

Vier der Standorte zeigen mit 26 bzw. 28 Arten einen sehr ahnlichen Artenbestand. Die
extensiv gemihte Grasflur des Golfplatzes stelite sich mit 15 Arten als der artenarmste
Standort heraus. Besonders viele Laufkaferindividuen (mit 1102 Tieren etwa die Hélfte des
' Gesamtfanges) konnten auf dem Acker - der geplanten Erweiterungsflache - ermitteit
werden. Es handelt sich dabei jedoch zu Uber 75 % um die typische und h&ufige Feldart
Pterostichus melanarius. Auch in der Laufkdferzonose der Geholzreihe am. Podelwitzer
Weg stellt diese Art Gber die Hélfte der erfassten Individuen.

Auf dem untersuchten Acker und der extensiv gepﬂegten Grasﬂur des Golfplatzes konnten
keine Arten der Roten Liste registriert werden. ; :

Als naturschutzfachlich interessanter stellten sich im Umfeld die Geholz bzw. die Baumreihe ‘,
am Podelwitzer Weg sowie die beiden Standorte an den Gewaésserufern heraus. in der .
Geholzstruktur wurden der in ‘Sachsen als gefahrdet geltende Calathus rotundicollis in einer
scheinbar stabilen Population sowie Leistus rufomarginatus (RL-LS R), Amara ovata (RL LS
R) und Amara eurynota (RL BRD V) nachgewnesen

Das Ufer des Muhlgrabens beherbergt folgende Rote Liste-Arten: Clivina collaris (RL LS R),
Chlaenius nigricornis (RL LS R) und Bembidion lunulatum (RL LS 4).

Letztere Art gehért neben einer weiteren Roten-Liste-Art (Acupalpus parvulus, RL BRD V)
auch zu den naturschutzfachhch erwahnenswerten Laufkafern des Teichufers.

In der folgenden Tabelle werden die Ergebmsse der funf Untersuchungsﬂachen im Detall
dargestelit.
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Bebauungsplan Nr. 188 - ,Golfplatzerweiterung" :Leipzig,'Ortsteﬂ Seehausen

Tabelie 5: Laufk,'a‘ferarténzahl der Unters'uchun‘gsﬂéchen des Golfplatzes Seehausen

[ otz . | Gehdlaeihe | Acker .}

Untersuchungsflachen - Uferdes T Ufergines -, “ ungemahte’ | zw. G_plfpla,tz-’ﬂnd’f (Erweiterungs

o R ‘ Mihlgrabens ~ ~  Stillgewasser - . Grasflur S Acker o flache)
Individuensumme 300 T o 1 e 102
Artensumme 26 26 15 .28 - 26
Summe Rote-Liste-Arten 3 S 2 4

RL LS: gefahrdet - ' v ; o

RL LS: potent. gefahrdet - A 1

RLLS:Im Rdckgang 2

RL BRD: Vorwarnliste -2 1 - ' 1

RL LS = Rote Liste Sachsens, RL BRD = Rote Liste Deutschlands

Gesamtbewertung Laufkdfer: : ;

Im Ergebnis der faunistischen Untersuchungen zur Laufkaferfauna ist dem Bereich des
Eingriffgebietes/Erweiterungsfldche nur  eine relativ geringe Bedeutung zuzuordnen.
Nachweislich kann durch einen entsprechend strukturierten Golfplatz (Réhrichtflachen,
Wasserflachen, Geholzsaume, Langgrasbereiche) eine naturschutzfachliche hoherwertige
Biotopstruktur fir die Laufkaferfauna geschaffen werden, als sie die derzeitige Ackerflache
darstelit. ’ - -

_— F‘eldhamster" B

Auf der geplanten EnNeiterungsfléche.konnteh keine Hamstervorkommen nachgewiesen
werden. ' ’ =

Gesamtbewertung Tiere: : : :

Das Eingriffsgebiet fur die Erweiterungsflache des Golfplatzes ist eine Ackerflache, deren
Artenspektrum keine stark geféhrdeten oder riickldufige Arten der Fauna aufweist. Die
Bedeutung des Eingriffsgebietes fur die Fauna ist als gering zu bewerten. Die faunistisch
bedeutsameren Bereiche liegen im erweiterten Wirkraum/Umfeld, wo auch der Golfplatz
liegt. ‘ T ’ -

Séhu‘&gut Pflanzen

Die Erweiterungsflache des Golfplatzes ist eine Ackerflache, die von einem Wirtschaftsweg
und Hecken begrenzt wird. - . :

e Acker ‘

Biotoptyp: 81 3/ru Acker mit ruderalem Saum
Bedeutung: Grof¥flachige Schlageinheit mit ruderalem Saum und mit geringer
okologischer Vielfalt ’ )

. Empfindiichkeit: aufgrund der hohen Regenerierbarkeit geringe Empfindlichkeit ,
Vorbelastung: aufgrund der Intensivnutzung landwirtschaftlicher Flachen “hohe
Vorbelastung

28.11.2003 ’ . - 26
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° Ve}kehrsfléchen

Biotoptyp: 95140/w Wirtschaftsweg (Padelwitzer Weg)

- Bedeutung: Asphaltierte Flache mit geringer Bedeutung
Empfindlichkeit: gering - .
Vorbelastung: gering

. Angrenzend an die geplante Erweiterungsfliche: Baumgruppen, Hecken,
Gebiische (auBerhalb)

Biotoptyp: 651001/dw Hecke durchgewachsen, Windschutzhecke entlang des
Podelwitzer Weges (Wirtschaftsweg) ) ‘ . ~
Bedeutung: Der. Hauptbestand wird durch die Stieleiche (Quercus robur) gebildet,
daneben Spitzahorn (Acer platanoides), Feldahorn {(Acer campestre), Esche (Fraxinus
excelsior), Winter-Linde (Tilia cordata), Birke (Betula pendula), Vogelkirsche (Prunus
avium), Birne (Pyrus communis), Rot-Buche {Fagus sylvatica), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Liguster (Ligustrum vulgare), Eingriffliger Weitdorn (Crataegus
monogyna), Hundsrose (Rosa canina), Altholzbestand, Lebensraum hoher dkologischer
Vielfait. Die Bedeutung wird mit hoch-sehr hoch eingestuft. : :
Empfindlichkeit: aufgrund der mittleren Regenerierbarkeit und Bindung an
Standortbedingungen wird die Empfindlichkeit mit hoch eingestuft

Vorbelastung: aufgrund der Intensivnutzung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen

wird die Vorbelastung mit gering-mittel’ eingestuft.

Gesamtbewertung Pflanzen: \ : : . , o
Schutzwirdige und geschitzte Pflan enarten wurden auf der Eingriffsflache (Ackerflache)
des Golfplatzes nicht festgestellt, daher die geringe Bedeutung. Hecken, die die
Ackerflache umgeben, bleiben als wertvolle faunistische Lebensrédume mit wichtiger
~ Vernetzungsfunktion erhalten. Mit der Schaffung von zusatzlichen Gehdlzinseln und der
Erweiterung der vorhandenen Baumhecken -.unter Verwendung einheimischer Geholze -
wird erreicht, dass sich die Biotopstruktur vielfaltiger und reichhaltiger darstelit.

Schutzgut Boden
A'Ilgem-ein geseheh stellt sich auf der Erweiterungsflache flachendeckend folgendes
zweischichtiges Bodenprofil dar: '

von 0 bis 45 cm LoRsand bzw. éﬁnliéhe 'sandige Substrate
von 45 cm bis ?200 cm - Geschiebelehm bzw. Geschiebemergel

Die urspriinglichen Fahlerde- bzw. Braunerdebdden des Untersuchungsraumes erfuhren im
Laufe der Zeit durch Sickerwasserprozesse ,(Auswaschungsprozesse) . eine
Tonmineralverlagerung, die zur Bildung der anstehenden ton- und humusdurchschlammten
Parabraunerdeboden fuhrte. : : :
Entsprechend der MittelmaRstabigen Kartierung  (MMK) sind sickerwasser- bzw.
staunassebeeinflusste - SandlofRe ausgewiesen. Entsprechend " den
Bodenwasserverhditnissen  werden diese Standortboden als SandioRtieflehm -
Braunstaugley klassifiziert. Manche Bereiche neigen stark zu Staunassebildungen, so dass
~ diese Standorte auch als Pseudogleybildungen angesprochen werden konnen. ‘
Kleinraumig verschwinden die Tonbestandteile der zuvor beschriebenen Boden. so
vollstandig, dass eine sandig-kiesige Partie entsteht, die dem LoRsand sehr ahnlich ist.
Dies trifft aber nur lokal auf kleinrdumig begrenzte Standorte zu.
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Die biotische Lebensraumfunktion des Bodens auf dem Eingriffsgebiet/Erweiterungsflache
wird in Abhéangigkeit vom Vernassungsgrad als mittel- bis hochwertig eingestuft, tritt aber
hinsichtlich einer relativ hochwertigen Ertragsfunktion der Béden (Bodenwertzahl 55-65) in
den Hintergrund. ‘

' Die Speicher- und Reglerfunktion der anstehenden Boden der Erwelterungsflache wird als
hoch eingestuft.

Tabelle 6: Standorttypen/Bodenarten und deren Empflndllchkelt

StandorttypenlBodenart(MMK) ‘, RN e Empfmdhchkelt .
: S e e » Schadstoff—- Verdxchtung Veranderung des
» . leintrag _ ~Wasserhaushaltes
Staunasse Tieflehm- Tieflehm#Bra_u_nstaugley; mittel hoch mittel
und Lehmstandorte | Tieflehm-Fahlerde, Tieflehm-
- Staugley, Lehm-Amphigley

’orbelastung

Die anthropogene Beeinflussung der Boden durch intensive landwirtschaftliche Nutzung
fihrt bei anstehenden Bodensubstraten zu Veranderungen der Proﬁldnfferenzxerung, '
Verdichtung und Erosion.

Fur die EnNelterungsﬂache Untersuchungsraum sind keine Altlastenverdachtsflachen
ausgewiesen bzw. z.Z. der Bearbeitung bekannt. ’

Gesamtbewertunq Boden: :
Der z.T. staunasse Sandl6Rtieflehmboden ist mlt einer relativ hochwertigen Ertragsfunktlon
(Bodenwertzahl 55-65) guter Ackerboden, dessen Empfindlichkeit mit mittel bewertet wird.

Schutzgut Wasser

Grundwasser _—

Im Eingriffsgebiet und im Umkrels von 5 km ist kein Trinkwasserschutzgebiet ausgewiesen..

~ Fur den erweiterten Wirkraum/Umfeld zeichnet sich oberflachennah kein . einheitlich

‘. .nzusprechender GW-héffiger Bereich ab. Es wechseln sich kiesig-sandige (glazifluviatile
Ablagerungen) mit tonig-schluffigen Staunasse betonten Bereichen (Geschiebeton) ab.

Es kommen die Grundwasserleiter (GWL) 1.3, 1.4 und 1.5 vor. Fir den GWL 1.3 ist eine

saisonabhéngige Grundwasserfuhrung charakteristisch und er steht mit dem GWL 1.4 oftin

hydraulischer. Verbindung. Hauptgrundwasserleiter ist- der GWL 1.5. Dieser ist

- flachendeckend im gesamten Planungsgebiet 10 bis 20 m machtlg ausgebildet und besitzt

ein hohes Grundwasserdargebot. .

Die Iehmig—schlufﬁgen- Substrate des Geschiebemergels verhindern eine groRere
Grundwasserneubildungsrate fur den darunter liegenden Grundwasserleiterhorizont (GWL
1.5). Fir diesen ist die Leistungsfahigkeit des Grundwasserdargebots in Bezug auf die
Funktion ,Grundwasserneubildung” mit ,gering” eingestuft.

Der siidéstliche Teil der Erweiterungsflache besitzt eine ,mittlere* und der nordwestliche Teil
eine ,hohe" Empfindlichkeit des obersten Grundwasserleiters (GWL 1.3) gegeniber
, Schadstoffelntrag :

28.11.2003 - ‘ : R 28
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Vorbelastung: Co oy
Beziiglich des wirtschaftlich genutzten Hauptgrundwasserleiters 1.5 kénnen aufgrund des
hohen Geschiitztheitsgrades Vorbelastungen vyejtgehend ausgeschlossen werden.

Oberflachenwasser , . . , v
Auf der geplanten Erweiterungsflache des Golfplatzes ' befindet sich kein
Oberflachengewasser. ' : ; ‘

Gesamtbewertung Wasser: o :

Die Flache des Eingriffsgebiets besitzt. eine  mittlere” bis ,hohe* Empfindlichkeit des
obersten Grundwasserleiters 1.3 gegentber Schadstoffeintrag. Der wirtschaftlich genutzte
Hauptgrundwasserleiter 1.5  besitzt einen . hohen Geschitztheitsgrad gegentber
Schadstoffeintragen. s o

Schutzgiiter Klima und Luft

Aufgrund der gUn_sﬁgen ‘Lage der ErweiterUngsfléche im Nordwesten des Stadtgebietes ist
bei vorherrschend westlichem Wind eine geringe Belastung durch im Stadtgebiet gebildete
- Schadstoffe zu erwarten. :

Aufgrund der Gelandemorphologie sowie der Nutzungs- und Vegetationsstruktur ist davon
auszugehen, dass den landwirtschaftlich genutzten Freiflachen die Funktion nachtlicher
Kaltluftproduzenten zukommt. Fur das Eingriffsgebiet und den erweiterten Wirkraum/
Umfeld sind aufgrund des flachen Reliefs keine Luftaustauschbahnen zu bestimmen.
Kleinere Kaltluftsammelrdume sind vorhanden und stehen meist mit einer grofleren
Freiflache in Verbindung. Cor o

Der Luftaustausch wird ‘in der Hauptsache durch den Wind und die thermischen
Luftbewegungen bestimmt.. Dabei ist zu pbeachten, dass der Deponiekérper einen grofieren
Windschatteneffekt fr die 6stlich anschlieRende Ackerflache und die Ortschaft Seehausen
hervorruft. - . o _ -
Mehrere Gehdlzstreifen im Untersuchungsgebiet stellen zwar fur die Klimageéstaltung keine
besondere . Rolle ‘dar, haben aber eine wichtige.lokale Windschutzfunktion. Dabei sind
lockere Gehblzstreifen hoher zu bewerten als sehr dichte Hecken. ‘

Die Funktion intensiv genutzter Acker- und Griinlandflachen liegt hauptsachlich in der
Absenkung der Temperatur und Erhéhung der Luftfeuchtigkeit, was eine Verbesserung der
bioklimatischen Situation bewirken kann. o - '

ane
E )

Vorbelastung: , . , _
Hinsichtlich der Luftqualitat sind Luftschadstoffe aus der BAB 14, B 2 und dem Flughafen
zu erwarten. : '

Ge'samt'bewert'unq Klima und Luft: : : _ A
Die Eingriffsflache liegt in einem relevanten Kaltluftentstehungsgebiet, dessen
lufthygienische Ausgleichsfunktion eine geringe Bedeutung hat. :

Schutzgut Landschaft

Eingriffsgebiet (Erweiterungsflache) , :

Die Eingriffsflache liegt in der Landschaftsbildeinheit ,MaRig strukturierte Agrarlahdschaft‘f
die vom Podelwitzer Weg bis nach Gébschelwitz reicht. Insgesamt wird die Bedeutung
dieser Agrarlandschaft im Leipziger Nordraum mittel* eingestuft. Aufgrund der Offenheit
sind Beeintrachtigungen durch Schallemissionen der Verkehrsachsen weithin wirksam.

28.11.2003 . ' 29
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Demnach besteht fur die Agrarlandschéft eine ,mittlere" Empfindlichkeit.

Erweiterter Wirkraum/Umfeld

,Gut strukturierte, durch Griinlandnutzung gepragte Landwwtschaftsflachen stidwestlich. von
Gobschelw:tz“ bilden als Landschaftsbildeinheit ein geschlossen wirkendes Grundmuster
(kleinteilige Landwirtschaftsflachen mit Windschutzhecken), das sich von den brigen
landwirtschaftlichen Flachen im Untersuchungsraum deutlich abhebt. lhm wird eme ,,hohe“
Bedeutung zugemessen. '

Die ,Siedlungslandschaft von Seehausen und Gobschelwitz” hat eine mittlere” Bedeutung
“fir das Landschaftsbild. Fur den erweiterten Wirkraum/Umfeld wird die Empfindlichkeit der
- Siedlungslandschaft ,hoch" eingestuft, da Vielfalt und Eigenheit die Ortskerne bestimmen.
Das ,Begriinte Deponiegelande” ‘stellt ein unnatirliches Element in der flachen
Kulturlandschaft des Leipziger Nordraumes dar. Auf der anderen Seite ist ein formal
charakteristischer Raumakzent von hoher Anziehungskraft vorhanden,'da er von weit her
 sichtbar und identifizierbar ist. Daher wird dieser Deponieteil Jmittel* eingestuft. Eine
Empfindlichkeit des Deponiegeldndes in Bezug auf dessen Bedeutung fur das
Landschaftsbild besteht nicht. - : ‘

Vorbelastung:

Insgesamt gesehen |st das Landschaftsbild im Bereich der Emgnffsﬂache durch die
vorhandene Hochspannungsfreileitung sowie die Fernwirkungen der BAB 14 und der B 2,
der angrenzenden Gewerbegebiete (Einkaufs- und Dienstleistungszentrum, visuell) und des
in Betrieb befindlichen Deponiegeldndes stark beeintrachtigt.

Im -Umfeld der Erweiterungsflache besteht siidlich des Podelwitzer Weges eine ,sehr hohe"
Vorbelastung, die sich mit zunehmender Entfernung zu den Wirkungsquellen abschwécht.
Aufgrund der linearen Heckenstrukturen nordlich des Podelwitzer Weges sind die .
Beeintrachtigungen durch die Deponie nur gering wirksam und im sidlichen Bereich von
Gobschelwitz nicht vorhanden Die Vorbelastung wird hier ,mittel“ bis ,gering" emgestuft
Gesamtbewertung Landschaft o

Die Eingriffsflache liegt in der Landschaftsbildeinheit ,Mafig struktunerte Agrarlandschaft*
deren Bedeutung und Empfindlichkeit mit mittel eingestuft wird.

'
i

{

- { Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiter

Im Bereich der Erweiterungsflache befinden sich keine Kulturdenkmale. Archéologische
Bodendenkmale sind mcht bekannt. Die Bedeutung des Elngnffsgemetes wird gering
‘eingestuft.

Fir das Umfeld sind nach einer Stellungnahme des Landesamtes fur Archdologie
" Bodendenkmale in groRer Nahe des Bauvorhabens vorhanden. Mit hochster
Wahrscheinlichkeit ist deshalb mit archdologischen Kulturdenkmalen im Vorhabengebiet zu -
rechnen. Innerhalb der Snediungen von Seehausen und Gobschelwitz sind zahlrelche
Kulturdenkmale vorhanden.

- Gesamtbewertung Kultur und sonstige Sachgiter:
Die Bedeutung des Eingriffsgebietes wird gering eingestuft.

Beschreibung der Mafnahmen, mit denen erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
vermindert, vermieden oder soweit wie méglich ausgeglichen werden sollen.
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Die Planung belnhaltet durch die festgesetzten PflanzmaBnahmen die Erweiterung und
Schaffung neuer Biotoptypen und damit einer neuen Biotopstruktur. Die Golfanlage soll den

Charakter einer offenen . Parklandschaft vermitteln. Dazu werden folgende Mal&nahmen

festgeseizt:

~

- Flachen und MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstlgen

Bepflanzungen:

. - Gehdlzpflanzungen (waldahnhche Aufforstungen mit Baumen und Strauchern
welche einen vielseitigen Lebensraum fur Saugetiere und VVégel bieten)

- Extensive Wiesenfliachen (zwischen den Spielbahnen und unter der
Hochspannungsleitung  zur Entwicklung einer neuartigen Vegetation als
Lebensraum vor allem fur Kleinsauger und Insekten)

- Baumpﬂanzungen (Einzelbaume mit Raum pragenden Elgenschaften)

Zur Verminderung der von dem Planungsvorhaben ausgehenden Umweltauswwkungen-

tragen dariiber hinaus folgende Manahmen bei:

- Bodenschutz: Der Oberboden ist zu sichern, zu schiitzen und W|eder zu verwenden.
- Oberflachenbefestigung: Notwendige Wege' und Flachenbefestlgungen sind in

wasserdurchldssiger Bauweise herzustelien. Ausgenommen davon sind Flachen

innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfldche, der Lagerplatz und die Zufahrt zur

Uberbaubaren Grundsticksflache. ,

- Eine Beleuchtung des Golfplatzes (Flutlicht) ist zum Schutz der nachtaktiven Fauna

mit Ausnahme von Beleuchtungsaniagen innerhalb des festgesetzten Baufeldes,

der notwendigen Zufahrt zum Baufeld und des Lagerplatzes nicht vorgesehen.

" Hierfur solite méglichst insektenfreundliche Beleuchtung (Natnumdampf—Hochdruck-
bzw. Natnumdampf-NlederdruckIampen) zum Einsatz kommen.

6. 2 1 Emgnffs-Ausglelchs -Bilanzierung, Ausglelchsmafinahmen

Der Grunordnungsp|an zur Golfplatzerweiterung Leipzig- Seehausen bemhaltet eine

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung des Vorhabens sowie Mafinahmen zur Verwirklichung der

ortlichen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Die nach dem Leipziger
Bewertungsmodell ermittelten Werizahlen fur den Bestand und die Planung wurden
vergleichend gegenuber gestellt und die Differenz ermittelt. ‘

 Zum Ausgleich von erfolgenden Eingriffen im Sinne des § 19 BNatSchG (Stand:
25.03.2002) wurden innerhalb des Geltungsbereiches - folgende granordnerische
MaRnahmen festgesetzt: oo .

- Flachen zum Anpfl'anzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
- Baumpﬂanzungen

Als: Ergebnls wird festgehalten, dass die Mafinahmen der Grunordnung den okologlschen
Wert des Bestandes von 866 Wertpunkten .ausgleichen kénnen und dariiber hinaus zu
einem Wertzuwachs von 269 Wertpunkten fuhren. Der ermittelte Eingriff wird damit
innerhalb des Plangebietes zu 100 % ausgeglichen. :

6.2.2 Immissionsschutz
Grundsétzlich ist zu beachten, dass fur die gesamte Anlage die Vorgaben der 18.

Verordnung zur Durchftbrung des Bundes- Immtssnonsschutzgesetztes
‘(Sportanlagenlarmverordnung 18. BlmSchV) gelten d.h. es sind:
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tags auerhalb der Ruhezeiten 55 dB (A)
tags innerhalb der Ruhezeiten 50 dB (A)
nachts - S 40 dB (A)

einzuhalten.

Die  Planung berﬂcksichtigt diese Vorgaben. Beeintréchtigungen der ostlich an den
Geltungsbereich angrenzenden Wohnbereiche durch die Golfplatznutzung sind nicht zu
erwarten. “

“ne

6.3 Beschreibung devr‘verbléibenden zu erwartenden erheblichen'nachteiligen
Auswirkungen der Festsetzungen fiir das Vorhaben unter Beériicksichtigung der
‘Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen :

Die Ublicherweise auftretenden Auswirkungen wiahrend der Bauzeit besonders auf die

_Schutzgi]tervMenschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Klima und Luft, wie:

- Inanspruchnahme und Verdichtung von Flachen fur die Lagerung von Baumaterial
und -maschinen, Bauwege und Baustellenzufahrten,
- Aufschuttungen und Abgrabungen, o
- Larm-, Staub- und Schadstoffimmissionen durch Baumafnahmen und
. Barriere- und Trennwirkung durch  Baustelleneinrichtung, Lagerflachen,
- BaumafBnahmen.

treten nur kurz- bis mittelfristig auf. Sie lassen sich u.a. durch die Nutzung vorhandener
Strafen und Wege fur BaustraRen, durch einen sparsamen Umgang mit Flachen fur den
Baubetrieb sowie durch eine méglichst kurze Bauzeit und die Anwendung aller technischen
Standards zur Larmminderung erheblich reduzieren. ‘

Mit der Anlage der Erweiterungsflache verbleiben mittel- bis langfristige Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Boden - durch Bodenaustausch zur Anlage der intensiv bespielten
Rasenflachen. Dies beschrankt sich auf den unmittelbar notwendigen Umfang der Gruns,
Abschlage und Bunker. Auf dem restlichen Gelande wird der -Oberboden wieder angedeckt.
Grundsatze. des Bodenschutzes werden beachtet. Betroffen - sind Boden mittlerer
Empfindlichkeit, die zudem durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung vorbelastet sind.
Mit der Ausweisung einer. Uberbaubaren Grundstiicksfldche besteht langfristig eine
_-Beeintrachtigung durch Versiegelung in sehr geringem Umfang, wodurch auch kleinflachig
funktionale Beeintrachtigungen fur die Schutzgiter Wasser, Klima sowie Tiere und .
Pflanzen zu erwarten sind. ‘ R

Eventuelle langfristige Beeintrachtigungen .durch den Betrieb der Erweiterungsflache vor
allem der Schutzgiter Wasser, Boden, Tiere und Pflanzen durch Dinge- und
Pflanzenschutzmittel kénnen durch die folgenden Mainahmen vermieden werden:

- die Schaffung von Pufferzonen (Randbereich und Bereiche zwischen den
Spielbahnen), , . N :

- flachenkonkrete Bestimmung des erforderlichen Dinge- und Pflanzenschutz-
mittelbedarfs (fortlaufende Analysen), :

- Aufstellung eines Pflegekonzeptes und qualifizierte Ausbildung des Greenkeepers in
der umweltvertraglichen Pflege der Golfplatzanlage. S

Storungen durch den  Spielbetrieb  (wiederkehrende Beeintrachtigung  durch
Verkehrserzeugung, L&rm, Bewegungen und fliegende Balle) kénnen insbesondere die
Schutzgiter Menschen, Tiere und Pflanzen betreffen. -
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Durch die Schaffung von Pufferzonen (Abstand zu.den Spielbahnen) und die Vermeidung
zusatzlicher Verkehrsbewegungen durch einen raumlich-funktionalen Zusammenhang der
Nebeneinrichtungen wird die ohnehin nur geringe zu erwartende Belastung weiter Teduziert.

Beeintrachtigungen der Fauna

“Arten der Rote Liste Sachsen: . : _

Im untersuchten Umfeld des Golfplatzes konnten einige naturschutzfachlich wertvolle
Vogelarten erfasst werden. So briten Teichralle (RL Sachsen 3) in der Ortslage von
Seehausen und Steinschmatzer (RL Sachsen 2) und'Zwergta(Jcher (RL Sachsen 3) auf
dem Deponiegelande, werden jedoch durch die geplante Erweiterung des Golfplatzes
sicherlich nicht Beeintrachtigt. ~ ' : ) : :

Besonders die Mulldeponie lockt innerhalb der Brutzeit eine Reihe naturschutzfachlich
wertvolle Nahrungsgaste in zum Teil bemerkenswerter Individuenzahl an wie die Dohle (RL
Sachsen 3). Diese suchen zum Teil auch auf dem Golfplatzgeldnde sowie auf der
geplanten Erweiterungsflache  nach Nahrung. Der Verlust an potentiellen
Nahrungshabitaten durch die: Umwandlung der jetzigen Ackerflache in Golfplatzgeléande
wird jedoch als gering eingestuft. - ‘ L

Arten geméaR Anhang 1 der Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWG): “

Nach Anhang ‘1 der Vogelschutzrichtlinie: (79/409/EWG) sind folgende Arten besonders
geschitzt. Fur sie gilt das’ ”Verschlechterungsverbot“ gem. Artikel 4 der
Vogelschutzrichtlinie. : ‘

Im untersuchten Umfeld des Golfplatzes konnten einige naturschutzfachlich wertvolle
' Vogelarten erfasst werden. So briten Rotmilan (FFH'—relev'ahte Art) und Schwarzmilan
(FFH-relevante Art) auf dem Deponiegelénde, werden jedoch durch die geplante
Erweiterung des Golfplatzes sicherlich nicht beeintrachtigt. S

Besonders die Mulldeponie lpckt'innerhalb der Brutzeit eine Reihe naturschutzfachlichr

wertvolle Nahrungsgéaste in zum Teil bemerkenswerter Individuenzahl an: Schwarzmilan
(FFH-relevante Art), Rotmilan (FFH-relevante Art) oder WeiRstorch (RL Sachsen 3, RL BRD
'3, FFH-relevante Art). Diese suchen zum Teil auch auf dem Golfplatzgelande sowie auf der
geplanten. Erweiterungsflache nach ‘Nahrung. Der Verlust an potentiellen
Nahrungshabitaten durch die Umwandlung der jetzigen Ackerflache in Golfplatzgelénde
(d.h. Reduzierung der Klein.séugerbesténde auf.dem Acker als potentielle Nahrung fur -

Greifvigel und Weilkstorch) wird jedoch als gering eingestuft.

- WeiBstorch , ‘ ,
Status/ Vorkommen: Nahrungsgast - . , :
Lebensraumansprﬁ(:he: Charaktervogel - der  offenen ‘Kulturlandschaft,  zur
Nahrungssuche werden weitraumige Uberwiegend feuchte Wiesenbereiche und flache
Gewasser genutzt, ernahrt sich von verschiedensten Kleintieren.
Gefahrdung/Seltenheit: streng geschitzt nach § 10 BNatSchG
Rote Liste Deutschland und Sachsen: gefahrdet eingestuft.
Vorhabensauswirkungen/Empfindlichkeiten: : :
Fluchtdistanz < 100 m, hohe Storungsempfindlichkeit moglich. Da das Gelénde als
Raum fiir die Nahrungssuche weiterhin zur Verfugung steht, kann diesbeziiglich davon
ausgegangen werden, dass der Erhaltungszustand nicht beeintrachtigt wird.
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- ' Schwarzmilan _ '
. Status/Vorkommen: Brutvogel (1 Brutpaar Muilberg)/Nahrungsgast :
Lebensraumanspriiche: " lebt in halboffener Landschaft mit: Waldern oder Waldchen,
" meistens in Gewassernahe, lebt von Fischen, Kleintieren, Insekten, Aas und Abfall.
' Geféhrdung/SeItenheit;vstr_eng geschitzt nach § 10 BNatSchG A '
Vorhabensauswirkungen/Empfindlichkeiten: Fluchtdistanz < 50 = m, mittlere
- Stérungsempfindlichkeit, teilweise Gewdhnung an Stérung moglich. Da das Gelande als
Raum fur die Nahrungssuche weiterhin zur Verfugung steht, kann diesbeztiglich davon
ausgegangen werden, dass der Erhaltungszustand nicht beeintrachtigt wird. -

- Rotmilan _
Status/Vorkommen: Brutvogel (1 Brutpaar Millberg)/Nahrungsgast
Gefahrdung/Seltenheit: streng geschiitzt nach § 10 BNatSchG
In Roter Liste Sachsen nicht aufgefhrt. ' : ‘ :
GemaR Brutvogelatlas - Leipzig  hat sie einen ortlichen Verbreitungsschwerpunkt im

. Bereich der norddstlichen Feldflur 800 — 1.100 Brutpaare in Sachsen

Vorhabensauswirkungen/EmpfindIichkeiten: Fluchtdistanz: < 100 m, hohe
Storempfindlichkeit; Rotmilane sind gegeniiber regelmaRigen Stérungen relativ
unempfindlich. Keine Beeintrachtigung des Erhaltungszustandes erwartet.

- Neuntéter : N
Status/Vorkommen: Brutvogel, 3 Brutpaare, 1 Brutpaar auf Golfplatz, kein Brutpaar auf
Erweiterungsflache ' - -
Lebensraumanspriiche: britet in der offenen Kulturlandschaft, am haufigsten in Wiesen
und Brachland mit einzelnen Buschen oder Dornenhecken, auch auf Waldlichtungen;
ernahrt sich vor allem von gréferen Insekten, nimmt auch Nagetiere und kleine Vogel. .
Gefahrdung/Seltenheit. besonders geschutzt nach § 10 BNatSchG
Vorwarnliste Rote Liste Deutschland e
Vorhabensauswirkungen/Empfindlichkeiten: Fluchtdistanz < 50 m, mittlere
storempfindlichkeit.  Durch den  Golfplatzbetrieb 'kann es zu einzelnen
Revierverlagerungen kommen, der gute Erhaltungszustand dieser Teilpopulation ist -
aber nicht geféhrdet. :

Die geplante Erweiterung des GOprlatzes wird- wahrscheinlich eher eine positive
Auswirkung auf die Avifauna des Untersuchungsgebietes haben. Dabei muss jedoch darauf
geachtet werden, dass die Geholze an der Podelwitzer StraRe nicht beeintrachtigt (d.h.
zerstért oder aufgelichtet) werden. 'Zudem: wiirde sich eine Bepflanzung der zukiUnftigen
Auflengrenzen durch strukturreiche Geholzbestande (inklusive 'Ob‘stbéumen) sowie eine
weitere Anlage von Stillgewéssern mit R&hrichtzonen und langgrasigen Gras-Krautsaumen
positiv (nicht nur) auf die Avifauna auswirken. ' ' ,

6.4 Bei der Zusammenstellung der Angaben ahfgetretene Schwierigkeiten

- voneinander abweichende Datenquellen zur Bodenkartierung :
- . keine Daten bzw. Messungen 2zu vorhandenen Beeintrachtigungen des
Grundwasserdargebotspotenzials vorhanden, daher nur Abschéatzung moglich
- keine konkreten Aussagen zu Auswirkungen des Grundwasserwiederanstiegs nach
" Einstellung der Braunkohleforderung im Tagebau Delitzsch moglich '
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6.5 Zusarﬁmenfassung

Die Erfassung ‘der Raumempfindlichkeit Uber die einzelnen Schutzgiter weist fur die
Erweiterungsfliche des Golfplatzes eine geringe bis hohe Wertigkeit aus, woraus sich eine
mittlere Empfindlichkeit ableitet. ° . '

~ Fur das Schutzgut 'Wasser (Grundwasser) besteht fur den ungenutzten obersten

Grundwasserleiter eine mittlere bis hohe Empfindlichkeit, fur die Schutzgiter Menschen
(Erholungsfunktion), Boden und Landschaftsbild eine mittlere Empfindlichkeit und fur die
Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie Klima und Luft eine geringe Empfindlichkeit.

Es werden umfassende MaRnahmen festgesetzt, die die naChteiligen UmweltaUSwirkungen
vermeiden, vermindern und teilweise ausgleichen. Dadurch werden folgende Ziele erreicht:

- Aufwertung von Flachen, '

- Erganzung von Biotopstrukturen (vorhandene Heckenstrukturen), .

- Schaffung von Pufferzonen . (Randbereiche und Bereiche zwischen den
.Spielbahnen) und '

- Entwicklung von Biotopverbundstrukturen (innerstadtische und groBréumfge Gron-

- und Biotopvernetzungen).

Auswirkungen ergéeben sich im Wesentlichen fiur das Schutzgut Boden durch den
Austausch des Oberbodens fur Grins, Abschlage und Bunker sowie der Ausweisung einer
Uberbaubaren Grundstiicksflache (Versiegelung). Auf dem restlichen Gelénde wird der
Oberboden wieder angedeckt. Grundsatze dés Bodenschutzes werden beachtet.

Hinsichtlich der Schutzguter Menschen, Tiere und Pflanzen, Wasser, Klima und Luft,
Landschaft sowie Kultur- und sonstige ~Sachgiiter  sind - keine erheblichen
Umweltauswirkungen- zu erwarten. Insbesondere fur die Schutzgiter Tiere und Pflanzen
sowie Landschaftsbild ist eher mit einer positiven Entwicklung zu rechnen:

Mit der Emeiterungvsﬂéche zum Golfplatz entsteht eine stadtnahe/stadtisch -orientierte
Landschaft, die bezuglich des Landschaftseriebens aufgrund ihrer vielfaltigen Auspragung
(Freiflache, Geholzstrukturen, Einzelbdume, Wasserflachen) eine Bereicherung des
Planungsraumes darstellt. Geholzinseln und Baumhecken bereichern die Biotopstruktur
ebenso wie das Landschaftsbild. Es entstehen Lebensrdume, die von einer Reihe
'Nahrungs- und Rastvogel, zum Teil mit naturschutzfachlicher Bedeutung, angenommen
werden. Zudem werden die Brutplatz- und Lebensraumanforderungen der erfassten
Vogelarten im Umfeld verbessert. Auch auf die Laufkaferfauna wird die Erweiterung des

Golfplatzes durch die Bereicherung des. Habitatangebotes (Gewasserrandzonen) eher eine , .

positive Wirkung haben.

. Mit dem umweltschonenden Einsatz an Diinger/Pestiziden und Beregnungswasser sowie
einer * Reduzierung -der Bodenversiegelung und Verdichtung auf das unabdingbar
notwendige Maf kann eine Beeintrachtigung der Schutzguter Boden und Wasser
(Grundwasser) vermindert werden. ' B
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7 Beteiligungen
7.1. Tréagerbeteiligung

Die dffentliche Auslegung zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Begﬁ]hdung fand in der
Zeit vom 12.11.2002 bis 11.12.2002 statt. ' ‘

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange (TOB) gem. § 4 Abs.1 BauGB.iV.m. § 3
Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 22.10.2002. Insgesamt wurden 27 Trager
beteiligt, von denen 24 eine Stellungnahme abgaben. Von 3 Tragern offentlicher Belange
wurde keine Stellungnahme abgegeben. :

Folgende Trager erklarten, dass ihrerseits keine Einwinde bestehen bzw. ihre -Belange '
angemessen beriicksichtigt wurden: o .
Autobahnamt Sachsen, Bundesvermégensamt Leipzig, BVVG ‘Bodenverwertungs- und -
verwaltungs GmbH, DFS Deutsche Fiugsicherung GmbH, Fernwasserversorgung Elbaue-
Ostharz, Gemeinde Rackwitz, GDMcom (far VNG), Landratsamt Leipziger Land, Leipziger
Verkehrsbetriebe GmbH, Regulierungsbehorde fir Telekom und Post, Staatliches
Vermégens- und Hochbauamt Leipzig, Stadtreinigung Leipzig, Stadtwerke Leipzig GmbH.

Die folgenden Anregungen und Hinweise/ aus den Stellungnahmen der TOB wurden
beriicksichtigt und in den B-Plan eingearbeitet: S

Bergamt Borna _ ; ‘
1. Hinweis zur Lage im Bereich einer Bergbauberechtigung ohne vorgesehene.
Braunkohlegewinnung— Der Hinweis wurde' in die Begrindung zum B-Plan
eingestellt (Punkt 3.2.). :

2. Empfehlung der Beteiligung der BVWG— Die BWG wurde nachtréglich beteiligt.

envia Mitteldeutsche Energie AG o : :
1. Fur die durch das Plangebiet verlaufende 110-KV-Freileitung ist ein Schutzstreifen
" festzusetzen— Die Lage der Anbindung der inzwischen errichteten  110-KV-
Freileitung an - die bestehende -wird gemaf Uibergebenem :La"gep|an in der
Planzeichnung (Sonstige Planzeichen) korrigiert. Der geforderte Schutzstreifen
hierfiir ist bereits im B- Plan enthalten. Punkt 3.4. der Begriindung zum B-Plan wird
angepasst. ‘ : ~ '
2. Hinweise zu Bedingungen fir das Arbeiten und die Bepflanzung im Bereich des
' Schutzstreifens. der 110-KV-Freileitung— Die Hinweise werden in_den B-Plan (Teil
" B: Text, 2. Hinweise) aufgenommen und in der Begrindung zum B-Plan unter
Punkt 7 erganzt. ‘ ‘ T ’

- Kommunale Wasserwerke Leipzig ; -

1. Hinweis zu moglicherweise ansteigenden Grundwasserstanden— Der Hinweis wird .
in die Begriindung zum B-Plan aufgenommen (Punkt 4.4). ' : :

2. Hinweise zur Léschwasserversorgung— Der Hinweis wird in der Begriindung zum B-
Plan unter Punkt 4.4.3 ergénzt. | ‘ - '

3. Hinweise zur Entsorgung von Schmutz- und Regenwasser— Die Hinweise werden
teilweise in der Begrindung zum B-Plan unter Punkt 4.4.2 erganzt. -

Landesamt fur Archaologie :
1. Aufnahme von Hinweisen zur Notwendigkeit archéologischer Grabungen in den B-
Plan— Die Hinweise werden in den Planteil aufgenommen (als Hinweise in den
textlichen Festsetzungen) und in der Begriindung zum B-Plan unter Punkt 7 erganzt.

28.11.2003 N _ ‘ 36



Bebauungsplan Nr. 188 - .Golfplatzerweiterung” Leipzig, Oristeil Seehausen

Regnerungsprasndlum Le!pZIg (

1. Bei der Uberarbeitung des FNP der Stadt Leipzig lst der Golfplatz mxt
aufzunehmen— Der diesbeziigliche Satz unter Punkt 2.2. der Begrundung zum B-
Plan wird entsprechend umformuhert ("ist" statt "soll").

2. Die Vorhabenbeschreibung ist 'in den Abschnitten 4.1 und 6.1 der Begrindung
aufeinander abzustimmen— der Punkt 6.1 der Begriindung zum B- Plan wird
entsprechend abgeédndert (7-Loch-Anlage).

3. Der Abschnitt 2.1.2 der Begriindung ISt den Anforderungen des aktuellen.
Regionalplanes Westsachsen anzupassen— Der Abschnitt 2.1.2 der Begrundung
zum B-Plan wird entsprechend uberarbeltet

Regionaler Planungsverband Westsachsen
1. Hinweis, dass der Bereich im Reglonalplan Westsachsen nicht als Regionaler
Grinzug ausgewiesen ist und der diesbezigliche Passus in der Begriindung
entfallen kann— Die Punkte 2.2.2 und 5.1 der Begriindung zum B-Plan werden
entsprechend Uberarbeitet.

Staatliches Umweltfachamt
1. Im Umweltbericht sind die Aussagen zum Schutzgut Wasser bezughch der
Grundwasserleiter zu korrigieren— Der Punkt 6.2 der Begrundung zum B-Plan wird
zum Schutzgut Wasser entsprechend Gberarbeitet.

Alle. anderen Hinweise aus den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange wurden
nach Abwagung nicht beriicksichtigt, wurden bereits beriicksichtigt oder sind mcht
Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens ’

7.2. Biirgerbeteifigungl Beteiligung Dritter

Eine frihzeitige Beteiligung der Birger gemaB § 3 Abs 1 Nr. 2 BauGB hat bereits im
Rahmen der offentlichen Auslegung des Raumordnungsverfahrens im Marz' 2001
stattgefunden. Zudem. wurde der Vorentwurf des (damals noch) vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 188 den Birgern zur éffentlichen Ortschaftsratssitzung in Seehausen
am 13. M&rz 2001 durch den Vorhabentrager vorgestelit.

Aus beiden Bete:hgungen ergaben sich jedoch kelne Hinweise bzw. Anregungen.

Im Rahmen der offenthchen Auslegungen gab nur der NABU Anregungen und Bedenken
ab. ,

~ Die im Schreiben vom 02.12. 2002 gegebene Anregung, dass zur Elnschatzung der

Auswirkungen der Eingriffe in den Naturhaushalt Aussagen zur prozentualen Verteilung der
Flachenkategorien fehlen, wurde beriicksichtigt und in. die Begrundung zum B- Plan unter

Punkt 6.1 eingestelit (gemaﬁ GOP). :

’ Alle welteren Anregungen und Hmwelse wurden nach Abwagung nicht beriicksichtigt,
‘wurden bereits beriicksichtigt  oder . sind nicht Gegenstand' dieses
Bebauungsplanverfahrens. ‘ '

7.3.  Ortschaftsrat

Mit der Vorstellung des vbrhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 188 zur
Ortschaftsratsitzung im Marz 2001 wurden die gewahlten Vertreter des Ortes glelchzeltxg'
betelhgt
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Mit der Uberarbeitung des von der ehemaligen Gemeinde aufgesteliten B-Planes durch die
Stadt Leipzig erfolgte auch eine Optimierung der Spielbahnanordnung. Dies fihrte dazu,
dass statt einer 9-Lochanlage 11 Locher realisiert  werden konnten,  um .die
Erweiterungsfahigkeit der Anlage nicht zu beeintrachtigen. 7 ‘
Bereits in dieser Planungsphase und spater mit Realisierung des Golfplatzes Seehausen im
Jahre 1998/1999 war der Ortschaftsrat bereits hinreichend Uber das Thema der
Golfplatzerweiterung zu einer wettkampffahigen Anlage informiért. .

8 Hinweise "

Seitens der envia Mitteldeutsche EnergieAG bestehen fir eine Bebauung im
Schutzstreifen der 110—kV-FreiIeitungstrasse folgende Forderungen: : -

- Die Dacheindeckung des Gebadudes muss den Forderungen der DIN 4102, Teil 7
, entsprechen. ' ‘

- Die Abstande zur 110-kV-Freileitung sind nach DIN VDE 0210 einzuhalten. Bei
Arbeiten in der Nahe bzw. unter der Freileitung sind die Sicherheitsabstande nach
DIN VDE 0105 und BGV A2 zu beachten. o :

- Im Leitungsschutzstreifen von 45 m Breite (le 22,5 m Breite zu beiden Seiten der
Mittellinie der Freileitung) durfen Bau-, Betriebs- und Instandhaltungsarbeiten
(einschlieBlich der Arbeitsfahrzeuge) nicht behindert werden. Leitungsgefahrdende
Verrichtungen ober- oder unterirdisch milssen unterbleiben.

- Die Zwischenlagerung von Bodenaushub bzw. Baumaterialien sowie das Abstellen
-von Baumaschinen im Leitungsschutzstreifen ist untersagt.

- Maststandorte sind im Umkreis von 10,0 m von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die

- ungehinderte Zufahrt ist jederzeit zu gewdhrleisten. Im Umkreis bis zu 30 m kénnen
Masterdungsanlagen auftreten. Beim Auffinden bzw. Beschadigen von Masterdern .

_ ist unverzuglich die envia Mitteldeutsche Energie AG zu benachrichtigen. '

- Eine Arbeitshdhe von gréRer 4 m (einschlieBlich der Gerateausleger und Aufbauten

der Fahrzeuge) ab vorhandener Erdoberkante darf im Leitungsschutzstreifen nicht
- Uberschritten werden. Das schliel3t eine Fehlbedienung mit ein. : )

- Bei der envia Mittéldeutsche Energie AG ist ein Antrag fur das Arbeiten im
Schutzstreifen zu stellen. Eine ortliche Grundeinweisung des Auftragnehmers durch

. die envia Mitteldeutsche Energie AG ist vor Arbeitsbeginn unbedingt erforderlich.

- ~ Eine Bepflanzung im Schutzstreifen ist gesondert bei der envia Mitteldeutsche
'Energie AG zur Genehmigung einzureichen. ' o A '

- Alle Bauvorhaben im Schutzbereich der 110-kV-Freileitung bedirfen einer
objektbezogenen Zustimmung der envia Mitteldeutschen Energie AG. ’

Bei _den Gehélz- und Einzelbaumpﬂanidn’gen soliten als = Pflanzenmaterial
standortgerechte und autochthone Arten zum Einsatz kommen. Zu verwendende Arten
“sind u.a.: '

.. Baumpflanzungen: , -Gehélzpflanzungen:

- Bergahorn (Acer. pseudoplatanus) - Brombeere (Rubus fruticosus) -

- Esche (Fraxinus exelsior) ' - Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Feldahorn (Acer campestre) - - Himbeere (Rubus idaeus)

- Feldulme (Uimus minor) - Kratzbeere (Rubus caesius)

- Roterle (Alnus glutinosa) . - C')hrchenweide(Salix aurita)

- Schwarzpappel (Populus nigra) - Pfaffenhiitchen (Euyonimus europaeus)
- Spitzahorn (Acer platanoides) - Purpurweide (Salix purpurea)

- _ Stieleiche (Quercus robur) ) - Steinbeere (Rubus saxatilis)

- Vogelkirsche (Prunus avium) - Salweide (Salix caprea)

- Weilldorn (Crataegus monogyna) : - Schneeball (Viburnum opulus)
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Wildapfel (Malus sylvestris) - Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Wildbirne (Pyrus communis) - ---Wildrosen (Rosa ssp.) '
Winterlinde (Tilia cordata)

Zitterpappel (Populus tremula)

1

1

1

Nadelgeholze durfen nicht gepflanzt werden. Die .Gehdlzstrukturen sind naturnah zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Saumberelche werden -der Sukzessnon
“Uberlassen. Nahrstoffelntrag ist zu unterlassen.

Bei der Wahl des Saatgutes fir extensive Wiesenflachen ist auf Artenwelfalt und Ortstypus
‘zu achten. Zur Entwicklung und langfristigen Sicherung der Wildgrasfluren ist alle zwei bis
drei Jahre eine Mulchmahd vorzunehmen. Gegebenenfalls ist das Mahgut zur
Verminderung des Nahrstoffeintrags abzutransportieren. Eine Diingung der Flachen ist zu
unterlassen. : :

Vor Beginn von Bodenelngnffen im Rahmen von Erschhel&ungs— und Bauarbeiten - dies
betrifft auch Einzelbaugesuche - muss im von. Bautétigkeit betroffenen Areal durch das
Landesamt fir Archdologie eine archéologische Grabung durchgefihrt werden. Auftretende
- Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

9- Eigentumsverhéltnisse

Die Flachen des Geltungsbereiches befinden sich bis auf die dffentliche Verkehrsflache des
Podelwitzer Weges (Flurstiick 167/1) im Eigentum des Investors.

10 Kosten

Die Wohn#ark Seehausen GmbH & Co. KG tragt die Planungskosten. Zusatzlicher
Regelungsbedarf durch einen stadtebaulichen Vertrag besteht nicht, da der Bebauungsplan
alle erforderlichen MaRnahmen eindeutig festsetzt und diese ausschliefilich

Privatgrundstiicke im Eigentum des Investors betreffen. Fir die Stadt Leipzig entstehen
somit keine finanziellen Belastungen. : ,

‘ Leipzig, den Z‘{ 02 . O‘f/

Kunz
Leiter des Stadtplanungsamtes - -
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