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Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet ggem. § 4 BauNVO)
mit Angabe des Teilgebie

MaB der baulichen Nutzung
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Bauweise,

Griinfldchen

[S 9 Abs. 1 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SidchsBO,
§ 9 Abs. 7 BauGB]

[S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

(§ 1 Abs. 3 iV.m. Abs. 2 Nr. 3 BauNvol
es, hier z.B. Baugebiet WA 1

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]
1§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNv0]
1§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNV0]
[§ 16 Abs. 2 Nr, 3 BauNvO]

Grundfldchenzahl
Geschossflichenzahl als Héchstmal
Zahl der Vollgeschosse zwingend

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB [§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNvol

[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

1§ 22 Abs. 1 BauNvOI
1§ 22 Abs. 1 BauNv0l

1§ 22 Abs. 2 BauNvO]

Baugrenzen

offene Bauweise
geschlossene Bauweise

nur Einzel - und Doppelhduser zuldssig
Baulinie [§ 23 Abs. 1 BauhvO

Baougrenze [§ 23 Abs. 1 BouNvOl

[§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB]

StraBenverkehrsfléche

Offentlich
Privat

[S 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB]

private Grlinfléchen

Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft

[S 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]

Umgrenzung von Fléchen zum Erhalt von Bdumen

Sonstige Planzeichen

T
) o g [

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldche 1§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BouGB
(Weiteres siehe Teil B: Text, Nr. 1.4)

Abgrenzung der Baugebiete mit unterschiedlichen Nutzungen 1§ 16 Abs. 5 BauNvol

Firstrichtung der Hauptbaukédrper (§ 9 Abs. 4 BauGB iV. mit § 89 SéchsBOI
Abgrenzung von Bereichen, in denen Vorkehrungen zum Schutz vor AuBenldrm

zu treffen sind mit Angabe des Teilbereiches, hier z.B. S1
1§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 1§ 9 Abs. 7 BauGBl

IV.

(entsprechend PlanzeichenV 90)

Nachrichtliche Ubernahme [S 9 Abs. 6 BauGB]

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechtes:

Jm m Landschaftsschutzgebiet (LSC)

E Flora-Fauna-Habitat-Schutzgebiet  (SCI)

Kulturdenkmale:
D Einzelanlagen die dem Denkmalschutz unterliegen

Vermerke [§ 9 Abs. 6a BauGB]

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes

AAARTOOMAR. HQ 100 Uberschwemmungsgebiet (Jahrhunderthochwasser)
QAA SO0 HQ 500 Uberschwemmungsgebiet (Extremhochwasser)

Darstellung ohne Normcharakter

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebietskategorie Nr. Zahl der Vollgeschosse

Grundfidchenzahl (GRZ) Geschossfidchenzahl (GFZ)

Bouweise

12 (8) MaBangabe in Metern

————- vorhandene Regenwasserleitung (unterirdisch) mit Angabe des
S4e—e®%® 1) rchmessers in Millimeter (z.B. DN 500) und Angabe des Sicherheitsabstandes
in Meter (z.B. 4)

~F

Darstellung der Plangrundlage (Auszug)
vorhandenes Gebdude

Flurstlicksgrenze

25 (2.8 Flursticksnummer
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Text

Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ]

In den Algemeinen Wohngebieten sind die gemdB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende

Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil
dieses Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO]

Garagen und Nebenanlagen [S 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ]

Garagen (einschl. Carports) und Nebenanlogen mit Ausnahme der gem. § 14 Abs. 2 BauNVO
genannten Anlagen sind in den GrundstUcksbereichen zwischen der Baugrenze und der an die
StraBenverkehrsfldche oder an die mit Geh- und Fahrrechten belastete Fldche anliegende
Grundsticksgrenze (Vorgartenbereich) nicht zuldssig. [§ 12 Abs. 6 und § 14 BauNVO]

Grundstiickszufahrten [S 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ]

Der Anschluss (Grundsttckszufahrt) von Baugrundstiicken der Baugebiete WA2 und WA3

an die offentliche StraBenverkehrsfldche ist mit Ausnahme der an der Géteborger StraBe
liegenden Baugrundstiicke des Baugebietes WAZ ausschlieBlich tber die festgesetzte private
StraBenverkehrsfldche zuldssig. Grundsttickszufahrten zu den Baugrundstiicken

der Baugebiete WA2 und WA3 von der Tauchaer StraBe sind unzuldssig.

Art der baulichen Nutzung

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen [S 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ]

Die in der Planzeichnung festgesetzten, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
Fldchen sind mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der ausschlieBlich Uber diese Fldchen
erschlossenen Grundsticke sowie mit auf die erforderliche Anbindung dieser Grundstiicke
beschriinkten Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstréiger zu belasten.

Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen [S 9 Abs. 1 Nr. 23 und Nr. 24 BauGB]

Verbrennungsverbot

Bei der Errichtung neuer oder wesentlich gednderter Feuerungsanlagen mit einer Nennleistung

> 18 kW zur Beheizung von Gebduden ist der Einsatz fester Brennstoffe nur zuldssig, wenn
bei der Verbrennung folgender maximaler Schadstoffwert eingehalten wird:

Staub < 50 mg/m?® Abgasvolumenstrom (bezogen auf 13 Volumenprozent Sauerstoffgehalt im
Abgas entsprechend Herstellerangabe). [§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB]

Vorkehrungen zum Schutz vor AuBenldrm

Fur die in der Planzeichnung kenntlich gemachten Bereiche, an denen Vorkehrungen
zum Schutz vor AuBenlérm am Gebdude zu treffen sind, sind

a) resultierende SchallddmmmaBe der AuBenbauteile vorzusehen, die an den folgenden
Ldrmpegelbereichen nach DIN 4109 bemessen werden

Bersic Ldrmpegelbereich
der StraBenfassade den Seitenfassaden
) v I
62 Vv v
) VI vV
Vv V (Tauchaer Str.)
l (Priinstr.)
v IV (Flurstick 17/1)
® © v Il (Flurstick 17/2, 16/2)
IIi 11l

und

b) zusétzlich, mit Ausnahme des Bereiches S6, fur Schlafrdume fensterunabhdngige
Luftungseinrichtungen gemdB VDI 2719 Punkt 10.2 vorzusehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen flir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

[S 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB]

Mindestens 80% der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind als Vegitationsfldchen
anzulegen. Je angefangene 200m?* dieser Fldche ist ein einheimischer, standortgerechter

Laubbaum (STU 14-16 cm) entsprechend Pflanzliste 1 zu pflanzen.
Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB]

Einfriedungen mit Hecken oder bewachsenene, durchldssige Einfriedungen sind mit
einheimischen, standortgerechten Gehélzen entsprechend Pflanzliste 1 zu bepflanzen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB]

Auf der privaten Grinfldche ist der vorhandene Vegetationsbestand (ausdauernde
Ruderalflur mit einzelnen Gehdlzen) der natirlichen Sukzession zu Uberlassen.

[§ 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGBI

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht fir
Brauchwasserzwecke (z.B. Toilettensptlung) verwendet wird, vollstindig auf dem jeweiligen
Baugrundstiick zu versickern. Abweichend davon kann ausnahmsweise von der Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers auf dem Baugrundstlck insoweit abgesehen werden,
wie nachgewiesen wird, das dessen Versickerung aufgrund der Bodeneigenschaften des
jeweiligen Baugrundstiickes nur mit unvertretbar hohem Aufwand méglich ist oder auf Grund
entgegenstehender anderer Rechtsvorschriften nicht zugelassen werden kann.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGBI

Die Befestigung der Flachen fur Stellpldtze, Zufahrten und Wege auf dem Baugrundsticken
sowie die Befestigung der festgesetzten privaten Verkehrsflachen und der mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastenden Fldchen ist so auszufihren, dass auf den jeweiligen Fléchen
anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Fldchen versickern kann

(z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster, Fahrstreifen etc.). Abweichend davon
kann ausnahmsweise von der Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den in
Satz 1 genannten Fldchen insoweit abgesehen werden, wie nachgewiesen wird, das dessen
Versickerung aufgrund der Bodeneigenschaften der jeweiligen Fliche nur mit unvertretbar hohem
Aufwand mdglich ist oder aufgrund entgegenstehender anderer Rechtsvorschriften nicht
zugelassen werden kann. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Hohenlagen von Gebduden [S9 Abs. 3i. V. m. §9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB]

Die Hohe der Oberkante des Erdgeschoss-RohfuBbodens Uber der mittleren Héhe der Oberkante
der an das Baugrundstiick jeweils angrenzenden &ffentlichen/privaten Verkehrsfldche/

mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Fliche, gemessen an den Eckpunkten der anliegenden
Grenze des Baugrundstickes (Bezugshéhe), darf 0.5 m nicht Gberschreiten.

[S 9 Abs. 1 und Abs. 3 BauGB,
S 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 89 SdchsBO]

[S 9 Abs. 1 und Abs.3 BauGB]

2.2
2.2.1

227

2.3.

Ortliche Bauvorschrift [S 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 StchsBO]

Dachformen/Dachneigung

Fir die Houpbaukérper sind ausschlieBlich gleichgeneigte Satteldécher oder Walmdécher

mit einer Neigung von 40°-50° zuldssig. Sonder- oder Unterformen von Sattel- oder
Walmddchern (bspw. Krippelwalmdach) sind mit Ausnahme von Zwerchgiebelddchern unzuldssig.

Fur Anbauten und bauliche Nebenanlagen sind Dachformen/Dachneigungen der Hauptbaukdrper
und zusdtzlich Flachddcher mit max. 15° zuldssig.

Dachaufbauten

Die Gesamtldnge der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf héchstens 50% der Gebdude-
ldnge betragen. Die Abstdnde der Dachaufbauten und Dacheinschnitte vom Ortgang bzw.

Eckgrad missen mind. 1.0 m betragen.

Drempel sind bis zu einer Hshe von max. 1.0 m, gemessen Uber der Oberkante
RohfuBboden des Dachgeschosses, zuldssig.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang der Grenze zum Landschaftsschutzgebiet (LSG Partheaue) sind nur in
Form von Hecken oder bewachsenen durchldssigen Einfriedungen zuldssig.

Hinweise

Archéologische Funde

Das Plangebiet liegt im Relevanzbereich archdologisch bedeutsamer Funde. Vor Beginn von Bodeneingriffen im

Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten - dies betrifft auch Einzelbaugesuche - ist daher in dem von
Bautdtigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt flr Archdologie eine Grabung durchzufiihren.

Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht cuszugraben und zu dokumentieren.

VorsorgemaBnahmen zum Hochwasserschutz

Auf Grundlage des § 99 Abs. 3 Sdchsisches Wassergesetz (SéchsWG) wird darauf hingewiesen, dass jeder
der durch Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihm Méglichen und Zumutbaren verpflichtet ist,
im Rahmen der Gesetze geeignete VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor Hochwassergefahren und zur
Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundsticken den méglichen Geféhrdungen
von Mensch, Umwelt oder Sachwerten durch Hochwasser anzupassen. Rechte Dritter oder der Allgemeinheit

durfen dadurch nicht beeintréchtigt werden. Diese Regelung gilt auch fir mégliche gréBere Hochwasserereignisse.

Sicherheitsabstnde von Leitungen

Auf Grundlage des § 109 Sdchsisches Wassergesetz (S&chsWG) unterliegen die das Plangebiet querenden
Regenwasserleitungen dem Bestandsschutz. Die Fldchen der Leitungen mit ihren Sicherheitsabstdnden
dirfen weder Uberbaut noch mit B&umen bepflanzt werden. Der sichere Betrieb, der ungehinderte Zugang
fur die Wartung und Instandhaltung durch die Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH ?

(s. Technisches Regelwerk der KWL).

KWL) ist zu gewdhrleisten

Verfahrensvermerke

Satzung Uber einen Bebauungsplan
der Stadt Leipzig im vereinfachten Verfahren

Bebauungsplan Nr. 189.1

Prdambel

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan Nr. 189.1, bestehend aus der
Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 I.V.m. § 13 und § 10 Abs. 1 des BauGB
sowie § 4 der StdchsGemO und § 89 der SdchsBO in den jeweils geltenden Fassungen.

Der Bebauungsplan Nr. 189.1 wird hiermit ausgefertigt.

Lelpzig, den @ & Noy, 2900

Burkhard
Oberblirg

Planunterlage

Die Ubereinstimmung der Durs’rellung&ir bestehenden Grundstlicke und Gebdude mit dem
Vermessungswerk Stand vom A5 Géwird bestdtigt.

Leipzig, den L4.40. 2008 /&( L{W

Amt flir Geoinformation
und Bodenordnung

Amtsleiter

Aufstellungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am 17.05.2006 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

20.05.2006
Die ortslibliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amtsblatt Nr. 10/06 vom-25:65-2006-

erfolgt. (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Leipzig, den 20, 11. 08

Stadtplanungsam
Amtsleiter

Beteiligung der Trdger dffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Trdger 8ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 26.3..08 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Leipzig, den 20, 11. 08 -

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amtsblatt
Nr. ..8... vom 22.3.08 bekannt gemacht.

Der Entwurf und die Begriindung des Bebauungsplanes haben vom 1.%.08... bis zum
30.4.08. stfentlich ausgelegen.

Leipzig, den 20, 11, 08

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Stellungnahmen in der Sitzung am 12.J0.08 als Satzung beschlossen, sowie der Begriindung
gebilligt. ( § 3 Abs. 2; § 10 Abs. 1 BauGB).

20, 11.08

Leipzig, den

Stadtplanungsamt
Amdisleiter

Inkraftireten
Die ortslibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte im

Leipziger Amtsblatt Nr. .23. am 13.12.08 . Mit diesem Tag ist der Bebauungsplan
in Kraft getreten.

Leipzig, den 21), 01 09

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
(§ 215 Abs.

Leipzig, den

Hinweise

1 BauGB).

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Fur diesen Bebauungsplan gelten :

—die Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung— BauNVO)

(Siegel)

vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) in der zuletzt gednderten Fassung

—die Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990— PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

in der zuletzt gednderten Fassung
—die Pflanzliste, die als Anhang der Begriindung beigefligt ist

S’rad’r Leipzig

Bebauungsplan Nr. 189.1
"Tauchaer StraBe Nord"

Stadtbezirk:

Ortsteil:

Nordost
Thekla

Ubersichtskarte:

=

o Nzl

R A\t
: ; ,@\‘
\

_:__P

G

queﬁéﬁ% é
gﬁ 2] o

e

Dezernat Stadtentwicklung und Bau
Stadtplanungsamt

Planverfasser:

Stadtplanungsamt

1510, 08  potum/Unterschrift

-

Planfassung geman

§ 4 (2) BauGB

§ 3 (2) BauGB

§ 40 (3) BauGB

§ 10 (1) BauGB

§ 10 (3) BauGB

Datum/Unterschrift

atum /Unterschrift

Datum,/Unterschrift

'15.10. 08

20, Qi‘tﬁﬁ? ‘

Datum/Unterschrift

Dulum/UnterschnE{ i
N

Januar 2003




