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Bebauungsplan Nr. 189.1 "Tauchaer Strafie Nord" :

A EINLEITUNG
1. Lage und Grifie des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk Nordost, im Ortsteil Thekla, innerhalb des raum-
lichen Geltungsbereiches des Aufstellungsbeschlusses fiir den Bebauungsplan Nr. 189. Das
Plangebiet umfasst 28 private Flurstiicke sowie das Flurstiick 16 ¢ der offentlichen StraBBen-
verkehrsfliche "PriinstraBe” und hat eine GroBe von ca. 3,3 ha. Es wird im Norden durch das
FlieBgewisser "Parthe", im Osten durch die Goteborger Strafle, im Siiden durch die Tauchaer
StraBe und die Neutzscher StraBe und im Westen durch die ostliche Flurstiicksgrenze des
Flurstiickes 11 der Gemarkung Thekla (Neutzscher StraBe 17) begrenzt.

2. Planungsanlass und -erfordernis

Am 20.01.1999 hat die Ratsversammlung der Stadt Leipzig den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 189 “Thekla-Plosen" gefasst (Beschluss Nr. 1447/99). Das
Plangebiet umfasst die ehemals dorflichen Ortslagen Neutzsch, Plosen und Cleuden, nordlich
der Tauchaer StraBe. Das Planziel des B-Planes Nr. 189 bestand in der planungsrechtlichen
Sicherung des Standortes des Gewerbebetriebes "Uniplast" (Fa. Kratzer KG) in der alten
Ortslage Plosen sowie darin, durch eine stidtebauliche Neuordnung und Erganzung vorhan-
dener Strukturen den Charakter der alten Ortslagen zu wahren und eine unkontrollierte
Fliachennutzung und Bebauung am Ubergang zur geschitzten Landschaft (LSG Partheaue-
Machern) zu verhindern. Mit dem B-Plan soliten zudem die in dem Plangebiet vorhandenen
Konflikte Wohnen-Gewerbe-Landschaft stidtebaulich vertraglich gestaltet werden.

Der B-Plan wurde jedoch nicht aufgestell. Zum Einen bestand das Planerfordernis zur
Sicherung des 0.g. Gewerbestandortes nach Insolvenz des Betriebes und aufgrund der Verla-
gerungsabsichten durch den Nacheigentiimer -nicht mehr. Zum Anderen konnten aufgrund
einer bis 2006 fehlenden Feststellung der Grenzen des Uberschwemmungsgebietes
“Partheaue” und der damit ungeklirten moglichen Gefihrdungssituation von Baugebieten
- weder die stidtebaulichen Entwicklungsmoglichkeiten noch Mafinahmen zum Schutz geprift
werden. Aufgrund des bestehenden Baurechts nach § 34 BauGB konnten zudem Vorhaben
weiterhin genehmigt und auf dieser Grundlage die stidtebauliche Entwicklung im Plangebiet
weitestgehend gesteuert werden.

" In einem Teilbereich des Plangebietes sind jedoch wachsende stédtebauliche Defizite und die
Zunahme von Antragstellungen fiir Vorhaben, die nicht im Einklang mit den Entwicklungs-
zielen der Stadt Leipzig stehen, zu verzeichnen. Es handelt sich hierbei um den oben
beschriebenen Geltungsbereich mit unterschiedlichen Bau- und Nutzungsstrukturen sowie mit
groferen Brachflichen- und ungenutzten Gebauden -am Rande der dorflichen Ortslage
Neutzsch, unmittelbar am Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Partheaue”. Gewerbliche Brachen
befinden sich hier in Nachbarschaft zu einem kleinen Einfamilienhausstandort (Priinstrafe)
" und zu derzeit ungenutzten mehrgeschossigen Wohngebduden an der Tauchaer Strafle/
Géteborger StraBe. Insbesondere auf groBeren Brachflichen und Flachen mit Abbruch-
gebiuden besteht zunehmend die Gefahr der Ansiedlung flichen- und stellplatzintensiver
Vorhaben, wie bspw. "Discounter”, "Speditionen" etc., die weder mit den mittel- und
langfristigen stidtebaulichen Entwicklungszielen der Stadt in diesem Gebiet in Uberein-
stimmung stehen (s. Pkt. 6.2-6.7), noch den ortlichen Verkehrs- und ErschlieBungsverhilt-
nissen entsprechen. .
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Da auf Grundlage des § 34 BauGB eine angemessene stidtebauliche Ordnung im Einklang
mit den stidtebaulichen Entwicklungszielen nicht mehr gewihrleistet werden kann, wurden
die im Aufstellungsbeschluss vom 20.01.1999 formulierten Planziele fur den zur Planauf-
stellung vorgesehenen Teilbereich (B-Plan Nr. 189.1) prézisiert und der Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 189.1 durch die Ratsversammlung am 17.05.2006 (Be-
schluss-Nr.: RBIV-608/06) gefasst. Im Zusammenhang mit einem konkreten Vorhaben und
zur Sicherung der Planung beschloss die Ratsversammlung zudem am 13.12.2006 die Verédn-
derungssperre fiir den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 189.1 (BeSchlus—Nr RBIV-773/06)
und am 12.12.2007 die Verlingerung der Veranderungssperre um ein weiteres Jahr (s. Pkt. 4
Verfahren).

3. Ziele und Zweck der Planung |

- Mit der Aufstellung des B-Planes sollen unter Beriicksichtigung der im Plangebiet vorhan-

denen Nutzungen, der ortlichen Verkehrs- und ErschlieBungssituation, der unmittelbaren

Nachbarschaft zum stadtiibergreifenden LSG- und EU-Schutzgebiet "Partheaue-Machern" (s.

Pkt. 6.9) u.a. folgende Planziele erreicht werden:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die aus stadtebaulicher und funktio- -
naler Sicht geordnete Entwicklung und ErschlieBung des Gebietes,

- Bewiltigung bestehender Nutzungskonflikte,

- Klarstellung bzw. ordnende Steuerung der iiberbaubaren Flachen

. - Planungssicherheit fiir die Entwicklung von brachgefallenen Flachen und ungenutzten bau-
lichen Anlagen,

- Klarung und Festsetzung der Nutzungsmoghchkexten bzgl. Wohnen, Gewerbe/Dienstleis-
tungen,
- Umsetzung des Stadtentwicklungsplanes (STEP) Wohnungsbau und Stadterneuerung

* und des STEP Zentren; Ausschluss flichen- und stellplatzintensiver gewerblicher
Nutzungen (bspw. "Discounter”, "Speditionen™), :

- Beriicksichtigung der Belange des Ortsbildes mit seinen typischen Bebauungs- und Frei-
raumstrukturen,

- Beriicksichtigung der Zielstellung der Landschaftsplanung sowie des Natur- und Umwelt-
schutzes. '

" Das wichtigste Ziel dieses Bebauungsplanes besteht darin, den gemiB § 34 BauGB gegebenen
ZulissigkeitsmaBstab hinsichtlich der iiberbaubaren Grundstiicksfliche ordnend so zu gestal-
ten, dass eine -mafvolle stadtebauliche Entwicklung bislang unbebauter bzw. brachliegender
Grundstiicke gewahrleistet werden kann. Weiterhin sollen auf den bisher versiegelten Fliachen
eines ehemaligen Gewerbebetriebes und auf der Flache eines ehemaligen Landwirt-
schafisbetriebes unter Einhaltung der Gebote. des Landschafts- und Uberschwemmungs-
schutzes der Partheaue die Voraussetzungen fur eine geordnete Bebauung in zweiter Reihe
geschaffen werden. Insgesamt soll damit das Ziel des Erhaltes und der Fortentwicklung der
vorhandenen stidtebaulichen Strukturen und fiir eine .vorzugsweise Wohnnutzung
planungsrechtlich gesichert werden.

Besonders soll dabei durch die Gestaltung der festgesetzten Baufenster und der Begrenzung
der Baugrundstiicke sowie der Ausweisung entsprechender Schutz- und Griinbereiche den
Belangen des Umwelt- und Uberschwemmungsschutzes sowie denen des Orts- und Land-
schaftsbildes entsprochen werden.

Die Aufstellung des Bauleitplanes dient dem Zweck, eine hinreichend verbindliche planungs-
rechtliche Grundlage zu schaffen, nach welcher die Zulissigkeit von Vorhaben hinsichtlich
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der Art der Nutzung und der iiberbaubaren Grundstiicksfldche abschlieBend beurteilt werden
kann. Die Aufstellung des Bauleitplanes dient somit der Planungssicherheit von Vorhaben der
Grundstiickseigentiimer und —nutzer.

4., Verfahren

Aufstellungsbeschluss, Ratsversammlung vom 17.05.2006
(veroffentlicht im Amtsblatt am 20.05.2006

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange|
gemiB § 4(2) BauGB mit Anschreiben der Stadt Leipzig vom 10.07.2007

Beschluss der Verlangerung der Veridnderungssperre um 1 Jahr vom |12.12.2007
(verdffentlicht im Amtsblatt am 12.01.2008)

Offentliche Auslegung des Planentwurfes gemaf § 3 (2) BauGB/
Erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher
Belange (TOB) gemaB § 4 (2) BauGB vom 01.04.08-30.04.08
(veroffentlicht im Amtsblatt am 22.03.2008/Schreiben TOB vom
26.03.2008)

Dieses Verfahren wird als vereinfachtes Verfahren gemif § 13 Baugesetzbuch (BauGB)
durchgefiihrt, da die gemiB § 13 Abs. 1 BauGB genannten materiellen Voraussetzungen
erfullt sind:

e Der B-Plan sieht ausschlieBlich die Enthcklung innerhalb eines Gebletes nach § 34
BauGB vor. Durch die Planung wird der ZulidssigkeitsmaBstab fiir Bauvorhaben, der
sich aus der vorhandenen Eigenart der niheren Umgebung ergibt, nicht wesentlich
verandert. Auch wird durch die Planung kein Eingriff vorbereitet, der nicht auf der
derzeitigen planungsrechtlichen Grundlage nach § 34 BauGB zuléissig wire (s. Pkt 7,

©9.1,11.1,11.2, 11.3)

e Die Zulissigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchﬁxhrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeits-
priifung (UVP) oder nach Landesrecht unterliegen, w1rd nicht vorbereitet oder
begriindet (s. Pkt 7).

e Anbhaltspunkte fiir eine Beemtrachtlgung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstaben b BauGB
genannten Schutzgiiter bestehen nicht (s. Pkt. 7).

Im vereinfachten Verfahren wird zudem gemafl § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklirung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4
BauGB abgesehen. Gleichwoh! wurden die fur die Aufstellung des Bebauungsplanes umwelt-
relevanten Belange hinsichtlich moglicher Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der im § 1
Abs. 6 BauGB genannten Schutzgiiter errmttelt bewertet und geprift (s. Pkt 7).

Zur Sicherung der Planung wurde durch die Ratsversammlung am 13.12. 2006 die Veriin-
derungssperre gemif § 14 BauGB fur den Geltungsbereich des Plangebietes beschlossen.
Da die Griinde zum Erlass der Verdnderungssperre weiterhin gelten, die Planung jedoch im
Ergebnis der durch die bisherige Beteiligung (s. Pkt. 8) erforderlichen Anderungen nicht zum
Abschluss gebracht werden konnte und da die Zuriickstellung eines Baugesuches gemdf § 17
Abs. 1 Satz 2 BauGB auf die Laufzeit der Verdnderungssperre anzurechnen ist, fasste die
Ratsversammlung am 12 12.2007 den Beschluss zur Verlingerung der Veridnderungssperre
.um ein Jahr.
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Von den frithzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit gemafl § 3 Abs. 1 BauGB und der
Trager offentlicher Belange (T6B) gemél § 4 Abs. 1 BauGB wurde unter Anwendung des §
13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgeschen, da sich die Aufstellung des Bauleitplanes auf das
Plangebiet und die Nachbargebiete nicht oder nur unwesentlich auswirkt (s. Pkt. 9).

Fiir die Durchfiihrung des Verfahrens sind folgende Besonderheiten zu beachten:

¢ Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf erfolgte durch 6ffentliche Ausle-
gung des Planentwurfes gemiB § 3 Abs. 2 BauGB.

¢  Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange gemif} §
4 Abs. 2 BauGB erfolgte vor der offentlichen Auslegung des Planentwurfes.
Aufgrund der Ergebnisse der Beteiligung (s. Pkt. 8) und den daraus resultierenden
Anderungen der Planung wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange zeitgleich zur 6ffentlichen Auslegung erneut beteiligt. o

B GRUNDLAGEN DER PLANUNG
5. Beschreibung des Plangebietes und angrenzender Bereiche
5.1 Stidtebauliche Situation und derzeitige Nutzungen

* Der Ortsteil Thekla wird gepragt durch seine. drei, unmittelbar am FlieBgewisser Parthe lie-
genden alten Ortslagen Neutzsch, Plosen und Cleuden, den Kleinsiedlungen mit Einfamilien-
hdusern aus den 20-er und 30-er Jahren sowie der GroBsiedlung mit mehrgeschossigen
Plattenbauten aus den 70-er Jahren des letzten Jahrhunderts. In den alten Ortslagen sind in den
iberwiegend gehoftartig bebauten Grundstiicken verschiedene Gewerbebetriebe ansissig. Die
unter Denkmalschutz stehende Gebdudesubstanz wurde z.T. aufwendig durch die Eigentiimer
saniert. Einzelne Grundstiicke liegen jedoch brach. Die vorwiegend wohngenutzten Bereiche
des Ortsteiles befinden sich in den Kleinsiedlungen und der. Grofisiedlung sowie in den
Neubauten zwischen Neutzscher- und Tauchaer StraBe. Hier befinden sich auch die fiir den
Ortsteil wichtigen Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen (Stadtteilzentrum). '

Die Tauchaer StraBe als iiberortliche Hauptverkehrsstrae quert den Ortsteil von Ost nach
West. Entsprechend ihrer Funktion und dem damit verbundenen Verkehrsaufkommen ist
entlang der Tauchaer Strale und insbesondere im Kreuzungsbereich mit der Goteborger
Strafe von einer hohen Vorbelastung durch Larmimmissionen auszugehen (s. Pkt. 6.7, Pkt.
9.4, Pkt.11.7.4 und Pkt. 12.5.2).

Aufgrund der unmittelbaren Lage zZum Landschaftsraum der Partheaue und dem Bereich des
Naturbades "Bagger" bietet der Ortsteil hervorragende Moglichkeiten zur Erholung und
Naturerfahrung.

Das Plangebiet selbst, dass sich éstlich der alten Ortslage Neutzsch und nordlich der Tauchaer
StraBe befindet, wird geprigt durch eine unterschiedliche Bebauungs— und Nutzungsstruktur

An der westlichen Grenze des Plangebietes befindet sich ein brachgefallenes Gehoft, das vor
1990 als Schweinemastanlage genutzt wurde. Das vorhandene Wohngebaude steht unter
Denkmalschutz. Ostlich angrenzend sind beidseitig einer kleinen Anliegerstrafie (Priinstrae)
Siedlungshiuser aus den 30-er Jahren des letzten Jahrhunderts, die durch Neubauten auf den
noch unbebauten Grundstiicken nach 1990 erginzt wurden, vorhanden. Nach Norden und
Osten bis zur Goteborger Straie hin schlieBen sich entlang des FlieBgewissers Parthe Fldchen
an, die vor 1990 durch Baubetriebe gewerblich genutzt wurden und brach gefallen sind. Die
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betreffenden Flichen weisen noch Reste baulicher Anlagen (KfZ-Unterstinde, Baracke/
Verwaltungsbau etc.) auf und sind weitestgehend wversiegelt und vermillt. Den siidostlichen
Abschluss des Plangebietes bildet die mehrgeschossige Eckbebauung im Bereich Goteborger
StraBe/Tauchaer StraBe mit dem denkmalgeschiitzten Gebaude der ehemaligen Sparkasse. Die
Gebiude sind jedoch seit Jahren nahezu vollstindig ungenutzt. An das Gebiude der ehem.
Sparkasse grenzt ein unbebautes Grundstiick (ehem. Waage) an. Vor diesem Grundstiick be-
findet sich ein gut ausgebauter Haltestellenbereich des OPNV (Bus).

“Im Plangebiet sind mit Ausnahme der genannten Gewerbebrachen unmittelbar an der Parthe
groBflichige, naturbelassene Griin- und Freiflachen vorhanden, die Bestandteil des LSG- und
SCI-Gebietes "Partheaue" sind (5. Pkt. 6.9.1, 6.9.2, 7und 11.9.1). Teilbereiche dieser Flachen
befinden sich zudem im Uberschwemmungsgebiet der Parthe (s. Pkt. 6.9.3, 7 u. Pkt. 11.9.2).

5.2 Verkehr

Der Ortsteil Thekla ist iiber die Tauchaer StraBe und die Theklaer StraBe direkt an das Zen-
trum von Leipzig angebunden. Kraftfahrzeuge aus dem Zentrum Leipzigs erreichen iiber die-
se wichtige Hauptverkehrsstrale die Stidte Taucha, Eilenburg und Torgau. Entlang der
Tauchaer StraBe und der Goteborger StraBe befinden sich Haltestellen mehrerer Buslinien des
OPNV. An der westlichen Grenze des Oristeils besteht zudem durch Endhaltestellen von Bus

" und StraBenbahn die Moglichkeit des Uberganges/Anschlusses an das Straflenbahnnetz der

LVB.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich die als Anliegerstrafe eingestufte Priinstral3e ohne
Durchgangsverkehr. Das Plangebiet wird zudem durch die nachfolgenden StraBen begrenzt:
Tauchaer Strafle wichtige Hauptverkehrsstraie
Goteborger Strae - HaupterschlieBungsstrafie
Neutzscher StraBe  Anliegerstrafie .
Priinstrafle Anliegerstrafle (Sackgasse)

5.3 Technische Infrastruktur

Energie- und Gasversorgung (
Eine ausreichende Versorgung des Plangebietes mit Gas und Strom ist mit dem vorhandenen
Netz der Versorgungsbetriebe realisierbar.

Abfallentsorgung :

Die Abfallentsorgung der Baugebiete ist gesichert, da sie unmittelbar an Offentlichen Ver-
kehrsflachen liegen und diese durch die Fahrzeuge der Stadireinigung befahrbar sind. Die
Dimensionierung der im Bestand vorhandenen Wendemoglichkeit am Ende der Priinstrae
entspricht dabei jedoch nicht vollstindig den Anforderungen des Abfallentsorgungsbetriebes
Stadtreinigung Leipzig. Unter Beriicksichtigung der ortlichen Gegebenheiten, der Grund-
stiicks- und Eigentiimersituation sowie der Zielstellung des Bauleitplanes in diesem Bereich
des Plangebietes kein zusatzliches Baurecht zu schaffen, kommt ein Ausbau der Priinstra3e
mit erforderlichem Grunderwerb nicht in Betracht. -

Trinkwasser- und Loschwasserversorgung ’

Das Plangebiet ist grundsitzlich iiber die vorhandenen Trinkwasserleitungen im Zuge des
- angrenzenden offentlichen StraBenraumes erschlossen und versorgbar. In Abhéngigkeit von
den geplanten Grundstiicksgliederungen ist es ggf. erforderlich, iiber sogenannte Kleiner-
schlieBungsvereinbarungen zwischen dem Versorgungsunternehmen und dem Grundstiicks-
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eigentiimer, notwendige Versorgungsleitungen bis zu den geplanten Grundstiicken zu ver-
langern. Die ausreichende Versorgung mit Loschwasser kann durch die Kommunalen Wasser-
werke Leipzig GmbH mit 96 m*/h iiber einen Zeitraum von mehr als 2 Stunden sichergestellt
werden. -

Schmutz- und Regenwasserentsorgung A
Das Plangebiet ist schmutz- und regenwasserseitig im Trennsystem tber die vorhandenen
Leitungen im Zuge des angrenzenden oOffentlichen StraBenraumes erschlossen und aus-
schlieBlich tuiber diese Leitungen zu entsorgen. Eine dezentrale Abwasserentsorgung iiber
Kleinkliranlagen ist in dem Gebiet nicht statthaft. In Abhangigkeit von der geplanten
Grundstiicksgliederung ist es daher ggf erforderlich, iiber sogenannte KleinerschlieBungs-
vereinbarungen zwischen den Kommunalen Wasserwerken Leipzig GmbH (KWL) und dem
jeweiligen Grundstiickseigentiimer, notwendige Entsorgungsleitungen bis zu den geplanten
Grundstiicken zu verldngern.

Der jeweils konkrete Trassenverlauf von Ver- und Entsorgungsleitungen bedarf zudem der
Zustimmung des Verkehrs— und Tiefbauamtes der Stadt Leipzig.

Die Regenwasserversickerung auf den Grundstiicken ist aufgrund zum Teil anstehender
Auelehme nur nach standortrechtlicher Priifung der Eignung des jeweiligen Grundstiickes
moglich (s. Pkt. 12.6). Dennoch sollte es aus umweltrelevanten Griinden vorrangiges Ziel
sein, das anfallende Regenwasser auf den Grundstiicken zu verbrauchen, zuriickzuhalten oder
zur Verdunstung zu bringen. Die Einleitung des Niederschlagswassers in das vorhandene
Leitungsnetz kann, wenn notwendig, nur gedrosselt erfolgen und bedarf der vertraglichen
Vereinbarung mit den KWL.

5.4  Soziale Infrastruktureinrichtungen

Die notwendigen sozialen Infrastruktureinrichtungen sind im Ortsteil Thekla vorhanden. Ins-
besondere die vorhandene Kindertagesstitte und die vorhandenen Schulen sind noch aufnah-
mefihig. Handels- und Dienstleistungseinrichtungen sowie Einrichtungen der medizinischen -
Grundversorgung sind im Ortsteilzentrum zwischen Theklaer Strae/LidicestraBe/Tauchaer
StraBBe/Neutzscher Strafle vorhanden. Simtliche weiteren sozialen Infrastruktureinrichtungen
sind im Oberzentrum vorhanden and mit dem OPNV (mehrere Bus- und Bahnlinien)
problemlos zu erreichen. :

6. Planungsrechtliche Grundlagen |
6.1  Landesentwicklungsplan (LEP) Sachsen und Regionalplan (RP) Westsachsen

Der Landesentwicklungsplan Sachsen 2003 weist Flichen beidseitig des FlieBgewassers
"Parthe" als Schutzgebiete und gemeldete Gebiete des kohirenten Netzes NATURA 2000 im
Freistaat Sachsen aus (s. Pkt. 6.9.1, 6.9.2 und Pkt. 7). Entsprechend dem Landesent-
wicklungsplan Sachsen 2003 und dem Regionalplan Westsachsen 2001 ist die effektive
Nutzung vorhandener Baugebiete der Neuausweisung von Bauflichen vorzuziehen. Die
Planung, die die Neustrukturierung eines bestehenden Baugebietes zum Inhalt hat, entspricht
diesen Zielstellungen des LEP und des RP. Die Maflgaben die sich aus den Zielstellungen des
. Kapitels 5.1.4 des LEP hinsichtlich des Einfligens der Bebauung in die vorhandene Siedlungs-

_ struktur und Landschaft sowie mit Hinblick auf den Natur- und Hochwasserschutz ergeben,
sind Grundlagen dieses Bauleitplanes. Auch werden-die im Uberschwemmungsgebiet der
Parthe liegenden Flurstiicke i.S. des Kapitels 4.3 des LEP keiner Be- und Uberbauung zu- -
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gefithrt. Mit dem Bebauuﬁgsplan wird den Belangen des Landschafisschutzes sowie des
Arten- und Biotopschutzes gemaB Kapitel 4.1 und 4.2 des LEP angemessen Rechnung
getragen. Entsprechend der Prifung der hoheren Raumordnungsbehdrde wurde auch die

- Ubereinstimmung der Planung mit den Zielen und Grundsitzen des Entwurfes zur Gesamt-
fortschreibung des RP Westsachsen in der Fassung vom 15.10.2007 festgestellt.

6.2  Fléichennutzungsplan (FNP)

Der seit dem 15.04.1995 wirksame FNP der Stadt Leipzig stellt die bebauten Flichen des
Plangebietes als "Wohnbauflidchen" dar. Die ibrigen Flichen sind im FNP als allgemeine
Griin- und Freiflichen mit Lage in einem LSG und innerhalb eines Uberschwemmungs-
gebietes dargestellt. Der Bauleitplan trifft ausschlieBlich Festsetzungen zur Klarstellung und
ordnenden Steuerung der Nutzung bereits bebauter bzw. nach derzeitigem Planungsrecht
bebaubaren Flichen als "Wohnbauflichen" und ist daher aus dem FNP entwickelt.

6.3  Landschaftsplan (LAP)

GemiB § 6 Abs. 1 SichsNatSchG ist fir die ortlichen Ziele des Umweltschutzes im
Stadtgebiet von Leipzig ein Landschafisplan als ékologische Grundlage fir den Flichen-
nutzungsplan aufgestellt worden (bestitigt durch den Stadtrat am 15.12.1999). Er enthilt
neben den Zielen die fiir ihre Verwirklichung erforderlichen MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschafispflege. Das Plangebiet ist in private Bauflichen und grofere
zusammenhingende private Griinflichen unterteilt. Letztere verlauft siidlich an die Parthe-
angrenzend. Teile dieser Griinfliche sind Bestandteil eines Gebietes mit Bedeutung fur die
Grundwasserneubildung und des gesetzlich festgelegten Uberschwemmungsgebietes der
Parthe (s. Pkt. 6.9.3 und Pkt. 11.9.2). Fir den iiberwiegenden Bereich des Plangebietes ist die
Erhaltung/Entwicklung dorfspezifischer Biotopmosaike sowie die Pflege von kulturland-
schafisbestimmenden Dorfkernen vorgesehen. Als wertvolle Kulturlandschaftselemente sind
typisch dorfliche Bebauungs- und Freiraumstrukturen wie z. B. Anger, biuerliche Gehofte,
Obstgarten und Teiche zu erhalten. Am nordostlichen Rand des Plangebietes sind Teilflachen
des Flurstiicks Nr. 18 (Goteborger StraBe 3-5) Bestandteil der Mafinahmen zur Offaung und
Aufwertung des Partheufers (Manahme 14AS) im Rahmen der Ausgleichsflichenkonzeption

der Stadt Leipzig. :

Die Entwicklungsziele des Landschaftsplanes sind Bestandteil der Ziele dieses Bauleitplanes.
6.4 Stadtentwicklungsplan ""Zentren" (STEP Zentren) '

Mit dem vom Stadtrat im November 1999 (RB IIT — 128/99) beschlossenen Stadten-

_twicklungsplan (STEP) ,Zentren“ verfiigt die Stadt Leipzig iiber ein riumlich-funktionales
" Ordnungskonzept zur Erhaltung und Entwicklung ihrer zentralen Versorgungsbereiche. Damit
liegt ein auf die Erhaltung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt
" Leipzig bezogenes stidtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB vor. »

Ziel des STEP ist — im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung und der
Innenentwicklung der Stadt — die Konzentration der Versorgungsfunktion auf zentrale
multifunktionale Versorgungsbereiche, die ‘im Zentrum der Wohnquartiere und fur die
Wohnbevélkerung gut erreichbar angeordnet sind. Der STEP ,Zentren® fordert bewusst eine
Konzentration von Einzelhandel und weiteren Nutzungen an geeigneten Standorten, um eine
- rdumliche Diversifizierung von Einzelhandelsstandorten an nicht bzw. nicht ausreichend
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integrierten Standorten zu vermeiden. Dazu weist er auf der Basis eines abgestuften
integrierten Zentrensystems 45 zentrale Versorgungsbereiche verschiedener GroBe in ent-
sprechender rdaumlicher Verteilung im Stadtgebiet aus. Dies sind die Innenstadt, Zentren in
den Stadtteilen und kleinteilige Versorgungslagen.

Infolge der Anderung des Baugesetzbuches und der aktuellen Rechtssprechung war es
erforderlich die Beschlusspunkte 2.2 und 2.3 zum STEP , Zentren“ bereits jetzt im Rahmen
seiner Fortschreibung (Ratsbeschluss IV-1081/07 vom 12.12.2007) aufzuheben. Weiter wurde
beschlossen, dass die im Zuge der Fortschreibung des STEP Zentren bereits vorliegenden
neuen Erkenntnisse und Zielstellungen jeweils zu beriicksichtigen sind. Die in Leipzig
zentrenrelevanten Sortimente sind in der ,Leipziger Sortimentsliste” zusammengestellt. Auch
- sie wurde im Rahmen der Fortschreibung des STEP , Zentren“ aktualisiert und ist Gegenstand
des Stadtratsbeschlusses. Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt auB3erhalb des tatsiachlich
vorhandenen und im STEP ,Zentren“ ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiches von
Thekla, jedoch in seinem Kerneinzugsbereich (Entfernung 400 m Luftlinie). Dieser erstreckt
sich entlang der Tauchaer Strafle zwischen der Neutzscher Strale, Theklaer Stra3e und Lidice
StraBe. Der 1999 beschlossene STEP ,,Zentren™ weist den zentralen Versorgungsbereich als
D-Zentrum (Nahversorgungszentrum) aus. Im fortgeschriebenen STEP wird das D-Zentrum
Thekla in seiner Versorgungsfunktion bestitigt. Zur notwendigen Konsolidierung des
Zentrums bedarf es einer Konzentration auf die Qualifizierung und nachhaltige Nutzung der
vorhandenen Geschiftsstandorte sowie einer Stirkung der Verkniipfungen innerhalb der-
Zentrumslage. Eine noch weitere riumliche Ausdehnung muss vermieden werden, um dieses
Ziel nicht zu gefiahrden.

Die im Zuge der Fortschreibung des STEP , Zentren™ bereits vorliegenden neuen Erkenntnisse
und Zielstellungen sind ausdriicklich Grundlage fir diesen Bebauungsplan.

6.5 - Stadtentwicklungsplan "Wohnungsbau und Stadte'rneuerung" (STEP Wohnen)
Der durch die Ratsversammlung am 18. Juni 2003 (RB II-1328/03) beschlossene Teilplan

Stadterneuerung (Fortschreibung) weist das Plangebiet als Bestandsanpassungsbereich aus.
Dies beinhaltet die Anpassung der Bebauung an ein realistisches NutzungsmaB. Aufgrund der

stidtebaulichen Defizite und Konflikte ist das Gebiet als ein stidtebaulich nicht konsolidiertes

Gebiet mit mittlerem Sanierungsbedarf einzuordnen.

Die Aufstellung dieses Bauleitplanes dient der Umsetzung der im STEP Wohnen verankerten'
Stadtentwicklungsziele.

6.6 Stadtentwicklungsplan "_Gewerbliche Bauflichen" (STEP Gewerbe)

Der Stadtentwicklungsplan Gewerbliche Bauflichen ist die planerische Zielkonzeption der
Stadt Leipzig fur die Entwicklung der "Gewerblichen Bauflichen" im Stadtgebiet. Er wurde
1999 vom Stadtrat beschlossen und 2005 fortgeschrieben (RB IV 330/05). Der STEP Gewer-
be bildet die planerische Grundlage fiir die Entwicklung von Gewerbeflichen im Stadtgebiet
von Leipzig. Er macht es sich zur Aufgabe, vorhandene und potenzielle Gewerbeflichen im
Stadtgebiet von Leipzig im Rahmen der Standortanalyse zu untersuchen und daraus ein
gebietsbezogenes Profil abzuleiten. Dieses Profil verdeutlicht” die mogliche Eignung der
einzelnen Standorte fiir unterschiedliche Formen gewerblicher Nutzungen.

‘Das Plangebiet ist aufgrund der bestehenden Nachbarschaften (schutzbediirftige Wohngebie-
te, Landschafis- u. Hochwasserschutzgebiet) und der geringen GroBe einer moglichen
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Gewerbefliche im STEP Gewerbe nicht erfasst, so dass Aussagen zum STEP Gewerbe fir die
vorliegende Planung nicht relevant sind.

6.7 Stadtentwicklungsplan " Offentlicher Raum und Verkehr' (STEP Verkehr)

Am 15.10.2003 beschloss die Ratsversammlung den STEP Verkehr, als Fortschreibung und
Erginzung der "Verkehrspolitischen Leitlinien fir Leipzig". Das Plangebiet liegt unmittelbar
an stark frequentierten Verkehrswegen und OPNV Strecken..

Fiir die an der siidlichen Grenze des Plangebietes in Ost-West-Richtung verlaufende Tauchaer
StraBe als einer wichtigen Hauptverkehrsstrale ist nach Einschitzung des Verkehrs- und
Tiefbauamtes die Verkehrsbelastung in den letzten 8 Jahren relativ stabil geblieben. In den
Untersuchungsstinden zu Kfz-Belastungen der Tauchaer Strafle, ostlich des Knotens Theklaer
StraBe wurden 1994 16.540 Kfz/24h und 2002 15.900 Kfz/24h erfasst. Bis Ende des Prog-
nosezeitraumes 2015 ist mit"einer groBeren Anderung nicht zu rechnen, da bspw. neue
groBere Baugebiete im Umfeld nicht entstehen und das im Ortsteil Portitz geplante Wohnge-
biet der "Parkstadt 2000" sich nicht wie urspriinglich vorgesehen entwickelt. Die das Plange-
biet im Osten begrenzende Goteborger Strafie erfiillt auch weiterhin die Funktion einer Haupt-
erschlieBungsstraBe mit 6.500 Kfz/24h (Untersuchungsstand 2006).

Die grundlegenden Aussagen des STEP Verkehr sowie die daraus resultierenden Auswir-
kungen (bspw. Immissionsbelastung der Grundstiicke an der Tauchaer-/Goteborger Strafle,
ErschlieBung der Grundstiicke an der Tauchaer Strafie im Bereich des Knotenpunktes
Goteborger StraBe und der Haltestelle des OPNV) sind Grundlagen dieses Bauleitplanes.

6.8  Altlastenkataster der Stadt Leipzig

Der Geltungsbereich des B-Plans umfasst einen im Altlastverdachtskataster archivierten
Standort (Flurstiicke 16/3, 16/4, 16/5, 16/6, 16/7, 16/8, 16/9 der Gemarkung Thekla), fiir den
eine im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 189 "Thekla-Plosen” erstellte Historische Erkun-
dung (HE vom 15.01.1999) vorliegt. Das Grundstiick diente etwa ab 1972 als Lagerplatz fiir
Messeausriistungen und Bauschutt. 1991/1992 erfolgte der Umschlag von Recyclingmaterial,
danach diente das Gelinde als Zwischenlagerplatz von Bauschutt. Im Ergebnis der HE wurde
in Abstimmung mit dem damaligen StUFA Leipzig das Archivierenim Kataster festgelegt, da
sich der Altlastverdacht nicht bestitigt hat. Es kann jedoch nicht vollstindig ausgeschlossen
werden, dass durch die Vornutzung bedingte, lokale, oberflichennahe Bodenbelastungen an-
getroffen werden. Sollten bei Bau- und Bodenmafinahmen gegebenenfalls zur Kenntnis kom-
mende Sachverhalte (z. B. Abfall, organoleptische Auffilligkeiten im Boden) auf schadliche
Bodenverianderungen/Altlasten hinweisen, sind diese zu dokumentieren und die zustindige
Behorde gemdB § 10 Abs. 2 Sichsischen Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes in
Kenntnis zu setzen. : '

Die betreffenden Flichen liegen zum iiberwiegenden Teil im LSG bzw. werden bereits als
Wohnbaugrundstiicke genutzt. Der Bauleitplan, der lediglich die derzeitigen Nutzungen der
Flichen planungsrechtlich sichert, steht den Belangen der Umweltvorsorge in dieser Hinsicht
nicht entgegen. ‘

6.9  Schutzgebiete :
-6.9.1 Landschaftsschutzgebiet (L.SG) "Partheaue-Machern"

" Das stadtiibergreifende LSG “Partheaue-Machern" wurde 1963 und 1984 festgesetzt und
gemiB Art. 6 § 8 des Umweltrahmengesetzes (URG) iV.m. § 2 Abs. 1 des Rechtsbe-
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Areinigungsgesetzes des Freistaates Sachsen und § 64 Abs. 1 des Sachsischen Natur-
schutzgesetzes (SachsNatSchG) iibergeleitet. Trager des stadtibergreifenden LSG ist das
Regierungsprasidium Leipzig (RP Leipzig).

Mit Inkrafitreten des SichsNatSchG am 16.12.1992 sind Gebiete, die zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens des Gesetzes innerhalb des rdaumlichen Geltungsbereiches eines Bebauungs-
planes gemif § 30 BauGB oder innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils gemaf §
34 BauGB lagen gemif § 64 Abs. 8 Satz 1 SachsNatSchG nicht mehr Bestandteil des LSG.
Die Grenze des LSG "Partheaue-Machern" zu den jeweiligen durch § 64 Abs. 8
SichsNatSchG ausgeschlossenen Bereichen bestimmt sich somit nach der Abgrenzung des im
Zusammenhang bebauten Bereiches (Innenbereich) zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses
Gesetzes. Der AuBenbereich in einem Abstand von 50 m von der Uferlinie beidseitig der -
Parthe (FlieBgewisser 1. Ordnung) unterliegt unabhéingig von seiner Lage im LSG zudem den
Schutzanforderungen (Schutzstreifen an Gewissern) auf Grundlage des § 34 Abs.l
SachsNatSchG. ‘

Zu der erforderlichen Abgrenzung und im Zusammenhang mit der geplanten Uberarbeitung
der Verordnung zum LSG fanden bereits mit Beginn der Aufstellung des B-Planes Nr. 189
eine Reihe von Abstimmungen zwischen der Stadt Leipzig und dem Triger des LSG, dem RP
Leipzig statt. Die Ergebnisse der Abstimmungen sind Grundlage der Planung und werden in
der Planzeichnung entsprechend vermerkt. -

Die Zielstellungen des B-Planes stehen den Schutz- und Erhaltungszielen des LSG nicht
entgegen (s. Pkt. 7).

6.9.2 SCI-Gebiet "Partheaue"

- Die gewissernahen Bereiche beidseitig der "Parthe” befinden sich im LSG "Partheaue-
Machern" sowie im Europiischen Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (Site of Com-
munity Interest) - SCI-Gebiet "Partheaue". Die Aufnahme als SCI-Gebiet erfolgte durch die
EU-Kommission am 7. Dezember 2004 im Rahmen der Verabschiedung der ersten Liste der
‘Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Melde-Code des Gebietes: DE 450301; landes-
intern SCI-212). Die Entscheidung wurde im Amtsblatt der Europdischen Kommission L
. 382/1 am 28.12.2004 bekannt gemacht. Schutzziel ist die Gewihrleistung der dkologischen
Funktionsfihigkeit des Gebietes i.S. der Richtlinie 92/43/EWG zum Erhalt der Lebensraume
und Arten von gemeinschaftlicher Bedeutung. Besondere Bedeutung kommt der Erhaltung
bzw. Forderung der Unzerschnittenheit und funktionalen Zusammengehorigkeit der Lebens-
raumkomplexe des Gebietes, der Vermeidung von inneren und 4ufieren Storeinflissen auf das
Gebiet sowie der Gewihrleistung funktionaler Kohirenz innerhalb des Gebietssystems
NATURA 2000 (Details s. Pkt. 7).

Die Zielstellungen des Bauleitplanes stehen den Erhaltungszielen des SCI-Gebietes nicht
entgegen. - ' -

6.93 ﬁberschwemmungsgebiet der "Parthe"

Das Uberschwemmungsgebiet der "Parthe” ist geméd § 100 Abs. 3 des Sachsischen Wasser-
gesetzes (SachsWG) seit dem 19.12.2006 wirksam, ohne dass es einer Festsetzung als Uber-
schwemmungsgebiet i.S. des.§ 32 Abs. 1 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) durch
Rechtsverordnung bedarf Die Arbeitskarten mit der Begrenzung des Uberschwemmungs-
_ gebietes lagen vom 20.11.2006-18.12.2006 im Amt fiir Umweltschutz der Stadt Leipzig
ffentlich aus. Uberschwemmungsgebiete sind nach Mafigabe des § 32 Abs. 1 WHG fiir den
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schadlosen Abfluss des Hochwassers und die dafiir erforderliche Wasserriickhaltung
freizuhalten. Die natiirliche Wasserriickhaltung ist zu sichern sowie erforderlichenfalls wie-
der herzustellen und zu verbessern. In dem Uberschwemmungsgebiet sind bauliche MaB-
nahmen i.S. des § 100 Abs. 2 SachsWG oder Planungen mit dem Ziel der Ausweisung von
neuen Baugebieten grundsitzlich untersagt. Dariiber hinaus ist auf Grundlage des § 99 Abs. 3

- des SichsWG jeder, der von einem moglichen Hochwasser betroffen sein kann zu Vorsorge-
mafnahmen verpflichtet (s. Pkt. 14). Die Begrenzung des auf Grundlage des § 100 SachsWG
wirksamen Uberschwemmungsgebietes (Jahrhunderthochwasser HQ 100) und die Ausbrei-
tung eines moglicher Weise noch groBeren Hochwasserereignisses (Extremhochwasser HQ
500) werden in der Planung beriicksichtigt und in der Planzeichnung (Teil A des B-Planes)
entsprechend vermerkt (s: Pkt. 11.9.2 und Pkt. 14). '

Die Planung steht den MaBgaben des SachsWG nicht entgegen. Die vorhandene und
entsprechend der Planung zu erginzende Bebauung liegt auBerhalb der Grenzen des Uber-
. schwemmungsgebietes. ‘

6.9.4 Xulturdenkmale

Auf Grundlage des Sichsischen Denkmalschutzgesetzes (SachsDSchG) stehen das Gebdude
Neutzscher StraBe 19 (Wohnhaus) sowie das Gebaude Tauchaer Strafie 95 (ehem. Rathaus
Thekla und Sparkasse) unter Denkmalschutz. Die Gebaude sollen vorzugsweise erhalten
werden. Fir Bauvorhaben, die im Zusammenhang mit denkmalgeschiitzten Gebauden bzw.
deren Umfeld betreffend stehen, ist eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung gemiB
SiachsDSchG erforderlich. :

Die Kulturdenkmale wurden in den Bauleitplan nachrichtlich ibernommen.
7. Umweltbelange
7.1 Einleitung

Der Bebauungsplan Nr. 189.1 wird wie unter Pkt. 4 dargestellt im vereinfachten Verfahren
gemiaB § 13 BauGB aufgestellt, da sich die Festsetzungsinhalte auf ein Gebiet beziehen, fir
das bereits Baurechte bestehen und der gegebene ZulassigkeitsmaBstab nicht wesentlich
verindert wird (zu Zielen und Inhalte des Bebauungsplanes s. auch Pkt. 3). Von einem Um-
weltbericht wird daher nach den Regelungen des § 13 (3) BauGB abgesehen.. Gleichwohl
werden bei der Aufstellung des Bauleitplanes umweltrelevante Tatsachen ermittelt, bewertet
und gepriift, ob Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der im § 1 Abs. 6 BauGB genannten
Schutzgiiter bestehen. :

7.2 Fachliche Grundiagen und Ermittlungen
7.2.1 Uberdrtliche Ziele des Umwelt- und Naturschutzes

Teile der privaten Grundstiicksflichen des Bebauungsplanes reichen bis zum F lieBgewdsser
"Parthe" und liegen daher in den unter Pkt. 6.9 beschriebenen, besonders geschiitzten
Bereichen (LSG-/SCI-Gebiet, Uberschwemmungsgebiet). Charakteristisch fiir das Schutz-
gebiet der "Partheaue” sind groBflachige Brenndolden, Auewiesen und Mihwiesen in Ver-
bindung mit relativ groBfflichigem Hartholz-Auwald und gut ausgepragtem Sternmieren-
Eichen-Hainbuchenwald. Uberortliche Ziele des Umwelt- und Naturschutzes sind u.a.:
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- Erhaltung bzw. abschnittsweise Wiederherstellung einer naturnahen FlieBgewésserdyna-
mik als Voraussetzung fiir die Erhaltung bzw. Wiederherstellung des Struktur- und
Artenreichtums des Gewisserokosystems.

- Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Durchgangxgkelt des FlieSigewassers und der
Verbesserung seiner Wasserqualitit als Voraussetzung zur langfristigen Sicherung und
Entwicklung einer naturnahen Gewisserzoozonose, darunter der Fischpopulationen.

- FErhaltung bzw. Forderung von naturnahen auendynamischen Prozessen, wie z.B.
zeitweiliger Uberflutung, die fiir Auewiesen wichtig ist und der Sicherung von
Retentionsflachen.

- Vermeidung neuer bzw. der Zuriickdringung vorhandener ackerbaulicher Nutzung der -
Auenbereiche zu Gunsten einer extensiven Grinlandbewirtschaftung.

- Erhaltung und zielgerichtete Entwicklung der Frisch- und Feuchtwiesen mittels einer an
das Arteninventar angepassten extensiven Bewirtschaftung.

7.2.2 Ortliche Ziele des Umwelt- und Naturschutzes

Die Stadt Leipzig hat gemidB § 6 Abs. 1 SdchsNatSchG einen Landschaftsplan (LAP)
aufgestellt, der die ortlichen Ziele und die fur ihre Verwirklichung erforderlichen Mafinah-
men des Naturschutzes und der Landschafispflege enthilt. Die fir diesen Bebauungsplan
relevanten Inhalte des LAP sind unter Pkt. 6.3 dargestellt.

7.2.3 Bestandsaufnahme

Obwohl die fir die bauliche Nutzung festgesetzten Flachen im Plangebiet planungsrechtlich
" zum Innenbereich (§ 34 BauGB) gehoren und durch die Festsetzungen dieses Bauleitplanes
der Zulassigkeitsmafstab sich nicht wesentlich dndert, wurde als okologische Grundlage zu
‘diesem Bebauungsplan ein Griinordnungsplan (GOP) aufgestellt, um die umweltrelevanten
Tatsachen zu ermitteln, zu priifen und zu bewerten und um mogliche negative Auswirkungen
auf Schutzgiiter ausschlieBen zu koénnen. Die wichtigsten Ergebnisse der Bewertung durch
den GOP wurden in diesen Bauleitplan iibernommen (s. Pkt. 9.3).

Von der geplanten Neuordnung der bereits vorhandenen Baugebiete werden die dkologisch
wertvollen Bereiche mit ihren Ruderalfluren und z.T. noch auetypischen Geholzbestinden
nicht beriihrt. Die Schutzgebiete werden im Bauleitplan nachrichtlich iibernommen. Mit dem
Festsetzen eindeutig begrenzter baulich nutzbarer Flichen innerhalb der derzeitigen Ge-
mengelage wird die Gefahr einer sukzessiven Ausweitung ("Ausfranzen") der baulichen
Nutzung im Grenzbereich zu den Schutzgebieten mit Eingriffen in Natur und Landschaft
unterbunden. Durch den Bauleltplan werden keine Eingriffe in Natur und Landschaft vorbe-
reitet.

Fiir das SCI "Partheaue" liegt ein vorldufiger Endbericht zum Managementplan vor. Ausge-
hend vom derzeitigen Kenntnisstand sind nach Mitteilung der zustindigen Behérde, dem RP
Leipzig Beeintrichtigungen des SCI "Partheaue” in seinen fiir die Erhaltungsziele mafigeb-
lichen Bestandteilen nicht zu erwarten, wenn in einem Sicherheitsabstand von mind. 50 m: ‘
- @ “keine baulichen Anlagen errichtet,
o vorhandene bauliche Anlagen zuriickgebaut werden und
e ecine naturnahe, auf die Erhaltungsziele des SCI ausgerichtete Entwicklung

dauerhaft festgelegt wird. ‘ ‘
Da der Abstand der in diesem B-Plan zulissigen baulichen Anlagen zum SCI mind. 60 m — 90
m betrigt und die nicht fiir eine bauliche Nutzung vorgesehenen Flachen als naturnah
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gestaltete private Griinflichen zu gestalten sind, ist eine Beeintrichtigung des Schutzzweckes
oder der Schutzziele nicht zu erwarten.

7.2.4 Prognose

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung - hier zu verstehen als Nichtaufstellung dieses Be-
- bauungsplanes — kann die Ansiedlung von verkehrs- und flichenintensiven gewerblichen
Nutzungen in der Gemengelage mit erheblichem Stor- und Konfliktpotential zu angrenzenden
Baugebieten und zur geschiitzten Landschaft hin nicht ausgeschlossen werden. Die Flichen
bleiben uberwiegend versiegelt, werden gewerblich genutzt oder liegen brach. Die Ent-
wicklung des Gebietes ist wie unter Pkt. 2 (Planerfordernis) dargestellt nach § 34 BauGB nur
noch bedingt steuerbar. Auch besteht die Gefahr der unkontrollierten, sukzessiven Erwei-
terung der baulichen Nutzung im Grenzbereich zu den Schutzgebieten, einhergehend mit
einem weiteren Verlust an Lebensraum fiir Flora und Fauna im Ubergangsbereich zur ge-
schiitzten Landschaft.

Bei Durchfithrung der Planung — hier: bei Aufstellung dieses Bebauungsplanes — erfolgt

eine eindeutige Abgrenzung der Baugebiete von den Schutzgebieten. Da die Baugebiete

vorwiegend dem Wohnen in Form von freistehenden Einfamilienhdusern, Doppel- -oder

Reihenhiusern mit geringer Hohe und geringer Flichenversiegelung dienen sollen und die

Baugebiete durch Pflanzflichen durchgriint werden, ist bei Realisierung dieses Bebau-

ungsplanes mit einer deutlichen Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes und einer

konfliktfreien Nachbarschaft zu den Schutzgebieten zu rechnen. Im Einzelnen ist bei Durch-
fithrung dieses Bebauungsplanes mit folgenden Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das

Landschaftsbild zu rechnen: .

- Durch kleinteilige flichensparende Neubebauung mit Einfamilienhdusern geringer Hohe und
mit Griin- und Pflanzfldchen sind gegeniiber der derzeitigen Versiegelung und Bebauung
keine nennenswerten Auswirkungen auf die lokalklimatischen Gegebenheiten zu erwarten.
Die kleinklimatisch wertvollen offenen Bereiche werden durch die Bebauung nicht in An-
spruch genommen.

- Auswirkungen auf das natiirliche Relief im Plangebiet sind durch die geplante Bebauung
nicht gegeben.

- Allgemein haben Bauvorhaben negative Auswirkungen auf den Boden, wie z.B, durch Bo-
denauf- und -abtrag, durch Bodenverdichtung und —versiegelung und durch evtl. Verénde-

rungen des Bodenwasserhaushaltes. Im Bereich der geplanten Neubebauung werden die ge-
nannten, moglichen Auswirkungen jedoch als gering eingeschitzt, weil durch iiberwiegend
bereits vorhandene Bebauung und Versiegelung eine Beeintrichtigung des Bodens bereits
gegeben ist und es sich in diesem Bereich des Plangebietes um anthropogen beeinflusste
Bodengesellschaften handelt (s. GOP Kap. 4.2.4). Die in der Partheaue anstehenden 6ko-
logisch sehr wertvollen Boden sind von der geplanten Neubebauung nicht betroffen. Die
vorgesehenen Festsetzungen zur Verwendung von wasserdurchldssigen Bodenbelagen so-
wie mogliche Entsieglungen von Flichen wirken sich positiv auf das Schutzgut Boden aus.

- Die Ausbreitung des Wassers beim sog. Jahrhunderthochwasser ist als Ergebnis des aktuel-

len Hochwasserschutzkonzeptes im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt. Die Auswei-

. sung von Bauflichen beriicksichtigt diese Ausbreitungsgrenze, so dass keine Neubebau-
ungen in diesem sensiblen Auenbereich moglich sind, was sich auf den gesamten Wasser-
haushalt der Aue positiv auswirkt und den Retentionsraum sichert.

Ein wichtiger Teilbereich des Wasserhaushaltes, die Verdunstung, ist grundsatzlich auf voll-
standig versiegelten Flichen stark eingeschrinkt. Da sich die Hohe des Versiegelungsgrades
im Plangebiet durch die Neubebauung nicht wesentlich dndert, sind keine nennenswerten
negativen Auswirkungen fiir den Wasserhaushalt zu erwarten. Die griinordnerischen Fest-
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setzungen zum Umgang mit dem Niederschlagswasser und zur wasserdurchldssigen Bau-
weise von Zufahrten unterstiitzen zudem die Funktion des Wasserhaushaltes. Durch die
mégliche Entsiegelung versiegelter Flachen kann die Situation des Wasserhaushaltes im
Plangebiet verbessert werden.

- Durch die vorgesehne Neubebauung werden Gartenflichen zwischen der Priinstrale und der
Ecke Tauchaer StraBe/Goteborger StraBe tiberplant. Fiir die dabei entfallenden Baume regelt
die Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig die Durchfiihrung von Ersatzpflanzungen. Positiv
werden sich die getroffenen Festsetzungen zur Ausgestaltung der privaten Gérten mit einem
hohen Anteil von heimischen Baum- und Straucharten auf die Vegetation und Durchgrii-
nung des Plangebietes auswirken. Es werden okologisch wertvolle Griinstrukturen geschaf-
fen, die wichtige Blotopverbundﬁmktlonen zum angrenzenden LSG und SCI-Gebiet iiber-
nehmen.

- Aufgrund der geplanten Bepflanzungen der privaten Grundstiicke und dem Erhalt der groB-
rdumigen bedeutsamen Griinachse der Partheaue sind keine nennenswerten Auswirkungen
auf die Tierwelt im Plangebiet zu erwarten.

- Die geplante stadtebauliche Neuordnung an der Neutzscher StraBe und Goteborger Strafe
fiihrt zu einer deutlichen Aufwertung des Landschaftsbildes. Die geplante intensive Durch-
griinung im Bereich der Neubebauung und die Art der Einfriedung der Grundstiicke am
Rand des LSG tragen dazu bei, eine ausgewogene Abrundung der Bebauung zur Aue hin
herzustellen. Wesentlich fiir das Landschaftsbild ist der Erhalt und die naturraumtypische
Entwicklung der Aue an der Parthe. Der Erhalt bestehender Sichtachsen und das auetypi-

- sche Landschaftsbild werden durch den Bebauungsplan gesichert.

7.3 Zusammenfassung

Inhalt dieses Bebauungsplanes sind Festsetzungen zur Klarstellung bzw. Steuerung der Lage
und Nutzung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen. Durch diesen Bebauungsplan werden
nachteilige Auswirkungen auf Natur und Landschaft vermieden, die aus der Realisierung der
ohne diesen Bebauungsplan zuldssigen baulichen Nutzungen entstehen konnten. Aus dieser
Planung resultieren keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter.

8. Ergebnisse der Beteiligungen
8.1  Beteiligungen der Triger offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Mit Anschreiben der Stadt Leipzig vom 10.07.2007 wurden 17 Behorden und sonstige Triger
offentlicher Belange beteiligt und gebeten, bis zum 10.08.2007 eine Stellungnahme zu dem
Planverfahren abzugeben. Von 12 der 17 beteiligten Behorden und sonstigen Trager offent-
licher Belange liegen Stellungnahmen vor, wobei von der Regionalen Planungsstelle, der
Stadtwerke Leipzig GmbH, den Leipziger Verkehrsbetrieben (LVB) GmbH und der
- Stadtreinigung Le1pzxg keine zu priffenden Belange vorgetragen wurden. Die beteiligten Um-
weltverbinde (Okolowe, BUND, NABU) sowie der Zweckverband Parthenaue und das
Landesamt fiir Denkmalpflege duBerten sich im Rahmen der Beteiligung nicht.

Die zu priifeiden planungsrelevanten Belange wurden im Ergébnis der Beteiligung wie folgt
beriicksichtigt:

. Raumordnung -
Das Regierungsprdsidium Lelpzzg (RP) weist in seiner Stellungnahme vom 03.09. 2007
darauf hin, dass der Bedarf an Wohnbaufliche entsprechend dem Entwicklungsziel 5.1.3
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des LEP zu begriinden ist und Widerspriiche zu bestehenden Teilentwicklungsplanen, wie
des STEP Wohnungsbau und Stadterneuerung der Stadt Le1pz1g hinsichtlich der Ziel-
stellungen zum Stadtumbau auszuschlieen sind.

In der Begriindung unter den Pkt. 6 wird ausfuhrlich erldutert, dass die Planung sowohl
den Zielen der Landes- und Regionalplanung als auch den Zielstellungen der das Gebiet
betreffenden Stadtentwicklungspline entspricht und dass die Planung aus dem Flichen-
nutzungsplan der Stadt entwickelt wird. Im Ubrigen dient die Planung ausschliellich der
Neuordnung eines bestehenden Baugebietes sowie der Nutzung brachgefallener Gewerbe-
flichen (Ziel 5.1.5 des LEP) in dem nach § 34 BauGB bereits derzeit zuldssigen MaBstab

und bedarf daher nicht der besonderen Begriindung. ’

¢ Planungsrecht
Das RP empfiehlt, den Geltungsberelch des Bebauungsplanes um mmdestens die Land-
schaftsschutzgebietsflichen zu verringern, da aufgrund des Planzieles der stidtebaulichen
Neuordnung der bebauten Bereiche nicht nachvollziehbar ist, dass groBe Flichen, die dem
Landschaftsschutz unterliegen und sogar Flichen, die im Flora-, Fauna, Habitat-Schutzge-
biet liegen, sich im Geltungsberexch des Bebauungsplanes befinden. Die Uberplanung
dieser Schutzgebiete sei grundsitzlich ausgeschlossen. Dariiber hinaus sei das Planungs-
erfordernis fiir alle im Geltungsbereich befindlichen Flachen nachzuweisen.
Die Darstellung/nachrichtliche Ubernahme der auf anderer rechtlicher Grundlage getrof-
fenen Abgrenzung von Schutzgebieten in dem Bebauungsplan widerspricht nicht dem gel-
tenden Planungsrecht. Die Belange der Schutzgebiete werden durch die Planung in keiner
Weise beriihrt (s. Pkt. 6.9., Pkt. 7). Aufgrund der Grundstiickssituation der teilweise sehr
groBen, bis an die Parthe reichenden Grundstiicke und den unter Pkt. 11.9.1 vorge-
tragenen Griinden wurde die Abgrenzung der Flichen im Bebauungsplan dargestellt. Die .
Darstellung ist fiir die unter Pkt. 7 der Begrindung getroffenen Erliuterungen zur Nicht-
beeintrichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter
geboten. Hinsichtlich des Planerfordernisses und der Planziele wird auf die Erlauterungen
unter Pkt. 2 und Pkt. 3 verwiesen.

. Naturschutz/Landschaftspﬂege
Nach Auffassung des RP befindet sich das Plangebiet vollstindig mnerhalb des iberge-
~ leiteten Landschaftsschutzgebietes "Partheaue-Machern".
In diesem Zusammenhang wird auf die Reglung des § 64 Abs. 8 des SachsNatschG und
. die Erlﬁuterungen unter Pkt. 6.9.1 verwiesen.

o Bestandsschutz wasserwirtschaftlicher Anlagen

Der von den KWL mit Stellungnahme vom 15.08.2007 tibergebene Leitungsbestand wurde
— soweit er den Geltungsbereich des B-Planes beriihrt — einschl. der nach MaBigabe der
KWL erforderlichen Sicherheitsabstinde in der Planzeichoung (Teil A des B-Planes)
dargestellt und in der Planung entsprechend dem Hinweis des Umweltfachamtes in der
Stellungnahme des RP berucksnchtlgt Aufgrund der damit verbundenen Einschrinkungen
hinsichtlich der Uberbauung und Bepﬂanzung wurde das stidtebauliche Nutzungskonzept
in dem vom Leifungsbestand betroffenen Bereich PriinstraBe und Neutzscher Strafie
iiberarbeitet und sichergestellt, dass die Planung den Belangen der KWL nicht ent-
gegensteht. Auch betrigt die Mindestbreite der von Leitungen betroffenen offentlichen
und privaten ErschlieBungsstraen/-wege mehr als 3 m. Die Nutzungseinschrankungen
werden unter Hinweisen im Teil B des B-Planes aufgefithrt und in der Begriindung unter
Pkt. 14 erliutert.
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Abwasserentsorgung/Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser

Die von den KWL vorgetragenen Anregungen und Hinweise zur Anbindung der Grund-
stiicke an die vorhandenen Schmutzwasserleitungen, zum Umgang mit dem anfallenden
Niederschlagswasser und zum Erfordernis einer privatrechtlichen Vereinbarung zwischen
dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer und den KWL wurden in die Begriindung zum B-

“Plan unter Pkt. 5.3, Pkt. 9.2 und Pkt. 12.7 aufgenommen. Die Textfestsetzungen zum Um-

gang mit dem anfallenden Niederschlagswasser auf den privaten Grundstiicken, auf den
ErschlieBungswegen, Zufahrten und Stellplitzen wurden prazisiert.

Baugrunduntersuchungen

Die in der Stellungnahme vom 25.07.2007 des Landesamtes fiir Umwelt vorgetragenen
Hinweise zum Erfordernis grundstiickbezogener Baugrunduntersuchungen und der Mit-
teilungspflicht der Bohrergebnisse wurde unter Pkt. 12.6 der Begriindung zum B-Plan
aufgenommen. '

Altlasten ‘

Das RP empfiehlt die Aufnahme einer Textfestsetzung, nach der ggf. zur Kenntnis kom-
mende Sachverhalte einer moglichen Bodenverinderung 1.S. des § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
zu dokumentieren sind.

Unter Pkt. 6.8 der Begriindung wird der derzeitige Kenntmsstand zu Altlasten ausfiihrlich
erldutert. Demnach sind in dem Plangebiet weder Flichen mit Altlasten noch Verdachts-
flichen vorhanden. Die planungsrechtliche Grundlage der Kennzeichnung i.S. des § 9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB ist daher nicht gegeben. Auch ist der Umgang mit moglichen Boden-
verinderungen auf der vom RP bereits genannten Rechtsgrundlage nach dem Abfallwirt-
schafts- und Bodenschutzgesetz (SichsABG) hinreichend geregelt. Die Anforderungen
werden unter Pkt. 6.8 kurz aufgeﬁihrt‘

Verkehrstechmsche ErschlieBung des Plangebietes

Zu den Anregungen der /HK mit Stellungnahme vom 27.07.2007 hinsichtlich der Mog-
lichkeit der Befahrung der Priinstrae und der privaten ErschlieBungswege mit Miill-
fahrzeugen und grolen LKW wird auf die in Abstimmung mit der Branddirektion und der
Stadtreinigung erfolgten ausfithrlichen Erlduterungen in der Begriindung zum B-Plan
unter Pkt. 5.3, Pkt. 9.2, Pkt. 11.4, 11.7.1 und 12.4 verwiesen. Die Anregung, auf die den
Verkehr hindernden "Griininseln" in den privaten Erschliefungswegen zu verzichten
wurde in der ﬁberarbeitung der ErschlieBung beriicksichtigt. '

Die Polizeidirektion Leipzig weist in ihrer Stellungnahme vom 06. 08 2007 darauf hin,
dass die festgelegte Regelung fiir Grundstiickszufahrten im Bereich Taucher StraBe/Gote-
borger Stra3e bedenklich erscheint, da die im Gestaltungsplan dargestellten Garagen/Stell-

‘plitze iiber die private Anliegerstrae nicht erreichbar sind. Das Bebauungs- und Erschlie-

Bungskonzept fiir diesen Teilbereich des, Plangebietes wurden iiberarbeitet, die entspre-
chenden Festsetzungen in der Planzeichnung (Teil A) und im Textteil (Teil B) prézisiert.

* Die Darstellungen im Gestaltungsplan beziiglich der Garagen/Stellplatze wurden aus den

Inhalten des Rechtsplanes entwickelt.

Die Polzzezdzrektzon regt zudem an, die Anliegerwege/-straBen baulich so zu gestalten, -
dass die Vorfahrtregelung eindeutig erkennbar ist. Zur Gewihrleistung der erforderlichen
Sichtbeziehungen sind die Anliegerwege im Einmiindungsbereich nicht zu bepflanzen.
Die Hinweise wurden unter Pkt. 9.2 der Begriindung zum B-Plan aufgenommen und sind
im Rahmen der ErschlieBungsplanung und den zwischen der Stadt Leipzig und den
betreffenden prlvaten Grundstiickseigentiimern abzuschheﬁenden ErschheBungsvenragen
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(s. Pkt. 11.4, Pkt. 11.7.1, Pkt. 18 der Begriindung zum B-Plan) beriicksichtigt. In dem
vorliegenden Bauleitplan wird lediglich die ausreichende Dimensionierung der fur die
ErschlieBung erforderlichen Verkehrsflachen planungsrechtlich gesichert. Eine Bepflan-
zung dieser Flachen ist in diesem Bauleitplan nicht festgesetzt.

e Abgrenzung des Uberschwemmungsgebietes
Die von der /HK kritisch vermerkte Abgrenzung des Uberschwemmungsgebietes wurde
gepriift. Die Darstellung in der Planzeichnung (Teil A des B-Planes) erfolgt als Vermerk
gemif § 9 Abs. 6 a BauGB in den Grenzen des seit 19.12.2006 wirksamen Uberschwem-
mungsgebietes. Zusitzlich wird die mogliche Ausbreitung eines Extremhochwassers
vermerkt. Die Moglichkeit einer abweichenden Ausbreitung wird ausflihrlich in der
Begriindung zum B-Plan unter Pkt. 6.9.3, Pkt. 11.9.2 und unter Pkt. 14 erldutert.

e Hochwasserereignisse
Das RP weist auf die mogliche Gefihrdung der Flurstiicke 14 f, 14 g und 14 i hin und
empfiehlt, neben der Kennzelchnung des maBgeblichen Hochwassererelgmsses HQ 100
auch die Darstellung eines Extremhochwassers HQ 500 sowie die Aufnahme eines Hin-
weises entsprechend der Regelung des § 99 Abs. 3 des Sachsischen Wassergesetzes zu
geeigneten VorsorgemaBnahmen durch die von der Geféhrdung Betroffenen.
Die Darstellung eines méglichen Extremhochwassers wurde in die Planzeichnung (Teil A
des B-Planes) aufgenommen. Aufgrund der Anderung des Bebauungskonzeptes werden
keine Baugrundstiicke durch ein Jahrhunderthochwasser beriithrt. Dennoch werden auf- .
grund der Hinweise des RP mogliche Gefihrdung einzelner Grundstiicke im Extremfall
nicht ausgeschlossen und die Verpflichtungen der betroffenen Eigentiimer von Grund-
stiicken als Hinweis im Textteil des B-Planes (Teil B) aufgenommen und in der Begriin-
dung entsprechend erlautert (s. Pkt. 9.9.3, 11.9.2 und Pkt. 14). :

o Immissionsschutz
Die geplante Bebauung entlang der Tauchaer StraBe und der Goteborger Strae wird
aufgrund der hohen Verkehrsbelastung und den davon ausgehenden Uberschreitungen der
Grenzwerte fir Schallimmissionen durch die JHK kritisch gesehen, da moglicher Weise
nur teure Larmschutzwinde in Form von Hausern entstehen.
Der Bebauungsplan. trifft in diesem Bereich keine anderen Bebauungs- und Nutzungs-
moglichkeiten der betreffenden Grundstiicke als die auf derzeitiger planungsrechtlicher
Grundlage nach § 34 BauGB und bei gleicher Larmbelastung bereits zuldssig sind. Auch
sind die Grundstickseigentiimer im Rahmen des derzeit zulassigen Neubaus oder der
Samerung von Gebiuden aufgrund anderer rechtlicher Grundlagen in gleicher Weise zu
passiven LarmschutzmaBnahmen verpflichtet.
Ein “Entzug" des bestehenden Baurechts ist aus stidtebaulichen Griinden (ortsiibliche
StraBenrandbebauung, Verlagerung der Wirkungen des Verkehrslarmes in die dahinter-
liegenden Grundstiicke) weder Ziel der Planung noch mit Hinblick auf die Entschadi-
gungspflicht gemdB § 40 ff. BauGB gegeniber den Eigentiimern der Baugrundstiicke
vertretbar. -In Folge dessen wurden die Voraussetzungen einer baulichen Nutzung der
Grundstiicke in dem Bauleitplanverfahren nochmals ausfiihrlich-gepriift und die durch die
Eigentiimer der Grundstiicke erforderlichen MaBnahmen zur Sicherung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhiltnisse dargestellt (s. Pkt 9.1, Pkt. 9.4, Pkt. 11.2, 11.3, 11.7.4 und Pkt.
12.5.2).

Entsprecherid den Hinweisen des Regierungsprasidiums Leipzig (RP) mit Stellungnahme
vom 03.09.2007 wurden die Aussagen aus dem Schallimmissionsplan der Stadt Leipzig
unter Beriicksichtigung der durch eine Lichtsignalanlage im Einmiindungsbereich Tau-
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chaer StraBe/Goteborger StraBe/Rostocker StraBe geanderten Verkehrs- und Immissions-
situation und unter Beriicksichtigung der vom Verkehrs- und Tiefbauamt der Stadt Leip-
zig ermittelten und bis 2015 prognostizierten Verkehrsstrome als Grundlage der Planung
aktualisiert (s. Pkt. 6.7, Pkt. 9.4). Die Bereiche, in denen Vorkehrungen zum Schutz vor
AuBenlirm zu treffen sind und die im B-Plan Teil A (Planzeichnung) und Teil B (Text)
getroffenen Festsetzungen und die Erlduterung dazu in der Begriindung zum B-Plan unter
Pkt. 11.7.4 und 12.5 wurden grundlegend iiberarbeitet. Dabei ist die vom RP geforderte
Festsetzung entsprechender Schalldammmafe nach der Tabelle 8 der DIN 4109 "Schall-
schutz im Hochbau" planungsrechtlich nicht erforderlich und daher verzichtbar. Das Er-
fordernis der Anwendung der DIN 4109 und in Folge dessen der Tabelle 8 Bestandteil der
DIN besteht bereits auf anderer Rechtsgrundlage. Zudem' ergeben sich die erforderlichen
SchalldimmmaBe von AuBenbauteilen entsprechend der Tabelle 8 aus der konkreten Art
der Nutzung, die in diesem Detaillierungsgrad im B-Plan nicht festgesetzt ist. Der
Hinweis des RP zum konkreten Nachweis der passiven LarmschutzmaBnahmen wurde
unter Pkt. 9.4 aufgenommen.

e Stidtebaulich-architektonische Einfiigung
Die Forderung der IHK und des RP, dass zu gewibhrleisten ist, dass sich die geplante
Bebauung in die vorhandene Siedlungsstruktur stidtebaulich-architektonisch einfigt und
das Landschaftsbild nicht beeintrichtigt, sind grundlegende Planziele des vorliegenden
- Bauleitplanes. Entsprechende Aussagen sind unter Pkt. 3, Pkt. 9, Pkt. 9.1, Pkt. 9.3, Pkt.
11.1, Pkt. 11.2, Pkt. 11.3, Pkt. 11.7.3 und Pkt. 12.7 der Begrundung zu entnehmen

e Archiologisches Relevanzgebiet
Die mit Stellungnahme des Landesamtes fiir Archdologie vom 19.07.2007 vorgetragenen
Hinweise zum Erforderis archiologischer Grabungen und zum Umgang mit archdolo-
lgischen Funden waren bereits zum Zeitpunkt der Beteiligung unter den Hmwelsen im
Teil B der Rechtsplanes aufgenommen und in der Begrundung erlautert.

8.2 Erneute Beteiligung der Triger offentllcher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Auf Grund der unter Pkt. 8.1 dargestellten Ergebnisse wurde eine Anderung der Planung und
in Folge dessen die erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange (T6B) erforderlich.
Die Beteiligung erfolgte mit Anschreiben der Stadt Leipzig vom 26.03.2008. Von den 16 be-
teiligten Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange liegen Stellungnahmen von 10
der beteiligten Triger vor, wobei von der Regionalen Planungsstelle, dem Séchsischen Lan-
~desamt firr Umwelt und Geologie, der Polizeidirektion Leipzig, der Stadtreinigung Leipzig
und der Stadtwerke Leipzig GmbH keine planungsrechtlich zu priifenden Belange vorgetra-
gen wurden. Die beteiligten Umweltverbinde (s. Pkt. 8.1) und das Landesamt fiir Denkmal-
pflege duBerten sich auch im Rahmen der erneuten Beteiligung nicht. ’

Die zu prufenden planungsréchtlichen Belange wurden durch Erginzung der Begriindu’ng‘
.zum B-Plan sowie redaktionellen Anderung des Rechtsplanes und des Gestaltungsplanes wie
folgt beriicksichtigt: : :

Verkehrstechnische Erschlieffung des Plangebietes -

Zu den Anregungen der JHK mit Stellungnahme vom 07.04.2008 hlnswhthch der kritischen
Beurteilung zur Dimensionierung der vorhandenen Priinstrae mit Wendehammer wird auf
Pkt. 8.1 und die dort aufgefiihrten Kapitel der Begriindung verwiesen. Der Hinweis zu einem
Fehler im Textteil wird redaktionell gedndert.
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Medientechnische Ver- und Entsorgung

Der Hinweis der KWL mit Stellungnahme vom 23.04.2008 zur Ableitung des Abwassers i im
Trennsystem wird in die Begriindung eingearbeitet. Die unter "Technische Voraussetzungen"
genannten Anforderungen hinsichtlich der Darstellung des vorhandenen Leitungsbestandes,
einschl. der erforderlichen Schutzabstinde wurden bereits sofern planungsrechtlich erforder-
lich entsprechend den MaBgaben der KWL in der Planzeichnung und den zugehorigen -
Hinweisen sowie durch Erlauterungen in der Begriindung beriicksichtigt. Im Ubrigen wird auf
Pkt. 8.1 der Begriindung verwiesen.

Bodenemgrnffe

Die in der Stellungnahme des Landesamtes fur Archdologie vom 03.04.2008 "genannten
Hinweise vor Beginn von Bodeneingriffen sind bereits unter Hinweisen im Textteil des
Planes dargestellt.

Haltestellenbereich der LVB

Die LVB verweisen in ihrer Stellungnahme vom 29.04.2008 auf das Erfordemls der Darstel-
lung des am siidlichen Rand des Plangebietes in der Tauchaer Strae vorhandenen Haltestel-
" lenbereiches fir Busse der LVB und verweisen in diesem Zusammenhang auf mogliche Kon-
flikte der ErschlieBung der dort vorgesehenen Baugrundstiicke.

Die Tauchaer StraBe ist nicht Bestandteil des Plangebietes. Der Haltestellenbereich liegt daher
auBerhalb des Plangebietes und ist nicht Gegenstand des Planverfahrens und auch nicht Inhalt
der amtlichen Kartengrundlage der Stadt Leipzig. Zuimn besseren Verstindnis und zur
Information des Planinhaltes wird jedoch im Gestaltungsplan zum B-Plan eine entsprechende
‘Darstellung aufgenommen. Konflikte hinsichtlich der ErschlieBung der im Haltestellenbereich
angrenzenden Baugrundstiicke sind nicht zu erwarten, da die ErschlieBung dieser Grund-
stiicke entsprechend den Textfestsetzungen des B-Planes ausschlieBlich Gber die neu zu er-
richtende private ErschlieBungsstraBe zuldssig ist und nicht von der Tauchaer Strafle.

Immissionen/Vorkehrungen zum Schutz vor Aufienlirm

Die vom RP Leipzig mit Stellungnahme vom 30.04.2008 vorliegenden Hinweise zu verwen-

" deten Fachbegrlffen und Sachverhalten wurden beriicksichtigt und die Aussagen in der
Begriindung und im Planteil redaktionell erginzt bzw. prézisiert. Die Uberschreltung der .
schalltechnischen Orientierungswerte wird unter Pkt. 11.7.4 dargestellt und ein Auszug aus
dem SIP der Stadt Leipzig zur Information und zum besseren Verstandms der Aussagen der
Begriindung als Anhang belgeﬁjgt

Bodenschutz

In der Stellungnahme des RP Leipzig wird darauf hingewiesen, dass fiir die zuriick zu bauen-
den Fliachen die Anforderungen des BBodSchG, der BBodSchV und der abfallrechtlichen
Vorschriften einzuhalten sind.

Der Bauleitplan setzt keine zuriick zu bauenden Flichen fest. Die Anforderungen zum Um-
gang mit anfallenden Abrissmaterial und dem natiirlichen Boden sind auf den genannten -
‘gesetzlichen Grundlagen hinreichend geregelt und bediirfen daher keiner gesonderten Erléu-
~ terungen im Rahmen dieses Bauleitplanes. -

Baugrundgutachten, Bohranzeige-/Bohrergebnismitteilungspflicht

Die mit Stellungnahme des Sdchsischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie vom
25.04.2008 vorliegenden Hinweise wurden, sofern sie nicht bereits in der Begriindung zum B-
Plan berticksichtigt wurden unter Pkt. 12.6 der Begriindung aufgenommen.
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Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Partehaue-Machern"

Nach der in der Stellungnahme des RP Leipzig vertretenen Auffassung befindet sich das Plan-
gebiet vollstéindig im LSG. Ein konkretes Planerfordernis der im Schutzgebiet liegenden
Flachen sei nicht begriindet.

Die genannten Hinweise werden nicht beriicksichtigt, weil: :

In der Planung erfolgt lediglich ein Vermerk der Grenzen der Schutzgebiete, soweit dies zum
Verstindnis der Planinhalte erforderlich. Hinsichtlich der Lage des Plangebietes im LSG wird
auf die Regelung des § 46 Abs. 8 SichsNatSchG verwiesen. Im Ubrigen wird auf Pkt. 6.9.1,
Pkt. 7 und Pkt. 8.1 der Begriindung verwiesen.

Als Resultat der erneuten Beteiligung der ToB ist eine Anderung der vorliegenden Planung
nicht erforderlich.

83  Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

' Die offentliche Auslegung fand vom 01.04.-30.04.2008 statt. Ausgelegen haben der Rechts-
plan vom 18.03.2008, der Gestaltungsplan von 11/2007 und die Begriindung vom 27.03.2008.

Zu den ausgelegten Unterlagen duBerte ein Etgentumer eines Grundstuckes Hinweise fir eine
gegeniiber den Festsetzungen des B-Planes gewiinschte intensivere Nutzung seines bis zum
FlieBgewisser "Parthe" reichenden Grundstickes und ein Ubernahmebegehren der im
Landschafisschutzgebiet liegenden Grundstiicksflachen. Die Vorschliage und Hinweise stehen
jedoch nicht im Einklang mit den unter Pkt. 3 genannten Zielen und Zwecken der Planung .S

der unter Pkt. 6.5 beschriebenen "Bestandsanpassung" -(Stadtentwicklungsziel) sowie den
unter Pkt. 7 ausfithrlich dargestellten Umweltbelangen, die eine intensivere Bebauung und
Nutzung nicht zulassen oder sie sind nicht Gegenstand des Planverfahrens. Die Hinweise
konnten daher nicht beriicksichtigt werden.-

Im Ergebnis der offentlichen Auslegung ist eine Anderung der vorhegenden Planung nicht
erforderlich.

9. Stidtebauliches Konzept
9.1 ~ Bebauungs- und Nutzungskonzept

‘Grundlage des vorliegenden Bebauungskonzeptes sind die im STEP "Wohnungsbau und
Stadterneuerung® sowie im STEP "Zentren" und im FNP getroffenen stadtebaulichen
Entwicklungsziele sowie die Ergebnisse und Anregungen der durchgefuhrten Beteiligungen
(s. Pkt. 8).

-Das Bebauungskonzept orientiert sich hinsichtlich der iiberbaubaren Grundstiicksfliche an
den vorhandenen Bau- und Grundstiicksstrukturen und dem gemiB § 34 BauGB gegebenen
ZulissigkeitsmaBstab und hat daher keine Auswukungen auf die Nutzungen angrenzender
Gebiete.

Die brachgefallenen Grundstiicke des Plangebietes, insbesondere im Bereich Neutzscher
StraBBe und Goteborger StraBe sollen unter Beriicksichtigung der unter Pkt. 7 dargestellten
Schutzgiiter und unter Beriicksichtigung der Belange des Hochwasserschutzes analog der
vorhandenen Bebauungsstruktur bebaut werden. Prioritdt hat dabei der Erhalt vorhandener
Wohngebiude, insbesondere die das stidtebauliche Bild pragende Bebauungsstruktur und die
Starkung der Wohnfunktion des Gebietes i.V.m. der Moglichkeit einer maBivollen Nutzung

09.07.2008



Begriindung zum ' Seite 23
Bebauungsplan Nr. 189.1 "Tauchaer Strabe Nord" ’

durch freiberuflich TatlgelDlenstlelster bzw. nicht storendem Kleingewerbe. Flachen- und
verkehrsintensive Nutzungen sind daher nicht-Gegenstand dxeses Bauleitplanes.

Im Ergebnis der Beteiligung (s. Pkt 8) orientiert das stddtebauliche Konzept nunmehr
verstiarkt auf den Erhalt bzw. die Aufnahme vorhandener Strukturen im Falle eines Ab-
bruches, insbesondere im Bereich der stadtebaulich pragenden Eckbebauung Tauchaer Strafle/
Goteborger Strale. Aus stidtebaulichen Griinden und aufgrund der in diesem Bereich
vorhandenen Immissionssituation (s. Pkt. 9.4, 11.7.4, 12.5) durch den Krafifahrzeugverkehr
ist in dem gednderten Konzept eine zweigeschossige nahezu vollstindig geschlossene Bebau-
ung unter Einbeziehung des Gebaudebestandes vorgesehen, die zur Priinstrafle hin in die dort
vorhandene ein- bis zweigeschossige Bebauung mit Einzelgebiuden tbergeht.

Im Bereich der PriinstraBle sieht das Konzept die SchlieBung der noch vorhandenen Bauliicken
vor. Die derzeit brachliegenden Grundstiicke, insbesondere im Bereich der Goteborger Strafle -
und der Neutzscher StraBe sind als Standorte fiir die Errichtung von Einzel- und Doppel-
hausern mit 1 — 2 Vollgeschossen und einer ErschlieBung der kleinteiligen Baugebiete mit
privaten ErschlieBungswegen von den offentlichen Strafien vorgesehen.

Der in dem Plangebiet vorhandene Leitungsbestand wurde in der Uberarbeitung des stadte-
baulichen Konzeptes beriicksichtigt (s. Pkt.11.10 und 14). Auch wurden die erforderlichen
MaBnahmen zum Schutz vor AuBenlirm (s. Pkt. 9.4, 11.7.4, 12.5) und vor einer moglichen
Hochwassergefihrdung (s. Pkt. 11.8.2, 11.9.2) aktualisiert und prézisiert.

Insgesamt konnen in dem Plangebet bis zu 22 Einzel- und Doppelhauser neu errichtet werden.
Eine an das Ortsbild angepasste Gestaltung der Gebaude sichert eine harmonische Einfugung
der Neubauten und LiickenschlieBungen in die vorhandene Bebauung.

9.2  ErschlieBungskonzept

Das VerkehrserschlieBungskonzept basiert auf der unter Pkt. 5.2 beschriebenén Erschlie-
Bungssituation.

Da eine EinzelerschlieBung der Baugrundstucke im unmittelbaren Haltestellenbereich des
OPNV in der Tauchaer StraBe sowie im Kreuzungsbereich Tauchaer Strafe/Goteborger
StraBe/Rostocker Strafe nicht konfliktfrei moglich ist, wird fiir die Baugebiete WA2 und
WAD3 eine gemeinsame private Zufahrt von der offentlichen Goteborger StraBe aus in Form
einer "privaten Verkehrsfliche" vorgesehen (s. Pkt. 11 4 und 12.4) und Grundstiickszufahrten
von der Tauchaer StraBe ausgeschlossen (s. Pkt. 12.3). Die Herstellung als &ffentliche Strafle
kommt aufgrund der geringen Anzahl von zu erschlieBenden Grundstiicken, des konkreten
Charakters der ErschlieBungsanlage ("Sackgasse" ohne Anbindung an offentliche nutzbare
Flachen/Emnchtungen) der Eigentiimersituation und der zu erwartenden Kosten nicht in
Betracht. Als Voraussetzung der Herstellung der ErschlieBung sind allerdings MaBnahmen
zur Bodenordnung/vereinfachte Umlegung gem. §§ 80-84 BauGB und der Abschluss eines
ErschlieBungsvertrages erforderlich.

Die noch unbebauten zwei Grundstiicke an der Priinstra8e sind iiber diese offentliche Strafle
erschlossen. Ein Ausbau der Strafe ist nicht vorgesehen, da weder planungs- bzw.-
nutzungsbedingt durch die zwei Neubauten erforderlich noch wirtschaftlich gerechtfertigt (s.
Pkt. 11.4). : '

Die maximal 11 Baugrundstiicke im Bereich der Neutzscher Strafle konnen entweder direkt
tiber diese StraBe (4 Baugrundstiicke) bzw. iiber zwei kleine private Zufahrtswege (jeweils 3-
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4 Baugrundstiicke) erschlossen werden. Aufgrund der Lage dieser Baugrundstiicke direkt an
der Neutzscher StraBe und der geringen Anzahl der zu erschlieBenden Grundsticke kann die
Dimensionierung der privaten ErschlieBungsflichen und die Kosten ihrer Herstellung gering
gehalten werden. Die Flichen der Baugrundstiicke, die privaten Griinflachen und die fur die
ErschlieBung vorgesehenen Flichen befinden sich derzeit in Eigentum eines Eigentiimers.
Beabsichtigt der Eigentiimer die Realisierung der Wohnbauvorhaben oder den Verkauf von
Wohnbaugrundstiicken ist die Herstellung der erforderliche ErschlieBung nach Mafigabe
dieses Bauleitplanes auf Grundlage eines ErschlieBungsvertrages mit der Stadt Leipzig zu
regeln und durch den Eigentiimer zu tragen. Im Rahmen der erforderlichen Erschlie-
‘Bungsplanung sind die Anforderungen resultierend aus der unterirdisch unter einer privaten
Zufahrt verlaufenden Regenwasserleitung der Kommunalen Wasserwerke GmbH (KWL) mit
den KWL friihzeitig abzustimmen (s. auch Pkt. 11.10, Pkt. 14).

Die hinter den Baugebiéten liegenden privaten Griinflachen (Teilflichen der Flurstiicke 14 e,
14 £, 14 g und 16/3 der Gemarkung Thekla) werden iiber die mit Geh- und Fahrrechten zu
belastenden Flichen erschlossen. Aufgrund der ausschlielichen Nutzung dieser Flichen als
Griinflachen ist die fuBlaufige Erreichbarkeit der Grundstiicke in der Regel ausreichend. Eine
Befahrung mit Kraftfahrzeugen (bspw. zum Transport von Gerétschaften oder im Rettungs-
fall) ist jedoch méglich.

Samtliche fiir die VerkehrserschlieBung vorgesehene Flichen wurden in Abstimmung mit der
Branddirektion der Stadt Leipzig so bemessen, dass die Befahrung mit Feuerwehr- und Ret-
tungsfahrzeugen moglich ist (s. auch Pkt. 11.4; 11.7.1). Durch verkehrsordnende Mafinahmen
(bspw. Beschilderung) und durch die Eigentimer der anliegenden Grundstiicke selbst ist
sicherzustellen, dass simtliche zur ErschlieBung der Grundstiicke festgesetzten Flachen
(private und offentliche StraBenverkehrsflichen und Privatwege) uneingeschrankt durch
Rettungskrifte befahrbar sind. Das Abstellen von privaten PKW ist auf diesen Flédchen daher
unzulissig. Auch sind die fiir die ErschlieBung/Befahrung vorgesehenen Flichen so zu
gestalten, dass sie den Anforderungen an die StVO entsprechen und in den Einmiindungsbe-
reichen zu den VerkehrshauptstraBen die Sichtbeziehung gewihrleistet ist.

Das medientechnische ErschlieBungskonzept zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes
‘orientiert sich an den vorhandenen Leitungssystemen, die fiir die geplante Bestandsnutzung
und fir die geringfiigige Arrondierung ausreichend dimensioniert sind. Eine dezentrale
‘Abwasserentsorgung iber Kleinkldranlagen ist u.a. aus Griinden des Umweltschutzes un-
zulissig. Das anfallende Niederschlagswasser sollte jedoch auch bei ungiinstigen Boden-
verhiltnissen nach Moglichkeit auf den Grundstiicken schrittweise zur Versickerung gebracht,
zuriickgehalten bzw. gespeichert (z.B. Regentonne, Zisterne) und als Brauchwasser fiir den
Haushalt oder Garten genutzt werden (s. Pkt. 12.6). Fiir einen moglichen Einsatz der Feuer-
wehr kann iiber die vorhandenen Leitungen in der Tauchaer Strafie und Neutzscher Strale mit
96 m?/h ausreichend Loschwasser zur Verfugung gestellt werden.

93 GriinordnungSkonzept

Fiir das Plangebiet wurde vom Planungsbiiro fiir Landschafis- und Tierokologie W. Lederer
ein Griinordrungsplan (Stand: 27.06.2007) als dkologische Grundlage der Planung gemél § 7
Abs. 2 SichsNatSchG aufgestellt. Das Zielkonzept des Griinordnungsplanes (GOP) beriick-
sichtigt die Vorgaben des Landschaftsplanes der Stadt Leipzig (s. Pkt. 6.3) als ortliche Ziele
von Naturschutz und Landschafisentwicklung, die allgemeinen Ziele und Grundsitze des
Naturschutzes und der Landschafispflege "entsprechend § 1 SidchsNatSchG sowie die
speziellen Schutz- und Erhaltungsziele, die sich aus den vorhandenen Schutzgebieten des
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LSG "Partheaue-Machern" (s. Pkt. 6.9.1), dem SCI-Gebiet "Partheaue” (s. Pkt. 6.9.2) und
dem Uberschwemmungsgebiet der “Parthe" (s. Pkt.6.9.3) ergeben.

Im Einzelnen werden durch dié Griinordnungsplanung die nac.hfolgenden Ziele definiert,
durch Vorschlage fiir MaBnahmen untersetzt und in dem Bebauungsplan festgesetzt:

Boden
Verringerung der flichenhaften Bodeninanspruchnahme durch:
e Sicherung von Freiflichen im Rahmen des Bebauungsplanes
e Festsetzungen von MaBnahmen zur Versickerung des anfallenden Nlederschlags—
wassers auf den Baugrundstiicken
e Festsetzungen von MaBnahmen zur Gestaltung der Verkehrsﬂachen privaten Zu-
fahrten und Stellplitze

Wasserhaushalt
Sicherung der Funktionsfihigkeit des Wasserhaushaltes durch:
e Abgrenzung der Baugrundstiicke von dem Uberschwemmungsgebiet
Begrenzung der Neuversiegelung auf das notwendige Maf}
Entsiegelung aller nicht genutzter Flachen
Festsetzung zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser
Festsetzung zur Gestaltung der Verkehrsflichen, privaten Zufahrten und Stellplitze

Klima
Entwicklung und Aufrechterhaltung ausgeghchener stadtklimatischer Verhéltnisse durch:
e Sicherung eines umfangreichen Anteils als Gfiinflachen (iiber 40 % der Fliche im
~ Plangebiet)
e Minderung bestehender lufthygienischer Belastungen (Straﬂenverkehr) durch Aus-
bildung von bepflanzten Vorgartenbereichen zur StraBe hin.

Arten und Biotope
Sicherung und Entwicklung der Blotopwelfalt durch:
o Sicherung bestehender wertvoller Lebensrdaume (Erhalt von Geholzﬂachen Sukzes-
sionsfldchen) :
e Ersatz fiir unvermeidbare Verluste an Baumen auf Grundlage der Baumschutzsatzung
Festsetzung von MaBnahmen zur Begriinung und Bepflanzung von Freiflichen und
Einfriedungen |

Landschaftsblld/Erholung

Sicherung bzw. Entwicklung eines fiir den Standort typischen Landschafisbildes durch:
Erhaltung denkmalsgeschiitzter Gebaude

Integration der Neubauten in den Bestand

offene Bebauung geringer Hohe zur Landschaft hin

Festsetzung von ausschlieBlich bewachsenen Einfriedungen und Hecken entlang der
Grenze zur offenen Landschaft

e - Sicherung standorttypischer Bereiche (Geholzstreifen, Sukzessmnsﬂachen)

Die grunordnerlschen Festsetzungsvorschlige wurden aus den stidtebaulichen Zielstellungen
sowie aus Schutz- und Erhaltungszielen fiir das Gebiet entwickelt. Wesentlicher Schwerpunkt
des GOP sind die sich aus der geplanten Nutzung der Flichen ergebenden Anforderungen an
die Freiraum- und Aufenthaltsqualitit und die Sicherung des hochwertigen, dkologischen
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Potentials im Plangebiet. Die unmittelbare Nahe zur Parthe und die Lage innerhalb der
Auenlandschaft machen die Besonderheit und den Wert des Plangebietes aus. Die vorge-
sehene Neubebauung umfasst im Wesentlichen Liickenbebauungen bzw. Bebauung von ver-
siegelten und brachgefallenen Gewerbeflichen innerhalb der bestehenden Bebauung.
Auetypische Landschafisbestandteile werden durch die geplanten Nutzungen, die sich aus-
schlieBlich in dem nach § 34 BauGB bereits zulidssigen Rahmen bewegen, nicht bertihrt (s.
Pkt. 7). In Folge dessen werden durch die Planung keine Eingriffe 1.S. des Naturschutzrechtes
vorbereitet, die nicht ohnehin auf der derzeitigen planungsrechtlichen Grundlage zuldssig
wiren. Durch die stddtebauliche Neuordnung ehemals gewerblich genutzter Standorte mit
Entsiegelung bisher vollstindig versiegelter Flichen wird gegeniiber der derzeitigen Situation
die Wiederherstellung von Funktionen des Naturhaushaltes im Randbereich der Aue ge-
fordert. Die MaBnahmen zur Begriinung der Einfamnilienhausgrundstiicke und die Ausbildung
von Vorgartenbereichen dienen der Durchgriinung des Gebietes und unterstreichen den
stadtebaulichen Ubergang von groBstidtischen Bau- und Nutzungsstrukturen zur Siedlungs-
randlage und der angrenzenden offenen Landschaft und werden, da die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung nicht zur Anwendung kommt (5.0.), aus den genannten stidtebaulichen
Griinden festgesetzt. Der Erhalt und der Ersatz bei Abgang einzelner Geholze im Plangebiet
ist durch die Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig geregelt. Schiitzenswerte Naturdenkmale
sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Umsetzung des Griinordnungskonzeptes im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung dient der Sicherung und Entwicklung der natirlichen
Standortbedingungen und ist Bestandteil einer nachhaltigen Umweltvorsorge der Stadt
Lelpmg (Umweltqualitat = Wohnqualitit).

Das nach Aufstellung des GOP im Ergebnis der durchgefiihrten Beteiligung (s. Pkt. 8} in Teil-
bereichen des Bebauungsplanes geringfiigig gednderte stadtebauliche Konzept (s. Pkt. 9) hat
keine Auswirkungen auf die mit der Grinordnungsplanung verfolgten Ziele und MaBnahmen. -

9.4 Ix;lmissionsschutz

Fiir die Erfassung der Schallimmissionssituation wurde eine fiir den Planbereich aktualisierte
Fassung des Schallimmissionsplanes der Stadt Leipzig, der fur dieses Gebiet im Jahre 1995
erstellt wurde, verwendet. Die Aktualisierung umfasste die Implementierung der Ampelanlage
“an der Kreuzung Tauchaer Strafle/Goteborger StraBe. Alle tbrigen mafBigeblichen Parameter
blieben im Wesentlichen bis heute unveridndert. Dies gilt insbesondere fiir das Verkehrs-
autkommen, das nach Einschitzung des Verkehrs- und Tiefbauamtes sich auch blS zum Jahr
2015 nicht maBgeblich verindern wird (s. Pkt. 6.7).

Der Schallimmissionsplan (SIP) zeigt fiir das Plangebiet Uberschreitungen des Orientierungs-
wertes der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete. Die Ursachen sind in dem bestehenden
Baugebiet nicht planungsbedingt, sondern resultieren aus dem Verkehr auf den das Plangebiet
tangierenden OrtsverbindungsstraBen Tauchaer StraBe und Goteborger Strafie. Entsprechend
treten die hochsten Schallimmissionen im Kreuzungsbereich dieser beiden Straflen auf: bis zu .
74 dB (A) tags und bis zu 64 dB (A) nachts. Damit werden die Orlentlerungswerte um knapp
20 dB (A) uberschntten ' '

Dort wo Gebiaude unmittelbar an der StraBe stehen, beschrinken sich die Uberschreitungen -
auf den Bereich zwischen Gebduden und StraBenraum und die Seitenfassaden der Gebéude.
Da in diesen Bereichen keine aktiven SchallschutzmaBBnahmen realisiert werden konnen, sind
durch die Eigentiimer der Grundstiicke im Rahmen der Sanierung oder des Neubaus von
Gebiduden passive SchallschutzmaBnahmen auf Grundlage der DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau" und unter Anwendung der Tabelle 8 der DIN vorzusehen. Die betreffenden
Bereiche sind in der Planzeichnung (Teil A des B-Planes) gekennzeichnet (s. Pkt. 11.7.4.) und
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die erforderlichen Vorkehrungen im Textteil (Teil B des B-Planes) benannt und unter Pkt.
12.5.2 erlautert. :

Die gesamte ostliche Hilfte des als Allgemeines Wohngebiet geplanten B-Planteiles ist von
Uberschreitungen der Orientierungswerte (tags/nachts) auch in der Fliche betroffen. Diese
groBflachige Verlarmung kann nur durch einen Schallschirm entlang der Tauchaer Strafle
wirksam unterbunden werden. Auch aus diesem Grund erfolgt in dem Baufenster entlang der
Tauchaer Strae/Ecke Goteborger StraBe nach Anderung des Bebauungskonzeptes im Ergeb-
nis der Beteiligungen (s. Pkt. 8 und 9 ) die Festsetzung einer geschlossenen Bauweise.

Der konkrete Nachweis zum passiven Larmschutz nach Mafigabe der DIN 4109 ist im
jeweiligen Baugenehmigungsverfahren/Bauanzeigeverfahren fiir Neubauten sowie im Rah-
men der Sanierung bzw. Modemisierung von Gebauden zu erbringen.

C INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
10. © Grenze des riumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet wird im Norden durch die siidliche Grenze des Flurstiickes Nr. 190 (FlieB3-
gewisser Parthe), im Osten durch die westliche Grenze der Goteborger Strafle, im Suden
durch nordliche Grenze der Verkehrsfliche “Tauchaer StraBe" und "Neutzscher Strafe" und
im Westen durch die 6stliche Grenze des Flurstiickes Nr. 11 der Gemarkung Thekla begrenzt.

Innerhalb des ca. 3,3 ha groBen Plangebietes befinden sich die Flurstiicke Nr. 14e, 14f, 14g,
14h, 14i, 14k, 16/1, 16/2, 16/3, 16/4, 16/5, 16/6, 16/7, 16/8, 16/9, 16a, 16b, 16c, 16d, 16e, 16f,
16h, 16k, 17/1, 17/2, 18, 18a, 19 und 19a der Gemarkung Thekla. -

Die GroBe des Geltungsbereiches spiegelt die stiddtebaulich nihere Umgebung der Grund- .
stiicke wieder, die derzeit in das besondere Interesse von Investoren geriickt sind und die sich
aufgrund ihrer raumlichen Nahe zueinander hinsichtlich des Zulass1gkeltsmaBstabes des §34
BauGB fiir moglxche Bebauungen gegenseitig beeinflussen.

11.  Festsetzuingen Teil A: Planzeichnung
11.1 Art der baulichen Nutzung

Im Einklang mit den Zielstellungen der dem Bauleitplan zugrunde liegenden Planungen STEP
"Wohnungsbau und Stadterneuerung", STEP "Zentren" und STEP "Gewerbliche Baufldchen"
(s. Pkt. 6) sowie unter Beriicksichtigung der ortlichen und iberortlichen Ziele des Natur- und
 Umweltschutzes sollen die Baugebiete im Geltungsbereich dieses Baulextplanes vorwiegend
dem Wohnen dienen und werden daher als "Allgemeine Wohngebiete" 1.S. des § 4 BauNVO
festgesetzt. Die vorwiegende Wohnnutzung schliefit dabei eine Nutzung durch freiberuflich
Titige sowie durch ortsgebundene Dienstleister, durch nicht storendes Klemgewerbe und
durch Nachbarschafisliden zur Versorgung des Gebietes nicht aus. Die in Allgemeinen
Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden jedoch ausgeschlossen (s. Pkt.
12.1)

11.2 MaB der baulichen Nutzung
Zum MaB der baulichen Nutzung und zur Bauweise wurden in einzelnen Bereichen des

Plangebietes unterschiedliche Festsetzungen getroffen. Die jeweiligen mit unterschiedlichen
Festsetzungen wurden daher in Form der Teilbaugebiete WA1 — WA4 untereinander abge-
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grenzt. Die unterschiedlichen Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung beriicksichtigen
sowohl den derzeitigen Nutzungsgrad von Grundstiicken im Bestand als auch die Planungs-
absicht, die Versiegelung insbesondere bei Emfam1henhausgrundstucken auf das fur die
Wohnnutzung erforderliche Minimum zu begrenzen.

In Folge dessen wird das Maf} der baulichen Nutzung der Grundstiicke mit Ausnahme des
Teilbaugebietes WA3 am Kreuzungsbereich der Tauchaer Strafle/Goteborger Strafle in allen
anderen Teilbaubaugebieten auf eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 der Fliache des
jeweils anrechenbaren Baugrundstiickes festgesetzt. Unter Beriicksichtigung der derzeit
bereits hoheren Ausnutzung der Grundstiicke des Teilbaugebietes WA3 und der notwendigen
Abschirmung vor Verkehrslirmes durch Gebiude im Kreuzungsbereich Tauchaer Strafle/
Goteborger StraBe/Rostocker StraBe wurde hier eine GRZ von 0,4 zugelassen. Die gemiB §
19 Abs. 4 BauNVO zulissige Uberschreitung fiir Flichen fiir Garagen, Stellplitze und
Zufahrten um maximal 50 vom Hundert bleibt dabei in allen Teilbaugebieten unberiihirt.

Die differenziert festgesetzte Geschossfliichenzahl (GFZ), Anzahl der Vollgeschosse -

ermoglicht die Errichtung unterschiedlich hoher Gebdude und eine Auslastung der
Grundsticke in Anlehnung an den Gebaudebestand (WA1 und WA3).

Typisch fiir die Grundstiicke im WAL ist eine ein- bis zweigeschossige Bebauung. In Folge
dessen sind in diesem Teilbaugebiet bis zu zwei Vollgeschosse und eine GFZ bis 0,6 zuldssig.
Die drei noch unbebauten Grundstiicke konnen somit in gleicher Weise wie dle anderen
Grundstucke bebaut werden.

Das Teilbaugebiet WA3 ist im unmittelbaren Eckbereich zur Tauchaer Strale und zur
Goteborger Stra8e hin mit drei- und viergeschossigen Mehrfamilienhdusern bebaut. Aus
stadtebaulichen Griinden (Raumkante) und mit Hinblick auf den Denkmalschutz eines
Gebdudes sollen die vorhandenen Gebidude moglichst erhalten werden. Da. bei einem
‘moglichen Abgang der Gebiude mehrgeschossiger Wohnungsneubau an diesem Standort
nicht realisierbar ist, aus den genannten stidtebaulichen Griinden und aus Griinden der Ab-
schirmung vor StraBenldrm eine stirker das Gebiet prigende Bebauung erforderlich ist, wurde
im Falle des Abbruches der Gebiude eine zweigeschossige Bebauung zwingend vorge-
schrieben und eine GFZ von 0,8 festgesetzt. :

Fir die mit Einfamilienhdusern neu zu bebauenden Grundstiicke der Teilbaugebiete WA2 und
WA 4 wurde mit Hinblick auf den Nutzungszweck und des Uberganges der Bebauung zur
offenen Landschaft eine eingeschossige Bebauung festgesetzt. Die Festsetzung einer GFZ ist
in den Baugebieten mit einem Vollgeschoss entbehrlich. Selbstverstindlich ist eine Nutzung
der Dachgeschosse der Gebaude gleichfalls zulassig.

11.3 Bauweise/Baugrenzen/Baulinien

In dem Bebauungsplan werden durch Baugrenzen die iiberbaubaren Grundstiicksflachen fest-
gesetzt. Die Lage und Grofle der festgesetzten iiberbaubaren Fliachen fiir Neubauten orien-
tieren sich dabei an die vorhandene stidtebauliche Situation, der Grofie und Lage der vor-
handenen Gebaude und dem nach § 34 BauGB: gegebenen ZuldssigkeitsmaBstab. Zur
Sicherung der das Gebiet stddtebaulich priagenden straflenbegleitenden Bebauung bzw.
vorhandener Einzelgebdude wird in dem Teilbaugebiet WA3 im Bereich der Eckbebauung
Tauchaer Strafle 95-97/Goteborger StraBe 1 und in dem Teilbaugebiet WA4 auf dem
Grundstiick Neutzscher Strae 19 eine Baulinie an der stra8enseitigen Grundstiicksgrenze,
entlang der vorhandenen Gebdudekante festgesetzt. Im Falle eines moglichen Abganges
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dieser Gebdudes wird in stidtebaulich exponierter Lage so die Errichtung von Neubauten an
gleicher Stelle sichergestellt. Die festgesetzte Begrenzung der iiberbaubaren Flichen
ermoglicht eine mafivolle Nutzung der Grundstiicke im gesamten Plangebiet entsprechend
den Planzielen dieses Bauleitplanes und verhindert zugleich eine insbesondere zur
geschiitzten Landschaft hin ausufernde Versiegelung und Nutzung der Grundstiicke.

Unter Beriicksichtigung des Gebaudebestandes in Form von Einzel- und Doppelhiusern und
mit Hinblick auf die drei noch freien Bauplitze in dem Teilbaugebiet WA1 wurde hier eine
offene Bauweise mit ausschlieBlich Einzel- oder Doppelhdusern festgesetzt. Die Gebdude im
Teilbaugebiet WA2 sollen in gleicher Weise offen errichtet werden. Allerdings sind hier
neben den Einzel- und Doppelhdusern auch Hausgruppen (bspw. an der Goteborger Strafle)
zuldssig. Die bereits ausfiihrlich beschriebene stadtebauliche Situation ldsst kiinftig in dem
WA3 nur eine geschlossene, stralenbegleitende Bebauung zu. Die damit verbundene "Riegel-
wirkung" dient auch der Verringerung der Immissionswirkungen des Verkehrslirmes auf die
Freiflichen der Grundstiicke in diesem Bereich. Das Teilbaugebiet WA4 ist als Standort fiir
Einfamilienhduser geplant. Entsprechend dem Charakter des Baugebietes und mit Hinblick
auf den Ubergang zur offenen Landschaft hin sind hier nur Einzel- und Doppelhiuser
zuldssig. ) '

11.4 Verkehrsflichen

Fir die ErschlieBung der Baugebiete dieses Bauleitplanes ist die Festsetzung neuer offent-

licher Verkehrsflichen nicht erforderlich. In Folge dessen wird lediglich die vorhandene
"PriinstraBBe" als offentliche StraBlenverkehrsfliche festgesetzt. Mit Ausnahme von zwel
LiickenschlieBungen sind alle Grundstiicke beidseitig dieser Strale in dem Teilbaugebiet
WAL bebaut und erschlossen. Die Erreichbarkeit der Grundstiicke durch Feuerwehr-/Ret-
tungsfahrzeuge und Miillfahrzeuge ist gewihrleistet, wenngleich der vorhandene Straenquer-
schnitt, insbesondere im Bereich des Wendehammers, nicht den MindestmaBen der
Empfehlungen fiir die Anlage fiir ErschlieBungsanlagen (EAE) und auch nicht den aktuellen
Anforderungen zur Befahrung mit Feuerwehr- und Rettungsfahrzeugen entspricht. Ein Aus-
bau mit Anderung oder Erweiterung des Querschnittes der PriinstraBe ist planungsrechtlich
mit Bezug auf die zwei Neubaumoglichkeiten nicht gerechtfertigt und kommt auch mit
Hinblick auf die Kosten und den erforderlichen Grundstiickserwerb der ausschlieBlich
privaten Grundstiicke nicht in Betracht (s. auch Pkt. 9.2).

Die ErschlieBung der Teilbaugebiete WA2 und WA3 wird durch die festgesetzte private
StraBlenverkehrsfliche planungsrechtlich gesichert. Aufgrund der Verkehrssituation im Be-
reich des lichtsignalgeregelten Knotenpunktes Tauchaer Strale/Goteborger Strae/Rostocker
StraBe und des dort befindlichen Bushaltestellenbereiches ist eine Einzelerschliefung der
Grundstiicke des WA3 nicht gegeben (s. auch Pkt. 12.3). In Folge dessen ist die Errichtung
einer durch die Baugrundstiicke des WA2 und WA3 gemeinsam genutzten privaten Verkehrs-
flache in der Qualitit eines Anliegerweges mit Wendemoglichkeit und mit Anbindung an die
Goteborger Strafie geplant. Um mégliche Storungen aus der Nutzung des zwischen den zwei
Teilbaugebieten liegenden Anliegerweges zu reduzieren, soll die Verkehrsfliche ausschlie3-
lich der ErschlieBung der daran anliegenden Grundstiicke dienen (s. Pkt. 12.4). Der ca. 60 m
kurze Anliegerweg ist in einer Breite von 5,50 m geplant. Durch die Dimensionierung der
Fliche einschl. der Wendeanlagen ist die Befahrung mit Rettungsfahrzeugen sowie von
Feuerwehr- und Miillfahrzeugen gewihrleistet. Der private Charakter der verkehrstechnischen
ErschlieBungsanlage ist auch mit Hinblick auf die geringe Anzahl der zu erschlieBenden
Grundstiicke und der geplanten Ausbildung als "Sackgasse", ohne Anbindung an offentlich
zugingliche Flachen oder Einrichtungen gerechtfertigt. Die Herstellung als 6ffentliche Strale
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ist daher weder erforderlich noch hinsichtlich der anfallenden Kosten fiir die Stadt Leipzig
gerechtfertigt. .

Aufgrund der unterschiedlichen Elgentumersuuatlon sind vor Herstellung der privaten Er-
schlieBungsanlage zunichst bodenordnende MafBinahmen gem. §§ 80-84 BauGB erforderlich.
Details bzw. Anforderungen an die Herstellung der privaten Straflenverkehrsflache sind in
einem ErschheBungsvertrag der Stadt Leipzig mit der Eigentimergemeinschaft der privaten
ErschlieBungsanlage zu regeln.

11.5 Griinfléichen

Samtliche Flichen, die nicht bereits dem Bebauungszusammenhang nach § 34 BauGB zu-
zuordnen waren, werden in diesem Bauleitplan als Griinflachen festgesetzt. Da es sich hierbei
ausschlieSlich um private Eigentiimer handelt, wurden die Flichen als private Griinflachen
festgesetzt. Die Flachen umfassen ca. 40 % des Plangebietes. Aufgrund . der GroBe der
Flachen und im Verbund mit den 6stlich und westlich angrenzenden Aueflichen beidseitig
der Parthe hat dieser Bereich eine wichtige Funktlon im Rahmen des gesamtstidtischen
Naturhaushaltes. :

Die Festsetzung dient zugleich der klaren Abgrenzung zu den baulich nutzbaren Flichen des
Plangebietes. Die Klarstellung dient auch der Verhinderung einer ausufernden Versiegelung
und unkontrollierten Nutzung von Flichen im unmittelbaren Randbereich zur geschiitzten
Landschaft. Eine gesonderte Festsetzung zur Zweckbestimmung der privaten Griinflachen ist
in diesem Bauleitplan entbehrlich, da diese Flichen fast vollstindig im Landschafts-
schutzgebiet bzw. Uberschwemmungsgebiet der Parthe liegen und. daher als unbebaute
Flichen der natiirlichen Sukzession iiberlassen werden sollen. Die Moglichkeit der baulichen
Nutzung dieser Fldchen ist aus wasserrechtlichen und naturschutzrechtlichen Griinden ausge-
schlossen. Teilflichen der privaten Griinfliche in Ufernihe sind zudem fiir den naturschutz-
rechtlichen Ausgleich des geplanten StraBenbauvorhabens S 79, als MaBnahme aus dem
"Okokonto" der Stadt Leipzig bzw. als externe Kompensationsmafinahme fiir andere Eingriffe
in die Natur und Landschaft vorgesehen und im Ausgleichsflichenkataster der Stadt Leipzig
als Bestandteil der Ausgleichsfliche “14A5 Siidliches Partheufer Thekla" erfasst. Ziel der
kiinftigen Ausgleichsfliche sind die Entsiegelung einer als Lagerplatz genutzten Fliache, die
Offnung und naturnahe Aufwertung des Partheufers. Die Festsetzung im B-Plan als private
Grunflache steht diesem Planungsziel nicht entgegen.

11.6 Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Die auf der privaten Griinflache vorhandenen auetypiéchen Geholze wurden aus stadte-
baulichen Griinden zum FErhalt festgesetzt. Dié zusammenhingenden, geholzbestandenen
Flichen sind fiir das Orts- und Landschafisbild der Partheaue und fiir das Naturerleben der -

Auelandschaft bedeutsam. Die Festsetzung steht im Kontext mit den Schutz- und Erhaltungs—
zielen des LSG und SCI-Gebietes (s. Pkt. 6.9.1 und 6.9.2) '

11.7 Sonstige Planzeichen
11.7.1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flﬁ'cheﬁ

Zur planun_gSrechtlicheri Sicherung der ErschlieBung der Baugmndétﬁcke in den Teilbau-
gebieten WA2, WA3 und WA4 sowie fiir die ErschlieBung von Grundstiicken der privaten
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Griinfliche in den Teilbaugebieten WAI1 und WA4 werden Flichen mit Geh- und Fahr-
rechten ausschlieBlich zugunsten der dort anliegenden privaten Grundstiicke i.S. von privaten
Grundstiickszufahrten festgesetzt (s. auch Pkt. 12.4). Die festgesetzten Leitungsrechte inner-
halb der genannten Flichen dienen ausschliefllich der medienseitigen Anbindung der Bau-
grundstiicke an das 6ffentliche Ver- und Entsorgungsnetz (s. auch Pkt. 12.4). Wihrend die fur
die ErschlieBung der Baugrundsticke der Teilbaugebiete WA2 und WA3 mit Geh-, Fahr-,

- und Leitungsrechten belastete Fliche entsprechend dem Nutzungs- und Befahrungszweck als

private Verkehrsfliche mit einer Breite von 5,50 m festgesetzt wird (s. Pkt. 11.4), ist aufgrund
der ErschlieBung von lediglich jeweils 3 - 4 einzelnen Grundstiicken in dem Teilbaugebiet
WAA4 eine Breite dieser Fliche von 5,0 m ausreichend fiir eine Befahrung mit PKW und flir
das Aufstellen von zwei Rettungs- bzw. Feuerwehrfahrzeugen nebeneinander. Die Anfor-
derungen an die Befahrung mit Rettungs— und Feuerwehrfahrzeugen lassen in Abstimmung

mit der Branddirektion Leipzig eine geringere Dimensionierung der Flichien fir die privaten
Zufahrtswege nicht zu. Bine Befahrung mit Fahrzeugen zur Hausmiillentsorgung ist allerdings
nicht erforderlich, da die privaten Hausmiilltonnen zum Zeitpunkt der Entsorgung von den
Eigentiimern dieser Grundstiicke in der Einmiindung der Neutzscher StraBe abgestellt werden

~ konnen.

Dariiber hinaus wird durch Geh- und Fahrrechte die Erreichbarkeit und der nordlich der Teil-
baugebiete WA1 und WA4 liegenden Grundstiicke der privaten Griinflache (Teilflichen der
Flurstiicke 14 e, 14 f 14 g und 16/3 der Gemarkung Thekla) snchergestellt Fir den als
Griinfliche festgesetzten Teil des Flurstiickes 18 der Gemarkung Thekla ist eine Sicherung
von Geh- und Fahrrechten aufgrund der direkten Lage des Grundstiicksteils an der Goteborger
Straf3e nicht erforderhch

11.7.2 Abgrenzung der Baugebiete mit unterschiedlichen Nutzungen

Die Abgrenzung wurde erforderlich, da in den Teilbaugebieten WAL — WA4 unterschied-
liche Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung (GRZ, GFZ, Geschossigkeit) und zur
Bauweise (offen bzw. geschlossen) getroffen wurden. Die wesentlichen Nutzungsunter-
schiede, die unter Pkt. 9 und Pkt. 11.1, 11.2, 11.3 begrundet werden, sind:

- GRZim WA3 0,4, in den ubngen Teilbaugebieten 0,3.

- GFZ im WAL 0,6, im WA3 0,8. In den ibrigen Teilbaugebieten ist die GFZ nicht
festgesetzt, da nur ein Vollgeschoss zuldssig ist.

- . Im Teilbaugebiet WA3 ist eine Bebauung mit 2 Vollgeschossen zwingend festgesetzt, im -
Teilbaugebiet WA1 besteht die Moglichkeit der Bebauung mit 1 — 2 Vollgeschossen, in
den iibrigen Teilbaugebieten ist lediglich 1 Vollgeschoss zulissig.

- Im WAS3 ist ausschlieBlich die geschlossene Bauweise zuldssig. Im Unterschied dazu ist
in den abrigen. Teilbaugebieten nur eine offene Bauweise zulissig, die in dem WA1 und
W A4 auf Einzel- und Doppelhduser begrenzt ist. '

Um eine eindeutige Zuordnung der betroffenen Baugrundsticke zu dem jeweiligen
Teilbaugebiet zu ermoglichen, wurde die Abgrenzung der jeweiligen Teilbaugebiete entlang
der vorhandenen Flurstiicksgrenzen vorgenommen (WAl und WA4). Die Teilbaugebiete
WA2 und WA3 sind durch die "private Verkehrsfliche" voneinander getrennt. Die Abgren-

- zung der Teilbaugebiete WA2 und WA3 zu dem westlich angrenzenden Teilbaugebiet WA1

erfolgt entlang des westlichen Gfenzverlaufes der in den Teilbaugebieten WA2 und WA3
liegenden Flurstiicke.

11.7.3 Firstrichtung der Hauptbaukérper

AusschlieB3lich an den stddtebaulich exponierten‘Bereichén entlang des HaUptétraBehverlaufes
(Tauchaer StraBe/Goteborger Strafle) sowie zur offenen Landschaft hin wird die Stellung der
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Hauptbaukorper (Firstrichtung) parallel zum Verlauf der jeweiligen Straflenverkehrsflache
und zur Landschaft hin festgesetzt. Durch die Festsetzung ordnet sich die Stellung der
Hauptbaukorper der Neubauten in die Stellung der vorhandenen Hauptbaukdrper ein. Die
Errichtung der Hauptbaukorper am Siedlungsrand mit einem Firstverlauf parallel zur offenen
Landschaft hin unterstreicht zudem einen harmonischen Ubergang der Bebauung zur
Landschaft. Innerhalb der Teilbaugebiete ist mit Ausnahme der dargestellten Bereiche d1e
Firstrichtung der Hauptbaukdrper nicht vorgeschrieben.

- 11.7.4 Abgrenzung von Bereichen, in denen Vorkehrungen zum Schutz vor Aufienldrm
zu treffen sind '

Wie bereits unter Pkt. 5.2 und 9.4 dargestelit sind insbesondere die an die Tauchaer Strafle
und Goteborger Strafle angrenzenden Grundstiicke starken Immissionen (Verkehrslirm) aus-
gesetzt. Die geplanten Baugebiete die als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt sind, grenzen
direkt an diese StraBBen an. Die im Rahmen dieses Planverfahrens erfolgte Aktualisierung des-
Schallimmissionsplanes der Stadt Leipzig (s. dazu Pkt. 5.2. und 9.4) zeigt fir die o.g.

Bereiche des Plangebietes eine Uberschreitung der in Allgemeinen Wohngebieten auf Grund- -

lage der DIN 18005 zulissigen Orientierungswerte von 45 dB(A) nachts und 55 dB(A) tags
durch den vorhandenen und im Prognosezeitraum bis 2015 nahezu gleichbleibenden Verkehr.
Der zu erwartende Beurteilungspegel fiir die Prognose 2015 weist Maximalwerte von 74
dB(A) tags und 64 dB(A) nachts aus.

Daher werden die Bereiche in der Planzeichnung (Teil A des B-Planes) gekennzeichnet, in
denen Vorkehrungen zum Schutz vor Auflenlirm am Gebdude nach der DIN 4109 "Schall-
schutz im Hochbau" zu treffen sind, um sicherzustellen, dass bei der Errichtung oder Sanie-
rung von Gebduden an den betreffenden Standorten SchallschutzmafBnahmen durch die
Eigentiimer der Grundstiicke in dem erforderlichen Mafle dimensioniert werden. Die Anfor-
derungen an die Qualitat der passiven MaBnahmen richten sich dabei nach der Stirke der
Immissionsbelastung im Tageszeitraum und smd im Textteil (Tell B des B-Planes) entspre-
chend differenziert (s. Pkt. 12.5). :

11.7.5 Grenze des riumlichen Geltungsbereiches

Entsprechend dem unter Pkt. 2 und Pkt. 3 dargelegten Planungsanlass und Planungszielen
wurde der raumliche Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses fiir diesen Bauleitplan und
fiir die Veridnderungssperre ausschlieBlich auf das Gebiet mit den vorhandenen Nutzungs-
konflikten begrenzt, um wihrend der Aufstellung der Planung die Anzahl der von Einschrin-
kungen in baulichen Vorhaben betroffenen Eigentiimer so gering wie méglich zu halten.

Um mogliche Ungenauigkeiten auszuschlieen orientiert sich der Verlauf des rdumlichen
Geltungsbereiches am Grenzverlauf der vorhandenen Flurstiicke bzw. am Verlauf der offent-
lichen StraBBenverkehrsflichen. Die Grenze des riumlichen Geltungsbereiches und die
betroﬂ'enen Flurstiicke sind im Einzelnen unter Pkt. 10 dargestellt.

11.8 Nachrichtliche Ubernahme
11.8.1 Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzes
Landschaftsschutzgebiet (L.SG) "Partheaue-Machern" und SCI-Gebiet "Partheaue"

Bei dem LSG "Partheaue-Machern" handelt es sich um ein gemiB § 64 Abs. 1 des
SachsNatSchG iibergeleitetes LSG (s. Pkt. 6.9.1). Die Umgrenzung wurde auf dieser
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Grundlage und in Abstimmung mit dem zustandigen Trager des LSG, dem RP-Leipzig,
nachrichtlich ibernommen. Die der Umgrenzung zugrundeliegende Verordnung wird derzeit
durch das RP-Leipzig neu gefasst, ist jedoch noch nicht rechtskriftig

Der ufernahe Bereich des LSG ist zudem Bestandteil eines Europalschen Gebietes von
gemeinschaftlicher Bedeutung (s. Pkt.6.9.2.).

Die Umgrenzungen wurden nachrichtlich iibernommen, um Nutzungskonflikte oder Beein-
trachtigungen der Schutzgebiete durch Festsetzungen dieses Bauleitplanes auszuschlieBen.
Durch die nachrichtliche Ubernahme in die Planzeichnung und die Erlduterungen in der
Begriindung werden die Eigentiimer der betreffenden Fliachen zudem tber die gesetzlichen
Grundlagen sowie iiber wesentliche Schutz-/Erhaltungsziele und Restriktionen informiert. Die
nachrichtliche Ubernahme und die Erlduterungen in der Begriindung dienen auch dem
besseren Verstindnis des Erfordernisses der festgesetzten Begrenzung der Baugebiete und
ihrer Abgrenzung zu den Schutzgebieten in diesem Bauleitplan.

11.8.2 Kulturdenkmale

Die im Bestand vorhandenen Einzelanlagen (D), die dem Denkmalschutz unterliegen, werden
zum Verstindnis der Planung und des stidtebaulichen Konzeptes nachrichtlich in die
Planzeichnung (Teil A des B-Planes) iibernommen und unter-Pkt. 6.9.4 der Begriindung kurz
dargestellt. Die betreffenden Gebdude und baulichen Anlagen sind nach Mafigabe des
Sachsischen Denkmalschutzes nach Méglichkeit zu erhalten. Anderungen von baulichen
Anlagen, die unter Denkmalschutz stehen sowie deren Abbruch, bediirfen in jedem Fall der
Genehmigung der Denkmalschutzbehorde gemaB § 12 des Sachsischen Denkmalschutz-
gesetzes. Das stidtebauliche Konzept und die Festsetzungen des B-Planes stehen den
denkmalschutzrechtlichen Belangen nicht entgegen. Der Bestandsschutz wird durch diesen
Bauleitplan nicht beriihrt. Im Falle einer moglichen Neubebauung der betreffenden Grund-
stiicke wird durch die Festsetzungen des B-Planes sichergestellt, dass Neubauten an gleicher
Stelle und in dhnlicher Kubatur wie die vorhandenen Gebiude errichtet werden.

11.9 Vermerke
Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Wasserhaushalfsgesees (WHG)

Uberschwemmungsgebiet der "Parthe” v ‘
Durch das FlieBgewisser "Parthe" ist beim sog. Jahrhunderthochwasser (HQ 100 : 41 m¥/s)
mit der Ausbreitung des Wassers auf Flachen beidseitig der Parthe zu rechnen. Die Umgren-
zung des Uberschwemmungsgebietes ist seit dem 19.12.2006 nach MaBgabe des Sichsischen -
Wassergesetzes auf Grundlage des WHG und des Hochwasserschutzkonzeptes der Stadt
Leipzig wirksam (s. Pkt. 6.9.3). Zusitzlich wurde auf Grundlage des Hochwasserschutz-
konzeptes der Stadt Leipzig - hinweislich auch die Ausbreitungsgrenze eines moglichen
Extremhochwassers HQ 500 in der Planzeichnung (Teil A des B-Planes) vermerkt.

‘Die nachrichtliche Ubernahme der Umgrenzung des Uberschwemmungsgebietes erfolgt aus
den gleichen, bereits unter Pkt. 11.8.1 genannten Griinden. Innerhalb des Uberschwemmungs-
gebietes sind BaumaBnahmen und die Ausweisung neuer Baugebiete gmndsatzhch untersagt.
- Entsprechend dem vorgenommenen Vermerk der Umgrenzung des Uberschwemmungs-
gebietes in diesen Bauleitplan werden nachweislich Belange dieses Bauverbotes nicht beriihrt.
Die fiir die Bebauung vorgesehenen Flichen sowie die zu den Baugrundstiicken zugehorigen
Freiflichen liegen grundsitzlich auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes HQ 100. Uber-
~ wiegend betrigt der Abstand der Bebauung von der Uberschwemmungsgebietsgrenze HQ 100
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ca. 50 m. Allerdings wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass im Falle eines Extrem-
hochwassers Uberschwemmungen bis an den nordlichen Rand der Baugrundstiicke auf den
Flurstiicken 14f, 14g und 14i der Gemarkung Thekla nicht ausgeschlossen werden konnen.
Die im Textteil (Teil B) des B-Planes unter II. aufgefiihrten Hinweise sind daher zu beachten.
Praventiv wird zusatzlich empfohlen, Gebaude auf den genannten Flurstiicken nicht zu unter-
kellern und entsprechende Vorkehrungen bei der Elektro- und Heizungsinstallation zu treffen.

11.10 Darstellungen ohne Normcharakter

Nutzungsschablone _

Zum besseren Verstindnis und aus Griinden der Ubersichtlichkeit wurden die in der
Planzeichnung (Teil A des B-Planes) getroffenen Festsetzungen zur Art und MaB der bauli-
chen Nutzung sowie zur Bauweise in einer Nutzungsschablone fir das jeweilige Teilbau-
gebiet in einer Nutzungsschablone zusammengefasst und das Fillschema der Nutzungsscha-
blone in der Planzeichenerklirung des Teiles A des B-Planes unter Pkt. III. erldutert. Die
Nutzungsschablone beinhaltet die Baugebietskategorie aus dem Baugebietskatalog der
- BauNVO, hier ausschlieBBlich Allgemeines Wohngebiet (WA) mit Angabe der jeweiligen
Nummer des Teilbaugebietes in arabischen Ziffern (1 — 4), der Angabe der zulédssigen
Grundflichenzahl (GRZ) mit Dezimalzahl und der Geschossflachenzahl (GFZ) mit Dezimal-
zahl, als HochstmaB8 (Dezi-malzahl im Kreis) sowie der Angaben zur Zahl der zuldssigen
Vollgeschosse in romischen Ziffern als Hochstmall oder zwingend (Angabe der romischen
Ziffer in einem Kreis) und der Angabe zur Bauweise, offen (o) mit Einzel-/Doppelhdusern
(E/D) oder geschlossen (g).

Mal}angaben
Die in der Planzenchnung (Teil des B-Planes ) angegebenen Mafle erfolgen mit Ausnahme des
Durchmessers der im Bestand de Kommunalen Wasserwerke GmbH (KWL) dargestellten
Regenwasserleitungen ausschlieBlich in Meter (bspw. 4 oder 3,5). Die Angaben zum Nenn-
durchmesser (DN) der genannten Leitungen erfolgt iiblicherweise in Millimeter (z.B. DN
500).

Darstellung vorhandener Leitungen
‘Das Plangebiet wird von -zwei Regenwasserleitungen (DN 500 und DN 200) der KWL
gequert. Die unterirdischen Leitungen verlaufen tiberwiegend auf privaten Grundstiicken und
unterliegen dem Bestandsschutz. Die Lage der Leitungen und die nach MaB3gabe der KWL
erforderlichen Sicherheitsabstinde werden in Abstimmung mit den KWL in der Planzeich-
nung (Teil A des B-Planes) dargestellt. Eine Darstellung des Verlaufes der Leitungen im
Offentlichen StraBenraum hingegen ist nicht erforderlich: In dem Bauleitplan werden keine
Festsetzungen zur baulichen Nutzung der Grundstiicke getroffen, die den genannten Lei-
tungsbestand beriihrt. Die fur die Eigentiimer der betroffene Grundstiicke mafigeblichen Hin-
weise und Nutzungseinschrinkungen werden im Textteil (Teil B) des B-Planes unter IL
aufgenommen und sind zu beachten (s. auch Pkt. 14 der Begriindung). Konkrete Details sind
im Einzelfall mit den KWL abzustimmen.

11.11 Darstellung def Plangrundlage .

Aus Griinden der Ubersichtlichkeit erfolgen die Darstellungen der Plangrundlage nur aus-
- zugsweitse und nur soweit, wie fur das Verstandnis der Planung erforderlich. In Folge dessen
sind die in der Planzeichenerklirung (Teil A des B-Planes) getroffenen Darstellungen auf die
Begrenzung der F[urstucke der Angabe der Flurstiicksnummer und den Gebiudebestand ein-
geschrankt.
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12.  Festsetzungen Teil B: Text
12.1 Art der baulichen Nutzung

Erginzend zu der planzeichnerischen Festsetzung der Art der Nutzung als "Allgemeine
Wohngebiete" i.S. des § 4 BauNVO. wird festgesetzt, dass die gemafl § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen). nicht
Bestandteil dieses Bauleitplanes sind. '

Diese Einschrinkung in der Art der Nutzung wurde getroffen, da die mit diesen flachenin-
tensiven Nutzungen einhergehenden Emissionen, insbesondere die zu erwartenden zusitz-
lichen Verkehrsbewegungen, in dem Ortsteil auch mit Hinblick auf die bereits ausfiihrlich
dargestellten Schutzgiiter nicht vertrdglich sind. Durch die Festsetzung werden mogliche
Nutzungskonflikte zwischen dem vorzugsweise Wohnen und gewerblichen Nutzungen sowie
zwischen gewerblichen Nutzungen und der geschitzten Landschaft ausgeschlossen.

12.2 Garagen, Stellpliitze und Nebenanlagen

Um die Gestaltungsfreiheit der Bauherren auf ihren Grundstiicken nicht bermiBig ein-
. zuschriinken, werden in diesem Bauleitplan weder gesonderte Flachen fiir Garagen (einschl.
Carports) und Nebenanlagen ~ auch mit Hinblick auf die Grofie der iiberbaubaren
Grundstiicksflichen und der Nutzung der Grundstiicke fiir den Bau von Einfamilienhdusern —
festgesetzt, noch die Zuléssigkeit dieser Anlagen auf den nicht iberbaubaren Grundstiicks-
flichen, mit Ausnahme der Vorgartenbereiche, ausgeschlossen. In Folge dessen kann die
Errichtung von baulichen Nebenanlagen und von Garagen/Carports auch auf den nicht
.iiberbaubaren Grundstiicksflichen, jedoch nicht im Vorgartenbereich zugelassen werden. Die
~ Entscheidung liegt dabei im Ermessen der Bauaufsichtsbehorde. Die Zulassigkeit von
Garagen und Carports im Vorgartenbereich wird entsprechend den Ver- und Geboten der
Vorgartensatzung der Stadt Leipzig und mit Hinblick auf die innerstadtische Randlage des
Wohnbaustandortes zur offenen Landschaft hin ausgeschlossen. Mit der geplanten

- - Entwicklung des Standortes vorzugsweise flir den Einfamilienhausbau sollen entsprechend

der bereits bebauten Siedlungsgrundstiicke im Bereich beidseitig der Priinstrafle begriinte
Vorgartenbereiche ausgebildet werden. Die F estsetzung steht daher im Einklang mit der
"Vorgartensatzung" ‘der Stadt Leipzig und dient auch einem einheitlich gestalteten Strafen-
und Ortsbild. :

Die Einschrinkung fiir bauliche Nebenanlagen ist jedoch nach Mafigabe des § 14 Abs. 2
‘BauNVO fiir Nebenanlagen, die der medientechnischen Ver- und Entsorgung oder Zuriick-
" haltung des anfallenden Niederschlagwassers dienen, nicht anzuwenden. Die Ver- und Ent-
sorgung der Baugebiete sowie die Herstellung der entsprechenden Grundstiicks-/Haus-
anschliisse wird daher von der Einschrinkung nicht beriihrt.

‘12.3 Grundstiickszufahrten

Auf Grundlage das dem Bauleitplan zugrundeliegenden ErschlieBungskonzeptes (s. Pkt. 9.2),
das in Auswertung der ortlichen Verkehrs- und ErschlieBungssituation erstellt wurde, werden
separate Grundstiickszufahrten mit erhohtem Zu- und Abgangsverkehr von und zur Tauchaer
Strafe im unmittelbaren Haltestellenbereich des OPNV (Bus) und des lichtsignalgeregelten
Knotenpunktes Tauchaer Straf3e/Goteborger StraBe/Rostocker Strafle ausgeschlossen. Der zur
EinzelerschlieBung der betreffenden Grundstiicke vergleichsweise erforderliche Um- und
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Ausbau der Hauptverkehrsstrale in diesem Bereich ist wirtschaftlich und verkehrsorganisa-
torisch nicht vertretbar. Die betreffenden Grundstiicke der in der Planzeichnung (Teil A des
B-Planes) festgesetzten Baugebiete WA2 und WA3 werden daher kinftig durch eine
gemeinschaftlich genutzte “private Verkehrsfliche" (s. Pkt. 11.4) oder ausnahmsweise im
Einzelfall direkt Gber die Goteborger Straf3e erschlossen.

Auch die tibrigen Grundstiicke der kleinteiligen Baugebiete sollen mit Ausnahme der 6ffent-
lichen PriinstrafSe aufgrund der geringen Anzahl von zulissigen Gebduden und mit dem Ziel
einer sparsamen, wirtschaftlichen ErschlieBung iiber private Anliegerwege an das offentliche
StraBenverkehrsnetz angebunden werden (s. Pkt. 11.7.1). Die Grundstiickszufahrten/Anlieger-
wege sind. zudem aus dkologischen Griinden in wasserdurchlissiger Weise herzustellen (s.
Pkt. 12.6). :

12.4 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

Die festgesetzten Flichen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (s. Pkt. 11.7.1) werden mit
Geh- und Fahrrechten zugunsten der ausschlieBlich iiber diese Flachen erschlossenen Grund-
stiicke sowie mit die auf die erforderliche medienseitige Anbindung dieser Grundstiicke
beschriankten Leitungsrechte zugunsten der Versorgungsbetriebe belastet. Die Festsetzung
stellt die erforderliche Art der Benutzbarkeit der Fliche je Beginstigtem und die dafur zu
schaffenden Rechtsverhiltnisse zwischen den Begiinstigten und den Belasteten klar.

Die Festsetzung dient zum Einen dem Gebot einer gesicherten ErschlieBung der
~ Baugrundstiicke und der privaten Griinflichen sowie der medienseitigen Ver-/Entsorgung der
Baugrundstiicke. Zum Anderen sollen die dinglichen Nutzungsrechte, insbesondere die
Moglichkeiten der Befahrung, auf das fir den genannten ErschlieBungszweck erforderliche
Minimum begrenzt werden. Aufgrund der geringen Anzahl der je ErschlieBungsweg und der
Privatstrale zu erschlieBenden Grundstiicke sowie unter Berlicksichtigung des privaten
Charakters dieser kurzen Anbindungen und ihrer Ausbildung als "Sackgasse" ist eine Nutzung
der privaten Flichen fiir die Allgemeinheit planungsrechtlich nicht erforderlich. Die Flichen
dienen ausschlieBlich dem genannten ErschlieBungs- und' Versorgungszweck der wenigen
privaten Baugrundstiicke. Die Erreichbarkeit der einzelnen Grundstiicke durch Rettungs- und
Feuerwehrfahrzeuge bleibt davon unberithrt. Die Details der Umsetzung/Herstellung der
Flachen sind in dem jeweiligen ErschlieBungsvertrag mit dem/den betreffenden Eigentiimer/n
zu regeln.

12.5 Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
12.5.1 Verbrennungsverbot

In der Stadt Leipzig wird ein erhebliches lufthygienisches Belastungspotenzial hinsichtlich
- der Feinstaubkonzentration festgestellt. Aufgrund dieser derzeitigen und auch kiinftig zu er-
wartenden Uberschreitungen der Grenzwerte nach der 22. Verordnung zum Bundesimmis-
sionsschutzgesetz (BImSchV) wurde fiir die Stadt Leipzig ein Lufireinhalteplan erstellt. Als
eine geeignete und wirkungsvolle MaBnahme ist im MaBnahmekatalog die Verankerung einer
Verwendungsbeschrinkung von festen Brennstoffen zur Raumheizung im Sinne der Begren-
zung von Luftverunreinigungen in Bebauungsplinen festgeschrieben worden.

"Mit dieser MaBnahme kann — als eine aus einem iiber alle Emittenténgruppen eﬁtsprechcnd

ihrem Verursacheranteil festgelegten MaBnahmebiindel — eine auf einer planerischen Gesamt-
konzeption beruhende, wirkungsvolle Reduzierung der Immissionskonzentration im gesamt-
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stadtischen Raum erfolgen. Deshalb wurde in diesem Bauleitplan textlich festgesetzt, dass bei
Errichtung neuer oder wesentlich gednderter Feuerungsanlagen mit einer Nennleistung > 15
- kW zur Beheizung von Gebauden der Einsatz fester Brennstoffe nur zulissig ist, wenn bei der
Verbrennung ein maximaler Staubwert von < 50 mg/m® im Abgasvolumenstrom eingehalten
wird (bezogen auf 13 Volumenprozent Sauerstoffgehalt im Abgas entsprechend Hersteller-
angaben). Die festgesetzten Schadstoffgrenzwerte entsprechen der Richtlinie vom 28.11.2001
des Staatsministeriums fiir Umwelt und Landwirtschaft Sachsen iiber die Gewihrung von
Fordermitteln fir Vorhaben des Imm1ss1ons— und Klimaschutzes einschlieBlich der Nutzung
erneuerbarer Energien.

12.5.2 Vorkehrungen zum Schutz vor Aulenléiirm (passiver Lirmschutz)

Aufgrund der unter Pkt. 9.4 dargestellten Immissionssituation durch den insbesondere durch
die Tauchaer Strafle und Goteborger Stralle vorhandenen Verkehrslirmes wurden die betrof-
fenen Bereiche, in denen besondere SchallschutzmaBinahmen fir Gebiude zu treffen sind, in
der Planzeichnung (Teil A des B-Planes) kenntlich gemacht.(s. Pkt. 11.7.4). Im Textteil des

B-Planes werden die erforderlichen Schallschutzmafnahmen benannt. Die Anforderungen an
die Qualitat der passiven SchallschutzmaBnahmen richten sich dabei nach der Stirke der
jeweiligen Immissionsbelastung und sind daher entsprechend der unterschiedlichen Bereiche
S1-S6 differenziert. Mit der Textfestsetzung wird auf die Einhaltung der DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau" fir die in Allgemeinen Wohngebieten schutzbediirfligen
Nutzungen verwiesen. Die Angaben konkreter SchallddmmmaBe fiir AuBenbauteile der
Gebidude sind dabei nicht erforderlich, da diese entsprechend der jeweiligen Raumnutzung,
Raumgrofle, Verhiltnis von Fenster- zu Fassadenfliche etc. und dem vorgegebenen Lirm-
pegelbereich aus der DIN 4109 eindeutig ermittelt werden konnen. Es ist nicht Aufgabe des
vorliegenden Bauleitplanes die vorgenannten Angaben im Detail festzusetzen.

Zusitzlich werden aufgrund der unter Pkt. 9.4 dargestellten Situation in den Bereichen S1-S5
fir Schlafraume fensterunabhingige Liftungseinrichtungen nach Pkt. 10.2 der VDI 2719
"Schalldimmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" zwingend vorgeschrieben.

Die MaBnahmen sind durch die betreffenden Eigentiimer der Grundstiicke im Rahmen des
Neubaus oder der Sanierung von Gebauden selbst zu tragen und im Rahmen des jeweils
erforderlichen Genehmigungs-/Anzeigeverfahrens nachzuweisen.

12.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir Mainahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Mit der Festsetzung, dass 80 % der Fliachen auflerhalb der Baugrenzen, d.h. auf den nicht
iiberbaubaren Grundstiicksflachen, als Vegetationsflichen anzulegen sind, wird die mogliche
Versiegelung dieser Fliachen auf 20 % begrenzt. Das Anpflanzen einheimischer Baum- und
Straucharten (s. Anhang: Pflanzliste 1) trdgt zur Forderung heimischer Tier- und
Pflanzenarten in der Stadt bei, da nur heimische Pflanzenarten optimale Lebens- und
Nahrungsraume fiir die heimische Tierwelt bieten. Somit entstehen wertvolle, strukturreiche
Griinflachen, die zur Senkung der Lufitemperatur in den Wohngebieten beitragen und
wichtige Biotopverbundfunktionen zwischen besiedeltem Bereich und Partheaue iibernehmen
konnen. Fiir die individuelle Ausgestaltung der Flachen werden keine Vorgaben getroffen.

Die Festsetzung, die private Griinfliche (s. Pkt. 11.5) der Sukzession zu iiberlassen, fordert im
Randbereich der Partheaue die Entwicklung von auetypischen Biotop- und Vegetations-
strukturen. Es werden neue Lebensrdume fiir gewissertypische Tierarten geschaffen und die
Biotopverbundfunktion gestarkt.
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Die Festsetzung zu Einfriedungen in Form von Hecken bzw. zu bewachsenen durchlissigen
Einfriedungen entlang der Grenze zum Landschafisschutzgebiet unterstiitzt einen sog.
"weichen" Ubergang von der Wohnbebauung zur offenen Landschaft und erhoht die natiir-
lichen Strukturen in diesem Bereich. Bei der Anlage von Hecken besteht die Moglichkeit,
Pflanzen auszuwihlen, die sich fiir einen regelméafBigen Schnitt eignen oder Gehélze fiir eine
frei wachsende Hecke zu kombinieren (s. Anhang: Pflanzliste 1).

Um die vorhandenen Abwassersysteme und Kliranlagen zu entlasten und zur Erhohung der
Grundwasserneubildung beizutragen wurde festgesetzt, dass das anfallende Niederschlags-
wasser, soweit es nicht als Grau- und Brauchwasser genutzt wird, auf den Grundstiicken zur
Versickerung gebracht wird. Sollten diesem Planungsziel ein durch den jeweils betroffenen
Eigentiimer nachweislich erbrachter unvertretbar hoher Aufwand fiir die Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers entgegenstehen (bspw. aufgrund der konkret anstehenden
Bodeneigenschaften) oder die Moglichkeit der Versickerung durch andere Rechts-vorschrif-
ten (bspw. Erlaubnisfreiheits-Verordnung; ErlFreihVO) nicht zugelassen werden, kann aus-
nahmsweise von der Versickerung des Niederschlagswassers im Einzelfall abgesehen werden.

Da kleinrdumig vorkommende Aue-/Geschiebelehme im Bereich der geplanten Bebauung
nicht ausgeschlossen werden konnen, wird fiir die Regenwasserversickerung und fiir die
Gewihrleistung der Planungssicherheit fiir Einzelbauvorhaben eine standortkonkrete Bau-
-grunduntersuchung des jeweiligen Grundstiickes empfohlen. Werden im Rahmen von Bau-
grunduntersuchungen Bohrungen abgeteuft, ist die geltende Bohranzeige— und Bohrer-
gebnismitteilungspflicht gegeniiber dem Landesamt fiir Umwelt und Geologie gem. § 4
Lagerstittengesetz zu. beachten (s. Sachsisches Amtsblatt Nr. 48 v. 29.11.2001). Die Ergeb-
nisse der Untersuchungen sind gemiB § 11 des Sachsischen Abfallwirtschafts- und Boden-
schutzgesetzes (SachsABG) vom 20.05.1999 dem Sichsischen Amt fiir Umwelt und Geologie
mitzuteilen. :

Dennoch sollte es aus umweltrelevanten Griinden vorrangiges Ziel sein, das anfallende -
Niederschlagswasser auf den Grundstiicken durch geelgnete technische MaBBnahmen zur
Versickerung/Verdunstung zu bringen, zu speichern (z.B. in offenen Griben und Teichen in
Form von Muldenversickerung, Mulden-Rigolensystem oder Sickerteichanlage) oder es in
Zisternen zur Bewisserung von Griinflichen zu sammeln. Die genannten MaBnahmen sind
auch fir die Elgentumer mit Hinblick auf die steigenden Einleitungskosten wirtschaftlich
sinnvoll.

- Um die natiirlichen Versickerungsvorgiinge moglichst wenig zu beeintrichtigen wurde zudem
festgesetzt, dass samtliche private Zufahrtswege und Zufahrten zu und auf den Grundstiicken
sowie die Flidchen fiir Stellplitze so auszufithren sind, dass das auf den jeweiligen flichen
anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flichen versickern kann. Je

‘nach Anforderung an die Funktion und Belastung dieser Flichen durch die Befahrung mit
Kraﬁfahrzeugen konde dabei u.a. Materialien wie, Schotterrasen, Rasengittersteine, breitfu-
giges Pflaster etc. verwendet werden :

12.7 Hohenlage von Gebiiuden
Aus stadtebaulichen Griinden wird die Hohe von Gebauden durch eine max. zuldssige Erd-
geschossrohfuBbodenhdhe von 0,5 m begrenzt. Als Bezugspunkte wurden dabei die Ober-

kante der fertiggestellten StraBenverkehrsfliche/ErschlieBungsweg und der Mittelpunkt der an
dieser Flache anliegenden Grenze des Hausgrundstiickes gewihit.
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Zum Einen wird mit der Festsetzung das zuldssige Maf3 der baulichen Nutzung in Form von
Wohngebiuden mit einem Vollgeschoss unterstrichen. Zum Anderen sollen, da auf eine Be-
- schrinkung der Hohe von Wohngebiuden in Form von zuldssigen Trauf- oder Firsthéhen
verzichtet wurde, mogliche negative Wirkungen in der hohenmiafBigen Entwicklung durch
ubermiflig hoch tber dem natiirlichen Gelidnde liegende Kellergeschosse ausgeschlossen
werden.

Die Festsetzung ist auch vertretbar, da typische Nutzungsméglichkeiten des Kellergeschosses
bspw. fiir die Unterbringung der Haustechnik oder eines Hobbyraumes dadurch nicht
ausgeschlossen werden.

13 Ortliche Bauvorschrift
13.1 Dachformen/Dachneigungen

Um das Erscheinungsbild im Umfeld der denkmalgeschiitzten alten Gehofte und im Uber-
gangsbereich der Bebauung zur offenen Landschaft hin zu wahren, sollen in Fortfithrung und
Ergianzung der vorhandenen Typik untypische Zweckbauten vermieden werden. Daher sind
Gebaude ausschlieSlich mit gleichgeneigten Sattel- oder Walmdiachern und mit einer
Dachneigung von 40°-50° zulissig.

Unter- oder Sonderformen (z.B. Kriippelwalmdach) werden ausgeschlossen, da diese
Dachformen fiir die westsiachsische Siedlungslandschaft nicht ortstypisch sind und der ein-
heitliche, harmonische, ruhig wirkende Gesamteindruck der Dachlandschaft, der mit dem
einheitlichen Erscheinungsbild der einzelnen Gebiudekubatur eng verbunden ist, gestort wird.
Um eine bessere Nutzbarkeit des Dachgeschosses zu erreichen und in Anlehnung bereits der
vorhandenen Dachausbauten werden jedoch Zwerchgiebeldacher nicht ausgeschlossen.

Um unnétige Einschrankungen fiir die Eigentiimer zu vermeiden, sind fiir untergeordnete
Anbauten und bauliche Nebenanlagen Dachformen/Dachneigungen der Hauptbaukérper und
zusitzlich Flachdicher mit einer Neigung von max. 15° zuldssig. Hierdurch wird auch ver-
mieden, dass fur diese baulichen Anlagen ein unverhiltnisméBig hoher Kostenanteil entsteht.

13.2 Dachaufbauten

Um eine entsprechende Nutzung des Dachgeschosses zu ermoglichen, werden Dachaufbauten -
durch diesen Bauleitplan nicht ausgeschlossen. Die MaBgaben anderer -6ffentlich rechtlicher
Vorschriften (bspw. Sachsisches Denkmalschutzgesetz) bleiben von dieser Moglichkeit
jedoch unberiihrt (s. Pkt. 11.8.3). . .

Die zulissige Gesamtlinge der Dachaufbauten (bspw. Gaupe) und Dacheinschnitte (bspw.

Terrasse) wird jedoch auf maximal 50 %.der Gebiudelinge begrenzt. Zudem miissen die

Dachaufbauten und Dacheinschnitte mindestens 1,0 m Abstand zum Ortgang bzw. Eckgrad

aufweisen. Die Hohe der zuldssigen Drempel (Kniestock) wird zudem auf max. 1,0 m
begrenzt Bezugspunkt hierfiir ist die Oberkante RohfuBBboden des Dachgeschosses

Die Festsetzung dient der Verbesserung der Nutzungs- und Wohnqualitit im Berelch des
Dachgeschosses durch die Moglichkeit der Errichtung einer gréBeren Dachterrasse oder
Dachgaupe. Um jedoch den untergeordneten Charakter von Dachaufbauten und Dachein-
schnitten im Verhaltnis zur Dachfliche des Gebaudes und zum festgesetzten Maf3 der bau-
lichen Nutzung zu wahren, wurde die Linge und Anordnung der Dachaufbauten begrenzt.
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Dies soll sicherstellen, dass die verbleibenden Dachflichen noch als zusammenhingende
Ansicht wirken, dass die Traufe noch als bestimmendes, gegeniiber den Dachaufbauten und
Dacheinschnitten dominierendes Element erhalten bleibt, und dass der Verlauf des Firstes als
oberster Hausabschluss klar wahrnehmbar ist.

13.3 Einfriedungen

Die Festsetzung, dass entlang der Grenze zum Landschafisschutzgebiet Einfriedungen nur in
Form von Hecken bzw. als bewachsene, durchlissige Einfriedungen zuldssig sind, dient der
Sicherung eines "weichen" Uberganges von der Wohnbebauung zur offenen, geschiitzten
Landschaft und der Erhohung der natiirlichen Strukturen. Die Festsetzung ldsst den Bauherren
ausreichend Moglichkeiten in der Auswahl geeigneter Materialien zur Herstellung der
Einfriedung (bspw. hochwiichsige Hecken oder durchldssiger Holzzaun). Die Festsetzung
schlieBt undurchlassige Einfriedungen fiir die iibrigen Grundstiicksbereiche nicht aus und
steht daher dem Sicherheitsbediirfnis der privaten Grundstiickseigentiimer nicht entgegen.

14. Hinweise

Archiolegische Funde

Da sich das Plangebiet in einem Relevanzbereich mit archidologisch bedeutsamen Funden
befindet, wird vorsorglich auf die Genehmigungspflicht gemidl dem Denkmalschutzgesetz
hingewiesen. Der Umgang mit archiologischen Funden ist auf Grundlage des Denkmal-
schutzgesetzes abschlieBend geregelt und wird daher in einem Hinweis in die Planung
aufgenommen, um Eigentiimer und Bauherren iiber das erforderliche Genehmigungsverfahren
vor Baubeginn zu informieren.

VorsorgemaBinahmen zum Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Uberschwemmungsgeblet (HQ 100) der Parthe. Die
Begrenzung des Uberschwemmungsgebietes wurde in der Planzeichnung (Teil A des B-
Planes vermerkt (s. Pkt. 6.9.3 und 11.9.2.). Die bauliche Nutzung der Grundstiicke, insbe-
sondere die tiberbaubaren Grundstickflichen wurden so festgesetzt bzw. angeordnet, dass
eine mogliche Gefahrdung durch ein Hochwasserereignis HQ 100 nach derzeitigem Kennt-
nisstand ausgeschlossen werden kann. Allerdings konnen groBere Hochwasserereignisse, wie
z.B. das in der Planzeichnung ebenfalls vermerkte Hochwasserereignis HQ 500 kiinftig nicht
ginzlich ausgeschlossen werden. In Folge dessen ist jeder, der durch Hochwasser betroffen
sein kann auf Grundlage des § 99 Abs. 3 SachsWG: verpflichtet, im Rahmen des ihm Mog-
lichen und Zumutbaren, Vorsorgemal3nahmen zum Schutz vor Hochwassergefahren und zur
Schadensminimierung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den méglichen
Gefihrdungen von Mensch, Umwelt oder Sachwerten durch Hochwasser anzupassen. Rechte
Dritter oder der Allgemeinheit diirfen dadurch nicht beeintrachtigt werden.

Sicherheitsabstiinde von Leitungen '

Die das Plangebiet querenden Regenwasserleitungen unterliegen den Bestimmungen des
SachsWG. Die Anforderungen zum Schutz und zum Zugang dieser Leitungen ist in Zu-
standxgkelt der KWL Leipzig GmbH hinreichend geregelt. Der Leitungsbestand wurde daher
in der Planzeichnung (Teil A des B-Planes) dargestellt. Die mit der KWL abgestimmten
Sicherheitsanforderungen wurden im Rahmen der Festsetzungen zu den bauliche nutzbaren
Grundstiicksflachen beriicksichtigt. Mit dem zusitzlich im Textteil des B-Plan aufgenomme-
" nen Hinweis werden die betreffenden Grundstiickseigentiimer vorsorglich iiber wichtige
Rechtsgrundlagen und grundsitzliche Anforderungen zum Schutz dieser Leltungen infor-
miert.
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D STADTEBAULICHE KALKULATION
15.  Flichenbilanz (gerundet)

Plangebiet: 32850 m?

Planung Flichen in m? (gerundet) | Anteil in %

(gerundet)

Baugrundstiicke . 17890 54,46
davon: iiberbaubare Grundstiicksflichen , 5600 17,05

(entsprechend GRZ)

nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen 12290 37,41

(incl. G/F/L-Fliachen) ‘ (715) 2,17)
Straflenverkehrsflichen 1380 4,20
Griinfliche ’ 13580 41,34
Plangebiet - 32850 100,00

16. Kosten

Fiir die Stadt Leipzig entstehen keine Kosten und keine Folgekosten im Zusammenhang mit
der Realisierung dieses Bauleitplanes.

Zu begriinden ist dies zum Einen mit dem fehlenden Erfordernis zur Herstellung offentlicher.
ErschlieBungsanlagen. Verkehrsseitig sind die Baugebiete entweder direkt oder iiber kurze
private Anliegerwege oder iiber die geplante private Strafie an die vorhandenen offentlichen
StraBen angebunden. Die derzeit anfallenden Kosten im Rahmen der Unterhaltungs- und
Sicherungspflicht fiir die vorhandene dffentliche PriinstraBe sind auch kinftig durch die Stadt
zu tragen. Der Bauleitplan hat darauf keine Auswirkungen. Medienseitig konnen die Bau-
grundstiicke an das ausreichend dimensionierte offentliche Ver- und Entsorgungsnetz ange-
schlossen werden. Die erforderlichen Hausanschliisse sind ebenso wie die privaten Anlieger-
wege und die private StraBenverkehrsfliche durch die Eigentumer der Grundstiicke auf
Grundlage privatrechtlicher Vertrige selbst herzustellen. Auch ist die Durchfiihrung von
Augleichsmafnahmen durch die Stadt Leipzig nicht erforderlich, da durch diesen Bauleitplan
kein Eingriff vorbereitet wird, der nicht bereits vor Planaufstellung zuldssig gewesen wire.

Durch die Eigentiimer von Baugrundstiicken, die iiber private Anliegerwege bzw. uber die
private Verkehrsfliche erschlossen werden, sind die erforderlichen verkehrstechnischen
ErschlieBungsanlagen auf eigene Kosten herzustellen. Grundlage dafur ist ein ErschlieBungs-
vertrag der jeweiligen Eigentiimer mit der Stadt Leipzig (s. Pkt. 18). Je nach Ausbauqualitit
und Materialwahl (bspw. Okopflaster) ist mit Kosten von 60 € - 120 € je m? privater
Anliegerweg/Verkehrsfliche zu rechnen. Auch sind die Kosten fiir die Hausanschliisse zur
medientechnischen Ver- und Entsorgung der Grundstiicke auf Grundlage einer privat-
rechtlichen Vereinbarung mit dem jeweiligen Versorgungsunternehmen und die Kosten fiir
MaBnahmen zum passiven Larmschutz durch die Bauherren und Eigentiimer der Bau-
grundstiicke selbst zu tragen.

E MASSNAHMEN ZUR UMSETZUNG DER PLANUNG
17. Bodenordhung/Vereinfachte Umlegung gemifB §§ 80-84 BauGB ’

Die ErschlieBung der Baugebiete WA 2 und WA 3 soll entsprechend den Festsetzungen
dieses Bauleitplanes durch eine durch die Eigentiimer der Grundstiicke gemeinsam genutzte
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Privatstrafle, die an die Goteborger Strafle anbindet, erfolgen. Die private StraBenverkehrs-
flache befindet sich auf Grundstiicken unterschiedlicher Eigentiimer. Bodenrechtliche Voraus-
setzung fiir die Herstellung der gemeinsam genutzten privaten Erschliefungsanlage sind daher
bodenordnende MaBnahmen gemaf § 80-84 BauGB.

18.  ErschlieBungsvertrag gemifl § 124 BauGB

Die Sicherung der Herstellung der festgesetzten privaten ErschlieBungswege/privaten

- Verkehrsfliche, die ausschlieBlich der ErschlieBung der anliegenden Baugrundstiicke bzw.
Anbindung dieser Grundstiicke an die 6ffentlichen Straflen dienen, bedarf der vertraglichen
Regelung zwischen der Stadt Leipzig und den jeweiligen Eigentiimern der Grundstiicke. In
den Vertrigen werden die Herstellung der ErschlieBungsanlagen sowie die Ubernahme der
Kosten durch den/die Eigentiimer der Flichen geregelt und durch Biirgschaften gesichert. Die
Flachen der zwei in die Neutzscher Strafle einmiindenden ErschlieBungswege und die Flachen
der daran angrenzenden Baugrundstiicke befinden sich alle in privaten Eigentum eines
Eigentiimers. Die Flichen des in die Goteborger Strale einmiindenden privaten Anliegerwe-
ges befinden sich derzeit in Eigentum mehrerer privater Eigentiimer. Die Herstellung dieser |
gemeinschaftlich genutzten "privaten Verkehrsflache" bedarf daher zundchst der Durch-
fiihrung der unter Pkt. 17 dargestellten bodénordnenden MaBnahmen.

Weitere MaBBnahmen zur Umsetzung der Planung und Entwicklung der Baugebiete sind nicht
‘erforderlich. Auch hat die Planung aufgrund der Kleinteiligkeit und der geringen Anzahl von
Wohnungen keine wesentlichen Auswirkungen auf die Aufnahmefihigkeit der vorhandenen
sozialen Infrastruktureinrichtungen und auf eine gesicherte soziale Grundversorgung im
Ortsteil Thekla. : '

Leipzig, der; : Z‘foi} ) 08

Léiter des Stadtplahmgsamtes
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Pflanzlisten
Pflanzliste 1: Gehdlze
Biume
Acer campestre Feldahom
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle A
Betula pendula Hingebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche S
Fraxinus excelsior Gemeine Esche A
Populus alba Silberpappel A
| Populus nigra | Schwarzpappel A
Populys tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
| Prunus padus Traubenkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Serbuys domestica Speierling
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus carpinifolia Feldulme
Ulmus glabra Bergulme
Ulmus laevis Flatterulme

A: typisch in Auenlandschaften

S: geeignet fiir eine geschnittene Hecke

Anhang 1



Pflanzlisten
Obstbiume

Apfel:
Adersleber
Altlander
Ananasrenette
Biesterfelder
Bischofshut
Bohnapfel
Boskoop, Roter
Celini
Cox Orange
Croncus
Finkenwerder Prinz

Goldparmine
_Grofier Rheinischer Bohnapfel

Harbert (Sachsen)
Herrnhut (Sachsen)
Jacob Lebel
Kanadarenette
Rheinischer Krummstiel
Rote Sternrenette
Wilhelmsapfel
Birne: ,
Alexander Lucas
Clapps Liebling
Gelbmostler
Gellerts Butterbirne
Griine Jagdbirne
Gute Graue
Gute Luise
Jean d Arc
Petersbirne
Philipsbirne
Poiteau :
Prinzessin Marianne
Madame Verte
Schweizer Wasserbirne

Kirsche:
Altenburger Melonenkirsche
Badeborner
Biittners Rote Knorpel
Frithe Rote Meckenheimer
GroBer Germersdorfer
Grofle Prinzessin
‘Hedelfinger
Schneiders Spite Knorpel

Pflaume:
Frithzwetsche
" The Czar
Wangenheims Hauszwetsche
Zimmers Frithzwetsche

Anhang 1
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Striucher

Acer campéstre
Amelanchier ovalis
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Hippophae rhamnoides
Ligustrum vulgare
Lonicera periclymenum
Lonicera xylosteum

| Malus silvestris
Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Pyrus communis
Salix alba

Salix caprea

Salix cinerea

Salix vinimalis
Rhamnus frangula

| Rhamnus.cathartica
Ribes rubrum

Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rubus idaeus

Rubus saxatilis
Sambucus nigra
Ulmus carpinifolia
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Feldahorn
Felsenbirne
Hainbuche
Kormelkirsche
Roter Hartriegel
Hasel
Eingriffeliger Weildorn
Zweigriffeliger WeiBdorn
Besenginster
Pfaffenhiitchen
Sanddorn
Gemeiner Liguster
Waldgeiflblatt
Heckenkirsche
Wildapfel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Sphlehe

Wildbirne
Silberweide
Salweide
Aschweide
Korbweide
Faulbaum
Kreuzdorn

Rote Johannisbeere
Stachelbeere
Hundsrose

.} Himbeere

Steinbeere
Schwarzer Holunder
Feldulme

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

> >

A: typisch in Auenlandschaften

S: géeignet fiir eine geschnittene Hecké

Anhang 1
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Pflanzliste 2: Grisermischung zur Begriinung der Steliplitze

Deutsches Weidelgras - Lolium perenne 15%
Wiesenrispe - Poa pratensis 15% ’
Glatthafer - Arrhenatherum elatius 10% -
Kniduelgras - Dactylus glomerata 40%
Wehrlose - Trespe Bromus inermis 10%
Wiesenlieschgras - Phleum pratense 5%
Wiesenschwingel - Festuca pratensis 5%.

" Die Aussaatmenge betrigt ca. 2 kg / 1000 m?.

Der Cr%isermischung konnen zur floristischen Bereicherung maximal 2 Gewichtsprozente
standortgerechte Kriutersamen beigemischt werden:

Schafgarbe — Achillea millefolium
Wilde Mohre — Daucus carota
Gemeine Wegwarte — Chirorium intybus
‘Kornblume — Centaurea cyanus
¢ Skabiosen-Flockenblume — Centaurea scabiosa
Klatschmohn — Papaver rhoeas



