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A EINLEITUNG
1. Lage und GroRRe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk NordostOrtsteil Thekla, innerhalb des raum-

lichen Geltungsbereiches des Aufstellungsbeschduiseden Bebauungsplan Nr. 189. Das
Plangebiet umfasst mit Ausnahme der o6ffentlicheal&nverkehrsflache ,An den Pferdner-
kabeln“ und dem stadtischen Flurstick 383/7 der &kong Thekla ausschlief3lich private

Grundstucke und hat eine Grol3e von ca. 3,5 ha.ifglsinv Norden durch das Fliel3gewasser
"Parthe”, im Osten durch die Cleudner Stral3e, ime8idurch die Tauchaer Straf3e und im
Westen durch die Goteborger Stral3e und dem Gelhengish des Bebauungsplanes (B-Plan)
189.1 ,Tauchaer Stral3e Nord“ begrenzt.

2. Planungsanlass und -erfordernis

Am 20.01.1999 hat die Ratsversammlung der Stadizigiden Beschluss zur Aufstellung

des Bebauungsplanes (B-Planes) Nr. 189 "TheklaeRTogefasst (Beschluss Nr. 1447/99).
Der Geltungsbereich dieses Aufstellungsbeschlugsdasst die alten Ortslagen Neutzsch,
Plésen und Cleuden, nordlich der Tauchaer Strafte. BDPlan wurde jedoch fur das

Gesamtgebiet nicht zur Rechtskraft gebracht. Gridadér waren u.a. das fehlende Planer-
fordernis zur Sicherung des Gewerbebetriebes "dsipim Ergebnis der Insolvenz und das
zum Zeitpunkt der Planung fehlende Hochwasserskbozept der Stadt Leipzig.

Am 17.05.2006 wurde durch die Ratsversammlung @scBluss zur Aufstellung (Beschluss-
Nr. RBIV-608/06) des B-Planes Nr. 189.1 "Tauchagaf® Nord" mit einer gednderten in-
haltlichen Zielstellung hinsichtlich der méglich&utzung brachgefallener Gewerbeflachen
und zum Ausschluss von Nutzungskonflikten bescklos®ie Ratsversammlung hat am
15.10.2008 diesen B-Plan als Satzung beschlossénVeédoffentlichung der Satzung am

13.12..2008 im Amtsblatt Nr. 23/08 der Stadt Leypmt der B-Plan Nr. 189.1 in Kraft

getreten.

Die Aufstellung eines weiteren Bebauungsplanes I&8-PL89.2) ist aus den nachfolgend
genannten Grinden zwingend erforderlich:

Das Plangebiet nordlich der Tauchaer StralRe, zems&teborger Stralle, An den Pferdner
Kabeln und der Cleudner Stral3e ist durch eine Imchbgene Bebauungs- und Nutzungs-
struktur entlang der Tauchaer StralRe, auf demhdsis "Landschaftsschutzgebiet Parthenaue”
reichenden Grundstiicken vorgepragt. Insbesondererderschiedliche Anordnung der Ge-
baude auf den Grundstiicken direkt an der Strafedeo Stral3e zuriickgesetzt oder mitten
auf dem Grundstick und der Wechsel von bebautenguiideren brachgefallenen Grund-
stiicken lassen eine ungeordnete stadtebaulicheidkhing, vor allem am Rand des Uber-
ganges des Innenbereiches zum Auf3enbereich undyemghiitzten Landschaft hin, be-
flrchten.

Konkreter Anlass flr die Aufstellung des Bauleitma ist die Antragstellung zur Errichtung
eines Discounters im hinteren Teil eines Grundsickunmittelbar neben einem brach-
liegenden Grundsttick mit einer seit Jahrzehnterenmigten Gewerbehalle, mit 92 Stellplat-
zen fur PKW direkt an der Tauchaer Stral3e.

Dabei besteht die Gefahr der sukzessiven Ausbggitaulicher Anlagen in den hinteren
Bereichen der gleichfalls sehr tiefen und groReohdargrundstiicke und ein fortschreitender
Verlust der stral3enbegleitenden Bebauung entlan@alechaer StraRe. Das Vorhaben ist ge-
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eignet, hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nudzursbesondere der Flachen, die Giberbaut
werden sollen eine negative Vorbildwirkung und dabddenrechtliche Spannungen fiur die
Nutzung von Nachbargrundsticken, deren Flachenasalt den AulRenbereich Ubergehen,
hervorzurufen. Diese Entwicklung ist auf der deigen planungsrechtlichen Grundlage nach
8 34 Baugesetzbuch (BauGB) nicht mehr steuerbaFolge dessen besteht zur Sicherung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung eané&fordernis hinsichtlich der Bestim-
mung der Ausdehnung und der Anordnung von Gebawdgnden nach § 34 BauGB
nutzbaren Baugrundsticken.

3. Ziele und Zweck derPlanung

Mit der Aufstellung des B-Planes sollen ausgehead den im Plangebiet vorhandenen
Nutzungen, dem vorhandenen Geb&audebestand, diehéntlVerkehrs- und ErschlielRungs-
situation sowie der unmittelbaren Nachbarschaft Baugrundstiicke zu Schutzobjekten/
Schutzgebieten folgende Planziele erreicht werden:

- Sicherung einer stral3enbegleitenden Bebauundlutming der vorhandenen Baugrund-
stiicke (Bestandsanpassung) durch Festsetzurg),8aefensters”; Schliel3ung von 2 Bau-
lUcken;

- Klarstellung bzw. ordnende Steuerung der Anorgnumd des Zuschnittes der Gberbaubaren
Flachen der Baugrundsticke;

- eindeutige Abgrenzung der Baugrundstticke vonGi#m-/Gartenflachen;

- keine Ausweisung neuer Baugebiete oder Baugruokist die nicht bereits in dem Zulassig-
keitsmaf3stab nach § 34 BauGB bebaut sind odéicbawtzbar wéren.

In Folge der genannten Ziele der Planung kann @®aBungsplan als einfacher Bebauungs-
plan i.S. des § 30 (3) BauGB aufgestellt werdem Dalassigkeit von Vorhaben richtet sich
dann im Ubrigen nach wie vor entweder nach § 34@Rinnenbereich) oder § 35 BauGB
(AulRenbereich) und ist daher in dem jeweils erfdicieen Genehmigungsverfahren zu
klaren. Die Einhaltung anderer 6ffentlich rechtéch/orschriften (bspw. zum Uberschwem-
mungsschutz, Landschaftsschutz oder Denkmalschigibt davon unberthrt.

4, Verfahren

Aufstellungsbeschluss, Ratsversammlung vom 20.11.2008
bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 22 am 29.11.2008

Beschluss der Veranderungssperre, Ratsversammamg v 17.06.2009
bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 16 am 29.08.2009

Offentliche Auslegung des Planentwurfes (8 3 (2iGB) 17.11. -16.12.2009
bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 21 am 07.11.2009

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dftdrer Belange
(8 4 (2) BauGB)mit Schreiben vom 13.11.2009

Dieses Verfahren wird algereinfachtes Verfahrengemald 8 13 BauGB durchgefihrt, da die
gemal 8§ 13 Abs. 1 BauGB genannten Voraussetzung@it sind (Naheres hierzu siehe
auch Kapitel 7):
» Der Zulassigkeitsmalistab fir Bauvorhaben wird durch Aufstellung dieses
Bebauungsplanes nicht wesentlich geandert.
» Die Zulassigkeit von Vorhaben die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Geseter ithe Umweltvertraglichkeits-
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prifung (UVP) oder nach Landesrecht unterliegenidwiicht vorbereitet oder
begriindet.

* Anhaltspunkte fur ein@eeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b &uGB
genannten Schutzglteibestehen nicht.

Im vereinfachten Verfahren wird gemaf3 8§ 13 Absa8®B von der Umweltprifung nach 8§ 2
Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2 a Bau@ia der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Infoionan verfligbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 S&au&B und § 10 Abs. 4 BauGB

abgesehen. Gleichwohl wurden die fir die Aufstgjludes Bebauungsplanes umwelt-
relevanten Belange hinsichtlich méglicher Anhaltgge fir erhebliche Auswirkungen der im

8 1 Abs. 6 BauGB genannten Schutzguter ermittelthewertet (s. Kapitel 7).

Von denfrithzeitigen Beteiligungender Offentlichkeitgemal? § 3 Abs. 1 BauGB und der
Trager offentlicher Belange (T6B) gemal § 4 Ab8alGB wurde unter Anwendung des 8
13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Da die Planung nicht innerhalb der Zurlckstellungsfeines Baugesuches gemal § 15
BauGB zum Abschluss gebracht werden konnte undrdahleefiirchten war, dass die Durch-
fuhrung der Planung unmdglich gemacht wirde, haRditsversammlung am 17.06.2009 zur
Sicherung der Planung ein&eranderungssperre gemall 8 14 BauGB fir den
Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses (sitéfa) gefasst (Bekanntmachung AB
Nr. 16 v. 29.08.2009).

B GRUNDLAGEN DER PLANUNG

5. Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeltie
* Zu den umweltrelevanten Grundlagen siehe Kapitel

5.1 Stadtebauliche Situation und derzeitige Nutzuren

Der Ortsteil Thekla wird gepragt durch seine dwimittelbar am FlieRgewasser Parthe lie-
genden, alten Ortslagen Neutzsch, Plosen und Qietdeinsiedlungen mit Einfamilienhau-
sern aus den 20-er und 30-er Jahren sowie eines@dding mit mehrgeschossigen Plat-
tenbauten aus den 70-er Jahren des letzten Jalertsinohd eine bandférmige unterschied-
lich strukturierte Bebauung entlang der Tauchamaf%t Die unter Denkmalschutz stehenden
Gebéaude beidseitig der Tauchaer StrafRe sind Ulgandesaniert. Nicht sanierungsfahige
Gebaude wurden abgebrochen oder sind derzeit utmjeritinzelne Grundstiicke liegen
brach. Die vorwiegend wohngenutzten Bereiche ddstéllies befinden sich in den Klein-
siedlungen und der Grol3siedlung sowie in den Neebaazwischen Neutzscher- und
Tauchaer Stral3e. Hier befinden sich auch die fiar @dsteil wichtigen Versorgungs- und
Infrastruktureinrichtungen (Stadtteilzentrum).

Die Tauchaer Stral3e als Uberdrtliche Hauptverkeiafds quert den Ortsteil von Ost nach
West. Entsprechend ihrer Funktion und dem damibwadenen Verkehrsaufkommen ist
entlang der Tauchaer Stral3e von einer hohen Vatoelg durch LArmimmissionen sowie
durch Luftschadstoffe auszugehen.

Aufgrund der unmittelbaren Lage zum Landschaftsra@mPartheaue und dem Bereich des
Naturbades "Bagger" bietet der Ortsteil hervorragemadglichkeiten zur Erholung und
Naturerfahrung.

Stadtplanungsamt, 19.02.2010



Begrindung zum Seite 6
Bebauungsplan Nr. 189.2 "Tauchaer Straf3e Nord'ik2Te

Das Plangebiet selbst, das sich nordlich der Tarch@aalle, zwischen Goéteborger Stral3e und
Cleudner Stral’e befindet, wird gepragt durch eimeerachiedliche Bebauungs- und
Nutzungsstruktur. An der westlichen Grenze desd®hietes gibt es Ansatze einer mehrge-
schossigen stralRenbegleitenden Blockrandbebauuct die Gebaude Goéteborger StralRe 2
und Tauchaer Strale 99 — 105. Im Anschluss darfindee sich ein villenartig bebautes
Grundstick und ein Grundstick mit einer Gewerbdiader Bestandsschutz fiur die
Gewerbehalle ist auf Grund der bereits 1990 aufgegen Nutzung erloschen. Die Bebauung
der von der Tauchaer Stral3e nach Norden zum Fhefsger abzweigenden Anliegerstral3en
(An den Pferdnerkabeln, Cleudner Stral3e) wird vaistehenden &alteren Gebauden und
vereinzelten Neubauten von Einfamilienhdusern satém Ubergang der randstadtischen
Bebauungsstruktur zur Garten- und Erholungsnutgepgagt.

5.2 Verkehr

Der Ortsteil Thekla ist Uber die Tauchaer Strall die Theklaer Stral3e direkt an das Zen-
trum von Leipzig angebunden. Kraftfahrzeuge aus dentrum Leipzigs erreichen tber die-

se wichtige innerortliche Hauptverkehrsstrale e Ortsteile Leipzigs sowie die Stadt

Taucha. Entlang der Tauchaer Stral3e und der G@geb&tralle befinden sich Haltestellen
mehrerer Buslinien des OPNV. An der westlichen Geetles Ortsteils besteht zudem durch
Endhaltestellen von Bus und StraRenbahn die Mdgithldes Uberganges/Anschlusses an
das Stralenbahnnetz der LVB.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich lediglichals Anliegerstral3e eingestufte StralRe
»,An den Pferdnerkabeln®, die jedoch fir den Duramggverkehr mit Kraftfahrzeugen
gesperrt ist. Das Erreichen der beidseitig dieseafl3®@ liegenden Baugrundstiicke im
Rettungsfall ist nur stark eingeschrankt moglich,die Sackgasse auf Grund einer fehlenden
Wendemadglichkeit nicht mit Feuerwehrfahrzeugen twefa werden kann. Auch kénnen
Fahrzeuge des Eigenbetriebes Stadtreinigung deait Sfipzig nicht in die Sackgasse
einfahren. Die Behdlter mit dem privaten Hausmidiradlen daher durch die Grundstiicks-
eigentimer an der Tauchaer Stral3e zur Entsorgueddestellt.

Das Plangebiet wird zudem Uber die Cleudner Sthnal3®sten sowie Uber die o0.g. Stral3en
Tauchaer StralRe (Hauptverkehrsstral3e) im SiudenQgtidborger Stral3e (Haupterschlie-
BungsstralRe) im Westen erschlossen.

5.3 Technische Infrastruktur

Energie- und Gasversorgung
Eine ausreichende Versorgung des Plangebietes asitu@d Strom ist mit dem vorhandenen
Netz der Versorgungsbetriebe realisierbar.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung der Grundstiicke ist gesicheat,sie unmittelbar an offentlichen Ver-
kehrsflachen liegen und diese mit Ausnahme def38temn den Pferdnerkabeln mit Fahrzeu-
gen der Stadtreinigung (s. Kapitel 5.2) befahrirad.s

Trinkwasser- und Loschwasserversorgung

Das Plangebiet ist grundsatzlich tUber die vorhaedehrinkwasserleitungen im Zuge des
angrenzenden offentlichen StralRenraumes erschlasgkrnersorgbar. Im Falle einer mogli-
chen Grundsticksgliederung ist es ggf. erforderlieime sogenannte Kleinerschlie3ungs-
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vereinbarung zwischen dem Versorgungsunternehmeh deam jeweiligen Grundsticks-

eigentimer abzuschlielen. Die ausreichende Vemgrgut Loschwasser kann durch die
Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH Uber das diftdret Trinkwassernetz mit einem

Mindestdruck von 1,5 bar und einer Leistung vom8fh tber einen Zeitraum von mehr als 2
Stunden sichergestellt werden.

Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Baugrundsticke des Plangebietes sind schmuatz+egenwasserseitig im Trennsystem
Uber die vorhandenen Leitungen im Zuge des angnelere 6ffentlichen Stral3enraumes
erschlossen und ausschlief3lich Uber diese Leitungemtsorgen. Eine dezentrale Abwasser-
entsorgung Uber Kleinklaranlagen ist in dem Gehbielit statthaft. Im Falle einer mdglichen
Grundstiicksgliederung ist es ggf. erforderlich, eeisogenannte KleinerschlieBungsver-
einbarung zwischen den Kommunalen Wasserwerkenzigei@mbH (KWL) und dem
jeweiligen Grundsttickseigentiimer abzuschliel3en.

Die Regenwasserversickerung auf den Grundstickemigrund zum Teil anstehender Aue-
lehme nur nach standortrechtlicher Prufung der @ign des jeweiligen Grundstlickes
maoglich. Dennoch sollte es aus umweltrelevantem@eii vorrangiges Ziel sein, das anfal-
lende Regenwasser auf den Grundstiicken zu verlmaucurickzuhalten oder zur Ver-
dunstung zu bringen. Die Einleitung des Niederggdwassers in das vorhandene Lei-
tungsnetz kann, wenn notwendig, nur gedrosseltlgemo und bedarf der vertraglichen
Vereinbarung mit den KW.L.

5.4  Soziale Infrastruktureinrichtungen

Die notwendigen sozialen Infrastruktureinrichtungémd im Ortsteil Thekla vorhanden. Ins-

besondere die vorhandene Kindertagesstatte undodiendenen Schulen sind noch aufnah-
mefahig. Handels- und Dienstleistungseinrichtungewie Einrichtungen der medizinischen

Grundversorgung sind im Ortsteilzentrum zwischereKli&er StralRe/Lidicestral3e/Tauchaer
Stral3e/Neutzscher Stra3e vorhanden. Auf dem EcHgtiick Breunsdorffstral3e/Tauchaer
Stral3e ist die Errichtung eines Wohnheimes fiur faehrbehinderte Menschen durch die
Stadt Leipzig geplant.

Samtliche weiteren sozialen Infrastruktureinrictgem sind im Oberzentrum vorhanden und
mit dem OPNV (mehrere Bus- und Bahnlinien) problesrdu erreichen.

6. Planerische und rechtliche Grundlagen*
* Zu den umweltrelevanten Grundlagen siehe Kapitel

6.1 Landesentwicklungsplan (LEP) Sachsen und Regialplan (RP) Westsachsen

Der Landesentwicklungsplan Sachsen 2003 weist Etadbeidseitig des FlieRgewdassers
"Parthe" als Schutzgebiete und gemeldete Gebist&algrenten Netzes NATURA 2000 im

Freistaat Sachsen aus. Entsprechend dem LEP Sa2088rund dem RP Sachsen 2008 ist
die effektive Nutzung vorhandener Baugebiete demaMeweisung von Bauflachen vorzu-
ziehen. Die Planung, die lediglich die Anordnungl dnefe von Gebauden auf vorhandenen
Baugrundstiicken zum Inhalt hat, entspricht diesefstéllungen des LEP und des RP. Die
Maf3gaben, die sich mit Hinblick auf den Natur- uHdchwasserschutz ergeben, sind
Grundlagen dieses Bauleitplanes. Auch werden imré¢hevemmungsgebiet der Parthe i.S.
des Kapitels 4.3 des LEP keine neuen Grundstiickeefiie Be- und Uberbauung

ausgewiesen. Die bloRe Sicherung der auf Grundiegh 8 34 BauGB bebauten bzw.
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bebaubaren Grundstiicke innerhalb des Uberschwensgebigtes der Parthe im Rahmen
dieses Bauleitplanes widerspricht nicht den Ziélstgen der tGbergeordneten Planungen.

Mit dem Bebauungsplan wird den Belangen des Laradsdthutzes sowie des Arten- und
Biotopschutzes gemal} Kapitel 4.1 und 4.2 des LEferarssen entsprochen (s. Kapitel 7).

6.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Grundlage der Planung ist der seit dem 15.04.198&same und in Fortschreibung (Stand:
Entwurf 10/2009) befindliche FNP der Stadt Leipzigr die bebauten Flachen des Plange-
bietes als "Wohnbauflachen" darstellt. Die tbrigdéachen sind im FNP als Flache fir
Landwirtschaft (Wiese, Weide, Acker) mit Lage in@in Landschaftsschutzgebiet (LSG) und
innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes dargefelitBauleitplan trifft ausschlieR-lich
Festsetzungen zur Anordnung der Bebauung auf bebeibauten bzw. nach derzeitigem
Planungsrecht bebaubaren Flachen innerhalb deNithdargestellten Wohnbauflache. Auch
steht die Festsetzung der Ubrigen Flachen des ébaatgs als private Grinflachen der Dar-
stellung des FNP als Flachen fur Landwirtschafsicintlich des Stadtentwicklungszieles zum
Ausschluss der baulichen Nutzung dieser Flachent motgegen. Die Festsetzung stellt le-
diglich eine an der Bestandsnutzung der Grundstodlemtierte Prazisierung dieser Flachen
dar.

6.3 Landschaftsplan (LAP)

Gemall 8 6 Abs. 1 SachsNatSchG ist fur die ortlicHdele des Umweltschutzes im
Stadtgebiet von Leipzig ein Landschaftsplan alsldgikeche Grundlage fur den Flachen-
nutzungsplan aufgestellt worden und seit dem 159P® wirksam. Er enthélt neben den
Zielen die fur ihre Verwirklichung erforderlichen &8nahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege.

Entsprechend dem wirksamen LAP und dem EntwurfFetschreibung des LAP ist das

Plangebiet in private Bauflachen und grélRere zusamh@ngende private Grunflachen

unterteilt. Letztere verlaufen sidlich an die Paréimgrenzend. Teile dieser Grunflache sind
Bestandteil eines Gebietes mit Bedeutung fir den@wasserneubildung und des gesetzlich
festgelegten Uberschwemmungsgebietes der Parthese DFlachen sind Bestandteil des
Leitbildes LB1 ,Naturnahe Flussauenlandschaftend liegen tberwiegend im Landschafts-

schutzgebiet und Erholungsraum der Parthe.

Die Bauleitplanung steht den Entwicklungs- und 8iangsziele des Landschaftsplanes nicht
entgegen (s. Kapitel 7).

6.4  Bebauungsplane

Westlich des Plangebietes grenzt der Geltungshedss am 13.12.2008 in Kraft getretenen
B-Planes 189.1 ,Tauchaer StraRe Nord“ an. Die Giitger Stral3e trennt beide Plangebiete.
Wesentliche Planinhalte des B-Planes Nr. 189 siadN\@ustrukturierung des Baugebietes,
die Bebauung gréRRerer brachgefallener Baugrundstiokl eine klare Trennung der baulich
nutzbaren und baulich nicht nutzbaren Flachen der dn das FlieRgewasser Parthe
reichenden Grundstiicke. Mit der Aufstellung des|@8Ps 189.2 werden hinsichtlich der
klaren Trennung der baulich nutzbaren Flachen vem igbrigen als Grin-/Garten und zur
Erholung nutzbaren Grundsticksflachen nahezu geftible verfolgt. Die Aufstellung des
B-Planes ist daher die organische Fortschreibumgsegrundlegenden Planzieles.
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6.5  Zulassigkeit von Vorhaben

Vorhaben i.S. des § 29 BauGB sind derzeitig plastexhtlich in Abhangigkeit von ihrer
Lage im Innenbereich nach § 34 BauGB, im Aul3enbkraach 8§ 35 BauGB zulassig. Mit
Ausnahme der festgesetzten Tiefe und AnordnungGebduden auf den Baugrundsticken
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteitbsréder B-Plan nichts an den Ubrigen
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Zulasdigkees Vorhabens nach § 34 oder § 35
BauGB, die in dem dazu erforderlichen Baugenehngguarfahren bzw. nach anderen
offentlich-rechtlichen Vorschriften zu prifen sifdspw. Anforderungen aus der Lage im
Uberschwemmungsgebiet, Landschaftsschutzgebietelgtmalschutz; Larmschutz; Baum-
schutz etc.).

6.6  Sonstige Planungen
6.6.1 Stadtentwicklungsplan "Zentren" (STEP Zentren

Mit der vom Stadtrat am 18. Marz 2009 (RB IV-158)/@eschlossenen Fortschreibung des
Stadtentwicklungsplanes (STEP) ,Zentren“ verfluge @tadt Leipzig Uber ein rdumlich-
funktionales Ordnungskonzept zur Erhaltung und kiweng ihrer zentralen Versorgungs-
bereiche im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB.

Mit dem STEP ,Zentren“ werden folgende flir dieseRIBn relevanten Ziele verfolgt:

- Stabilisierung der zentralen Versorgungsbereicimel Sicherung der wohnortnahen
Nahversorgung sowie

- Schaffung von Planungs- und Investitionssichérhdurch einen verbindlichen
Orientierungsrahmen.

Der STEP ,Zentren“ fordert bewusst eine Konzentratvon Einzelhandel und weiteren
Nutzungen an geeigneten Standorten, um eine réuenlieversifizierung von Einzelhandels-
standorten an nicht bzw. nicht ausreichend integneStandorten zu vermeiden. Dazu weist
er auf der Basis eines abgestuften integriertentr@esystems 65 zentrale Versorgungs-
bereiche verschiedener Gro3e in entsprechenderlichi@mVerteilung im Stadtgebiet aus.
Dies sind die Innenstadt, Zentren in den Stadtiailed kleinteilige Versorgungslagen.

Grundlage dafir sind die tatsachlich vorhandeneartralen Versorgungsbereiche, die es zu
erhalten und weiter zu entwickeln gilt, sowie etelie Bereiche, die aufgrund ihrer
raumlichen Zuordnung zu den Wohnquartieren und\@efigbarkeit von Flachen fur die
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche geeigimat.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt auRedesltatsachlich vorhandenen und im
STEP ,Zentren* ausgewiesenen zentralen Versorguangslnes von Thekla, jedoch in sei-
nem Kerneinzugsbereich (Entfernung 400 m LuftliniB)e Versorgungslage erstreckt sich
entlang der Tauchaer Stral3e zwischen der Neutz&ina8e, Theklaer Stral’e und Lidice
Stral3e.

Der STEP ,Zentren* weist den zentralen Versorguegsich als D-Zentrum (Nahversor-

gungszentrum) Thekla aus. Zur notwendigen Konsligig des Zentrums bedarf es einer
Konzentration auf die Qualifizierung und nachhatijutzung der vorhandenen Geschafts-
standorte sowie einer Starkung der Verknupfungeerimalb der Zentrumslage. Eine noch
weitere rdumliche Ausdehnung soll vermieden werdendieses Ziel nicht zu gefahrden.
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Die Ansiedlung von Einzelhandelseinrichtungen oblrhder Grof3e eines sogenannten
.Leipziger Ladens" wirde diesen Zielen zuwider &uf Beim ,Leipziger Laden®, dem
typischen Element in der Einzelhandelsstruktur Siadt Leipzig, handelt es sich um einen
Betriebs- bzw. Anlagentyp mit einer Verkaufsfladbie 150 m2, mit Warenangeboten im
Food- und Non-Food-Bereich. Stadtentwicklungspsihies Ziel der Stadt ist es, dass
.Leipziger Laden“ aufgrund dieser stadtebaulicher stadtentwicklungspolitische Bedeu-
tung Uberall dort im Stadtgebiet erhalten oder agielt werden sollen, wo dadurch positive
Effekte zu Gunsten der Starkung und Entwicklung Siedlungsbereiche zu erwarten sind.
Dies qilt insbesondere auch fir die Gebiete auMeder zentralen Versorgungsbereiche, da
von dort gelegenen ,Leipziger Laden* im Regelfatine nennenswerten Auswirkungen auf
den Erhalt und die Entwicklung der zentralen Vegsogsbereiche ausgehen. Dies ist im
Rahmen der bauplanungsrechtlichen Steuerung de®l&andels mittels Bauleitplanung zu
bertcksichtigen.

Die Zielstellungen des STEP ,Zentren“ sind Grundléigy diesen Bebauungsplan.
6.6.2 Integriertes Stadtentwicklungskonzept — Fachdnzept Wohnen

In dem am 20.05.2009 durch die Ratsversammlunghbessenen Intergrierten Stadtent-
wicklungskonzept — Fachkonzept Wohnen ist das Rlaiet) als ,Konsolidiertes Gebiet*
dargestellt.

Die Aufstellung dieses Bauleitplanes dient der igasig der im Fachkonzept Wohnen
getroffenen Aussage.

6.6.3 Stadtentwicklungsplan "Gewerbliche Bauflacheh(STEP Gewerbe)

Der Stadtentwicklungsplan Gewerbliche Bauflachdndis planerische Zielkonzeption der
Stadt Leipzig fur die Entwicklung der "GewerblichBauflachen" im Stadtgebiet. Er wurde
1999 vom Stadtrat beschlossen und 2005 fortgesehri€éRB IV 330/05). Der STEP bildet
die planerische Grundlage fur die Entwicklung voew@rbeflachen im Stadtgebiet von
Leipzig. Er macht es sich zur Aufgabe, vorhandemg: potenzielle Gewerbeflachen im Stadt-
gebiet von Leipzig im Rahmen der Standortanalysertarsuchen und daraus ein gebietsbe-
zogenes Profil abzuleiten. Dieses Profil verdehtlidie mdgliche Eignung der einzelnen
Standorte fur unterschiedliche Formen gewerblidhgzungen.

Das Plangebiet ist aufgrund der bestehenden Nasttiften (schutzbedurftige Wohngebie-
te, Landschafts- u. Hochwasserschutzgebiet) und gggingen Grdl3e einer moglichen
Gewerbeflache im STEP Gewerbe nicht erfasst, se dassagen zum STEP fir die vor-
liegende Planung nicht relevant sind.

6.6.4 Stadtentwicklungsplan " Offentlicher Raum undVerkehr" (STEP Verkehr)

Am 15.10.2003 beschloss die Ratsversammlung der SilEFortschreibung und Ergénzung
der "Verkehrspolitischen Leitlinien fur Leipzig".d3 Plangebiet liegt unmittelbar an stark
frequentierten Verkehrswegen und OPNV Strecken.

Fur die an der stdlichen Grenze des Plangebiet®stiwWest-Richtung verlaufende Tauchaer
Stral3e als eine der wichtigen Hauptverkehrsstragierach Einschatzung des Verkehrs- und
Tiefbauamtes die Verkehrsbelastung in den letztdal8en relativ stabil geblieben. In den
Untersuchungsstanden zu Kfz-Belastungen der Tau8tesd3e, 6stlich des Knotens Theklaer
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Stral3e wurden 1994 16.540 Kfz/24h und 2002 15.9fX02Kh erfasst. Bis Ende des Prog-
nosezeitraumes 2015 ist mit einer groReren Andeminfgt zu rechnen, da bspw. neue
grofRere Baugebiete im Umfeld nicht entstehen umsdidaOrtsteil Portitz geplante Wohnge-
biet der "Parkstadt 2000" sich nicht wie ursprictyiorgesehen entwickelt. Die das Plange-
biet im Westen begrenzende Goéteborger Stral3e tedtiih weiterhin die Funktion einer
HaupterschlieBungsstral3e mit 6.500 Kfz/24h (Untdnsngsstand 2006).

Die grundlegenden Aussagen des STEP Verkehr sinddiEgen dieses Bauleitplanes.
7. Umweltbelange
Einleitung

Der Bebauungsplan Nr. 189.2 wird, wie unter Pkilafigestellt, im vereinfachten Verfahren
gemal 8 13 BauGB aufgestellt, da sich der Festsggmhalt zur baulichen Nutzung von
Grundsticken auf ein Gebiet bezieht, fur das kemdurecht besteht und der gegebene
Zulassigkeitsmalfistab der baulichen Nutzung diesemdstiicke durch die getroffenen
Festsetzungen nicht wesentlich verandert wird (®led und Inhalten des Bebauungsplanes
s. auch Kapitel 3). Von einem Umweltbericht wirchdanach den Regelungen des § 13 (3)
BauGB abgesehen. Auch wird durch die Planung kewgrif vorbereitet, der nicht bereits
nach derzeitigem Planungsrecht zulassig ware. IgeFdessen besteht kein naturschutz-
fachliches Erfordernis fur eine Bewertung der lsrderzeit moglichen Eingriffe.

Der Bebauungsplan wird zudem als einfacher Bebaplag gemaf § 30 (3) BauGB einzig
und allein zu dem Zweck aufgestellt, die Tiefe derzeit bereits ohnehin bebauten und
bebaubaren Grundstiicksflachen und die Abgrenzung den baulich nicht nutzbaren

Grundstucksflachen festzusetzen. Dabei gewahdadgerdumliche Lage und der Zuschnitt
der Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baufensteg)veeitgehende Vermeidung méglicher,
derzeit bereits zulassiger Eingriffe in den Baundues. Die derzeit als Grun- und Gartenland
genutzten Flachen werden als private Grinflache dett gleichen Zweckbestimmung

festgesetzt. Die vorhandene Stral3e ,An den Pfekdbein“ wird durch Festsetzung im

Bestand gesichert und lediglich durch einen Wenaeher fir Rettungsfahrzeuge erganzt.
Der B-Plan hat daher eine ausschlie3lich ordnenadtion des Ist- Zustandes.

Da aus diesen Festsetzungen des B-Planes all@ashereder Eingriffe in den Naturhaushalt
vorbereitet werden noch erheblichen Umweltauswigaimzu erwarten sind und vorhandene
Geholze den Mal3gaben der Baumschutzsatzung derlstipdig unterliegen bzw. weitest-
gehend erhalten werden, ist die Aufstellung einegnGrdnungsplanes planungsrechtlich
nicht geboten. Die Anwendung der BaumschutzsataiergStadt Leipzig sowie weiterer
offentlicher Vorschriften (bspw. zum Naturschutz endUberschwemmungsschutz) im
Rahmen des nach in Kraft treten des einfachen Beigmplanes jeweils fir konkrete
Vorhaben erforderlichen Baugenehmigungsverfahrégibthunberihrt.

Gleichwohl wurden bei der Aufstellung dieses Baplanes die fiur das Plangebiet malf3-
geblichen umweltrelevanten Tatsachen ermittelt, dseat und dahingehend gepruft, ob
Anhaltspunkte fir erhebliche Beeintrachtigungen oer§8 1 Abs. 6 BauGB genannten
Schutzguter bestehen konnten bzw. umweltrelevaniswikkungen durch die Planung,
insbesondere auf die vorhandenen Schutzgebiet&cmatzobjekte zu erwarten sind.
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7.1  Fachliche Grundlagen
7.1.1 Uberortliche Ziele des Umwelt- und Naturschues

Die im Bebauungsplan nicht fur eine bauliche Nutzuargesehenen Flachen reichen bis
zum FlieBgewasser "Parthe” und liegen daher inorikss geschitzten Bereichen (LSG-
/SCI-Gebiet, Uberschwemmungsgebiet — Erlauterundernu s. Kapitel 7.2.1). Charak-
teristisch fir das Schutzgebiet der "Partheaued gimoR3flachige Brenndolden, Auewiesen
und Mahwiesen in Verbindung mit relativ gro3flacmg Hartholz-Auwald und gut ausge-
pragtem Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald. Ubéchel Ziele des Umwelt- und Natur-
schutzes sind u.a.:

- Erhaltung bzw. abschnittsweise Wiederherstellamgr naturnahen FlieRgewasserdyna-
mik als Voraussetzung fir die Erhaltung bzw. Wibéestellung des Struktur- und
Artenreichtums des Gewassertkosystems.

- Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Durchganegigldes Flie3gewéassers und der
Verbesserung seiner Wasserqualitat als Voraussgtzun langfristigen Sicherung und
Entwicklung einer naturnahen Gewasserzoozénosentarder Fischpopulationen.

- Erhaltung bzw. Fo6rderung von naturnahen auendis@m®n Prozessen, wie z.B.
zeitweiliger Uberflutung, die fiir Auewiesen wichtiggt und der Sicherung von
Retentionsflachen.

- Vermeidung neuer bzw. der Zurickdrangung vorhaedeackerbaulicher Nutzung der
Auenbereiche zu Gunsten einer extensiven Grinlavdisehaftung.

- Erhaltung und zielgerichtete Entwicklung der Enisund Feuchtwiesen mittels einer an
das Arteninventar angepassten extensiven Bewilftsicita

7.1.2 Ortliche Ziele des Umwelt- und Naturschutzes

Die Stadt Leipzig hat gemaf3 § 6 Abs. 1 SdchsNatSthén Landschaftsplan (LAP) bereits
1999 aufgestellt, der die ortlichen Ziele und dig thre Verwirklichung erforderlichen
Malinahmen des Naturschutzes und der Landschafispéiethalt (s. Kapitel 6.3). Das dem
LAP fur diesen Bereich zu Grunde liegenden landgstimlichen Leitbild ,Naturnahe
Flussauenlandschaften orientiert dabei insbesenderf die Erhaltung, Sicherung und
Ruckgewinnung einer extensiv genutzten Auenlandsaila artenreiches Okosystem der
Partheaue mit ihrer naturraumspezifischen Biotogtattsing und ihrem charakteristischen
Landschaftsbild mit FlieRgewasserpragung und eikiéaid-Wiesen-Mosaik. Ein spezifisch
ortsbezogenes Ziel zur Verbesserung des Biotopwedsiist dabei die Minderung der
Barrierewirkung im Bereich des die ,Parthe” quemmmdBrickenbauwerkes der Goteborger
Stral3e.

7.2 Ermittlung und Bewertung

7.2.1 Schutzgebiete

LSG "Partheaue-Machern"

Das Plangebiet liegt innerhalb der Begrenzung desltigbergreifenden Landschafts-
schutzgebiet (LSG) "Partheaue-Machern”. Das LSGde/uir963 und 1984 festgesetzt und
gemall Art. 6 8§ 8 des Umweltrahmengesetzes (URGMIi.\& 2 Abs. 1 des Rechtsbe-

reinigungsgesetzes des Freistaates Sachsen undA®%54l des Sachsischen Naturschutz-
gesetzes (SachsNatSchG) Ubergeleitet.
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Mit Inkrafttreten des SachsNatSchG am 16.12.198d Slebiete, die innerhalb des raum-
lichen Geltungsbereiches eines Bebauungsplanesgé€n® BauGB und innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils gemald 8 34 BawggBnli gemald § 64 Abs. 8 Satz 1
SéachsNatSchG nicht mehr Bestandteil des LSG. [Qiktlrehe Situation wird nachrichtlich,
also ohne rechtsverbindliche Wirkung, im TextteasdB-Planes tbernommen. Die Befugnis
der zustandigen Umweltbehdrde, die Grenzen des dil8€¢h eine Rechtsverordnung neu zu
bestimmen und abschliel3en zu regeln, bleibt dafigeniihrt und ist nicht Gegenstand dieses
Bauleitplanes.

Die Flachen des Aul3enbereiches in einem Abstandb@am von der Uferlinie beidseitig der
Parthe (Gewasser 1. Ordnung), unterliegen unabfamm ihrer Lage im LSG zudem den
Schutzanforderungen (Schutzstreifen an Gewasses§ 84 Abs.1 SachsNatSchG.

Die Uberortlichen Ziele des Natur- und Umweltsckatgs. Kapitel 7.1.1) im Rahmen dieser
Planung werden durch das stadtiubergreifende LSGth&mue“ maligeblich gepragt.

Okologisch besonders wertvoll sind insbesondereoffanen Landschaftsflachen stidlich der
.Parthe” zur Cleudner StralR3e hin. Diese bestehewiggend aus einem auetypischen Ge-
hdlzbestand mit Baumweiden und Schwarzerlen sousekkeineren Vernassungsflachen mit
Schilfréhricht und Nasswiesenarten (s. Kapitel 2).2ind aus kleinflachigen Schilfbestéanden
entlang der ,Parthe”. Die zahlreich vorhandenent&ézwischen Goteborger Stral3e, An den
Pferdnerkabeln und der Cleudner Stral3e mit vorwiégeiederstammigen Obstgehdlzen,
Ziergehdlzen und mit den der Gartennutzung dienenidaulichen Nebenanlagen sind

Okologisch eher von geringer Bedeutung.

Die durch Festsetzung ,Uberbaubarer Grundstucksdldicund ,nicht Gberbaubarer Grund-
stucksflachen” betroffenen Grundstiicke sind augsglth dem Innenbereich gemal § 34
BauGB zuzuordnen und daher nicht Bestandteil desgéleiteten LSG. Die Grundstlicke
sind mit Ausnahme der Baulticken auf den Flursti@&3Y7, 387 und 388/2 bereits bebaut.
Die festgesetzten ,Uberbaubaren Grundstucksflacloer@ntieren sich in ihrer Dimensio-
nierung ausschliellich an dem vorhandenen, daseG@bagenden Gebdudebestand und
haben daher lediglich eine ordnende Funktion.

Die derzeit nicht dem Innenbereich zugeordneterch@éa sind Bestandteil des LSG und
werden entsprechend ihrer derzeitigen Nutzung als-Qund Gartenflachen festgesetzt. Mit
der Festsetzung wird die bereits langjahrige Guimd Gartennutzung in den B-Plan Uber-
nommen und festgeschrieben. Die Festsetzung diesdchliel3lich der Klarstellung der

baulich nicht nutzbaren Grundsticke und Flachenismicdihaltlich mit den Schutzzielen des
LSG vereinbar. Sie dient auch als Grundlage einiglichen Neuabgrenzung des LSG durch
eine neue Rechtsverordnung. Mit dem Festsetzanichanicht nutzbarer Flachen wird die

Gefahr einer sukzessiven Ausweitung ("Ausfransdet)baulichen Nutzung im Grenzbereich
zu den Schutzgebieten mit Eingriffen in Natur urahdlschaft unterbunden.

Durch die Planung &ndert sich der derzeitige Zigsgsmalistab nach 8§ 34 BauGB bzw.
8 35 BauGB nicht. In Folge dessen sind planungsiggelierhebliche Auswirkungen auf die
Schutzziele des LSG nicht zu erwarten.

SCI-Gebiet "Partheaue”
Die gewdassernahen Bereiche beidseitig der "Pariefihden sich im LSG "Partheaue-

Machern" sowie im Europaischen Gebiet von gemeaffiather Bedeutung (Site of Com-
munity Interest) - SCI-Gebiet "Partheaue”. Die Aalime als SCI-Gebiet erfolgte durch die
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EU-Kommission am 7. Dezember 2004 im Rahmen deab&ahiedung der ersten Liste der
Gebiete von gemeinschatftlicher Bedeutung (MeldeeCadels Gebietes: DE 450301; landes-
intern SCI-212). Die Entscheidung wurde im Amtsbidér Europaischen Kommission L
382/1 am 28.12.2004 bekannt gemacht. SchutzzieliéstGewahrleistung der dkologischen
Funktionsfahigkeit des Gebietes i.S. der Richtl@®43/EWG zum Erhalt der Lebensrdume
und Arten von gemeinschaftlicher Bedeutung. Besan@&edeutung hat die Erhaltung bzw.
Forderung der Unzerschnittenheit und funktionalemsainmengehorigkeit der Lebens-
raumkomplexe des Gebietes, die Vermeidung von @mand aulReren Stéreinflissen auf das
Gebiet sowie die Gewahrleistung funktionaler Kohardnnerhalb des Gebietssystems
NATURA 2000).

Fur das SCI "Partheaue” liegt ein vorlaufiger Emilee zum Managementplan vor. Ausge-
hend vom derzeitigen Kenntnisstand sind nach Nlttgi der Landesdirektion (ehem. Regie-
rungsprasidium Leipzig) Beeintrachtigungen des SEartheaue" in seinen fur die Er-
haltungsziele malRgeblichen Bestandteilen nicht mvamen, wenn in einem Sicherheits-
abstand von mind. 50 m:

« keine baulichen Anlagen errichtet,

e vorhandene bauliche Anlagen zurtickgebaut werden und

e eine naturnahe, auf die Erhaltungsziele des SCpeaichtete Entwicklung

dauerhaft festgelegt wird.

Mit Ausnahme des bebauten Flurstiickes 237/1, dhsirsieinem Abstand von 50 m zu dem
SCI-Gebiet befindet, liegen alle weiteren bebautex nach diesem B-Plan bebaubaren
Grundstiicke des derzeitigen Innenbereiches delithel 80 m entfernt von dem SCI-Gebiet.
Da sich aus dem B-Plan keine Anderungen hinsi¢htlies derzeitigen Zulassigkeits-

malflstabes fur die Nutzung von Grundstiicken ergeleure oder zusatzliche, an das SCI-
Gebiet heranriickende Baugrundsticke nicht festggesetden, sind planungsbedingte erheb-
liche Auswirkungen auf den Schutzzweck oder auf Sidhutzziele nicht zu erwarten und

daher weitere Ermittlungen und Bewertungen nicfarderlich.

Uberschwemmungsgebiet der "Parthe"

Das Uberschwemmungsgebiet der "Parthe" ist gentEB§\bs. 3 des Sachsischen Wasser-
gesetzes (SachsWG) seit dem 19.12.2006 wirksang, d&ass es einer Festsetzung als Uber-
schwemmungsgebiet i.S. des § 32 Abs. 1 Satz 1 desé&khaushaltsgesetzes (WHG) durch
Rechtsverordnung bedarf. Die Arbeitskarten mit Begrenzung des Uberschwemmungs-
gebietes lagen vom 20.11.2006-18.12.2006 im AmtUiweltschutz der Stadt Leipzig
offentlich aus. Uberschwemmungsgebiete sind nacRgdiae des § 32 Abs. 1 WHG fiir den
schadlosen Abfluss des Hochwassers und die daffarderliche Wasserrickhaltung
freizuhalten. Die natirliche Wasserriickhaltungzistsichern sowie erforderlichenfalls wie-
der herzustellen und zu verbessern. In dem Ubeetimungsgebiet sind bauliche Maf-
nahmen i.S. des § 100 Abs. 2 SachsWG oder Planumgetiem Ziel der Ausweisung von
neuen Baugebieten grundsatzlich untersagt. Datiibaus ist auf Grundlage des § 99 Abs. 3
des SachsWG jeder, der von einem mdglichen Hoclewéssroffen sein kann, zu Vorsorge-
malnahmen verpflichtet. Die Begrenzung des auf @age des § 100 SachsWG wirksamen
Uberschwemmungsgebietes (Jahrhunderthochwasser 00) und die Ausbreitung eines
moglicher Weise noch gréfieren Hochwasserereign{Esgésemhochwasser HQ 500) werden
in der Planung bertcksichtigt und in der Planzaicighentsprechend vermerkt. Demnach
liegen die bebauten bzw. baulich nutzbaren FladeerFlurstiicke 381/2, 383/8, 237/1, 387a
sowie das auf der derzeitigen planungsrechtlichaimmé@age nach 8§ 34 BauGB bebaubare
Flurstiick 383/7 der Gemarkung Thekla innerhalb dbsrschwemmungsgebietes HQ 100.
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Die in dem B-Plan festgesetzten privaten Grunfladisgen mit Ausnahme des Flurstiickes
387 nahezu vollstandig in dem Uberschwemmungsgete100.

Von der Mdglichkeit der Ausbreitung eines Extrentinwassers HQ 500 sind mit Ausnahme
des Flurstiickes 387 alle Grundstticke des Plangsie¢hr oder weniger betroffen.

Obwohl bebaute und unbebaute Grundsticke des tgereilnnenbereiches nach § 34
BauGB in dem Uberschwemmungsgebiet der ,Parthefelieund das Plangebiet nahezu
vollstandig von einem Extremhochwasser betroffeim ann, ist die Aufstellung des B-
Planes mit den Vorschriften des Wasserhaushaltagese(WHG) zur Verbesserung des
Hochwasserschutzes vereinbar, da es sich nichti@rAubsweisung eines neuen Baugebietes
handelt. Ziel und Inhalt des B-Planes ist lediglitle ordnende Steuerung der Innenent-
wicklung eines bereits vorhandenen Baugebietesdimdklare Trennung der baulich nutz-
baren von den baulich nicht nutzbaren Grundstigksén.

Auch sind die Ausnahmekriterien gem. 8 31b Absa#z @ und 3 WHG erfullt:

1. Der Hochwasserriickhalteraum wird durch die le¢atsmigen dieses Bebauungsplanes nicht
relevant verandert.

2. Auf die mogliche Hochwasserhdhe und die Ausbngjitdes Hochwassers (HQ 100, HQ
500) bleiben die Festsetzungen des B-Planes Bimfluss. Der Hochwasserabfluss ist
nicht beriihrt, da eine hochwasserrelevante Amgdeder Bebauungsstruktur nicht Inhalt
der Planung ist.

3. Der bestehende Hochwasserschutz bleibt unbaeiigt.

4. Die Hochwasser angepasste Ausfuhrung der Beganneh unbebauter Grundstiicke des
beplanten Innenbereiches ist Gegenstand demfjjeweilige Vorhaben erforderliche Bau-
genehmigungsverfahren. In Bezug auf die indigitt Sicherheits — und Schadenslage der
Eigentimer und Nutzer der Grundsticke findem tie Regelungen des § 31a Abs. 2
WHG und des 8§ 99 SachsWG Anwendung, wonachehannte Personengruppe ,die Nut-
zung von Grundsticken den moéglichen Gefahrdunge Mensch, Umwelt oder Sachwer-
ten durch Hochwasser anzupassen (haben)” uMbm@orgemalRnahmen verpflichtet sind.

Schlussfolgernd werden in der Planung die Belange ldochwasserschutzes hinreichend
gewdrdigt. In der Planzeichnung, werden die Grenden moglichen Ausbreitung eines
Hochwassers (HQ 100, HQ 500) vermerkt und die darasultierenden Einschrdnkungen
und Anforderungen an die Eigentimer und Nutzer@emdstiicke als Hinweis im B-Plan
aufgenommen und in der Begriindung im Kapitel 1&uselrt.

Die Anwendung und Einhaltung der wasserrechtlidRegelungen des 8 100 Abs. 2 i.V.m. §
100 a SachsWG fir die im Uberschwemmungsgebietehiégn Grundstiicke und die
erforderliche Zustimmung der Unteren Wasserbehbeiie Amt fir Umweltschutz der Stadt
Leipzig zu dem jeweils konkreten Bauvorhaben bleidavon unberihrt.

7.2.2 Schutzobjekte
Geschutzte Biotope

Auf Teilflachen der Flurstiicke 387, 387/1, 388/2838 der Gemarkung Thekla befindet sich
ein geschuitztes Biotop (1408.NR) gemal} § 26 Sat¢BsN&. Dabei handelt es sich um eine
auetypische Nass- bzw. Feuchtwiese mit SchilfrdlriDie Begrenzung des Biotops verlauft
etwa in einem Abstand von ca. 50 m von der wesficBegrenzung der Cleudner Stral3e
bzw. in einem Abstand von ca. 30 m von den dortdsuf Flurstiicken 388/1 und 388/3 der
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Gemarkung Thekla befindlichen Geb&ude. AulRerhatbRlangebietes befindet sich nordost-
lich an das genannte Biotops angrenzend eine welisswiese, die gleichfalls ein ge-
schuitztes Biotop (1414.N) gemal} 8 26 SachsNatSsthG i

Wie bereits in der Einleitung zum Kapitel 7 ausgefiiwerden die Flachen, die derzeitig
Grin- und Gartenflachen sind mit der gleichen Zwwestimmung in dem B-Plan festgesetzt.
Die Flache des Biotopes liegt innerhalb der festpen Grinflache und wird nachrichtlich
in die Planzeichnung Ubernommen. Von der Festdulmegi des Ist-Zustandes und der nach-
richtlichen Ubernahme sind keine planungsbediniterinderungen hinsichtlich des Zustan-
des dieser Flachen zu erwarten. Auch sind keinevikisngen von der bereits nach § 34
BauGB stral3enseitig zuléassigen baulichen Lickerestinhg auf dem Flurstiick 388/2 der
Gemarkung Thekla fir das in ca. 30 m Entfernung glen moglichen Lickenschliel3ung
befindlichen Biotops zu erwarten, das keine and@®leauung auf dem Flurstiick 388/2 wie
das bereits genehmigte Nachbargebédude auf demtiekrs888/3 nach § 34 BauGB
innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grunddléicke zulassig ware. Auf das an das
Plangebiet angrenzende Biotop hat die Planungltdghdis keine Auswirkungen.

7.2.3 Baum- und Gehdlzbestand

Der vorhandene Gehdlzbestand wurde bereits 19@8strfind im Oktober 2008 im Rahmen
einer Ortsbegehung in Augenschein genommen, mit diein mogliche Eingriffe durch die
derzeit bereits zulassige Bebauung zu minimieren.

Der vorhandene Geholzbestand ist durchaus auetypissbesondere durch zahlreiche
Weiden (einzeln stehend und in Gruppen), im Eirdletfis in die Baugrundsticke reichend
(bspw. Flst. 387) vorgepragt. Auf dem Flurstick &indet sich eine gut ausgewachsene
Sumpfzypresse. Im Wesentlichen sind folgende weifagten vorhanden: Weil3dorn, Pappel,
Holunder, Ahorn, Esche, Birke, Linde, Kastanie, Rah Eibe, Weide. Durch die zahlreich
vorhandenen Gartennutzungen und die Baumschuleleraf Flurstick 229 fanden niedrig-
stammige Obstbdume aber auch Kiefern, Fichten waslHussstraucher Verbreitung.

In dem Plangebiet befinden sich zwar keine gestiiitBaume i.S. eines Naturdenkmales,
die vorhandenen Gehdlze unterliegen jedoch den Madigder Baumschutzsatzung der Stadt
Leipzig. Die auf dem Flurstiick 383/1 im Villengartgorhandenen Gehdlze bilden zusam-
men mit dem Garten und dem Gebaude eine schitzgesW@achgesamtheit, die den
Bestimmungen des Gesetzes zum Schutz und Pflegéuttardenkmale im Freistaat Sachsen
(Sachsisches Denkmalschutzgesetz — SachsDSchQG)iagiteDer Sachverhalt wird durch
eine nachrichtliche Ubernahme in die Planung (itéh12) und durch Festsetzung einer
privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sagestarten® entsprechend gewdrdigt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes haben zwaeen Auswirkungen auf den in den
festgesetzten Grinflachen und dem LSG/SCI-Gebiehamulenen Geholzbestand. Auch
umfasst die Begrenzung der festgesetzten ,lUberbanliarundsticksflachen* mit Ausnahme
der Baugrundstiicke, Flurstick 387, 387a und 388f1Gemarkung Thekla, ausschliel3lich
den vorhandenen Gebaudebestand bzw. Flachen ohilizestcswerten Baumbestand. Die aus
stadtebaulichen Griinden, insbesondere aus dem denfis der stral3enbegleitenden
Bebauung festgesetzten ,uberbaubaren Grundsti@&iseh“ wurden unter Wahrung der
stadtebaulichen Zielstellung so angeordnet, dasshamdene Geholze, wie z.B.
schitzenswerte Weidengeholze auf dem Flurstickn83# von einer moglichen Bebauung
betroffen sind. Allerdings kann nicht ausgeschlosaerden, dass bei der Umsetzung der
Planung und der Beurteilung von konkreten Bauvoghatech § 34 BauGB im Rahmen des
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Baugenehmigungsverfahrens auf dem derzeit unbabattestiick 387 sowie im Rahmen
einer moglichen Nachnutzung/Nutzungsanderung aof &eurstiick 387a der Gemarkung
Thekla die innerhalb der festgesetzten ,Uberbaubaeundstiicksflachen* vorhandenen
Einzelgeholze (Weide, Pappel, Birke, Flieder) sodie auf dem gleichen Flurstiick an der
Grenze zum Nachbarflursticke 388/1 vorhandenen gengehdlze von Pappeln und
Robinien abgangig sein kénnen und nach MalRgabeBalenschutzsatzung zu ersetzen sind.
Besonders hochwertiger Baumbestand oder geschi&tedenkmale sind davon allerdings
nicht betroffen. Da auf die Bebauung in gleicheri8§¥alerzeit bereits fur die Eigentimer der
Grundstiicke Rechtsanspruch nach 8 34 BauGB bestetit durch Anwendung der
Baumschutzsatzung geeignete Mallnahmen zum Schwiz Brsatz bei erforderlichen
Baumfallungen ergriffen werden konnen, besteht Hihblick auf die stadtebauliche
Zielstellung der Sicherung einer geordneten Entling aus dem Bestand heraus kein
Erfordernis zu weiteren planungsrechtlichen Reggtan

7.2.4 Boden

Allgemein haben Bauvorhaben negative Auswirkungenden Boden, wie z.B. durch Bo-

denauf- und -abtrag, durch Bodenverdichtung undsiegelung und durch evtl. Verande-
rungen des Bodenwasserhaushaltes. Im Rahmen d&mBssicherung und der Neubebau-
ung der o.g. Grundstiicke werden die genanntenlichég Auswirkungen jedoch als sehr

gering eingeschéatzt, weil durch Uberwiegend beraitihiandene Bebauung und Versiege-
lung eine Beeintrachtigung des Bodens bereits gegedt und es sich in diesem Bereich des
Plangebietes um anthropogen beeinflusste Bodengdsaften handelt. Die Festsetzungen
des B-Planes lassen keine zusatzliche oder gruidsédandere Bodeninanspruchnahme zu,
als vorher. In Folge dessen ist eine tiefergehdfrdattlung und Darstellung nicht erforder-

lich.

Die in der Partheaue anstehenden 6kologisch settvollen Béden sind von der geplanten

Neubebauung nicht betroffen. Zudem konnen tber 200@usammenhangende entsiegelte
Flache dem Naturhaushalt wieder zugefihrt werdamchAbefinden sich auf den fur die

baulicher Nutzung vorgesehenen Grundstlcksflacime keesonderen Boden.

Durch die Anordnung und Dimensionierung der ,Ubab@en Grundsticksflachen* wird
einer ungeordneten Versiegelung und Uberbauung Bbekens sowie einer sukzessiven
baulichen Inanspruchnahme von Flachen des Aul3anbesemit negativen Auswirkungen
insbesondere auf die geschitzte Landschaft entgegsnit.

Auch werden entsprechend den Planzielen durch debawingsplan flachenintensive
Nutzungen grundsatzlich ausgeschlossen. Zusatsktht der B-Plan auf dem lberméafRig
stark versiegelten Flurstick 387a eine ca. 300 nof3ey Uberbaute Flache als nicht
Uberbaubare Grundstiicksflache fest sowie auf damstbck 387 eine ca. 2000 m2 grol3e
versiegelte Flache, die durch Entsiegelung und hgzals private Griunflache zu einer
nachhaltig positiven Bilanz des Naturhaushaltesdgen kann (Flachenbilanz s. Kapitel 16).

7.2.5 Altlasten

Das Flurstiick 387a der Gemarkung Thekla an derRaarcStral3e 109/Cleudner Stral3e war
unter der Kennziffer 65141527 im Sachsischen Adtsiakataster (SALKA) registriert. Das
Grundstiick diente bis 1990 einem metallverarbedganBetrieb u.a. zur Herstellung von
Stahlsilos fir Kohlehandlungen.
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Zum Objekt liegen Berichte zu einer Historischekufidung (HE) und einer Orientierenden

Untersuchung (OU) aus dem Jahr 1999 vor. Mit detetdnchungen im Rahmen der OU

konnten keine umweltrelevanten Schadstoffgehalt®aden nachgewiesen werden, so dass
Gefahren fur die menschliche Gesundheit auch hasilsler Nachnutzung nicht bestehen.

Somit ist nach dem gegenwartigen Kenntnisstand auszugehen, dass altlastverdachtige
Flachen gemald § 2 Abs. 6 des Gesetzes zum Schutschadlichen Bodenveranderungen

und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodensgasigtz — BBodSchG) vom 17. Marz

(BGBI. 1 S. 502) nicht vorliegen. Weiterfihrendeamtlungsbedarf ist nicht gegeben.

Es wird jedoch fir den Fall eines Gebaudeabbruelslie Notwendigkeit der Erstellung
eines Abfallentsorgungskonzeptes entsprechendedbnischen Regeln LAGA hingewiesen.
Sollten bei Bau- und BodenmalRnahmen gegebenerdalisKenntnis kommende Sach-
verhalte (z. B. Abfall, organoleptische Auffalligien im Boden) auf schadliche Bodenveran-
derungen/Altlasten hinweisen, sind diese zu dokum@m und die zustandige Behodrde
gemal 8§ 10 Abs. 2 Sachsischen Abfallwirtschaftsl Badenschutzgesetzes in Kenntnis zu
setzen. Die Anforderungen sind Bestandteil dekdinkrete Vorhaben erforderlichen Bauge-
nehmigungsverfahrens im Rahmen einer moglichen Ngzbing bzw. Nutzungsanderung.

7.2.6 Klima

Die Baugrundstiicke des Plangebietes sind mit Auaeayon 3 Grundstiicken bereits voll-

standig bebaut. Durch eine flachensparende Neubabader noch 3 unbebauten Grund-
stiucke und der Nachnutzung einer Gewerbebrachdeichgr Weise sind gegenuber der
derzeitig zulassigen Versiegelung, Bebauung undzing der Grundstliicke keine nennens-
werten Auswirkungen auf die lokalklimatischen Gegleiten zu erwarten. Die klimatisch

wertvollen offenen Bereiche werden durch die Bebgunicht in Anspruch genommen. In

Folge dessen sind weitere Darlegungen nicht erflictie

7.2.7 Immissionen (Stral3enverkehrslarm)

Der Schallimmissionsplan (SIP) der Stadt Leipziggzéir das Plangebiet deutliche Uber-
schreitungen des Orientierungswertes der DIN 18@05Allgemeine Wohngebiete durch
StralRenverkehrslarm. Ursache dafir ist die daggelaet tangierende Ortsverbindungsstralde
Tauchaer StralRe mit dem ampelgeregelten Kreuzureisheder Goteborger Straf3e und
Rostocker StralRe. Entsprechend treten die hoclstleallimmissionen im Kreuzungsbereich
dieser StralR3en auf: bis zu 74 dB (A) tags und hi$4 dB (A) nachts. Damit werden die
Orientierungswerte um knapp 20 dB (A) Uberschritten

Da der einfache Bebauungsplan keine FestsetzungeArz der Nutzung des Baugebietes

und mit Ausnahme der Uberbaubaren Grundstickstiéaheh keine konkreten Festsetzungen
zum Mal3 der baulichen Nutzung trifft und die kaetken Vorhaben weiterhin den Zulassig-
keitsvoraussetzungen nach den 88 34 und 35 Bau@Hliegen, ist der konkrete Nachweis

zum passiven Larmschutz nach MalRgabe der DIN 4%0Ballschutz im Hochbau“ und unter

Anwendung der Tabelle 8 der DIN 4109 im jeweiligBaugenehmigungsverfahren fur

Neubauten sowie im Rahmen der Sanierung bzw. Maderang von Gebauden zu erbringen
und ist daher nicht Gegenstand dieses PlanverfahienFolge dessen ist eine weitere
Bewertung und Prognose im Rahmen dieser Planudigt viorzunehmen.

7.3  Prognose

Bei Nichtdurchfihrung der Planung - hier zu verstehen als Nichtaufstellung diesesaide
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ungsplanes — kann die Ansiedlung von verkehrs- flachenintensiven gewerblichen Nut-
zungen mit erheblichem Stor- und Konfliktpotentzal angrenzenden Baugebieten und zur
geschitzten Landschaft hin nicht ausgeschlossedewerDie stark versiegelten Flachen
bleiben versiegelt bzw. liegen brach. Die weitendwicklung des Gebietes ist, wie unter Pkt.
2 (Planerfordernis) dargestellt, nach 8§ 34 BauGBnmeh bedingt steuerbar. Auch besteht die
Gefahr der unkontrollierten, sukzessiven Erweitgrdar baulichen Nutzung im Grenzbereich
zu den Schutzgebieten, einhergehend mit einem neaitéerlust an Lebensraum fur Flora
und Fauna im Ubergangsbereich zur geschiitzten thafts

Bei Durchfihrung der Planung — hier: bei Aufstellung dieses Bebauungsplanesfelge
eine eindeutige Abgrenzung der Baugebiete von aénmit3gebieten. Da das Baugebiet der-
zeit bereits vorwiegend dem Wohnen dient, ist bealRierung dieses Bebauungsplanes und
einer Bebauung der noch unbebauten bzw. brachlilegeGrundstiicke und der Entsiegelung
von Flachen mit einer deutlichen Verbesserung deés- @nd Landschaftsbildes und einer
konfliktfreien Nachbarschaft zu den Schutzgebietermrechnen. Im Einzelnen ist bei Durch-
fuhrung dieses Bebauungsplanes mit folgenden Auswgen auf den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild zu rechnen:

- Schutz der 6kologisch und lokalklimatisch wertgnloffenen Bereiche vor einer sukzes-
siv ausbreitenden baulichen Nutzung (Streubelg@uun

- Durch die Uberwiegend vorhandene Bebauung undudidieser Grundlage derzeit bereits
zulassigen SchlieRung von Baulticken werden rddglAuswirkungen auf den Boden als
gering eingeschatzt. Negative Auswirkungen asf matirliche Relief im Plangebiet sind
nicht zu beftrchten.

- Die Ausbreitung des Wassers beim sog. Jahrhumadrivasser ist als Ergebnis des aktuel-
len Hochwasserschutzkonzeptes im Bebauungsplamrichtlich dargestellt. Die Auswei-
sung von einzelnen Bauflachen, auf denen Batbekits besteht, fihrt zu keinen rele-
vanten Auswirkungen hinsichtlich des Hochwasdartzes und des Retentionsraumes der
Parthe. Ein wichtiger Teilbereich des Wasserhaliiss, die Verdunstung, ist grundsatzlich
auf vollstandig versiegelten Flachen stark esabeankt. Da sich die Hohe der Versiegelung
durch die Planung nicht erhéht, sind keine neemerten negativen Auswirkungen fur den
Wasserhaushalt zu erwarten. Durch die mogliaitei€gelung versiegelter Flachen kann
die Situation des Wasserhaushaltes im Plangebibessert werden.

- Fur die bei einer Neubebauung der 0.g. Grundstimiglicher Weise entfallenden Baume
regelt die Baumschutzsatzung der Stadt Leipeddirchfihrung von Ersatzpflanzungen.

- Die ordnende Funktion des B-Planes fuihrt naclthait einer Verbesserung des Orts- und
Landschafstsbildes. Wesentlich fiir das Landssbidd ist der Erhalt und die naturraum-
typische Entwicklung der Aue an der Parthe. Bréralt bestehender Sichtachsen und das
auetypische Landschaftsbild werden durch deraBefgsplan nicht negativ beeinflusst.

7.4  Zusammenfassung

Inhalt dieses Bebauungsplanes sind Festsetzungeflanstellung bzw. Steuerung der Lage
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Da der Belgaplan nichts festsetzt, was nicht auch
ohne B-Plan sowieso zulassig ware, sind durch dieuRg keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt zu erwarten, die nicht bereits odresen Bauleitplan méglich bzw. zulassig
waren. Aus dieser Planung resultieren daher keimdakspunkte fur moglicherweise

erhebliche Umweltauswirkungen hinsichtlich der irl 8bs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzglter.
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8. Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit, dr Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange

Da die Aufstellung dieses Bauleitplanes im veraihfan Verfahren nach § 13 BauGB
erfolgt, wurde unter Anwendung des 8 13 (2) NrBAuGB von der frihzeitigen Unter-

richtung und Erorterung gemafld 8 3 (1) und § 4 (AY®B abgesehen. Die Beteiligung der
Offentlichkeit gemafR § 3 (2) BauGB erfolgte durcaskegung des Planentwurfes in der Zeit
vom 17.11. — 16.12.2009. Zeitgleich wurden die Bdbi und sonstige Trager offentlicher
Belange beteiligt.

Wahrend der offentlichen Auslegung des Planentwurieirden durch 2 Eigentimer von
Grundstiicken Anregungen vorgetragen, die bereittemPlanung bertcksichtigt oder nicht
Gegenstand dieses Bauleitplanverfahrens sind.

Von den 15 beteiligten Behdrden und sonstigen Tragéentlicher Belange wurden durch
die Landesdirektion Leipzig, dem Regionalen Plasweghand Westsachsen, dem Sachsi-
schen Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Ggel und der Stadtreinigung der Stadt
Leipzig Anregungen zur Ergdnzung bzw. Klarstellmog einzelnen Aussagen der Begrin-
dung zum B-Plan vorgetragen, die durch AnderundgBégriindung beriicksichtigt wurden.

Durch die nachfolgend genannten Behtrden und gmmstiiragern oOffentlicher Belange
wurde lediglich mitgeteilt, dass ihre Belange vanr &lanung nicht berihrt werde, dass sie
der Planung zustimmen oder dass sie keine Bedegdgen die Planung haben:

- Industrie- und Handelskammer zu Leipzig,

- Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH,

- Leipziger Verkehrsbetriebe GmbH,

- Polizeidirektion Leipzig und

- Stadtwerke Leipzig GmbH.

Von folgenden Behdrden und Tragern offentlicheraBge wurden keine Stellungnahmen
abgegeben:

- Landesamt fur Archaologie,

- Landesamt fur Denkmalpflege Sachsen und

- Zweckverband Parthenaue.

Von den anderen Beteiligten hat der NaturschutzfttABU) der Planung zugestimmt. Der
Okolowe Umweltbund Leipzig e.V. und der Bund fiir Weltschutz Deutschland e.V. haben
keine Stellungnahme zu der Planung abgegeben.

Der Stadtbezirksbeirat Nordost hat der Planungines Sitzung am 05.11.2009 zugestimmt.
9. Stadtebauliches Konzept
9.1 Gliederung des Plangebietes

Das Plangebiet ist durch die im Bestand entlang HescthlieRungsstralen vorhandenen
Baugrundsticke und daran anschlielenden bzw. éaegenden privaten Garten- und
Grunflachen zum FlieBgewasser ,Parthe” nach Nordiengegliedert. Durch diese Glie-
derung des Plangebietes wird die derzeitige Tregm@s Innenbereiches vom Aul3enbereich
nachhaltig sichergestellt und eine sukzessive Asighrg der baulichen Nutzung in den
AulRenbereich hinein unterbunden. Die das PlangebmetNord nach Sud querende Stral3en-
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verkehrsflache ,An den Pferdnerkabeln® trennt dénéebiet in ein dstlich und westlich
dieser Stral3e liegendes Teilgebiet.

9.2  Bebauungskonzept

Das Bebauungskonzept orientiert sich hinsichtlien dberbaubaren Grundstiicksflache an
den vorhandenen Bau- und Grundsticksstrukturendend gemaR 8 34 BauGB gegebenen
Zulassigkeitsmal3stab und hat daher keine Auswirdkorguf die Nutzungen angrenzender
Gebiete.

Die brachgefallenen Grundstiicke (Flurstick 387 d 887 der Gemarkung Thekla) des
Plangebiets sollen unter Berticksichtigung der uRtdér 7 dargestellten Schutzgiter und der
Belange des Hochwasserschutzes analog der vorremdgebauungsstruktur bebaut und
zwei vorhandene Baulticken durch Einzelgebaude gessgn werden. Prioritat hat der Erhalt
vorhandener Wohngeb&ude, insbesondere die dastséatiche Bild pragende Eckbebauung
Tauchaer StralRe/Goéteborger Stral3e.

Da der Bebauungsplan dem Inhalt nach ein einfaBebauungsplan nach § 30 (3) BauGB
ist, unterliegen die konkrete Art der Nutzung deum@isticke, die Anzahl der zuldssigen
Vollgeschosse sowie die Bauweise (offen oder gesskh) und die konkrete Gestaltung der
Gebaude den Anforderungen des sich Einfugens nadd §1) BauGB) in die bauliche
Umgebung. Details sind im Rahmen des fur konkredeh®ben erforderlichen Baugenehmi-
gungsverfahren zu klaren.

9.3 ErschlieRungskonzept

Das VerkehrserschlieBungskonzept basiert auf der unter Kapitel 5.2 beschriebenen
vorhandenen Erschlie3ungssituation.

Die Baugrundstiicke liegen direkt an den offentlict&tra3en Taucher Stral3e, Goteborger
Stral3e, Cleudner Stralle und An den Pferdnerkali@ig. genannten Stral3en sind mit
Ausnahme der Stral3e An den Pferdnerkabeln mit kel und Rettungsfahrzeugen sowie
mit Fahrzeugen der Stadtreinigung befahrbar. Dieapen Grin- und Gartengrundstiicke sind
direkt von den genannten offentlichen Stralen ateicbbar. Die vorhandene Verkehrs-
erschlielRungssituation bedingt die Anordnung elWlendemadglichkeit fiir Rettungsfahrzeuge
im Bereich der Stral3e An den Pferdnerkabeln, unuegehindertes Erreichen der bis zu 120
m von der Tauchaer Stral3e entfernten Gebé&ude iturfigstall sicherzustellen. Die erfor-
derliche Flache des Wendehammers, die sich ani#déy 3 Grundstlcke unterschiedlicher
Eigentumer erstreckt, wird Bestandteil der Offexiin Stral3enverkehrsflache und kann auch
von Fahrzeugen der Stadtreinigung genutzt werdemaush Kapitel 11.3 und 17). Durch
verkehrsordnende MalRnahmen der Stadt Leipzig ststindige Freihalten dieser Flache fur
Rettungsfahrzeuge zu sichern.

Das medientechnische Erschlieungskonzemur Ver- und Entsorgung des Plangebietes
orientiert sich an den vorhandenen Leitungssystemienfir die geplante Bestandsnutzung
und fur die geringfligige Arrondierung ausreichenichahsioniert sind. Eine dezentrale
Abwasserentsorgung Uber Kleinklaranlagen ist us. @rinden des Umweltschutzes un-
zuldssig. Das anfallende Niederschlagswasser gelitech auch bei unginstigen Boden-
verhaltnissen nach Moéglichkeit auf den Grundstuda@ittweise zur Versickerung gebracht,
zurtckgehalten bzw. gespeichert (z.B. Regentonisegrde) und als Brauchwasser fur den
Haushalt oder Garten genutzt werden.
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Fur einen mdglichen Einsatz der Feuerwehr kann dibervorhandenen Leitungen in der
Tauchaer Stral3e, G6éteboger Stral3e und Cleudn&eSitsreichend Léschwasser zur Verfl-
gung gestellt werden (s. Kapitel 5.3).

C INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
10. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet wird im Norden durch den sudlichean®verlauf der Flurstiicke 228, 234
und 232 der Gemarkung Thekla (FlieRgewasser Paithe&)sten durch die westliche Grenze
der Cleudner Straf3e, im Suden durch nordliche @reez Verkehrsflache ,Tauchaer Stral3e"
im Westen durch die 6stliche Grenze der Verkehrtk#8,Goteborger Stral3e” begrenzt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplanedeigegeniuber dem Geltungsbereich des
Aufstellungsbeschlusses auf eine Flache von 3,54emeeitert und umfasst folgende
Flurstiicke der Gemarkung Thekla: 229, 230, 231/R3737/3, 237/5, 23716, 377, 378, 379,
380, 381/1, 381/2, 382, 383/1, 383/4, 383/6, 38388/8, 387a, 387, 388/1, 388/2, 388/3, 390
(Teilflache) und 795 (Teilflache).

Die GroRRe des gegeniber dem Geltungsbereich desteuhgsbeschlusses erweiterten
Geltungsbereich des Bauleitplanes spiegelt didtedb@aulich nahere Umgebung der Grund-
stiicke wieder, die derzeit in das besondere Irgeresn Investoren gertickt sind und die sich
aufgrund ihrer raumlichen Nahe zueinander hingities Zulassigkeitsmal3stabes des § 34
BauGB fur mogliche Bebauungen gegenseitig beeisdlus

11. Festsetzungen
11.1 Baugrenzen, Baulinien

In dem Bebauungsplan werden duBdugrenzendie Uberbaubaren Grundstiicksflachen fest-
gesetzt. Die Lage und GrofRe der festgesetzten @ealben Flachen fir Neubauten orien-
tieren sich dabei an der vorhandenen stadtebaauliSiteation, der GroRe und Lage der vor-
handenen Geb&ude und dem nach 8§ 34 BauGB gegebeldssigkeitsmalistab.

Zur Sicherung der das Gebiet stadtebaulich pragestal3enbegleitenden Bebauung wird
entlang der Tauchaer Stral3e eBaulinie festgesetzt. Im Falle eines moglichen Abganges
der dort vorhandenen Geb&dude in stadtebaulich eéxpen Lage (Eckbebauung Tauchaer
Stral3e/Goteborger Stral3e) wird so die Errichtung Meubauten an gleicher Stelle sicher-
gestellt. Die Festsetzung dient damit auch der &ty denkmalschutzrechtlicher Belange
(Wechselwirkung Baudenkmal und bebaute Umgebung).

Die festgesetzte Begrenzung der Uberbaubaren Farheiglicht eine malvolle Nutzung der
Grundstuicke im gesamten Plangebiet entsprechendPldezielen dieses Bauleitplanes und
verhindert zugleich eine insbesondere zur gesdnmitiiandschaft hin ausufernde Ver-
siegelung und Nutzung der Grundstticke.

11.2 Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die strallenabgewandten Flachen der Baugrundstiekevathandenen Innenbereiches, auf

denen bereits untergeordnete bauliche Nebenanl@zgaw. Schuppen, Umhausungen fur
Gartengerate, Hobbyrdaume), Garagen und Carportzamden sind werden als nicht tber-
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baubare Grundstiucksflachen festgesetzt, um aucukanft sicherzustellen, dass die bau-
lichen Nebenanlagen, Garagen und Carports, diet micterhalb der Baufenster unterge-
bracht werden kdnnen, auf diesen Flachen zugelassetien kénnen. Die nicht Gberbau-
baren Flachen der Grundstiicke dienen zudem al$efPufvischen den Bauflachen fir die
Gebaude und den als Garten zu nutzenden privaianfi&chen.

11.3 Verkehrsflachen

Die im Plangebiet zur ErschlieBung von Grundstiidkereits vorhandene offentliche Stral3e
»,An den Pferdnerkabeln* wird mit Ausnahme der neeplgnten Wendemaglichkeit fur
Rettungs- und Millfahrzeuge innerhalb der Flache \dehandenen StralRengrundstiickes als
Loffentliche Stral3enverkehrsflache® festgesetzts [Bafordernis der Anordnung der genan-
nten Wendeanlage resultiert aus der im Kapitel da®estellten Verkehrs- und Erschlie-
Bungssituation und dem Erfordernis einer ungehtedeBefahrung insbesondere mit Lésch-
und sonstigen Rettungsfahrzeugen. Ohne Herstellimger Wendeanlage kénnen weitere
Genehmigungen zur Errichtung von Gebauden, die Aafenthalt von Menschen dienen,
nicht erteilt werden.

Fur die Lage, Anordnung und Dimensionierung der Wéamlage wurden mehrere Varianten
unter Bericksichtigung der erforderlichen Standatds Stadt Leipzig fir die Herstellung

dieser Anlage gepruft. Um eine Beeintrachtigung Wnweltbelangen i.S. des Natur- und
Landschaftsschutzes auszuschlieRen kommt die Anogdder erforderlichen Flache nur im

Bereich der derzeitigen Baugrundstiicke des Innentiexs in Betracht. Im Sinne des
Interessens- bzw. Lastenausgleiches betroffeneanBligner von Grundstiicken sowie einem
sparsamen Umgang mit dem Boden wurde die Wendeanlater Einbeziehung von 3

privaten und stadtischen Grundsticksflachen soetesrdrhandenen o6ffentlichen Stral3enver-
kehrsflache angeordnet. Der malRgebliche Flachehletg dabei auf den Grundstticken, die
durch die Mdglichkeit der Bebauung nach Herstelldigger Anlage begunstigt werden.

Die Flache der Wendeanlage soll gleichfalls alst@wedteil der offentlichen Strafl3enver-
kehrsflache entsprechend der DIN 14090 ,FlacherdigirFeuerwehr auf Grundstucke” her-
gestellt werden. Entsprechend diesen MalRRgabeniistian Herstellung eine Tragfahigkeit
von 10 t Achslast zu gewahrleisten. Da die betneléeFlache auch als Wendemdglichkeit fir
Abfallsammelfahrzeuge des Eigenbetriebes Stadipeng der Stadt Leipzig genutzt werden
soll, ist eine erh6hte Tragfahigkeit von 18 t Aasslund einer Gesamtlast dieser Fahrzeuge
von 26 t zu gewahrleisten.

Die Flache ist optisch gegenluber anderen Flachengaénzen, als Feuerwehrzufahrt zu
kennzeichnen und durch geeignete verkehrsordneriget®nahmen standig freizuhalten.

11.4 Griunflachen

Samtliche Flachen, die nicht bereits derzeit dernaBangszusammenhang nach § 34 BauGB
zuzuordnen sind und die bereits Uber lange ZeiGalsen- bzw. Grinflachen genutzt wurden,
werden in diesem Bauleitplan als Grinflachen mitflgeckbestimmung ,Sonstige Garten®
festgesetzt. Da es sich hierbei ausschliel3lich wirate Eigentimer handelt, wurden die
Flachen als private Grunflachen festgesetzt. Dieddvestimmung entspricht der langjah-
rigen Nutzung dieser Flachen, deren Gartennutzucty en MalRgaben des Bundesklein-
gartengesetzes unterliegt. Allerdings ergeben dithzungseinschrankungen durch die
Uberwiegende Lage der Flachen im LSG (s. Kapitflj.
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Diese Flachen, die von einer sukzessiv fortschrdéa baulichen Nutzung bedroht sind und
deren ausschlie3liche Nutzbarkeit als Griunflachbedamit diesem Bauleitplan festge-
schrieben werden soll, umfassen etwa 2/3 der FldebdPlangebietes. Die Festsetzung dient
zugleich der klaren Abgrenzung zu den baulich rareb Flachen des Plangebietes. Die Klar-
stellung dient auch der Verhinderung einer ausdfmnVersiegelung und unkontrollierten
Nutzung von Flachen im unmittelbaren Randbereiahgaschitzten Landschaft. Aufgrund
der GroRe der Flachen und im Verbund mit den d&stimd westlich angrenzenden
Aueflachen beidseitig der Parthe hat dieser Bereink wichtige Funktion im Rahmen des
gesamtstadtischen Naturhaushaltes und fur die Isejp@titat der Stadt Leipzig.

11.5 Sonstige Planzeichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstinit potentiellen Nutzungskonflikten
und planungsrechtlichem Steuerungsbedarf (s. Keiie

Um mdgliche Ungenauigkeiten auszuschlieRen, oaensich der Verlauf des rdumlichen
Geltungsbereiches im Wesentlichen am Grenzverlaufvdrhandenen Flurstiicke bzw. am
Verlauf der offentlichen StraRenverkehrsflachene renze des raumlichen Geltungs-
bereiches und die betroffenen Flurstiicke werdekimzelnen im Kapitel 10 beschrieben und
dargestellt.

12  Nachrichtliche Ubernahmen
12.1 Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjek im Sinne des Naturschutzes
Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Partheaue”, SCI-Gelst "Partheaue” und Biotop

Die aus anderen rechtlichen Grundlagen resultieneténgrenzungen der o0.g. Schutzgebiete
und Schutzobjekte werden in den Teil A: Planzeictgn(SCI-Gebiet, Biotop) bzw. in den
Teil B: Text (LSG) der Planung nachrichtlich Gibemmen, um mdogliche Nutzungskonflikte
oder Beeintrachtigungen der Schutzgebiete durcks&zsingen dieses Bauleitplanes auszu-
schlieBen. Durch die nachrichtliche Ubernahme uad=dlauterungen in der Begriindung (s.
Kapitel 7) werden die Eigentimer der betreffendéficliren zudem Uber die gesetzlichen
Grundlagen sowie Uber wesentliche Schutz-/Erha#tziete und Restriktionen informiert. Die
nachrichtliche Ubernahme dient auch dem besserastareinis des Erfordernisses der
festgesetzten Begrenzung der Baugebiete und ihbgrehzung zu den Schutzgebieten in
diesem Bauleitplan.

12.2 Kulturdenkmale

Auf Grundlage des Sachsischen Denkmalschutzges@zehsDSchG) stehen die Gebaude
Goteborger Stral’e 2 (Wohngebéaude), Tauchaer Ste8iéNohngebaude), Tauchaer Stral3e
107 (Wohngebaude mit Garten) sowie Cleudner StBaRé/ohngebaude) unter Denkmal-
schutz. Der Bestandsschutz wird durch diesen Baldei nicht beruhrt.

Die vorhandenen Einzelanlagen (D) und die Sachgisgimindie dem Denkmalschutz unter-
liegen, werden zum Verstandnis der Planung undtdedebaulichen Konzeptes nachrichtlich
in die Planzeichnung (Teil A des B-Planes) Gbernemm
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Die betreffenden Gebdude und Anlagen sind nach MaRgles S&chsischen Denkmal-
schutzes nach Madoglichkeit zu erhalten. Vorhabee, ich Zusammenhang mit denkmal-

geschiitzten Gebauden bzw. deren Umfeld stehenAnderungen von baulichen Anlagen

sowie deren Abbruch, bedirfen der Genehmigung éekialschutzbehdrde gemal 8§ 12 des
Séachsischen Denkmalschutzgesetzes.

13 Vermerke
Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Wassedshaltsgesetzes (WHG)
Uberschwemmungsgebiet der "Parthe"

Durch das Flieligewasser "Parthe" ist beim sog.hdakerthochwasser (HQ 100 : 41 m?3/s)
mit der Ausbreitung des Wassers auf Flachen béglser Parthe zu rechnen. Die Umgren-
zung des Uberschwemmungsgebietes ist seit dem.200@nach MaRgabe des Sachsischen
Wassergesetzes auf Grundlage des WHG und des Hssbwahutzkonzeptes der Stadt
Leipzig wirksam. Zusatzlich wurde auf Grundlage #eshwasserschutzkonzeptes der Stadt
Leipzig hinweislich auch die Ausbreitungsgrenzeesimoglichen Extremhochwassers HQ
500 in der Planzeichnung vermerkt. Die Auswirkundenmdglichen Hochwassersituation in
dem Plangebiet und die MalRgaben nach WHG werdear Kaipitel 7 ermittelt und bewertet.
Die im Rechtsplan aufgefiihrten Hinweise (s. Kapit®) sind dabei besonders zu beachten.
Vorsorglich wird auch an dieser Stelle darauf himigsen, das konkrete Bauvorhaben in dem
Uberschwemmungsgebiet der Genehmigung durch dier&mWasserbehorde beim Amt fiir
Umweltschutz der Stadt Leipzig bedtirfen.

14 Darstellung der Plangrundlage

Aus Grinden der Ubersichtlichkeit erfolgen die Dellangen der Plangrundlage nur aus-
zugsweise und nur soweit, wie fur das VerstandeiPdanung erforderlich. In Folge dessen
sind die in der Planzeichenerklarung getroffenensi@dungen auf die Begrenzung der
Flurstiicke, der Angabe der Flurstiicksnummer und@sriudebestand eingeschrankt.

15. Hinweise
Archaologische Funde

Da sich das Plangebiet in einem Relevanzbereichancitéologisch bedeutsamen Funden
befindet, wird vorsorglich auf die Genehmigunggtiti gemal dem Denkmalschutzgesetz
hingewiesen. Der Umgang mit archaologischen Funderauf Grundlage des Denkmal-

schutzgesetzes abschliel3end geregelt und wird daheinem Hinweis in die Planung

aufgenommen, um Eigentimer und Bauherren Uberrétaslerliche Genehmigungsverfahren

vor Baubeginn zu informieren.

Hochwasserschutz

Vorsorgemafinahmen

Von dem Uberschwemmungsgebiet (HQ 100) der Parthd s dem Plangebiet 3

Baugrundstiicke betroffen. Die Begrenzung des Uhemmmungsgebietes wurde in der
Planzeichnung vermerkt (Ausfuhrungen s. Kapitel.I7.@nd 13). Auch kdnnen grof3ere
Hochwasserereignisse, wie z.B. das in der Plahzeitg ebenfalls vermerkte Hochwasser-
ereignis HQ 500, kinftig nicht ganzlich ausgescédoswerden.
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In Folge dessen ist jeder, der durch Hochwasseoftet sein kann auf Grundlage des § 99
Abs. 3 SachsWG verpflichtet, im Rahmen des ihm kbgh und Zumutbaren, Vorsorge-
mafl3nahmen zum Schutz vor Hochwassergefahren un8chadensminimierung zu treffen,
insbesondere die Nutzung von Grundsticken den oftgli Gefahrdungen von Mensch,
Umwelt oder Sachwerten durch Hochwasser anzupaRsehte Dritter oder der Allgemein-
heit dirfen dadurch nicht beeintrachtigt werden.

Vorsorglich wird auf die wasserrechtliche Nutzungsehrankungen gemafld § 50 Abs. 3
SachsWG fur die Grundstucksflachen des Gewéssetrarfdns der ,Parthe” (zwischen
Uferlinie und Boschungsoberkante liegende Flaclmmesdie hieran angrenzenden Flachen
in einer Breite von zehn Metern) hingewiesen. Dzur. Erhaltung und zur Verbesserung der
Okologischen Funktion des Gewassers und des Hoskwsrhutzes sowie zum Schutz vor
diffusem Stoffeintrag ist auf dem Gewésserrandsinererboten:

1. der Umbruch von Grinland in Ackerland,
2. in einer Breite von funf Metern die Verwendurapm\Dunger und Pflanzenschutzmitteln
(ausgenommen Wundverschlussmittel zur Balegefsowie Wildverbissschutzmittel),

3. der Umgang mit anderen wassergefahrdenden 8toffe

4. die Errichtung von baulichen und sonstigen Aetggsoweit sie nicht standortgebunden
oder wasserwirtschatftlich erforderlich sind,

5. die Entfernung von Bdumen und Strauchern, sogieg nicht fir den Ausbau oder die
Unterhaltung des Gewassers, zur Pflege des Bestamds ordnungsgemafen
forstwirtschaftlichen Nutzung oder zur Gefahrenalbmvesrforderlich ist sowie die
Neuanpflanzung nicht standortgerechter Gehdlze,

6. die Ablagerung von Gegenstdnden, die den Wdshesa behindern oder fortge-
chwemmt werden kdénnen.

Das gesamte Plangebiet liegt zudem in einem Voitsgjediet vorbeugender Hochwasser-

schutz. In dem Vorbehaltsgebiet sind bei Saniehagiehender Bebauung sowie bei Neube-
bauung geeignete bautechnische MaRnahmen zur \Gemngeides Eintrages wassergefahr-
dender Stoffe im Uberschwemmungsfall vorzusehengif@lplan Westsachsen 2008 G

4.3.4.4).

Umgang mit vorhandenen GrundwasseraufschliisseBuwmhen

Innerhalb des Plangebietes sind folgende Standaitt&rundwasseraufschlissen und Brun-
nen bei der Unteren Wasserbehérde des Amtes flurdlisashutz der Stadt Leipzig registriert:
Flurstiick 229 (Nr. 3725), Flurstick 387 (Nr. 24183 Flurstick 388/1 (Nr. 2423, 2424) der
Gemarkung Thekla. Die Standorte sind zu erhalteth die Zugénglichkeit dauerhaft zu
sichern. Eine Uberbauung der Standorte bedarf dstiidmung der Unteren Wasserbehorde
beim Amt fir Umweltschutz der Stadt Leipzig.
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D STADTEBAULICHE KALKULATION

16. Flachenbilanz (gerundet)

Plangebiet: 35.400 m?

Ist-Zustand Planung i.V.m. 88 34/35 BauGB
m2 (ca.) m? (ca.)

Baugrundsticke 10.500 10.500
Granflachen (privat) 22.000 24.000
Sonstige versiegelte/ 2000 | -
befestigte Flachen
Verkehrsflachen 900 900
Gesamt 35.400 35.400

17. Realisierung der Planung und Kosten

Die Realisierung von Bauvorhaben auf den privateaudgBundstiicken erfolgt durch die
privaten Eigentimer dieser Grundstiicke selbst.

Durch das Verkehrs- und Tiefbauamt der Stadt Lgipstidie in Kapitel 11.3 naher erlauterte
Wendemdglichkeit fir Rettungsfahrzeuge als Besthder offentlichen ErschlieBung (An
den Pferdnerkabeln) herzustellen. Da sich die fifetrée Flache in Eigentum unterschied-
licher Eigentimer befindet, bedarf es der Durchiiilgreines Verfahrens i.S. der 8§ 85 ff.
BauGB zum Zwecke des Erwerbes der erforderlicheéchen fur die Herstellung dieser
offentlichen Erschlie3ung.

Die fur die Wendeanlage entstehenden Kosten fun@mwerb, einschl. Teilvermessung und
Nebenkosten in H6he von ca. 15.000 € und die Kdstedie Herstellung der Wendeanlage
in Hohe von ca. 11.000 € (Brutto) sowie entsteheldsten durch ggf. erforderliche ver-

kehrsordnende Mal3nahmen zur Freihaltung diesethé&ldospw. Beschilderung) und die

Folgekosten zur Sicherung und Bewirtschaftung siath die Stadt Leipzig zu tragen. Zur
Deckung der entstehenden Kosten fur den Erwerb diedHerstellung der Flache als

Bestandteil der offentlichen Erschliel3ung erhebt$tiadt Leipzig einen ErschlieRungsbeitrag
nach Mal3gaben der 88 127 ff. BauGB.

Leipzig, den

Kunz
Leiter des Stadtplanungsamtes
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