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A. EINFUHRUNG
1 Lage und GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung bzw. im Ortsteil Thekla nordwestlich des vor-
handenen Gewerbegebietes an der Torgauer Strafle und ist Uiber die Teslastrale bzw. die Wo-
danstralle erschlossen.

Es wird begrenzt: im Osten von der Wodanstralle
im Stiden vom Gelénde der Deutschen Bahn AG (DB AG)
im Westen vom Flurstiick Nr. 126/1 und
im Norden von den Flurstiicken Nr. 130/2, 130/5, 130/14, 130/8, 130/9,
130/16 und 130/12 der Gemarkung Leipzig-Thekla.

Die GroRe des Plangebietes betrégt ca. 16,5 ha. Darin enthalten sind das eigentliche Betriebs-
grundstick der LVB GmbH, ein Flachenanteil der Teslastrale sowie die westlich der Teslastra-
Re liegenden Parkplatzflachen der LVB. Weiterhin wird im Nordostbereich ein Teil des Plange-
bietes durch eine Waldflache gebildet.

Bereits im [I./IV. Quartal 1999 wurde ein Gutachterverfahren zur Klarung der stadtebaulichen,
architektonischen und funktionalen Lésung an diesem Standort durchgefthrt. Es wurde ein
Verfahren zur Erarbeitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans (vB-Plan) — mit einem
wesentlich gréfieren Planumgriff — begonnen. Das urspriingliche Plangebiet hatte eine GroRe
von ca. 24 Hektar und erstreckte sich im Verhaltnis zum nunmehr definierten Umgriff weiter in
nérdlicher Richtung. Im Ergebnis des durchgefiihrten Gutachterverfahrens im Jahr 2003 wurde
der urspringliche Geltungsbereich von ca. 24 Hektar auf die nunmehr beplante Flache von ca.
16,5 Hektar reduziert und damit eine kompaktere und Flachen sparende Variante fir die weite-
re Planung zu Grunde gelegt.

2  Planungsanlass und -erfordernis

Der Vorhabentrager, die Leipziger Verkehrsbetriebe GmbH (LVB GmbH), beabsichtigt im Rah-
men der Umstrukturierung des Standortnetzes der Betriebshéfe und Werkstétten seines Unter-
nehmens, den Standort an der TeslastraRe/Wodanstralle zu einem modernen Technischen
Zentrum fiir Schienenfahrzeuge des 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) um- und auszu-
bauen. Im Rahmen dieser Umstrukturierung erfolgt ebenfalls eine Verlagerung der Busabstel-
lung vom Standort Paunsdorf zum Technischen Zentrum Heiterblick.

Gegenwartig wird der Standort durch die Reparaturwerkstatten der LVB GmbH genutzt. Das
Betriebsgrundstiick der LVB'ist einem unbeplanten Innenbereich gemaR § 34 BauGB zuzuord-
nen und voll erschlossen. Das geplante Vorhaben ist nach Art und Maf der baulichen Nutzung,
mit Ausnahme einer fur die Erweiterung von Betriebsgleisanlagen vorgesehenen Inanspruch-
nahme von ca. 0,5 ha Waldfldche sowie der Fldchen der Stellplatzanlage an der TeslastraRe,
bereits derzeit nach § 34 BauGB zulassig.

Auf Grund der GréRle der Flache, der Lage von Teilflachen des Vorhabengebietes im Aufzenbe-
reich sowie der stadtebaulichen und wirtschaftlichen Bedeutung des Vorhabens fir die Stadt
Leipzig ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans (vB-Plan) erforderlich.
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Zur Umsetzung des Vorhabens wird auf der Grundlage des Vorhaben- und ErschlieRungspla-
nes ein Durchflhrungsvertrag mit dem Vorhabentrdger abgeschlossen, in welchem sich die
LVB GmbH u. a. auch zur Durchfilhrung des Vorhabens in einem Zeitraum von 5 — 6 Jahren
nach Eintritt der Rechtskraft des vB-Planes verpflichtet.

Insbesondere sollen auf der Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans die stadte-
baulichen, architektonischen und funktionalen Ergebnisse eines kooperativen Gutachterverfah-
rens vollstdndig umgesetzt und Mdoglichkeiten einer kiinftig anderweitigen gewerblichen Nut-
zung des Standortes ausgeschlossen werden. ‘

3 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Planung werden primar nachfolgend genannte Ziele und Zwecke verfolgt:

1. Die stadtebauliche und funktionale Neuordnung/Strukturierung des derzeitigen Standortes
der Hauptwerkstatt zum zentralen ,Technischen Zentrum der LVB“ GmbH (TZH).

2. Die teilweise Revitalisierung eines zurzeit minder genutzten gewerblichen Areals durch Sa-
nierung denkmalgeschiitzter Gebaude zum Zwecke der Verwaltung und fur soziale Einrich-
tungen der Beschéftigten der LVB GmbH. Notwendig werden Umbauten im Bereich des
Campus fir den Betriebshofdispatcher und ggf. Anpassungen der Sozialbereiche fur den
Neubau von Hallenbaukérpern und dazugehérigen Ingenieurbauwerken in moderner und
funktioneller Architektursprache und fir die Schaffung von Freiraumflachen zum gemein-
schaftlichen Aufenthalt.

3. Umsetzung des prémierten Entwurfs des kooperativen Gutachterverfahrens 2003 fur das
Gesamtareal. ‘ :

4. Unterbringung des bisher am Standort Paunsdorf stationierten Busbestandes der LVB
GmbH.

5. Planungsrechtliche und vertragliche Sicherung der Umsetzung des Vorhabens als ab-
schnittsweise Entwicklung sowie eines spateren, von der weiteren Firmenstrategie der LVB
GmbH abhéngigen Bauabschnitts.

6. Weitgehende Vermeidung von Beeintrachtigungen der natiirlichen Schutzgiter inklusive der
Ausweisung von Verminderungsmaflnahmen am Standort.

7. Moglichst weitgehender dkologischer Ausgleich von Eingriffen innerhalb des Vorhabenge-
bietes.
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4 Verfahren

Folgende Verfahrensschritte wurden durchgefiinrt:

1. Auf der Grundlage des vor dem 20.07.2004 geltenden BauGB:

-Aufstellungsbeschluss Nr. [11-89/99 vom 13.10.1989
bekannt gemacht im Amisbilatt Nr. 22 v. 23.10.1989

Fruhzeitige Birgerbeteiligung (§ 3 (1) BauGB) mit Erbrterung im _
Kasino der Werkstatten der LVB in Leipzig-Heiterblick am|18.10.1999
bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 20 vom 25.09.1999

Die Unterbrechung des 1999 begonnenen Planverfahrens erfolgte einvernehmilich mit dem
Vorhabeniréiger auf Grund der in diesent Zeitraum erfolgten strategischen Neuorientierung der

LVB GmbH und der damit verbundenen Auswirkungen auf den Betrieb und die Entwicklung
der einzelnen Betriebsstandorte in der Stadt Leipzig. Auf der Grundlage eines daraufhin im

Ergebnis eines Gutachterverfahrens gednderten stédtebaulichen Konzeptes stellte der Vorha-
bentrager im Jahre 2004 den Antrag auf Fortfihrung des Verfahrens, was durch den Fach-
ausschuss Stadtentwicklung und Bau am 28.09.2004 zur Kenntnis genommen wurde.

2. Auf der Grundlage des seit dem 20.07.2004 geltenden BauGB:

| Erérterung des geanderten Vorhabens vor der Offentlichkeit im
Kasino der Werkstatten der LVB in Leipzig-Heiterblick anstelle der

friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB) am 20.06.2005
bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 12 v. 11.06.2005
Frithzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager 6ffent-

25.08.2005

{licher Belange (§ 4 (1) BauGB) miit Schreiben vom

‘ Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 (2) BauGB
‘bekannt gemacht im Amtsbiatt Nr. 1 vom 03.01.2009

13.01.2009 - 12.02.2009

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belan-
1ge {§ 4 (2) BauGB) mit Schreiben vem

106.01.20069

Beteiligung der von der Planénderung Betroffenen (§ 4a Abs 3
Satz 4 BauGB) mit Schreiben vom

12.10.2008

Die Zustimmung des Stadtbezirksbeirates Nordost zur Planung erfolgte am 04.12.2008.

Stand30.11.2009
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B. GRUNDLAGEN DER PLANUNG

| 5 Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes

51 Topografie und Baugrundverhiltnisse

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Randbereich der Liebertwolkwitzer Grundmoranenplatte. Die
Geléandehéhen liegen zwischen 128 und 129 m . NN. Die Flache des eigentlichen Vorha-

‘bengrundstiicks ist im Wesentlichen eben. Der Bereich der TeslastraRe liegt erhéht auf einem

Damm. : .

Gemal Baugrundgutachten stellt sich die geologische Schichtung wie folgt dar: Unter gering
méchtigem Mutterboden und Auffillungen mit wechselnden Méchtigkeiten stehen Geschiebe-
lehme/-mergel an. Unterlagert wird der Geschiebelehm/-mergel von Sanden und Kiesen.
Aufgrund wechselnder Konsistenz des Geschiebemergels und der zwischengeschalteten
Schmelzwassersande werden die Bodenverhiltnisse als inhomogen eingeschatzt.

Die Béden werden fiir eine flaichenhafte Versickerung aufgrund des anstehenden Geschiebe-
lehm/-mergels, Durchldssigkeitsbeiwerte von k:~107% m/s, als nicht geeignet betrachtet.

5.2 Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Das Uberplante Areal wird derzeit bereits durch die LVB GmbH als Standort fir Reparatur- und
Wartungsmaflnahmen, vor allem am Bestand schienengebundener Fahrzeuge, genutzt. Die
Funktion der Fahrzeuginstandsetzung soll auch weiterhin beibehalten, ausgebaut und ergénzt

werden.

ZukUnftig ist weiterhin vorgesehen, auerhalb der Einsatzzeiten Fahrzeuge auf dem Areal ab-
zustellen. '

Der Gebaudebestand wurde im Rahmen der Vorplanung bewertet und stellt sich sehr differen-
Ziert dar.

Das Erscheinungsbild des Betriebshofes wird gepragt durch den vorwiegend mehrgeschossi-
gen Gebaudekomplex im Eingangsbereich des derzeitigen Betriebshofes der LVB GmbH, der
gebildet wird durch:

Verwaltungsgebédude

Kulturhaus (Kasino)

Pfértnerhaus

Sozialgebdude

Die stédtebaulich wertvolle Anlage ist aus dem Geb&udebestand der ehemaligen Erla Flug-
zeugwerke hervorgegangen. Die solitdren Geb&ude im Eingangsbereich stehen auf Grund ihrer
Ensemblewirkung, mit Ausnahme des Sozialgebaudes, unter Denkmalschutz. Neben den
0. g. Einzeldenkmalen z&hlt weiterhin auch die Einfriedung des Haupteinganges zu dem denk-
malgeschiiizten Ensemble.

Wesentliches Funktionsgebdude des Standortes ist die parailel zur Bahnlinie angeordnete ein-
bzw. zweigeschossige Reparaturhalle mit Werkstattgebaude (alte Hauptwerkstatt). Dieser Bau
steht ebenfalls unter Denkmalschutz. :

Stand 30.11.2009
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Des Weiteren befinden sich auf dem Betriebsgelédnde einzelne Werkstatten, Lagergébéude und
sonstige Nebengeb&ude und Anlagen, die sich gréftenteils in einem schlechten baulichen Zu-
stand befinden und teilweise leer stehen.

Innerhalb der Vorplanung zum Technischen Zentrum wurde die Eignung und Nutzbarkeit des
Gebaudebestandes unter den gednderten Anforderungen untersucht und die verbleibenden
Geb&ude wurden in das Gesamtkonzept integriert.

Im Bereich zwischen Verwaltungsgebaude und alter Hauptwerkstatt befindet sich ein Heizhaus.
Neben den Gebauden ist die Mehrzahl der Flachen des Betriebsgrundstiickes befestigt bzw.
wird fUr Gleisbereiche genutzt. Restflachen sind teils baumbestanden bzw. von ruderaler Vege-
tation besetzt. ‘

Im Nordostbereich des Plangebietes ist zur Errichtung des Technischen Zentrums zusétzlich zu
den LVB GmbH-eigenen und bereits genutzten Fldchen eine Erweiterungsflache erforderlich.
Die erforderlichen Teilflachen der Flurstiicke 130/7 und 130/11 mit einer Gréfe von rund
5.400 m? wurden durch den Vorhabentrdger erworben und sind als Flurstlick 130/13 und
130/15 in den vB-Planumgriff integriert. Diese Flachen sind derzeit mit Laubmischwald (ber-
stellt. :

Im westlichen Plangebietsbereich befindet sich die Teslastralle, die keine Hauptnetzfunktion
besitzt und vorrangig der ErschlieBung des Standortes der LVB GmbH dient.

Die Flachen westlich der Teslastralle bis zur Béschung dienen der Abdeckung des Steliplatz-
bedarfs fir den Standort. Dabei entfallen derzeit auf die Parkstellflachen inklusive Fahrgassen
und Zufahrten rund 3.800 m?, der Rest der insgesamt ca. 7.300 m? entfallt auf vorhandene Bo-
schungen.

Im Osten grenzt das Plangebiet direkt an die WodanstraRe. Nérdlich des Plangebietes befindet
sich ein Berufsschulstandort, der das berufliche Schulzentrum 12 der Stadt Leipzig und das
Jugendwohnheim 3 umfasst. Neben dem Schulgebaude befindet sich ein Wohngebaude.

Das Plangebiet ist im Altlastenkataster erfasst. Die konkrete Situation wird im Umweltbericht
dargestellt. Ebenso liegt das Plangebiet in einem archéologischen Relevanzbereich (siehe dazu
auch den Umweltbericht).

Auf Grund der Bombardierung der damaligen Erla Flugzeugwerke kam es 1945 zu einer volli-
gen Zerstérung des Werkes, so dass grole Teile des Plangebietes, vor allem im Ostteil, als

potentiell kampfmittelbelastet einzustufen sind. Eine historische Erkundung auf potentielle Be- -

lastung durch Kampfmittel liegt vor (s. Kapitel 13).

53 Vorhandene Wohnbevdlkerung

Daé Betriebsgelande der LVB GmbH befindet sich in nordéstlicher Randlage der Stadt Leipzig
und ist im Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet dargestellt. Innerhalb des Plangebietes
befindet sich keine Wohnbebauung.

Nordlich an das Betriebsgelénde angrenzend befindet sich u. a. ein Schulstandort, in dessen
baulichem Zusammenhang auch ein eingeschossiges Wohngebaude existiert. Diese Wohnnut-
zung wurde in der schalltechnischen Untersuchung ber{icksichtigt.

Stand 30.11.2009
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54  Vorhandene Freiflaichen und ihre Nutzung

Im Plangebiet selbst finden sich lediglich im Eingangsbereich des Betriebsgeléndes nennens-
werte Freifldchen, die auf Grund der Qualitét ihrer Altbaumbestande in jedem Fall zu erhalten
sind. Sie bilden mit den denkmalgeschiitzten Verwaltungsgebduden eine Einheit und bestim-
men wesentlich das Erscheinungsbild des Standortes mit.

55 Soziale Infrastruktur

Innerhalb des Plangebietes gibt es keine stadtischen Einrichtungen der sozialen Infrastruktur.
Nordlich angrenzend befindet sich ein Schulstandort. Es handelt es sich um das Berufliche
Schulzentrum 12 der Stadt Leipzig, AuRenstelle Wodanstrale 40, und das Jugendwohnheim 3,
Wodanstrafte 40. Die ErschlieBung des Schulgeléndes erfolgt tiber die WodanstraRe.

5.6 Technische Infrastruktur
5.6.1 Verkehrsinfrastruktur

Das Plangebiet ist Gber die TeslastraBe im Westteil sowie Uiber die Wodanstrale im Ostteil
des Plangebietes an das klassifizierte Strallennetz angebunden. Die Teslastrale besitzt ledig-
lich lokale ErschlieBungsfunktion und ist im Stadtentwicklungsplan (STEP) ,Offentlicher Raum
und Verkehr® nicht explizit dargestelit.

Die Hauptzufahrt fiir Schienen- und Kraftfahrzeuge erfolgt derzeit (iber die Teslastrake. Im Zu-
ge der Teslastrafle wird die vorhandene Bahntrasse der DB AG tiberbriickt.

Die Teslabriicke muss auf Grund ihrer nicht mehr ausreichenden Tragfahigkeit erneuert wer-
den. Es besteht derzeit eine Lastbeschrankung fir die Briicke von 2,8 t sowie die Nutzungs-
mdglichkeit fir Radfahrer und FuRgéanger. Fahrzeuge mit einer Gesamtmasse von > 2,8 t miis-
sen die Zufahrt von der Rostocker Straflle benutzen.

Auch der Bauzustand der gesamten TeslastraRe erfordert eine schrittweise, den Erfordermssen
angepasste Erneuerung der &ffentlichen ErschlieBung.

Mit der Realisierung des Technischen Zentrums wird sich das schienengebundene Ver-
kehrsaufkommen auf das 7-fache, das Kfz-Aufkommen auf ca. 520 Einheiten pro Tag erhéhen.
Damit wird die LVB im sudlichen Abschnitt der Teslastale zum vorherrschenden Verkehrstra-
ger mit erheblichen Auswirkungen auf die sonstigen Nutzer dieses StralRenabschnittes.

Der Neubau der Teslabriicke sowie der Ausbau des stdlichen Teils der TeslastraRe als 6ffent-
liche Erschliefungsstrale sind Grundvoraussetzung fur das langfristig wirtschaftliche Betreiben
des geplanten Technischen Zentrums der LVB. Innerhalb des B-Planverfahrens erfolgt lediglich
eine Flachensicherung fir den Ausbau der Teslastralle.

Auf Grund der geénderten Forderstrategie bei der Durchfiihrung des Neubaus Teslabriicke und
des Stralenum- und Ausbaus der Teslastrale wurde daher das begonnene Planfeststellungs-
verfahren nach Personenbeférderungsgesetz (PBefG) nicht fortgesetzt.

Die Baurechtschaffung fiir den Neubau Teslabriicke und fiir den Aus- und Umbau der Tesla-
strale erfolgt innerhalb geeigneter Verfahren. Eine Abstimmung dieser Verfahrensinhalte mit
den Inhalten und Festsetzungen des vorliegenden vB-Plans stellt sicher, dass keine sich wider-
sprechenden Aussagen und Festlegungen in den Planungen enthalten sind.
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Bei der Bearbeitung der Vorplanung des Vorhabens wurde zur Absicherung der Einfahrisituati-
on in das Gelénde des geplanten Technischen Zentrums das zu erwartende erforderliche Licht-
raumprofil beriicksichtigt und die erforderfichen Rampenneigungen wurden angesetzt.

Im Ostbereich grenzt das Plangebiet an die WodanstraRe an, es besteht eine Grundstiickszu-
fahrt, die auch weiterhin genutzt werden soll. Die Belegungswerte der Wodanstrae hinter der
Einmundung zum Einkaufszentrum lassen bei Planung einer untergeordneten zweiten Anbin-
dung des Plangebietes keine Probleme erwarten. Die auftretenden Verkehrsstrome auf der
WodanstraRe infolge der Stationierung des Busbestandes am Standort Heiterblick wurden im
Rahmen einer verkehrstechnischen Untersuchung zur Leistungsfahigkeit untersucht (siehe
auch Punkt 9.2.1). Eine Signalisierung des Knotenpunktes WodanstraRe/Zufahrt TZH ist dem-
nach nicht erforderlich, jedoch die Anordnung einer Linksabbiegespur fiir Busse und sonstige
Fahrzeuge der LVB.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist das Plangebiet im Ostteil tiber den Haltepunkt Heiterblick der
Bahntrasse nach Taucha an das SPNV (schienengebundener Personennahverkehr)-Netz an-
gebunden. Weiterhin besteht eine Anbindung an das StraRenbahnnetz in der Torgauer StraRe.

5.6.2 Ver-und Entsorgungsanlagen

5.6.2.1 Trinkwasserversorgung

Das Grundstlck ist Gber einen Hausanschluss im Untergeschoss des Pfértnergebéudes an das
6ffentliche Trinkwassernetz angeschlossen. Der Trinkwasseranschluss wurde im Jahr 2007 neu
hergestellt. Hauptabsperrschieber und Zahler befinden sich im Keller der Alten Pforte. Der
Rohranschluss liegt in HD-PE DN 150. Eine Anderung beztiglich Standort und Dimension war
bisher nicht planungsrelevant, der Anschluss wird aus Sicht der Entwurfsplanung des Vorha-
~ bens und in Abstimmung mit der Kommunalen Wasserwerke (KWL) GmbH als ausreichend
angesehen.

Grundsatzlich bestehen durch die KWL GmbH keine Einwinde gegen das Vorhaben der Leip-
ziger Verkehrsbetriebe (LVB) GmbH.

Die Neuinstallation des Trinkwassernetzes erfolgt nach dem Hauptanschluss, dieser erhalt zum
Schutz gegen Verunreinigungen des Trinkwassers einen riickspiilbaren Filter. Die vorhandene
Leitung im Inneren des Betriebsgrundstiickes ist neu zu verlegen.

Fir die Léschwasserversorgung sind gemaR Brandschutzgutachten auf der Leitung neue Un-

terflurhydranten anzuordnen. Der Bestand an Hydranten ist im Wesentlichen nicht mehr nutz-

bar.

Das derzeitige LVB GmbH-Gelénde wird von einer Trinkwasserleitung DN 150 der Kommuna-
len Wasserwerke Leipzig GmbH zwischen der Tesla- und der Wodanstrae gequert, die auch
im Ringschluss mit der innerhalb der WodanstraRe liegenden TW-Versorgungsleitung das be-
rufliche Schulzentrum versorgt. Der Ringschluss zwischen Teslastralle und Wodanstrae soll
I. S. der Versorgungssicherheit wiederhergestellt werden. Dazu wird die vorhandene Leitung
innerhalb des Vorhabengebietes in die neue interne StraRentrasse verlegt (ca. 390 m).

Die vorhandene Leitung im Inneren des Betriebsgrundstiickes wird dazu neu errichtet. Die
durch das Vorhaben bedingte Verlegung dieser Leitung erfolgt auf der Grundlage einer privat-
rechtlichen Vereinbarung zwischen der LVB GmbH und der KWL GmbH.
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5.6.2.2 Warmeversorgung

Im Betriebsgelénde ist ein zentrales Heizhaus vorhanden. Das Heizhaus ist mit zwei HD-
Dampfkesseln Baujahr 1992, bestiickt. Die installierte Gesamtwarmeleistung betragt 8,4 MW.
Davon werden zurzeit 2 MW in Heizwasser zur Versorgung des Campusbereiches umgeformt.
Geht man davon aus, dass fiir den geplanten Neubau ca. 2 MW Warmeleistung notwendig
sind, ist fur die Erweiterung eine Anpassung der Kesselleistung nicht notwendig.

. Ein Erdgas- bzw. Fernwarmeanschluss des Betriebsgrundstiickes ist derzeit nicht vorhanden.

5.6.2.3 Entwisserung

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers sowie teilweise des Oberfléchenwassers erfolgt
derzeit im Mischsystem in den in der Teslastrae liegenden Sammler. Der Verbleib des Nieder-
schlagswassers der Dachflachen, insbesondere das der alten Hauptwerkstatt mit Anbauten ist
ungewiss. Die Sichtung der vorhandenen Bestandsunterlagen lieR keine gesicherten Aussagen
diesbeziiglich zu. Vermutlich versickert ein groRer Anteil Uiber die angrenzende Béschung.

Das Plangebiet wird von einem in Rechtstragerschaft Dritter befindlichen Kanal gequert. Dieser
fuhrt auch das Abwasser des beruflichen Schulzentrums in Richtung 6ffentliches Netz.

57 Soziale Infrastruktur- Aufrechterhaltung der Ver- und Entsorgung

In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes befindet sich ein berufliches Schulzentrum, wel-
ches von der Wodanstralle aus erschlossen ist. Beztiglich der Versorgung mit technischen Me-
dien bestehen Verknlipfungen mit dem Betriebsgeldnde der LVB GmbH.

Die trink- und abwasserseitigen Medienanschliisse/Versorgung benachbarter Grundstticke wird

sichergestellt. Die dazu mit den KWL GmbH abgeschlossene Vereinbarung zur Verlegung der

DN150 liegt vor. -

Zusammenfassend wird zu den standortiibergreifenden Medienanschliissen folgende Aussage

getroffen: :

- Elektroenergie Berufsschule: wird zukiinftig direkt von den Stadtwerken bezogen

- Warmeenergie Berufsschule: wird zukiinftig selbst bereitgestellt

- Trinkwasser: TW- Ringschluss wird wiederhergestellt, Versorgungssicherheit von Berufs-
schule und Wohnhaus Nr. 4 damit gegeben, Abschluss privatrechtlicher Vereinbarung LVB
- KWL '

- Abwasser: Abwasserleitung (Kanal Rechtstragerschaft Dritter) zum Anschluss der Berufs-
schule und Wohnhaus Nr. 4 wird umverlegt und wiederhergestellt, (iber Pumpstation, die
LVB errichtet und betreibt, wird das Abwasser in die KWL-Vorflut eingeleitet. Dazu erfolgt
ebenfalls der Abschluss einer privatrechtlicher Vereinbarung LVB — KWL

6 Planerische und rechtliche Grundlagen
6.1 Planungsrechtliche Grundlagen
6.1.1 Landesentwicklungsplan

Der Landesentwickiungsplan (LEP 2003) weist die Stadt Leipzig als Oberzentrum mit den ent-
sprechenden oberzentralen Funktionen aus (Ziel 2.3.5.).

Konkret bedeutsam fir das Vorhaben sind die definierten Ziele der Siedlungsentwicklung. So
soll gemaR Z 5.1.3 die Nutzung vorhandener Bauflachen Vorrang vor der Ausweisung neuer
Baugebiete haben und zwar im Sinne der Schonung natirlicher Ressourcen. '
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Mit dem Vorhaben wird diesem Ansatz entsprochen, indem der vorhandene Standort aktiviert
wird und mit einer gegeniber friheren Planungen optimierten Konzeption ein effektives und
kompaktes, fldchenschonendes Technisches Zentrum fiir den bedeutenden Leipziger Ver-
kehrsbetrieb geschaffen wird. Dies ist das Ergebnis einer betriebsinternen Uberarbeitung der
Standortkonzeption angesichts gednderter wirtschaftlicher Rahmenbedingungen sowie der ak-
tuellen und perspektivischen Nachfragesituation. Mit dem Ausbau des Standortes wird das ge-
werblich genutzte Gebiet entlang der Torgauer StralRe stabilisiert, indem die Gewerbenutzung
ergénzt und zu einem komplexen Angebot entwickelt wird.

Der Standort stellt sich in der jetzigen Form als uneffektiv, baulich teilweise desolat und mit
einer in Teilbereichen negativen AuBenwirkung dar. Insofern ist die stadtebauliche Neuordnung
ein Beitrag zur Imageverbesserung und zum Abbau stidtebaulicher Misssténde. Infolge der
Optimierung der Prozesse und rdumlichen Anforderungen ist lediglich im Nordostbereich des
jetzigen Betriebsgrundstlickes eine Erweiterung flr die Gleisfithrung erforderlich.

6.1.2 Regionalplan Westsachsen

Auch im Regionalplan Westsachsen vom 25.07.2008 wird auf die Nutzung von Brachflachen
oder von minder genutzten Flachen industrieller Altstandorte und sonstiger gewerblich nutzba-
rer vorhandener Flachen orientiert. Die Inanspruchnahme unverbauter Flachen fur Siedlungs-
flachen soll auf das unabdingbar notwendige Maf beschrénkt werden (Z 5.1.1). Mit der Stabili-
sierung des Standortes wird auch die Verbreiterung der gewerblichen Basis des Oberzentrums
gefordert. ‘ .

Nach Ziel 6.1.3 sollen vor der Neuausweisung gewerblicher Baufléchen industrielle und ge-
werbliche Altstandorte nachgenutzt werden.

6.1.3 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Fl&chennutzungsplan (FNP) der Stadt Leipzig ist der Bereich des Planumgriffs
als ,Gewerbeflache fir vorwiegend produzierende Betriebe im Rahmen der immissionsschutz-
rechtlichen Méglichkeiten” (so genannte G 2-Flache) dargestellt. Die Inanspruchnahme einer
0.5 ha groflen Teilflache Wald ist aufgrund der geringen GroéRe dieser Flache nicht FNP rele-
vant. Insofern sind die Aussagen und Planinhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

6.1.4 Bebauungspline

Stdlich des Plangebietes, stidlich der DB AG-Strecke, grenzt der rechiskraftige Bebauungsplan
Nr. 4 ,Gewerbegebiet Torgauer StraRe" an.

6.1.5 Zuldssigkeit von Bauvorhaben

Das Plangebiet ist mit Ausnahme der in Anspruch genommenen Flache "Wald" (Teile der
Flurstlicke 130/07 und 130/11 mit einer GréRe von ca. 5.400 m?) und der Stellplatzfliche an der
Teslastrale dem Innenbereich gem. § 34 BauGB zuzuordnen. Es stellt ein bereits Jahrzehnte:
lang genutztes und erschlossenes Gebiet dar. Das Vorhaben der LVB GmbH ist demzufolge
bereits unter Beachtung dieser planungsrechtlichen Situation zuléssig.
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6.2 Sonstige Planungen
6.2.1 Stadtentwicklungsplan ,,Zentren*

Im Stadtentwicklungsplan ,Zentren* sind keine fir die vorhabenbezogene Bebauungsplanung
relevanten Aussagen enthalten.

6.2.2 Stadtentwickiungsplan "Gewerbliche Bauflachen"

Das Planungsareal ist im STEP ,Gewerbliche Bauflachen® nicht explizit ausgéwiesen, grenzt
jedoch nordlich an das im so genannten Gebietspass Nr. 14 ,Torgauer Sirale" dargestelite
gleichnamige Gewerbegebiet an.

6.2.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (Fachkonzept Wohnen)

In dem am 20.05.2009 durch die Ratsversammiung beschlossenen Integrierten Stadtentwick-
lungskonzept (Fachkonzept Wohnen) sind keine fur die vorhabenbezogene Bebauungspla-
nung relevanten Aussagen enthalten.

6.2.4 Stadtentwicklungsplan "Offentlicher Raum und Verkehr "

Der Stadtentwicklungsplan ,Offentlicher Raum und Verkehr* stelit im Plan StraRenhauptnetz
Planung 2015 lediglich die WodanstraRe als HaupterschlieBungsstralle mit der StraRenkatego-
rie C IV und D IV dar.

Die Teslastralle ist auf Grund ihrer nur lokalen ErschlieRungsfunktion in der Zielplanung 2015
nicht explizit dargestelit.

Die Karte ,Veranderungen im StraRenhauptnetz 2001 bis 2015" weist fir das Plangebiet keine
Veranderungen aus.

Im Teilplan S-Bahn und Eisenbahnregionalverkehr — Planung 2002 bis 2015 — ist die das Plan-
gebiet tangierende Bahntrasse bis zur geplanten Park & Ride-Anlage in Taucha als Strecke mit
15- bzw. 20-Minuten-Takt und Zugangsstelle im Bereich der WodanstraRe dargestellt.

Die Planung fiir das StraRenbahnnetz sieht fur die Verbindungen in der Torgauer Straf3e einen
stadtbahngerechten Ausbau (teilweise bereits erfolgt) vor.

6.2.5 Landschaftsplan

Die Rahmen setzenden Aussagen des Landschaftsplans der Stadt Leipzig werden im Umwelt-
bericht dargestellt.
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7 Umweltbericht
71 Einleitung
711 Rechtliche Grundlagen des Umweltberichtes

Bei der Aufstellung, Anderung oder Aufhebung von Bauleitpldnen wird gemaR § 2 Abs. 4
BauGB fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die vor-
aussichilichen erheblichen Umweltauswirkungen des Bauleitplanes ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet gemaR § 2a einen ge-
sonderten Teil der Begriindung zum Bauleitplan und ist ausgehend von der Anlage zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB auszuarbeiten.

7.4.2  Ziele und Inhalte des Planes

Entsprechend den Darstellungen des Kapitels 3 — Ziel und Zweck der Planung ergeben sich fiir
die Umweltpriifung folgende relevante Planungsziele.

1. Die stadtebauliche und funktionale Neuordnung/Strukturierung eines wichtigen Betriebs-
standortes zum ,Zentralen Technischen Zentrum der LVB GmbH",

2. Weitgehende Vermeidung von Beeintréchtigungen der natirlichen Schutzgiter inklusive der
Ausweisung von Verminderungsmafinahmen am Standort.

3. Méglichst weitgehender dkologischer Ausgleich von Eingriffen innerhalb des Vorhabensge-
bietes.

4. Die teilweise Revitalisierung eines zurzeit minder genutzten gewerblichen Areals durch Sa-
nierung denkmalgeschitzter Gebaude zum Zweck der Verwaltung und fiir soziale Einrich-
tungen der Beschéftigten der LVB GmbH.

Aus dem Bauvorhaben resultieren folgende, die Umwelt beeinflussende Wirkfaktoren:
= Anlagebedingte Wirkfaktoren

Fldcheninanspruchnahme:
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan umfasst eine Flache von rd. 16,5 ha. Durch die ge-
plante Bebauung entstehen folgende Anderungen in der Flacheninanspruchnahme:

Die bestehende Fldchenbilanz im Plangebiet gliedert sich in

1. 36 % durch Gebdude und Verkehrsanlagen genutzte, voll versiegelte Flachen,
2. 19 % verkehrlich genutzte, teilversiegelte Flachen,

3. 45 % unversiegelte Flachen auf.

Die geplante Fldchenbilanz im Plangebiet gliedert sich in

1. 55 % durch Gebaude und Verkehrsanlagen genutzte, voll versiegelte Flachen,
2. 13 % (teilweise verkehrlich genutzte), teilversiegelte Flachen,

3. 32 % unversiegelte Flachen auf.

Verdnderung des Kleinklimas:
Im direkten Umfeld der versiegelten Fldchen (ausgenommen begriinte Dachflachen) kommt
es zu einer Veranderung des Mikroklimas.
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Verdnderung des Grundwassers:
Durch die Zunahme der Versiegelung verringern sich die fir die Infiltration von Regenwas-
ser vorhandenen Flachen.

Verdnderung des Niederschlagsabflusses:

Das anfallende Regenwasser der Dachflachen (Betriebswerkstatt, Hauptwerkstatt, Abstell-
halle) und der versiegelten Flachen wird gesammelt und einem Regenwasserriickhaltebe-
cken mit angeschlossenen Versickerungsmulden zugefuhrt.

Visuelle Wirkfaktoren: :

Durch den Abbruch von bestehenden Gebéduden (z. T. leerstehend und in schlechtem bau-
lichem Zustand) sowie den Neubau von Gebduden und Anlagen verdndert sich das aulere
Erscheinungsbild des Betriebsgelsndes der LVB GmbH.

Vorgesehen ist eine verdichtete Bebauung im Anschluss an die bestehende alte Haupt-
werkstatt. Die maximalen Gebaudehdhen der neu zu errichtenden Betriebsgebaude errei-
chen eine Héhe von ca. 13,0 m uber GOK, die vorhandenen Gebdude besitzen eine maxi-
male Hohe von ca. 23,0 m Giber GOK.

Licht:

Die vorhandenen Lichtverhaltnisse werden sich voraussichtlich andern. Es ist davon auszu-
gehen, dass samtliche Gebdudeanlagen und die sie erschlieRenden Wege mit Beleuch-
tungsanlagen ausgestattet werden.

L&rm:

Anlagebedingte Larmemissionen treten im Bereich des Heizhauses und durch den Kiz-
Verkehr auf. Larmerzeugende Anlagen wie Bahnsiromunterwerke, Lackiererei und Strahl-
anlage sowie Forder-/Siloanlagen sind schallschutzgekapselt bzw. im Inneren von Gebd&u-
den aufgestellt.

Sonstige Wirkfaktoren:
Weitere anlagebedingte Wirkfaktoren sind derzeit nicht bekannt.

= Baubedingte Wirkfaktoren

Fldacheninanspruchnahme/Bodenverdichtung:

Es finden umfangreiche Abbruch- und Entsiegelungsmafinahmen im Bereich der geplanten
Neubebauung und der Verkehrsflachen statt. Im Bereich der geplanten Vegetationsfldchen
werden in dem MaRe Entsiegelungsmafnahmen vorgesehen, die den Anwuchserfolg der
geplanten Pflanzungen garantieren.

Es ist davon auszugehen, dass die nicht bebauten Grundstiicksfldchen voriibergehend als
Lager- oder Arbeitsfléche fur den Baubetrieb in Anspruch genommen werden. Die Inan-
spruchnahme auf)erhalb des Baugrundstiickes liegender Flachen ist nicht zu erwarten.

Bodenentnahme, Abgrabungen, Aufschiittungen:

Umfangreiche Erdarbeiten sind im Bereich der Baugruben und der Verkehrsflachen auf-
. grund von Fundamentierungen und punktuellem Bodenaustausch zu erwarten. Es sind kei-

ne Unterkellerungen der Neubauten geplant. Abgrabungen werden voraussichtlich bis in ca.

2 m Tiefe stattfinden. Aufschiittungen gegeniiber dem derzeitigen Gelédndeniveau sind le-

diglich im Bereich der Auframpungen, Ein- und Ausfahrt und an der Parkplatzanlage zu er-

warten.
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Wasserentnahmen:

Aufgrund von partiell auftretendem Schichtenwasser ist mit einer Entnahme von Grundwas-
ser im Bereich der Baugruben zu rechnen. Derzeitig wird von einer offenen Wasserhaltung
in den Baugruben ausgegangen. Unter bestimmten Witterungsbedingungen kann eine
punktuelle Absenkung des Grundwasserspiegels erforderlich werden.

Abwésser:
Mit dem Anfall baubedingter Abwésser ist zu rechnen.

Erschiitterungen:

An- und abfahrende Baufahrzeuge verursachen Erschiitterungen. Beim Rammen von
Spundwénden und dergleichen werden ebenfalls Erschiitterungen auftreten. Voraussichtlich
muss der vorhandene Schornstein gesprengt werden.

Licht:
Der Baubetrieb erfolgt in der Regel tagsiiber.

Larm:
Wahrend der Bauzeit werden durch den Betrieb von Baumaschinen, den Abtransport der
Bodenmassen und die Anlieferung von Baustoffen Larmbelastungen verursacht.

Luftverunreinigungen:
Der Betrieb von Baumaschinen und Transportfahrzeugen fiihrt zu einem Aussto von Luft-
schadstoffen.

Abfille:

Abfallstoffe unterschiedlichster Art fallen u. a. durch den Betrieb von Maschinen sowie
durch Uberschiissige Bau- und Verpackungsmaterialien und den Abbruch der Bestandsge-
baude an.

Visuelle Faktoren:
Die gesamte Baustelle wird das Erscheinungsbild der Landschaft vorilbergehend beein-
trachtigen.

Sonstige Wirkfaktoren: ‘
Als weitere baubedingte Wirkfaktoren sind Kampfmittel und Altlasten bekannt, die gutach-
terlich bewertet wurden.

» Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Abwisser:
Das anfallende Schmutzwasser wird gesammelt und im Bereich der TeslastralRe in das 6f-

fentliche Netz geleitet.

Erschiitterungen:
Mit schwerwiegenden betriebsbedingten Erschiitterungen ist nicht zu rechnen.
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Larm: :

Durch den Ausbau des Plangebietes zum ,Technischen Zentrum der LVB GmbH" erhoht
sich die Larmbelastung im Plangebiet. Relevante Gerauschquellen sind die Emissionen der
fahrenden StraRenbahnen sowie die Gebaudeabstrahlung der Haupt- und Betriebswerk-
statt. Betriehsbedingte Larmemissionen treten weiterhin im Bereich der geplanten Pkw- und
Busstellplatze sowie der geplanten Tankstelle und des Waschplatzes infolge von An- und
Abfahrten der Fahrzeuge auf.

Luftverunreinigungen: _
Luftverunreinigungen erfolgen durch den AusstoR von Luftschadstoffen des Kfz-Verkehrs,
des vorhandenen Heizhauses und durch die Lackiererei.

Visuelle Wirkfaktoren:
Betriebsbedingte visuelle Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Sonstige bedingte Wirkfaktoren:
Weitere betriebsbedingte Wirkfaktoren sind nicht bekannt.

7.1.3 Ziele des Umweltschutzes und sonstige fachliche Grundlagen

Laut § 2 UVPG umfasst die UVP die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswirkun-
gen eines Vorhabens auf Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und -
Landschaft sowie auf die Kultur- und sonstigen Sachgiiter, einschlieRlich der jeweiligen Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgltern.

Es gelten u. a. folgende Umweltqualitétsziele der Stadt Leipzig (Umweltqualitatsziele und Stan-
dards der Stadt Leipzig, Stand 2003):

1.

Die anth‘ropogen bedingten UmwelteinWirkungen sind so zu beeinflussen, dass Menschen,
Pflanzen und Tiere sowie Kultur- und sonstige Sachguter nach heutigem oder dem jeweili-
gen Erkenntnisstand nicht beeintrachtigt werden. .

Bodenfunktionen sind nachhaltig zu sichern bzw. wiederherzustellen. Die natiirlich gewach-
senen Bdden sind als Wert an sich zu erhalten.

Das Lokalklima ist so zu beeinflussen, dass eine anthropogen-klimatisch bedingte Stress-
belastung flir den Menschen weitgehend reduziert wird. Insbesondere sind alle wichtigen
Kaltluftentstehungsflachen und sonstige Frischluftschneisen zu erhalten bzw. freizuhalten.

Der Abbau von Warmeinseln und die Fijrderung natirlicher Temperaturschwankungen ist
ein weiteres Ziel.

Die vorhandenen Grundwasserleiter sind in ihrem natlrlichen Zustand weitgehend zu erhal-
ten. Der Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser ist auch auRerhalb bestehender
Schutzzonen zu vermeiden.

Sicherung und weitest mégliche Weiterentwicklung der Vorkommen aller im Stadtgebiet
wild lebenden Pflanzen- und Tierarten.

Fur alle Bevolkerungs- und Nutzungsgruppen sind innerhalb des Stadtgebietes quantitativ
und qualitativ Erholungsmdglichkeiten in ausreichender Form zu schaffen.

Die typischen Landschaftsteile des Leipziger Landes werden erhalten oder tendenziell wie-
derhergestelit.
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7.1.31 EU-Vogelschutzrichtlinie

Die §§ 34 und 35 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) bestimmen, dass Projekte und
Pléne vor ihrer Durchfihrung oder Zulassung auf ihre Verirdglichkeit mit den Erhaltungszielen
eines Europaischen Vogelschutzgebietes zu Uberprifen sind (§ 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG).

Die Erhaltungsziele umfassen die Erhaltung oder Wiederherstellung eines giinstigen Erhal-
tungszustandes der im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgefiihrten und der in Art. 4
Abs. 2 dieser Richtlinie genannten Vogelarten sowie ihrer Lebensrdume, die in einem Europé&i-
schen Vogelschutzgebiet vorkommen (§ 10 Abs. 1 Nr. 9 BNatSchG).

Bei Schutzgebieten im Sinne des § 22 Abs. 1 BNatSchG ergeben sich die Malstébe flr die
Vertraglichkeit aus dem Schutzzweck und den dazu erlassenen Vorschriften (§ 34 Abs. 1 Satz
2 BNatSchG).

Neben den allgemeinen Zielstellungen der EU-Vogelschutzrichtlinie zum differenzierten Schutz =~

samtlicher wild lebender Vogelarten werden fir die einzelnen Vogelschutzgebiete vorrangige
Erhaltungsziele definiert.

Das Plangebiet befindet sich aulerhalb von europaischen Vogelschutzgebieten. Innerhalb des
Stadtgebietes Leipzig ist der ,Leipziger Auwald“ als Européisches Vogelschutzgebiet gemeldet.
Er liegt in einer Entfernung von mind. 10 km zum Untersuchungsraum.

Aufgrund der rdumlich-funktionalen Entfernung und Lage des Schutzgebietes ,Leipziger Au-
wald® zum Untersuchungsraum (Stadtzentrum Leipzig liegt zwischen Schutzgebiet und Unter-
suchungsraum) und aufgrund der Art der geplanten Malnahmen sind keine Beeintrachtigungen
des SPA-Gebietes ,Leipziger Auwald” im Zuge der Umsetzung des B-Planes zu erwarten.

7.1.3.2  EU-Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie

Die §8§ 34 und 35 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) bestimmen, dass Projekte und
Plane vor ihrer Durchfiihrung oder Zulassung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen
eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) zu Uberprifen sind (§ 34 Abs.
1 Satz 1 BNatSchG).

Die Erhaltungsziele umfassen die Erhaltung oder Wiederherstellung eines glinstigen Erhal-
tungszustandes der im Anhang | der FFH-Richtlinie aufgefiihrten natirlichen Lebensrdume und
der im Anhang Il dieser Richtlinie aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten, die in einem Gebiet
von gemeinschaftlicher Bedeutung vorkommen.

Die FFH-Richtlinie verfolgt das Ziel, die biologische Vielfalt in Europa zu erhalten. Dies soll -
neben spezifischen Artenschuizmalinahmen — insbesondere durch den Aufbau eines europa-
weit vernetzten Schutzgebietssystems (Natura 2000) geschehen, das sich aus FFH-Gebieten
und EU-Vogelschuizgebieten zusammensetzt.

Durch Natura 2000 sollen natiirliche und naturnahe Lebensrdume erhalten und ggf. entwickelt
sowie bestandsgefahrdete wild lebende Tiere und Pflanzen geschiitzt werden. Da die FFH-
Richtlinie zugleich einen Beitrag fiir eine nachhaltige Entwicklung leisten soll, sind bei allen
MaRnahmen, die der Sicherung der ausgewahlten FFH-Gebiete dienen, auch wirtschaftliche,
soziale, kulturelle und regionale Anforderungen zu beriicksichtigen.
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Bei Schutzgebieten im Sinne des § 22 Abs. 1 BNatSchG ergeben sich die MaRstébe fir die
Vertraglichkeit aus dem Schutzzweck und den dazu erlassenen Vorschriften (§ 34 Abs. 1 Satz
2 BNatSchG).

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von gemeldeten FFH-Gebieten. Das FFH-Gebiet der
Partheaue liegt in einer Entfernung von 2 km zum Untersuchungsraum. Die Bewertung mégli-
cher Auswirkungen auf das FFH-Gebiet erfolgt unter Punkt 7.2.2.1.

7.1.3.3  Ortliche Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Erarbeitung und Darstellung der 6rtlichen Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege und der fir ihre Verwirklichung erforderlichen MaRnahmen ist gem3l § 4 Abs. 2 des
SéchsNatSchG Aufgabe der Landschaftsplanung und erfolgt durch die Aufstellung von Land-
schaftsplan und Griinordnungsplénen.

a) Landschaftsplan : :

Der Landschaftsplan ist gemaR § 6 Abs. 1 SachsNatSchG fir das gesamte Gebiet einer
Gemeinde als 6kologische Grundlage fiir die vorbereitende Bauleitplanung aufzustellen und
hat die Aufgabe, die Ziele und die fiir die Verwirklichung erforderlichen MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege filr den Planungsraum zu erarbeiten und in Karte
und Text darzustellen.

Der Landschaftsplan der Stadt Leipzig (Fassung vom 15.12.1999 und Arbeitsstand von
2004) ordnet den Planungsraum in das landschaftsraumliche Leitbild der Industrie- und
Gewerbegebiete, groRflachiger Gleisanlagen und ehemaliger militarischer Anlagen ein. Als
ortliche Entwicklungsziele werden die Schaffung begrinter Freirdume an vorhandenen und
geplanten Industrie-, Gewerbe- und Militdrstandorten und deren verkehrliche ErschlieRung;
die Verknlpfung mit dem Griinsystem der Stadt; eine stadtklimatische Entlastung durch Er-
héhung des Durchgriinungsgrades durch Vegetation; der Abbau der Barrierewirkung durch
Einbindung in die Alltagsrouten fur Geh- und Radverkehr genannt.

b) Griinordnungsplan
Flr das Gebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 192 ,Technisches Zentrum
der LVB* wurde ein Griinordnungsplan durch das Planungsbiro Rehwaldt Landschaftsar-
chitekten (Stand: 05.09.2008) aufgestellt. Fiir den Grinordnungsplan bildet der § 6 Abs. 2
SachsNatSchG die rechtliche Grundlage.

Das Zielkonzept des Griinordnungsplanes beriicksichtigt die Vorgaben des Landschafts-
planes Leipzig als értliche Ziele von Naturschutz und Landschaftsentwicklung, die allgemei-
nen Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege entsprechend § 1
SachsNatSchG, die sich aus der Eingriffsregelung ergebenden Erfordernisse sowie die sich
aus der geplanten Nutzung der Flachen ergebenden Anforderungen an die Freiraumqualitat
fur den gemeinschaftlichen Aufenthalt.

. Grundsatzlich wird ein ékologischer Ausgleich innerhalb des Vorhabensgebietes angestrebt.
Fur die einzelnen Schutzglter werden folgende Ziele definiert:

Boden - Verringerung der flichenhaften Bodeninanspruchnahme durch:

- Sicherung von Freifldchen im Rahmen des Bebauungsplanes
Festsetzung von wasserdurchiassigen Oberflachenbeldagen

- Festsetzung von MaRnahmen zur Versickerung von Regenwasser

- EntsiegelungsmaBnahmen
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Wasserhaushalt
Sicherung der Funktionsféhigkeit des Wasserhaushaltes durch:
- Begrenzung der Neuversiegelungen auf das notwendige Mal}
- Entsiegelung aller nicht mehr genutzten Flachen
- Naturnahe oder teilweise naturnahe Regenwasserbewirtschaftung
- Festsetzung von extensiver Dachbegriinung
Festsetzung von wasserdurchlassigen Flachenbeldgen

Klima

Entwicklung und Aufrechterhaltung ausgeglichener stadtklimatischer Verhéitnisse durch:

- Sicherung eines umfangreichen Anteils an Grinflachen

- Verhinderung des Aufheizens von Gebduden und versiegelten Flachen durch extensive
Dachbegriinung

- Minderung bestehender [ufthygienischer Belastungen (StraBenverkehr) durch stralen-
begleitende Bepflanzungen

Arten und Biotope

Sicherung und Entwicklung der Biotopvielfalt durch:

- Festsetzung zur Schaffung neuer Lebensrdume (Pflanzgebote)

- Sicherung bestehender wertvoller Lebensraume (Erhalt von Gehdlzflachen, Sicherung
wertvoller Baume)
Ersatz fir unvermeidbare Verluste an Bdumen

- Festsetzung von MaBnahmen zur schnellen und groRflachigen Begrinung und Bepflan-
zung neuer Freiflachen

Landschaftsbild/Erholung

Sicherung bzw. Entwicklung eines furr den Standort typischen Landschaftsblldes durch:

- Erhaltung denkmalgeschitzter Bereiche

- Erhaltung wertvoller, das Landschaftsbild pragender Gehélzflachen und Einzelb&ume

- Sicherung oder Wiederherstellung standorttypischer Nutzungen (Parkcharakter, Wald-
flachen, Geholzstreifen)

7.1.3.4  Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 8 BNatSchG sind Verénderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen, welche die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Vermeidbare Beeintréchti-
gungen von Natur und Landschaft sind zu unterlassen.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind innerhalb einer bestimmten Frist durch Maf3nahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Ausgeglichen ist ein Eingriff,
wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Natur-
haushaltes zuriickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu
gestaltet ist.

Das Plangebiet ist mit Ausnahme der in Anspruch genommenen Fléche "Wald" (Teile der
Flurstiicke 130/13 und 130/15 mit einer GroRe von ca. 5.400 m?) und der vorhandenen Stell-
platzflachen an der Teslastrale dem Innenbereich gem. § 34 BauGB zuzuordnen. Es stellt ein
bereits seit Jahrzehnten genutztes und erschlossenes Gebiet dar.
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Infolgedessen wurde die Eingriffs-/Ausgleichsermittlung auf die betreffende Flache Wald be-
grenzt. Hier wurde zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung das Leipziger Bewertungsmodell hin-
zugezogen.

Fur die Planungsflachen, die dem Innenbereich gem. § 34 BauGB zuzuordnen sind bzw. der-
zeit baulich genutzt werden, wurden die zum Teil erheblichen Eingriffe in den vorhandenen Ge-
holzbestand nach Leipziger Baumschutzsatzung bewertet.

Bilanzierung der Gehélze nach Leipziger Baumschutzsatzung
Die Bilanzierung kommt auf den Teilflachen (Flurstiick 126/2, 130/1) zu folgendem Ergeb-
nis: ' '

Zusammenfassung notwendiger Baumfillungen:
gesamt 379 Stck.

davon:

Gruppe 1- ST-@ 10-20cm . 164 Stck.
" Gruppe 2 ST-@ 20-30cm 102 Stck.

Gruppe 3 ST-g@ 30-50cm 69 Stck.

Gruppe 4 ST-@ 50-70cm 27 Stek.

Gruppe 5 ST-g Gber 70 cm 17 Stck.

Entsprechend den Vorgaben tiber Ersatzpflanzungen nach Leipziger Baumschutzsatzung
(Baumbestandliste und Bilanzierung, siehe Anlagen Entwurf GOP) kénnen mit den geplan-
ten Pflanzungen (in Qualitat und Stiickzahl) die zu erwartenden Eingriffe in den Gehélzbe-
stand innerhalb des Planungsgebietes kompensiert werden. ’

Zusammenfassung Planung:

738  Stck. Straucher Sir., 3xv, i.C,10 Ltr.
994  Stck. Heister H>40m

13  Stck. Obstbaume STU 14 - 20
136  Stck. Laubbdume STU 20-30

42  Stck. Laubbdume Sol 30 -40

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach dem “Leipziger Bewertungsmodell”
Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft auf den Teil-
flachen der Flurgrundstticke 130/13 und 130/15 kommt zu folgendem Ergebnis:

Durch die geplante Waldumwandlung (5.415 m?) und Eingliederung der Flache in das Be-
triebsgelédnde der LVB GmbH entstehen 1.240 m? Wiesenflachen, 2.690 m? Gleisanlagen,
teilversiegelt, 260 m? Pflasterflichen und 1.225 m2 Asphaltfiachen. '

Durch die geplante Nutzungsumwandlung entsteht auf diesen Flachen ein Biotopwertdefizit
von - 275.776 Wertpunkten (- 76,87 %).

Im Planungsgebiet wird der Verlust der 5.415 m2 Waldflachen entsprechend Sachsischem
Waldgesetz im Verhaltnis 1 : 1,5 mit 8.300 m? Aufforstungsfldchen fur Laubmischwald fest-
gesetzt. Die geplanten Aufforstungsfléachen befinden sich im 6stlichen Plangebiet. Die Fla-
chen bestehen zum groRten Teil aus geschotterten und gepflasterten Flachen (6.970 m?
sowie devastierten Flachen/Odland (2.330 m?).

Durch die geplante Aufforstung wird der Biotopwert dieser Flachen um + 311.247,50 Wert-
punkte (294,11 %) aufgewertet.
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Der naturschutzfachliche Ausgleich (vgl. Anlagen Entwurf GOP zum vorhabenbezogenen
B-Plan Nr. 192, Bilanzierung Eingriffsflachen Waldumwandlung, Bilanzierung Ausgleichsfla-
-chen Laubwaldaufforstung) ist mit dieser Malnahme vollstandig gegeben.

Der Punktetberschuss in Hdhe von 35.471,25 Punkten steht als Kompenéationsvciumen
weiterhin zur Verfiigung und kann in Form eines Okokontos dem Vorhabenstrager gut ge-
schrieben werden.

7.1.3.5 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungén

Auf der Grundlage des Schallschutztechnischen Gutachtens vom 08.10.2004 des IB Lange,
Berlin, sowie der Schalltechnischen Untersuchung, Bericht 2454E1/08 vom Januar 2008 beziig-
lich der Schallimmissionsprognose Busabstellung des IB Goritzka wurde die Gesamtbelastung
an der schutzbedirftigen Bebauung ermittelt. Die Berechnungen weisen aus, dass der ausge-
‘wiesene Emissionsansatz an den maRgeblichen Immissionsorten die zuldssigen Immissions-
richtwerte nach TA Larm in den Beurteilungszeitraumen tags und nachts unterschreitet.

Entsprechend § 22 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ist das geplante Vorhaben als
nicht genehmigungsbedurftige Anlage so zu errichten und zu betreiben, dass schéadliche Um-
welteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind. Nach
dem Stand der Tecnnik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen sind auf ein Mindest-
maf zu beschranken. Insbesondere werden hier die beim Anlagebetrieb entstehenden Emissi-
onen an luftverunreinigenden Stoffen, Larm und Licht bewertet. :

Bei normalem Betrieb sind kurzfristige Gerduschspitzen, welche den Immissionsrichtwert tags
um mehr als 30 dB(A) bzw. nachts um 20 dB(A) tUberschreiten, nicht zu erwarten. MaRnahmen

organisatorischer Art, um die Gerausche des An- und Abfahrisverkehr zu vermindern, werden

nicht als notwendig erachtet.

Dié LAl-Leitlinie zur Lichtimmission ist im Bereich des Wohnhauses Wodanstrafie 40 nicht zu
{Iberschreiten.

7.2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswir-
kungen der Planung

7.21 Tiere

7.2.1.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Fur die Bestandsaufnahme und Bewertung des Schutzgutes Tiere erfolgte die Auswertung
der Stadtbiotopkartierung, die Auswertung der Brutvogelkartierung des Amts fir Umwelt-
schutz (AfU) und die Auswertung der Erfassung bedeutender Fledermausbiotope in der
Stadt Leipzig, Stand 1996/97. Fir die Brutvogelkartierung steht durch das AfU die Rohda-
tenerfassung (Stand 2004) zur Verfugung. Seitens des AfU erfolgt derzeit die Uberarbei-
tung der vorhandenen Unterlagen mit dem Ziel der Vereinheitlichung der Erfassungskrite-
rien der Unterlagen. '

Ebenfalls wurde seitens des AfU die Faunistische Kartierung im Stadtgebiet von Leipzig,
Stand Nov. 1996, zur Auswertung zur Verfligung gestelit.
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b)

Im Untersuchungszeitraum vom 29.03.2006 — 12.04.2006 wurde im Auftrag der VCL GmbH
ein Gutachten zur Untersuchung von Vorkommen besonders und streng geschuitzter Tierar-
ten zum Vorhaben Abbruc‘hmaBnahmen des Technischen Zentrums LVB Heiterblick erstellt.

Darstellung des ermittelten Bestandes

Aufgrund der Uberwiegend naturfernen Flachennutzung des Untersuchungsraumes wie
auch der umliegenden Gebiete (geringe Ausstattung mit Gehélzen, intensive Ackernutzung,
Uberbaute und versiegelte Flachen, gewerbliche Nutzung des Geldndes der LVB GmbH,
Verkehrsanlagen mit starker Trennwirkung) ist davon auszugehen, dass sich das Vorkom-

men von Tieren auf stérungsunempfindliche Arten beschrankt.

Die Rohdatenerfassung belegt das Vorkommen von 21 Brutvogelarten im Planungsgebiet:

Fasan
Ringeltaube
Nachtigall
Hausrotschwanz
Sumpfrohrsénger
Amsel

Star
Haussperling
Gartengrasmiicke
Stieglitz
Blaumeise
Kohlmeise

Elster

Aaskréhe
Feldsperling
Buchfink

Girlitz

Griinfink -
Dorngrasmuicke
Bluthanfling
Moénchsgrasmiicke

Bei den belegten Vogelarten handelt es sich um keinen Bestand entsprechend Roter Liste
Sachsen Stand 1991.

Laut Veroffentlichungen des Landesamtes fur Umwelt und Geologie sind 10 Arten laut
sachsenweiter Bestandserfassung von 1993 — 1996 mit Besténden bis zu max. 50.000 Ex-
emplaren verzeichnet:

Aaskrahe
Bluthanfling
Dorngrasmiicke
Elster

Girlitz

Grinfink
Nachtigall
Ringeltaube
Stieglitz
Sumpfrohrsénger
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Zwei Vogelarten (Nachtigall, Elster) sind mit Bestédnden unter 10.000 Exemplaren verzeich-
net. Die Rohdatenerhebung schliefit nicht aus, dass sich weitere Brutvogelarten im Pla-
nungsgebiet befinden. Die nachgewiesenen Brutvégel sind zum Teil Kulturfolger. Die Le-
bensraume der aufgefithrten Arten sind vorrangig Walder, Geholzrénder, Parks, Géarten und
Offenland.

Laut Erfassung der bedeutenden Fledermausbiotope in der Stadt Leipzig (Lederer, 1997)
befindet sich im Planungsbereich kein Nachweis von Fledermausvorkommen. Das Stadtge-
biet Leipzig wurde flachendeckend in einem Raster von 1 km, in Kombination von optischer
und akustischer Erfassung bearbeitet. Im weiteren Umfeld zum Untersuchungsraum sind
erst im'Bereich Siedlung Thekla, im Gebiet Heiterblick und im Bereich Gleisdreieck Schéne-
feld jagende bzw. fliegende Fledermause kartiert worden.

Potentielle Fledermausquartiere im Untersuchungsraum bilden Griinflachen mit héhlenrei-
chen Altbaumbesténden sowie offene Blockrandbebauungen, umgeben von park&hnlichen
Grunanlagen. Diese Strukturen sind im Untersuchungsraum im Bereich der denkmalge-
schiitzten Gebaudeanlage an der Teslastral3e vorhanden.

Das Gutachten (Richter, 2006) zur Untérsuchung von Vorkommen besonders und streng
geschutzter Tierarten innerhalb des zum Abriss vorgesehenen Gebdudebestandes kam zu
folgendem Ergebnis:

Nach intensiver Besichtigung der Gebdude und der baulichen Anlagen wurden zum Unter-
suchungszeitpunkt folgende Arten festgestelit:
- 5 Nester (vorjahrige bzw. ltere) des Hausrotschwanzes
- 4 Nester (vorjahriges bzw. éltere) der Amsel
-1 Nest (vorjéhriges bzw. alteres) der Rauchschwalbe
-1 Nest (vorjdhriges oder &lteres) des Haussperlings

Neben den o. g. besonders geschiitzten Vogelarten wurden im Bereich der Gebdude keine
besonders bzw. streng geschiiizten Tierarten oder Rote Liste-Arten festgestellt. Es konnten
auch keine Nachweise von Spuren oder Anzeichen erbracht werden, die auf ein Vorkom-
men von Fledermédusen, Wildbienen (Solitdrbienen), Hornissen oder weiteren geschitzten
Vogelarten hinweisen. Aufgrund der Bauweise (keine Lehmwénde) ist mit dem Vorhanden-
sein von Brutréhren von Solitérbienen nicht zu rechnen.

Im Bereich der versiegelten und befestigten Flachen sowie der gepflegten Griinanlagen im
Betriebsgeldnde wurden keine besonders bzw. streng geschiitzten Tierarten oder Rote Lis-
te-Arten festgestelit.

im Bereich der Garten befinden sich sechs Nistkasten, zum Zeitpunkt der Untersuchung
waren zwei Nistkdsten mit je einem Brutpaar Kohlmeise und Blaumeise besetzt.
Folgende Brutarten hielten sich im Untersuchungsgebiet auf:

- Ringeltaube

- Rabenkrahe

- Jagdfasan -

- Elster

- Kohimeise

- Blaumeise

- Kleiber

- Zaunkénig
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- Singdrossel

- Amsel

- Rotkehlchen

- Ménchsgrasmiicke

- Klappergrasmiicke
Weidenlaubsénger
Fitislaubsénger
Heckenbraunelle
Girlitz

- Grinfink

- Stieglitz

- Bluthénfling

- Buchfink

- Hausrotschwanz

- Haussperling

Des Weiteren wurde ein Turmfalke im stdlichen Betriebsgeldnde gesichtet, der in diesem
Bereich jedoch keinen Brutplatz besitzt. -

Laut faunistischer Kartierung sind im Untersuchungsgebiet folgende Heuschrecken ver-
zeichnet:

Laubheuschrecken:

Leptophytes punctatissima Einzelfunde
Tettigonia viridissima Einzelfunde
Metrioptera roeselii wenige Funde
Grillen:

Keine

Feldheuschrecken:
Chorthippus biguttulus wenige Funde
Chorthippus brunneus wenige Funde

Die vegetationslosen Bereiche im Bearbeitungsgebiet sind potentiélle Lebensrdume von
Oedipoda caerulescens, sie wurde jedoch 1996 nicht nachgewiesen.

Darstellung der jn Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele

s. Darstellungen unter Punkt 7.1.3 ‘

Mit den geplanten Ausgleichsmanahmen (Gehoélz- und Waldpflanzungen sowie Nisthilfen
fur verschiedene Brutvigel, entsprechend den Vorschidgen des Gutachtens Richter) sind
nach Beurteilung des Gutachtens zur Untersuchung von Vorkommen besonders und streng
geschitzter Tierarten die Abweichungen von den Verboten des BNatSchG mit den Belan-
gen des Naturschutzes und der Landespflege (§ 31 Abs. 1Nr. 1a BNatSchG) vereinbar
(s. Kapitel 9.3.4).
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d) Darstellung des Wirkungsgefiiges
Es ist nicht zu erwarten, dass durch die geplante Bebauung im Untersuchungsgebiet fiir
Wanderbeziehungen von Tierarten wichtige Bereiche tangiert werden, da das LVB-Geldnde
ostlich, stidlich und westlich bereits von stark befahrenen und damit auch trennenden Ver-
kehrslinien umgeben bzw. begrenzt wird. Zerschneidungen von Lebensrdaumen sind somit
nicht zu erwarten. _
Des Weiteren sind Uber das bestehende MaR hinausgehende Wirkungen auf Tiere und
Pflanzen infolge verkehrsbedingter Immissionen vor dem Hintergrund der Vorbelastung des
Untersuchungsraumes nicht zu erwarten. ‘
Die Eignung vorhandener Strukturen als potentielle Lebensraume fiir Flederméuse wird als
nicht sehr hoch eingeschétzt, da in den vergangenen Jahren bereits Sanierungsmafnah-
men an der vorhandenen denkmalgeschiitzten Gebaudesubstanz durchgefiihrt wurden, die
Untersuchungsergebnisse des o. g. Gutachtens belegen dies. Im Bereich der Werkstatten,
Lager- und Gebadudehallen ist alte Bausubstanz zu verzeichnen, die sich potentiell fir Nist-
platze eignet, der Nachweis von ehemaligen Niststétten belegt dies.

Zusammenfassend kann zum derzeitigen Planungsstand das Planungsgebiet als relativ ar-
tenarm eingeschatzt werden. '

7.21.2 Entwicklungsprognose

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Aufgrund der derzeitigen Nutzung des Betriebshofes durch die Leipziger Verkehrsbetriebe
sowie des unter Punkt 7.2.1.1 dargestellten Wirkungsgeftiges ist bei Nichtdurchfiihrung der
Planung mit keiner erheblichen Verbesserung der Lebensraumbedingungen fir die nach-
gewiesenen Tiergemeinschaften und damit mit keinen signifikant steigenden Bestidnden zu
rechnen.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung
Durch den teilweisen Abbruch alter Geb&udesubstanz und den umfangreichen Verlust an
Geholzen sind potentiell Nist- und Futterplatze gefahrdet.
Mit den geplanten Gehélz- und Waldpflanzungen sowie der Aufstellung von Nisthilfen ent-
sprechend den Empfehlungen des Gutachtens (Richter) werden Ersatzhabitate und Brut-
platze fur die im Untersuchungsraum vorkommenden Brutvogelarten der Freiflachen ge-
schaffen, so dass mit keinem Uber die Bauzeit anhaltenden Verdrangungsprozess zu rech-
nen ist.
Die Rauchschwalbe ist auf das Vorhandensein von Gebduden angewiesen. Die Schaffung
von Ersatznistpléatzen ist fur diese Vogelart im untersuchten Gebiet nicht méglich.

7.21.3  MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen wurde der
bedeutende Altbaumbestand im Campusbereich weitestgehend gesichert sowie eine Wieder-
herstellung von vielfaltigen Lebensrdumen (Gehélzbestanden, Wiesenflachen, wechselfeuchte
Vegetationsflachen sowie Waldflachen) geplant. Die Vorschldge, gem. Gutachten (Richter,
2006) zur Einrichtung von Nisthilfen als Ersatzbrutplatze werden vollstandig umgesetzt.

Die Einschrénkung des Zeitraumes fiir die Durchfiihrung von Baumfallungen sowie fir den Ab-
riss der Gebdude und baulichen Anlagen entsprechend den Regelungen im SéchsNatSchG
und BNatSchG begrenzt ebenfalls nachteilige Auswirkungen. Ausweisung allgemeiner Schutz-
maflnahmen gegen Verletzungen und Bodenverdichtung im Bereich von Gehélzbestinden. und
Einzelbdumen sichern einen qualitativ hochwertigen Erhalt der Besténde.
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7.21.4 AnderWeitige Planungsmaglichkeiten

Eine Untersuchung von anderweitigen Planungsméglichkeiten fur die stidtebauliche Entwick-
lung des Untersuchungsgebietes wurde im Zuge des Bebauungsplanverfahrens nicht durchge-
fuhrt, da innerhalb des vorangegangenen Gutachterverfahrens durch die Pramierung des Ent-
wurfes bereits eine stddtebauliche Auswahl getroffen wurde.

Die 6kologische Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung wurde
ausschliefilich fur den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 192 durchgefiihrt.

7.2.2 Pflanzen

7.2.2.1 Bestandsaufhahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Fur die Bestandsaufnahme und Bewertung des Schutzgutes Pflanzen erfolgten die Auswer-
tung der Stadtbiotopkartierung, der kartografischen Darstellungen der Biotopverbundfla-
chen der Stadt Leipzig und historischer Flachennutzungen sowie die VVegetationskartierung
des Planungsgebietes (Baumbestandserfassung).

Im Untersuchungszeitraum vom 29.03.2006 — 12.04.2006 wurde im Auftrag der VCL GmbH
ein Gutachten zur Untersuchung von Vorkommen besonders geschiitzter Biotope (gem.
§ 26 SachsNatSchG) innerhalb des Planungsraumes erstellt.

b) Darstellung des ermitteiten Bestandes
Primére Vegetationsgesellschaften sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Die po-
tentielle natiirliche Vegetation ist ein winterlindenreicher Eichen-Hainbuchen-Mischwald.

Die heutige Vegetation des Untersuchungsgebietes wird iiberwiegend durch Ackernutzung,
die Bewaldung der Bauschuttdeponie im Norden sowie durch Brach- und Ruderalflichen
bestimmt (vgl. auch GOP-Plan Baumbestand, Flachenbilanz Bestand).

Der vorhandene Waldbestand hat sich auf anthropogen tberformten Flachen entwickelt. Es
handelt sich um einen relativ jungen Bestand, ohne wertvolle Einzelgeholze. Der Bestand
setzt sich aus schnellwiichsigen Baumarten wie Robinien, Pappeln, Birken und Unterwuchs
aus Weildorn zusammen. Der vorhandene Waldbestand tibernimmt keine Waldfunktionen
wie Erholungswald oder Schutzwald.

Die Baumbestandserfassung im Planungsgebiet dokumentiert einen groRen Anteil (ca.
45 % des Gesamtbestandes) an schnellwiichsigen Baumarten (Pioniergehélze) wie Akazie,
Birke, Pappel, Robinie, Weide und Ahorn. Etwa 3 % nimmt der Anteil an standortfremden
Koniferen und Fichten ein. Der Anteil an Obstgehélzen belauft sich auf rd. 2 %.

Wertvoller Altbaumbestand ist auf den parkartigen Flachen im Eingangsbereich (Campus)
ostlich der Teslastrae zu verzeichnen. Der Bestand setzt sich vorzugsweise aus Platanen,
Eichen, Linden, Rosskastanien und Pyramidenpappeln zusammen.

An der ndrdlichen Planungsgrenze, im Anschluss an die offen gelassene Kleingartenanla-
ge, sind gehdlzreiche Vegetationsflichen mit Wildobst zu verzeichnen.

Auf den 6stlich gelegenen ungenutzten Flachen des derzeitigen Betriebsgelédndes der LVB
GmbH ist punktuell Birkenaufwuchs (Pioniergehdlz) im Zusammenschluss mit Robinien und
Akazien zu verzeichnen.
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Die Odlandflachen im Nordwesten und Nordosten des Planungsgebietes bestehen aus zum
teil vergrasten Flachen mit vereinzeltem Anflug von Gehélzen (Schwarzer Holunder, Birke,
Weildorn) und stellenweise krautreichem Vorkommen (Kanadische Goldrute) auf umgela-
gerten bzw. stark gestérien Bdden.

Schutzgebiete, Biotope gemal § 26 und FFH-Gebiete sind im Untersuchungsraum nicht
vorhanden.

Von den im Stadtgebiet Leipzig gemeldeten FFH-Schuizgebieten liegt das Gebiet der
Partheaue in einer Entfernung von ca. 2,5 km raumlich am néchsten am Untersuchurigs-
raum. Das Gebiet wird charakterisiert als ein strukturreicher colliner Bachabschnitt, dessen
Biotopkomplex aus Feucht- und Frischwiesen, Erlen-Eschen-Wald, Hartholzaue und
Bruchwald teilweise parkartig bewirtschaftet wird.

- Laut kartographischer Darstellung zu Biotopverbundflachen der Stadt Leipzig werden Korri-

dore fur den Biotopverbund vorrangig entlang der Verkehrslinien A 14 und zum Teil entlang
der Bahntrasse der DB AG im Untersuchungsraum gesucht.

Das Gutachten (Richter, 2006) zur Untersuchung von Vorkommen besonders geschiitzter
Biotope (gem. § 26 SachsNatSchG) kommt zu dem Ergebnis, dass entsprechend der Bio-
topausstattung des Untersuchungsgebietes das Vorkommen besonders geschilizter Bioto-
pe bis auf die Biotope ,héhlenreiche Altholzinseln und héhlenreiche Einzelbdume® ausge-
schlossen werden kann. Daraufhin wurde das Untersuchungsgebiet, ca. 0,54 ha Waldfla-
che, 0,66 ha parkartige Flache, 0,7 ha aufgelassene Kleingarten und ca. 10,4 ha eigentli-
ches Betriebsgelande, untersucht.

Die Untersuchung aller Flachen kam zu dem Ergebnis, dass keine hdhlenreichen Altholzin-
seln und/oder hohlenreichen Einzelbdume und keine fir diese Biotope kennzeichnenden
Tierarten gefunden wurden.

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele

siehe Darstellungen unter Punkt 7.1.3

Mit den geplanten Ersatzpflanzungen sind die Eingriffe in die Belange des Baumschutzes
gemal Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig ausgeglichen. Die geplanten Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen fir die Eingriffe in Natur und Landschaft sind fir den Eingriff in den be-
stehenden Waldbestand entsprechend vorliegender Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
gemanR Leipziger Bewertungsmodell zu 121 % erfullt.

Die Eingriffe in die Belange des Waldgesetzes fiir den Freistaat Sachsen im Sinne des § 1
SachsWaldG mit der geplanten Umwandlung von ca. 5.415 m? Wald sind mit der geplanten
Ersatzmalinahme von 8.300 m? Aufforstungsflaiche gem. § 9 Sé&chsWaldG vereinbar
(s. Kapitel 9.3.4). :

Zur Unterschreitung des Waldabstandes gemaf § 25 (3) SachsWaldG fiir die Errichtung ei-
ner Abstellhalle kann unter den in Kapitel 9.3.5 genannten Voraussetzungen und MaRnah-
men eine Ausnahme durch die zustandige Bauaufsichtsbehorde i. S. des § 25 (3) Saiz er-
lassen werden. Die geplanten MaRnahmen auf der auRerhalb des Geltungsbereiches des
vB-Planes liegenden Aufforstfldche sind mit der Durchfiihrung des Waldgesetzes vereinbar.

Die geplanten MaBnahmen innerhalb des Planungsraumes stehen nicht im Widerspruch zu
den gebietsspezifischen Entwicklungszielen des benachbarten FFH-Gebietes ,Partheaue”.
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d)

Fir das FFH-Gebiet ,Partheaue” liegen gebietsspezifische Entwicklungsziele vor. Dort wer-
den folgende vorrangige Erhaltungsziele definiert:

1. Erhaltung eines strukturreichen planaren FlieBgewasserabschnittes,

2. Bewahrung bzw. Wiederherstellung aller im Gebiet vorkommenden natiirlichen Lebens-
rdume von gemeinschaftlicher Bedeutung, ’

3. Bewahrung bzw. Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes der im Gebiet
vorkommenden Populationen aller Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem In-
feresse,

4. Erhaltung bzw. Férderung der Unzerschnittenheit und funktionalen Zusammengehérig-
keit der Lebensraumkomplexe des Gebietes,

5. Bewahrung bzw. Entwicklung ausgewahlter Lebensrdume und Populationen

Darstellung des Wirkungsgefiiges

Laut Einschatzung der Abteilung Stadtforsten beim Amt fur Stadtgriin und Gewésser (Vor-
Ort-Begehung am 08.07.2004) ist die Wiederherstellbarkeit der in Anspruch zu nehmenden
Waldflachen aufgrund des geringen Alters des Bestandes und der Artenzusammensetzung
gegeben. Die im Zuge der Baumalinahme prognostizierte Anzahl an Baumféllungen (Flur-
grundstiick 130/1) betrifft zu 43 % schnellwiichsige Baumarten (Robinie, Akazie, Birke,
Pappel) der niedrigsten Baumkategorie (STU 10 — 20 cm) nach Leipziger Baumschutzsat-
zung. Vorhandene Ruderalfloren sind zum Teil artenreich, setzen sich aber aus meist ver-
breiteten Pflanzen zusammen und sind rasch wieder herstellbar. _
Fur das FFH-Gebiet ,Partheaue” kann nach Auswertung der gebietsspezifischen Entwick-
lungsziele eine erhebliche Beeintrachtigung durch die geplanten MaRnahmen des B-Plans
ausgeschlossen werden. Das Untersuchungsgebiet besitzt keinen direkten funktionalen Zu-
sammenhang zur Partheaue (FlieRgewédsserverbund). Die Art der geplanten Ma3nahmen
beinhaltet kein direktes Beeintrdchtigungspotential (z. B. Grundwasserabsenkungen). Die
im Untersuchungsraum anstehenden Vegetations-Strukturen entsprechen nicht den Le-
bensraumtypen des FFH-Gebietes.

Aufgrund der rdumlichen Lage des FFH-Gebietes zum Untersuchungsraum (weitestgehen-
de Trennwirkung durch die A 14) kénnen Beeintrachtigungen auf das FFH-Schutzgebiet
weitestgehend ausgeschlossen werden.

7.2.2.2 EntWickIungsprognose

a)

b)

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird eine fortschreitende Verbuschung der ungenuizten
Brach- und Ruderalflichen im Untersuchungsraum eintreten. Langfristig wird sich eine
waldartige Bestockung mit schnellwiichsigen Baumarten wie Robinien, Pappeln und Birken
analog den bestehenden Waldflachen an der nordlichen Grundstiicksgrenze, einstellen.

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch die geplante Bebauung entsteht im Untersuchungsraum vorrangig ein Verlust von:
- ca. 5.400m* Waldfliche

- ca. 16.800 m* Geholzflache

- ca. 8.068m* Gartenland

- ca.  13.900 m* Wiesenflachen

- ca. 379Stck. Einzelbaumen
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Im Untersuchungsraum entstehen bei Durchfiihrung der Planung differenzierte Vegetations-
formen: : :

- ca. 8.300m? Aufforstungsflache

- ca. 7.514m*® Geholzpflanzungen

- ca. 3178 m? Waldsaum

- ca. 3.165m? wechselfeuchte Vegetationsflachen/\Wiesen

- ca. 15515m? extensive Wiesenflachen

- ca. 12979 m* Rasenflichen

- ca. 260 Stck. Baumpflanzungen

7.2.23 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Zur Vermeidung und, Verringerung von nachteiligen Auswirkungen wurde der bedeutende Alt-
baumbestand im Campusbereich gesichert und ein weitest mdglicher Erhalt und eine Wieder-
herstellung von vielfaltigen Vegetationsformen (Gehdlzbestanden, extensiv gepflegten Wiesen-
flachen, Waldfldchen) geplant. Des Weiteren wurden SchutzmaRBnahmen gegen Verletzungen
an Gehélzen und Baumen sowie die Begrenzung von Bodenverdichtung auf unbebauten
Grundstiicksflachen festgelegt.

In den Pflanzfestsetzungen wurde in der Artenwahl, Artenzusammensetzung und GroRe der
Pflanzenbesténde auf die Ausbildung unterschiedlicher Lebensrdume geachtet (Wildobstpflan-
zungen an der nérdlichen Grundstlicksgrenze des LVB-Geldndes, Solitarpflanzungen im Be-
reich des Campusgeléndes, Aufbau eines naturnahen Waldsaumes zwischen Berufsschule und
WodanstraRe, naturnahe Waldbestockung innerhalb der Aufforstungsflache, Ausbildung einer
ca. 9 m breiten Baum- und Strauchhecke an der stdlichen Grundstiicksgrenze des LVB-
Gelédndes sowie wechselfeuchte Strauch- und Staudenflachen im Anschluss an das geplante
Regenwasserriickhaltebecken). -

Innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes ist die Ausweisung von Waldflachen (Er-
satzmaflinahme auf 8.300 m?) flachenmaRig sowie rdumlich-funktional in Anbindung an die be-
stehenden Waldbereiche geplant.

Die Malinahmen zur Vermeidung von Risiken und Gefahren im Zusammenhang mit der Unter--
schreitung der Abstandsflache zu der auerhalb des Geltungsbereiches des vB-Planes in Ent-
wicklung befindlichen Aufforstfliche beinhalten im Wesentlichen den Austausch der hochwiich-
sigen Jungpflanzen in der Abstandsflache durch niedrig wachsende Laubgehdlze und die Aus-
bildung eines tkologisch héherwertigen Waldmantels im Rahmen des Betriebsplanes zur Be-
wirtschaftung der Flache durch die Abteilung Stadtforsten beim Amt fUr Stadtgriin und Gewéas-
ser nach 2012 (s. auch Kapitel 9.3.5).

7.2.2.4 Anderweitige Planungsmdglichkeiten
siehe Punkt 7.2.1.4 '

Stand 30.11.2009



Begriindung zum Seite 34
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 192 "Technisches Zentrum LVB®

7.2.3 Boden

7.2.3.1 Bestandsaufnahme

a)

b)

Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Fur die Bestandsaufnahme und Beurteilung der Bodenverhéltnisse wurden die gewichtete
Bodenschutzkarte der Stadt Leipzig, Stand 2004, die geologische Karte der eiszeitlich be-
deckten Gebiete von Sachsen, Blatt Leipzig, das Baugrundgutachten (Geotechnischer Be-
richt) zum Neubau Technisches Zentrum der LVB in Leipzig-Heiterblick, Stand 22.01.2004,
Gutachten CDM: Altlastenbewertung der Flache Neubau Technisches Zentrum Heiterblick
(Flurstuck 130/1), Leipzig, 11.03.2008 ausgewertet sowie eine Altlastenabfrage an die Ab-
fall- und Bodenschutzbehtrde des AfU gerichtet.

Darstellung des ermittelten Bestandes
Regionalgeologisch liegt das Untersuchungsgebiet im nérdlichen Randbereich der Liebert-

- wolkwitzer Grundmorénenplatte. Die Geléndehéhen liegen zwischen 128 und 129 m 1. NN.

Die Bodennutzung im Untersuchungsraum erfolgt Uiberwiegend als Gebaude-, Verkehrs-
und Lagerfldchen. Weitere groRflachige Bodennutzungen entfallen auf Waldflachen, die
forstlich nicht bewirtschaftet werden. Am Westrand des Untersuchungsgebietes wurden in
der letzten Zeit neue Waldflachen im Zuge von KompensationsmaRnahmen fiir andere Vor-
haben begriindet. Nordwestlich des Betriebsgeléndes werden die Béden ackerbaulich ge-
nutzt. Weitere kleinteiligere Bodennutzungen sind in Form von parkahnlichen Griinfléchen
im Umfeld des Schulzentrums und der Verwaltungsgebéude der LVB GmbH vorhanden.
Auf dem Gelande des Technischen Zentrums Heiterblick wurde 1914 die Automobil- und
Aviatik-AG errichtet. Bis zum Jahr 1918 wurden dort ausschlieRlich Kriegsflugzeuge gebaut,
bis 1920 zivile Verkehrsflugzeuge. Im Jahr 1925 erwarb die GLSt (GroRe Leipziger Stra-
Benbahn) das gesamte Geldnde. 1927 folgte der Neubau der StraRenbahnirasse nach
Taucha.

Im Jahr 1933 wurden Teile der Hauptwerkstétten an die Erla Flugzeugwerke abgetreten. Es
folgte die Produktion von Flugzeugtellen 1944 wurde das gesamte Gelédnde bombardiert
und weitgehend zerstort. -

Im Untersuchungsgebiet sind daher lokal verfiillte Bombentrichter mit potentiell tief reichen-
den Auffillungen sowie Blindganger zu erwarten, so dass groRe Teile des Plangebietes, vor
allem im Ostteil, als potentiell kampfmittelbelastet einzustufen sind. Eine historische Erkun-
dung auf potentielle Belastung durch Kampfmittel liegt vor.

Seit dem Ende des 2. Weltkriegs 1945 werden auf dem Gelénde StraRenbahnen gewartet
und instand gesetzt. Gegenwartig wird der Standort durch die Reparaturwerkstatten der
LVB GmbH genutzt, das Geldnde ist voll erschlossen.

Naturnahe Béden kommen im Untersuchungsraum nicht vor. Anthropogen stark beeinflusst
bzw. entstanden sind neben dem LVB-Betriebsgeldnde, einschlieRlich des Parkplatzes
westlich der TeslastraRBe, der Einschnitt der Eisenbahn westlich des LVB-Gelandes, der
Deponiehiigel im Norden sowie die Fldchen nérdlich des StraRenbahnabstellplatzes im Be-
reich des Schulzentrums. Als beeinflusste Béden gelten weiterhin die Grinfléchen (ehema-
lige Ackerflachen) nérdlich und westlich des LVB-Gelandes sowie die unbebauten Betriebs-
flachen auf dem LVB-Gelédnde.
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Natdrlich ungesttrte Bodenverhéltnisse sind im Untersuchungsgebiet nicht anzutreffen. Die
Waldbdden, die zumeist als naturnah gelten, sind hier ebenfalls anthropogen beeinflusst, da
der Untergrund aus Bauschuttmaterialien verschiedenster Herkunft besteht.

Entsprechend den Aussagen des Baugrundgutachtens wird die geologische Schichtung
durch die getatigten Aufschliisse im Betriebsgelénde der LVB GmbH bestétigt. Unter gering
méchtigem Mutterboden und Auffiillungen mit wechselnden Méchtigkeiten stehen Geschie-
belehme/-mergel an. Unterlagert wird der Geschiebelehm/-mergel von Sanden und Kiesen.
Zusammenfassend werden laut Baugrundgutachten die Bodenverhéltnisse aufgrund wech-
selnder Konsistenz des Geschiebemergels und der zwischengeschalteten Schmelzwasser-
sande als inhomogen eingeschétzt.

Die Bdden werden fir eine flachenhafte Versickerung aufgrund des anstehenden Geschie-
belehm/-mergels, Durchlassigkeitsbeiwerte von k;~10"° m/s, als nicht geeignet betrachtet.

Die nicht bis schwach bindigen glazifluviatilen Ablagerungen weisen aufgrund ihrer Genese
nur geringe Mé&chtigkeiten und schwankende Durchlassigkeitsbeiwerte von k¢ ~10° m/s bis
<107 m/s auf.

Altlasten:

Nach Auskunft der Abfall- und Bodenschutzbehdrde ist das Flurstiick 126/2 (derzeitiger und
verbleibender Standort fur Stellplatzanlagen) im Altlastenkataster erfasst. Es handelt sich
um eine Altablagerung (Aufschiittung von vermutlichem Triimmerschutt der ehemaligen Er-
la Flugzeugwerke, Sperrmill und Abfélle).

Es liegt eine historische Erkundung von 1996 vor. Als Handlungsbedarf ist das Belassen im
Kataster festgelegt. Bei gleich bleibender Nutzung sind von dieser Ablagerung keine um-
weltrelevanter Auswirkungen zu erwarten.

Die Flurstiicke 130/13 und 130/15 (ehemals zugehoérig zu den Flursticken 130/7 und
130/11, bestehende Waldflachen) sind ebenfalls im Kataster erfasst. Die Fldchen gehérten
ebenfalls zu den ehemaligen Erla Flugzeugwerken. Durch die Bombardierung wurde das
Werk 1945 vollig zerstort. Eine Untergrundenttrimmerung erfolgte nicht, so dass auf diesen
Flachen mit Fundamentresten im Untergrund zu rechnen ist. Ablagerungen im Zusammen-
hang mit der benachbarten Bauschuttdeponie erfolgten nicht.

Das Flurstiick 130/1 ist ebenfalls im Altlastenkataster erfasst. Fir den Bereich der Werk-
statten liegen historische und orientierende Untersuchungen von 1991 bis 1993 und 1996
vor. Es wurden lokale Bodenkontaminationen und eine Belastung des Grundwassers mit
Benzen und adsorbierbaren organischen Halogenverbindungen (AOX) festgestelit.

Auf Grund der nur sehr geringen Grundwasserbelastung durch AOX und BTEX ist eine Sa-
nierungsnotwendigkeit auch bei Nutzungsanderung nicht gegeben. Eine Einschrankung der
Grundwassernutzung ist aber nicht auszuschlieflen.

In der Altlastenuntersuchung des Biiros CDM Jessberger vom 23.02.2004 und vom
11.03.2008 werden Aussagen zur Entsorgung und Verwertung der abzubrechenden Be-
standsgebédude und zur Entsorgung und Verwertung des vorhandenen Bodenmaterials ge-
troffen. Danach sind bei allen auf Mineraldlkontamination untersuchten Fldchen Kontamina-
tionen nachgewiesen worden, die eine Behandlung des Materials bzw. weitere Untersu-
chungen zur Einordnung nach TA Siedlungsabfall erforderlich machen. Beim Abbruch der
Gebiude sind die den Abbruch behindernden Materialien gesondert zu gewinnen und zu
entsorgen.
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d)

Auf Grund festgestellter lokaler und zumeist oberflichennaher Bodenbelastungen durch
aromatische Kohlenwasserstoffe bzw. Schwermetalle ist bei MaRnahmen mit Bodeneingriff
auf dem Flurstiick 130/1 eine fachgutachterliche Baubegleitung vorzunehmen. Aushubma-
terialien sind einer Deklarationsanalyse zu unterziehen und entsprechend den abfalirechtli-
chen Bestimmungen zu verwerten bzw. zu entsorgen.

Bei Entsieglungsmalnahmen in nachweislich belasteten Bereichen in Verbindung mit einer
Anderung zu einer sensibleren Nutzung und der Méglichkeit eines Direktkontaktes sind ent-
sprechende Mafinahmen (z. B. Andeckung mit unbelastetem Material) zu ergreifen.

Die Ergebnisse der umwelttechnischen Untersuchung (aus Baugrundgutachten CDM) wei-
sen die Einordnung der Auffllimaterialien in die Verwertungsklasse Z 1.2 bis > Z 2 aus.

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele

siehe Darstellungen unter Punkt 7.1.3

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe in den Boden im Sinne des § 1 BBodSchG ist im
Planungsraum nicht gegeben. Der Anteil an unversiegelter Flache sinkt von 45 % auf 32 %.
Dies wird jedoch durch die Ubererfilllung der Gesamthilanz innerhalb der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung teilweise kompensiert.

Darstellung des Wirkungsgefiiges

Die Empfindlichkeit von Flachen gegeniiber Bebauung/Versiegelung ist grundsatzlich als
hoch einzustufen, da eine Austibung der Bodenfunktionen nicht mehr méglich ist. Dies be-
trifft im Untersuchungsraum alle nicht bebauten/versiegelten Fliachen. Fiir die bebau-
ten/versiegelten Flachen ist die Empfindlichkeit dagegen gering, da die okologlschen Bo-
denfunktionen bereits unterbunden sind.

Das zu erwartende Konfliktpotential infolge der Flacheninanspruchnahme durch die geplan-
te Neubebauung auf dem Geldnde der LVB GmbH wird gering eingeschatzt, da die von der
Baumalnahme unmittelbar betroffenen Béden bereits stark anthropogen Uberformt und
insgesamt inhomogen sind.

7.2.3.2 Entwicklungsprognose

a)

b)

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Planung und unter Beibehaltung der derzeitigen Nutzungsart und
-intensitét sind keine Veranderungen des Bodengefiiges im Planungsgebiet zu erwarten. Es
besteht bei gleichbleibender Nutzung altlastenseitig kein Handlungsbedarf.

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung entsteht im Untersuchungsraum eine zusétzliche Flachen-
versiegelung von ca. 21.800 m2. Diese Versiegelungen entstehen vorrangig auf Flachen,
die bereits durch die historische Fldchennutzung stark vorbelastet sind. Durch die vorgese-
hene fachgutachterliche Baubegleitung und die daraus folgenden qualifizierten MaRnahmen
der Abfallentsorgung kénnen schadliche Bodenveranderungen am Standort vermieden
werden.

7.2.3.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verrmgerung und zum Ausgleich der nachteiligen

Auswirkungen

Im Planungsgebiet ist eine Aufwertung von Bodenfunktionen als Ausgleich fur die zu erwar-
tenden Beeintrichtigungen nur bedingt moglich. Bestehende Flachenversiegelungen sowie
Bauschutt- und Trimmermaterial auf den unbebauten Grundstiicksfldchen werden oberfla-
chennah zurlickgebaut.
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Durch den Auftrag von Oberboden innerhalb der geplanten Vegetationsflsichen sowie die
allgemeinen Pflanzmafnahmen auf dem Grundstiick wird eine Verbesserung beziiglich der
Wasseraufnahmekapazitat und Wasserhaltung des Bodens erreicht. Der im Flursttick 130/1
anzutreffende kontaminierte Boden wird, soweit im Rahmen von BaumaBnahmen in be-
lastete Bereiche eingegriffen wird, entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen
Uberwacht und entsorgt.

Durch das Ingenieurbiiro CDM wurden in einem Abschlussbericht zur Altlastenbewertung
der Flache Neubau Technisches Zentrum Heiterblick (Flurstiick 130/1), Leipzig, 11.03.2008
folgende abschlieRende Untersuchungen getétigt:

.- die Auswertung vorhandener Unterlagen,

- die Recherche fehlender Unterlagen,

- die Bewertung durchgefiihrter Untersuchungen inkl. der LAGA-Untersuchungen,

- die Nachbewertung der Untersuchungen anhand der so genannten Prifvermerke nach
BBodSchV,

- eine Beurteilung des Altlastenverdachtes,

- Defizitbetrachtungen und Empfehlungen fir die Bauausfiihrung,

- Konzeption und Kostenberechnung ggf. erforderlicher ergéanzender Beprobungen.

Eine formale Rasterbeprobung wird aufgrund des derzeitigen Kenntnisstandes als nicht er-

forderlich betrachtet.

7.23.4 Anderweitige Planungsméglichkeiten
siehe Punkt 7.2.1.4

7.2.4 \Wasser

7.2.41 Bestandsaufnahme

a)

b)

Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Fur die Bestandsaufnahme und die Bewertung des Schutzgutes Wasser wurden die Aus-
wertung der hydrogeologischen Karte, des Landschaftsplanes Leipzig sowie die Auswer-
tung des Baugrundgutachtens der Fa. CDM Jessberger Leipzig GmbH vom 22.01.2004
verwendet.

Darstellung des ermittelten Bestandes

Grundwasser ,

Im Untersuchungsgebiet befinden sich weder Wasserschutzgebiete noch wasser-
wirtschaftliche Vorranggebiete.

Entsprechend den Aussagen im Baugrundgutachten der Fa. CDM Jessberger Leipzig
GmbH vom 22.01.2004 wurde Wasser bei den Aufschlussarbeiten relativ einheitlich ab ei-
nem Horizont von ca. 124,2 m NN (ca. 4,0 bis 4,5 m u. GOK) angetroffen. Infolge der unre-
gelméagigen Schichtung und des Wechsels durchléssiger und undurchléssiger Partien kén-
nen sich diese Wasser aus versickernden Niederschldgen bereits wenige Dezimeter unter
der Gelandeoberflache bilden.

Der Anfall und die Ergiebigkeit von Schichtenwasser sind unmittelbar abh&ngig von der
Niederschlagsmenge, der VerdunstungsgroRe, der Oberflachenbefestigung, der Vegetation
und vom Einzugsgebiet.
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Laut Altlastenauskunft des AfU besteht auf den Flurstiicken 130/1 und 130/5 aufgrund-von
Bodenkontaminationen eine Belastung des Grundwassers mit Benzen und AOX. Nach Ein-
schatzung des AfU besteht bei einer weiteren gewerblichen Nutzung des Gelédndes kein
Handlungsbedarf fiir weitere Untersuchungsarbeiten bzw. eine Sanierung. Das Geféhr-
dungspotential wird als gering eingeschétzt.

Ein zusammenhéngender Grundwasserleiter wird im Untersuchungsgebiet durch die gla-
zifluviatilen elsterkaltzeitlichen Ablagerungen erst ab einer Tiefe von ca. 111 m NN (ca.
17 m unter Gelénde) gebildet. Der ca. 23 m tiefe Brunnen der LVB GmbH zur Brauchwas-
sergewinnung wird von diesem gespeist.

Oberflichenwasser: .
Oberflichengewasser treten im Untersuchungsgebiet nicht auf.

c) Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
siehe Darstellungen unter Punkt 7.1.3 und analog 7.2.3.1c :
Dem im Landschaftsplan der Stadt Leipzig formulierten Ziel der Erhéhung der Grundwas-
serneubildungsrate wird im Vorhabensgebiet durch die Herstellung eines Regenwasser-
riickhaltebeckens mit angeschlossenen Versickerungsmulden Rechnung getragen. Die ge-
- planten MaRnahmen stellen somit keinen Konflikt mit den Zielen des Landschaftsplanes
(Schutzgut Wasserhaushalt) der Stadt Leipzig dar.

d) Darstellung des Wirkungsgefiiges
Die Empfindlichkeit des Grundwassers (Hauptgrundwasserleiter) gegeniiber Schadstoffein-
trag wird auf der Grundlage der Aussagen des Landschaftsplanes der Stadt Leipzig einge-
stuft. Diese ist unter Beriicksichtigung der im Untersuchungsgebiet vorkommenden giinsti-
gen bis sehr gunstigen Grundwassergeschiitztheitsklassen demnach als gering zu beurtei-
len.

7.2.4.2 Entwicklungsprognose

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfilhrung der Planung und unter Beibehaltung der derzeitigen Nutzungsart und
-intensitat sind keine Veranderungen des Wasserhaushaltes im Planungsgebiet zu erwar-
ten.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung
Bei Durchfiihrung der Planung sind aufgrund der geplanten Mafnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen keine wesentlichen Veréan-
derungen des Wasserhaushaltes im Untersuchungsraum zu erwarten.

7.2.4.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MafRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen in das Schutzgut Wasser werden
durch eine Begrenzung der Bodenversiegelung infolge der Verwendung von wasserdurchléssi-
gen Belagen erreicht. Es erfolgt eine Riickhaltung des Niederschlagswassers auf den Dachern
der geplanten Hallenbauten durch DachbegriinungsmaRnahmen.

Das im Vorhabensgebiet anfallende Regenwasser auf den befestigten Flédchen und den Dach-
flachen der Neubauten wird grundsatzlich gesammelt und tber ein offenes Regenwasserriick-
haltebecken den geplanten Versickerungsmulden zugefiihrt.
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7.2.44  Anderweitige Planungsmdglichkeiten
siehe Punkt 7.2.1.4

7.25 Luft

7.2.5.1 Bestandsaufnahme

.a)

b)

Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Fur die Bestandsaufnahme und Bewertung des Schutzgutes Luft ist die Auswertung der
Vertraglichkeitsanalyse Hauptverkehrsstraennetz der Stadt Leipzig, AfU (Stand 2001/
2002), die Auswertung des Luftreinhalteplanes der Stadt Leipzig (Stand 09/2005) verwendet
worden. Die Beurteilung bestehender Anlagen auf dem Betriebsgeldnde wurde in die Be-
trachtung einbezogen.

Darstellung des ermittelten Bestandes

Der Luftreinhalteplan der Stadt Leipzig mit Stand 09/2005 wertet die Messergebnisse von
drei Messstationen innerhalb des Stadtgebietes Leipzig in Leipzig-Mitte, Leipzig Litzner
StralRe und Leipzig-West aus sowie von ergénzenden Messstationen auRerhalb des Stadt-
gebietes Leipzig, in Colimberg und Schwartenberg. Alle funf Messstationen liegen in raumli-
cher Entfernung (ndchste Messstation, Leipzig-Mitte ca. 7 km entfernt) zum Planungsgebiet,
so dass die erhobenen Daten flir das Plangebiet nicht Gibertragbar sind.

Die im Luftreinhalteplan modellierte Immissionsprognose weist im Grobscreening Belas-
tungsschwerpunkte im Innenstadtbereich und an den Bundesstralen im Stadtgebiet aus.
Innerhalb einer Anzahl von kritischen StraRenabschnitten (geringfiigige Uberschreitungen
der Immissionsbelastung) wird auch die Torgauer Strale genannt. In den Prognosen fiir die
Jahre bis 2010 sowie im Feinscreening wird die Torgauer Strale nicht mehr benannt. Hier
profitiert der StraRenabschnitt Torgauer StraRe nach Aussage des Luftreinhalteplanes be-
reits von den geplanten und bevorstehenden MalBnahmen an den starker belasteten Stra-
Renabschnitten im Stadtgebiet.

Laut der o. g. Vertréglichkéitsstudie ist die Torgauer Stral3e die StraRe mit der gréRten Luft-
schadstoffbelastung im Untersuchungsraum, wobei alle umliegenden Strallen (Teslastrafe,
Wodanstrale) wegen ihrer geringen Belastung nicht untersucht wurden. Hauptverursacher
der Luftschadstoffbelastung ist der Verkehr mit einer durchschnittlichen taglichen Verkehrs-
stdrke von ca. 24.000 Kfiz/24 h auf der Torgauer Strale und einem Anteil von 10 %
Schwerverkehr.

Die Luftschadstoffbelastung der Torgauer Strale wird jedoch im Vergleich zum inneren
Stadtgebiet als relativ gering (aufgrund guter Durchmischung, Stadtrandlage, lockere, weit
abgesetzte, flache Bebauung) eingeschatzt. Eine nennenswerte Schadstoffbelastung ist
aufgrund der abnehmenden Belastung in Richtung des Untersuchungsgebietes nicht zu er-
warten.

Die anthropogen mehr oder weniger stark verénderten Flachen des Untersuchungsraumes
wie Strallen, LVB-Gelénde im Bereich der Hallen, besitzen je nach Versieglungsgrad gerin-
ge oder gar fehlende Luftfilterwirkungen. So fehlen in allen versiegelten Bereichen luftfil-
ternde Vegetationsstrukturen. Diese Bereiche wirken sich daher ungiinstig auf Mikro- und

~ Mesoklima aus (Aufheizeffekt/Stadtklima).
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c)

d)

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele

siehe Darstellungen unter Punkt 7.1.3

Die Schutzziele fir den Bereich Luftreinhaltung und Lufthygiene sind in den Umweltquali-
tatszielen und -standards (Stadt Leipzig, 2003) definiert. Die geplanten MaRRnahmen befin-
den sich im Einklang mit den angestrebten Zielen, insbesondere dadurch, dass durch die
mit der BaumaRnahme getatigte Modernisierung des Schienengebundenen OPNV ein we-
sentliches Ziel im Bereich der Mobilitatsentwicklung (Férderung umweltgerechter Verkehrs-
arten) verfolgt wird.

Darstellung des Wirkungsgefiiges

Entsprechend den bestehenden Nutzungen und dem vorherrschenden nahezu ebenen Re-
lief spielen Kaltluftbewegungen nur eine untergeordnete Rolle. Die Empfindlichkeit des Un-
tersuchungsgebietes gegenliber einer méglichen Abtrennung von Kaltluftabflussbahnen
und Bildung von schadstoffbelasteten Kaltluftstaubereichen ist nicht gegeben. Durch die
allgemeine Stadtrandlage, die vorherrschend lockere Bebauung und die hohen Luftge-
schwindigkeiten ist die Empfindlichkeit gegentber Schadstoffemissionen als relativ gering
einzuschéatzen. Durch die geplante Bebauungshohe findet eine Beeinflussung des boden-
nahen Windfeldes statt.

7.2.,5.2  Entwicklungsprognose

a)

b)

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung und unter Beibehaltung der derzeitigen Nutzungsart und
-intensitat im Planungsgebiet und dessen Umfeld sind keine Veranderungen des Schutzgu-
tes Luft zu erwarten. Bestehende Vorbelastungen aufgrund veralteter Betriebstechnik blei-
ben erhalten.

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Es sind betriebsbedingte Schadstoffbelastungen bei der Durchflihrung der Planung zu er-
warten. Bei Durchfiihrung der Planung entsteht betriebsbedingt eine Zunahme der Luft-
schadstoffbelastung infolge der Zunahme des Kfz-Verkehrs durch neu am Standort geplan-
te Pkw-, Bus- und Lkw-Stellplatze.

Bezuglich des zu erwartenden Verkehrsaufkommens Wll'd von 320 Beschaﬁlgten/Besuchern
pro Schicht ausgegangen und damit von einer kompletten Auslastung der Stellplatze.

Die Busse riicken pro Tag einmal in das Betriebsgelande ein und aus. Die geplanten Lkw-
Stellplatze werden von Spezialfahrzeugen des Technischen Zentrums genutzt. Es wird von
vier Fahrbewegungen pro Stellplatz pro Tag ausgegangen.

Im Bereich Tankstelle und Waschplatz wird davon ausgegangen, dass nachts drei Busse

-pro Stunde gewaschen werden, pro Stunde wird mit zehn tankenden Fahrzeugen gerech-

net. Der Schadstoffaussto’ des gesamten Kfz-Verkehrs verteilt sich aufgrund der betriebs-
bedingten Nutzung tiber den ganzen Tag, so dass mit keinen relevanten nachteiligen Belas-
tungen durch den erhéhten Schadstoffaussto zu rechnen ist.

Das bereits bestehende modernisierte Heizhaus bleibt im Bestand erhalten. Im Heizhaus
werden nur geringflgige bauliche MafZnahmen zur Vertellung der Warmeleistung an die
Neubauten notwendig.

Die Kapazitat der Kesselanlage ist fur die zusatzlich vorgesehenen Neubauten ausreichend.
Bestehende Vorbelastungen aufgrund veralteter Betriebstechnik (Lackiererei, Sandstrahle-
rei) werden abgebaut.
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7.2.5.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Es sind keine relevanten nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft durch die geplan-
ten Mafinahmen zu erwarten. Die Anordnung der Bus- und Lkw-Stellplatze sowie der geplanten
Tankstelle und des Waschplatzes an der éstlichen Bebauungsgrenze ermdglichen eine gute
Durchluftung dieser Bereiche.

MafRnahmen zur allgemeinen Verbesserung des Schutzgutes Luft werden mit den geplanten
MaRnahmen fur das Schutzgut Pflanzen (Erhéhung der Staubbindung) sowie durch den Ein-
satz von Anlagen nach dem neuesten Stand der Technik erreicht.

7.25.4  Anderweitige Planungsméglichkeiten
siehe Punkt 7.2.1.4

7.2.6 Klima

7.2.6.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten
Fur die Bestandsaufnahme und Bewertung des Schutzgutes Klima sind die Auswertung der
Klimakarte der Landesdirektion Leipzig und der Stadtklimauntersuchung Leipzig, Stand:
Méarz 1998, sowie die Analyse der bestehenden Flachennutzungen und naturrdumlichen
Gegebenheiten im und um das Planungsgebiet erfolgt.

b) Darstellung des ermittelten Bestandes
Aus der Klimakarte des Bezirkes Leipzig sind allgemeine Daten zum groRraumigen Klima
zu entnehmen. Die mittlere Niederschlagshthe im Stadtgebiet Leipzig betragt 594 mm, die
mittleren Tagestemperaturen liegen im Januar knapp tiber dem Gefrierpunkt, im Juli bei ca.
19 °C. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 8,6 °C.
Die Windrichtungsverteilung zeigt im Januar ein Maximum aus stdwestlicher Richtung, fur
den Juli aus westlichen Richtungen. ’

Klimatisch gesehen zeichnen sich Waldbereiche im Unterschied zu baumlosen Griinberei-
chen durch geringere Windgeschwindigkeiten, einen geddmpfteren Tagesgang von Tempe-
ratur und Feuchte und weniger tiefe Temperaturen aus.

Das Bearbeitungsgebiet ist entsprechend den Darstellungen der Stadtklimauntersuchung
Leipzig als gemaRigter stadtischer Uberwarmungsbereich sowie als Kaltluftflachen geringer
bis mittlerer Abklhlung gekennzeichnet. Die Freiflachen innerhalb des Bearbeitungsgebie-
tes wurden mit einer mittleren Bedeutung fiir einen stadtklimatischen Ausgleich eingestuft.
Die Siedlungsfldchen innerhalb des Bearbeitungsgebietes wurden mit einer mittleren Emp-
findlichkeit gegentiber einer Nutzungsintensivierung eingéstuft.

c) Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplidnen festgelegten Ziele
siehe Darstellungen unter Punkt 7.1.3 und analog 7.2.5.1¢

d) Darstellung des Wirkungsgefiiges
Konfliktpotential durch die vorgesehene Nutzung des Betriebsgeléndes wird vorrangig durch
die entstehenden Gebaudehallen und die damit verbundene Aufheizung der Dachfléchen
sowie durch die flachenmaRig hohe Ausweisung von Verkehrsflachen gesehen. Die geplan-
ten Dachbegriinungen der Hallendacher (Neubauten) wirken dieser Aufheizung entgegen.
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Durch die Inanspruchnahme eines Randbereiches der Waldflachen stellt sich eine Verklei-
nerung der klimatisch ausgleichenden Flachen ein. Die geplante Ausweisung von Auffors-
tungsflachen im &stlichen Bereich des Untersuchungsgebietes, im funktional-raumlichen
Zusammenhang zu bestehenden Waldflachen kann diesen Effekt langfristig minimieren.

7.2.6.2  Entwicklungsprognose

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung und unter Beibehaltung der derzeitigen Nutzungsart und
-intensitadt im Planungsgebiet und dessen Umfeld sind keine Verdnderungen des Khma—
haushaltes im Planungsgebiet zu erwarten

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfuhrung der Planung werden sich Verdnderungen im mikroklimatischen Bereich,
in Form von Aufheizung aller groRflachig versiegelten Flachen im Untersuchungsraum ein-
stellen. Durch den Abriss von altem Geb&udebestand bei gleichzeitigen BegrinungsmaR-
nahmen auf den Dachflachen der Neubauten kann in der Betrachtung der Gesamtbilanz fur
den Klimahaushalt von keinen nachteiligen Verdnderungen ausgegangen werden.

Durch die Ausweisung des offenen Regenwasserriickhaltebeckens und der Versicke-
rungsmulden (wechselfeuchte Bereiche) wird eine Verbesserung der Verdunstungsrate er-
reicht.

- 7.2.6.3 = MaBRnahmen zuf Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung von Eingriffen in das Schutzgut Klima werden
durch die Ausweisung von Dachbegriinungsmafnahmen erreicht. Kompensation wird mit den
entsprechenden MaRnahmen fir das Schutzgut Boden und Pflanzen erreicht.

7.2.6.4  Anderweitige Planungsméglichkeiten
siehe Punkt 7.2.1.4

7.2.7 Landschaft

7.2.71 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten
Untersucht werden die Kriterien Eigenart, Vielfalt und Naturndhe flir den Planungsraum, in
Abhéngigkeit von Siedlungsentwicklung und aktuellen Flachennutzungen.

b) Darstellung des ermittelten Bestandes
Die Siedlungsentwicklung im Umfeld des Technischen Zentrums Heiterblick ist stark ge-
pragt von gewerblichen und verkehrlichen Nutzungen. Die Landschaft ist im Bereich des
LVB-Geléndes und des stidlich daran anschlieenden Gewerbegebietes Uiberwiegend tech-
nisch gepragt. Das Relief im Untersuchungsraum ist weitestgehend eben, mit Ausnahme
des nérdlich des LVB-Geléndes liegenden Deponiehiigels.

Landschaftsbildpragende Vegetationsstrukturen stellen das Waldgebiet nérdlich des Gelén-
des, der Altbaumbestand zwischen den denkmalgeschiitzten Verwaltungsgebauden der
LVB GmbH, die park- bzw. waldahnlichen Geholzflachen 6stlich der Schule und vereinzelte
Baumreihen entlang von Stralen und Wegen dar. Offenland . beflndet sich westlich und
nordwestlich des Betriebsgelandes. :
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In den vergangenen 60 — 80 Jahren hat sich auf dem LVB-Geldnde am Gesamterschei-
nungsbild relativ wenig verédndert. Vor der Nutzung durch die LVB GmbH wurde das Geldn-
de ebenfalls gewerblich durch die Leipziger Flugzeugwerften genutzt. Die denkmalge-
schutzten Gebdude an der Teslastrae sind weitestgehend gut erhalten und in Nutzung.

- Das Ubrige Betriebsgelénde der LBV GmbH stellt sich als wenig strukturiertes und bebautes

d)

Gelénde dar.

Die starke anthropogene Uberformung des Betriebsgeladndes zeigt sich in dem hohen Ver-
sieglungsgrad des Gelandes. _

Die Waldflachen nérdlich des LVB-Geléndes bestehen vorwiegend aus Laubgehélzen
(Jungaufwuchs). Die Bestockung wird zum Teil von standorifremden Baumarten (Hybrid-
pappeln, Robinien) bestimmt, die auf einem gestdrten Bodengefiige situiert sind.

Im Zuge der Intensivierung der Landwirtschaft wurden die nérdlich und nordwestlich des
Betriebsgeléndes gelegenen landwirtschaftlichen Fliachen stark ausgerdumt. Der derzeit
noch unrekultivierte Deponiehuigel stellt neben den Verkehrsanlagen der B 87 die grofite
Veranderung und Beeintréchtigung im Untersuchungsraum dar.

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldnen fesigelegten Ziele

siehe Darstellungen unter Punkt 7.1.3

Die geplanten MaRnahmen befinden sich im Einklang mit den &rtlichen Zielen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege (Landschaftsplan Stadt Leipzig). Dieser weist die Fla-
chen des Planungsgebietes dem Landschaftsbildtyp Gewerbegebiete/Gebiete mit vorherr-
schender gewerblich gepragter Nutzung zu.

Darstellung des Wirkungsgefiiges

Derzeit lasst sich flr das Planungsgebiet, mit Ausnahme der Waldfldchen, ein geringes bis
mittleres Konflikipotential gegeniiber Veranderungen baulicher Art auf dem Betriebsgeldnde
der LVB GmbH feststellen

Die Empfindlichkeit des Untersuchungsraumes stellt sich vorrangig aus westlicher und
nordwestlicher Blickrichtung ein, da von dort die Flachen der LVB GmbH gut einsehbar und
Verénderungen optisch gut wahrnehmbar sind. Durch die prognostizierte Anzahl an Baum-
fallungen wird sich das Erscheinungsbild des Plangebietes vorrangig im Eingangsbereich
(Campus) veréndern, da sich in diesem Bereich die Mehrzahl der zu fallenden Baume (Pla-
tanen, Linden, Kastanien) mit landschaftspragendem Habitus befindet.

~ Die raumliche Anordnung und Differenzierung der geplanten Pflanzmainahmen gewahrleis-

ten eine weitestgehende Eingriinung der Hallenkérper und eine' Vielfalt an Vegetationsfor-
men.

7.2.7.2 Entwicklungsprognose

a)

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung und unter Beibehaltung der derzeitigen Nutzungsart und

~-intensitét wird sich das Erscheinungsbild der Landschaft durch die Entwicklung des Griin-

bestandes gerinnggig veréndern. Der Verfall der gewerblich nicht mehr genutzten Gebaude
wird voranschreiten. Der bereits bestehende ungeordnete Charakter der Anlage wird sich
fortschreitend vertiefen. '
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. b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchftihrung der Planung wird sich das Erscheinungsbild der Landschait infolge des
bereits gewerblich vorgepragten Charakters der Flachen und der geplanten kompakten
Bauweise nicht im erheblichen MafRe verdndern. Die Einbindung des Betriebshofes in das
Umland wird sich im Bereich der WodanstraRe aufgrund der geplanten Aufforstungsflachen
verbessern.

7.2.7.3 MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von Eingriffen in das
Schutzgut Landschaft wurden durch die Festsetzungen zum Erhalt wertvoller Einzelbdume
im Eingangsbereich (Campus) des Technischen Zentrums, durch die Ausweisung von
Dachbegriinungsmafnahmen und der allgemeinen PflanzmalRnahmen erreicht. Die Aus-
weisung von Aufforstungsflachen ermdglicht die Kompensation von in Anspruch genom-
menen Waldflachen innerhalb des Planungsgebietes.

7.2.7.4 Anderweitige Planungsmadglichkeiten
siehe Punkt. 7.2.1.4

7.2.8 Biologische Vielfalt

7.2.8.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten
Fur die Untersuchung und Bewertung des Schutzgutes Blologlsche Vielfalt wird derzeit
durch das AfU ein Methodikansatz erarbeitet.
Die Biodiversitat wird derzeit auf der Grundlage der Diversitat der Brutvgel (Spezialisten)
beurteilt und innerhalb der Umweltpriifung zum Flachennutzungsplan Stand 31.10.2005
dargestellt. Weiterfihrende Grundlagen sind zum Bearbeitungszeitraum nicht verfligbar.

b) Darstellung des ermittelten Bestandes
siehe Punkt 7.2.1.1b
Das Planungsgebiet liegt laut Umweltprifung zum Flachennutzungsplan in einem Bereich
geringer Diversitat.

c¢) Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele
Ortliche Zielaussagen zur Biologischen Vielfalt sind im Landschaftsplan der Stadt Leipzig
nicht enthalten. Im Gesetz zu dem Ubereinkommen vom 05.06.1992 Uber die Biologische
Vielfalt wird als Ziel ,die Erhaltung der biologischen Vielfalt, die nachhaltige Nutzung ihrer
Bestandteile und die ausgewogene und gerechte Aufteilung der sich aus der Nutzung der
genetischen Ressourcen ergebenden Vorteile,...” formuliert.

Die im Vorhabensgebiet geplanten Malnahmen stellen in ihren Auswirkungen keine Beein-
trachtigung zu den o. g. Zielen entsprechend dem Gesetz iber die Biologische Vielfalt dar.

d) Darstellung des Wirkungsgefiiges
Pflanzen und Tierarten sind mit ihren Erbinformationen seit 1993 souverédnes Eigentum der
Staaten, in denen sie vorkommen. Die Erhaltung und Nutzung dieser Artenfiille soll gewahrt
bleiben. Aufgrund der im Vorhabensgebiet vorhandenen geringen Dlversrtat ist mit keinem
Konflikt in Bezug auf die biologische Vielfalt zu rechnen.
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7.2;8.2 Entwicklungsprognose

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist zu erwarten, dass keine Verdnderungen an der Viel-
falt der Okosysteme bzw. Lebensridume, an der Artenvielfalt und an der Vielfalt der geneti-
schen Informationen auftreten werden.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung
Bei Durchfilhrung der Planung ist zu erwarten, dass keine Verdnderungen an der Vielfalt
der Okosysteme bzw. Lebensraume (Ersatz vorhandener Lebensraume ist gewahrleistet),
an der Artenvielfalt (kein anhaltender Verdréangungsprozess zu erwarten) und an der Vielfalt
der genetischen Informationen (keine gesundheitlichen Beeintrachtigungen durch Verénde-
rungen der natiirlichen Lebensgrundlagen fur Menschen und Tiere zu erwarten) auftreten
werden. Aussagen zu Mikroben und Pilzen kénnen an dieser Stelle nicht getroffen werden.

7.2.8.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Da keine nachteiligen Auswirkungen durch die geplanten MaRnahmen auf die biologische Viel-
falt zu erwarten sind, wurde auf weiterfiihrende, Uber die in den einzelnen Schutzgiitern bereits
beschriebenen hinausgehende Mafnahmen, verzichtet.

7.2.8.4  Anderweitige Planungsméglichkeiten
siehe Punkt 7.2.1.4

7.2.9 Menschen

7.2.9.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten
Grundlage fur die Beurteilung des Schutzgutes Menschen ist die Beurteilung der im Unter- -
suchungsraum bestehenden Fléchennutzungen in Bezug auf die Nutzung durch den Men-
schen, den Erholungswert sowie die Erfassung und Beurteilung der bestehenden Beein-
trachtigungen fiir die relevanten Bereiche. :

Es erfolgte die Auswertung der Immissionsgutachten des Ingenieurbiiros Lange, der Stel-
lungnahme des IB Lange zur Umweltprifung des RP Leipzig vom 04.11.2005 sowie der
Schalltechnischen Untersuchung, Bericht 2454/07 zur Schallimmissionsprognose im Be-
reich der geplanten Busabstellung vom Januar 2008, Ingenieurbiiro Goritzka und Partner.
Die Beurteilung bestehender Anlagen auf dem Betriebsgeldnde wurde in die Betrachtungs—
weise einbezogen.

b) Darstellung des ermittelten Bestandes
Das Betriebsgelédnde der LVB GmbH befindet sich in nordéstlicher Randlage der Stadt
Leipzig und ist als Gewerbegebiet ausgewiesen. Es wird begrenzt durch die Bahnlinie Leip-
zig - Torgau im Stden, die WodanstraRe im Osten und die Teslastralle im Westen.

Nérdlich an das Betriebsgelénde angrehzend befinden sich Waldbereiche, Wiesenflachen,
eine Baustoffdeponie sowie ein Schulstandort.
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d)

Bei dem Schulstandort handelt es sich um das Berufliche Schulzentrum 12 der Stadt Leip-
zig, AuBenstelle WodanstralRe 40, und das Jugendwohnheim 3, WodanstraRe 40. Die Er-
schlieung des Schulgeldndes erfolgt tber die WodanstraRe. Neben dem Schulgebiude
befindet sich ein eingeschossiges Wohnhaus. '

Im siidwestlichen Teil des Untersuchungsraumes befindet sich eine Kleingartenanlage. Sie
liegt vom Westrand des Betriebsgeldndes ca. 250 m entfernt und wird durch die Bahntrasse
der DB AG und den Strallendamm der HeiterblickstralRe vom Betriebsgéldnde abgegrenzt.

An der WodanstralRe, dstlich des Betriebsgelédndes, befinden sich mehrere Wohngebaude.
Diese liegen auBerhalb des Untersuchungsraumes.

Neben der Berufsschule und dem Wohngebiude WodanstraRe 40 existiert im unmittelba-
ren Umfeld des Betriebsgelandes stdlich der Bahntrasse ein Baumarkt, ein BB-Hotel sowie
an der Torgauer Stral3e ein Gebaude der DEKRA. '

Entsprechend den Aussagen im aktuellen Schulentwicklungsplan der Stadt Leipzig ist die
Zusammenlegung des Beruflichen Schulzentrums an der Wodanstrale mit einem anderen
Schulzentrum an einem anderen Standort vorgesehen. Die Umsetzung der Mahahme ist
mittelfristig geplant.

Innerhalb des Betriebsgeldndes der LVB sind derzeit fur die beschéftigten Mitarbeiter der
LVB keinerlei Freiraum- und Aufenthaltsqualitdten zu verzeichnen. Das Betriebsgeldnde ist
fur Unberechtigte nicht zugénglich.

Im Untersuchungsraum existieren keine ausgewiesenen Rad- bzw. Wanderwegeverbindun-
gen oder anderweitige erholungsrelevante Einrichtungen. Das bestehende Waldgebiet ist
bis auf Grundstiickszufahrten nicht erschlossen.

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele

siehe Darstellungen unter Punkt 7.1.2

Die geplanten Mafinahmen stehen nicht im Widerspruch zu den értlichen Zielen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege entsprechend Landschaftsplan der Stadt Leipzig
(Schutzgut Erholung und Landschaftsbild) und entsprechen den Anforderungen nach TA
Larm. . :

Darstellung des Wirkungsgefiiges

Das Untersuchungsgebiet ist im Hinblick auf Verlarmung durch die umgebenden Nutzungen
(im Stiden und Westen Gewerbegebiete) sowie die Verkehrswege im nahen Umfeld, Bahn-
trasse und Bundesstraflte 87 sowie Autobahn A 14, vorbelastet.

Als gegentiber Larm schutzbediirftige Gebaude werden die Berufsschule, das Wohngebau-
de WodanstraRe 40 und das BB-Hotel im Umfeld des Betriebsgeléndes der LVB benannt.
Detaillierte Aussagen zur Larmimmission sind dem beiliegenden Schallschutzgutachten des
Beratenden Ingenieurs Prof. Lange, Berlin, vom 08.10.2004 sowie der ergénzenden Unter-
suchung vom Januar 2008 des IB Goritzka zu entnehmen.

Die Stellungnahme des Ingenieurbiiros (IB) Lange zur Umweltpriifung der Landesdirektion
Leipzig weist die Einhaltung der Anforderungen der TA-Larm auch in Bezug auf das zu er-
wartende LKW-Aufkommen und die zu erwartenden Larmemissionen durch den Parkplatz
unter Berticksichtigung bestehender Vorbelastungen nach.
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Die vorhandenen Kleingartenanlagen sind als Erholungsraume schutzbediirftig, werden je-
doch aufgrund ihrer Lage und Entfernung/Abschirmung zum Betriebshof (ca. 400 m) nicht
in relevantem Umfang belastet.

Die im nérdlichen Untersuchungsraum gelegenen Waldflachen tGbernehmen keine explizit
kartierten Waldfunktionen. Durch die bestehende Insellage der Waldfléchen und die raumli-
che Néhe zur bestehenden Deponie wird die Erholungsfunktion dieser Flachen fir den
Menschen als relativ gering eingeschatzt. '

7.2.9.2 Entwicklungsprognose

a)

b)

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung und unter Beibehaltung der derzeitigen Nutzungsart und
-intensitat im Planungsgebiet und dessen Umfeld werden sich filr den Menschen keine rele-
vanten Verdnderungen in Bezug auf Nutzungs- und Erholungsmdglichkeiten sowie auf
Schadstoffemissionen einstellen.

Die Arbeitsbedingungen der Angesteliten auf dem Betriebsgelénde der LVB werden sich
voraussichtlich nicht &ndern.

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung A

Bei Durchfihrung der Planung ist fir die Beschéftigten der LVB GmbH eine wesentliche
Verbesserung der allgemeinen Arbeitsbedingungen zu erwarten. Nachhaltige negative
Auswirkungen auf die Erholungseignung des Untersuchungsraumes sind nicht zu erwarten.
Die Arbeitsbedingungen fir die Angestellten auf dem Betriebsgeldnde der LVB werden sich
durch den Neubau der Produktionsstatten erheblich verbessern.

Die zu erwartenden Larmimmissionswerte fUr die maRgeblichen Immissionsorte werden
tags und nachts unterschritten, so dass mit keinen schadlichen Umwelteinwirkungen zu
rechnen ist.

Die zu erwartenden Lichtimmissionen durch die lichtemittierenden Anlagen auf dem Be-
triebsgelénde der LVB sind im Bereich des Wohnhauses WodanstraBe 40 gemaR LAI-
Leitlinie Lichtimmissionen zu begrenzen.

Im Zuge des Ausbaus der Teslastrale entsteht eine verbesserte Zugénglichkeit zum Be-
triebsgelénde der LVB. Es entstehen beidseitig der StraRe bis auf die Hohe der Betricbszu-
fahrt Gehwege bzw. im Westen ein Geh- und Radweg mit Anschluss an das siidlich gele-
gene Brickenbauwerk. ‘

7.2.9.3  MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

Es werden keine nachteiligen Auswirkungen auf den Menschen prognostiziert. Die Arbeitsbe-
dingungen der Angesteliten der LVB werden sich stattdessen wesentlich verbessern.
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7.210 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

7.210.1 Bestandsaufnahme

a)

d)

Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Grundlage fur die Beurteilung des Schutzguies Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter ist die
Erfassung der im Untersuchungsraum bestehenden geschiitzten oder schiitzenswerten Kul-
tur-, Bau-, oder Bodendenkmadler. Zur Bestandsermittiung erfolgte eine Anfrage zu ge-
schitzten Kulturdenkmalern im Sinne des § 2 SachsDSchG an das Landesamt fir Archéo-
logie sowie die Erfassung der denkmalgeschiitzten Gebaude.

Darstellung des ermitteiten Bestandes
Denkmaleigenschaften besitzen folgende Gebéude auf dem Geldnde der LVB GmbH:
- Verwaltungsgebiude
Pfértnerhaus
Kulturhaus (Kasino).
- alte Hauptwerkstatt
- Einfriedung des Haupteinganges

An ihrer Erhaltung bzw. bestandserhaltenden Sanierung besteht ein 6ffentliches Interesse.

Die stadtebaulich wertvolle Anlage ist aus dem Gebsudebestand der ehemaligen Erla Flug-
zeugwerke hervorgegangen. Diese solitdren Gebdude im Eingangsbereich stehen aufgrund
ihrer Ensemblewirkung unter Denkmalschutz. 4

Ebenfalls Denkmaleigenschaft weisen das Schulgebsude nérdlich des Geléndes, die Ei-
senbahnuberfiihrung der Teslastrale Uiber die Bahnlinie der DB AG sowie ein an der Bahn-
linie gelegenes unbewohntes Bahnwartergebdude westlich der Wodanstraie auf.

Nach Auskunft des Landesamtes fiir Archaologie befindet sich der Untersuchungsraum in-
nerhalb einer arch&ologisch vielschichtig gepragten Kulturlandschaft. Anhand der topografi-
schen Lage und des geomorphologischen Untergrundes wird von einer relativ hohen Fund-
dichte ausgegangen. Erfasste Kulturdenkméler in Sinne des § 2 SachsDSchG befinden sich
auBerhalb des Untersuchungsraumes, im Gebiet Heiterblick stdlich der Torgauer Strafe,
im Gebiet Schénefeld westlich des Gleisdreiecks und im Gebiet Thekla nérdlich des Eich-
bergs. :

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten Ziele

Entsprechend § 1 SachsDSchG werden folgende Ziele definiert:

Denkmalschutz und Denkmalpflege haben die Aufgabe, die Kulturdenkmale zu schiitzen
und zu pflegen, insbesondere deren Zustand zu berwachen, auf die Abwendung von Ge-
fahrdungen und die Bergung von Kulturdenkmalen hinzuwirken und diese zu erfassen und
wissenschaftlich zu erforschen. Die geplanten MaRnahmen stehen im Einklang mit den o. g.
Zielen nach § 1 SachsDSchG.

Auf die Genehmigungspflicht fir Arbeiten an und in denkmalgeschiitzten Objekten sowie fiir
Bodeneingriffe in den archaologisch relevanten Bereichen wird hingewiesen.

Darstellung des Wirkungsgefiiges

Der Erhalt der denkmalgeschiitzten Geb&dude auf dem Gelénde der LVB GmbH bewirkt po-
sitive Wechselbeziehungen zu den Schutzgiitern Landschaft und Mensch. Seitens des Lan-
desamtes fiir Archéologie wird die Notwendigkeit von archéologischen Voruntersuchungen
im Rahmen der Umsetzung von Bebauungsplénen eingeschatzt.
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7.2.10.2 Entwicklungsprognose

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchflihrung der Planung und unter Beibehaltung der derzeitigen Nutzungsart und
-intensitat sind aufgrund der bereits durchgefiihrten Sanierungsmafnahmen an den denk-
malgeschiitzten Geb&uden im Untersuchungsraum keine negativen Auswirkungen auf die
bestehende Bausubstanz zu erwarten. Eventuell vorhandene Bodendenkmdler sind bei
Nichtdurchflihrung der Planung ebenfalls von keinen Veranderungen betroffen.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfithrung der Planung 3
Bei Durchfithrung der Planung wird das denkmalgeschiitzte Ensemble mit Ausweisung ei-
ner privaten Grinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage freiraumgestalterisch eingebun-
den. An den denkmalgeschiitzten Gebauden werden im Innenbereich Umbauten fiir den
Betriebshofdispatcher und ggf. Anpassungen der Sozialbereiche fiir den-Neubau von Hal-
lenbaukérpern und dazugehérigen Ingenieurbauwerken notwendig.

7.210.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen '

Durch den geplanten Erhalt und die Integrierung der denkmalgeschiitzten Gebéude in das Be-
bauungskonzept des Betriebsgeléndes der LVB GmbH ist mit keinem Konflikt in Bezug auf Kul-
tur und Sachgiiter zu rechnen.

7.3 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind von der geplanten BaumaRnahme langfristig
nicht zu erwarten. Aufgrund dessen ist ein Monitoring der einzelnen Schutzgtiter nicht erforder-
lich.

74  Zusammenfassung

Nach dem derzeitigen Erkenntnisstand und entsprechend den Ergebnissen der Bilanzierungen
unter Punkt 7.1.2.3 ist davon auszugehen, dass keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
durch den vorhabenbezogenen B-Plan auf den Naturhaushalt zu erwarten sind. Die stidtebau-
liche Neuordnung des Gebietes im Rahmen der Planungen und die MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen, die bereits im Planver-
fahren berlicksichtigt wurden, bewirken positive Effekte auf den Naturhaushalt im Geltungsbe-
reich.

Aufgrund der veranderten Flachenbilanz, insbesondere der Zunahme der voll versiegelten Fla-
chen entsteht jedoch eine grundsatzliche Minderung des tkologischen Wertes des Gebietes,
unabhéngig vom dargelegten positiven Kompensationsumfang entsprechend dem Leipziger
Bewertungsmodell.

8 Ergebnisse der Beteiligungen
8.1 Friithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf 4
In der ersten friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager &ffentlicher Belange

zum Vorhaben, die im Jahr 1999 stattfand, gab es keine das B-Plan-Konzept inhaltlich beein-
flussenden Hinweise, die nicht ohnehin in der Planung Beachtung gefunden hétten.
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8.2 Erneute friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum geanderten
Vorentwurf

Auf Grund geénderter Planinhalte des Vorentwurfes wurde anstelle einer ermeuten frithzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit das geénderte Plankonzept wahrend einer Veranstaltung im Ka-
sino des Technischen Zentrums am 20.06.2005 &ffentlich vorgestellt. Es wurden keine sub-
stanziellen Einwendungen oder Anregungen durch die anwesenden Biirger vorgebracht.

8.3 Friihzeitige Betelllgung der Tréager 6ffentlicher Belange (T6B) zum
Vorentwurf

Insgesamt wurden 16 Trager &ffentlicher Belange mit Ubersendung des Vorentwurfes und Bitte
um Stellungnahme im Verfahren beteiligt, wovon drei T6B keine Stellungnahme abgaben

In funf Stellungnahmen wurden zu priifende Belange vorgetragen.

Berlicksichtigt wurden davon neun Sachverhalte und nicht beriicksichtigt zwei Sachverhalte
(siehe Tabelle unten). In sechs Fallen wurde Einverstandnis mit der Planung erklart.

Die Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom
25.08.2005 bis 30.09.2005.

Die Hinweise und Anregungen wurden in einer Vorabwagung erfasst und bewertet. Wesentli-
che Schwerpunkte dabei waren:

Eisenbahnbundes-  Hinweis auf Genehmigung fiir ein Anschlussgleis Beriicksichtigt -
amt : gem. § 18 AEG Verzicht auf _
optionales Gleis
Kommunale - L&schwasser: Forderung nach Brandschutzgutach- Berticksichtigt
Wgs_s_erwerke ten im weiteren Planverfahren; L&schwassermen-
Leipzig GmbH ge von 192 m¥h tiber 2 h (auch Hinweis Brand-
schutzamt)
- Abwasser: Dauerhafte Einleitung von Oberfla- Berlicksichtigt

chenwasser auf Grund der Belastung (ggf. Gleis-
- drainagen) nicht genehmigungsfahig. ;
- Entwésserungsplanung ist fortzufiihren, um die Bericksichtigt
notwendigen Aussagen - Flachenauswirkungen
und Aussagen in der Begriindung - Quantitaten
und Ableitungsrichtung — Anschlusspunkte - zu er-
halten.

RP Leipzig, Um- Uberarbeitung des schalltechnischen Gutachtens  Beriicksichtigt
weltfachbereich - gefordert: :

- Bewertung der erforderlichen Riickhaltevolumina Berilicksichtigt
des RRB erst nach Vorlage folgender Informatio-
nen mdoglich:
- Gdf. bestehende Begrenzung der Einleitmengen in
die 6ffentliche Kanalisation - Fortfiihrung der tech-
nischen Planung

- Prufung Altbaumbestand nach Blotopschutz §26  Berucksichtigt
Abs. 1 SachsNatSchG ,
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- Bestandserhebung zur Einschéatzung der Betrof- Beriicksichtigt
fenheit Gebaude bewohnender Arten und der Ein-
schétzung der Erheblichkeit von Auswirkungen

- Ausgleichsflache (Aufforstungsflache) fir Wald- Nicht ber{ick-
umwandlung nicht akzeptabel, planerische Uber- sichtigt
arbeitung gewiinscht

- Bedenken zur Anreciinung Ausgleichsflache (MaR- Nicht bertick-
nahme'7) sichtigt
- Hinweise zu konkreten Festsetzungen Berlicksichtigt

Von den beteiligten Dritten trug der Naturschutzbund NABU zu prifende Belange
vor, die sofern planungsrechthch relevant berticksichtigt wurden bzw. bereits berlck-
sichtigt waren. '

8.4 Beteiligung der C')ffentlichkeit zum Entwurf (6ffentliche Auslegung)

Die ¢ffentliche Auslegung des Planentwurfes fand vom 13.01.2009 — 12.02.2009 statt. Im Er-
gebnis der 6ffentlichen Auslegung liegen keine Anregungen und Hinweise vor, die die Planung
beriihren. :

8.5 Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (T6B) zum Entwurf

Die Behoérden und Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 06.01.2009 geméaR
§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden. Insgesamt 12 Behérden bzw. Trager offentlicher Belange
haben eine Stellung'nahme abgegeben.

Von den angeschriebenen Behdrden und Tragern 6ffentlicher Belange hat sich das Landesamt
fur Denkmalpflege nicht geduRert.

Zustimmung oder keine Einwénde wurden vom Landesamt fiir Archéologie; von der Regionalen
Planungsstelle des RPV Westsachsen, dem Eisenbahnbundesamt, AuRenstelle Dresden, der
Deutschen Bahn Service Immobilien GmbH, dem Eigenbetrieb Stadtremlgung der Stadt Leip-
zig, sowie der Stadt Taucha ge&ufert.

Die vorliegenden Anregungen und Hinweise wurden nahezu ausschlieRlich entweder bereits in
der Planung beriicksichtigt oder sind nicht unmittelbar Gegenstand des Planverfahrens. Ledig-
lich der Hinweise der Landesdirektion Leipzig hinsichtlich einer Textpassage in der Begriindung
und das Nichtherstellen des Benehmens durch den Staatsbetrieb Sachsenforst zur Unterschrei-
tung einer Waldabstandsflache durch eine geplante Abstellhalle fihrten zu entsprechend geén-
derten Darstellungen und Ergénzungen der Begriindung (s. Kapitel 9.3.5 und Anhang 1) ohne
Anderung der Planinhalte.

Die Belange des Staatsbetriebes Sachsenforst hinsichtlich der Risikominderung und der Gefah-
renabwehr werden zudem im Durchfithrungsvertrag und in einer schuldrechtlichen Vereinba-
rung zwischen der Stadt Leipzig und der LVB GmbH fixiert.

Auf Grund der Ergebnisse der unter Kapitel 9.3.5 vorgenommenen Abwagung kann in Zustén-
digkeit der unteren Bauaufsichtsbehtrde, dem Amt fir Bauordnung und Denkmalpflege, der
Stadt Leipzig eine Ausnahmegenehmigung zur Unterschreitung des Waldabstandes erteilt wer-
den.
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8.6 Beteiligung der Betroffenen zur Anderung des Planentwurfes

Mit Schreiben der Stadt Leipzig vom 12.10.2009 wurden die von der Anderung der Planung
nach der &éffentlichen Auslegung Betroffenen unter Anwendung des § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB
erneut beteiligt. Zum Inhalt und den Auswirkungen der Anderung s. Kapitel 9.2 und 11.4. Mit
~ Bezug auf die genannten Kapitel kann davon ausgegangen werden, dass die Anderung nicht
die Grundziige der Planung beriihrt. Da die Anderung lediglich den ohnehin derzeit vorhande-
nen Nutzungscharakter der das Betriebsgeldnde der LVB querenden Teslastrale als ffentli-
che ErschlieBungsstrale in einem geringfligig erweiterten Querschnitt festsetzt und dadurch
keine Auswirkungen auf die Offentlichkeit und auf angrenzende Gebiete durch die Festschrei-
bung des vorhandenen &ffentlichen Charakters der Strale zu erwarten sind, wurde die Beteili-
gung auf die von der Anderung unmittelbar Betroffenen: Stadt Leipzig, LVB GmbH, Verkehrs-
Consult (VCL) GmbH, Landesdirektion und Polizeidirektion Leipzig begrenzt.

Im Ergebnis der Beteiligung wird der Anderung der Planung durch die Betroffenen zugestimmt.
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9 Stadtebauliches Konzept/Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Mit der weiteren Fortschreibung und Durcharbeitung des Projekts auf der Basis des bevorzug-
ten Wetthewerbsbeitrages liegt nunmehr ein weitestgehend konsistentes Bebauungs- und Nut-
zungskonzept vor. Somit kann diese Planung als Vorhaben- und ErschlieBungsplan fungieren
und wird im Weiteren hinsichtlich seiner Planungsinhalte konkret beschrieben.

9.1 Bebauungs-/Nutzungskonzept
9.1.1 Stidtebauliches Grundkonzept/Vorhabenskonzept

Ziel des Bebauungs- und Nutzungskonzeptes fiir das Technische Zentrum ist die Schaffung
eines hervorragend angebundenen und kompakt organisierten Geldndes mit optimaler Funktio-
nalitdt und einheitlicher hochwertiger Gestaltung der Baukérper.

Dabei werden folgende konkrete Nutzungen geplant:
- Abstellhalle fur rund 180 Fahrzeugeinheiten

- Betriebswerkstatt fur LVB-StraRenbahnen
- Hauptwerkstatt firr alle LVB-StraBenbahnen

- Umbau der alten Hauptwerkstatt als Infrastrukturwerkstatt mit technischen Versorgungsein-
richtungen

- Gebéude und Anlagen der technischen Versorgung
- Sozialgebdude, Empfangsbereiche, Versorgungseinrichtungen
- Verwaltungsnutzung

- Abstellung von ca. 40 Buseinheiten inklusive Tankstelle und Waschplatz (Verlagerung vom
Standort Paunsdorf)

- Abstellung von Sonderfahrzeugen (ca. 57 STPL)
- Zugehorige Pkw-Stellplatze (110 STPL und 125 STPL an zwei Standorten)

Im Rahmen des'Vorhabenskonzepts werden folgende neue Hallenbauten errichtet (siehe auch
Vorhaben- und ErschlieBungsplan):

- Abstellhalle
- Betriebswerkstatt
- Hauptwerkstatt

Fur die ehemalige Hauptwerkstatt ist vorgesehen, die Funktion als Infrastrukturwerkstatt (mit
teilweiser Umwandlung in Ausbildungswerkstétten) im Wesentlichen beizubehalten und um
technische Versorgungseinrichtungen (z. B. Heizzentrale) und Bironutzungen zu ergénzen.

Dem hohen gestalterischen Anspruch bei der Neugestaltung des Standortes dienen vorrangig
die geplante Errichtung von drei neuen Baukérpern und die Realisierung der erforderlichen Er-
schlieungsanlagen wie Gleisanlagen und ErschlieRungsstralen und -wege.

Das neue Technische Zentrum soll innerhalb des heterogenen stidtebaulichen Umfelds eine
eigensténdige ldentitat erhalten, die behutsam und unter Beriicksichtigung der vorhandenen
funktionalen und baulichen Gegebenheiten entwickelt werden kann. ’
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Das Vorhabenskonzept folgt dem architektonisch-stadtebaulichen Konzept des Vorentwurfs
des Architekturbliros Schulz & Schulz. Dieser setzt das pramierte Wettbewerbskonzept um,
das durch folgende Eckpunkte charakterisiert ist.

Die geplanten Neubauten werden die erforderlichen Funktionen fiir das zu entwickelnde kom-
plexe Angebot des Technischen Zentrums aufnehmen.

Diese neuen Hallenkdrper werden in kompakter, stringenter Anordnung in Parallelitdt zu dem
jetzigen denkmalgeschiitzten Gebaude der Hauptwerkstatt errichtet. Dem entstehenden Hof
zwischen den einzelnen Gebauden kommt die ordnende Funktion des Betriebshofs zu. Er ge-
wihrleistet Ubersichtlichkeit, einfache Orientierung sowie klare Wege- und Funktionsbeziehun-
gen. ]

Die Anordnung der Neubauten auf dem Gelénde sichert die optimale Ausnutzung des Flachen-
angebotes, wobei die Abstinde der Gebiaude zueinander gemaR den Anforderungen des Bau-
ordnungsrechts und den durchzufiihrenden Verkehrsstrémen minimiert sind, so dass im Sinne
des Wettbewerbskonzeptes eine mdglichst kompakte Anordnung erzielt wird.

Die Geb&udeanordnung wurde in Abhangigkeit vom Gleishild optimiert, Mit der Zufahrt der
StraRenbahnen auf das Geldnde stdlich des Kasinogebaudes und der mittigen Anordnung der
Hauptwerkstatt (zwischen Abstellhalle und Betriebswerkstatt) wird ein Ubersichtliches und
gleichmaRiges Gleisbild erreicht. Die fur die rickwértige Umfahrung zusétzlich benétigten
Grundstiicksflachen wurden gegenliber dem Wettbewerbskonzept nochmals minimiert.

Entlang der TeslastraRe ist dem Hof ein griiner Campus vorgeordnet, der das identitatsstiften-
de Element des Technischen Zentrums darstellt. Dieser Bereich verbindet die vorhandenen
denkmalgeschutzten Bauten, Kasino, Sozialgebdude (kein Denkmal), Verwaltungsgebaude und
Pfortnergebédude, und formt als Eingangsbereich die Adresse des Standorts aus.

Schienen- und StraBenverkehr werden sowohl im Zufahrtsbereich als auch im Technischen
Zentrum getrennt, um eine Ubersichtliche ErschlieBungsstruktur, kurze Wege und eine Minimie-
rung der Kreuzungspunkte von Strale und Schiene zu gewéhrleisten. Das Grundkonzept des
Gleisbilds sieht eine Trennung von Betriebshof (Betriebswerkstatt und Abstellhalle) und Haupt-
werkstatt vor, damit der Schienenverkehr jeweils autark funktionieren kann.

Hof und Campus stehen im gestalterischen Kontrast zueinander. Die Flachen des Hofes und
der niveaugleichen umiaufenden StraBe werden vollsténdig befestigt, um eine hohe Nutzungs-
flexibilitat dieses Bereiches zu ermdglichen.

Der Campus wird als zusammenhéngende weitldufige Grinflache ausgeformt. Er ist Aufent-
halts- und Erholungsbereich flr die Mitarbeiter des Technischen Zentrums sowie fir Besucher
und dient zudem als Ausgleich fir die hohe Versiegelung durch Gebdude und befestigte Fla-
chen.

9.1.2 Gebidudekonzept

Die Neubauten sind als Hallen konzipiert, deren funktionale und gestalterische Gliederung sich
an den Zuglangen und Aufstellordnungen der Schienenfahrzeuge orientiert.
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Hauptwerkstatt

Die Gebé&udestruktur wird aus zwei hintereinander liegenden Abstelllingen mit einer dazwi-
schen liegenden und jeweils einer an den Giebelseiten liegenden Gasse gebildet. Das Gebau-
de baut auf einem Grundraster von 12,00 m x 7,50 m auf, so dass sich eine Lénge von
112,50 m bei einer Breite von rund 61,7 m ergibt. Die Nebenraume liegen auf der der Betriebs-
werkstatt zugeordneten Langsseite des Gebéaudes :

Betriebswerkstatt

Die Gebaudestruktur entspricht der der Hauptwerkstatt. Das Geb&ude baut auf einem Grund-
raster von 12,00 m x 7,50 m auf, so dass sich eine Lénge von 112,50 m bei einer Breite von
rund 49,7 m ergibt. Die Neberirdume liegen auf der der umlaufenden StraRe zugeordneten
Langsseite des Gebiudes.

Abstellhalle

Die Abstellhalle dient der Unterbringung von maximal 180 Fahrzeugeinheiten.

Das Geb&ude baut auf einem Grundraster von 12,00 m x 7,50 m auf, so dass sich eine Linge
von 202,50 m bei einer Breite von rund 61,7 m ergibt.

Das Leitmotiv der gewéhlten Architektursprache fur die neuen Hallen lautet ,Leichtigkeit,
Transparenz und Flexibilitat’. Das Tragwerk der Halle bildet eine Holz-Stahlbetonkonstrukiion.
Die Materialien gewshrleisten ein angenehmes Arbeitskiima und wurden aus wirtschaftlichen
und Skologischen Uberlegungen gewahlt.

Das vorhandene Sozialgebiude nimmt derzeit die Umkleiden der Mitarbeiter der Hauptwerk-
statt auf. Diese Funktionszuordnung soll erhalten bleiben, so dass hierzu in der Vorhabenspla-
nung keine weiteren Uberlegungen angestellt wurden. Die Kapazitat des Gebsudes ist ausrei-
chend, so dass nur die funktional erforderlichen Umkleiden der Mitarbeiter der Lackieranlage in
der Hauptwerkstatt angeordnet worden sind.

Das Verwaltungsgeb&ude bleibt in der derzeitigen baulichen Struktur und Nutzung bestehen.

Das Kasinogebdude soll die Rdumlichkeiten fur den Betriebshofmanager und ggf. einen Emp- -
fangsbereich fir Besucher aufnehmen. Die genaue rdumliche Zuordnung wird im weiteren Pla-
nungsverlauf untersucht und geplant. Der rlickwartige Anbau an das Kasinogebaude soll abge-
rissen werden. Die weitere Funktion des Pfértnergebdudes wird in Abhéngigkeit von der Integ-
ration der neuen Funktionen in das Kasinogebéude entwickelt.

Im bestehenden Heizhaus werden nur geringfiigige bauliche MaRnahmen notwendig. Unter
Umstéanden ist die bisherige Nutzung komplett hinfillig, wenn innerhalb des Vergabeverfahrens
ein alternatives Heizkonzept (z. B. Blockheizkraftwerk) gewahlt wird.

Das geplante kleine Pfértnergebédude im Bereich der westlichen Zufahrt auf das eigentliche
Gelénde ist im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt.

Das Bahnstromunterwerk wird in die Infrastrukturwerkstatt integriert.

Die ehemalige Hauptwerkstatt wird auf Grund ihrer Weiternutzung als Infrastrukturwerkstatt
mit ergénzender Biiro- und Technikbereichnutzung nicht wesentlich verandert. Neue Technik-
nutzungen flir den gesamten Betriebshof werden integriert.

‘Sie besteht aus folgenden Teilen, von denen der &stliche Teil abgebrochen werden soll:
- Hallenteil West, Revisionshalle (eine Ebene)
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- Mittelteil ,Ankerwicklerei* (Motorenbau, Dreherei, Schweierei) (zwei Ebenen)
- Hallenteil Ost, Lackiererei (eine Ebene)

Fur die Weiternutzung der alten Hauptwerkstatt ist der bestehen bleibende Teil unter Beach-
tung der denkmalschutzrechtlichen Belange umzubauen. Dies bezieht sich jedoch vorrangig auf
das Dach sowie Einbauten in der Halle selbst. Auf die duflere Gestalt des Baukdrpers sowie die
Fassade werden die Anderuiigen keine wesentlichen Auswirkungen haben.

Allgemein gilt in Bezug auf die Belange des Denkmalschutzes, dass alle Arbeiten an und in
denkmalgeschiitzten Objekien sowie Bodeneingriffe in den archéologisch relevanten Bereichen
der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung bediirfen und die untere Denkmalschutzbehérde
bei Detailplanungen im Vorfeld einzubeziehen ist.

9.1.3 Sonstige Nutzungen

Fur die Fldche des abzubrechenden Teils der alten Hauptwerkstatt ist geplant, eine Abstelifla-
che fiir Fahrzeuge inklusive Waschplatz und Tankstelle zu errichten. Es werden 36 Busse,
(konkret je 18 Standardlinienbusse und Gelenkbusse) in Schrigaufstellung untergebracht. Die
Andienung der Fléche erfolgt sowohl von der TeslastraRe als auch von der WodanstraRe.

Das Einrlicken der Busse erfolgt zu 100 % Uber die Wodanstrale. Das Ausriicken der Fahr-
zeuge erfolgt zu 80 % Uber die Wodanstrae (28 Fahrzeuge Richtung Nord/Siid) und zu 20 %
tber die Hauptzufahrt (7 Fahrzeuge Richtung Nord).

Die Tankanlage und der Waschplatz werden nérdlich der Busabstellung angeordnet, direkt an
der internen Betriebsstrafle Die unterirdischen 2 x 50.000 Liter-Tanks befinden sich dabei 6st-
lich der Zapfsaulen. Die Tankstelle wird als- iberdachte Anlage ausgefiihrt.

Des Weiteren ist eine Abstellflache fiir 57 Sonderfahrzeuge geplant. Diese werden direkt 6stlich
angrenzend an die Infrastrukturwerkstatt angeordnet.

Im &stlichen Teil der ausgewiesenen Abstellflache ist eine Stellplatzaniage fur rund 125 Pkw
geplant, die im Sinne einer Attraktivitatserhohung das Stellplatzangebot fiir den Standort tiber
die bauordnungsrechtlich nachzuweisenden Stellplatze hinaus erweitert.

9.1;4 Realisierung des Vorhabens -

Fur die Realisierung ist der mehrheitliche Abbruch der Gebdudesubstanz erforderlich. Dies
wurde innerhalb der Vorplanung untersucht und in der "Dokumentation Abbruch Bestand" dar-
gestellt. Erhalten bleiben die denkmalgeschitzten Gebdude Kasino, Verwaltungsgebaude,
Pfértnerhaus, Sozialgebdude sowie das Heizhaus und Teile der alten, ehemals denkmalge-
schitzten Hauptwerkstatt.

Entsprechend dem dringlichen Bedarf einer Bereitstellung von Reparatur- und Instandhaltungs-
kapazitdten werden zuerst die Projektbausteine Hauptwerkstatt Betriebswerkstatt und Abstell-
halle realisiert werden.

Die Reihenfolge der Realisierung der Hallenneubauten ist noch nicht definitiv festgelegt und
erfolgt in Abhangigkeit von internen wirtschaftlichen sowie technologischen Uberlegungen des
Vorhabentragers.

Als geplanter Realisierungsbeginn fir den ersten Bauabschnitt wurde durch die Leipziger Ver-
kehrsbetriebe das Jahr 2010 benannt, eine Realisierung soll méglichst ziigig erfolgen. Das
Bauen in insgesamt drei Abschnitten wird (iber den Zeitraum von funf bis sechs Jahren bis En-
de 2015 erfolgen.
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9.2 ErschlieBungskonzept
9.2.1 StraRenanbindung

Die Hauptzufahrt fir Schienen- und Kraftfahrzeuge erfolgt (wie auch aktuell) zukiinftig tber die
TeslastraRe. Eine weitere, jedoch untergeordnete Anbindung erfolgt an die WodanstraRe. Eine
Grundstiicksausfahrt auf die Wodanstralle ist derzeit ebenfalls vorhanden.

Die Teslastralle verbindet die Torgauer StraRe (B 87) mit der Rostocker StraRe. Sie stellt die
fur Schienfahrzeuge derzeit einzige Zufahrt vom Streckennetz der LVB GmbH im Zuge der
Torgauer Strae zum Standort Hauptwerkstétten Heiterblick dar.

Der Um- und Ausbau der Teslastrale im Umgriff des vB-Planes ist erforderlich, um eine lang-
fristig hinreichend leistungsféhige Anbindung des Technischen Zentrums zu sichern und alle
Erfordernisse im Zusammenhang mit den relevanten Verkehrsarten zu beriicksichtigen. Im
Rahmen der Aufstellung dieses Bauleitplanes werden lediglich die fir den kiinftigen Ausbau der
offentlichen ErschlieBung erforderlichen Flachen innerhalb des Plangebietes gesichert.

Die Teslastrale von der Torgauer Stralle im Siiden bis zur Kreuzung mit der Rostocker StraRe
im Norden ist éffentlich gewidmet. Im Rahmen der Entwurfserarbeitung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes sollte der Teilbereich der Teslastrale zwischen der Teslabriicke und der
nérdlichen Plangebietsgrenze umgewidmet werden und als Betriebsstrale den Charakter einer
Privatstrale erhalten. Entsprechende Ausnahmen sollten sicherstellen, dass den Anliegern
dadurch keine unzumutbaren Erschwernisse entstehen. Dazu fasste die Ratsversammlung am
16.04.2008 den Beschluss zur Einbeziehung eines Teilabschnittes der Teslastrae (Beschluss-
"Nr. RBIV-1161/108). Der Beschluss wurde jedoch bisher nicht veréffentlicht, das Verfahren zur

Entwidmung ruht. Der Ratsbeschluss soll auf der Grundlage der im Kapitel 11.4 erlauterten

Plandnderung aufgehoben werden.

Die Baurechtschaffung fir die Errichtung des Neubaus der Teslabriicke wird in einem geeigne-
ten separaten Verfahren erfolgen. -

Das begonnene Planfeststellungsverfahren nach Personenbeférderungsgesetz (PBefG) wird
im Ergebnis der Planénderung und der geénderten Forderstrategie - nunmehr soll der Neubau
der Teslabriicke unter Einsatz von GA-Férdermitteln finanziert werden - eingestellt.

Voraussetzung flir die Inanspruchnahme von GA -Férdermittein ist die 6ffentliche Widmung der
Teslastrale, so dass der entsprechende Abschnitt im vB-Plan wie oben dargestellt als &ffentli-
che StraRenverkehrsflache festgesetzt wird.

Die TeslastraRRe soll Giber ihre gesamte Lénge (Kreuzung Torgauer Strale bis Kreuzung Rosto-
cker Stralle) im Rahmen separater Plan- und Genehmigungsverfahren durch die Stadt Leipzig
und unter Beteiligung der LVB GmbH um- und ausgebaut werden.

Die Abgrenzung der als offentliche StraRenverkehrsfliche festgesetzten Flachen der Tesla-
strafle im Geltungsbereich des vB-Plans basiert auf der aktuellen StraRenplanung. Sie beinhal-
tet sowohl das derzeit schon als 6ffentliche StraRenverkehrsfliche gewidmete StraRenflurstiick
115 als auch Teile der angrenzenden Flurstiicke der LVB GmbH 126/2 und 130/1.
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Ein Flachenerwerb dieser Teilflichen durch die Stadt Leipzig erfolgt nicht. Im Rahmen der
Verpflichtungen des Vorhabentrdgers LVB GmbH zur Durchfihrung des Vorhabens wird u. a.
die kostenfreie Ubergabe der fertig gestellten &ffentlichen Strallenverkehrsfléche an die Stadt
Leipzig gesichert.

Der Um- und Ausbau der Teslastrale innerhalb des Planumgriffs erfolgt mit den erforderlichen
verkehrstechnischen Parametern, die das Befahren mit Schwerlast-Lkw im Zweirichtungsver-
kehr sichern. Uber die Hauptanbindung an die TeslastraRe wird sowoh! ein Teil des Individual-
verkehrs durch Mitarbeiter und Besucher mit dem Pkw und Fahrrad (anderer Teil iber Wodan-
stra3e) als auch der Lkw-Verkehr sowie die Zufiihrung der Stralenbahnen erfolgen. Es besteht
derzeit bereits eine Grundstiickszufahrt auf das Betriebsgelande.

Folgendes Aufkommen wird zu Grunde gelegt:

- ca. 15 Stick Kleintransporter taglich, An- und Abfahrt

- ca. 8 — 12 Stick Schwerlasttransporte (Uber 7,5 t) wochentlich
- ca. 8 Stuck Ver-/Entsorgungsfahrzeuge bis 7,5 t woéchentlich

- Schwerlastverkehr bis 27 m L&nge (maximal zweiwdchentlich)

Entscheidend fur die Lage der Einfahrtbereiche ist die Gleisfiihrung. Die stralRenmaRige Anbin-
dung in Lage und Héhe nimmt darauf Bezug. Die Gradiente der Strale wird dabei von der ge-
planten und zu beriicksichtigenden Hoéhenlage des zu ersetzenden Briickenbauwerkes tiber die
Strecke der DB AG im Zuge der Teslastralle bestimmt.

Diese Mafinahmen sind unabdingbare Voraussetzungen fiir das Betreiben des neuen Techni-
schen Zentrums mit den resultierenden erhéhten funktionalen Anforderungen.

Das Verfahren zur Baurechtschaffung fir den Neubau der Teslabriicke ist nicht vor dem B-
Planverfahren abgeschlossen. Auf Grund des vorliegenden Abstimmungsstandes zu beiden
Verfahren kann jedoch davon ausgegangen werden, dass auch bei einem spéateren Abschluss
des Verfahrens zur Baurechtschaffung fir die Teslabriicke die Inhalte beider Planungen nicht
konkurrieren. ’

Die Anbindung an die Wodanstral’e ist gegentiber dem Vorentwurfsstand, in dem die Anbin-
dung lediglich als optionale Anbindung fungierte, nunmehr neben der Funktion als Sonderzu-
~ fahrt (etwa Olentsorgung, Fahrzeugtransport, Bauzeit) auch fiir die Busabstellung auf dem Be-
triebsgelénde geplant und auszulegen.

Zur Uberpriifung der verkehrlichen Situation in diesem Bereich wurde eine verkehrstechnische

Untersuchung durchgefithrt. Dabei wurde die Leistungsfahigkeit des entstehenden Knoten-

punktes WodanstralRe/Zufahrt Technisches Zentrum (TZ)unter Zugrundlegung einer signalisier-

ten und einer unsignalisierten Variante untersucht.

Gutachterlich empfohlen, da ausreichend, wird eine unsignalisierte Ausbildung der Anbindung.

Erganzend dazu wird jedoch eine Erweiterung der bestehenden Wodanstralle um eine Links-

abbiegespur als erforderlich angesehen und ist Teil der vorliegenden Planung.

Bei der Anbindung an die Wodanstraf3e wird von folgenden Nutzungseckdaten ausgegangen:

- In Sonderféallen benutzt ein Schwerlast- Lkw bis 27 m Lange die Zufahrt.

- Ein Teil des Individualverkehrs (taglich 110 Pkw) wird (ber die Zufahrt Wodanstralle ab-
gewickelt.

- Die im TZ stationierten Busse riicken komplett Uber die Wodanstrafle ein (40 Stiick), beim
Ausriicken sind hier jedoch nur 28 Fahrzeuge anzusetzen
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Die innere ErschlieBung des Betriebshofgeléandes erfolgt tiber eine die Hauptzufahrt mit der
Wodanstrale verbindende ErschlieBungsstrale, die in ihrer Dimensionierung und im Ausbau
angepasst an die Erfordernisse auch des Schwerlastverkehrs geplant ist. Sie besitzt eine Breite
von 6,5 m mit beidseitigem (bzw. einseitigem) Gehweg.

Von dieser inneren ErschlieBungsstrale geht als siidliche Begrenzung des so genannten Hofes
eine 6,35 m breite StraRe mit Wendemdglichkzit (innerhalb der versicgelten Flachen) ab, die
auch die Anbindung der alten Hauptwerkstatt darstellt.

Ostlich angrenzend an die Hauptwerkstatt und Betriebswerkstatt sind zwischen den Hallen und
der ErschlieBungsstralRe Freilagerflachen angeordnet, die vollstéandig befestigt werden.

Die Betriebswerkstatt erhalt aufgrund der kurzen Fahrzeugstandzeiten Durchfahrisgleise, um
Rangieraufwand zu vermeiden. Die Arbeitsstdnde ermdglichen eine flexible Nutzung fiir alle
Fahrzeugtypen und -langen. Die Hauptwerkstatt erhalt aufgrund der langeren Fahrzeugstand-
zeiten Kopfgleise zzgl. zweier Durchfahrisgleise.

9.2.2 Stellplitze fiir PKW und Fahrrider

Entsprechend der Berechnung der erforderlichen nachzuweisenden Stellplatze nach Vwv
SachsBO sind 112 Steliplatze, davon 5 Behindertenstellplatze, ausgewiesen. Grundlage bildet
die Beschéftigten-(eine Schicht)/Besucherzahl von insgesamt 320 Personen bei einem Ansatz
von 1 STPL pro 3 Beschéftigte/Besucher.

Zur Unterbringung dieser Stellplétze werden die westlich der TeslastraRe liegenden, bereits
derzeit als Parkplatz genutzten Fldchen neu organisiert und in die Gesamtkonzeption einge-
bunden.

Momentan betragt die Gesamtflache dieses Grundstiicks (inklusive Stellplatzaniage) ca. 7.300
m?, ein groRer Teil der Gesamtfldche wird aufgrund der Topografie durch Béschungen bean-
sprucht.

Auf der als ,Flache fur Stellplatze” festgesetzten Flache kénnen nach der Neugestaltung die
bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze sowohl fiir PKW als auch fuir Fahrrader nach-
gewiesen werden.

Dort werden 110 Pkw-Stellplatze geschaffen, die fir Besucher und fiir Beschéftigte genutzt
werden kdnnen.

Die Anbindung des Parkplatzes erfolgt in Form einer Zu- und Abfahrt, etwa in mittiger Lage der
Anlage unter Querung des straRenbegleitenden Rad-/Gehweges der jetzigen TeslastraRe.

Uber die bauordnungsrechtlich nachzuweisenden Pkw-Stellplatze hinaus werden Stellplatzfla-
chen in einer GréRenordnung von 125 Stellplatzen geschaffen, um die Attraktivitat des Standor- -
tes, auch fur ggf. spéater zu berlicksichtigende Nutzer zu sichern. Diese befinden sich auf der
Fldche des abzubrechenden Teils der ehemaligen Hauptwerkstatt und sind sowohl von der
Teslastrafle mit Anbindung an die Torgauer Strale als auch von der WodanstraRe erreichbar.

Die nachzuweisenden funf Behindertenstellplatze werden an funktional sinnvoller Stelle inner-
halb des Geléndes des TZH, vorzugsweise unweit des Kasinogebsudes geschaffen.
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9.2.3 OPNV-Anbindung

Das Plangebiet liegt unweit des Haltepunkies Wodanstrale der Bahnstrecke nach Taucha und
ist dar(iber hinaus Uber die StraBenbahnlinie in der Torgauer StraRe an das stadtische OPNV-
Netz angebunden.

9.2.4 Anbindung an das betriebliche Gleisnetz

Der Standort kann perspektivisch im Endausbauszustand Uber zwei Einfahrt- und vier Aus-
fahrtgleise verfiigen und damit Uber die Teslastralle aus Richtung Norden als auch (ber die
TeslastraRe mit Anbindung an die Torgauer StraRe aus Richtung Stden erreicht bzw. in diese
Richtungen verlassen werden. Die stidliche Einfahrt erfolgt mit zwei Weichen, was eine Zufahrt
Uber zwei Gleise ermdglicht. Fir die perspektivische Anbindung aus Richtung Norden ist das
erforderliche Planungsrecht noch separat herzustellen.

Die zweigleisige Einfahrt befindet sich siidlich des Kasinogeb&udes und verlduft geradlinig auf
die neue Betriebswerkstatt zu. Die Hohenentwickiung ist im Zusammenhang mit dem Neubau
der Bricke in der Teslastralle Uber die Gleisanlagen der DB AG zu gestalten.

Aufarund des freizuhaltenden Lichtraumprofils der Anlagen der DB AG, muss die geplante Bri-
cke angehoben werden. Hieraus ergibt sich eine Langsneigung beidseitig der Briicke von
4,5 %.

Auf Hohe des Kasmogebaudes wird die geplante Geléandehthe erreicht, so dass ab hier die
Gleise ohne Langsneigung vérlaufen.

9.2.5 Innere Gleisfiihrung

Die Trassierung des umzubauenden Technischen Zentrums Heiterblick basiert auf einer Vari-
antenuntersuchung innerhalb des Wettbewerbs.

Im Rahmen der Entwurfsplanung wurde die Trassierung tberarbeitet und optimiert.

Die Gleisfiihrung innerhalb des Betriebshofes ist auf die allgemein angewandte Rechisfahrord-
nung entgegen dem Uhrzeigersinn ausgelegt und erlaubt direkte und kurze Wege fur einen
wirtschaftlichen Betriebsablauf.

Die Gleisanlagen gliedern sich gemé&R Entwurfsplanung in folgende Bereiche:

Einfahrtbereich

Die Hauptzufahrt erfolgt aus Richtung Sliden zweigieisig und befindet sich stdlich des Kasino-
gebdudes. Die beiden Zufahrtsgleise verlaufen geradlinig auf die Betriebswerkstatt zu. Von
dem slidlichen Gleis erfolgt dann die Auffacherung fir die Gleisanbindungen der Betriebswerk-
statt. Das nérdliche Gleis ist das Umfahrungsgleis und gleichzeitig die Zufahrt zu éiner Gleis-
schleife, Uber die zum einen die Hauptwerkstatt angebunden wird und zum anderen ein Wen-
den der Fahrzeuge méglich ist. Uber das Umfahrungsgleis gelangt man direkt zur Abstellhalle,
ohne durch eine der Werkstéatten hindurch fahren zu mussen.

Uber die aus Norden kommende Zufahrt (Option) gelangt man mittels einer Weiche ebenfalls
auf das Umfahrungsgleis mit Anschluss an die Wendeschleife und an das siidliche Zufahrts-
gleis mit Zufahrt zur Betriebswerkstatt.
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Ausfahrtbereich

Auf der Westseite der Abstellhalle werden die Gleise der Abstellhalle in zwei Ausfahrtgleisen
zusammengefasst. Diese ermdglichen Uber jeweils einen Gleiswechsel die Ausfahrt in nérdli-
cher und sldlicher Richtung. Zudem kann man (ber die Wendeschleife den Betriebshof in
noérdlicher und stidlicher Richtung verlassen.

Umfahrungs-/Priifgleis

Die Abstellhalle kann' Giber ein Umfahrungsgleis an der nérdlichen Seite umfahren werden. Es
dient gleichzeitig als Priifstrecke fir Fahrzeug- und Zugsicherungskomponenten. Der Abschnitt
hinter der Abstellhalle gestattet Bremspriifungen. Das Umfahrungsgleis bietet Uber entspre-
chende Gleiswechsel die Moglichkeit, den Betriebshof in beide Richtungen zu verlassen.

Die gesamte Gleislange (chne Weichen und Kreuzung) betrégt ca. 7.830 m.

Weichen

Die Trassierung des gesamten Betriebshofes erfolgt ausschlieRlich unter Einsatz von Regel-
weichen. Kreuzungen ergeben sich nur in der Ausfahrtharfe westlich der Abstellhalle, um ein
Ausrlicken der Fahrzeuge in beide Richtungen in die Teslastrasse zu erméglichen. Zudem be-
findet sich eine weitere Kreuzung zwischen der Wendeschleife und dem nérdlichen Zufahrts-
gleis.

Hoéhenlage

Um ein Wegrollen der stehenden Fahrzeuge zu vermeiden, werden die Aufstellbereiche der
Gleisaniagen mit den davor liegenden Weichenharfen als auch die Abstellhalle und die Be-
triebswerkstatt als ebene Flachen definiert. Die Bezugshéhe (SO) wurde mit 128,70 m . NN
definiert.

Demzufolge werden alle Gleise innerhalb des Betriebshofgeldndes ohne Langsneigung ausge-
bildet. Eine Ausnahme bildet das sudliche Einfahrtgleis, um die Steigung der Teslastrale aus-
zugleichen.

Gleisbau und Oberflichengestaltung

Die Ausbildung der Oberbauarten erfolgt in Abhangigkeit von der vorgesehenen Nutzung und
von den zu erwartenden Belastungen. Ein geschlossener Oberbau ist vor und hinter der Be-
triebswerkstatt und der Hauptwerkstatt vorgesehen.

Das Umfahrungsgleis nérdlich der Abstellhalle wird befestigt, so dass eine komplette Umfah-
rung der Hallen fur die Feuerwehr sowie fur Ver- und Entsorgungsfahrzeuge méglich ist.

9.2.6 Technische Ver- und Entsorgung

9.2.6.1 Bahnstrom

Die Planung der Projektbausteine und -etappen erbrachte hinsichtlich des Bahnstroms das Er-
gebnis, dass die bislang vom Gelande aus erfolgte Streckenspeisung bis zum Baubeginn durch
ein neues Bahnstrom-Unterwerk im Bereich der Strecke (nicht B-Plan-Bestandteil) gewahrleis-
tet sein muss.

Das Bahnstrom-Unterwerk soll als integriertes Bauwerk auf dem Geldnde im Bereich der Infra-
strukturwerkstatt angeordnet werden. ’
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9.2.6.2 Trinkwasserversorgung

Der Hausanschluss des Grundstiickes (DN 150) wird durch die Vorplanung als ausreichend
eingeschatzt. Demzufolge erfolgt lediglich eine Umverlegung der vorhandenen TW-Leitung in
DN 150 auf dem Betriebsgrundstick.

Das Plangebiet wird von einer Trinkwasserleitung der Kommunalen Wasserwerke Leipzig
GmbH zwischen Tesla- und WodanstraBe gequert. Diese Leitung versorgt das Berufsschul-
zentrum. Der Ringschluss zwischen Teslastralle und Wodanstrale muss i. S. der Versor-
gungssicherheit wiederhergestellt werden.. Dazu wird die vorhandene Leitung mnerhalb des
Vorhabengebietes in die neue interne Strallentrasse verlegt (ca. 390 m).

9.2.6.3 Warmeversorgung

Die derzeit praktizierte Warmeversorgung durch das zentrale Heizhaus mit zwei HD-
Dampfkesseln mit einer installierten Warmeleistung von 8,4 MW kann weiterhin in der Form
betrieben werden, so dass nach derzeitiger Einschatzung keine Umbauten erforderlich sind.
Entsprechende Heizleitungen auf dem Betriebsgrundstiick DN 100 werden verlegt.

Bei Erfordernis kénnen andere Heizanlagen in bestehenden Gebauden integriert werden.

9.2.6.4 Entwésserung

Fur die Entwasserung des Betriebshofgeldndes ist ein Trennsystem vorgesehen. Dabei wird
das anfallende Niederschlagswasser getrennt von dem Schmutzwasser aus den Geb&duden
erfasst und einem Regenriickhaltebecken zugefithrt. Die Entleerung des Regenriickhaltebe-
ckens erfolgt Uiber eine neue Druckleitung in die ortliche &ffentliche Kanalisation. Die Einleitstel-
len befinden sich stidlich der Bahnanlage, so dass in jedem Fall eine Kreuzung der Bahntrasse
erfolgen muss.

~ Zur Erlangung belastbarer Aussagen zur Dimensionierung der erforderlichen Regenriickhalte-
anlagen (RRB) sowie der weiteren Ableitung wurde eine Entwurfsplanung fiir die Anlagen der
Abwasserentsorgung erstellt. . :

Schmutzwasser

Bei der Sammlung des Schmutzwassers wird zwischen dem Schmutzwasser aus den Sanitar-
bereichen und dem Schmutzwasser aus den Werkstattbereichen unterschieden. Wahrend das
Schmutzwasser aus den Sanitarbereichen direkt eingeleitet werden kann, ist fir das Schmutz-
wasser aus den Werkstédtten und die Gleisentwdsserung eine Abscheideaniage vorgesehen.
Nach der Zusammenfihrung beider Schmutzwasserleitungen erfolgt der Anschluss an die ortli- -
che Kanalisation im Zuge der TeslastraRe.

Fir die Schmutzwasserableitung und Wasserversorgung gibt es keine Varianten. Die geplanten
Kanale sammeln das betriebliche Schmutzwasser und das Sanitdrwasser und fithren das Ab-
wasser dem Mischwasserkanal DN 250 in der TeslastralRe zu.

Im Bereich des Schachtes 31920054 (10 m L&nge) besteht seitens der KWL GmbH Hand-
lungsbedarf, eine Abstimmung zur zeitlichen Einordnung ist erforderlich.

Das betriebliche Schmutzwasser aus den Werkstatten wie auch die Gleisentwasserung der
Gleisharfen im Aus- und Einfahrbereich der Werkstétten werden Uber Leichtfliissigkeitsab-
scheider gefihrt.

Stand 30.11.2009



Begriindung zum Seite 63
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 192 "Technisches Zentrum LVB"

Der Anschluss erfolgt durch den Einbau eines Ubergabeschachtes in die vorhandene Leitung
im Bereich der StraReneinmiindung des TZ Heiterbiick-Teslastralle. Dieser Sammler ist ausrei-
chend bemessen, seitens der KWL ist hier kein Handlungsbedarf angemeldet.

Niederschlagswasser

Bezliglich des Regenwassers wurden in der Vorplanung zwei Varianten der Ableitung in das
offentiiche Netz untersucht.

Vorzugsvariante ist die Ableitung in den Kahal der KWL GmbH in der Wodanstrafle. Dabei galt
fir beide untersuchten Varianten eine zuldssige Einleitmenge von 10 /s fur das Technische
Zentrum.

Grundsétzlich werden die parallel zur umlaufenden HaupterschlieRungsstralle verlaufenden
Gehwege und Parkstédnde zur Stralle hin geneigt und zusammen mit den Straflenflachen Uber
Strafenrinnen entwéssert. Die StraRenrinnen werden Uber StralRenablidufe entwéssert. Die
befestigten Hoffldchen westlich und 6stlich der Werkstatigebdude werden ebenfalls Uiber Stra-
Renablaufe entwéassert. Zusatzlich ist im Gleisbereich der Hofflachen eine Schienenentwésse-
rung geplant.

Flr die auRerhalb der Hofflachen liegenden Gleise ist ein offener Oberbau vorgesehen. Die
Entwasserung des Gleiskorpers erfolgt mit Hilfe von Drainageleitungen. Grundsétzlich werden
alle Weichen an die Entwasserung angeschlossen.

Da teilweise kontaminierte Béden anstehen, ist das Slckerwasser des offenen Gleisbaus Uber
eine Behandlungsanlage, bestehend aus Aktivkohlefilter, zu reinigen. Das gereinigte Wasser
kann bei Einhaltung der Grenzwerte fir Regenwasser in das Regenwassernetz abgegeben
werden.

Fir die neuen Hallendacher ist eine extensive Begriinung vorgesehen. Demzufolge wird hierfiir
ein verminderter Regenabfluss zugrunde gelegt. Die Ableitung der Dachentwésserung erfolgt
ausschlie3lich auf der Ostseite der Hallen. Das Dachwasser der Haupt- und Betriebswerkstatt
wird fur die Regenwasserbewirtschaftung in einer Zisterne gesammelt. Das bevorratete Wasser
dient als Léschwasser und als Waschwasserreservoir flr die geplante Fahrzeugwaschanlage.

Das Regenwassernetz wird aus Betonrohren in den Dimensionen DN 300 bis DN 1200 errich-
tet. Das gesammelte Niederschlagswasser wird in einem Regenriickhaltebecken zur gedrossel-
ten Abgabe in das offentliche Netz zuriickgehalten. Die Entleerung des Beckens erfolgt Gber
eine Pumpanlage, die das Regenwasser ber eine Druckleitung in das offenthche Regenwas-
sersystem fordert.

Der geplante Verlauf der Druckleitung beginnt am Pumpenschacht und erfolgt parallel zur ge-
planten WerkstraRe. Die Druckleitung endet in einem Schacht der StraBenentwésserung, der
gleichzeitig Entspannungsschacht fiir die einmiindende Druckleitung ist. Uber den sich an-
schlieenden Freispiegelkanal wird die Regenwasserentleerung aus dem RRB realisiert. Die
Lange der Druckleitung betrdgt 70 m, die der Freispiegelleitung ca. 300 m.

AuBerhalb der Flachen des Technischen Zentrums sind bezuglich der Trasse zwei Varianten
méglich, innerhalb der Wodanstrale mit Kreuzung der Bahnlinie innerhalb des Bahnilbergangs
oder mit direkter rechtwinkliger Querung der Bahnlinie. Vorzugsvariante ist dabei die Fiihrung
innerhalb der Wodanstrale.
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Die Bemessung des Regenrlickhaltebeckens nach ATV A 117 — April 2006 Vereinfachtes Ver-
fahren, errechnet ein Stauvolumen von 2.700 m®. Die Entleerung des Beckens erfolgt tiber eine
Pumpanlage, die in einem Pumpenschacht neben dem RRB vorgesehen ist.

Zur Bereitstellung des Stauvolumens von 2.700 m® wurde ein Becken von 130 m Lénge und
10 m Breite konzipiert. Der Querschnitt gestaltet sich trapezférmig und wird in Richtung Werk-
straRe abgetreppt. Es wird ein offenes Regenriickhaltebecken in Stahlbetonbauweise vorgese-
hen, welches neben der Rickhaltung gleichzeitig auch die Klarung des Regenwassers (iber-
nimmt.

9.2.6.5 Regenwassernutzung/Léschwasser

Die fur die Regenwasserbewirtschaftung geplante Zisterne nimmt das Dachwasser der Haupt-
und der Betriebswerkstatt auf. Zur Reinigung des Dachwassers ist der Zisterne ein Filter-
schacht fUr GroRanlagen mit einer Durchflussmenge von 85 I/s vorgeschaltet.

Fur die Wasserbevorratung von L&sch- und Waschwasser wird eine Fertigteilzisterne mit einem
Fassungsvermégen von insgesamt 135 m?® gewdhlt. Die Zisterne erhalt zwei Kammern. Die
erste Kammer (nach dem Zufluss) steht fir die Léschwasserbevorratung (100 m3) zur Verfii-
gung, dieser Kammer nachgeschaltet wird das Becken fiir Waschwasser. Somit ist gewéhrleis-
" tet, dass nach der ersten Fillung standig Loschwasser zur Verfligung steht.

Die Zisterne verfiigt tiber einen Uberlauf aus dem Waschwasserreservoir, der in das Regen-
wassernetz mundet. Der Inhalt der Zisterne bleibt fir die Berechnung des Speichervolumens
der Regenriickhaltung unberiicksichtigt.

Die Loschwasserversorgung des Technischen Zentrums kann nur teilweise aus dem o6ffentli-
chen Netz der KWL GmbH wahrgenommen werden. Es kénnen lediglich 96 m*® Léschwasser in
der Summe beider Leitungen bereitgestellt werden.

Die Abstimmung mit der Branddirektion der Stadt Leipzig beziiglich der erforderlichen L&sch-
wassermenge ergab, dass gemal der Industriebaurichtlinie 192 m? Léschwasser (iber einen .
Zeitraum von 2 Stunden bereitzustellen ist. Zur Bereitstellung der Léschwassergesamimenge
von 192 m? wird in Erganzung der Menge aus dem &ffentlichen Netz eine Léschwasserbevorra-
tung in einer Zisterne mit 100 m*® vorgesehen. Zur Entnahme im Brandfall werden zwei Saug-
schachte an die Zisterne angeschlossen. Die Lage dieser Schachte ist in der weiteren Planung
mit der Branddirektion abzustimmen.

9.2,6.6 Warmeversorgung

- For die zuklnftige Warmeversorgung des Standortes sind derzeit noch verschiedene Lo-
sungsmadglichkeiten im Gespréch.

Favorisiert wird eine Versorgung Uber ein Blockheizkraftwerk. Der parallele Betrieb eines
Blockheizkraftwerkes mit einer Warmepumpe ist als Vorzugsvariante zu wahlen.
So kann z. B. durch den sinnvollen Betrieb einer Warmepumpe Umweltenergie genutzt werden
und damit der Primarenergiebedarf gegentiber dem alleinigen Betrieb eines Blockheizkraftwer-
kes weiter verringert werden. Damit wiirden in der Gesamtbilanz ebenfalls die CO,-Emissionen,
die durch den Energiebedarf der Liegenschaft entstehen, herabgesetzt werden.
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Das in den neuen Werkhallen geplante Beheizungskonzept in Form einer FuBbodenheizung
kommt dem Funktionsprinzip einer Warmepumpe entgegen. Durch die geringe Vorlauftempera-
tur der FulBbodenbeheizung kann ein effektiver Betrieb der Warmepumpe sichergestellt wer-
den.

Das Blockheizkraftwerk wirde zur Beheizung der Heizsysteme eingesetzt werden, die eine
hohere Vorlauftemperatur benétigen. Im Wesentlichen zshlen dazu die Tirschleieranlagen der
Werkhallen sowie die Heizanlagen der Bestandsbauten. :

Die Wahl der Wérmeversorgung ist jedoch Bestandteil des spéteren Ausschreibungsverfahrens
und hat zum jetzigen Zeitpunkt nur konzeptionellen Charakter.
Bei Erfordernis kénnen die anderen Heizanlagen in bestehenden Gebauden integriert werden.

9.3  Griinkonzept

Der Griinordnungsplan als naturschutzfachliche Grundlage wurde vom Biiro Rehwaldt Land-
schaftsarchitekten Dresden erstelit.
Der Sachverhalt Eingriff/Ausgleich wird im Punkt 7 - Umweltbericht vollumfénglich dargestelit.

9.31 | Gestaltung

Mit der geplanten griinordnerischen Gestaltung des Bebauungsplangebietes sollen die Voraus-
setzungen flr ein dem Standort entsprechendes Stadt- bzw. Landschaftsbild geschaffen wer-
den. Hauptaspekt ist dabei die weitestgehende Erhaltung und Weiterentwicklung des beste-
henden Gehélzbestandes, insbesondere im Bereich der denkmalgeschitzten Gebdude an der
Teslastralle.

Campusberelch '

In diesem Bereich dominieren groRziigige Rasenﬂachen mit einem teilweise stark prégenden
Altbaumbestand (Platanen, Kastanien, Linden). Neupflanzungen ausgewahlter Solitdrgehdize
sollen hier den parkartigen Charakter unterstitzen.

Der Verbleib der StraRenbegleitenden Baumreihen stlich der Teslastrale wird angestrebt und
im Zuge der Planungen zum Briickenneubau TeslastraBe gepriift.

Die Rasenflachen im Umfeld der denkmalgeschitzten Geb&dude schlieRen die querenden
Gleisanlagen ein. Gebaudeeingénge, Sonderstellflichen und Anlieferzonen gliedern die Grin-
zonen in unterschiedliche Teilflichen und sichern die funktionalen Ablaufe.

Stellplatzanlage an der Teslastrafle

Die vorhandene Stellplatzanlage bleibt am Standort erhalten. Die Stellplatzanlage wird funktio-
nal gegliedert und neu geordnet. Die notwendigen BegriinungsmaRnahmen (Baumpflanzun-
gen) sind als Reihenpflanzungen vorgesehen und gehen im nérdlichen Berelch in die Stralen-
baumbepflanzung der TeslastralRe tiber.

Betriebshof

Die nérdlichen und stidlichen Randzonen des Betriebshofes werden vorwiegend als mit Gehol-
zen bepflanzte Griinglirtel gestaltet. Dabei sollen Blickbeziehungen zwischen Innen- und Au-
Renbereich hergestellt werden.
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Die Pflanzung an der stdlichen Plangebietsgrenze entlang der Bahntrasse der Deutschen
Bahn AG soll als dichte Schutzpflanzung mit einem tberwiegenden Anteil heimischer Gehdlzar- -
ten ausgefihrt werden. Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze, im Anschluss an die ehema-
lige Kleingartenanlage, ist eine lockere Gehélzpflanzung mit Wildobst geplant. Im Bereich der
nordéstlichen Planungsgrenze wird der Ubergang zum bestehenden Waldbestand durch
Baumgruppen und die Ausbildung eines Waldsaumes auf der Manahmeflache 4 gebildet.

Die an die Waldflache grenzenden Bereiche werden grundsétzlich mit einzelnen Baumgruppen
groRkroniger heimischer Laubgehélze tberstellt und schaffen den Ubergang zwischen dem
dichten Vegetationsbestand der bestehenden Waldflachen und den vorrangig offenen Grinfla-
chen des Betriebsgeléndes.

Lager- und Stellplatzflichen an der slidlichen Grundstiicksgrenze

Die Lager- und Stellplatzflichen an der sidlichen Grundstlicksgrenze werden durch lockere
Baumpflanzungen weitestgehend Uberstellt. Durch die geplante linienartige Bepflanzung wird
versucht, den verschiedenen Flachennutzungen einen einheitlichen Charakter zu verleihen.

Regenriickhaltebecken

An der nordlichen Grundstiicksgrenze ist die Anlage eines ca. 10 m breiten und 130 m langen
Regenwasserriickhaltebecken (RRB) vorgesehen. Das RRB ist als Stahlbetonbecken konzi-
piert, mit einem Wasserrtickhaltevolumen von 2.700 m3.

Das Becken erhdit an der stdlichen Langsseite eine bauliche Abtreppung, um bepflanzte
Flachwasserzonen zu integrieren. An das Regenwasserriickhaltebecken wird eine ca. 140 m
lange und mind. 9 m breite Retentionsflache (wechselfeuchtes Vegetationsband) zur zuséatzli-
chen Rickhaltung und Versickerung des anfallenden Regenwassers angeschlossen (Bo-
schungsheigungen von max. 1 : 2, haturnahe Ausbildung und Bepflanzung).

Die schmale Bauweise der RRB sowie die rdumliche Einordnung gewéhrleisten den Erhalt der
Bestandsbaume an der nordlichen Grundstiicksgrenze.

Aufforstungsflachen

Im Gstlichen Planungsgebiet werden Aufforstungsflichen ausgewiesen. Diese dienen dem
Ausgleich der durch die geplante Waldumwandlung in Anspruch genommenen Waldfldchen
nach Sachsischem Waldgesetz in einem Verhéltnis von 1 : 1,5 als auch dem naturschutzfachli-
chen Ausgleich (s. Bilanzierung Pkt. 7.1.3.4).

Aufgrund des funktional-rdumlichen Zusammenhangs der Fléchen mit den im nérdlichen Pla-
nungsgebiet angrenzenden Waldflachen, wegen der geplanten FlachengréfRe der Aufforstung
und aufgrund der aktuellen Fidchennutzungen (derzeit vorrangig unversiegelte bzw. teilversie-
gelte Grundstiicksflachen) werden diese Flachen fir die geplanten Aufforstungsmafnahmen
als geeignet betrachtet. Sie bilden gleichzeitig eine groRflachige Abschirmung des Betriebsge-

- landes in Richtung Osten.

Erhaltung -

Im Grunordnungsplan werden die Bdume zur Erhaltung gekennzeichnet, deren Slcherung vor-
rangig der Erhaltung eines dem Standort entsprechenden Stadt- bzw. Landschaftsbildes dienen
— Altbaumbestand im Eingangsbereich (Campus). Die Erhaltung aller unter die Baumschutzsat-
zung der Stadt Leipzig fallenden Gehdlze wird auf den Gbrigen nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen entsprechend der Zielvorstellung flir die einzelnen Mafnahmeflachen durch text-
liche Festsetzungen zum Erhalt von Baumen gesichert.
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9.3.2 . Ersatzpflanzungen/Gestaltung der nicht bebaubaren Grundstiicksflichen

Innerhalb der Grinordnungsplanung wurde der Umfang der funktional notwendigen Baumfal-
lungen (vgl. Anlage Plan Baumbestand und Baumbestandsliste im GOP) im Planungsgebiet
prognostiziert.

Fur den Ersatz des Verlustes an Baumen und Gehdlzfldchen wurden PflanzmaRnahmen fiir
Baum- und Gehdlzpflanzungen auf den MaRnahmeflachen M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M9
und M10 festgelegt.

Es werden insgesamt:

738 Stck. Straucher

994 Stck. Heister H> 4,0 m
13 Stck. Obstgehoize

247 Stck. Laubbaume

als Ersatzpflanzungen geplant.

Zur Sicherung eines dem Standort entsprechenden Stadt- bzw. Landschaftsbildes werden allen
Gelandeflachen langfristige EntwicklungsmaRnahmen zugeordnet. Es wurden Hinweise zur
Gehdlzverwendung, Vegetationsentwicklung und zu Pflanzqualitdten formuliert.

Im 6stlichen Plangebiet werden 8.300 m? Aufforstungsflachen als ErsatzmaRnahme fiir die Ein-
griffe im Bereich der geplanten Waldumwandlungsflachen ausgewiesen und mit Festsetzungen
zur Artenzusammensetzung, Bestockungsdichte-und Pflanzqualitat versehen.

Die geplanten Vegetationsflachen als Teilflichen der Flichen mit griinordnerischen Festset-
zungen haben folgenden Flachenumfang:

M1 - 11.460 m? Rasenflachen (abziglich Baufeld!) -

M2 3.200 m2 Wiesenfléchen

M 3 7510 m? - Geholzpflanzungen

M 4 3170 m? - Waldsaum

M5 1.260 m? wechselfeuchte Vegetationsflachen
1.950 m? Wiesenfléachen

M6 4.810 m? Wiesenflachen

M7 7.490 m? Wiesenfldchen

M8 8.300 m? Aufforstungsflache

M9 690 m? Begrlinung Stellplatze

M10 580 m? Begrinung Stellplatze

M11 1.510 m? ‘Wiesenflédchen

9.3.3 Dachbegriinung

Auf den Dachflachen der geplanten Werkhallen sind extensive Dachbegriinungen vorgesehen.
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9.3.4 Waldumwandlung

Aufgrund der Inanspruchnahme der Flurstiicke 130/13 und 130/15 wird seitens des Vorhabens-
trégers ein Antrag auf Waldumwandlung nach Sachsischem Waldgesetz auf der Grundlage
des rechtskraftigen Bebauungsplanes gestellt. Damit ein vB-Plan genehmigt werden kann, er-
teilen die Forstbehorden firr den Fall, dass Wald in eine andere Nutzungsart umgewandelt wer-
den soll, zunéchst eine Waldumwandlungserklarung. Im Zuge der Vorabstimmungen zur Auf-
stellung des vB-Planes wurden mit der Abt. Stadtforsten beim Amt flir Stadtgriin und Gewésser
Leipzig und dem AfU Leipzig sowie dem Sachsischen Forstamt Leipzig Vorortbegehungen
durchgefiihrt. ' -

Im Rahmen der Vor-Ort-Begehungen konnte die grundsétzliche Wiederherstellbarkeit der in
Anspruch genommenen Waldflachen sowie die grundsétzliche Eignung in Bezug auf die Lage
der geplanten Ausgleichsfi&chen im B-Plangebiet und zu den angrenzenden Waldflachen fest-
gestellt werden. In Zusammenarbeit mit der Abteilung Stadtforsten beim Amt fiir Stadtgriin und
Gewaésser Leipzig wurden die konkreten MaRnahmen zur Bestockung der Ausgleichsflache
erarbeitet und in die Festsetzungen des vB-Plans aufgenommen.

Nach erfolgter Inaussichtstellung der Waldumwandlungserklarung mit Schreiben vom
02.02.2006 durch den Staatsbetrieb Sachsenforst, Forstbezirk Leipzig liegt nunmehr die Um-
wandlungserklarung vom 04.05.2009 vor.

Darin wird fur die bezeichneten Teilflachen der Flurstiicke 130/1, 130/7 und 130/11 mit einer
Flachengréfle von 5.415 m? die Umwandlungserklérung erteilt mit der MaRgabe, dass die ge-
mafnk § 9 Abs. 2 SachsWaldG zu erteilende Umwandlungsgenehmigung mit der Auflage einer
8.300 m? groflen Ersatzaufforstung auf dem Flurstiick 130/1 der Gemarkung Thekla verbunden
ist. '

9.3.5 Abwigung forstlicher Belange zur Unterschreitung der Waldabstandes

Im Rahmen der TOB- Beteiligung zum vB-Plan Nr. 192 ,Technisches Zentrum Heiterblick®
(s. Kapitel 8.4) wurde durch den Staatsbetrieb Sachsenforst (Schreiben vom 17.02.2009) vor-
gebracht, dass ,die im nérdlichen Teil des Plangebietes an der Flurstiicksgrenze zum Flurstiick
130/2 der Gemarkung Thekla vorgesehene Abstellhalle mit weniger als 15 m dem gemafR
§ 25 Abs. 3 SachsWaldG vorgeschriebenen Abstand von 30 m von Geb&uden und baulichen
Anlagen mit Feuerstétten zu angrenzenden Waldbestanden deutlich unterschreiten“ wird und
daher ,forstliche Belange beriihrt” werden. Auch konnte das Vorliegen einer atypischen Gefah-
rensituation durch den Staatsbetrieb Sachsenforst vor Ort nicht festgestellt werden. In Folge
dessen kann auf dieser Grundlage das Benehmen durch den Staatsbetrieb nicht hergestelit
werden. ‘

Als Entscheidungsgrundiage zur fachlichen Bewertung der forstlichen Belange im Rahmen der
Abwigung zur Unterschreitung des Mindestabstandes nach SachsWaldG wurde durch das
Buro Rehwaldt Landschaftsarchitekten ein Gutachten erarbeitet (s. Anhang 1). Die Ergebnisse
des Gutachtens sind Bestandteil der Planung und Grundlage einer Ausnahmeerteilung gemat
§ 25 (3) Satz 2 des SachsWaldG durch die zusténdige Bauaufsichtsbehérde und einer zwi-
schen den Eigentlimern der betreffenden Grundstiicke, der Stadt Leipzig und der LVB GmbH,
abzuschlieRenden Vereinbarung. Die vorliegenden Voraussetzungen fir die Erteilung der Aus-
nahmegenehmigung durch die dafiir gemaR § 25 (3) Satz 4 SachsWaldG zusténdige Bauauf-
sichtsbehérde zur Unterschreitung des Waldabstandes sind wie folgt zu begriinden:
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Beschreibung der Orts- und Planungssituation

Durch die Planung wird auf dem nérdlichen Teil des Betriebsgelénde der LVB GmbH (Flurstiick
130/1der Gemarkung Thekla) die Errichtung einer 202,50 m langen und 13 m hohen Abstellhal-
le erméglicht. Die Halle dient ausschlieRlich dem Abstellen der Strafenbahnen der LVB GmbH
und dient nicht dem langeren Aufenthalt von Menschen. In dieser Halle sind keine Reparatur-
und Wartungsarbeiten vorgesehen. In Folge dessen sind auch keine Feuerstatten geplant. Die
konkrete Nutzung der Halle und die Aniorderungen an die bauiiche Ausfiihrung sind Bestandteil
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes und des Durchfithrungsvertrages. Die Errichtung der
Halle ist bis 2012 geplant. Das Vorhaben ist unabdingbar fir die kiinftige Gewahrleistung der
OPNV-Versorgung der Stadt Leipzig.

Der Abstand der Halle betragt 6,80 m — 13,80 m zur Grundstiicksgrenze und von dieser zu dem
auf dem Flurstiick 130/2 in Entwicklung befindlichen Wald nochmals ca. 5,50 m. Der Waldab-
stand wird demnach auf der L.dnge der Halle von 202,50 m um 10,70 m — 16,70 m Uberschrit-
ten. Betroffen davon sind ausschlieRlich der Eigentimer des Waldgrundstiickes, die Stadt
Leipzig (Abteilung Stadtforsten beim Amt fur Stadtgriin und Gewaésser), und der Elgentumer
des Betriebsgelédndes, die LVB GmbH.

Die Waldfldche wurde mit Genehmigungsbescheid vom 27.09.2002 erstmalig als Eichenwald
angepflanzt. Der zur Pflege der Flache erstellte Betriebsplan ist bis 2012 wirksam. Die jungen
Anpflanzungen kénnen im Verlaufe einer langen Bestandsentwicklung iber mehrere Jahrzehn-
te eine Wuchshdhe von 30 m erreichen. /

Bewertung der Gefahren und Risiken

Der Staatsbetrieb Sachsenforst stellt in seinem Schreiben fest, dass “dem geplanten Gebaude
sowie den sich darin aufhaltenden Nutzern ... zum aktuellen Zeitpunkt keine Gefahren durch
den angrenzenden Waldbestand” drohen. ,Gleichwohl wiirde sich auf Grund des Héhenwachs-
tums im weiteren Verlauf der Bestandsentwicklung eine Gefdhrdung des angrenzenden Ge-
b&audes durch den Waldbestand einstellen®.

Auch stellt die Unterschreitung des Waldabstandes eine ,Verschlechterung der Situation des
Waldbesitzers hinsichtlich der Haftung und des Entstehens von Bewirtschaftungserschwernis-
sen dar.

MaBfnahmen und Bewertung der MaBnahmen zur Vermeidung und Verhinderung von Ge-
fahren und Risiken '

1. Bestandsumbau im Bereich der Waldabstandsfiache

Der Eigentimer des Waldgrundstiickes, die ,Abteilung Stadtforsten beim Amt fir Stadtgriin
und Gewasser der Stadt Leipzig“, wird 2012 einen neuen Betriebsplan aufstellen, dessen Inhalt
der Austausch hochwiichsiger Geholze (wie angepflanzt) gegen niedrig wachsende Laubgehél-
ze und die Gestaltung der Waldabstandsflache auf einer Gesamtléange von 230 m als 6kolo-
gisch wertvoller Waldmantel sein wird. Die Begrenzung der Wuchshohe ist dabei auf 8,0 m
Endhéhe vorgesehen. Bestandteil der MaBnahme sind dabei Kontrollen und PflegemaRnahmen
zur Reduzierung von mdoglichem Wildaufwuchs und Totholzanteil. Bis zur Umsetzung dieser
Malnahme ist eine Gefdhrdung (bspw. durch Windbruch) der bis 2012 neu zu errichtenden
Halle durch die vorhandene Aufforstung auf Grund der geringen Wuchshohe auszuschlief3en.

Die MaRnahme dient der Sicherung einer dkologisch sinnvollen, gesunden Waldentwicklung
. und Bewirtschaftung der Waldflache sowie der Vermeidung von Gefahren der Bauwerksbe-
schédigung an der Abstellhalle (bspw. durch Windbruch). Gesunde Waldbestande und die aus-
schliellich angepflanzten Laubholzbdume und Laubholzgewéachse sind zudem weniger anfallig
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gegeniber einer méglichen Brandentwicklung oder eines Windbruches.

2. Bautechnische Anforderungen an die zu errichtende Abstellhalle

Die Halle dient ausschlieSlich zum Abstellen von Stralenbahnen der LVB. Sie dient nicht dem
iangeren Aufenthalt von Menschen. Das Errichten und Betreiben von Feuerstatten in der Halle
wird ausgeschlossen. Die bautechnische Ausfiihrung der Halle erfolgt so, dass die Oberfiachen
der Hallenaufienwand nicht brennbar sind. Die Bedachung der Halle wird zudem widerstands-
fahig gegen Flugfeuer und strahlender Warme nach DIN 4102, Teil 7 (harte Bedachung) und
Brandausbreitung bei Feuerbeanspruchung aus der Halle nach DIN 18234 hergestelit. Auer-
dem werden im 5 m Bereich zur AuRenwand keine Dachéffnungen vorgesehen, mdégliche licht-
durchlassige Bedachungen missen im 10 m Bereich zur AuRenwand aus nicht brennbaren
Baustoffen bestehen.

Die MaRBnahme dient dem eigentumsrechilichen Schutz der Halle und dem Schutz menschli-
chen Lebens vor einer moglichen Brandentwicklung der Waldflache, die unabhéngig von der
Waldabstandsflache eintreten kann. Zudem wird durch exakte Festschreibung der Nutzung der
Halle und dem Ausschluss von Feuerstétten in der Halle das Risiko einer méglichen Brandent- -
wicklung der Waldflache durch die Nutzung der Halle im Normalfall nahezu vollstédndig ausge-
schlossen. Das bestehende Restrisiko bspw. durch einen mogllchen Havariefall auf dem Be-
triebsgelande bleibt dabel unberiicksichtigt.

Umsetzung der MafRnahmen

Die Umsetzung der unter Pkt. 1 aufgefiihrten MalRnahmen erfolgt durch den Eigentiimer der
Flache, die Stadt Leipzig (Abteilung Stadtforsten beim Amt fur Stadtgriin und Gewéasser), im
Rahmen der Neuaufstellung des Betriebsplanes zur Pflege und Bewirtschaftung der Waldfldche
ab 2012.

Die Anforderungen an die Herstellung und Nutzung der Halle sind Bestandteil des Durchfih-
rungsvertrages, in welchem sich der Vorhabentrager LVB GmbH zur Realisierung des Vorha-
bens nach MafRgaben der Planung und dieses Vertrages verpflichtet.

Zum Ausschluss moéglicher Restrisiken und daraus resultierenden Haftungsansprichen wird
eine schuldrechtliche Vereinbarung zwischen der Stadt Leipzig und der LVB GmbH abge-
schlossen. Die Vereinbarung ist eine Grundlage fir die Antragstellung auf die Ausnahmege-
nehmigung.

Fazit:

Bei Unterschreitung des Waldabstandes durch die Errichtung der Abstellhalle besteht derzeit
keinerlei Gefahren- und Risikosituation. Die Gefahrdungssituation kénnte erst durch eine lang-
fristige Uber Jahrzehnte anhaltende Bestandsentwickiung und durch eine typisch gewerbliche
Nutzung der Halle entstehen. Die Umsetzung der dargesteliten MaRnahmen durch die Stadt

- Leipzig als Eigentiimer des Waldgrundstiickes ab 2012 und die vertraglich geregelten Ver-

pflichtungen zwischen Stadt Leipzig und der LVB GmbH als Grundstiickseigentlimer der zu
errichtenden Halle bis 2012 fithren zu einer atypischen Gefahren- und Risikosituation, die im
Ergebnis der Abwéagung aller Belange die Aushnahmeerteilung in Zustandigkeit der Bauauf-
sichtsbehoérde der Stadt Leipzig zul&sst.
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C. INHALTE DES VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLANES

10 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst mit der zeichneri-
schen Festsetzung der Plangebietsgrenze folgende Flurstiicke bzw. Teile der Flurstiicke der
Gemarkung Thekla der Stadt Leipzig:

Flurstick Nr. - . - - Flacheinm?ea.. -
130/1 1561.495
130/13 ‘ 1.940
130/15 3.4400
126/2 7.150
(TeslastralRe) 115 | anteilig 2.2.75
Summe Plangebiet L - . 165300
— = =97 _ , ; . “Tind 16.5 Hektar

Der Geltungsbereich wird wie folgt definiert:

Im Slidwesten, beginnend am FuR der Boschung der Stellplatzflache (Stidwesteckpunkt des
Flurstucks 126/2) in nérdlicher Richtung bis auf Héhe der Nordgrenze des Flurstiicks 130/1; an
dieser entlang in &stlicher Richtung bis zum Schnittpunkt dieser mit der dstlichen Grenze des
Flurstlicks 130/13, dieser in stdlicher Richtung folgend, weiter der 6stlichen Flurstiicksgrenze
130/15 in stdlicher Richtung folgend bis zu deren Schnittpunkt mit der Flurstiicksgrenze 130/1,
in ostlicher Richtung dieser folgend bis zur westlichen Flurstiicksgrenze des Flurstlicks 130/8,
dieser in stdlicher Richtung folgend bis zur stidlichen Grenze dieses Flurstiicks; weiter in dstli-
- cher Richtung bis zur Wodanstrale — westliche Grenze des Flurstiicks 200/4 — in sidlicher
Richtung bis zum Schnittpunkt mit der nérdlichen Grenze des Flurstiicks 136/13 der DB AG,
dieser Grenze in westlicher Richtung folgend bis zum Schnittpunkt dieser Grenze mit der west-
lichen Grenze des Flurstiicks 130/1, von diesem Schnittpunkt 14 m in nérdlicher Richtung, dann
in westlicher Richtung rechwinklig tiber eine Lange von 21m das Flurstiick 115 querend, recht-
winklig nach Stiden bis zum Schnittpunkt mit der nérdlichen Grenze des Flurstiicks 136/16, der
siidlichen Grenze des Flurstiicks 126/2 in westlicher Richtung folgend bis zum siidwestlichen
Eckpunkt dieses Flurstiicks.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde gegeniiber dem im Auf-
stellungsbeschluss von 1999 definierten Geltungsbereich (Plangebietsflache von 24 ha) deut-

lich reduziert. Dies geschah auf der Grundlage einer grundsatzlich neuen Konzeption mit dem

Ziel, sowohl die betriebswirtschaftlichen Ziele der LVB GmbH besser und effektiver umzusetzen
als auch Aspekte der Umweltvertraglichkeit und Ressourcenschonung, die mit der Verringerung
der in Anspruch zu nehmenden Flachen verbunden ist, verstarkt zu beachten.

Bei der Festsetzung des Geltungsbereiches war die Naherung an den Geltungsbereich des
Planverfahrens zur Baurechtschaffung fir den Neubau der Teslabriicke zu beachten.
Die textlichen Festsetzungen werden zur besseren Ubersicht kursiv dargestellt.
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11  Baugebiet ,,Technisches Zentrum der LVB*
11.1 Art der baulichen Nutzung

Zeichnerische Festsetzung:

Die Art der baulichen Nutzung wird als “Technisches Zentrum LVB* festgesetzt, da eine allge-
meine Kategorie aus dem Katalog der Baunutzungsverordnung den Zweck und die Eigenart
des Vorhabens nicht hinreichend darstelit. Mit der Festsetzung wird erméglicht, dass alle funk-
tionsspezifischen Ablaufe und Aktivitdten eines Technischen Zentrums mit Reparatur-, War-
tungs- und Instandhaltungs-, Produktions- und Verwaltungsprozessen einschlielich der Trans-
portprozesse auf dem Betriebsgrundstiick realisiert werden kénnen.

Textliche Festsetzung:

1.1 Innerhalb des ,Technischen Zentrums LVB" sind ausschliellich Nutzungen zul&ssig,
die der Herstellung, Wartung und Instandhaltung von schienengebundenen Fahirzeu-
gen und Gleisanlagen sowie der Abstellung und Wartung von Bussen der
LVB GmbH dienen.

Die textliche Festsetzung soll alle erforderlichen Nutzungen erméglichen, die filr das komplexe
Leistungsangebot des Technischen Zentrums rund um den Fahrzeugpark der LVB GmbH unter
Beachtung perspektivischer Entwicklungen im Sinne der Standorteffektivitat erforderlich sind.

Mit der Festsetzung der moglichen Nutzungen sind gegeniiber der derzeit bereits praktizierten
Nutzung als Standort der Hauptwerkstétten keine wesentlich gednderten Auswirkungen zu er-
warten. Es wird lediglich eine funktionale Neuordnung mit gleichzeitig verbesserter AuBenwir- *
kung des Standortes erméglicht, indem interne Prozesse geordneter ablaufen und ein Grofteil
der betrieblichen Ablaufe innerhalb der Hallenneubauten erfolgt.

Die umweltrelevanten spezifischen Auswirkungen der Planung werden im Umweltbericht dar-
gestellt.

11.2 MaR der baulichen Nutzung

Zeichnerische Festsetzung:

Das MaR der baulichen Nutzung wird entsprechend der hochbaulichen Planung Uber die
~ Grundflachenzahl (GRZ) und die maximale Gebdudehdhe als Hochstmal festgesetzt. Die fest-
gesetzte GRZ 0,6 gewahrleistet dabei die funktional erforderlichen Versiegelungen zur Durch-
fuhrung betrieblicher Prozesse sowie die Errichtung der Baukérper.

Die festgesetzten Gebaudehthen fiir die Hallenneubauten entsprechen der Entwurfsplanung
fur die Gebaude. Bei den denkmalgeschitzten Gebduden wird die derzeitige Héhe festgesetzt,
da eine Veranderung der Kubatur weder gewollt noch erforderlich ist.

Textliche Festsetzung:
1.2.1  Als Bezugshéhe wird die BezugshGhe der Gleisanlagen, 128,7 m . NN definiert.

Bezugshohe fir die Gleisanlagen ist laut Vorplanung eine Hoéhe von 128,7 m (. NN. Da die
geplanten Baukérper relativ weit entfernt von der BetriebsstralRe liegen, bietet sich diese Be-
zugshohe fiir eine sinnvolle Gebaudehdhenfestsetzung an.
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Textliche Festsetzung:

1.2.2 Ein Uberschreiten der zuldssigen Gebéudehéhe ist bis zu einem Flachenanteil der
Geb&udegrundflédche von 10 % fir technische Anlagen (Liifteranlagen usw.) um ma-
ximal drei Meter zuléssig. Schornsteine sind von der Festsetzung ausgenommen.

Eine Begrenzung der zuldssigen Gebaudehdohe ist im Sinne der Ortsbildgestaltung mit Bezug
auf den denkmalgeschiitzten Gebzudebestand firr die bezeichneten Bereiche erforderlich.

Die Zulassung einer Uberschreitungsméglichkeit der festgesetzten Bauhéhen erfolgt, um tech-
nische Anlagen, die ggf. auch erst zu einem spéteren Zeitpunkt erforderlich werden, zu ermég-
lichen. Diese Uberschreitung wird jedoch auf eine Fliche von 10 % der Gebaudegrundflache
begrenzt, um lediglich das absehbar erforderliche MaR zuzulassen.

Vlm Fall des Heizhauses gilt die Festsetzung lediglich fir das Gebiude an sich. Schornsteine
sind von der Festsetzung ausdriicklich ausgenommen.

11.3 Uberbaubare und nicht Uber.baubare Grundstiicksflachen, Zuléssig-
keit von Nebenanlagen auf nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléchen

Zeichnerische Festsetzung:

Die festgesetzte Baugrenze definiert entsprechend der aktuellen Hochbauplanung die tber-
baubaren Grundstiicksflachen. Dabei umfasst die Baugrenze sowohl alle auch weiterhin beste-
henden Gebdude als auch die geplanten Gebaude.

Es werden einzelne Baufenster festgesetzt, um méglichst weitgehend den stadtebaulichen
Entwurf des Wettbewerbs umzusetzen und auf Dauer zu sichern.

Fur die denkmalgeschiitzten Gebaude wird zur Sicherung des Bestandes im Rahmen der Sa-
nierung, des Umbaus oder ggf. erforderlichen Neubaus eine Baulinie festgesetzt, um den An-
forderungen des Denkmalschutzes zu entsprechen.

Abweichungen von der Baulinie, ggf. fir das Anbringen von Aufzugsanlagen i. S. des barriere-
freien Bauens kénnen, die denkmalschutzrechtliche Genehmigung vorausgesetzt, gemal § 23
Abs. 2 BauNVO zugelassen oder die Voraussetzungen einer Befreiung nach § 30 Abs. 2
BauGB geprift werden.

Die Zulassung von Nebenfunktionen, hier von Gleisanlagen i. S. von Nebenanlagen auRerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist in der Textfestsetzung geregelt und begriindet sich
mit der Spezifik der Hauptnutzung mit ihren erforderlichen Nebenfunktionen.

Textliche Festsetzung:

1.3 Nebenanlagen (bauliche Nebenanlagen inklusive betrieblicher Gleisanlagen)sind mit
Ausnahme der Fidchen mit Pflanzfestsetzungen M 2.1,M 2.2, M 3, M 4; M 5; M6, M7,
M 8 und M 9 auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

Die explizite Zulassung von Gleisanlagen innerhalb der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen
erfolgt im Sinne einer Klarstellung. Diese spezifische Funktion ist im Sinne von Nebenanlagen
ursachlich und funktional mit der Hauptnutzung verbunden und muss auch auRerhalb der iiber-
baubaren Flachen méglich sein.
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Die explizite Zulassung baulicher Nebenanlagen, wie beispielsweise Pfortnerhaus, Betriebs-
tankstelle, Waschanlage erfolgt hier ebenfalls nur soweit planungsrechtlich, sofern sie nicht
dem Zweck der jeweiligen PflanzmaRnahme zuwiderlaufen und damit auf den nicht Uberbauba-
ren Grundstlicksflachen zugelassen werden sollen.

Es stehen dieser ergénzenden Festsetzung keine anderen Festsetzungen wie Anpflanzfestset-
zungen oder Ahnliches entgegen, indem der Ausschluss explizit fur die Flachen mit Pflanzfest-
setzungen getroffen wird, die durch Gleisaniagen nicht durchschnitten werden missen und
sollen.

11.4 Verkehrsflachen, Flachen fiir Stellpldtze mit ihren Einfahrten

Zeichnerische Festsetzung:

Die Teilflache der das Plangebiet querenden TeslastraRe wird entsprechend dem derzeitigen
Nutzungscharakter und im Hinblick auf die kiinftige ErschlieBungsfunktion als ffentliche Stra-
Renverkehrsflache festgesetzt. Mit der festgesetzten Begrenzung der &ffentlichen StraRenver-
kehrsflache wird der kiinftige Um- und Ausbau der TeslastraRe unter anteiliger Einbeziehung
von, Flachen der privaten Flurstiicke 126/2 und 139/1 der LVB GmbH planungsrechtlich gesi-
chert. '

Der urspriinglich im Planentwurf verankerte Planungsgedanke einer privaten ErschlieBungs-
strale in gleicher Dimensionierung und mit Nutzungsrechten der Anlieger wurde mit Hinblick
auf die Funktion der Stralle im stadtischen Verkehrsnetz (ErschlieBungsfunktion) als auch fir
die Anbindung des Technischen Zentrums aufgegeben und der Planentwurf mit Zustimmung
der Betroffenen (s. Kapitel 8.5) durch die Festsetzung als 6ffentliche StraRenverkehrsflache
geédndert.

Die Anderung hat ausschlieRlich Auswirkungen hinsichtlich des Nutzungscharakters der betref-
fenden Flache und damit der Eigentimer dieser Flachen.  Die Auswirkungen hinsichtlich des

 Nutzungscharakters kénnen allerdings vernachldssigt werden, da die Strale derzeit bereits

offentlich ist und sich daraus keine planungsbedingten Nutzungseinschrénkungen fir die Of-
fentlichkeit ergeben. Die flr den kiinftigen Um- und Ausbau als 6ffentliche ErschlieBungsstralRe
zusétzlich erforderlichen Flachen werden entsprechend den vertraglichen Vereinbarungen zwi-
schen der Stadt Leipzig und dem Eigentiimer, der LVB GmbH, der Stadt kostenfrei iberlassen.

Die Anderung des festgesetzten Charakters der StraRenverkehrsflache hat keine Auswirkun-
gen auf die Grundziige der Planung bzw. auf andere in dem Bauleitplan getroffene Festsetzun-
gen bspw. zur Nutzung des Baugrundstiickes oder der erforderlichen Pflanzmanahmen.

Auf Grund der erforderlichen Querschnittserweiterung der entlang der 6stlichen Grenze des
Plangebietes verlaufenden WodanstraBe in Form einer Linksabbiegespur fiir Busse, wird die
im Plangebiet liegende Erweiterungsflache als offentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt.
Die betreffende Flache befindet sich derzeit im Eigentum der LVB GmbH und wird im Rahmen
der vertraglichen Regelungen zwischen Stadt Leipzig und der LVB GmbH nach Fertigstellung
kostenfrei an die Stadt tibertragen.

Die nachzuweisenden Stellplatze fiir Beschaftigte und Besucher werden auf der bereits derzeit
genutzten Flache unter Ansatz einer Neuordnung der Flache festgesetzt. Die Fldchen sind aus-
reichend fir die bauordnungsrechtlich nachzuweisenden Stellplatze. Die Ein- und Ausfahrtsitua-
tion entspricht der jetzigen Lésung.
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11.5  Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
liing von Boden, Natur und Landschaft

Textliche Festsetzung:

1.4.1 Begrenzung der Versiegelung:

Die Stellplétze innerhalb der Stellplatzanlagen, die Zuwegungen sowie die Feuerwehr-
umfahrten sind mit versickerungsféahigen Materialien auszubilden. Die Befestigung
dieser Fldchen ist so auszufiihren, dass das auf den jeweiligen Fldchen anfallende
Niederschlagswasser innerhalb dieser Flachen versickern kann.

Abweichend von Satz 1 sind andere Bauweisen ausnahmsweise insoweit zul4ssig,
wie gesichert ist, dass das Niederschlagswasser an anderer Stelle versickern kann
oder nachgewiesen wird, dass die Versickerung innerhalb der jeweiligen Flachen nicht
oder nur mit unvertretbar hohem Aufwand méglich ist.

Textliche Festsetzung:
1.4.2 Dachbegriinung: '

Auf den Dé&chern der geplanten Abstellhalle, Hauptwerkstatt Betriebswerkstatt ist
eine extensive Dachbegriinung anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Mit dieser Festsetzung sollen die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Klima und Was-
serhaushalt minimiert werden, indem ein Teil des anfallenden Regenwassers versickern kann
bzw. verzégert abgeleitet wird.

Die Festsetzung von Dachbegriinung dient speziell der Minimierung der Eingriffsfolgen auf die
Schutzgiiter Wasserhaushalt, Klima und Landschaftsbild.

11.6  Pflanzfestsetzungen

Textliche Festsetzung:

1.5.1 MaBBnahme 1 (M 1)
Die Fldchen sind durchgédngig mit Bdumen aus Pflanzenliste 3 zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die geplante Pflanzdichte von Bestandsb&umen und Neupflan-
zungen betrégt im Mittel 1 Stck./200 m? (gesamt ca. 42 Stck. Neupflanzungen). Es
sind folgende Pflanzqualitdten zu pflanzen: Sol., e. w. Stand, 5xv, m. Db., STU 30-35.
Die Restfldchen sind als Rasenfldchen anzulegen und dauerhaft von Aufwuchs freizu-
halten. Erforderliche Zuwegungen zu und von den Gebé&uden sind zuléssig.

Auf Grund des besonderen Charakters und der Qualitat der vorhandenen Gehélzflachen sollen
diese Bereiche als Teil des représentativen Eingangsbereiches entwickelt und qualifiziert wer-

den. Dabei soll in jedem Fall, auch bei einer funktional notwendigen Durchschneidung der Fié-

chen durch die Gleisanlagen, ein hoher gestalterischer Anspruch umgesetzt werden.

Abgeleitet von der Zielstellung, diesen Bereich sozusagen als ,Adresse” des LVB-Standortes
mit Imagefunktion zu entwickeln, ist eine hohe gestalterische Qualitat der griinordnerischen
MaRnahmen erforderlich. Insofern werden Festsetzungen zu Pflanzqualititen getroffen, die
diese Qualitat sichern.

Die Angaben zu den festgelegten Pflanzqualitdten dienen dem Ziel, in diesem Bereich zu ei-
nem weitestgehend einheitlichen Erscheinungsbild von zu erhaltenden und geplanten Gehélzen
zu gelangen.
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Demgegeniber werden andere Bereiche des Standortes, deren gestalterische Bédeutung ge-
ringer ist, nicht in dem umfangreichen Mafe festgesetzt und sichern eine ausreichende Einbin-
dung des Standortes in das Umfeld.

Textliche Festsetzung:

1.5.2

MaBnahme 2 (M 2)

MaBnahme 2.1 (M2.1)

Auf den Fldchen sind Wiesen-, oder Rasenfldchen anzulegen. Es sind 45 Stck. Laub-
bdume (entsprechend Pflanzenliste 1) mit einem Stammumfang von 20 — 30 als Rei-
henpflanzung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

MaBRnahme 2.2 (M2.2)

Die Anzahl der notwendigen Baumpflanzungen von mind. 1 Stck. hochstdmmigen
Laubbaum je 4 Stellplétze der Stellplatzanlage an der TeslastralRe kann auf die Anzahl
der festgesetzten Bdume auf der MaRnahmefldche angerechnet werden.

Textliche Festsetzung:

- 1.5.3

MaBnahme 3 (M 3)

Entlang der stidlichen Plangebietsgrenze ist ein im Mittel 9 m breiter Gehdlzstreifen
auszubilden. Der Gehdélzstreifen ist als gestufte Pflanzung, Baum- bzw. Hochhecke
mit Kemn-, Mantel- und Saumzone auszubilden und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der Fldchen sind mind. 24 Stck. Leitgehdlze STU 20 — 30 (entspr. Pflanzen-
liste 4), sowie insgesamt 994 Stck. GroB3strducher (entspr. Pflanzenliste 5) in einer
mittleren Dichte von ca. 0,3 Stck/m? und mindestens 738 Stick Begleitgehdlze
(entspr. Pflanzenliste 6) in einer mittleren Dichte von ca. 0,5 Stck./m? zu pflanzen.

Bei méglichem Erhalt von bilanzierten zu féllenden Bdumen auf der Mallnahmefldche
kénnen diese der Anzahl der festgesetzten Bdume auf der MalRnahmeflédche gegen-
gerechnet werden.

Textliche Festsetzung:

1.5.4

MaRnahme 4 (M 4)

Auf den festgesetzten Fldchen an der nérdlichen Planungsgrenze ist ein ca. 5,0 m —
9,0 m breiter Waldsaum auszubilden. v
Die Pflanzung ist als gemischte Gehélzpflanzung aus Grof3stréuchem (entsprechend
Pflanzenliste 5) und mittelhohen Strduchern (entsprechend Fflanzenliste 6) aufzubau-
en. Es sind mind. 234 Stck. Heister, 0,5 Stck./m? zu pflanzen und mit mittelhohen
Stréuchern, ca. 1 Stck./m? zu kombinieren. Die Flachen auBerhalb der Gehblzpflan-
zungen sind als Wiesenfldchen anzulegen. Es sind gesamt 22 Stck. Laubgehdlze STU
14 — 20 (entsprechend Pflanzenliste 7) zu pflanzen. Bei mdglichem Erhalt von bilan-~
zierten zu féllenden Bdumen auf der MaBnahmefldche, kénnen diese der Anzahl der
festgesetzten Bdume auf der Malinahmefidche gegen gerechnet werden.
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Textliche Festsetzung:

1.5.5

MaBBnahme 5 (M 5) .
Auf den festgesetzten Fldchen ist ein mind. 9 m breites und ca. 140 m langes, wech-
selfeuchtes Vegetationshband als Retentionsfliche  (Versickerungsmulde mit An-
schluss an das Regenwasserriickhaltebecken) auszubilden. Die Flédchen aul3erhalb
der Retentionsfldchen sind als Wiesen- oder Rasenflachen auszubilden. .
Funktional notwendige Fl&chenbefestigungen zur Unterhaltung der Retentionsfldchen
sind bis zu einer Fldchengréfle von max. 20 % innerhalb der MaBnahmefldche zulés-
sig. Die Befestigungen sind wasserdurchldssig auszubilden.

Anstaubereiche sind in den Randzonen mit Pflanzen der Uferzone zu bepflanzen
(entspr. Pflanzenliste 10). Bdschungsneigungen sind max. 1 : 2 auszubilden. Die An-
pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang durch gleichwertige zu erset-
zen. :
Es sind insgesamt 3 Stck. Laubgehéize, STU 14 — 20 (entspr. Pflanzenliste 7) zu
pflanzen. Bei méglichem Erhalt von bilanzierten Baumféllungen auf der MaBnahmefl&-

che, kénnen diese der Anzahl der festgesetzten Bdume auf der MaRnahmefldche an-

gerechnet werden.

Textliche Festsetzung:

1.5.6

MaBnahme 6 (M 6)

Auf den festgesetzten Fldchen sind 13 Stck. Wildobstgehélze, STU 14 — 20 (entspre-
chend Pflanzenliste 8) und 12 Stck. Laubgehdlze STU 20 — 30 (entsprechend Pflan-
zenliste 9) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Restfléchen sind als extensive
Wiesenfldchen anzulegen und dauerhaft von Aufwuchs freizuhalten.

Bei méglichem Erhalt von bilanzierten Baumfallungen auf der MalBnahmefldche kén-
nen diese mit der Anzahl der festgesetzten Bdume auf der MaRnahmefliche ange-
rechnet werden. -

Textliche Festsetzung:

1.5.7

MaBBnahme 7 (M 7) :

Auf den festgesetzten Fldchen sind extensive Wiesen anzulegen. Innerhalb der Wie-
senfléchen sind insgesamt 44 Stck. Laubbdume, STU 14 — 20 (entspr. Pflanzenliste 4,
7 und 8) zu pflanzen.

Textliche Festsetzung:

1.5.8

MaBnahme 8 (M 8) - Aufforstung Laubmischwald

Auf einer Fléche von ca. 8.300 m? jst ein Laubmischwald, entsprechend der Pflanzen-
liste 7 anzulegen, zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten.

Die Aufforstung erfolgt mit Pflanzware der Sortierung 30 — 60 cm bei Stieleichen, Win-
terlinden und Hainbuchen. Bei Esche, Bergahorn und Birke kann eine groRere Sortie-
rung (120 — 150) gewéhlt werden. Bei Pflanzen der Sortierung 30 —~ 60 cm sind
1 Stck./m? bei Pflanzen der Sortierung 120 — 150 cm sind 0,5 Stck./m? (Reihenab-
stand 2 m, Pflanzabstand 1 m) zu pflanzen. Die Baumgruben sind entsprechend der
verwendeten Pflanzqualitat zu wéhlen.
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Die Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gewéhrleisten den naturschutzfachlichen Ersatz sowie den Ersatz nach Sé&chsischem
Waldgesetz (SachsWaldG § 9 und § 10) fur die von der Waldumwandlung betroffenen Wald-
flachen.

Durch die Ausweisung der Aufforstungsﬂache an der ostlichen Grundstlicksgrenze wird der
raumlich-funktionale Zusammenhang zu den bestehenden Waldflachen hergestelit.

Durch die Vorgabe der Pflanzenarten, der SortiergréRen sowie der Artenverteilung in der Pflan-
zenliste wird eine standortgerechte und gebietstypische Wiederaufforstung gewéhrleistet. Eine
weiterfuhrende Verwendung von Pflanzenarten ist nicht gewiinscht.

Durch die Ausweisung der Aufforstungsflache an der 6stlichen Grundstiicksgrenze wird der
raumlich-funktionale Zusammenhang zu den sich im noérdlichen Bereich anschlieenden Wald-
flachen hergestelit.

Textliche Festsetzung:

1.5.9  MaBnahme 9 (M 9)
Die in der Planzeichnung festgesetzte Stellplatzanlage fir Pkw.ist mit B&dumen zu
iiberstellen. Es sind mind. pro 4 Stellpldtze ein hochstdmmiger Laubbaum, STU 14 —
'20, mind. jedoch 36 Stck. Laubb&ume, (entspr. Pflanzenliste 4, 7 und 8) zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die funktional nicht als Stellplatz bzw. Zufahrt nutzbaren
Fldachen sind zu begriinen.

Die Festsetzungen zur Begriinung dauerhafter Parkierungsanlagen gewéhrleisten die standort-
gerechte Eingriinung von Stellplatzanlagen. Die Festsetzung von Eingriinungsmalnahmen
dient speziell der Minimierung der Eingriffsfolgen auf die Schutzgiter Klima und Landschafts-
bild.

Textliche Festsetzung:

1.5.10 MaBnahme 10 (M 10)
Auf den nicht befestigten Fldchen der Abstellanlage sind W/esen— oder Rasenfldchen
anzulegen. Die Fldchen sind mit gesamt 19 Stck. Laubgeh6izen, STU 14 - 20 (geméf
Pflanzenliste 4, 7 und 8) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Textliche Festsetzung:

1.5.11 MaBnahme 11 (M 11) :
Die Fldchen auBerhalb des Regenwasserriickhaltebeckens und der funktional not-
wendigen befestigten Fldchen zur Andienung und Unterhaltung des RRB sind als
Wiesen- oder Rasenfldchen anzulegen.

Begriindung fiir die griinordnerischen Festsetzungen M 2 bis M 7 und M 9 bis M 11

Die Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
sichern einerseits den fiir den Verlust an Baumen und Gehdlzen notwendigen Ersatz (entspre-
chend Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig) und gewahrleisten auRerdem einen hohen Anteil
an Vegetation, um ein gebietstypisches Erscheinungsbild zu entwickeln. Demzufolge wird die
genaue Anzahl der Geholze festgesetzt.
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Das bestehende Gewerbegebiet und das betrachtete Umfeld mit den genannten Vorbelastun-
gen kann durch einen hohen Anteil an Begriinung aufgewertet werden. Die derzeit ermittelba-
ren funktional notwendigen Baumfallungen und Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen durch
die geplanten MaRnahmen/Festsetzungen innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.

Die Festlegung der Stiickzahlen der geplanten Gehdlzpflanzungen setzt einen optimalen
Durchgriinungsgrad innerhalb des Bebauungsplangebietes fest.

Durch die Vorgabe von Pflanzenlisten wird eine standortgeeignete und gebietstypische Be-
pflanzung gewahrleistet, welche sich glinstig auf die Gestaltung und die Anwuchssicherheit der
Gehdlzflachen auswirkt.- Die Pflanzenartenwahl sieht zum einen heimische, standortgerechte
~ Arten als auch gebietstypische Pflanzenarten vor. Mit der Verwendung dieser Arten soll auf-
grund der héheren kologischen Wertigkeit der Arten ein qualitativer Ausgleich fir die entste-
henden Biotopverluste geschaffen sowie eine gebietstypische Weiterentwicklung und Ausfor-
mung bestehender Vegetationsbestande erreicht werden.

Die grunordnerischen Festsetzungen fiir die Flachen fiir Stellpldtze an der TeslastraRe sowie
im inneren Betriebsgelénde dienen der standortgerechten Eingriinung von dauerhaften Parkie-
rungsanlagen sowie der Stralenraumbegriinung der TeslastraRe. Die Festsetzung von Eingrii-
- nungsmaRnahmen dient speziell der Minimierung der Eingriffsfolgen auf die Schutzguter Klima
und Landschaftsbild.

11.7  Verpflichtung des Vorhabentrigers

Textliche Festsetzung:

2. Im Rahmen der in diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Nutzun-
gen sind nur solche Vorhaben zulédssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentré-
ger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

Mit der Festsetzung soll verhindert werden, dass sich innerhalb des Plangebietes andere als
die vertraglich vereinbarten Nutzungen, die Inhalt des Vorhabens sind etablieren.

11.8  Ortliche Bauvorschriften

Textliche Festsetzung:

1. - Einfriedungen
Als Einfriedungen sind nur Zdune mit senkrechter Stdbung mit einer maximalen Héhe
von 2,0 m zuziiglich Ubersteigschutz ab Gelédndeoberfléche zuléssig.

Mit der Festsetzung zur Gestaltung der Einfriedungen sollen gestalterische Anforderungen, die
sich aus der Bedeutung des Standortes, denkmalpflegerischen Aspekten sowie unter Beach-
tung funktionaler Anforderungen ergeben, umgesetzt werden. Sie soll eine hohe #sthetische
Qualitat des Baugebietes unterstiitzen.

Textliche Festsetzung:

2. Dachform, Dachneigung . :
Fir die Abstellhalle, Betriebswerkstatt/Hauptwerkstatt sind ausschliellich Flachddcher
mit einer Dachneigung von max. 15 % zuléssig.
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Mit dieser Festsetzung ist einerseits die Textfestsetzung 1.4.2. (Extensivbegriinung Dé&cher)
technisch-konstruktiv abzusichern und andererseits die Gestaltung der Dachlandschaft dem
Bestand der Infrastrukturwerkstatt anzupassen.

11.9 Nachrichtliche Ubernahmen

Der Denkmalbestand an Gebduden wird nachrichtlich (tbernommen, um den Ensemblecharak-
ter zu verdeutlichen.

Daraus ergibt sich fir den Eigenturher die Verpflichtung zur vorrangigen Beachtung der denk-
malschutzrechtlichen Erfordernisse sowie zur Einholung einer denkmalschutzrechtlichen Ge-
nehmigung.

12 Regenriickhaltebecken

Zeichnerische Festsetzung:

Die Dimensionierung und die Lage der Riickhalteanlage wurden innerhalb der Entwurfsplanung
ermittelt. Sie werden entsprechend den funktionalen Erfordernissen im vB-Plan festgesetzt.

Die Flache beinhaltet das eigentliche technische Bauwerk sowie randliche Flachen, z. B. die
Stufenanlage, Stege und einen Griinstreifein.

13 Hinweise

Archaologische Funde

Das Plangebiet liegt in einem arch&ologischen Relevanzbereich. Archéologische Kulturdenkma-
le sind nach § 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes.

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten — dies betrifft
auch Einzelbaugesuche — muss im von Bautétigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fur
Archéologie eine archéologische Grabung durchgefihrt werden. Auftretende Befunde sind
sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Kampfmittel

Fur das Plangebiet liegt eine historische Erkundung auf Kampfmittelbelastung (Koch, Muniti-
onsmittelerkundung, Stand 2004) vor. Demnach sind grofle Teile des Plangebietes als poten-
tiell kampfmittelbelastet einzustufen. Die erkundende Kartierung ist baubegleitend durch Son-
dierbohrungen abzugleichen. Die Bombenverdachtspunkte sind vor Beginn jeglicher Bauarbei-
ten zu prifen.

Die Hinweise werden in den entsprechenden Kapiteln des Umweltberichtes (Punkt 7.1.2) bzw.
des Grilnordnungsplans (Punkt 3.6) erldutert.

Licht

Die Licht emittierenden Anlagen sind so zu errichten, dass sie den anerkannten Regeln der
Lichttechnik entsprechen und im Einwirkungsbereich der Anlage die empfohlenen maximal zu-
lassigen Werte fiir die Beleuchtungsstérke

- im Zeitraum von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr — Epvon 15 Ix

- im Zeitraum von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr - E;von 5 Ix

an den Fenstern des Wohnhauses Wodanstralle 40 nicht Uberschreiten.
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D.

STADTEBAULICHE KALKULATION UND KOSTENBILANZ

Fldchenbilanz:

Flacher'bezelchnung o o Flacheln m2 GRZ o Flachemm2
Technisches Zentrum der 158.660 0,6 95.196
LVB - Heiterblick
davon:
- Flachen mit griinordneri- ca. 56.200
schen Festsetzungen
davon: »
- Aufforstungsflache ca. 8.300
Offentliche StraBenverkehrs- 3.830
fliche
Flichen fiir die Riickhaltung 2.840

und Versickerung von Nie-

derschlagswasser (RRB)

Die Verpflichtungen zur Realisierung des Vorhabens und die Kostentragung der Realisierung
durch den Vorhabentrager werden in einem Durchfilhrungsverirag der Stadt Leipzig mit der
LVB GmbH geregelt.

Wesentliche Inhalte des Durchfiihrungsvertrages sind:

Verpflichtung des Vorhabentrégers zur Realisierung des Vorhabens in dem vertraglich ver-
einbarten Zeitraum;

weitere Abwasserentsorgung und Trinkwasserversorgung der an das Plangebiet angebun-
denen Grundstiicke Wodanstra3e 19, 39, 40 (Flurstiicke Nr. 130/8, 130/5; 130/10, 130/12);
dazu muss die vorhandene Entwésserungsleitung des Berufsschulkomplexes in das neue
Entwéasserungssystem eingebunden werden bzw. der bestehende Trinkwasserringschluss
umverlegt werden. Die Schnittstelle des vorhandenen Mischwasserkanals zum neuen
Schmutzwasserkanal befindet sich an einer neu zu errichtenden Pumpstatxon auf LVB-
Gelénde.

Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen;

Die Beteiligung des Vorhabentrédgers am Ausbau der Teslastrale, zwischen den Einmiin-
dungsbereich Torgauer Strae und Rostocker Strale entsprechend einer gesonderten Kos-
tenverteilungsvereinbarung mit der Stadt Leipzig

Ausbau der WodanstraRe (Westseite) infolge der zusétzlichen Abbiegespur: kostenfreie
Ubergabe der Flache an die Stadt als 6ffentliche StraRenverkehrsflache;

Ausbau der TeslastraBBe innerhalb des Betriebsgelandes, kostenfreie Ubergabe der Flache
an die Stadt als 6ffentliche StraRenverkehrsflache

die Gestaltung von Werbeanlagen (Werbekonzept der LVB);
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- die bautechnischen Anforderungen an die Herstellung und Nutzung der Abstellhalle, bedingt
durch die Unterschreitung des Waldabstandes, werden mittels einer privatrechtlichen Ver-
einbarung (,Vereinbarung Haftungsverzicht und Risikominimierung Waldabstand) zwischen
der LVB mbH und der Stadt Leipzig gesichert

- Sicherungsbulrgschaften.

Kosten und Folgekosten

Die Kosten der Realisierung des Vorhabens werden durch die LVB GmbH auf der Grundlage
des o. g. Durchfiihrungsvertrages getragen.

Die Ubernahme entstehender Kosten aus ggf. notwendig werdenden Umverlegungen von Lei-
tungssystemen wird vertraglich separat zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Leipzig
bzw. zwischen dem Vorhabentrager und dem jeweiligen Versorgungsunternehmen geregelt.
Folgekosten fir MalBnahmen zur Herstellung der VerkehrserschlieBungsanlagen, die nicht in-
nerhalb des B-Planumgriffs liegen, werden entsprechend einer gesonderten Kostenteilungsver-
einbarung zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Leipzig zum Ausbau der Teslastralle,
zwischen den Einmiindungsbereich Torgauer Strale und Rostocker Strale , sowie zum Neu-
bau der Teslabriicke geregelt.

Die durch rechtméaRige Kiindigung der Vertrage der LVB GmbH zur Sicherung der medientech-
nischen Versorgung des Berufsschulzentrums entstehenden Kosten fiir Hausanschlisse und
fur die Wérmeversorgung sind nicht unmittelbar planungs- bzw. vorhabenbedingt. Die anfallen-
den Kosten sind durch die Stadt Leipzig, Schulverwaltungsamt, zu tragen.

Le

A

ipig, den 04'.0’(-1 0

b

Kunz { i

Leiter des
Stadtplanungsamtes
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ANHANG 1

ENTSCHEIDUNGSVORLAGE/FACHLICHE BEWERTUNG FUR ABWA-
GUNGSVORSCHLAG FORSTWIRTSCHAFTLICHER BELANGE
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GOP zum vorhabensbezogenen B- Plan Nr.192 "Technisches Zentrum der LVB”
Entscheidungsvorlage fiir Abwagungsvorschlag forstlicher Belange

1. Anlass

Die LVB plant im Rahmen einer Umstrukturierung ihren bestehenden Betriebsstandort an der
ehemaligen Teslastralle/Wodanstralle zu einem modernen Technischen Zentrum fUr den
offentlichen schienengebundenen Personennahverkehr (OPNV) um- und auszubauen.

Auf Grund der GrdRe der Flache, der Lage von Teilflachen des Vorgabengebietes im
AuBlenbereich sowie der stadtebaulichen und wirtschaftlichen Bedeutung des Vorhabens fir
die Stadt Leipzig war die Aufstellung eines vorhabensbezogenen Bebauungsplanes
erforderlich.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung und TOB- Beteiligung des vB-Plan 192 ,Technisches
Zentrum Heiterblick® wurden durch den Staatshetrieb Sachsenforst, mit Schreiben vom .
17.02.2009 abwagungsrelevante Inhalte vorgebracht. Der Sachsenforst kann aufgrund einer
Unterschreitung des gem. §25 (3) SachsWaldG erforderlichen Abstandes zwischen einer an
das Plangebiet angrenzenden Aufforstungsflache (Wald/ Eigentum Stadt Leipzig) und einer
geplanten Abstellhalle der LVB innerhalb des Plangebietes das Benehmen zum Entwurf des
vB-Planes Nr. 192 nicht herstellen, auch nicht nach Priifung einer Ausnahme.

2. Aufgabenstellung

Entsprechend der Niederschrift zur Beratuhg Amter der Stadt Leipzig mit dem
Vorhabenstrdger, LVB GmbH und dessen Vertretern am 26.02. 2009 wurde die Sachlage
diskutiert, bewertet und folgende Festlegungen getroffen:

1. Im Unterschied zum ,Einvernehmen“ hat das ,Benehmen® keinen zwingenden oder
bindenden Charakter flr die plangebende Gemeinde.

2. Vorraussetzung fur die Abweichung von dem ,Benehmen® ist eine Abwagung mdglicher
Risiken, die dem Waldbesitzer (Stadt) fur den in Entwicklung befindlichen Wald und dem
Vorhabentrdger der Betriebshalle (LVB) bei der Errichtung und Betrieb dieser Halle aus der
Unterschreitung des Waldabstandes entstehen kénnen sowie eine einvernehmliche Regelung -
zwischen den Eigentiimern Stadt und LVB zu MafRnahmen der Risikominimierung und zum
gegenseitigen Haftungsverzicht.

3. Es st vorgesehen, zwischen den Beteiligten einvernehmliche Mafinahmen zur
Risikominimierung zu ergreifen, diese mit dem Stadtforst, dem Amt fur Umweltschutz, dem
Sachgebiet Landschaftsplanung des Stadiplanungsamtes sowie der Branddirektion
abzustimmen sowie die Ergebnisse einschlieBlich die verbleibenden Restrisiken innerhalb
einer Entscheidungsvorlage/fachlichen Bewertung, als Grundiage fur den erforderlichen
Abwégungsvorschlag, darzustellen.

~ Mit der Erstellung der fachlichen Grundlagen fur die Abwégung wurde das Bliro Rehwaldt
Landschaftsarchitekten beaufiragt.

3. Ausgangésituation _
3.1. Lage des Planungsgebietes

Das bereits bestehende Betriebsgeldnde der LVB (Grundstiick 130/1) liegt im Ortsteil Thekla,
im Nordosten von Leipzig, westlich der A14 Leipzig-Dresden und nordlich der Torgauer
Stralle/ B87.
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Die im Nordwesten an das Plangebiet angrenzende Aufforstungsflache liegt auf dem
Grundstiick Nr. 130/2.

3.2. Rahmenbedingungen

Auf Teilflachen des Grundstiicks 130/2 wurde eine Waldaufforstung durchgefihrt. Die
Aufforstung befindet sich in einem Jungstadium und fihrt bis an die Grundstlicksgrenze des
Grundstiickes 130/1 der LVB GmbH heran. Die Aufforstung wurde als Eichenaufforstung
ausgebildet. Diese wird eine vorrausichtliche Endhéhe von 30m erreichen.

Das Planungsgebiet des B-Plan Nr. 192 umfasst in wesentlichen Teilen das bestehende
Betriebsgelande der LVB GmbH und liegt in wesentlichen Teilen im Innenbereich nach § 34
BauGB (im vB-Plan enthaltene Aullenbereichsflédchen sind von der Sachlage nicht betroffen).
Auf dem Grundstiick 130/1 ist im Zuge des Planverfahrens parallel zur Grundstlicksgrenze
eine Abstellhalle (ohne Feuerungsstatie) fir StraRenbahnen geplant. Die Lange der geplanten
Abstellhalle betragt 202,50m. Die laut vB-Plan geplanten Grenzabsténde zwischen geplanter
Abstellhalle und Grundstiicksgrenze beinhalten die notwendigen baurechtlichen Abstands-
flachen. Sie betragen im Minimum 6,60m und im Maximum 13,82m.

Der Abstand zwischen Waldfldche (Grundstlicksgrenze) und Abstellhalle unterschreitet
wesentlich den nach § 25 Abs. 3 SachsWaldG erforderlichen Abstand von 30m.

3.3 Gesetzliche Grundlage

Abstandsregelungen nach dem sachsischen Waldgesetz
§ 25 SachsWaldG — Nachbarrechte und Nachbarpflichten,

(2) Bei der Neubegriindung eines Waldes hat der Waldbesitzer zwischen den dul8eren
Forstpflanzen und der Grenze einen Abstand von sechs Metern einzuhalten, wenn das
Nachbargrundstiick nicht forstwirtschaftlich genutzt wird. Bei Verjiingung von Waldungen,
die bei In-Kraft-Treten dieses Gesetzes bereits bestehen, erméligt sich der Abstand nach
Satz 1 auf die Hélfte. Gegeniiber Odland, Wirtschaftswegen und Wald muss der Abstand
mindestens zwei Meter betragen. Die freigelassenen Streifen kénnen bis zu einem Meter
Abstand von der Grenze mit Stréduchem, deren Héhe zwei Meter nicht (iberschreitet,
bepflanzt werden. Die Grundstiicksbesitzer k6nnen andere Absténde vereinbaren.

(3) Bauliche Anlagen mit Feuerstétten miissen von Wéldern, Mooren und Heiden
mindestens 30 Meter entfernt sein; die gleiche Entfernung ist mit Geb&duden von Wéldern
sowie mit Wéldern von Geb&uden einzuhalten. Ausnahmen kénnen gestattet werden. GroRere
Abstédnde kénnen verlangt werden, soweit dies wegen des Brandschutzes oder zur
Sicherheit der Gebdude erforderlich ist. Die Entscheidung frifft die untere Baurechtsbehdrde
im Benehmen mit der Forstbehdrde.

3.4 Gefahrenpotential

Die Festlegung des Waldabstandes nach §25 Abs. 3 SachsWaldG dient insbesondere der
Vermeidung von Gefahren, die von Gebduden fur Wald oder von Wald fur Gebaude
ausgehen. Die Forstbehtrde beriicksichtigt bei ihren Entscheidungen ausschlieBlich
Sicherheitsaspekte.

Von der derzeitigen Waldaufforstung geht nach Einschétzung des Staatsbetrieb Sachsenforst
(Schreiben v. 17.02.2009) in Bezug auf das geplante Gebadude und sich darin aufhaltenden
Nutzern aktuell keine Gefahren aus. Ebenso ist eine von der geplanten Abstellhalle auf den
Wald aktuell ausgehende Gefahrdung nicht ersichtlich.

Die geplante Abstellhalle der LVB besitzt keine Feuerungssttte.
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Aufgrund des Hoéhenwachstums der Aufforstung (Endhéhe der Bestandsentwmklung) ist -
jedoch die Einstellung einer Gefahrdung zu erwarten.

Aufgrund der Qualitat der Aufforstung (Eichenaufforstung) wird die Waldbrandgefahr des
Waldbestandes aus Sicht der Feuerwehr als nicht hoch eingeschétzt

4. MaRnahmen zur Risikominimierung
4.1 Abstimmung Forst

Zum Zweck der Abstimmung mit Stadtforsten Leipzig wurde das nicht erteilte Benehmen
nochmals mit Abt.-Ltr. Herrn Sickert besprochen. Herr Sickert teilte mit, daR er mit seiner
Aufsichtsbehorde (Staatsbetrieb Sachsenforst) bereits folgenden Lésungsvorschlag
abgestimmt hat.

Sachstand:

- Das Benehmen der Aufsichtsbehérde wurde und wird nicht erteilt.

- Das Benehmen ist nach Auffassung Staatsbetrieb Sachsenforst auch nicht notwendig,
da sich die Bauaufsichtsbehérde im begriindeten Fall darliber hinwegsetzten kann.

Haftungsverzicht:

- Das betroffene Waldgrundstiick ist im Eigentum der Stadt Leipzig.

- Der Stadftforst Leipzig ist mit der Nutzung des Nachbargrundstiicks einverstanden.

- Der Stadftforst Leipzig/ Stadt Leipzig stimmt einem gegenseitigen Haftungsverzicht zu.

- Die Stadt Leipzig stimmt dem Eintrag von Grunddienstbarkeit innerhalb ihres Grundstiicks
zu. (Hier ist eine gesonderte Absprache mit dem Liegenschaftsamt notwendig.)

Risikominimierung:

Zur Abwehr einer potentiellen Gefahr wird der Stadtforst einen 6kologisch wertvollen
Waldmantel aus Strauchern an der Grundstiicksgrenze zum Grundstiick 130/1, parallel zur
geplanten Abstellhalle ausbilden. Durch diese MaRnahme wird ein brandschutztechnischer
Abstand zwischen geplantem Gebéude und tatsachlicher Waldbestockung von 15m erreicht.
Die Flachenwidmung ,Wald" auf dem Grundsttick 130/2 kann unveréndert beibehalten
werden.

4.2 Abstimmung Brandschutz

Zur Abwagung mdglicher Risiken wurde der Sachverhalt mit Herrn Krause von der
Branddirektion Leipzig diskutiert. Weiter wurden MaRnahmen zur Risikominimierung
besprochen.

Es wurden folgende Punkte einvernehmlich besprochen:

- Die Waldbrandgefahr fur Eichenforst wird aus Sicht der Feuerwehr als gering eingeschétzt

- Die Abstandsforderung von 30m n. § 25 Abs. 3 SachsWaldG kann aus Sicht des
Brandschutzes unterschritten werden.

- Die Branddirektion stimmt einem Mindestabstand von 15m zw. Geb&ude und tatséchlicher
Waldbestockung zu.

- In der 15m breiten Abstandsfléche diirfen die Gehdélze nicht héher als das Hallendach
aufwachsen. Dies ist durch geeignete Maf3nahmen sicher zu stellen.

4.3 MaRnahmenbeschreibung

1. Risikovermeidung

Der Schutz fur Wald und Gebaude wird im Wesentlichen durch Sicherheitsabsténde
hergestellt. Eine tatsdchliche Risikovermeidung wird daher durch die Herstellung des It.
SachsWaldG geforderten 30m breiten Sicherheitsstreifens zwischen Abstellhalle und
Aufforstung erreicht.
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2. Risikominimierung
Zur Risikominimierung werden entsprechend den o.g. Abstimmungen unter Pkt. 4.1 und 4.2
folgende MalRnahmen vorgeschlagen:

1. Herstellung eines durchgéngig 15m breiten Abstandsstreifens zwischen Abstellhalle und
Aufferstung, durch einen Bestandsumbau der Aufforstungsflache auf dem Grundstiick 130/2
innerhalb der Entwicklungspflege. Der Abstandsstreifen ist auf einer Lénge von ca. 230m
auszubilden, mit ,Uberhang“ von ca. 15m beidseitig der Abstellhalle.

2. Ausbildung eines héhengestuften Waldsaumes mit Strauchern und Gehélzen zwischen
Grundstiicksgrenze und Aufforstung sowie Begrenzung des H6henwachstums innerhalb des
Waldsaumes auf max, 8,00m Endhohe.

3. RegelmaRige Kontrollen der Kronenausbildung mit Erreichung der Endhéhe des
Waldsaumes, Kontrolle Totholzanteil, Hshenbegrenzung von Wildaufwuchs innerhalb des
Waldsaumes.

4. Die geplanfe Abstellhalle der LVB ist ohne Feuerungsstatte geplant. Es ist durch geeignete
Festsetzungen bzw. Vereinbarungen zwischen Stadt und Vorhabenstrager sicherzustellen,
dass diese auch zukinftig in der Abstellhalle nicht realisiert werden kdnnen.

Zur Verdeutlichung der Manahme und der betroffenen Flachen wurden folgende Pléne
angefertigt und abgestimmt:

- TZH_090316_Lageplan Waldumbau als Waldsaum

- TZH_090316_Schnitt Abstellhalle Stirnseite NORD

- TZH_090316_Schnitt Abstellhalle Stirnseite SUD

4.4 MaRnahmenbeurteilung

Die unter Pkt. 4.3.2 Risikominimierung aufgefithrten Manahmen stellen eine Minimierung der
Risiken folgender Belange dar: "

1. Windbruch: A

 Die Ausbildung eines héhengestaffelten Waldsaumes vermindert die Gefahr des Windbruches
am Waldrand und damit die Gefahr von Bauwerksschaden an der Abstellhalle und an
Anlagentellen infolge umstirzender Bdume.

2. Brandgefahr:

Der 15m breite Abstandsstreifen mit reduzierter Héhenentwicklung flr geplante Gehdlze
reduziert das Ubergreifen von Feuer zwischen Wald und Gebzude ohne dies jedoch véllig
auszuschlief3en.

Die Ausbildung eines Waldsaumes tragt zur 6kologischen Aufwertung des Waldbestandes bei -
und ist damit eine vorsorgliche MaRnahme zur Erhaltung und Entwicklung eines gesunden
Waldbestandes. Gesunde Waldbesténde sind weniger anfillig gegeniiber Brandentwicklung,
Windbruch u.&.

4.5 Empfehlung

Neben der vorgenannten Risikominimierung empfiehlt der Verfasser den Beteiligten eine
zivilrechtliche nachbarschaftliche Vereinbarung festzuschreiben bzw. die Festsetzung der o.g.
MafBnahmen innerhalb des Durchfiihrungsvertrages zum vb- B-Plan Nr. 192 zu regeln. ‘
Insbesondere Fragen der Haftung im Schadensfall soliten geklart werden. Neben der
Hauptgefahr des Feuers kann auch starker Wind zu Schéden fuhren. Zum einem kénnen
Baume auf Leitungen und Gebaude stiirzen, zum anderem kénnen Anlagenteile wie Masten,
Fassadenelemte 0.4. zu Schaden auf dem Nachbargrundstiick fiihren. Der gegenseitige
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Haftungsverzicht sollte vertraglich zwischen den Leipziger Verkehrsbetrieben GmbH und der
Stadt Leipzig fixiert werden. Auch wird empfohlen die Eintragung von Grunddienstbarkeiten
auf dem Waldgrundstiick 130/2 anzustreben.

5. Anlagen

5.1 Pldne

- TZH_090216_Lageplan Waldumbau als Waldsaum
- TZH_090316_Schnitt Abstellhalle Stirnseite NORD
- TZH_090316_Schnitt Abstellhalle Stirnseite SUD

aufgestellt:

18.03.2009/ ergénzt: 25.03.2009
Rehwaldt Landschaftsarchitekten
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