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Planzeichenerkldrung (entsprechend PlanzV 1990)

{. Art der baulichen Nulzung
( §9 Abs. t Nr. 1 BauGB LV.m.§§ 1—11 BauNV0)

Aligemeines Wohngeblet
WA (§ 4 BauNVvo)

2. MaB der baulichen Nuizung .
(89 Abs, § Nr. 1 BauGB,§ 16 BauNVvo)

0,3
i Zaht der Vollgeschosse als HSchstma8, z.B. 2

Geschossflachenzahl als Hochsima8, z.B. 0.4

Grundflgchenzahl , z.8. 0,3

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und

(] offene Bauweise

AN

23 BauNV0)

nur Hausgruppen zuldsslg

nur Elnzel— .und Doppelhduser zuldssig
Baugrenze

4. Verkehrsfldchen

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfidche

StraBenbegrenzungslinlé, auch gegenliber Ver—
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Varkehrsflichen basonderer
Zwackbestimmung

v " Zweckbestimmung:
) verkehrsberuhigter Bereich

5. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
i Private Grilnfldchen .

6. Plunuﬁgen, MaBnohmen und Flachen zur Pflage und zum
Schutz, zur Pflega und zur Entwicklung von Bodsn, Natur
und Londschaft (5 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung: Bdume

O0O

Anpflanzen: Bdume

Umgrenzung von Fldchen zum
Anpflanzen von Bdumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen

{(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

s

00

7. Sonstige Planzeichen

e

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Fidchen flir Stellpldtze, Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Zweckbestimmung
Stelipliitze

Garage .
Gemelnschaftsgarage

Mit Geh— und Fahrrechte zugunsten der Anlieger
und Leltungsrechten zugunsten der Ver— und Eni-

-sorgungstrdger zu belastende Fldchen

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Fldche fir Anlagen zum
Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Schallschutzwand .

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Abgranzungen von Baugebleten

Abgrenzungen unterschiedlichar
Larmschuizfesisetzungen

"Flrstrichtung

Hinweisliche Darstellung

L1 bis L6

~O—O—O—

Zuordnungskennzeichnung zu den
textlichen Festseizungen
Houptabwasserleltung (Regen) unterlrdisch
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Darstellungen der Kartengrundlage:

(unvollsiéndig
N

o0
31%

Gebiiudebestand auBerhalb des Plangaebletes
(auf dle Darstellung des Gebdudebesiandes
fnnerhalb des Plangeblefes wurde aus Ober~
sichisgriinden verzichtet)

Flurstlicksgrenze
Flursticksnummer

Bestandsbaumstandort nicht zu erhalten




1.2

1.3

1.4
1.4.1

1.4.2

1.4.3

 |einzuhaltendes resultierendes SchaliddmmmaB in dB (A)
Zuordnungs— | Slidselte Westselte Nordselte
kennzeichnung | EG [06 [ DG | EG | 0G | DG | EG | 0G | DG .
L1 30|30 303030 |30
L2 ‘ 30 | 30 30

L3 - 35| 40| 40 | 30 {35 | 40
L4 30 | 35.| 40

L5 35 (35 |40 | 35| 40| 40

L6 130130 {30

lextliche testsatzungen

Planungsrechtliche Fesisetzungen

Fldchen flr Stellplitze und Garagen

Stellpldtze und Garagen sind nur Innerhalb der festgeseizfen Fldchen fur Stellpldtze und
Garagen mit der Zweckbestimmung ST, Ga oder GGa sowie innerhalb der iiberbaubaren
Grundstlckfldche zuldssly [§ 9 (1) Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 (6) BauNVO]

Nebenanlagen

AuBerhalb der Oberbaubaren Grundstacksﬂachen sind Nebenanlagen Im Sinne des § 14(1)
BauNV0, die mehr als 20 m3 umbauten Raum umfassen, nicht zuldssig.

{8 9 (1) Nr. 4 BauGB und 88 14 und 23 BauNV0]

Immissionsschutz

* Flir die mit "L1" bls "L6" bezelichneten Baufelder gi:

AuBenbauteile der Wohn— und Schlafrdume missen ein resultierendes SchallddmmmaB
nach DIN 4109 gem. nachstehender Tabelle elnhalten.

[§ 9 (1) Nr. 24 BauGB In Verbindung mit § 1 (4) Nr.2 BauNvO]

* Innerhalb der Fitichen fiir Vorkehrungen zum Schuiz vor schudlichan Umweltsinwirkungen
Ist eln begrlinter Ldrmschutzwall (h= 2,6 m) bzw. an den Stellen mit unzureichender Breite
eine Wand mit einer Hohe von ca. 2,4 m {iber der Oberkante der ndchstgelegenen Gffent-
fichen Verkehrsfiiiche zu errichten. Am Kroslitzer Weg sind anstelle des Schallschuizwalls
auch Nebenanlagen mit vergleichender schallschiitzender Wirkung zuldssig.

[8 9 (1) Nr. 24 BauGB]

Grilnordnerische Fesisetzungen

Nicht Gberbaubare Grundstlcksfidchen

Pro Grundstiick mit elner Grundsiiicksfliche gréBer als 200 m2 ist ein.
miftelkronlg werdender, standorigerachter, einheimischer:

Laubbaum in der Mindestpflanzqualifdt Hochstamm, Stammumfang 16— 18 cm
oder 1 Obstbaum in der Mindesipflanzqualitat Hochstamm, Stammumfang

10 - 14 em sowle Je 15 m2 Griinfldche ein Strauch anzupflanzen und

daverhaft zu unferhaien. Bei den Baumpflanzungen sind fesigaseizie Bdume
anrschenbar. [§ 9 (1) Nr. 25 o BauGB]

Fliche zum Anpflanzen von Bdumen, Sirduchern und sonst. Bepflanzungen
Auf der Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen -

Bepflanzungen ist pro 3 m2 ein einheimischer, standorigerechter GroBsirauch
in der Nindesipflanzqualitdt 4 TR 60 — 100 cm oder pro m2 8 Stiick Bodendecker

anzupflanzen. Fiir die ausgewiesenen Baumstandorle sind Bdume in der ‘
Mindestpflanzqualidt 20 -~ 25 cm Stammumfang anzupflanzen. [§ 9 (1) Nr. 25a BauGB]

Private Griinflache (PG)

Die privaten Griinfldchen sind als Extenslvgrﬁnland mit artenreicher standorigerechter
Gras—Krdutermischung anzulegen und dauerhaft extensiv zu unterhalten.

Zudem sind zusGizlich zu den fixierten

anzupflanzenden Bdumen 12 mittelkronige elnheimische standorigerechte Bdume

in der Pflanzqualitdt 16 — 18 cm anzupflanzen. Zuldssig sind Regenriickhalie—
maBnahmen als offene begrunie Backen oder Grdben.

Innerhalb dieser pnvafen Grinfldchen sind bis zu einem Fldchenanteil von 30 % zur
Integration von Fidchen flOr Splelgerdie und Freizelfausstattung zuldssig.

[8 9 (1) Nr. 25a BauCB]



1.4.4

1.4.5

146

1.4.7

1.4.8

Flache fiir Anlagen zum Schallschuiz

Auf der Fliche fiir Anlagen zum Schalischutz ist pro 3 m2 eln einheimischer, standort-
gerachter GroBstrauch In der Mindestpflanzqualitdt 4 TR 60 — 100 cm oder pro m2 8 Stlick
Bodendecker anzupflanzen. [§ 9 (1) Nr. 25a BauGB] :

Baumbepfanzungen [§ 9 (1) Nr. 25a BauGB]

* Auf den festgesetzten Baumstandorten auBerhalb der Fidche zum Anpflanzen von Bdumen
und Strduchern sind mittel- bis groBkronige, standorigerechte und einhelmische Laubbdums In
der Mindesipflanzqualitdt Hochstamm, Stammumfang 18 — 20 cm zu pflanzen. Bel Pflanzungen
an Bifenflichen StraBenrdumen ist die Nindestqualitdt Hochsiamm, Stammumfang 20 - 25 cm
nicht zu unferschreiten. Die festgeleglen Baumstandorfe sind von unterirdischen VYersorgungs—
und Medienleitung frelzuhalten. _ ' (

* Die im Plan fesigesetzten Baumstandorte sind mit einer Abweichung von maximal 5 m
einzuhalfen.

Fassadenbegriinung

Die AuBenwdnde von Garagen, Nebenanlagen sowle ragende Konstruktionen

von Carports und MOllpldtzen sind zu begriinen: [§ 9 (1) Nr. 25a BauBG]

Dachbegriinung :
Flachddcher und flach genelgte Ddcher (0-15 Grad Dachneigung) sind ab
10 m2 Flache zu begriinen, soweit sle nicht als Dachferrasse genutzt werden.

Hierbei ist auf einer durchwurzelbaren Substratschicht von mindestens 8 cm
Starke aufzubauen. [§ 9 (1) Nr. 25a BauGB] '

Stellplatzfldchen und Zufohrien

Stellplafzflichen und Zufohrien sind in wasserdurchldssiger Bauweise als

Pflaster mit mindestens 20% Fugenantell oder Schoterrasen auszuflihren und mit
standorlgerechien Grdsermischungen zu begriinen. [§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 250 BauBG]

2. Orlliche Bauvorschriffen gem. § 9 Abs. 4 BouG8 1Vm. § 83. SdchsB0

2.2

2.3

First- und Sockelhdhen

Die maximal zulissige Firsthdhe befrdgt 10 m Uber der Oberkants der on das Jewsllige
Baugrundstlick angrenzenden befestiglen Verkehrsfldche, gemessen am Miftelpunkt der anllegen—
den Grenze des Baugrundstlckes. Zuldsslg Ist elne ErdgeschoBfuBbodenhdhe (EFH) von Gebduden

bis zu 0,5 m {iber der Oberkante der an das jeweilige Baugrundstiick angrenzenden befestigten
Verkehrsfldche, gemessen am Mielpunkt der anllegenden Grenze des Baugrundstiickes.

Dachform -
Es sind nur zuldssig Soffelddcher mit einer Dachneigung von 35° bis 45°. Ausgenommen hiervon
sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen. '

Dachdeckung
Zuldsslg sind Dacheindeckungen In roten oder braunen Farbtdnen. Diese Festsetzung betrifft
nicht GebGude die Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen sind.

anweise
Vor Beginn von Bodeneingriffen Im Rahmen von ErschlieBungs— und Bauarbeiten - dies betrifft

auch Einzelbaugesuche — muB im von Bautdtigkeit befroffenen Areal durch das Landesamt fiir
Arch@ologie elna archdologische Grabung durchgefihrt werden. Auftretende Befunde und Funde

sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentleren.
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Begriindung zum , ‘ 3
Bebauungsplan Nr. 196 "Siedlung Wdlkauer Weg" '

1. Anlass und Ziel der.Plahaufstellung :

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 196 ,Siedlung Waélkauer Weg* soll ein brachliegender
ehemaliger Gartnereistandort innerhalb der St. Georg Siedlung einer stadtebaulich geordneten
Entwicklung zugefiihrt werden. Ziel ist die Ergénzung der vorhandenen Wohnsiedlung um eine ca.
1,7 Hektar groBe Fliche zwischen Wdlkauer Weg und Krostitzer Weg . Durch die Planung soll auf
den Flurstiicken 371a, 371/1 und 643 der Gemarkung Eutritzsch ein Eigenheimstandort mit bis zu 50
Einheiten als Einzel-, Doppel- oder Reihenhduser ermdglicht werden. Der Planbereich liegt zwar
innerhalb einer im Zusammenhang bebauten Ortslage, da jedoch auf Grund der Groe eine '
offentliche innere ErschlieBung erforderiich ist und auerdem eine stédtebauliche Grundordnung
vorgegeben werden soll, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

2, Raumlicher Geltungsbereich

Das zu beplanende Grundstiick liegt direkt an der Einmiindung Wélkauer Weg / Delitzscher Stralle

Es umfasst die Flurstiicke 371a, 371/1 und 643 soWie in Teilen die sffentliche Wegparzelle 659,
welche sich als westliche Verlingerung des Krostitzer Weges bis zur Delitzscher Stralle erstreckt und
wird wie folgt begrenzt: . '

- nach Westen durch die Delitzschér Strale : B

- nach Siiden durch den Krostitzer Weg und dessen Fortfiihrung als befahrbarer Weg
- nach Norden durch den Wolkauer Weg o

- nach Osten durch den Hohenrodaer Weg

‘3. Bestand und Standorteignung

Bei den Bauflidchen handelt es sich um einen seit Jahren ungenutzten und damit verwilderten
Gartnereistandort mit diversen leerstehenden teilweise auch verfallenen Baulichkeiten (vorwiegend
Betriebsgebiude oder Schuppen) nebst gértnerischem Freigeldnde und einer Obstplantage, sowie
um anschlieBendes Ackerbrachland inmitten der bestehenden Siedlung ,Sankt Georg®.

Das Geldnde ist eben und allseits von 6ffentlichen StraRen umgeben, sodass eine ErschlieBung und
anschlieBende Bebauung nur eine Ergénzung der ohnehin vorhandenen Siedlungs- und Infrastruktur
darstellt. ‘

Die Flachen des Plangebietes sind auf Grund ihrer Lage am ndrdlichen Stadtrand und der damit
verbundenen Nihe zu den Infrastruktureinrichtungen sehr gut fir eine Eigenheimbebauung geeignet.
‘Auch die Anbindung an das vorhandene StraBennetz und die OPNV- ErschlieBung mit der
StraRenbahn sind sehr gut und helfen vorhandene Ressourcen optimal auszunutzen.

Direkt westlich des Planungsgebietes befindet sich eine StraBenbahnhaltestelle. Ein Direktanschluss
zum Stadtzentrum und damit zu allen iibrigen Stadtteilen ist somit gegeben. Insbesondere ist damit
die Erreichbarkeit / Nutzung der vorhandenen offentlichen Einrichtungen wie Kindertagesstétten,
Schulen, medizinischen Einrichtungen, Amter und Behdrden gegeben.

Die Delitzscher StraRe ist volistindig ausgebaut, hat aber nur noch eine \)erminderte '
Verkehrsbedeutung. Das Zentrum ist ca. 5 km, das Stadtteilzentrum Eutritzsch 2 km geradlinig
entfernt. ' : ~ ‘ ' :

Uber die iibrigen das Plangebiet tangierenden bestehenden Wohnstraen der Siedlung ,Sankt

Georg® sind die geplanten Baufeider gut an das stédtische StraBennetz angebunden. Eine ohnehin

. notwendige Verbesserung des Ausbaugrades dieser StraBen (fehlender FuBweg am Wolkauer Weg
und fehlende Fortfithrung der Brodauer Weges bis zum Walkauer Weg) wird im Rahmen der .

Neubebauung mit abgesichert. o

Ein besonderer Standortvorteil ist die gute Integrationsméglichkeit in die bestehende unmittelbar
benachbarte Siedlung ,Sankt Georg®. Durch die begrenzte GroBe der MaRnahme und die optimale

26.Februar 2002



Begriindung zum - : T4
Bebauungsplan Nr. 196 "Siedlung Wéikauer Weg"

_ Einbindung in die vorhandene Siedlung ist anders als bei anderen randstédtischen GroRvorhaben, bei
einer relativ kurze Bauphase ein intaktes Wohnumfeld garantiert. :

Die medienseitige Ver- und Entsorgung (Strom, Gas, Trink-, Losch und Abwasser sowie Telekom) ist
fiir den Standort bereits groBtenteils gegeben oder mit Netzerweiterungen (vor allem zur Wasserver-
- und Entsorgung) mdglich. :

- Als ungiinstiger Aspekt erweist sich das Fehlen von fuBlaufig erreichbaren Versorgungseinrichtungen
mit Waren des téglichen Bedarfs wie Bécker, Fleischer etc.

4. Stadtent\ﬁicklung und Flichenutzungsplanung

Per Standort wurde im Stadtentwicklungsplan Wohnungsbau und Stadtemeuerung auf seine Eignung
als Wohnungsbaustandort untersucht. Unter dar Standortnummer 853 wurde der Bereich zwischen
Wolkauer StraRe und Krostitzer Weg als Umnutzungsstandort fiir Eigenheime mit
Entwickungsprioritat eingestuft.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Leipzig stellt das Planungsgebiet als Wohnbauflache
dar. Die Planung ist somit aus'dem FNP abgeleitet. -

5. Nutzung und Bebauung

Das Plangebiet wird entsprechend der Bebauung im Umfeld als Allgemeines Wohngebiet gem. §4
BauNVO festgesetzt. ‘ :

Die tinzelnen Gebiudestandorte werden iiber die Baugrenzen festgelegt, die sich einerseits mit einer
Vorgartenzone am vorhandenen und geplanten ErschlieBungsstralennetz orientieren, andererseits
aber so geschnitten sind, dass Gartenbereiche jeweils aneinander stofen und gréRere Griinhéfe
entstehen.

innerhalb der Baugrenzen sollen mit Ausnahme der Baufelder an der Delitzscher Strale und am
westlichen Ende des Krostitzer Weges, wo Hausgruppen festgesetzt sind, nur Einzel- und
Doppelhduser entstehen. ) '

Die Hausgruppen bestehen aus drei bis sechs Hauseinheiten und bewirken zusétzlich zum
Larmschutzwall/ - wand eine verbesserte Schallabschirmung fiir die dahinterliegenden
Baugrundstiicke.

Die Einzel- und Doppelhéuser bilden die geeignete Hausform im Ubergang zur bestehenden
Siedlung.

Die offene Bauweise, die auf 0,3 bzw. 0,6 festgesetzte Grundflichenzahl bzw. Geschossfldchenzahl
(auBer Hausg ruppenbaufelder entlang der Delitzscher StraRe) tragen zu einer offenen und .
angemessen verdichteten Siedlungsstruktur bei und sind an planungsrechtlich zuldssigen Werten in
der naheren Umgebung orientiert. Auf den zur Schallabschirmung entlang der Delitzscher Strae als
Hausgruppen ausgewiesenen Baufeldem ist eine Grundfidchenzahl von 0,4 und eine ’
Geschossflachenzahi von 0,8 zugelassen. -

Mit der festgesetzten Kombination von zwei zulédssigen Voligeschossen und einer maximalen
Firsthéhe von 10 m {iber der Oberkante der an das jeweilige Baugrundstiick angrenzenden
befestigten Verkehrsfiéche, gemessen am Mittelpunkt der anliegenden Grenze des Baugrundstiickes,
soll erreicht werden, dass sich das Baugebiet héhenmaRig in die Siedlung der unmittelbaren
Nachbarschaft einfiigt. : ,

Als weitere hohenmaRige Begrenzung wird die Sockelhdhe auf max. 0,50 m iiber der Oberkante der

das jeweilige Baugrundstiick angrenzenden befestigten Verkehrsflache festgesetzt.

" Damit soll vermieden werden, dass Baukdrper mit jhren Kellergeschossen ortsuntypisch weit aus dem
- Gelande ragen und dass gestorte AuRenwandproportionen, Anschiittungen fiir Terrassen sowie hohe
Eingangstreppen im Vorgarten das Siedlungsbild negativ beeinflussen. ‘

26.Februar 2002



Begriindung zum .
Bebauungsplan Nr. 196 "Siedlung Walkauer Weg"

Entlang der offentlichen ErschlieBungsstraBen wird eine Traufstindigkeit der Hauptbaukérper .
festgesetzt. In dér Tiefe der Baufelder des Wohngébietes sollen sich die Hauptbaukdrper-dann an
den notwendigen privaten Stichwegen orientieren. Die Farben der Dacheindeckung sind auf rote bis
braune Farbtone begrenzt. Dies schlieft jedoch die Anordnung untergeordneter Dachflachenfenster
und von Lichtenergieddchemn nicht aus. Durch die festgesetzte Hauptfirstrichtung und die Farbe der
Dacheindeckung soll erreicht werden, dass bei einer geduldeten Vielfalt im Detail ein maglichst
ruhiges und harmonisches Siedlungsbild im Ubergang zur bestehenden Siedlungsstruktur entsteht.
Mit der Dachneigung zwischen 35 bis 45 Grad werden die im Gebiet vorherrschenden
Dachgestaltungen genauso aufgenommen.

Auf weitere Gmich‘e' Bauvorschriften wurde bewusst verzichtet, um an diesem peripherén Standort
eine den Anspriichen der Bewohner entsprechende Gestaltung zu ermdglichen. ’

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sing_i Nebenanlagen nur bis zu einer GroBe von

20 m® umbauten Raum zuléssig. Dadurch soll eine Uberbauung in den Gartenbereichen begrenzt
werden. : ,

Als zentrales Element der Planung durchzieht eine gemeinschaftlich nutzbare private Griinfldche das
Baugebiet. Die private Griinflache besitzt mehrere Funktionen. Neben der Griingliederung des
_Gebietes kann sie ein ergénzendes Treff- und Spielangebot fiir die Kinder im Plangebiet bieten und
gleichzeitig als ,Mistweg" fiir die angrenzenden Hausgarten fungieren. :

' 6. Immissionsschutz

Die Beplanung des Gebiets sieht ein Heranriicken der Wohnhauser an die Delitzscher StraBe bis auf -
ca. 30 m vor. Dem entstehenden Konflikt swischen der Schutzbedurftigkeit von Wohnrdumen und
den damit in Zusammenhang stehenden Freiraumen in Bezug auf den vorhandenen Verkehrsldrm
soll durch geeignete LammschutzmaBriahmen am Standort abgeholfen werden. ’

‘Positiv auf die Wohnbebauungsabsicht hat sich ausgewirkt, dass die Verkehrsbelegung der
Delitzscher StraRe wegen des Entfalls des Autobahnanschlusses Leipzig Nord in Wiederitzsch und
die Verlegung der Bundesstra3e B 2 auf eine Neutrassierung zuriickgegangen ist. Die-

“\erkehrsbelegung hat sich von 17.700 KFZ/ 24 h (Analyse 1994) auf 13.300 KFZ/ 24 h (Analyse

~2000) vermindert. _

Auch die Neugestaltung des gesamten StraRenquerschnittes und des Gleiskorpers haben
entscheidend dazu beigetragen, dass die Verkehrsiarmbeldstigung von der Delitzscher StraBe
verringert wurde. Dennoch liegt die Verkehrslarmbelastung auf hohem Niveau. .

Die in unmittelbarer Nachbarschaﬁ realisierten Wohnungsbaustandorte ~Wohnhof am St. Georg" im
Lemseler Weg und im Stauffacherweg weisen etwa gleiche immissionsbedingungen auf wie am
geplanten Standort. Dort wurde von einem Immissionspegel von ca. 70 dB(A) (tags) ausgegangen.

Damit wire der stidtebauliche Orientierungswert der DIN 18005 von 55 dB(A) (tags) und 45 dB(A)
(nachts) im Bereich der Bebauung entlang der Delitzscher StraRe deutlich iiberschritten. Um dem
entgegenzuwirken, wird als passive LarmschutzmaBnahme nach einem 5 m breiten Griinstreifen
entlang der Delitzscher StraRe einca. 2,6 m hoher Lirmschutzwall errichtet. In orthogonaler
Verldngerung dieses Walls werden zum Schutz der dahinterliegenden Wohnhauser und privaten
Freirdume Larmschutzwénde bzw. Baulichkeiten mit gleichartiger schallschiitzender Wirkung entlang
des Krostitzer und Wolkauer Weges angeordnet. '

Die durch das Amt fiir Umweltschutz der Stadt Leipzig aufgesteliten sqhallschutztechnischen
Berechnungen wurden nach RLS-90 (fir den KFZ-Verkehr) bzw. Schall03 (fiir den StraBenbahn-
verkehr) durchgefiihrt. SchutzmaBnahmen, die ein Unterschreiten der stédtebaulichen Orientierungs-
werte der DIN 18005 von 55 dB(A) (tags) und 45 dB(A) (nachts) ermdglichen wiirden, sind aus stadte-
baulichen Gritnden nicht umsetzbar. Um ein MindestmaR an Larmschutz zu erreichen, wurden fur die -
Dimensionierung von Schutzmafnahmen die Werte 59 db(A) (tags) und 48 dB(A) (nachts) als
Orientierungswerte herangezogen. Diese Werte gelten bei Neuplanungen oder wesentlichen
Anderungen von Verkehrswegen (16. BimSchV) als Grenzwerte, um ein MindestmaR an Schallschutz

zu gewdhrleisten. ’ ) o
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Ergénzend ist It. den Festsetzungen die Gebaudekonstruktion in den mit L1 bis L6 gekennzeichneten
‘Baufeldern auf der jeweils angegebenen Nord-, West- und/ oder Siidseite so zu wéhlen, dass ein
resultierendes SchallddmmmaR von 30 — 40 dB(A) (je nach Lage des Bauteiles) eingehalten wird.

Als aktive SchallschutzmaRnahme sind sowohi die Stellung als auch die Bauweise der westlichen
Hausgruppen einzustufen. Durch parallel zur Delitzscher StraRe verlaufende Hauserzeilen (als
Hausgruppen festgesetzt) werden die dahinterliegenden Neu- und Altsiedlungsgebiete weitgehend
vom Verkehrsiarm der Delitzscher Stralle abgeschottet. - ’

7. ErschlieBuﬁg

7.1 Offentliche und private Verkehrsfldche

Die ErschlieRung der Privatparzellen erfolgt jeweils von den vorhandenen &ffentlichen
AnliegerstraBen (Walkauer Weg, Hohenrodaer Weg und Krostitzer Weg), welche das Gebiet
tangieren. Des weiteren soll der Brodauer Weg bis zum Wélkauer Weg als dffentliche Stralle
verlangert werden und damit die innergebietliche ErschlieBung sichem. Hier ist die
StraBenraumgliederung wie foigt vorgesehen: Fahrbahn 4,75 m; FuBweg (einseitig) 1,5 m; _
StraRenbordstreifen (beidseitig) 0,25 m + 0,20 m = Gesamtbreite der tffentlichen StraBenparzelle
6,70 m. (Siehe ndchste Seite) ‘ :

Des weiteren wird einé Verbreiterung des bestehenden StraBenquerschnittes des Walkauer Weges
um einen 1,5 m breiten FuBweg mit in das B-Plangebiet aufgenommen. Hierzu wird ein privater
Grundstiicksstreifen in Anspruch genommen. Die vorhandene Fahrbahnbreite von ca. 4,75 m ist
angesichts des geringen gebietsinternen Verkehrs der St. Georg Siedlung als ausreichend anzusehen
und wird in Kombination mit der einen Engstelle an der StraBenbahnwendeschleife zu einer
verkehrsberuhigenden Verkehrsabwicklung mit angemessenen Fahrgeschwindigkeiten beitragen.

Ein Parken wird im Wolkauer Weg aufgrund der begrenzten Breite und der Grundstiickszufahrten
verkehrsrechtlich nicht zuldssig sein. . ‘

In Verldngerung des Krostitzer Weges wird der jetzt vorhandene FuRweg zu Lasten der privaten
Flurstiicke so verbreitert und befahrbar ausgebaut, dass eine Andienung durch Feuerwehr und
Miilifahrzeuge méglich wird nebst Ausbildung einer Wendemdglichkeit. Die Zufahrt und die’
Wendebucht werden auf 6,00 m Breite (incl. beidseitiger StraRenborde) ausgelegt. Dieser Abschnitt
wird als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich® als
Mischverkehrsflache ausgebaut. Auf Grund der wahrend der Sffentiichen Auslegung vorgebrachten
nachtriglichen Forderung des Stadtreinigungsamtes wurde die offentliche Verkehrsflache der
Wendeanlage um ¢a. 3,00 m nach Norden verléngert. Diese kleinrdumliche Anderung wurde gem. §
3 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 13 Nr. 2 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt.

Eine befahrbare Fortfilhrung des Krostitzer Weges bis zur Delitzscher StraBe ist nicht geplant, sodass
im verblieben Reststiick die FuBliufigkeit wie bereits vorhanden gewdhrleistet bleibt. ' :

Eine weitere ErschlieBung der nicht an diesen &ffentlichen Stralen gelegenen Baulandparzellen
erfolgt iber private Wohnwege in einer Breite von 3,7 m bzw. 4,95 m (incl. beidseitigem
StraRenbord) als Mischverkehrsflache. Fiir diese Fldche wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Anlieger und ein Leitungsrecht zugunsten aller dort verantwortlichen ErschlieBungstriager festgesetzt.

7.2_Ruhender Verkehr

Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsgaragen sollen nur auf den dafiir ausgewiesenen Fiachen
bzw. innerhalb der Baugrenzen ermrichtet werden dirfen. Damit soll erreicht werden, dass die
entstehenden begriinten Innenhdfe frei von Belastungen aus dem Binnenverkehr bleiben.’

Mit den festgesetzten Flachen ist entsprechend des stédtebaulichen Konzeptes fiir jede
Gebiudeeinheit eine Garage und ein Stellplatz von ca. 3 x 5 m méglich. Zudem sind 2 )
gemeinschaftliche Besucherstellplatze auf dem nordlichen Teil des westlichen Privatwohnweges
ausgewiesen worden. ‘ _

Alle Eldchen fiir ruhenden Verkehr erhalten zur Verringerung der Versiegelung versickerungsfahiges
Pflaster bzw. Rasengittersteine. ~
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7.3 Ver-und Entsorgung

Die Verlegung der Medien soll im Bereich der tffentlichen StraRenverkehrsflichen und in den mit
Leitungsrechten belasteten Fldchen erfolgen. Die Flachen besitzen eine ausreichende Breite zur -
parallelen Verlegung der Medienstrénge. Weitere Festsetzungen zur Sicherung der Ver- und
Entsorgung sind nicht erfordertich.

7.3.1 Regenwasser _

Ein hydrologisches, Bodengrund- und Versickerungsgutachten wurde im Vorfeld der
Planungsarbeiten beauftragt und liegt dem Bebauungsplanentwurf zugrunde. Danach stelit sich die
Situation wie folgt dar: ‘ .

Die anfallenden Regenwdsser sind tber ein flachiges Versickerungssystem als Rigolenlfsung (wie
vom Baugrundgutachter empfohlen) dem natiirlichen Wasserkreisiauf wieder zuzufiihren. Eine
Regenwassemutzung fir privatgérinerischen Bedarf {ber Zisternen ist als Pufferspeicherung
anzustreben. Uberschussregenwasser wird iiber eine Regenwasserleitung innerhalb der

. gebietsinternen Griinzone abgeleitet. Diese Leitung wird teilweise als offenes Grabensystem
gestaltet. Da hier nur unzureichende Abflusskapazititen im kommunalen Entwésserungsnetz
vorhanden sind, wird des Regenwasser nur gedrosselt und damit zeitversetzt abgegeben und in
offenen becken- oder grabenartigen Erweiterungen innerhalb der Griinzone zuriickgehalten
(begriintes Regenriickhalte-becken bzw. ~staukanal als Grabensystem). Zugleich wird damit ein
GroRteil des Regenwassers zur Versickerung gebracht.

Es kann eine gedrosselte Ableitung von maximal 101/ s des nicht versickerungsfiahige Regenwassers
aus dem teilweise offenen Grabensystem des Baugebietes {iber einen Ubergabeschacht im Bereich
Krostitzer Weg/ Delitzscher StraBe an die vorhandene Mischwasserleitung DN 500 erfolgen. Diese
Lésung ist bereits Gegenstand der durch das Institut fir Ingenieur- und Tiefbau GmbH erstellten und
mit den Kommunalen Wasserwerken Leipzig GmbH abgestimmten ErschlieRungsplanung.

Auf Grund der eingeschrankten Mdglichkeit der Einleitung des Regenwassers, wurde bei der Planung
besonders darauf geachtet, dass Wege und Stellplatze sowie sonstige zu befestigende Flachen
groBtenteils mit geeigneten versickerungsféhigen Materialien (Oko- oder Rasenpflaster) errichtet
werden. Somit verbleiben hauptsdchlich Dachwasser zur Versickerung und letztendlichen
Zuriickfithrung in den nattrlichen Wasserhaushait.

7.3.2 Schrautzwasser ,

Die herkémralichen Hausschmutzwisser werden in die Sammiler in den Gffentlichen Wegen als
Trennsystem eingeleitet. Die Schmutzwasserableitung erfolgt durch Anbindung an die vorhandenen
Mischwass=reitungen DN 250 Hohenrodaer Weg, DN 300 Brodauer Weg und DN 500 Delitzscher
StraRe. Dazu ist eine Neuverlegung von Schmutzwasserleitungen im Wolkauer Weg, Krostitzer Weg,
verldngertem Brodauer Weg sowie entlang der privaten Wohnwege (Fldche mit festgesetzem '
Leitungsrecht) erforderlich, wie bereits in der mit den Kommunalen Wasserwerken Leipzig GmbH
abgestimmten ErschlieBungsplanung vorgesehen. ’

7.3.3 Trinkwasser . _ ~

Zur Versorgung des Gebietes ist nach Abstimmung mit der KWL GmbH die Neuverlegung einer
Trinkwasserleitung DN 100 mit Anbindung an die Trinkwasserleitungen DN 200 GGG Delitzscher
StraRe und DN 150 AZ Wélkauer Weg/ Hohenrodaer Weg erforderlich. Im Zuge der Verlangerung
des Brodauer Weges als 6ffentliche StraBe ist eine Trinkwasserleitung DN 100 mit Anbindung an die
- neu zu verlegende Trinkwasserleitung DN 100 Wdlkauer Weg sowie an die vorhandede
Trinkwasserfeitung DN 100 Krostitzer Weg zu verlegen.

Zur sicheren Trink- und Ldschwasserversorgung der Grundstiicke mit Anliegerschaft zum
Hohenrodaer Weg einschlieBlich der in zweiter Reihe geplanten Bebauung ist die vorhandene
Trinkwasserieitung DN 80 GG auszuwechseln und in DN 100 zu verstérken.

Fiir innergebietliche Baugrundstiicke, die keine Anliegerschaft zur Trinkwasserleitung der KWL

GmbH haben, ist eine trinkwasserseitige ErschlieBung in den geplanten privaten Wohnwegen
(Sicherung durch Leitungsrechte) vorzunehmen. Dabei ist auf Ringschliisse zu orientieren.

26.Februar 2002



Begrindung zum )
Bebauungsplan Nr. 196 "Siedlung Wolkauer Weg"

7.3.4 Loschwasser. ; , _
Loschwasser gilt It. Aussagen der Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH als gesichert mit 48
m*h. : : , : o
Die Lage der Lschwasseranschliisse wird mit den KWL GmbH und der Feuerwehr separat
abgestimmt. - . . ’

7:3.5 Elektro- und Erdgasversorgung , ‘ , :

Die Versorgung mit den Medien Elektroenergie und Erdgas wird tiber die Stadtwerke Leipzig GmbH
realisiert und mit diesen im Rahmen der ErschlieBungsplanung abgestimmt. Die Leitungen hierfur
liegen in der Delitzscher StraBe und im Wolkauer Weg. :

Im Bereich des Flurstiickes 371a befindet sich eine Niederdruckgasleitung G 50, welche bei der
Realisierung des Bebauungsplanes unter Zustimmung der dariiber versorgten ehemalige Gértneret
auRer Betrieb genommen und teilweise riickgebaut werden muss.

7.3.6 Miilientsorgung -

Die Andienung der Gebéude ist an den Einfahrten der privaten Wohnwege zur offentlichen Strafe
bzw. in den offentlichen StraRen unmittelbar an den privaten Baugrundstiicken geplant. Dort werden
die Miilltonnen nur an den Tagen der Leerung abgestelit. .
Am westlichen Ende des Krostitzer Weges wird eine Wendeanlage geplant. Diese Wendeanlage
wurde nach der dffentlichen Auslegung noch um 3 m in nordliche Richtung als offentliche
Verkehrsfliche vergroRert, um den Miilifahrzeugen ein problemloses wenden auf 6ffentlichen
Verkehrsfiachen zu ermdglichen. o

Eine detaillierte Einordnung der Stand- und Sammelplatze erfolgt im Rahmen der
ErschiieRungsplanung. o

8. Griinordnung und Eingriffsbewertung

Zur Optimierung der Planung aus griinordnerischer Sicht und zur Minimierung des Eingriffs wurde ein
Griinordnungspian erstelit und eine Eingriffsbilanzierung durchgefunrt.

Im Ergebnis wird ein Biindel von Vermeidungs-, Ausgleichs-, Gestaltungs- und ErsatzmaRnahmen
vorgeschlagen, um eine Kompensierung des Eingriffs erreichen zu konnen. :

Die entsprechen‘dén Vemmeidungs-, Ausgleichs- und Griingestaltungsmagnahmen werden, soweit
planungsrechtlich relevant, im Bebauungsplan festgesetzt.

So wird festgesetzt, dass A : '
- * pro Grundstiick mit einer Grundstiicksfliche groRer als 200 m? ist ein mittelkronig werdender
~ standortgerechter, einheimischer Laubbaum in der Mindestpflanzqualitat 16 - 18 cm oder ein
Obstbaum in der Mindestpflanzqualitét Hochstamm, Stammumfang 10 — 14 cm sowie je 15
m? Grinfliche ist ein Strauch anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten ist.

- auf den Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Straucherm pro 3 m? ein einheimischer
standortgerechter Strauch in der Mindestpflanzqualitét 4 TR 60— 100 cm oder.je m? 8 Stiick
Bodendecker anzupflanzen ist.

- innerhalb der festgesetzten privaten Griinfliche Extensivgrilniand mit artenreicher
standortgerechter Gras — Krautermischung anzulegen und dauerhaft zu unterhalten ist
einschlieBlich der Pflanzung von 12 mittelkronigen einheimischen standorttypischen Baumen
der Pflanzqualitit 16 — 18 cm. o o I o

- auf der Flache fiir Anlagen zum Schallschutz je 3 m? ein einheimischer standortgerechter
Strauch in der Mindestpflanzqualitat 4 TR 60 - 100 cm oder je m? 8 Stiick Bodendecker

. anzupflanzen ist. o - ’

- Baumpfianzungen auf festgesetzien Standorten als mittel- bis groBkronige Laubbaume in
Mindestpflanzqualitat 18 — 20 und entlang der éffentlichen StraBenraume in
Mindestpflanzqualitat 20 — 25 cm auszufiihren sind. :

- die AuBenwénde von Garagen, Nebenanlagen sowie tragende Konstruktionen von Carports
und Miillplatzen zu begriinen sind. o .

- Flachdicher und flach geneigte Décher ( 0-15 ° Dachneigung) ab 10 m2 Flache zu begriinen
sind soweit sie nicht als Dachterrasse genutzt werden. Hierbei ist auf eine durchwurzelbare
Substratschicht von mindestens 8 cm Starke aufzubauen
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- Stellplatzflichen und Zufahrten in wasserdurchidssiger Bauweise als Pflaster mit mindestens
20 % Fugenanteil oder Schotterrasen auszufiihren und mit standortgerechter Grasermischung
zu begriinen sind.

Mit Umsetzung der vorgenannten Manahmen 148t sich bei einer rechnerischen Eingriffs-
JAusgleichs-bilanzierung nach dem Leipziger Modell ein Ausgleich von ca. 61 % erzielen.

Nach der Berechnung stiinde einer Gesamtwertzahl des Bestandes von 638.232 eine Wertzahl von
386.639 nach Umsetzung der Planung entgegen. : '
Weitergehende AusgleichsmaRnahmen fassen sich bei der favorisierten Bebauungskonzeption nicht
mehr sinnvoll einordnen. Deshalb ist vorgesehen, auf kommunalen Fldchen auBerhalb des
Plangebietes in der Dieselstrale und entlang der Delitzscher Stralle Ersatzmafinahmen in einer
sinnvollen dem Umfang der geplanten Baumanahme entsprechenden GrbéRenordnung
vorzunehmen. ’ ’

Diese Ersatzmanahmen umfassen zum einen eine Teilfldche in der DieselstraBe Ecke Thaerstrae
in einer GroRe von ca. 800 m2. Eigentiimer ist die Stadt Leipzig. Es ist geplant Riickbau- und
BegriinungsmaBnahmen durchzufthren.

Eine weitere Teilflache ebenfalls in der DieselstraRe in einer GréRe von 750 m? soll ebenfalls fur
Riickbau und BegriinungsmaRnahmen zur Verfligung gestellt werden. :
Entlang der Delitzscher StraRe sind Aufforstungsarbeiten an einer bestehenden Wiesenfliche geplant
auf dem kommunalen Flurstiick 395/5; Grofe 3240 m? :

Insgesamt ist durch die Umsetzung der ErsatzmaBnahmen auf den extenen Standorten eine
okologische Aufwertung von ca. 180.000 Wertungspunkten (It. GOP) erreichbar, sodass damit der
Eingriff insgesamt zu ca. 90 % ausgeglichen werden kann. Es handelt sich hier um die Umwandlung
einer innerstidtischen Brachfldche zu einem in die bestehende Siedlung integrierten Wohnstandort.
Die Stadt Leipzig unterstiitzt diese Entwicklung, zumal das Plangebiet auBerordentlich gut durch
OPNV erschlossen ist und die vorhandene Infrastruktur genutzt werden kann. Aus diesen Grinden
_.kann hier auf einen vollstindigen Ausgleich verzichtet werden.

Die Ersatzmafnahme soll vor Satzungsbeschluss bzw. Erteilung von Baugenehmigungeh auf
Grundlage von § 33 BauGB iiber einen stédtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB zwischen der Stadt
Leipzig und dem Eigentimer der Flurstiicke bzw. dem Investor abgesichert werden.

Hinweise:
« Die Umsetzung der festgelegten BegriinungsmaBnahmen ist im Rahmen der Bauantrags-
- bzw. Bauanzeigeunterlagen durch einen qualifizierten Freianlagenplan nachzuweisen.
o Fiir die Geholzartenauswahi ist die Liste ,Empfehlungen zur Pflanzung von einheimischen,
standortgerechten Gehodlzen im Stadtgebiet von Leipzig"“ zu verwenden.

9. Kinderfreundlichkeit

Da der Bebauungsplan die Ausweisung eines Wohnstandortes fir Einzel-, Doppel- und Reihenhduser
vorgibt mit einer iberwiegenden Grundfidchenzahi von 0,3 sind dem privaten Griin auf den einzelnen
Baulandparzéllen mindestens 70 % Fldchenanteile vorbehalten. Innerhalb dieser privaten
Grundstiicksflichen und auch innerhalb der als Privatgriinfiichen fixierten gemeinschaftlichen
Hauptgriinzone im Gebietsinneren gibt es ausreichend Mdglichkeiten den Bedarf nach Kinderspiel zu
decken bzw. entsprechend den Anforderungen Spielmdglichkeiten zu schaffen. Es wurde demzufolge
bewusst auf die Ausweisung eines separaten Kinderspielplatzes verzichtet, da erfahrungsgeman nicht
abgesichert werden kann, das dieser den im Gebiet auftretenden Anforderungen auch gerecht wird.
Somit wird auch Interessenskonflikten zwischen extemnem und interem Bedarf vorgebeugt, die
durchaus in einer Erhdhung der Spielattraktivitét bei einem siedlungseigenen Spielplatz zu befiirchten
sind. ‘

Mit den Festsetzungen im Bebauungsplan wird die Méglichkeit abgesichert, dass auf der als -,,privéte

Griinflichen* (PG) ausgewiesenen gebietsinternen Griinzone Spiel- und Freitzeitfunktionen mit
entsprechenden Ausstattungsgerdten (Banke, Spielgerate etc.) eingeordnet werden konnen.
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Desweiteren sind die fiir alle Zielgruppen in der néhere Umngebung vorhandenen 6ffehtlichen Spiel-

nicht im privaten Bereich abdeckbarer Bedarf grundsétzlich auch befriedigt werden kann.

10. Flachenbilanz

101 Allgemeinesv

- PlangebietsgroBe
Flurstiick 371a = 6.550 m?
Flurstiick 371/1 . = 10.221 m?
Flurstiick 643 A = 376 m?
Wegparzelle Krostitzer Weg (teilweise) = 225 m?
Gesamtgrofie o 17.372 m?

——_-——————-————.——————-—--———————————-—__-‘-————-——
——— e B o s e o i e it e s s PP B s il P A S s S s PR s oy ey 25 2

10.2 Bestandserfassung

Fliachenbilanz
GesamtflichengroRe des Plangebiets:

-

17.372 m? (100 %)

- davonbebaute Fléchen . :

- davon befestigte 6ffentliche StraRen und Wege

- davon befestigte private Wege und Verkehrsflachen
- davon voliversiegelte Fliche 480 m? (3 %)
- davon teilversiegelte Flache 560 m? (3 %)

- davon Obstplantagen . ’

- davon berufsgartnerisches Grabeland

.- davon Ackerbrache

2.645 m? ( 15 %)
225m2( 1%)

1.040 m? (6 %)

600 m? (4 %)
2.455 m2 ( 14 %)
10.317 m? ( 60 %)

Gesamtflidche bebaut und befestigt
Gesamtfldche begriint bzw. unbefestigt

3.910 m? ( 23 %)
13.462 m? ( 77 %)

‘und Sportplétze iber gut funktionierende Radweg- und Nahverkehrsanschiiisse gegeben, sodass ein

- = 3 — e t— ——_—

10.3 Planung

Flachenbilanz )
GesamtflichengrtRe des Plangebiets:

17.372 m? (100 %)

- davon vorhandene offentliche StraBen und Wege

- davongeplante &ffentliche StraBen und Wege

- davon geplante gemeinschaftliche private Wege ‘

- davongemeinschaftliche Fléchen fir begriinten Larmschutzwall

- davon gemeinschaftl. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchem 1.118 m?

- davon private Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Strduchem
- davon private Baulandparzellen . -
- davon Fldchen mit GRZ 0,4 2.220 m?
- davon max. bebaubar (40%) 888 m?( 5 %)
- davon max. zu befestigen (20%) 444 m2 ( 3 %)
- davon min. Flichen f. priv.Hausgarten888 m? ( 5%)
- davon Flachen mit GRZ 0,3 11.418 m?
- davon max. bebaubar (30%) 3.425 m* (19 %)
-'davon max. zu befestigen (15%) 1.713 m? (10 %)

- davon min. Fldchen f. priv.Hausgarten - 6.280 m? (36 %)

225mz( 1%)
1144 m? ( 7.%)
a2m?( 3%)
595 m* ( 4 %)
( 7%)
(

210 m2 ( 1%)

- 13.638 M2 ( 77 %)

Gesamtfldche bebaut und befestigt
Gesamtflache begriint bzw. unbefestigt

8.281 = ( 47 %)
9.001 2 ( 53 %)

g
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._ 11 Ezgentumsverhaltmsse

e

Dxe Flturstucke des Plangebxetes bef' nden sich mit Ausnahme der stadtxschen Wegparzeﬂe 659 im-:
anatcelgentum Der potentielle Investor Wilma Bau und Bautrager GmbH beabsichtigt dne
Grundstucke mit Ausnahme der &ffentlichen Wegparzelle zZu enwerben und die- '

Erschlrrersungsmasnahmen durchizufithren.
\ :

12, Kos'ten B
; Vor‘Fassu'ng des Satzdngsbesch!ﬁs‘sesﬁbek den Bebauungsplari bzw. vor Erteliung vom .
Baugenehmigungen auf Grundlage'von § 33 BauGB soll zwischen der Stadt Leipzig und dem
. vorgesehenen ErschlieBungstrager, der Wilma Bau und Bautrger GmbH, ein stadtebaulicher Vertrag
* geschlossen werden. In diesem Vertrag soll die Ubernahme s@mtlicher ErschlieRungskosten, die :

. kostenfreie Ubertragung der &ffentlichen Erschheﬁungsﬂachen und die Slcherung der Ausglelchs-
- . und Ersatzmarsnahmen gerege!t werden . . o

Zudem ubemxmmt dle Wlma Bau und Bautrager GmbH samthche mlt dem Bau!extp!anverfahren xm o

' Zusammenhang stehende Planungskosten Der Stadt Lethtg entstehen durch dxe Planung somlt S
- keine Kosten ) .

H

Lei'pzig;’,’der.l -1 03 oz . :

-

Kunz . o0 T
Leiter : ' ' '
‘ des Stadtplanungsamtes

..
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einzuhaltendes resultierendes Schallddmmmad in dB (4)
Zuordnungs- Sidselte Westselle Nordssite :
kennzelchnung | EG | 0G [ DG [EG | 0G| DG | EG | OG | DG -
L1 30| 30|36 3030|30
L2 ' 30| 30§ 30

L3 | 351 40| 40 | 30|35 | 40
L4 30 | 35.1 40

L5 35 135 [40 | 35| 40| 40

L6 30 {30 {30

1@XTHCne resiserzunyer

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fldchen flr Stelipldtze und Garagen

Sie!lplafze und Garagen sind nur innerhalb der fes!gesetzien Fldchen. fur Stellpldfze und

‘Garagen mit der Zweckbestimmung ST, Ga oder GGa sowie innerhalb der tiberbaubaren
- Grundstlckfldche zuldsslg [§ 9 (1) Nr. 4 BauGB In Verbindung mit § 12 (6) BauNVO]

Nebenanlagen

AuBerhalb der Oberbaubaren Grundstlicksfidchen sind Nebenunlagen im Sinne des § 14(1)
BauNVO, die mehr als 20 m3 umbauten Raum umfassen, nicht zuldssig. :

[¢ 9 (1) Nr. 4 BauGB und §§ 14 und 23 BauNV(]

Immissionsschutz

* Flr die mit "L1" bis "L6" bezeichneten Baufelder git: :
AuBenbauteile der Wohn— und Schlafriume missen ein resulfierendes SchalidGmmmaB
nach DIN 4109 gem. nachstehender Tabelle elnhallen.

[8 9 (1) Nr. 24 BauGB In Verbindung mif § 1 (4) Nr2 BGuNvO]

* Innerhalb der Fidchen flir Vorkehrungen zum Schuiz vor schudﬂchen Umwelteinwirkungen -
Ist eln begriinter Lirmschutzwall (h= 2,6 m) bzw. an den Stellen mit unzurelchender Brelle
elne Wand mit einer Hohe von ca. 2,4 m Gber der Oberkanie der ndchstgelegenen Gffent-
lichen Verkehrsfidche zu errichten. Am Krostitzer Weg sind anstelle des Schallschutzwolls
auch Nebenanlagen mit verglaichender schollschufzendar Wirkung zuldssig.

[8 9 (1) Nr. 24 BauGB]

Griinordnerische Festsetzungen

Nicht Uberbaubare Grundstlcksfidchen

Pro Grundstiick mit elner Grundstiicksfliche grBer als 200 m2 ist em

mittelkronig werdender, standorigerachter, emhelmischer

Laubbaum In der Nindestpflanzqualifdt Hochstamm, Stammumfang 16— 18 em
oder 1 Obstbaum in der Mindesipflanzqualitdt Hochstamm, Stammumfang

10 - 14 cm sowls Je 15 m2 Grinfidche eln Strauch anzupflanzen und

dauerhaft zu unierhalien. Bei den Baumpflanzungen sind festgasaizfe BGume
anrechenbar. [§ 9 (1) Nr. 25 ¢ BauGB]

Fldche zum Anpflanzen von BGumen, Sfrduchern und sonst. Bepflanzungen

Auf der Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen -

Bepflanzungen ist pro 3 m2 eln einheimischer, standarigerechter GroBsirauch

in der Mindestpflanzqualitdt 4 TR 60 — 100 cm oder pro m2 8 Stiick Bodendecker
anzupflanzen. Fiir die ausgewiesenen Baumstandorle sind B&ume In der :
Mindestpflanzqualidt 20 — 25 cm Stammumfang anzupflanzen. [ 9 (1) Nr. 25a BauGB]
Private Griinflache (PG)

Die privaten Grlinfldchen sind als Exfenslvgrﬁnland mit artenreicher siandoﬁgerechfer i
Gras—Krautermischung anzulegen und dauerhaft extensiv zu unterhalten. '
Zudem sind zusdhalich zu den fixierten :

anzupflanzenden Bdumen 12 mittelkronige elnhelmische standorigerechte Biume -

in der Pflanzqualitat 16 — 18 cm anzupflanzen. Zuldssig sind Reganrlckhalte—
maBnahmen als offene begrunfe Backen oder Grdben.

Innerhalb dieser pnvafen Griinflachen sind bls zu einem Flichenanteil von 30 % zur
Infegration von Fldchen fOr Splelgerdte und Frelzelfausstattung zuldsslg.

[8 9 (1) Nr. 25a BauGB]
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1-4.7

1.4.8

Flache f{iir Anlagen zum Schallschuiz

Auf der Fldche fiir Anlagen zum Schallschutz ist pro 3 m2 ein einheimischer, standort-
gerechter GroBsirauch in der Mindestpflanzqualiiat 4 TR 60 — 100 cm odér pm m2 8 Siﬁck
Bodendacker anzupflanzen. [§ 9 (1) Nr. 25a BauGB] ’

Baumbepfanzungen [§ 9 (1) Nr. 25q BauGB]

* Auf den festgesetzlen Baumstandorfen auBerhalb der Fidche zum Anpflanzen von Bdumen
und Strduchemn sind mittel- bls groBkronlge, standorigerachte und einhelmische Laubbdume In
der Nindesipflanzqualitit Hochstamm, Stammumfang 18 — 20 ¢m zu pflanzen. Bei Pflanzungen
an Sffentlichen SiraBenrdumen ist die Nindestqualitét Hochstamm, Stammumfang 20 - 25 cr:
nicht zu unlerschreiten. Die febsfgelegien Baumstandorte sind von unterirdischen Versorgungs—
und Medlenleltung frelzuhalten.

* Die im Plan fesigesefzien Baumsfandorfe sind mit einer Abwelchung von maximoal 5m
einzuhalfen.

Fassadenbegriinung

Die AuBenwdnde von Garagen, Nebenanlagen sowle tragende Konsirukﬂonen

von Carports und NUllplgtzen sind zu begrlinen: [§ 9 (1) Nr. 25a BouBG]

Dachbegriinung

Flachddcher und flach genelgle Dacher (0-15 Grad Dachneigung) sind ab
10 m2 Fldche zu begriinen, soweit sle nicht als Dachlerrasse genutzt werden.
Hierbei ist auf einer durchwurzelbaren Substrafschicht von mindestens 8 cm
Stdrke aufzubauen.[§ 9 (1) Nr. 25a BauGB]

Stellplatzfldchen und Zufahrien

Stellplatzfidchen und Zufahrien sind In wasserdurchldssiger Bauweise dls

Pflaster mit mindestens 20% Fugenantell oder Schotterrasen auszuflihren und mit
standorigerechien Grésermischungen zu begriinen. [§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 250 BauBG)

2. Oriliche Bauvorschriffen gem. § 9 Abs. 4 Bous8 LV.m. § 83 SchsB0

2.2

2.3

First- -und SockelhShen

Die maximal zuldssige Firsthdhe betrdgt 10 m Uber der Oberkante der an das Jewsllige
Baugrundstlck angrenzenden befestiglen Verkehrsfldche, gemessen am Mittelpunki der anllegen—
den Grenze' des Baugrundstlickes. Zuldsslg Ist eine ErdgeschoBfuBbadenhdhe (EFH) von GebGuden
bis zu 0,5 m Gber der Oberkante der an das jewsilige Baugrundstiick angrenzendan befestigisn
Verkshrsfldche, gemessen am MiHfelpunkt der anllegenden Grenze des Baugrundstlickes.
Dachform

Es sind nur zuldssig Soffelddcher mit einer Dachneigung von 35° bis 45'. Ausgenommen hiervon
sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen.

Dachdeckung

Zulasslg sind Dachelndeckungen In rolen oder braunen Farbtdnen. Dless Festsetzung beirifft
nicht Gepﬁude dis Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen sind.

anweise .
Vor Beginn von Bodensingriffen im Rahmen von ErschlieBungs— und Bauarbeifen ~ dies belrifit

auch Einzelbougesuche — muB im von Bauldtigkeit befroffenen Arecl durch das Landesamt fii
Archdologie elne archdologische Grabung durchgeflihrt werden. Auffretende Befunde und Funds

sind sachgeracht ouszugraben und zu dokumentieren.



Planzeichenerkldrung (entsprechend PIcsz 1990)

{. Art der baulichen Nufzung
( §9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB LV.m.§§ 1-11 BauNvo)

Aligemeines Wohngeblst
WA (§ 4 BouNvO)

2. MaB der baulichen. Nutzung .
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,§ 16 BauNv0)

0,3
I Zahl der Vollgeschosse als H8chsima8, z.B. 2

3. Buuwéise. Baulinien, Baugrenzen .
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauwelse

A nur Hdusgruppsn zuldsslg
nur Einzel~ .und Doppalhduser zuldsslg

e Baugrenze

4. Verkehrsfldchen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BouGB)

StraBenverkehrsfliche

Gaschossfldchenzah! als Hochsima8, z.B. 0,4
Grundfldchenzahl , 2.B. 0,3

SiraBenbagrenzungsﬂnlé. wuch gegenlber Ver-=
kehrsflichan besonderer Zweckbestiimmung

Varkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung '

v " Zweckbestimmung:
) verkehrsberuhlgter Berslch

5. Griinflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Private Grilnfldchen N

;‘--rca. IR
o .
TP

6. Planungen, MaBnahmen und Fldchen zur Pflege’ und zum
Schutz, zur Pflage und zur Entwickling von Boden, Natur
und Londschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BaouGB)

Erhaltung: Bdume ~

[e)e)e
o] O
DOOQO

Anpﬂar{zen: Bdume

Um%renzung von Flachsn zum -
Anpflanzen von B#umen, Striucharn
und sonstigen Beplionzungen

(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

D e

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(8§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen flir Stellplatze, Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Zweckbestimmung
Stellpliize

Garage .
Gemaelnschaftsgarage

Mit Geh— und Fahrrechte zugunsten der Anlleger
und Leltungsrechten ‘zugunsien der Yer~ und Eni-

-sorgungstrager zu belastende Fldchen

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Fidche flir Anlagen zum
Schallschutz (§ 9@ Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Schallschutzwand -

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Abgrenzungen von Baugebleten

Abgrenzungen unferschiedlicher
Larmschuizfesisetzungen

"Flrstrichtung

Hinweisliche Darstellung

L1 bis L6

-0—0—0—

Zuordnungskennzeichnung zu den

textlichen Feslselzungen
Hauptabwasserleltung (Regen) unterirdisch
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Dars’rellun%en der Kartengrundlage:

(unvollsttindig
N

N

H
gﬁa

Gebdudebestand auBerhalb des Plangeblstes
(auf die Darstellung des Geb&udebestandes
fnnerhalb des Plangsblefes wurde aus Ober-
sichisgrlinden verzichiet)

Flurstlicksgrenze
Flurstcksnummer

Bastandsbaumstandort nicht zu erhalien






