Teil A: Planzeichnung
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QUELLE PLANGRUNDLAGE:

2D—Bestandsplan mit Hdhen Probstheida — CurschmannstraBe Nord von 04/1998 — Vermessungsbiiro Kunze — Siidring 2, 04445 Wachau
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ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Baugebiet : WA : Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

2. Ma8 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
II : Zahl der Voligeschosse als HéchstmaB, z.B. I

GRZ : Grundfldchenzahl als HdchstmaB, z.B. 0,4
:  Geschossfldchenzahl als HéchstmaB, z.B. 0,6
3.  Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)
Bauweise : O Offene Bauweise (§22 Abs.2 BauNVO)
A : nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig (§22 Abs.2 BauNVO)
e Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Fldchen flir den Gemeinbedarf sowie fiir Sport— und Spielanlagen (§ 9 Abs.1, Nr. 5 BauGB)

Gemeinbedarfsfldche: Schule

Fldchen fir Sport— und Spielanlagen (§9 Abs.1, Nr.5 BauGB)

[ & | Spielanlagen

O Gemeinbedarfsfldche:
Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

5.  Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfliche (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB.)

StraBenbegrenzungslinie (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB.)

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs.1, Nr.11, BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich
FuBgdngerbereich
[P Uffentliche Parkfldche (§ 9, Abs.1, Nr. 11, BauGB)

6. Fldchen fiir die Versorgungsanlagen, fir die Verwertung oder Beseitigung von Abwasser und
festen Abfallstoffen sowie flir Ablagerungen (§ 9, Abs., Nr12,14.BcuGB§

© Elektrizitdt (Stationsbau)

[4) Abfall

7.  Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen (§ 9, Abs.1,Nr.13,BauGB/Nachrichtliche Ubernahme)
Om=O bestehende unterirdische Versorgungsleitung mit zug. Abstandsfldche

8.  Grlnfidchen (§ 9 Abs. 1, Nr. 15,25, BauGB)

Offentliche Griinfliche

Parkanlage

Unverbaubare private Griinfldche

Anpflanzen von Bdumen

Erhaltung von Bdumen

£
@
@

10. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma8nahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

(8§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs.6 BauGB)

11.  Sonstige Planzeichen

| s | Umgrenzung von Fldchen fiir Stellpldtze, Garagen und
b=d Gemeinschaftsanlagen (§ 9, Abs.1, Nr.4 und 22, BauGB)
Ga Garagen (§ 9, Abs.1, Nr. 4 und 22, BauGB)

Stellpldtze bzw. Carports (§ 9, Abs.1, Nr. 4 und 22, BauGB)

Gemeinschaftsstellpldtze (§ 9, Abs.1, Nr. 4 und 22, BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Bestehende Flurstiicksgrenzen mit Flurstlicksnummer

Baugrundstiick mit Bezeichnung des Baufeldes

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(§ 9, Abs.1, Nr. 21 und Abs.6 BauG)

bei schmalen Fldchen

GFL Geh—, Fahr— und Leitungsrecht
GL Geh— und Leitungsrecht
L Leitungsrecht

Umgrenzung von Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr. 24 und Abs.6 BauGB)

H Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

(§ 16, Abs.5, BauNVO)

12. Darstellung ohne Normcharakter

e FuB— und Radwege in &ffentlichen Griinfldchen

Bougebiet| Zahl d. Voligeschosse

Grundfléchenz| GeschoBfidehenzahl Fiillschema der Nutzungsschablone

Bauweise

L
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3.1

3.2

5.1

5.2

5.3

Teil B: Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr.1,5 BauGB, i.V.m. § 4 BauNVO

Die Baugebiete 4A—4L werden gemdB § 4 BauNVO als Allgemeine Wohngebiete (WA)
festgesetzt.

Das Gebiet 4M wird gemdB § 9 (1) Nr. 5 BauGB als Fldche fiir den Gemeinbedarf

mit Zweckbestimmung Schule festgesetzt. Bei Wegfall der Nutzung mit Zweckbestimmung
Schule ist eine Umwidmung der festgesetzten Zweckbestimmung ausnahmsweise zuldssig.

Das Gebiet 4N wird gemdB § 9 (1) Nr. 5 BauGB als Fldche fiir eine Sportanlage
festgesetzt.

Bei Wegfall der Nutzung mit Zweckbestimmung Sportanlage ist eine Umwidmung der
festgesetzten Zweckbestimmung ausnahmsweise zuldssig.

In den Baugebieten 4A—4L ist in den Kellergeschossen die dauerhafte Wohnnutzung
nicht zuldssig (§ 1(7) Nr.2 BauNVO).

In den Baugebieten 4A—4L sind die in § 4(3) BauNVO genannten Ausnahmen

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen flr Verwaltungen,
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen,
n

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, i.v.m. §§ 16, 17, 18, 19, 20 BauNVvO

Hohe baulicher Anlagen

Die zuldssige Hohe sdmtlicher Bauwerke auf dem Baufeld 4A betrdgt 8,0 m,
auf den Baufeldern 4B—4L 6,0 m, wobei als oberer Bezugspunkt die Oberkante
der Decke Uber dem 2. Vollgeschoss dient. Als Vollgeschoss gelten Geschosse
gem. § 2 Abs. 6 SdchsBO.

Auf dem Baufeld 4M betrdgt die zuldssige Hohe 10,0 m.

Unterer Bezugspunkt fiir die Bestimmung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen ist
die mittlere Hohenlage unmittelbar angrenzender StraBenverkehrsfldchen

(geme)ssen an der Schnittlinie der StraBenverkehrsflichen mit der jeweiligen Bau—
fldche).

Zahl der Vollgeschosse

Zusdtzlich zu der im Bebauungsplan festgesetzten Zahl der Vollgeschosse sind
ein Sockel— und ein Staffelgeschoss (Dachausbauten) zuldssig.

Als Staffelgeschosse (Dachausbauten) gelten Geschosse, wenn sie lber nicht mehr
als zwei Drittel der Grundfldche des darunterliegenden Geschosses eine lichte Hohe
von > 2,30 m aufweisen und darlber kein zusdtzliches Dachgeschoss errichtet wird.

Bauweise, iberbaubare Grundstiicksfldache
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, i.V.m. § 22 BauNVO

Die Bauweise und die Uberbaubare Grundstlicksfldche sind in den einzelnen Bau—
gebieten unterschiedlich festgesetzt. Die Festsetzungen sind dem zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes zu entnehmen.

Baugrenzen
gemd8 § 23 (3) BauNVO

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Gebdudeteile ist bis zu
einer Tiefe von 1,5 m flir auskragende Balkone zuldssig.

Nebenanlagen auf nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen
gemdB §9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. § 23 (5) BauNVO

Oberirdische Nebenanlagen sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen
unter Beachtung der zuldssigen GRZ und unter Beachtung des festgesetzten
Vegetationsfldchenanteils bis zu einer Gesamtfldche von 15 m2? und einer Hohe von
3,0 m zuldssig.

Verwendung von bestimmten luftverunreinigenden Stoffen

§ 9 (1) Nr. 23 BauGB

Die Verwendung von festen und fllissigen Brennstoffen zur Raumheizung und flr
Prozesswdrme ist nur zuldssig, wenn die Luftverunreinigungen durch die Schadstoffe
Schwefeldioxyd, Stickoxyd, Kohlenmonoxyd und Kohlenwasserstoff nicht hdher ist

als bei der Verwendung von Erdgas (H).

Ausnahmsweise ist in Wohnungen die Verwendung fester Brennstoffe in offenen
Kaminen und Kamindfen, die die Raumheizung nicht generell ersetzen, zugelassen.

Festsetzung von MaBnahmen und Fldchen zum Erhalt und Anpflanzen von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a und b BauGB)

Bei allen Baum— und Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, einheimische Laub—
bdume, Strducher und Heckengehdlze zu verwenden.

Die im B—Plan festgesetzten Bdume und Gehdlze kdnnen mit einer Abweichung von
bis zu 3 m gepflanzt werden.

Pflanzfestsetzungen innerhalb der Baugebiete, Begriinung der Stellpldtze
und Millstandpldtze, Wege und sonstige bodenversiegelnde MaBnahmen

In den Baugebieten sind mindestens 80% der nicht liberbaubaren Grundstlicks—
fliche als Vegetationsfldche anzulegen.

Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen sind mindestens je 150 m2 nicht
liberbaute Grundstiicksfldche 1 Laubbaum 2. GrdBenordnung (gem. Pflanzliste 2,
Pflanzqualitdt 16 bis 20cm) zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Pro vier Stellflichen ist mindestens ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.
Die mindestens 6 m2 groBen Baumscheiben sind vor Uberfghrung zu schitzen.
Es sind standortgerechte heimische Gehdlze gemdB8 Pflanzliste 1 (Pflanzqualitdt
StU 18-20) zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
Ausgenommen ist der Bestandsschutzstreifen fiir die Trinkwasser—Fernleitung.

Oberirdische Stellpldtze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen zu versehen
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB).

Die notwendigen Fldchen flir Feuerwehrumfahrt sind mit wasserdurchldssigen
Beldgen (Schotterrasen, Rasenfugenpflaster) herzustellen und dauerhaft zu
begriinen (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB, § 1 Abs.5 Nr.7 BauGB).

Carport und Mullstandpldtze sind mit Rank—, Schling—, oder Kletterpflanzen

bzw. mit einer immergriinen Laubhecke einzufrieden gemdB Pflanzliste 4 und 5.

Diese Anpflanzungen sind zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Flachddcher und
flachgeneigte Ddcher bis 20" Neigung auf Garagen sind mindestens mit einer extensiven
Dachbegriinung (10cm Substrat) zu begriinen (z.B. trockenheitsresistente
Gras—Kraut—Sedum—Flora

Fassadenbegriinung

Fensterlose Giebel und Mauern sind mit kletternden, rankenden oder selbst—
klimmenden Pflanzen zu begrlinen.

Wege auf privaten Flurstiicken

Alle Wege und sonstigen bodenversiegeinden MaBnahmen auf privaten Grundstiicken
sind mit wasserdurchldssigen Materialien auszubilden.

icht zuldssig und somit gem. § 1(6) Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.2,

I

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SdchsBO

Dachform

Hauptbaukorper

Im den Baugebieten sind fiir die Hauptbaukdrper der einzelnen Gebdude die gewdhlten
Dachformen aufeinander abzustimmen.

Nebenbaukdrper

In allen Baugebieten sind flir die eingeschossigen Nebenbaukorper sowie fiir
Nebenanlagen nur Flachddcher und flach geneigte Pultddcher bis zu einer Neigung
von 18" zuldssig.

Dachgestaltung

Beim Bau von Gebduden ohne Grenzabstand sind die Ausbildung des Daches (Form,
Farbe, Material, Neigung) sowie die First— und Traufhdhe aneinandergrenzender
Gebdude gleich auszuflihren.

Fassade

Fassadengestaltung

Beim Bau von Gebduden ohne Grenzabstand ist die Gestaltung der Fassaden
(Farbgebung, Wahl und Kombination der Materialien, Gliederung)
aneinandergrenzender Gebdude aufeinander abzustimmen.

Materialien

Bei Hausgruppen und insbesondere bei Doppelhdusern ist ein einheitliches
Fassadenmaterial zu wdhlen.

Unterschiedliches Fassadenmaterial ist ausnahmsweise zuldssig, wenn der
stddtebauliche Gesamteindruck dadurch nicht beeintrdchtigt wird.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung als Hinweisschilder bis zu
einer GroBe von 0,5m?2 zuldssig. Die Anzahl der Hinweisschilder ist je Gebdude
auf zwei begrenzt, ggf. sind Sammelanlagen zu verwenden.

Die Werbeanlagen diirfen wesentliche bauliche Elemente der Fassadengestaltung
nicht verdecken und sind in die Gesamtgestaltung zu integrieren.

Hinweise
§ 9 Abs. 6 BauGB

Archdologische Funde

(das sind auffdllige Bodenverfdrbungen, GefdBscherben, Grdber, Knochen, Gerdte
aus Stein und Metallen, Miinzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art —
auch Fundamente, Keller, Brunnen u.a.) sind sofort dem Archdologischen
Landesamt Sachsen, Japanisches Palais, 01097 Dresden, Tel. Dresden 52 591,
zu melden. Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstorungen zu sichern.

Vom Beginn jedweder Erdarbeiten ist das Archdologische Landesamt Sachsen,
Japanisches Palais, Dresden durch schriftliche Bauanzeige ausreichend vorher zu
unterrichten.

Die Passagen unter .1 und lll.2 sind schriftlich im Wortlaut allen bei der
ErschlieBung mit Erdarbeiten beauftragten Firmen zu Ubermitteln und miissen an
deren Baustellen vorliegen.

Die Passagen unter lll.1 und Ill.2 sind schriftlich im Wortlaut stets Einzelbauherren
zu Ubermitteln und missen an deren Baustellen vorliegen.

Schutz des Oberbodens

Der bei BaumaBnahmen anfallende belebte Oberbodenaushub sowie Unterboden ist

zu Beginn der BaumaBnahme abzutragen, in nutzbarem Zustand zu erhalten

sowie vor Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Dieser ist gemdB DIN 18915
zwischenzulagern und auf dem Geldnde an geeigneten Stellen wiederzuverwenden.
Kulturfdhiger, humusloser Oberboden sowie andersartige Stoffe sind nicht dauerhaft

mit Boden zu Uberschiitten. Anschiittungen im Zuge der Wiederverwendung des Bodens
oder der Rekultivierung von Baustellenfldchen sind auf lokale Bodenverhdltnisse
abzustimmen. Baubedingte Bodenbelastungen wie Verdichtung, Erosion und Verunreinigung
sind auf ein MindestmaB zu beschrdnken und nach AbschluB der Bautdtigkeit zu
beseitigen (§ 9 Abs.1 Art. 20 BauGB).

Schutz des Grundwassers

Wenn auf Grund der Tiefe des Eingriffs Grundwasser freigelegt wird, ist dies der
Unteren Wasserschutzbehdrde rechtzeitig anzuzeigen.

Eine Ableitung des Grundwassers ist hdchstens kurzfristig, fiir die Dauer der
Bauzeit, zuldssig.

Planunterlage

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke
und Gebdude mit dem Vermessungswerk Stand vom ..04..1898......
wird bestdtigt.

Leipzig, den 24. 07 0‘

Amt flr Geoinformation
und Bodenordnung
Amtsleiter

Aufstellungsbeschluss
Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am
12.07.2000 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amts—Blatt
Nr. 15/00 vom 22.07.2000 erfolgt. [§ 2 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den
240706

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Friihzeitige Blirgerbeteiligung

Die friihzeitige Blirgerbeteiligung ist vom 21.06.1994 bis zum 05.07.1994
durchgeflihrt worden.
[§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB]

Leipzig, den M
- "
Stadtplanungsdmt

Amtsleiter

Beteiligung der Trdger offentlicher Belange

Die von der Planung berlihrten Trdger offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 27.09.1999 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

[§ 4 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den

24.07.08

Stadtplanungs
Amtsleiter

Leipzig, den

In—Kraft—Treten

Die ortslibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes gem. § 10
Abs. 3 BauGB erfolgte im Leipziger Amts—Blatt Nr. 18.. am 29.2.06.
Mit diesem Tag ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

01.08.06

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von 2 Jahren nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes
ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

[§ 215 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den
Stadtplanungsamt (Siegel)
Amtsleiter
Hinweise

Fir diesen Bebauungsplan gelten:

— die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung—BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132)
in der zuletzt gednderten Fassung
— die Verordnung Ulber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990—PlanzV90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58) in der zuletzt gednderten Fassung
— die Pflanzliste, die der Begriindung beigefiigt ist

Satzung iiber einen Bebauungsplan
der Stadt Leipzig

Bebauungsplan Nr.197
Prdambel

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan Nr.197
bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschlossen.
Die Rechtsgrundlagen hierflr sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des BauGB
in der bis zum 20. Juli 2004 geltenden Fassung i. V. m. § 233 Abs. 1
Satz 1 des BauGB sowie § 4 der SdchsGemO und § 89 der SdchsBO in
den jeweils geltenden Fassungen.

Der Bebauungsplan Nr. 197 wird hiermit ausgefertigt.

Leipzig, den . 07.08

Burkhard Jung
Der Oberbiirgefmeister

Billigungs—und Auslegungsbeschluss sowie &ffentliche Auslegun

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am
12.07.2000 den Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung
gebilligt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger
Amts—Blatt Nr. 15/00 vom 22.07.2000 bekannt gemacht.

Die von der Planung berlihrten Trdger offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 12.07.2000 von der Auslegung benachrichtigt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung haben vom 01.08.00
bis zum 31.08.2000 &ffentlich ausgelegen.

A S
Leipzig, den

24, 07.06

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

ORIGINAL

' Stadt Leipzig

Bebauungsplan Nr. 197
CurschmannstraBBe Nord

Stadtbezirk: Sudost
Ortsteil: Probstheida

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan
nach Priifung der Anregungen und Stellungnahmen in der Sitzung
am .18.0%.20086 als Satzung beschlossen, sowie die Begriindung
gebilligt. [§ 3 Abs. 2; § 10 Abs. 1 BauGB]

N
Leipzig, den

L]
24 07.06
Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Ubersichtskarte:

Umgebung des
Bebauungsplangebietes
und anschlieBende
Bebauungspldne
(soweit vorhanden)
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