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. Begrundung zum vorhabenbezogenen B.-élah Nr.198 “Wdhnhof am St. Georg” in Leipzig - Eutritzsch
1. AnlaB der Planaufstellung

* Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 198 - “Wohnhof am Sankt Georg” -
. soll nach § 1 (1) BauGB die bauliche und sonstige Nutzung des Grundstiicks Nr.
602/1(teilweise), Gemarkung Eutritzsch, Delitzscher Straflte 141 in Leipzig. vorbe-
reitet werden. Der Planbereich soll zu einem Eigenheimstandort far bis zu 14
Doppelhaushélften entwickelt werden. - '

Das Vorhaben liegt auRerhalb der in Zusammenhang bebauten Ortslage gem. § 34
BauGB. Zur Schaffung des notwendigen Planungsrechts ist deshalb die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich. Da es sich um ein konkretes Vorhaben
handelt, fur das die Voraussetzungen des § 12 BauGB vorliegen, soll ein vorhaben-

bezogener Bebauungsplan aufgestelit werden. :

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Leipzig stellt das Planungsgebiet als
Sonderbaufliche Krankenhaus dar. Die Darstellung erfolgte mit der Absicht, hier
~ eine Vorbehaltsfliche fur einen Klinikparkplatz zu sichern. Durch die mittlerweile
getroffene Entscheidung des Klinikums St. Georg. zur Deckung des Stellplatz-
bedarfes auf dem Kerngelande der Klinik kann das Flurstiick nun alternativen
Nutzungen zugefuhrt werden. Um die Entwicklung eines Wohngebietes zu
erméglichen, ist die Durchfihrung eines parallelen Anderungsverfahrens ‘des
Flachennutzungsplanes gem. § 8 Abs. 3 BauGB mit der neuen Darstellung Wohn-

" bauflache erforderlich.

. Eigentumsverhéltniése:. ' - . '
Die Stadt Leipzig hat als bisheriger Eigentimer das o.g. Flurstiicks teilweise zum

Zwecke der Bebauung zu verauBert. Der Vorhabentrager .h.at die Flache des
Aligemeinen Wohngebietes mit Ausnahme des Biotops und des straBenseitigen
Streifens fur den Lérmachutzwall@amorben. :

-Bedarf: , '

In Leipzig besteht weiterhin ein Bedarf an stadtnahen und in die bestehende
Stadtstruktur gut integrierten Eigenheimstandorten. Die Stadtplanung ist bemiht, die
bestehende Nachfrage auf solche Standorte zu lenken, die zu einer besseren Aus-
lastung bzw. zum Erhalt vorhandener Infrastruktur beitragen, die einer weiteren Zer-
siedelung des Umlandes entgegenwirken und deren Einflusse auf die Entstehung
zusitzlichen KFZ-Verkehrs gering sind. : .
Der “Wohnhof am St. Georg” steht im Einklang mit den stadtischen Entwick-
lungsinteressen fiir Wohnbauland, da mit der Ausweisung dieser stadtnahen Bau-
felder der Abwanderungstendenz von Leipzigern ins Umland entgegengewirkt
werden soll. Der Standort wurde im Stadtentwicklungsplan Wohnungsbau aufgrund
seiner geringen GréBe nicht gesondert betrachtet, der etwa 100 Meter nordlich
gelegene und vergleichbare Standort am Wolkauer Weg./ Krostitzer Weg wurde

jedoch als Wohnbauflache mit Entwicklungsprioritat eingestuft.
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" Begriindung zum vorhabenbézogenen B.-Plan Nr.198 “Wohnhof am St. Georg” in Leipzig - Eutritzsch

Eignung: . _ : :
Das Grundstiick eignet sich aufgrund von GroRe und Lage - als homogene
_E_rgéinz'ung.der bestehenden St. Georg Siedlung. Die Lage zwischen den ca. 2 km
entfernten Ortskernen von Eutritzsch und Wiederitzsch erméglicht die Nutzung der

“dort vorhandenen Einrichtungen wie Kindergérten, Grundschulen, Eutritzscher
* Zentrum, Birgeramt etc. Unbefriedigend stelit sich das Fehlen einer -fuRlaufig

erreichbaren Nahversorgungsmoglichkeit mit Gutern des t_?'glichen.Bedarfes dar.
Die Anbindung an das vorhandene StraRennetz und die OPNV-ErschlieRung mit der
Stadtbahn sind sehr gut. Direkt nordlich des Plangebietes befindet sich die Stralten-

bahnhaltestelle der Linien 16 und 21.

Die Delitzscher StraRe ist vollstéandig ausgebaut und als RadialstraRe ins Zentrum
ideal geeignet. Das Zentrum ist ca. 5 km entfernt. Ein besonderer Standortvorteil ist
die' bestehende unmittelbar benachbarte Siedlung “Sankt Georg”, welche dafur
birgt, daR sich kurzfristig auch im geplanten Wohnhof ein ansprechendes

~ Wohnumfeld -einstellen wird. Das ‘Entstehen einer auf Jahre andauernden
Baustellenatmosphére ist nicht zu befiirchten. Gleichfalls hierfar ein Garant ist die

Ubersichtlichkeit und Begrenztheit der Mafinahme.

" Des ~ weiteren von aul&erordenﬂicher Bededtung ié,t das Vorhandensein von -

GroRgrun in unmittelbarer Umgebung der geplanten Bebauung. Hier wird eine sofor-

" tige positive Gestaltungswirkung auf die geplanten Objekte ausgehen. Auf dem

Flurstiick befindet sich unmittelbar an der Delitzscher StraRe ein kleiner Tumpel, der

" gemaR § 26 SachsNatSchG als geschitztes Biotop gefuhrt wird, ES wird

beabsichtigt, das Biotop geringfiigig hinter den erforderlichen straBenbegleitenden
Larmschutzwall zu verlagern. Hierdurch wird der Tumpel vor der straRenseitigen
Belastung geschiitzt und kann zudem einen ~positiven Hiintergrund fir die
Privatgérten bilden. o S o

2. Rﬁurhiicher. Geltungsbereich

Das zu beplanénde Grundstiick liegt norddstlich der Kreuzung Lemseler Weg / Delit-
zscher Strafle. ; : ’ o

" Es umfaRt das Flurstiicke 602/1 in dem Teil, welcher sich sidiich der verwilderten

Garten anschliet und wird wie folgt begrenzt:

nach Westen durch die Delitzscher Strae

nach Siiden durch den Lemseler Weg _

nach Norden durch die Zufahrt zu den verwilderten Gérten

nach Osten durch die vorhandene Eigenheimsiedlung “St. Georg”

i
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Begriindung zum vorhabénbezogéngn "B.-Plan'Nr.198 “Wohnhof am St. Georg” in i.eipzig - Eutritzsch .
** 3. Bebauung und Nutzung

Der Planbereich soll in Erganzung der bestehenden Sankt Georg Siedlung mit’
einem Aligemeinen Wohngebiet beplant werden. Die Festsetzung eines Allgemeinen
. Wohn-gebietes entspricht der Eigenart. der bestehenden Umgebung mit dem

. Planungsziel der Realisierung einer kleinen homogenen Wohnanlage. -

Die Gruppierung der Baufelder zu einem Wohnhof, der sich auf das in der Lage zu
verandernde Feuchtbiotop bezieht, gewahrleistet . die Umsetzung der Zielstellung

- einer unter dem gegebenen Grundstiickszuschnitt noch zu gewshrleistenden
flachensparenden und kostenginstigen Bauweise. .
Wahrend die Langzeile (Nordsidverlauf) als Hauptgestaltungsachse die vorhan-
dene Bebauungsorientierung der St. Georg Siedlung aufnimmt, vervollstandigen die
festgesetzten Baufelder am Lemseler Weg und an der nérdlichen Plangebietsgrenze
die Hofsituation. . : ' o o

' Die festgesetzte maximale Zweigeschossigkeit fﬁgt sich hohenméaBig in die
vorhandene ein- bis zweigeschossige Siedlung’sbebauung ein.

Die Grundflachenzahl wurde mit 0,4 relativ hoch angesetzt, da beriicksichtigt wurde,
da® im Plangebiet auBerhalb des als WA festgesetzten Gebietes noch erhebliche
Pflanzfldachen verbleiben. Die festgesetzte GFZ von 0,6 berlicksichtigt, daR bei einer
Ausnutzung der Zweigeschossigkeit nur eine entsprechend geringe Grundiléche
Uberbaubar ist. . : - '

Die Festsetzung von Einzel- und Doppélhéus,em in offener Bauweise tragt ebenfalls
dem bisherigen Charakter der &stlich angrenzenden Wohngebdude Rechnung. Die
Massivitat des Erscheinungsbildes von Hausgruppen soll an dieser Stelle vermieden
“werden. Bei einer Bebauung mit Doppelhdusern sind max. 14-Hauser mdoglich.

Die Begrenzung der Errichtungsméglichkeit von Garagen, Carports und Stellplatzen
auf den festgesetzten Fliachen fur Nebenanlagen sowie innerhalb der Baugrenzen
" soll das Entstehen- ausreichend groBer und zusammenhé&ngender nicht iberbau-
barer Grundstiicksflachen gewahrleisten.

4. ErschlieBung

4.1 Fahrverkehr

Die ErschlieBung der Wohngebé&ude soll jewéils nur vén Norden und Osten erfolgen.
Dadurch ist es méglich, alle Gebdude ideal nach Stidwesten auszurichten und eine
vom Fahrverkehr befreite Gebauderiickseite zu erhalten.

Die ErschlieBung des Wohnhofes erfoigt Giber einen 3,80 m breiten Wohnweg vom
Lemseler Weg aus. Im Bereich der Einfahrt zum Lemseler Weg wird der private
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Begriindung zum vorhabenbezogenen B.-Plan Nr.198 “Woh‘nhof am St. Georg™in Leipzig- Eutritzsch

Wohnweg auf 4,75 m ausgeweitet, um somit bei gleichzeitigem Ein- und Ausfahren
Behinderungen auszuschliefen. Ein Begegnungsfall LKW - PKW ist méglich.

Die reduzierte Wegebreite von 3,50 m am nérdlichen Plangebijetsrand wird als
ausreichend angesehen, da ein Ausweichen in die Garageneinfahrten moglich ist.
Zur Delitzscher Strafte wird lediglich eine Grundstiicksausfahrt erfolgen. _
Fur den Bereich der privaten ErschlieBungswege wird ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten der Anlieger und Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.

Die privaten Wege sind als Mischverkehrsﬂéchen konzipiert, bei denen jewells nur
eine Flache von ca. 1,2 m Breite in Betonrechteckpflaster ausgefuhrt wird und der
Rest des Wegequerschnittes mittels Rasenpflaster w_eitestgehend versiegelungsfrei

© bleibt.
(4.2 Ruhender Verkehr _'

Zur Vermeidung von Lérm'; und'AbgasbeIésti.gung sind ‘Stel_lplétze,' Carports und

Garagen nur auf den im Plan festgesetzten Flachen bzw. innerhalb der aus-
gewiesenen Baufelder zulassig. Die Festsetzungen wurden SO getroffen, daf fur
jede Gebsudeeinheit eine Garage | Carport und davor ein_Stellplatz moglich ist. .
7udem wird die Errichtung von 4 weiteren Besucherstellplatzen durch die Festsetl-
zung einer Fléche fur Steliplatze im Einfahrtbereich zum Wohnhof moglich.

4.3 Ver- und Entsorgung

rallel nebeneinander zu verlegen. Die entsprechenden Leitungsrechte wurden in
ausreichender Breite festgesetzt. ,

Es ist beabsichtigt, im Bereich der privaten Wdhnwege alle notwendigen Medien pa-

4.3.1 Regénwasser

Die Regenwasser der zum Innenhof hin fallenden Dachflachen werden tber ein offe-

nes Grabensystem weitestgehend auf dem Grundstiick versickert. Das Uberschuf®-
wasser wird dem Feuchtbiotop zugefihrt und somit ein konstanter Wasserpegel dort
gesichert. Aufgrund des Fehlens eines geeigneten Vorfluters, in welchen das

anfallende Niederschlagswasser eingeleitet werden kénnte, wurde bei der Planung

.darauf besonders geachtet, daR der groBte Teil (Wege, Stellplatze etc.) durch

geeignete Materialien versickern kann. Somit verbleiben hauptsachlich Dachwasser
zur Versickerung im offenen Grabensystem, das zum Feuchtbiotop hingefihrt wird.
Ein dementsprechendes ‘hydrologisches Bodengrund- und Versickerungsgutachten

" wurde im Vorfeld der Planungsarbeiten beauftragt und- liegt dem B-Planentwurf

zugrunde.
4.3.2 Schmutzwasser

Die herkémmlichen Hausschmutzwasser werden in die Sammler in der Delitzscher

-
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Begriindung zum vorhabenbezogenen B.-Plan Nr.198 “Wohnhof am St. Georg” in Leipzig - Eutritzsch

StraRe bzw. den Lemseler Weg eingeleitet. Die Entwasserungsplanung ist von den
Kommunalen Wasserwerken Leipzig GmbH - genehmigt worden. Der an der
westlichen Grundstiicksgrenze entlang der Delitzscher StraRe verlaufende Misch-
wassersammler hat aufgrund seines Bauschutzbereiches das Abriicken des
Larmschutzwalles um ca. 5,0 m von der Delitzscher Stralte erforderlich gemacht.

4.3.3 Trinkwasser

Entlang der Delitzscher Strale fuhrt eine ausreichend dimensionierte Trinkwasser- :
Leitung. An diese Leitung wird das neu zu errichtende Trink- und Loschwassernetz
ober den Lemseler Weg angebunden. Die Lage des Loschwasseranschlusses

‘wurde mit den Kommunalen Wasserwerken Leipzig GmbH und der Feuerwehr

separat abgestimmt.
Die Planung der Trinkwasserversorgung fur das Baugebiet erfolgt im Rahmen der

. Er-schlieRungsplanung in enger Abstimmung mit den Kommunalen Wasserwerken -
- Leipzig GmbH. ' ' : Co . .

' 4.3.4 Elektro- und Erdgasversorguhg

~ Die Versorgung mit den Medien Elektroeﬁergie und Erdgas wird Uber die Stadtwerke
Leipzig realisiert. Die Einbindung erfolgt ebenfalls vom Wélkauer Weg aus.

4.3.5 Telekommunikation

- Der Verlegung der Telekommunikationsieitungen erfolgt durch die Telekom im Bau-
raum der geplanten PrivatstraRe. Die bestehenden Telekommunikationsleitungen
- auf dem Grundstiick parallel zur Delitzscher StraRe wurden bei der Einordnung des

Larmschutzwalls beriicksichtigt.
43.6 Mﬁllentscrgung ,
Die Andienung der Gebaude erfolgt Uber den Privatweg jeweils am Haus. Die

Muilitonnen werden jeweils auf dem Privatgrundstiick gelagert und dort geleert. Das
Mullfahrzeug soll das Baugebiet von der Delitzscher Strate zum Lemseler Weg

durchfahren. :
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Begriindung zum vdrhébenbgzogenen B.-Plan Nr.198 “Wohnhof am St. Georg” in'Leipzig - Eutritzsch
5. Immissionsschutz

5.1 Schallschutz

Durch die Beplanung des Grundstiicks wird die Bebauung der Sankt Georg Siedlung
naher an die Delitzscher StraRe heranriicken, als dies bisher der Fall war. Dies wird
als vertretbar erachtet, da sich die Verkehrsbelastung und Verkehrsabwicklung auf
der Delitzscher Strale nach der Verlegung der B2 und dem Entfall der Autobahnan- -
schluBstelle Leipzig-Nord in Wiederitzsch wesentlich glinstiger als vorher darstellt.
Neben der geringeren Verkehrsstarke wirken sich die Neugestaltung. des
Gleiskorpers der-StraRenbahn sowie der durch den geanderten Strafenquerschnitt
objektiv beruhigte und verstetigte VerkehrsfluB positiv auf die Entstehung von
Verkehrslarm aus. Zur ‘eingehenden Beurteilung der auf das Bauvorhaben
sinwirkenden Schallimmissionen und der notwendigen LarmschutzmaBnahmen

*“wurde durch die Materialforschungs- und Prifungsanstalt fiir das Bauwesen Leipzig

e.V. ein Schallschutzgutachten erarbeitet. :
Bei den Berechnungen  wurde die Anlage des ca. 2,0 m ‘hohen begriinten
Larmschutzwalles - / Larmschutzwand vorausgesetzt. Lage und Hoéhe von Larm-
schutzwall und - wand wurden im B-Plan festgesetzt. _ ' .
Der vorgesehene Wall-Wand-Konstruktion in Hahe von 2,0 m kann jedoch nur einer
Beruhigung der AuBenbereiche dienen. GroBere Hohen -der Wall-Wand-
Konstruktion sind aus stadtebaulicher Sicht nicht vertretbar. ‘ '
Erganzend zu den aktiven Schallschutzm,aBnahmen werden zur Einhaltung
anzustrebender Innenraumpegel von < .30 dB(A) an den nord-, - west- und
stidseitigen GebaudeauBenwanden ‘fur Wohn- und Schiafraume Fensterkon-
struktionen der Schallschutzklasse 2 gem. VDI 2719 festgesetzt. - '

5.2 Luﬁreiﬁhaltung :

_ Die festgesetZte Einschrankung der Verwendung .von festen und fliissigen Brenn-

stoffen zur Raumheizung und fur ProzeRwarme sowie die nur ausnahmsweise

Zulassigkeit der Verwendung fester Brennstoffe in offenen Kaminen dient der

Luftreinhaltung und der Minimierung des CO? Ausstofes. :

Zum Schutz der Umwelt und der Rohstoffressourcen ist es notwendig, mit allen
Energietragern so schonend wie maglich umzugehen. Die Bundesregierung hat
erklart, da® bis zum Jahre 2005 die CO,-Emmissionen-um 20 - 30 % zu senken

_sind. Leipzig hat sich dem Klimabindnis angesc:hlossen.

6. Naturschutzrechtliche Belange | Geschiitztes Bfot&p

Das gem. § 26 SachsNatschG geschiltzte Feuchtbiotop soll teilweise in seiner Lage -

verandert und neu angelegt werden, damit die fur den notwendigen stralsen-
begleitenden Larmschutzwall erforderliche Flache zur Verfugung gestellt ‘werden
kann. Dies hat den Vorteil, da der Tumpel von seiner stark belasteten Lage (Larm,
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Begriindung zum vorhabenbezogenen B.-Plan Nr.198 “Wohnhof am St. Georg” in Leipzig - Eutritzsch

Muill, Schadstoffe) unmittelbar an der Delitzscher Strafle befreit werden kann und
hinter dem Larmschutzwall eine insgesamt gréRere Ungestértheit besitzt. Nachteilig
erweist sich die mit der Verlagerung verbundene Flachenreduktion von bisher ca.
550 m? auf dann ca. 450 m? Alternativen boten sich bedingt durch die begrenzte
Grundstiickstiefe bei gleichzeitig notwendiger minimaler Baugrundstiickstiefe nicht.

Dar zu ersetzende Teil des Biotops soll entsprechend dem derzeitigen Charakter als’
- Tumpel mit Verlandungsbereich ausgebildet werden. Die bestehende Vegetation
soll so weit wie méglich am Ort umgesetzt werden.- " :

Die hierzu notwendige Genehmigung in Form einer Ausnahme gemil § 26 (4)
SachsNatschG wurde durch die untere Naturschutzbehérde mit Auflagen erteilt. Die
nachrichtliche Darstellung des Biotops im B.-Plan stellt die neue Biotopgrenze nach
Erteilung der Ausnahme dar. ' :

7. Grﬁhofdnuhg und Eingriffsbewerfung ,

Der Bebauungsplan enthilt eine Reihe von grﬂnordnerischen’Féstsetzuriéen’, die
allesamt-darauf abzielen, den durch die BaumaBnahme bedingten Eingriff in Natur
und Landschaft weitestgehend am Standort zu kompensieren.

Die in Planzeichnung und textlichen Festsetzungen gem: § 9(1) Nr. 25 a und b
BauGB getroffenen Festsetzungen sollen .gewahrleisten, da@ sich eine intensive
Begriinung der nicht Uberbauten Flichen des Baugebietes einstellt und daR die
Bodenversiegelung minimiert wird.- Die anfalienden Oberflachenwéasser werden
volistéindig auf dem Grundstiick zur Versickerung gebracht bzw. dem Feuchtbiotop
zur Erhaltung zugefihrt. :

Die granordnungsbezogenen Festsetzungen regeln insbesondere: .

- . Auf -nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflaichen die Anpflanzung und den Erhalt
eines mittel- bis groRkronigen, standortgerechten, einheimischen Laubbaumes je
150 m? nicht Uberbaubarer Grundstiicksflache. E

- Auf Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflan-

" zungen die Anpflanzung eines einheimischen, standortgerechten Strauches je 3
m? Flache und zudem die Anpflanzung eines einheimischen, standortgerechten
Laubbaumes je 150 m? Flache: _ ’ ‘ : ‘

- Auf der Flache fur den Larmschutzwall die Anpflanzung eines einheimischen,
standortgerechten Strauches je 3 m? Flache. '

- Das’ Anpflanzen von groRkronigen, einheimischen Laubbiumen an den
lageméaRig festgesetzten Standorten. ' . -

- Die Begriinung von Fassaden auf 15 % der Fassadenlénge sowie der
AuRenwinde von Garagen und Nebenanlagen. ' L

- Die Dachbegriinung von Flachdachern und flach geneigten Dachern mit einer

Flache > 10 m?.
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" rechtfertigt jedoch vor dem ebenfalls bestehenden Ziel der- /
'Eigenheime in stadtnaher Lage nicht die Festsetzung von weiteren Ausgleichs-

‘Begriindung zum vorhabenbézogenen_ B.-Plan Nr.198 “Wohnhof am St. Georg” in Leipzig - Eutritzsch

- Die Anlage von Stellplatzen und Zufahrten in wasserdurchlsssiger Bauweise als
‘Pflasterflachen mit einem Fugenanteil von mindestens 20 % oder als Schotter-
rasen. Eine Begrinung dieser Fliachen hat mit standortgerechten Grasermischun-
gen zu erfolgen. ’ '

Durch die BaumafRnahmen wird kéin Baumbestand betroffen.

_Die Beurteilung des’ Eingriffs und die ins Verhaltnissetzung zu den geplanten

Ausgleichsmalnahmen erbrachte im Ergebnis, daf bei Umsetzung der im
vorhabenbezogenen B.-Plan festgesetzten GriinordnungsmaRnahmen der zu erwar-

- tende Eingriff weitestgehend ausgeglichen werden kann, obwohl objektiv natrlich
eine bisher als Wiese bestehende Flache in ein Baugebiet umgewandelt wird.

Larmschutzwall und festgesetzte Flachen fur Pflanzmafnahmen werden intensiv mit

Strauchern und B&aumen bepflanzt. Die einzuschatzende geringe Wertedifferenz
‘Schaffung preiswerter

maRnahmen auRerhalb des Baugebietes. Der Eingriff ist weitestmoglich
ausgeglichen. R -

8. Kinderfr,:eund'lichkeit

Bei der, geblanten Eigenheimbebauung entsteheh jeweils Doppelhéusef mit privaten

Gartenflichen, die sich zum Spielen fur Kleinkinder eignen. Auf der Eingangsseite
der Hauser liegt der nur durch Anlieger befahrbare Wohnweg. Dieser gemeinsame
Wohnweg mit den Erweiterungen durch Grundstiickszufahrten erméglicht weitere
Spielmoglichkeiten far altere Kinder im halboffentlichen Bereich.- Desweiteren
bestehen westlich der Privatgérten mit begriintem Wall und Biotop weitere, wenn
auch nicht als solche geplante Méglichkeiten des freien Spiels und Naturerlebens.

. Mittelfristig werden auch noch die nérdlich angrenzenden, teilweise verwilderten

Garten Bestand haben. Die nérdlich an den Planbereich angrenzende Flache des

" stadtischen Flurstiicks 602/1 eignet sich aufgrund der Lagegunst in der St. Georg

Siediung grundsétzlich fur die Anlage eines Kinderspielplatzes. Im Zuge weiterer
Planungstberlegungen fur die Nordflache solite der Bedarf an einem Kinderspiel-
platz geprift und avil. beriicksichtigt werden. Als Jugendtreff - existiert’ in einer .
Entfernung von 2 Haltestellen das Geyserhaus in Eutritzsch. f

9. Kosten

Der Stadt Leipzig entstehen durch dieses Planverfahren Einnahmen durch die Ent-.
wicklung einer Grunflache zur Wohnbauflache. Die Wohnbauflache ist an die Firma. ’
Wese Bau GmbH verkauft worden. Die ErschlieBungskosten werden vollstandig von -
der Firma Wese getragen. o

Die Firma Wese -fuhrt auf den bei der Stadt Leipzig verbleibenden Grinflachen
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_ Begriindung zum vorhabenbezogenen B.-Plan Nr.198. “Wohnhof am St. Georg” in Leipzig - Eutritzsch

entlang der StraBe die dauerhaften Anpflanzungen durch und gewahrleistet eine
Anwuchspflege tber 10 Jahre. Der Griinstreifen entlang der Strale einschlieflich
 Biotop wird dann anschlieRend Fachliegenschaft des Grunflichenamtes. Die Stadt

reduzierf so den derzeit zu pflegenden Grunflichenbestand auf ein Minimum und.
spart tber 10 Jahre jegliche Pflegekosten. 4 -
'Die im Einzelnen einzugehenden Verpflichtungen des Vorhabentragers gegenuber
der Stadt Leipzig wurden im Durchfithrungsvertrag (RB 111-294/00vom 17.05.2000) .
fixiert. S ‘

Leipzig, den “

Kunz
" Leiterdes
Stadtplanungsamtes
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Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 198

Wohnhof am St. Georg

Stadtbezirk: Nord
Ortsteil:_ Eutritzsch
MaRstab: 1:500
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Obersichtskarte:

Umgebung des .
Bebauungsplangenietes
und anschiiefende
Bebauungspline
(soweit vortranden)

Planverfasser:
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Tk 10385 } 83 10 171« Fax ( 0365 ) 83 10 172

-
L.

Planfassung gemai
§3 (1) BauGB § 4 BauGB § 3 (2) BauGB § 3(3) BauGB § 10(1) BauG8 § 10 (3) BauGB |

Datum/Unterschrift Datum/Unterschift DaturyUnterschrift | Datum/Unterschrift DaumUntersetmft | Datum/Untersciift







Jowwnusyomsinid J%,
mNcm._mmv_oEw.i_ 4 Oo——0

' //.././/

opneqabuyom NN

4// //4

.m_ucﬂw__g::-
.oma__uc?_m:mtav_ lep ueBunjjesieq

. (goneg 9 ‘'sqv 6 §)
mnSoEEo:ou usejziyoseB zyasabzinyosinyen

wayos|syoegs 9g § ‘wab sap Bunzuesbwn

:ewyeuleq() eYyaliyolyoeN

(g9neq ¥2 "IN | 'SqV 6 §) .
w Q'7 eUQH ‘puemzinyosjeyog I

.maamvmuzf.mﬁmeua_.om__s_om_
E:~:mmm_c<._Eoe_om_u_hwv.mczncﬁme::

(goneg 1T IN L 'sqv 6 §)

uayoe|4 apusjselaq nz tabgny

-sBunBiosjuzg pun -1ap 19p - pun hmmm__cq. Jap
cm.mc:m:u uajyoelsbunya] pun -iyeq “yan W -~/

ﬁn_a_mssam:mcco:_:_z NN
abeten ey
< ezjgdyeis 1S

{ IN L 'sdy 6 §)
sunwuiysagyoamz

Jepuabjojyoeu jjw uabesen ‘azjejdys)s n 1
uabejueuaqaN 4 usayor|d UOA Bunzuaibun -

(goneg £ 'sqy 6 §)
seueidsbunneqeag sep
moco_ﬁanmmczzwc :we_o__Eshmmumucﬁw ---“

:m:o_mncm_m abjjsuog ‘g |

o .mwsmn (e eqeysyong G2 "IN L 'saV 6 §)

JWNEY uvLuvjjuuy : G

uabunzuejydag uabijsuos pun OO0

ujayongslg ‘uawngg uoa uazuepduy LQOON
wnz uayoel4 uoa Bunzuaibuwfn

‘ (goneg 62 N L-'sqV¥ 6 §)
yeyospue] pun injeN uoA Bunpjomiul
Nz pun abajjd Inz ‘uabunjabassbunzyny ‘uebunueld ‘G

.

ajujsbunzuaibaquageng ————

ayog|jsiyenlaauagenys

(goneg {1 "IN | 'sqQV 6 §)
UBYOBISIYINIoA '}

.mNcw._m:&mlc o E— — o o

Bisseinz Jasneyjeddog pun -jazulg JnN Q

asjamneq ausjjo (0)

- (OANneg €2 pun ZZ §§ ‘goneg g "IN | 'sqv 6 §)
uazusibneg ‘usiujneg ‘ssiemneq ‘¢

YeW}SYOQH S[8 9SSOYOSaB|jOA 9p (|eZ I
YeW)}SYOOH S|B |YBZUSYOR|pUNID .—N_O
YeW)SYOQH S|E [YEZUBYORY) JOYISED

(OANNeg 91§ ‘goneq | “IN L SQV 6 §)
BunzinN uayolineq J3p ye °'c

(OANPEg ¢ § )
18|qebuyopn saupwabjly < ;

.O>z:mm. I-L§§ WAl goneg L N L 'sqv 6 §)
BunzjnN ueyojineq 18p Y ‘L

:souejdsbunneqag sep :om::ﬁ_omumom

m::hm_thcmco_mNcm_a,







Teil B
Textllche Festsetzungen

- 1.1 Flichen fur 8ta|lpl!ﬂze und Garagen

Steliptdtze und Garagen sind nur mnerhalb der festgesetzten Flichen
fiir Nebenaplagen mit der Zweckbestlmmung ST oder Ga sowie innerhalb der
{iberbaubaren Grundstiickfliche zuldssig 1§9 (1) Nr. 4 BauGBJ

1.2 Immisslonsschutz

1.2.1 Im. Gellungsbereich des Bebauungsplanes Ist die Verwendung von
‘ festen und flilssigen Brennstoffen zur Raumheizung und fiir ProzeBwirme
nicht zulissig. Solche Brennstofie sind dann zuldssig, wenn bei deren
. Verwendung keine stirkeren Luﬂverunrelmgungen hinsichtlich der
Schadstoffe Schwefeldioxyd, Stickoxyd, Kohlenmonoxyd, Kohler}wasserstoﬂe
und Staub auftrelen als bei der Verwendung von Erdgas(H).

b [§9 (1) Nr. 23 BauGBI

Ausnahmswelse kann In Wohnungen die Verwendung fester Brennstoffe in
Kaminen und Kamintfen, die die Raumheizung nicht generell ersetzlen,
zugelassen werden. {89 (1) Nr. 23 BauGB| -

1.2.2 An den nord-, west-' und stidseitigen Geb3udeauBenwinden sind fiir Wohn-
und Schlafriume Fensterkonstruktionen mindestens der Schallschutz-
klasse 2 gem. VDI 2719 zu verwenden. {§ 8 {1} Nr. 24 BauGB|

Innerhalb der Flichen filr Vorkehrungen zum Schutz vor schidiichen
Umwelteinwirkungen ist ein begriinter Lirmschutzwall bzw. an den Stellen
mit unzureichender Brelte elne Wand mil einer Hghe von 2,0 m.Uber der
Oberkante der nichstgelegenen offentlichen Verkehrsfliche zu ‘

errichten. 189 (1) Nr. 24 BauGB)

13 Grlinordnerische Festsetzungen .
131 Nichl Uberbaubare Grundstiicksflichen '

Pro angefangene 150 m2 nicht iiberbaubarer Grundstiicksfldche ist ein
mittel- bis grofkronlg werdender, s’(andorlgerechter emhelmlscher

Laubbaum in der Mlndeslpﬂanzquahtét Hochstamm, Stammumfang 16- 18 cm
oder 2 Obstbiume in der Mindestpflanzqualitit Hochstamm, Stammumfang
10 - 14 cm anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

1§ 9 () Nr. 25 a BauGB]

1.3.2 Fliche zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonst. B’épﬂanzungén

Auf den Fldchen 2um Anpﬂanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen
Bepﬂanzungen ist pro 3 m2 ein einheimischer, standortgerechter Strauch
in der Mindestpflanzqualitét 60 - 80 cm, zweimal verpflanzt, anzuptlanzen.
Zudem ist pro angefangene 150 m2 Fliche ein einheimischer Laubbaum
in der Mindestpflanzqualitit 16 - 20 cm anzupflanzen. » -
1§89 (1) Nr. 252 BauGBl )

Seite 1



133

Fldche fir Aniageri 2um Schallschutz

Aut der Fliche fir Anlagen zum Schallschutz
ist pro 3 m2 ein einheimischer, standortgerechter Strauch

. In der Mindestpflanzqualitit 60 - 80 cm, zweimal verpfianzt, an_zubﬂanzen.

13.4

13.5

13.6

1§89 (1) Nr. 25a BauGB|

Stellplatzfiichen und Zufahrten

'Stellplalzﬂﬁchen und Zufahrten sind in wasserdurchlissiger Bauweise als

Pflaster mit mindestens 20% Fugenanteil oder Schotterrasen auszufiihren
und mit standortgerechten Grésermischungen zu begriinen.
188 (1) Nr. 25a BauGp] :

Baumbepfanzungen

Auf den festgeselzten Standorten zum Anpflanzen von Biumen sind éroB-
kronige, einheimische Laubbiume in der Mindestpfianzqualitst Hochstammm,
Stammumfang 20 - 25 cm ‘anzupflanzen, . :
1§9 (1) Nr. 25a BauGB]

Fassaden- und DachbegrUnung

Fassaden sind auf 15% der Fassadenldnge mit Kletterpﬂanzen zu begriinen.

Die AuBenwinde voq'Garagen, Nebenanlage’q sowie {ragende Konstruktionen
von Carports und Milipliitzen sind vollstindig zu begrlnen. '
Flachdicher -und flach geneigte Dicher {0-15 Grad Dachneigung) sind ab
10 m2 Fliche auf einer durchwurzelbaren Substratschicht von 8 - 12 cm
extensiv und dauerhaft 2u begriinen. '

1§9 (1} Nr. 253 BauGBI

Nachrichtiiche Ubernahmen
§ 9 Abs. 6 BauGB

Das gem. "§ 26 SichsNatSchG geschlitzte Feuchtbiotop ist in
seiner vorhandenen Ausdehnung einschiieflich eines Uferbereiches von
50 m zu schiitzen o :

Hinwelse .
Die Umselzung der festgesetzten BegriinungsmaBnahmen ist im Rahmen
der Bauantrags- bzw. Bauanzeigeunterlagen durch einen qualifizierten
Freianlagenplan nachzuweisen, ‘ ‘ .

Fiir die .Gehtilzarienai:swahl Ist die Liste *Empfehlung zur Pflanzung
von einheimischen, standortgerechten Gehdlzen im Stadtgebiet

von Leipzig" zu verwenden.
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