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Planzeichenerklirung | -
gemal Planzeichenverordnung (PlanzV-90)

VERKEHRSFLACHEN [§9 (1) Nr.11 und (6) BauGB]

‘Stralenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie ‘ )

~—i—u4  Straflenbahnen

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
[§9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB]

@ Erhaltung Baume

SONSTIGE PLANZEICHEN

' Grenze des raumlichen. Geltungsberelches des Bebauungsplanes
[§9 (7) BauGB] :
[ T Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
| belastet sind

[§ 9 (5) Nr. 4 und (6) BauGB]

3 ' Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
e F1 9 [§9(1)Nr. 10 BauGB]

Bestandtelle der Kartengrundlage
—e———o— Flurstiicksgrenzen

‘ Flurstiicksnummem



Teil B: Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch

(BauGB) und nach der Baunutzungsverordnu‘ng (BauNVO) und
der Sachsischen Bauordnung (SachsBO)

1. Die mit F1 gekennzeichnete Fliche ist als Flache, die von jeglicher Bebauung
freizuhalten ist, festgesetzt. ‘

[§9 (1) Nr. 10 BauGB]

2. Nebenanlagen sind in der mit F1 gekennzeichneten Fliche nicht zuléssig.
[§ 14 (1) BauNVO]

3. Einfriedungen sind in der mit F1 gekennzeichneten Fliache nicht zulassig.

Eine Benutzung der mit F1 gekennzeichneten Flache als Arbeits- oder Lagerflache
ist nicht zulassig. '

[§ 83 (1) Nr. 4 SachsBO]
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1.  Erfordernis der Planaufsteilung

Die Planaufstellung ergibt sich aus dem Erfordernis, zukiinftig eine konfliktfreie Verkehrsflihrung
fiir alle Verkehrsteilnehmer im Plangebiet zu gewahrleisten. Zur Realisierung-einer notwendigen '
Gehwegbreite von 3,00 m ist auf dem dstlichen Gehweg der Breite Strafte die Verkehrssicher-
heit der FuRganger auf einer Lange von ca. 30 m im Bereich der in Privatbesitz befindlichen
Flurstiicke 27/2 und 28/6 (Breite Strafle Nr. 11 und 13) sicherzustellen. Im Rahmen der
Bauausfiihrung des Verkehrsbauvorhabens "&PNV-Beschleunigung Breite Strake” im Zeitraum
1997/98 konnte dieser Teil des Gehweges lediglich in einer vollig unzureichenden Breite von nur
1,30 m innerhalb der Grenzen der stadtischen Flurstiicke 27/1 und 28/1 im o.g. Abschnitt
gebaut werden. Kaufverhandlungen iber den erforderlichen Grunderwerb mit den Eigentimern
der privaten Flurstiicke 2712 und 28/6 scheiterten.

_Ein weiterer wichtiger Grund fur die Planaufstellung ist die Gewahrleistung eines stadtebaulich
einheitlichen Erscheinungsbildes im 6ffentlichen Straftenraum bei weiteren Uberplanungen.
Durch die getroffenen Festsetzungen wird die Errichtung von straRenseitig untypischen Anlagen
und Nebengebduden vermieden und eine unangemessene Gestaltung und Benutzung der
straflenseitig privaten Flachen verhindert. ‘ _

2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in der 6stlichen Innenstadt Leipzigs und beinhaltet im wesentlichen
den Verlauf der Breite Strake mit den angelagerten Gehwegen. Der rdumliche Geltungsbereich
umfasst ca: 0,6 ha und wird im einzelnen wie folgt begrenzt:

. Im Norden durch die gedachte Veridngerung der nérdlichen Hauskante des Gebdudes
Breite Strae 10 an der Ecke Breite StraRe/Engelsdorfer Strae nach Osten;

_Im Osten durch die Kante der Bebauung bzw. im nérdlichen Bereich die gedachte
Verlangerung der Bauflucht; ' ' '

_Im Stiden durch die gedachte Verbindung der beiden Ecken der Gebaude Breite Stralke 32
und Zweinaundorfer Strafle 1; : ' _ ‘

. Im Westen durch die Kante der Bebauung.

Nachstehende Flurstiicke der Gemarkung Anger im Ortsteil Anger-Crottendorf, Stadtbezirk
Ost, befinden sich' volisténdig innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes: 27/1, 28/1 , T

Teilweise innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches befinden sich die Flurstlicke der
Gemarkung Anger 28/6, 27/2 sowie das Flurstiick 190 (Strale).

3. Ubergeordnete und sonstige Planungen

Grundiage der Planungsaufstellung sind die Vorgaben des Flachennutzungsplanes der. Stadt
Leipzig vom Juni 1994, in dem das Plangebiet als Verkehrsflache, umgeben von Wohnbau-
flache, dargestelit ist. Weiterhin liegen der Planung die Ausfiihrungspléne fur den Ausbau und
die Umgestaltung der Breite Strafte entsprechend dem Verkehrsbauvorhaben "OPNV-
Beschleunigung Breite StraRe" zugrunde. '
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4. Bestandsaufnahme
4.1. 'Eigentumsverhéilfnisse

Der iiberwiegende Teil der Fliche ist im Besitz der Stadt Leipzig (Flurstiicke 190, 27/1, 28/1).
Im stlichen Randbereich des Plangebietes befinden sich kleine Teilbereiche von privaten
Flachen (28/6, 27/2).

4.2. ' Baubestand und aktuelle Nutzungen

Die Bebauung entlang der Plangebietsgrenze besteht aus 3 - 5 geschossiger Blockbebauung
aus der Griinderzeit, die Gberwiegend saniert ist. Der Gesamteindruck ist weitgehend
homogen. Allerdings ist die 6stlich der Breite Stralle unmittelbar an den Ramdohrschen Park
angrenzende Bebauung stadtraumlich unangemessen. Es fehit eine adaquate Raumkante als
~ Verlangerung der Bauflucht entlang der Breite StraRe.

Die ErdgeschoRzonen der Griinderzeitbebauung beiderseits der Strale werden in der Regel
von kleineren Versorgungseinrichtungen, Dienstleistungen und Gaststétten genutzt. In den
Obergeschossen befindet sich Wohnnutzung. '

4.3. Natur und Landschaft

Innerhalb der Plangebietsgrenze gibt es, abgesehen vom Verkehrsgrin, keine Grinflachen. -
StraRenbegleitend befinden sich einige Baume, zumeist Linden, die z.T. schon &lter sind bzw.
im Zuge der StraRenraumgestaltung erganzt wurden. Norddstlich grenzt das Plangebiet an

den Ramdohrschen Park. : : ' '

4.4. Verkehrliche und stadttechnische Infrastruktur
Die Breite StraRe ist als GemeindeverbindungsstraRe C IlI kategorisiert.

In der Breite Strale verkehren seit der Umgestaltung 1997/98 StraRenbahn- und Buslinien
Richtung Zentrum bzw. Knautkleeberg, Connewitzer Kreuz, Stétteritz, Dolitz, Paunsdorf,’
Sommerfeld, Thekla, Lindenau und Gohlis-Nord auf besonderem Bahnkérper in der Mitte der
Verkehrsflache. '

Entlang der Fahrbahn veriaufen beiderseits FuBwege. FuRgéngeriiberwege bzw. Querungs- -
hilfen durch Signalanlagen sind an der Kreuzung Zweinaundorfer Strafe mit Breite StraRe
und an der Einmiindung BernhardstraRe vorzufinden. Weiterhin sind sttaenbegleitend
punktuell Aufstellflachen fiir Taxen angeordnet.
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4.5. Altlasten

Die beiden Standorte Breite Strae 11 und 13 (Flurstiick 28/6 und Teilbereich Flurstlick 28/5)
sind im Altlastenkataster der Stadt Leipzig registriert. Da bisher keine detaillierten Altlasten-
untersuchungen durchgefihrt wurden, kénnen derzeit auch keine Aussagen zur Bodenbe-
lastungssituation und zur genauen Standortdefinition getroffen werden.

Das Grundstiick vormalige Breite Strafte 15 weist nach dem derzeitigen Kenntnisstand im
Bereich der ehemaligen Tankstelle eine Fiache mit erheblicher Bodenbelastung auf. Da diese
Aussagen aus einer orientierenden Altlastenerkundung resultieren, miissen im weiteren
Verlauf des Verfahrens noch Detailerkundungen (eingrenzende Untersuchungen) vorge-
nommen werden (Teilbereiche der Flurstiicke 190, 29/4, 29/5).

Innerhalb des Ramdohrschen Parkes (27/2) wurde eine ehemals vorhandene Wasserflache
verfillt. Dieser Standort ist noch nicht néher erkundet. Es ist jedoch davon auszugehen, dass
sich keine belasteten Fi&chen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
befinden. :

4.6. Larmimmissionen

Im Rahmen der BaumaRBnahme Breite Strale wurde das Schallgutachten 851/97 vom
22.10.1997 des Ingenieurbiiros fur Schall- und Schwingungstechnik, Immissionsschutz,
Bauphysik, Raum- und Elektroakustik (Handelsplatz 1, 04439 Engelsdorf) erarbeitet. Das
Ergebnis der Berechnung wies nach, dass das Verkehrsbauvorhaben Breite Stralle weder
aufgrund der Gleisverlegung noch der Fahrbahnverlegung in den Geltungsbereich der

16. BImSchV falit und somit keine Larmvorsorgemafnahmen erforderlich sind. Demzufolge
haben die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes keinerlei Auswirkungen auf die L&rm-
situation, da sie die bereits umgesetzte Strafenplanung Gbernehmen und lediglich im Bereich
des Gehweges eine Querschnittsanpassung vorsehen. ' * '

5, Begriindung der Festsetzungen .
Durch Planeinschrieb werden folgende Festsetzungen ‘getroffen:

- Der gesamte vorhandene Straflenraum wird als StraRenverkehrsflache festgesetzt und
durch die StraRenbegrenzungslinie definiert. Im nordéstlichen Bereich wird iiber den
bestehenden Strakenraum hinaus StraRenverkehrsflache festgesetzt. Die Lage der
StraRenbegrenzungslinie kann maRstablich aus der Planzeichnung herausgegriffen werden.
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) :

Begrindung: ' :
Die Festsetzung einer Verbreiterung der Strafenverkehrsflache in einem Teilbereich ist

notwendig, um eine sichere und konfliktfreie Verkehrsfiihrung fur alle Verkehrsteilnehmer zu
gewahrleisten. Die Verkehrssicherheit fiir FuRganger auf dem Sstlichen Gehweg in HGhe
der Breite Strate Nr. 11 und 13 im Bereich der privaten Flurstiicke 28/6 und 27/2 kann nur
durch Realisierung der geplanten Breite von 3,00 m sichergestellt werden.
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- Innerhalb der Verkehrsflache sind gem. der bestehenden Verhéltnisse im Mittelbereich die
Flachen fur die Gleiskérper der Stral3enbahn festgesetzt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Begrindung: .
Die Festsetzung erfolgt zur Sicherung der Trassenfuhrung fir Stralenbahn- und Buslinien in

diesem Bereich der Breite Stralle. -
Durch textliche Festsetzungen wird festgesetzt:

- Die mit F1 gekennzeichnete Flache ist als Flache, die von jeglicher Bebauung freizuhalten
ist, festgesetzt. , : . .
(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Begrindung: :
Die Festsetzung dient der Gewihrleistung eines stadtebaulich einheitlichen Erscheinungs-

bildes im &ffentlichen StraBenraum. Hierdurch wird ein Hervorspringen einzelner Gebaude
.aus der ansonsten geschlossenen Bauflucht der Griinderzeitbebauung unterbunden.

* Dariiber hinaus dient diese Festsetzung der Rechtsklarheit in Bezug auf die straBenseitige
Bauflucht der angrenzenden und noch unbebauten Grundstticke.

- Nebenanlagen sind in der mit F1 gekennzeichneten Flache nicht zuldssig.
(§ 14 (1) BauNVO)

Begri)nddng: : ,
Diese Festsetzung dient der Gewahrleistung eines stadtebaulich homogenen Erscheinungs-

bildes im 6ffentlichen StraBenraum dieses Grinderzeitviertels. Die Errichtung von
untypischen Anlagen und Nebengeb&uden wird ausgeschlossen, um eine unangemessene
Gestaltung und Benutzung der stralRenseitig privaten Flachen zu verhindemn.

- Einfriedungen sind in der mit F1 gekennzeichneten Fliche nicht zulassig. Eine Benutzung
der mit F1 gekennzeichneten Flache als Arbeits- oder Lagerflache ist nicht zul&ssig.
(§ 83 (1) Nr. 4 SachsBO) '

Begrindung: = - , g

Die Festsetzungen erfolgen aufgrund des aus stadtebaulicher Sicht notwendigen
homogenen Erscheinungsbildes des &ffentlichen StraBenraumes in diesem Bereich. Eine
untypische Gestaltung und Benutzung der straRenseitig privaten Grundstticksflachen wird

verhindert.
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