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PLANZEICHENERKLARUNG entspréchend PlanzVo0

I - FESTSETZUNGEN § 9(1) bis (3) BauGB

1 - MaB der baulichen Nutzung § 9(1) Nr. 1 BauGB,

§§ 16 bis 19 BauNvVO

OK 125,0m maximal zuldssige Gebaudehdhe,
Uber NN z.B. Oberkante 125,0 m tiber Normal Null

OK 131,5 m bis Geb&udehohe als Mindest- und Hochstmaf

134.2 m iber NN z.B. Oberkante mindestens 131,5 m bis
maximal 134,2 m Gber Normal Null

2 - Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9(1) Nr. 2 BauGB,

§ 23 BauNVvO

s 00 amm 0 0 am Baulinie

o emm o e e Baugrenze

E' Baufenster, z.B. Baufenster 1

3 - Verkehrsflichen § 9(1) Nr. 11 BauGB

4 _ _ _ _ A Ein-und Ausfahrisbereich

4 - Mit Gehrechten zu belastende Flichen § 9(1) Nr. 21 BauGB

[T Mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
L wahrend der Offnungszeiten des Staditteilzentrums
— — zu belastende Flache
Bezeichnung der mit Gehrechten zu belastende
Flache

§ - Anpflanzungen von Béumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

§ 9(1) Nr. 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

@ Anzupflanzender Baum

6 - Sonstige Planzeichen

M B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9(7) BauGB

— o}\——o Wechsel von Baulinie und Baugrenze

1—5'—01'- VermaBung, z.B. 5,0 m

[} NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9(6) BauGB

L

Einzelanlage (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

5

n DARSTELLUNGEN DER PLANGRUNDLAGE

m‘l“ Vorhandene Bebauung

Vorhandene Flurstiicksgrenze

535 Vorhandene Flurstlicksbezeichnung,
z.B. Flurstlick 535

Vorhandene StraBenbahngleise
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Festsetzungen nach § 9 (1) und (2) BauGB

Art der baulichen Nutzung
[§9(1) 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO ]

Das Plangebiet wird als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Staditteilzentrum

festgesetzt.

Im Plangebiet zuldssig ist ein Einkaufszentrum als Kombination von groBflachigem und nicht
groB3flachigem Einzelhandel, Fachmarkten und integrierten gastronomischen Einrichtungen,
Dienstleistungsunternehmen, Praxen, gebaudegebundenen Sport- und Freizeiteinrichtungen
sowie Blrordumen.

Im sonstigen Sondergebiet Staditeilzentrum ist fur groBflachige und nicht groBflachige

Einzelhandelsbetriebe aller Art eine Verkaufsflache von maximal 6.900 m? zuléssig. Der Anteil -

des groBflachigen Einzelhandels an dieser Gesamtverkaufsflaiche des Sondergebietes wird
wie folgt festgesetzt:

GroBflachiger Einzelhandel mit bis zu maximal 4.300 m? Verkaufsflache

Die Verkaufsflache ist wie folgt definiert:

Die Verkaufsfiéiche im Sinne der vorstehenden Festsetzung ist die dem Kunden zugéngliche
Fléche mit Ausnahme der Kundensozialrdume (WC etc.). Sie umschiie3t diese Fliche
einschlielBlich der Génge, Treppen, Aufzige, Standfiéchen fir Einrichtungsgegenstinde,
Kassenzonen, Schaufenster und dem Verkauf dienende Freiflichen. Zur Verkaufsfliche
zéhlen sowohl tiberbaute wie auch nicht iiberbaute Fidchen.

Erfolgt der Verkauf unmittelbar aus dem Lager, wird die Verkaufsfidche um diese Lagerfidche
vergréBert und ist voll mitzurechnen.

Nicht anzurechnen sind Einzelhandelsfléchen fir seltene Sonderveranstaltungen ( z.B.
Weihnachtsmarkt ) im Bereich der Mall.

MaB der baulichen Nutzung
[§9 (1) 1und (2) BauGB i.V.m. §§ 16, 17, 18, 19, 20 BauNVO ]

Die Grundflachenzahl (GRZ) darf 0,85 nicht (iberschreiten.

Eine Uberschreitung der unter 1)2.1. festgesetzten Grundflachenzahl durch bauliche Anlagen
geméaB § 19 (4) 1 BauNVO ist in Anwendung von § 19 (4) 3 BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,98 zuléssig. .

Héhe baulicher Anlagen

Die Oberkanten von Dachaufbauten fir die natiiriche Be- und Entliftung, Aufzugsanlagen
und Treppenhé&user durfen die maximal zuléssigen Geb&udeoberkanten im jeweiligen Baufeld
um maximal 3,0 m, Uberschreiten.

Stellplitze
[§9(1) 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO ]

Stellplatze fiir PKW sind zuléssig im 1. bis 3. Obergeschof der Baufenster 2,4 und 5 in Form
eines in das Geb&ude integrierten Parkhauses. Weitere Flachen fir PKW-Stelplatze sind im
Geltungsbereich nicht zulassig.

Verkehrsflichen
[§9(1) 11 BauGB ]

Ein- und Ausfahrten flr Kraftfahrzeuge sind nur in den an der Dresdner StraBe und dem
Taubchenweg festgesetzten Bereichen zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft
[§9(1) 20 BauGB ]

Baubedingte Bodenbelastungen wie Verdichtung, Erosion und Verunreinigung sind auf ein
Mindestmaf zu beschranken und nach AbschluB der Bautatigkeit zu beseitigen.

Im Bereich des Taubchenweges sind an geeigneten Stellen spezielle Fledermauskasten
anzubringen.

An geeigneten Stellen des Stadtteilzentrums sind Nisthilfen fiir gebaudewohnende Tierarten,
wie z.B. Hausrotschwanz, Haussperling und Meisen, anzubringen.

Fur die AuBenbeleuchtung des Stadtteilzentrums sind zum Schutz nachtaktiver Insekten
entsprechende Beleuchtungskérper zu verwenden ( Natrium-Niederdrucklampen oder
Natrium-Hochdrucklampen ).

Fldchen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[§9 (1) 25 BauGB ]

Die in der Planzeichnung mit Pflanzgebot festgesetzten 5 Baume sind als standortgerechte
Laubbdume 1. Ordnung mit mindestens 25 — 30 cm Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die festgesetzten Standorte sind in ihrer Lage bis zu 2 m verschiebbar. Zur
Anpflanzung der festgesetzten Baume sind die aufgefiihrten Arten fir Laubbdume der
Pflanzliste im Anhang der Begriindung zum Bebauungsplan zu verwenden.

Fir die Bepflanzung der in der Planzeichnung als Flachen zur Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Bereiche sind die aufgeflihrten Arten
der Pflanzliste im Anhang der Begriindung zum Bebauungsplan zu verwenden.

Die Dachflachen der Baufenster 3,4 , 5 und 6 sind je zu 30 % extensiv zu begriinen. Zur
Begriinung der Dachflachen sind die aufgefiihrten Arten fiir extensive Dachbegrinung der
Pflanzliste im Anhang der Begriindung zum Bebauungsplan zu verwenden.

AuBenfassaden ohne Offnungen mit einer Flache von mehr als 100 m2, die keine auf der
Grundstlicksgrenze stehenden Brandwénde bilden und die nicht aus Glas bestehen, sind mit
standortgerechten, heimischen Klettergehdlzen =zu begrinen. Zur Begriinung der
vorgenannten AuBenfassaden sind die aufgefiihrten Arten flr Fassadenbegriinung der
Pflanzliste im Anhang der Begriindung zum Bebauungsplan zu verwenden.

Die westliche Fassade der Rampe im Baufenster 6 ist in Bereichen ohne Wand&ffnungen mit
standortgerechten, heimischen Kiettergehdlzen zu begriinen. Zur Begriinung der
vorgenannten AuRenfassade sind die aufgefihrten Arten fir Fassadenbegrinung der
Pflanzliste im Anhang der Begriindung zum Bebauungsplan zu verwenden.
Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 (2) SdchsBO

AuRere Gestaltung von Geb3uden
[§89 (1) 1SéchsBO ]

Dachgestaltung
Es sind nur Flachdécher bis maximal 10 Grad Neigung zulssig.

Zuléssig sind nur Dacheindeckungen aus nicht spiegeindem Metall, Verglasungen,
Dachbekiesungen und Dachbegrinungen.

Dachaufbauten

Die Gesamtfiache der Dachaufbauten eines Gebaudes darf 10% der Grundflache des
jeweiligen Gebaudes nicht Uberschreiten.

Dachaufbauten, die geméaB der Festsetzung 1)2.3. die maximal zuldssige Gebaudehdhe
Uberschreiten, muissen um je das MaB ihrer Hohe Uber der jeweils zuldssigen
Gebéudeoberkante von der Geb&dudevorderkante bzw. bei Gebaudeecken von beiden
Gebaudevorderkanten zurlickgesetzt errichtet werden.

Werbeanlagen
[§89 (1) 2 SachsBO ]

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 (6) BauGB

Immissionsschutz
[§9 (1) 23 und 24 BauGB i.V.m. BImSchG ]

Fir das sonstige Sondergebiet Stadtteilzentrum ist durch technische Vorkehrungen
sicherzustellen, dass an den mafgeblichen Immissionsorten der angrenzenden Baugebiete
die gesetzlich notwendigen Immissionswerte eingehalten werden.

- VERFAHRENSVERMERKE

Satzung iiber einen Bebauungsplan
der Stadt Leipzig

Bebauungsplan Nr. 203

Priambel

Die Ratsversammiung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan Nr. 203 bestehend aus der
Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des BauGB in der bis zum
20. Juli 2004 geltenden Fassung i. V. m. § 244 Abs. 2 Satz 1 des BauGB sowie § 4 der
SichsGemO und § 89 der SachsBO in den jeweils geltenden Fassungen.

Der Bebauungsplan Nr. 203 wird hiermit ausgefertigt.

Leipzig, den

28 JUN 2006

Planunteriage

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Gebaude
mit dem Vermessungswerk Stand vom .19...0%.2 800 wird bestitigt.

/
Leipzig, den 253, 06.0G /?,
Amt fiir Geoinformation

und Bodenordnung
Amtsleiter

Aufstellungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am 17.05.2000 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amts-Blatt Nr. 11/00 vom 27.05.2000
erfolgt. [§ 2 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den 26, {15 05 CZ

Stadtplahyngsamt
Amtsleit s

Friihzeitige Biirgerbeteilicung

Die frithzeitige Biirgerbeteiligung ist vom 26.04.2000 bis zum 05.05.2000 durchgefiihrt
worden. [§ 3 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den 26,0608 d‘ a)

Stadtplaniingsamt
Amtsleitér

Beteiligung der Triiger offentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
05.09.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
[§ 4 Abs. 1 BauGB].

Leipzig, den 28,05, 06 Z /

Stadtplanyngsamt
Amtsleiter

Billigungs- und Auslegungsbeschluss sowie 6ffentliche Auslegun

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am 06.12.2000 den Entwurf des
Bebauungsplanes sowie die Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amts-Blatt
Nr. 26/00 vom 23.12.2000 bekannt gemacht.

Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
15.12.2000 von der Auslegung benachrichtigt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung haben vom 03.01.2001 bis zum
02.02.2001 o6ffentlich ausgelegen.

Leipzig, den 2 6, 05.08 Z

Stadtplafungsamt
Amtsleit

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Anregungen und Stellungnahmen in der Sitzung am ..2%,. Q8. 2908, als Satzung
beschlossen, sowie die Begriindung gebilligt. [§ 3 Abs. 2; § 10 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den 2 £, 06,06 g
Stadtpla

Amtsleit

saint

In-Kraft-Treten

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte
im Leipziger Amts-Blatt Nr. ..J3..... am ..Q1..07..2004.... . Mit diesem Tag ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Leipzig, den i 3. 07, 36
pzig Z (ﬁ%u

Stadtplan Fsamt
Amtsleiter

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von 2 Jahren nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
[§ 215 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den

Stadtplanungsamt (Siegel)
Amtsleiter

Hinweise
Fiir diesen Bebauungsplan gelten :

- die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung- BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S.132)
in der zuletzt gednderten Fassung

- die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990- PlanzV90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58) in der zuletzt ge4dnderten Fassung

- die Pflanzliste, die als Anhang der Begriindung beigefiigt ist

@H | Stadt Leipzig

Bebauungsplan Nr. 203

...2...... AUSFERTIGUNG |

Stadtteilzentrum Reudnitz

Stadtbezirk:
Ortsteil:

Siidost

Reudnitz-Thonberg

Ubersichtskarte:

Umgebung des Bebau-
ungsplangebietes und
anschlieRende Bebau-
ungspléne

(soweit vorhanden)

Dezernat Stadtentwickiung und Bau
Stadtplanungsamt

Planverfasser:

Architekturbiiro Dr. Walther + Walther

Freie Archif und pl AKT
Storchmtihlenweg 13
99089 Erfurt
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