Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerkldrung
[Planzeichen entspr. PlanzVO 1990]

Art der baulichen Nutzung
[§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 3i.V.m. Abs. 2 Nr. 2 BauNVOQ]

WR

Reines Wohngebiet gemaR § 3 BauNVO

MaRB der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB, § 16 BauNVO)]

GRZ 0,25
GFZ 0,25
max. TH
max. FH
max. OK EG

Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl als HéchstmaR
maximale Traufhéhe

maximale Firsthéhe

maximale Hohe der Oberkante des Erdgeschoss-
Rohful3bodens

Bezugshdhe siehe Teil B -Text, 1.2 Hoéhenfestsetzung

Bauweise, Baugrenzen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO, § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 SachsBO]
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Verkehrsflachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

-

Grunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zuléassig

Satteldach mit zulassiger Dachneigung von 35° - 45°

Baugrenze

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: Offentliche Parkflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: FuRgangerbereich

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: verkehrsberuhigter Bereich

StralRenbegrenzungslinie

Private Grunflache

Private Grinflache
Zweckbestimmung: Spielplatz

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB]
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Sonstige Planzeichen

Anpflanzung von Einzelbdumen

Flachen zur Erhaltung von Bdumen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2, und 15 und § 9 Abs. 7 BauGB]

| % R §

Bestandsangaben

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Firstrichtung bei Gebauden mit Satteldach

Abgrenzung von Grunfiachen unterschiedlicher
Zweckbestimmung

Darstellung vorhandener Gebaude
Flurstiicksgrenzen

Einfriedungen
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o ’ o Siedlungsgarten
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% Bahntrasse

Nutzungsschablone

Baugebietskategorie Bauweise

Grundflachenzahl Geschossfliachenzahl

Dachform/Dachneigung Hohen

- Teil B - Text

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Festsetzungen
[§ 9 Abs. 1 bis 3 BauGB]

Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 3i.V.m. Abs. 2 Nr. 2 BauNVO]

Reines Wohngebiet - zulassig sind Wohngebaude [§ 3 Abs. 1 und 2 BauNVO]
Ausgeschlossen werden:

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen,
sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner
des Gebietes dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Damit entfallt die Ausnahmeregelung fur WR nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2
BauNVO. [Anwendung § 1 Abs. 6 BauNVO]

MaR der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]}

Grundflachenzahl
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 BauNVO)]

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in
§ 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 40 % (iberschritten
werden. [§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO]

Hohenfestsetzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, § 18 BauNVO]

Die in der Planzeichnung festgesetzten Hohen (Traufhéhe = TH, Firsthéhe = FH,
Oberkante Erdgeschoss-RohfuRboden = OK EG) sind bezogen auf die mittlere
Hohe der Oberkante der an das Baugrundstiick angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsflache, gemessen an den Endpunkten der anliegenden Grenzen des
jeweiligen Baugrundstiickes. (Bezugshdhe)

Uberbaubare Grundstiicksflache, Baugrenzen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO]

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile bis zu

einer Tiefe von 1,5 m und bis zu einer Breite von 3 m (je Gebaude) kann
ausnahmsweise zugelassen werden. [§ 23 Abs. 3 BauNVO]

GrundstiicksgroBe
[§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB]

Die GrundstiicksgroRe muss flir das Doppelhaus mindestens
800 m? (400 m? je Doppelhaushalfte) und fiir ein freistehendes Einzelhaus
mindestens 450 m? betragen.

Wohnungszahl
[§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB]

In einem Gebé&ude dirfen nur bis zu zwei Wohneinheiten angeordnet

werden (in einer Doppelhaushalfte bzw. in einem Einzelhaus).

Stellplatze und Garagen
[§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6 BauNVO)

- Stellplatze und Garagen sind innerhalb des 5 m breiten

Grundsticksstreifens (Vorgarten) entlang der PlanstraRe,
innerhalb des 6 m breiten Grundstiicksstreifens entlang der Wiirzburger
Stralle und innerhalb der festgesetzten privaten Griinflaichen nicht zulassig.

Nebenanlagen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO)]

Nebenanlagen sind auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache
ausschlieBlich in den rickwartigen, straRenabgewandten Grundstiicksteilen
und bis zu einer Grundflache von insgesamt 15 m? je Baugrundstiick
zulassig.

Griinordnerische Festsetzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 bzw. 25 BauGB]

Erhalt bestehender Vegetation und Neubegriinung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a und b BauGB]

Die zeichnerisch festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir den Erhalt von
Baumen und Strauchern sind als Gehélzflachen dauerhaft zu erhalten und bei
Abgéngigkeit der Geholze mit Laubgehélzen zu ergénzen.

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Je angefangene 150 m? nicht Uberbaubare Grundstiicksflache ist mindestens

ein Obstgeholz (Halbstamm) oder ein standortgerechter einheimischer
Laubbaum 2. Gréienordnung (Stammumfang 12- 14 cm, gemessen in 1 m Hoéhe
Gber der Bodenoberflache) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die im Plan festgesetzten Bdume kdénnen mit einer Abweichung von bis zu 5 m
gepflanzt werden. Es sind Laubgehdlze 2. GréRenordnung oder Obstgehdlze zu
pflanzen (Stammumfang 12- 14 cm, gemessen in 1 m Hohe (ber der
Bodenoberflache).

Befestigung von Stellpldtzen und Zufahrten
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Die Befestigung hat so zu erfolgen, dass das auf den Flachen anfallende
Niederschlagswasser versickern kann.

Fassadenbegriinung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Fensterlose Giebel und Mauern sind mit kletternden, rankenden oder
selbstklimmenden Pflanzen fachgerecht zu begriinen.

Niederschlagswasserentsorgung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Das auf den Dach- und Terrassenflachen anfallende Niederschlags-
wasser ist, soweit es nicht fir Brauchwasserzwecke verwendet wird,

auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu versickern. Die Zwischenspeicherung
in Zisternen o.4. ist zulassig.

Festsetzungen
[§ 9 Abs. 4BauGBi.V.m. § 83 SachsBO]

Dachgestaltung

Fir Hauptbaukdrper (Wohngebaude) sind nur Satteldacher mit einer
Neigung der Dachflachen von 35° -45° zulassig.

Diese Satteldacher sind nur mit Ziegel- oder Betonsteineindeckungen

(grau, braun, rot, alle Farbtone matt) zulassig.

Das gilt nicht fiir Lichtenergiedacher sowie fur Dachflachen oder Teile davon,
die durch Solarkollektoren oder Fotovoltaikanlagen bedeckt werden.

Fir Nebenbaukorper (Garagen, Carports, Nebenanlagen) sind ausschlieRlich
flachgeneigte Pultdéacher (5° - 25°) und Flachdacher zuldssig.

Fur die Dacher der Nebenbaukérper sind Oberflachen aus Metall, Holz
und Glas zulassig.

Die Dachflachen der Nebenbaukérper kénnen auch begriint werden.

Grundstiickseinfriedungen

Alle Baugrundstiicke missen entlang der Strakenverkehrs-
flachen unmittelbar an der Stralenbegrenzungslinie eingefriedet werden.
Hierflr sind zugelassen:

- Hecken aus Laubgeholzen mit einer Hohe von mindestes 1,0 m bis
max. 1,50 m (Die Hecken kdnnen von einem Maschendraht bis 1,0 m Hohe
begleitet werden.)

- vertikal gegliederte Lattenzaune von insgesamt 1,2 m bis 1,5 m Héhe

- gemauerte Pfeiler als Sichtmauerwerk oder verputzt

- Betonpfeiler, mit oder ohne Sockel

Vorgartenflichen

Die 5 m breiten nicht Uberbaubaren Grundsttcksflachen entlang der
Strallenverkehrsflachen (Vorgarten) sind im Baugebiet mit Ausnahme der
erforderlichen Grundsttickszufahrt und des Hauseingangs gértnerisch zu
gestalten und mindestens zu 40% mit Laubgeholzen zu bepflanzen. Sie sind
nicht als Stell-, Arbeits- und Lagerflachen zu verwenden.

Wege und Terrassenflachen

Wege- und Terrassenflachen sind nur in einem untergeordneten Verhaltnis und
mit hdchstens 20 % der Vorgarten- und Gartenflachen zulassig.
Miillstandplatze

Mullstandplatze, die von den Stralenverkehrsflachen aus eingesehen werden

kénnen, sind mit kletternden, rankenden oder selbstklimmenden Pflanzen
bzw. mit einer Hecke zu begrtinen.

Satzung iiber einen Bebauungsplan

der Stadt Leipzig

Bebauungsplan Nr. 214

Priambel

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan Nr. 214, bestehend aus der
Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des BauGB in der bis zum
20. Juli 2004 geltenden Fassung i. V. m. § 244 Abs. 2 Satz 1 des BauGB sowie § 4 der
SachsGemO und § 89 der SichsBO in den jeweils geltenden Fassungen.

Der Bebauungsplan Nr. 214 wird hiermit ausgefertigt.

Leipzig, den

2 8 JUN 2006 Burkhard Jun.

Der Oberbiirgermeister

Planunterlage

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Gebaude
mit dem Vermessungswerk Stand vom .11..05.2001..wird bestatigt.
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Amtsleiter bl

Leipzig, den ] 3 06.0¢

Aufstellungsbeschluss

Die Ratsversammiung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am 21.08.82 . die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortsubliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amts-Blatt
Nr. .18..... vom..07.09.2002..... erfolgt. (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Leipzig, der 9§ 06, 05

Stadtplanungsamt
Amtsleit

Frithzeitige Biirgerbeteiliqung

Dieafrﬁhzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
ist-%6h ..13..08..01. bis ..——==————..... durchgefthrt worden.

Leipzig, den 26 05 05 &

Stédtp ngsamt
Amtsleit

Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange

Die von der Planung berthrten Trager éffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom ..30..08..2002.... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden
(§ 4 BauGB).

Leipzig, den 72§ 05 (5 L

Stadtplafnupgsamt
Amisleite

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

dem Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortstiblich im Leipziger Amts-
Blatt Nr. ..18... vom .0%..89..2002.... bekannt gemacht.

Der Entwurf und die Begriindung des Bebauungsplanes haben vom 1%.09..02 bis
Ja.10.02...... offentlich ausgelegen.

Leipzig, den 26 06, 06 %
Stadtpla;?ngsamt
Amtsleite

Satzungsbeschiuss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsslsa nach Prifung der
Anregungen und Stellungnahmen in der Sitzung am ...22..06.2006 als Satzung
beschlossen, sowie der Begriindung zugestimmt (§ 3 Abs. 2; § 10 Abs. 1 BauGB).

Leipzig, den 2 6. 05 08 Q-

Stadtp ngsamt
Amtslei

Stwdt L ciprig

61002001 98

Inkrafttreten

Die ortstibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGB
erfolgte im Leipziger Amts-Blatt Nr. ....13............. am ..01..0Z.06... . Mitdiesem

Tag ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

Leipzig, den

13.07.06 Z

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von 2 Jahren nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden

(§ 215 Abs. 1 BauGB).

Leipzig, den

Stadtplanungsamt (Siegel)
Amtsleiter

m der Abwdgung

Innerhalb von sie€
Méngel der Abwagung
gemacht worden (§ 215 Abs.

Leipzig, den

Jahren nach Bekanntmachung des Bebauupgsplanes sind

Zustandekommen des Bebau planes nicht geltend

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Hinweise

Fiir diesen Bebauungsplan gelten:

- die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993
(BGBL. | S. 466)

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990-PlanzVa0) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58)

- die Pflanzliste, die als Anhang der Begriindung beigefugt ist
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