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1.1

1.2

Geltungsbereich

Lage in der Stadt Leipzig, Begrenzung des Geltungsbereiches

Das ca. 0,95 ha grofie Bebauungsgeblet liegt am westlichen Stadtrand von Leipzig, ca.
8 km von der Innenstadt entfernt, am Siidrand des Wohnungsbaugebietes Griinau,
zwischen der RatzelstraBe und dem Lausner Weg und zwischen dem Wohnkomplex 8
und der Miltenberger Strafle.

Es stellt den westlichen Teil der Siedlung Griinau, einer Garten- und Kleinsiedlung, dar.

Nordlich des Plangebietes tangieren die Strafenbahn in der Ratzelstrafie und stidlich die
stillgelegte Bahnstrecke Plagwitz - Porsten das geplante Bebauungsgebiet.

Dei Geltungsbereich ist wie folgt begrenzt :

‘Westen: Fernwirmetrasse auf dem Flurstick 824 sowie eine senkrechte
‘ Verldngerung vom siidlichen Ende der Trasse auf den Lausner Weg

(Flurstiick 553)

Norden: Siidliche StraBenbegrenzungshme der Wiirzburger Strafle (Flurstiick
840)

Osten: Westliche F lurstiicksgrenzen der Flurstiicke 857, Teilstiick 860, 861a,
861/3

Siden: Nordliche Begrenzungslinie Lausner Weg (Flurstuck 553), entlang der

westlichen, nordlichen und eines Teiles der Ostlichen Grenze des
Flurstiickes 239/5, siidliche Grenze des Flurstiickes 239/6 -

Flurstiicke im Bebauungsgebiet

Der Geltungsbere1ch umfasst das private Flurstiick 239/6 mit ca. 7.140 und einem
Teilstiick des privaten Flurstiickes 824 mit ca. 2.370 m* der Gemarkung Schonau Die

'Gesam’gﬂache betrégt ca. 9.510 m>.

Planungsanlass und -erfordernis

" Der. Eigentiimer der Flurstiicke im Geltungsberelch ist an die Stadt Leipzig
' herangetreten auf seinem Grundstiick einen Einfamilienbausstandort zu entwickeln.

Die Tatsache, dass aufgrund des Umfanges der Planung (Errichtung von ll WE) und
der nicht gesicherten ErschlieBung von Teilflichen aber auch fiir - die
immissionsschutzrechtlichen Fragen ein Planungserfordernis besteht, das iiber den § 34
BauBG nicht ohne Probleme zu bewiltigen wire, macht die Autstellung emes
Bebauungsplanes erforderlich.

10.04.2006
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3.

Verfahren und Ergebnisse der Beteiligungen

3.1 Verfahrensschritte

3.2

Verfahrensschritt Datum

. ' ’ " Beschlussnummer
Billigung der Einleitung des Verfahrens durch - 15.05.2001
den FA Stadtentwicklung und Bau :
Friihzeitige Biirgerbeteiligung 13.08.2001
gemidlB § 3 (1) BauGB )
Aufstellungsbeschluss und 21.08.2002
Billigungs- und Auslegungsbeschluss (RB I11-1098/02)
Offentliche Auslegung - 17.09.-16.10.2002
gemiB § 3 (2) BauGB ‘
Beteiligung der Tréger offentlicher Belange | Mit Schreiben vom 30.08.2002
gemih § 4 (2) BauGB

Beteiligung der Biirger

Friihzeitige Biirgerbeteiligung : - ,

Die Erdrterungsveranstaltung zur friihzeitigen Biirgerbeteiligung fand am 13.08.2001 in
Leipzig-Lausen statt. Es wurde deutlich, dass die anwesenden Biirger die vorgestellte
Planung als Siedlungsarrondierung der Siedlung . Griinau und die geordnete
stidtebauliche Entwicklung der Brachfliche begriifien. Bedenken und F ragen beziiglich
der Spielplatznutzung und der wasserseitigen ErschlieBung konnten gekldrt bzw.
ausgerdumt werden. Ein Anderungsbedarf des Planinhaltes hat sich nicht ergeben.

Offentliche Auslegung des Entwurfes

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplans mit Begriindung fand in

der Zeit vom 17.09.2002 bis 16.10.2002 im Neuen Rathaus statt.
Im Rahmen der offentlichen Auslegung wurden von drei Biirgern Stellungnahmen
abgegeben. In den Stellungnahmen der Burger ging es insbesondere um folgende
Punkte: ' ‘ :

Anlegung einer StraBenentwasserung in den Griinstreifen ostlich der

ErschlieBungsstraBe sowie Vorschlige zur-Begriinung:

Vorschlag zur Herstellung einer Entwiasserung in der Mitte der Strafle

Ausweisung einer Spielstralie ’

Verlegung der Parkflachen in Richtung Norden

Verzicht auf den Spielplatz

Vorschlige zur Stra3enbeleuchtung

vermuteter Sickergraben im Plangebiet
- Verlegung des. Wendehammers. , :
Aufgrund der wihrend der 6ffentlichen Auslegung gegebenen Anregungen war
keine Anderung der Festsetzungen des B.-Plans erforderlich

10.04.2006
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 Von den am Planverfahren beteiligen Biirgervereinen und anderen Vereinen wurde
keine Stellungnahme abgegeben.

3.3 Beteiligung der Triiger 6ffehtlicher Belange

Die Triger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 30.08.2002 tber die

~ ffentliche Auslegung informiert und bis zum 16.10.2002 um Stellungnahme gebeten.
Im Rahmen der T6B - Beteiligung #uBerten sich 16 Triger offentlicher Belange.
Relevant waren insbesondere die nachfolgenden Stellungnahmen:

Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH
Ablehnung einer Regenwasserableitung der Strafle und der anliegenden
Grundstiicke in das vorhanden Schmutzwassersystém.

Stadtwerke Leipzig GmbH -
Festsetzung der Verkehrsfliche als Fldche fiir die Fiihrung von
Versorgungsanlagen und leltungen

Staatliches Umweltfachamt (jetzt RP Leipzig)
Hinweise auf die notwendige Korrektur bei der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung (begriindete verbal—argumentatlve Zusammenfassung' des
Bilanzierungsergebnisses)

aktualisierte Angaben zum hochsten Grundwasserstand - .
Problematik der Regenwasserentwisserung aufgrund der hydrogeologischen
Bedingungen (eingeschriinkte Wasseraufnahmeféhigkeit des Untergrundes);
Konkretisierung der textlichen Festsetzungen (Teil B, Pkt. 1.8)
Korrekturbedarf zu den Aussagen des Immissionsschutzes.
Hinweise zum Schutz v. Bdumen, Pflanzbestdnden u. Vegetatlonsﬂachen
/ Landesamt f. Denkmalpflege mit Landesamt fiir Archdologie

Hinweise auf fundreiches Altsiedelgebiet im direkten Umfeld des Plangebietes
sowie im gesamten Vorhabenareal und die dabei zu beachtenden gesetzlichen
Regelungen. ' ‘

Polizeidirektion Leipzig '
Aussagen zur baulichen Gestaltung der Anbindung der ErschlieBungsstrafie an
den Lausner Weg und des Geh- u. Radweges an die Wiirzburger Strafie

- Notwendigkeit einer unverénderlichen Barriere an der Wurzburger Strafle
(Gefahr von Schleichverkehr).

Die folgenden durch die Stadt bete1hgten T6B haben lediglich mitgeteilt, dass thre
Belange von der Planung nicht beriithrt werden, dass sie der Planung zustxmmen oder
dass sie keine Bedenken gegen die Planung haben:

Regulierungsbehorde fiir Telekommunikation und Post; Auflenstelle Leipzig

Fernwirmeversorgung Elbaue-Ostharz GmbH

GDMcom Gesellschaft fiir Dokumentation und Telekommunikation mbH

Leipziger Verkehrsbetriebe GmbH '

Stadtverband der Kleingértner e.V.

Landratsamt Leipziger Land

Regionaler Planungsverband Westsachsen

Von den folgenden zur Stellungnahme aufgeforderten TOB erfolgte keine
Stellungnahme:

10.04.20006
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4.1 -

Industrie und Handelkammer zu Leipzig
Deutscher Wetterdienst.

Aus der Auswertung ergaben sich redaktionelle Anderungen der Begriindung zum
Bebauungsplan. Die Begriindung wurde durch die gegebenen Hinweise der Trager
offentlicher Belange um folgende Aussagen erginzt bzw. inhaltlich tiberarbeitet:
Aussagen zur Ableitung des Niederschlagswassers der Verkehrsflichen mittels
Sickerschichte (S. 19, Pkt. 10.2 — Stadttechnik) ,
Aussagen zur Regenwasserentsorgung der Privatgrundstiicke, Darstellung der
Priorititen im Umgang mit dem Niederschlagswasser , S. 13, Pkt. 6.3)
Hinweis auf die Moglichkeit, dass vor Beginn der Planungen u.U. ein
Versickerungsgutachten erforderlich sein wird sowie aktualisierte Angaben zum
hochsten Grundwasserstand (S. 8/9, Pkt. 6.1) _
Uberarbeitung der Aussagen zum Immissionsschutz (S. 13, Pkt. 6.4)
Uberarbeitung des GOP in Bezug auf die verbal-argumentative
Zusammenfassung des Ergebnisses der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
(S.16/17, Pkt. 6.3 des GOP)
Hinweis auf Beachtung der DIN 18920 (S. 13, Pkt. 6.3)
Hinweise auf die archdologische Relevanz des Vorhabengebietes und den
archéologischen Denkmalschutz sowie der Meldepflicht bei Bodenfunden (s. 17,
Pkt. 9.2) .
Aussagen zur Ausbildung einer Barriere an der Wiirzburger Stral3e.

Aufgrund der. gegebenen Anregungen und Hinweise der T6B war keine Anderung der
Festsetzungen des Bebauungsplanes erforderlich. '

Zu den eingegangenen Anregungen wurde ein Abw'eigungsvofschlag erarbeitet.

Planungsziele

Die vorliegende Bauleitplanung versucht die Rahmenbedingungen zu schaffen, dieeine
geordnete und den Naturschutzbelangen gerecht werdende stadtebauliche Entwicklung
unter Beriicksichtigung der gebiets-spezifischen Raum- und Siedlungsstruktur
gewihrleistet. Die Erhaltung bestehender Griinstrukturen ist dabei ein wichtiges
Kriterium. ‘

Planungsziel ist die Schaffung einer planungsrechtlichen Grundlage fiir den Bau von
Einfamilienhdusern. Mit dem Bebauungsplan soll die Realisierung der geplanten
Bebauung sowie der erforderlichen ErschlieBung gewahrleistet werden. ‘Stadtebaulich
wird das Ziel verfolgt, die bestehende Siedlung Griinau durch Wiedernutzbarmachung
einer brachgefallenen Gértnerei zu stabilisieren und am westlichen Rand abzurunden.
Mit dem Bebauungsplan soll die Eigentumsbildung durch kostensparendes Bauen
ermoglicht werden, die den gesunden Wohn- und Arbeitsbedingungen gerecht wird.

Verkehrskonzept

Durch eine reduzierte StraBenerschlieBung sollen im Reinen Wohngebiet gemih § 3
BauNVO storungs- und belédstigungsfreie Wohnbedingungen, gewihrleistet werden.

10.04.2006
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4.2

Zur verkehrsseitigen Anbindung des Plangebietes wird eine neue Anliegerstrafie
(Planstrafie) siidlich bis an den Lausner Weg gebaut. Ziel ist die Schaffung eines
verkehrsberuhigten Bereiches, der als M1schverkehrsﬂache mit 5,50 m breiter-
befestigter Fahrbahn gestaltet wird. :

Eine nordliche Anbindung des’Plangebletes fiir den Verkehr an die Wurzburger Strafle
ist aus verkehrstechnischen Griinden und ortlichen Gegebenheiten nicht moglich.

Deshalb ist innerhalb des Plangebietes eine Wendeanlage fiir dreiachsigen
Fahrzeugverkehr, wie Miillfahrzeuge und Feuerwehr, erforderlich.

Der nordliche Teil dieser Planstrafie ist mit 6 m Breite geplant, wahrend der stidliche

" Teil (Anbindung an den Lausner. Weg) in 8 m Breite gestaltet wird.

In diesem siidlichen Bereich der 8,0 m breiten Verkehrsfliche ist ostlich der
Mischverkehrsfliche (5,50 m + jeweils 0,25 m Randstreifen) ein 2,0 m breiter
Griinstreifen zum angrenzenden Nachbargrundstiick integriert, um einerseits
Abstandsflichen zu wahren und andererseits den Wurzelraum der auf der
Grundstiicksgrenze befindlichen Béume nicht zu gefdhrden.

(siehe auch Griinordnungsplan).

Zwischen der Wendeanlage und der Wiirzburger Strafle soll eine Verbindung
ausschlieBlich fiir Fufginger und Radfahrer in die Siedlung Griinau nach Norden
hergestellt werden.

Die Einschrankung des Verbmdungsweges nur auf FuBgiinger und Radfahrer dient der
angestrebten Verkehrsruhe und dem Umweltschutz. Gesichert wird diese Absicht durch
die Anlage eines 3 m breiten 6ffentlichen FuB- und Radweges mit einer fest emgebauten
Barriere (Poller).

Vervollstiindigung der Siedlung Griinau

In Fortfithrung der stiidtebaulichen Entwicklung in Griinau und im Sinne einer dem
Wohl der Bevolkerung dienenden Bodennutzung soll im stidwestlichen Teil die
Siedlung Griinau mit einer mafvollen Bebauung des bisher noch ungenutzten
Grundstiickes abgerundet werden.

Mit dem B-Plan Nr. 214 wird eine stidtebaulich sinnvoHe und vom Umfang her
angemessene Arrondierung des Siedlungsrandes der Siedlung Griinau erreicht. Die
vorgesehene Bebauung wird in Geschossigkeit und Grundstiicksiiberbauung

‘siedlungsaddquat gesichert. Das gilt sowohl fiir die Bauweise als auch fur den

griingepragten Ortsbildcharakter. Die Planung orientiert swh an der vorhandenen
Siedlung Griinau.

Gleichzeitig wird damit eine ordnungsgemiBe, dem heutigen Stand der Technik
entsprechende ErschlieBung ﬁJr Verkehr, Abwasser, Trinkwasser, Strom, Gas und
Telekom hergestellt.

10.04.2006
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4.3

4.4

5.1

Die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern mit insgesamt 11 Wohneinheiten im
siidwestlichen Teil der Siedlung Griinau erfolgt in Ubereinstimmung mit den
iiberfachlichen und fachlichen Zielen der Raumordnung des Freistaates Sachsen
(Landesentwicklungsplan — LEP) vom 16.08.1994 und der Regionalplanung der Region
Westsachsen (Regionalplan Westsachsen - RPWS, verbindlich seit 20.12.2001).

Planungsrechtlich'e Beurteilung des Strukturerhaltes in der Siedlung
Griinau

Die Planung Zielt auf eine Begrenzung der Baudichte zur Beibehaltung des
charakteristischen Bildes der Siedlung Griinau.

Zur Bewahrung des Charakters des Reines Wohngebietes und auch der
angrenzenden Siedlung Griinau werden die Nutzungen Liden und nicht stérende
Handwerksbetriebe, kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen fur
soziale, kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke ausgahmslos
ausgeschlossen. '

Mit dem Ausschluss der 0.g. Nutzungen wird verhindert, dass zusitzlich storender
Fahrverkehr das ruhige Wohnen beeintréchtigt.

Naturschutz, Klima, Freifichenausstattung

Zur FErhaltung des Naturschutzes wird angestrebt, durch die Begrenzung der
Versiegelung, die Riickhaltung des Oberwassers, die weitere Entwicklung des

Griinbestandes und durch die Sicherung des reichen Bestandes an Blaufichten die

klimatische Ausgleichsfunktion, besonders innerhalb des Siedlungsschwerpunktes
Griinau, zu sichern. ‘ o

Die durch die Bebauung des Gebietes versiegelten Fléchen sollen durch. eine

Ausgleichspflanzung auBerhalb des B-Planes Nr. 214 entsprechend des zum B-Plan Nr.
214 gehorenden Griinordnungsplanes ersetzt werden. -
Als zusitzlicher Ersatz fiir versiegelte Flichen sind private Griinflichen und ein intensiv

zu begriinender Spielplatz einzurichten.

Planungsbindungen

Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flichennutzungsplan

und iibergeordnete Planungen

Der Flichennutzungsplan der Stadt Leipzig wurde am 15..04.1995 wirksam. -
Er stellt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Wohnbaufliche dar.

Die geplanten Inhalte des Bebauungsplanes entwickeln sich gém. § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem Fldchennutzungsplan. » , :

10.04.2006
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5.2

6.1

Der Stadtentwicklungsplan Wohnungsbau und Stadterneuerung bewertet den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Standort mit Entwicklungsprioritét, welcher
der Abrundung der Siedlung dient.

Vorhandenes Planungsrecht im Umfeld

Fiii das Plangebiet und fiir die ndhere Umgebung liegen keine rechtskréftigen
Bebauungspline vor. Die angrenzende Siedlung Griinau ist planungsrechtlich als .
unbeplanter Innenbereich gem. § 34 BauGB zu beurteilen.

Umweltbericht nach § 2a BauGB

Im Rahmen dieses Bebauungsplan-Aufstellungsverfahrens ist die Durchfiihrung einer
Umweltvertriglichkeitspriifung gem. Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung

~ (UVPG) nicht erforderlich. Dennoch werden die abwagungsrelevanten Umweltbelange

im folgenden Umweltbericht dargestelit.
Beschreibung der Umwelt im Bergich' des Vorhabens

Bestandserhebung und Bestandsbewertung

Das Gelande stellt sich zur Zeit als Brache dar. Es handelt sich um die Fliiche einer
ehemaligen Girtnerei, deren Betriebsteile und bauliche Anlagen vollstindig abgebaut
und sémtliche Flachen restlos entsiegelt wurden. : '

" Die intensive Durchgriinung des westlichen und nérdlichen Randstrelfens des

Plangebletes wertet diesen zukunﬁlgen Wohnstandort auf.

Die vorhandenen Nadelholzbestande sind gegen Ende der 80-er Jahre des

20. Jahrhunderts als Schnittgriin angepflanzt worden und bilden jetzt eine optische
Abgrenzung des Plangebietes zu den Plattenbauten und sollen erhalten bleiben. Die
{ibrigen Flichen wurden bis ca. 1992/1993 als Flachen fur d1e gértnerische
Pﬂanzenproduktmn genutzt.

Das Plangebiet ist zur r Zeit in keiner Weise erschlossen, jedoch befinden sich auf dem
siidwestlichen Teil des Grundstiickes Dienstbarkeiten der Stadtwerke in Form von
Primér-Elektro-Versorgungskabeln und Steuerkabeln fiir das Wohngebiet Griinau.

Das geplante Wohngebiet ist keinen nennenswerten Immissionen ausgesetzt, welche die
Wohnfunktion maBgeblich negativ beeintrichtigen konnten. Die ehemalige Bahnstrecke
6811 Leipzig — Plagwitz - Pérsten, die in geringen Abstand vom Plangebiet verlauft ist

 stillgelegt und entwidmet.

Beschreibung der Wasserverhiltnisse und der Versickerungsfihigkeit des
Oberflichenwassers im Boden :

'Trinkwasserschutzgebiéte, Trinkwasservorbehaltsgebiete oder Gebiete fiir die
Wassererkundung sind nicht vorhanden.

10.04.2006



Begriindung zum

: Seite 11
Bebauungsplan Nr. 214 , Eigenheime am Lausner Weg™, )

Aufgrund  der  geringen  Flichenversiegelung und den  vorhandenen
Vegetationsstrukturen ist von einer mafigen Grundwasserneubildung auszugehen.

Anhand vorliegender, langjdhriger Beobachtungen des Staatlichen. Umweltfachamtes
Leipzig (Stellungnahme v. 14.10.02) ist auf den Standort bezogen mit hochsten
Grundwasserstianden zwischen 115-116 m NN zu rechnen. A
Eine Regenwasserentsorgung auf den Grundstiicken durch Versickerung ist aufgrund
der geologischen Bedingungen (s. Baugrundbewertung) nicht unproblematisch. Die
Ableitung von Regenwasser der Strafe und der Grundstiicke iber eine
Schmutzwasserleitung wurde durch die KWL GmbH grundsétzlich abgelehnt (s.
Stellungnahme v. 17.09.2002).

Der Pkt. 1.8 der textlichen Festsetzungen setzt daher Prioritdten im Umgang mit den
auf dem Dach- und Terrassenflichen anfallenden Niederschlagswasser. Ziel ist dessen
vorrangige Verwendung als Brauchwasser sowie die Speicherung in Zisternen oder die
Versickerung auf dem Baugrundstiick in Abhédngigkeit - von den konkreten
hydrogeologischen Verhéltnissen. ' '

Unter Umsténden ist es notwendig, die Aufhahmefahigkeit des Untergrundes durch
ortskonkrete Untersuchungen (Versickerungsgutachten) vor Beginn der Planungen zu
priifen. '

Das Grundwasser wird durch die bindigen Béden gegeniiber eindringender Schadstoffe
geschiitzt. '

Baugrundbewertung

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 214 liegenden Flachen sind nach dem
im StUFA Leipzig vorliegenden Stand nicht im Sdchsischen Altlastenkataster (SALKA
4.21) erfasst. Auch dariiber hinaus. liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Anhaltspunkte fiir eine schédliche Bodenverinderung/Altlast i. S. des § 9 Abs. 1 1.V.
mit § 2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG vor. Die Altlastenauskunft wurde am 03.05.2001 vom
Amt fir Umweltschutz Leipzig erteilt und entspricht dem § 2 Abs. 6 des Gesetzes zum
Schutz vor schidlichen Bodenveriinderungen und zur Sanierung von Altlasten
(BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBL.1, So 502).

Sollten wihrend der weiteren Planungsarbeit Sachverhalte auftreten (z.B. Abfall,
organoleptische Auffilligkeiten), die auf schadliche Bodenverinderungen hinweisen, ist
die gemaf § 13 Abs. 1 SichsABG zusténdige Behorde nach § 10 Abs. 2 SichsABG
davon in Kenntnis zu setzen. ;

Die Baugrundverhiltnisse lassen sich anhand von Bohrungen folgendermafen bewerten:

0,00m bis ~030m Mutterboden

0,30 m bis 4,80m  Schiuff, braungelb, sandig, kiesig, trocken, fest (BK 3)
480m bis 840m Kies, graugelb, fein bis grobkdrnig (BK4) Schichtenwasser
8.40m bis 3,40m  wie vor, jedoch wasserfiihrend

13,40 mbis 13,60 m Schluff, braungelb, feinsandig, feucht (BK 3)
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6.2

6.3

13,60 m bis 16,40 m Schluff, graugriin, feinsandig, trocken; festlagernd (BK 5)
Der Boden im Plangebiet ist als gut geeigneter Baugrund einzuschéitze;i.
Beschreibung des Vorhabens und seiner Festsetzungen

In den Gliederungspunkten 8 und 9 der Begriindung sind Art und Maf} der baulichen
Nutzung, Hohe der baulichen Anlagen und weitere Angaben zur Grundstiicksgestaltung

dargestellt und die Festsetzungen dazu begriindet.

Beschreibung der griinordnerischen Mafinahmen

Aufder Grundlage des § 1a BauGB und des § 4 und § 7 Abs. 2 SachsNat-SchG wurden
griinordnerische Festsetzungen getroffen, um den negativen Einfliissen hinsichtlich der
okologischen Wertigkeit des Bebauungsgebietes entgegenzuwirken oder diese
abzuschwichen bzw. zu vermeiden.

Der Griinordnungsplan wurde durch das Landschaftsarchitekturbiiro Franz, Karl- .
Liebknecht-Strafe, 04275 Leipzig, erarbeitet (Stand 03/2002)

Erhalt bestehender Vegetatio.n und Neubegriinung

Die zeichnerisch festgesetzten Flichen mit Bindungen fiir den Erhalt von Baumen und -
Strauchern sind als Gehélzflichen dauerhaft zu erhalten und bei Abgingigkeit der
Geholze mit Laubgehdlzen zu ergiéinzen. '

Auf allen zeichnerisch festgesetzten privaten Griinflichen sind mindestens 90 %o der
Fléi(;hé als Vegetationsfliche auszubilden. '

Je angefangene 150 m? nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche (ausgenommen die
privaten Griinflichen) ist mindestens ein Obstgeholz (Halbstamm) oder ein
standortgerechter einheimischer Laubbaum 2. GréBen-ordnung (Stammumfang 12- 14
cm, gemessen in 1 m Hohe iiber der Bodenoberfliche) zu pflanzen und dauverhaft zu
erhalten. ‘

Die im Plan festgesetzten Baume konnen mit einer Abweichung von bis zu 5 m ge-
pflanzt werden. Es sind Laubgeholze 2. Gréfienordnung oder Obstgehtlze zu pflanzen
(Stammumfang 12- 14 cm, gemessen in 1 m Hohe tiber der Bodenoberfliche).

Die Festsetzung zum Anpflanzen und Erhalten von Gehdlzen dienen der Sicherung und

Entwicklung des Bestandes. Der Geholzbestand trigt zur Reduzierung des
Aufheizeffektes bei und ist deshalb von ausgleichender Bedeutung.

‘Generell gilt, dass auf nicht iiberbaubaren Fldchen vorhandene Biume und Straucher

entsprechend der Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig zu erhalten sind.

Bei idlterem. Vegetationsbestand konnen Abgrabungen oder Aufschiittungen zu
irreparablen Schéden fiihren. Sollten dennoch Abgrabungen oder Aufschiittungen
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notwendig werden, ist auf geeignete fachtechnische Verfahren zuriickzugreifen, umdie
Schiden zu minimieren bzw. ganz zu vermeiden. '

Die DIN 18920 — "Schutz von Biume, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei
BaumaBnahmen" ist zu beriicksichtigen, insbesondere sind die alten Eichen (Quercus
robur) zu erhalten und vor Beeintréchtigungen zu schiitzen.

Die notwendigen MaBnahmen sind mit dem zustdndigen Fachamt m6 glichst frithzeitig
abzusprechen.

Um auf den privaten Grundstiicken einen Griinbestand zu sichern, wurden verschiedene
Festsetzungen getroffen, die eine angemessene dauerhafte Begriinung ermoglichen. Aus-
Griinden des Biotop- und Artenschutzes sind die Freiflichen moglichst naturnah zu
gestalten. Daher sind iiberwiegend einheimische standortgerechte Pflanzenarten zu .
verwenden. '

Ausgleichspflanzung

Fiir die im Planungsgebiet entstehenden Versiegelungen, hervorgerufen durch
Wohngebiude, Nebenanlagen, Terrassenflédchen, Stellplitze, Garagen, Carports sowie
Zuwegungen und Zufahrten und die offentliche Anliegerstrale, reichen die
AusgleichsmaBnahmen fiir Griinpflanzungen innerhalb des Planungsgebietes des B-
Planes Nr. 214 nicht aus. '

Zur Siéherung der Durchgriinung sind entsprechende plangraphische und textliche
Festsetzungen erforderlich.

Zur iiberschligigen 6kolbgisché_n Bewertung der Eingriffe und der gegebenénfalls
erforderlichen Kompensationsmafnahmen wurde das Leipziger Bewertungsmodell
(Stand 9/2000) herangezogen.

Die vom Eingriff betroffenen Flachen sind derzeit gréBteﬁteils Ruderal- und
Wiesenfldchen. ' ‘

]

Eine Bebauung des Plangebietes -iiber § 34 BauGB (Gebiet innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile) ist nicht vollstandig méglich. Seitens des
Stadtplanungsamtes wird von einer Bebauung iiber §34 BauGB der ersten 60 msiidlich
der Wiirzburger StraBe und nordlich des Lausner Weges ausgegangen.

Fiir diese Bereiche ist die Eingriff-/Ausgleichsregelung nur dahingehend zu
beriicksichtigen, dass nur die Eingriffsdifferenz zwischen dem derzeit rechtlich
moglichen Eingriff und dem Eingriff nach demneuen Planungsrecht auszugleichenist. -
Da die geplante Bébauung sich am umgebenden Bestand orientiert, sind fiir diese zwei

Bereiche keine Kompensationsmafinahmen erforderlich. ‘

Bis zum Jahr 1993 waren grofie Teile des ehemaligen Girtnereigeldndes mit Beton

versiegelt. Im Zuge der geplanten Bebauung der Fliche erfolgte eine vollstdndige
Entsiegelung im Vorfeld dieses Planverfahrens. :
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In Abstimmung mit den zustindigen Amtern der Stadt Leipzig wurde festgelegt, dass
ein Teil der Flichenentsiegelung innerhalb des Plangebiets fir die okologische Bilanz
angerechnet werden kann.

Das verbleibende Defizit wird mit folgenden Kompensationsmafinahmen auf dem
Grundstiick 1314 siidlich der RatzelstraBe zwischen Aschaffenburger Strafie und
Kissinger StraBe vollstdndig ausgeglichen [§ la Abs. 3 BauGB; siche auch
Griinordnungsplan] :

Flichenentsiegelung und Neuanlage von ca. 70 m? Extensivrasen

Bepflanzung eines vorhandenen Erdwalls mit standortgerechten einheimischen

. Geholzen, ca. 435 m?.

Die Kompensationsmafnahmen, welche auf der Teilfliche des Flurstiickes 1314,
Gemarkung Kleinzschocher erfolgen, werden {iber eine vertragliche Vereinbarung nach
§ 11 BauGB durch den Vorhabentrédger mit der Stadt Leipzig geregelt. Die vertragliche
Regelung sieht vor, dass der Vorhabentréger die Ausgleichsmafinahmen entsprechend
des Griinordnungsplanes an der Ratzelstrafe selbst finanziert.

Den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird durch die Festsetzung
von Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft/Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB und mit der
Kompensationsmafinahme auflerhalb des Plangebietes ausreichend Rechnung getragen.

.Detailliertere Ausfithrungen, ﬁlsbesonderé zum okologische Bewertungsrahmen, sind im
Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 214 enthalten und beschrieben.

Befesticung von Stellplitzen und Zufahrten

Stellplitze und Zufahrten sind so zu gestalten, dass die Fldchen ﬁirNiederschlégsWasser
versickerungsfihig sind.

Zur Forderung der Regenwasserversickerung sind Stellplitze und ihre Zufahrten mit
wasserdurchlissigen Oberflichenbeldgen zu versehen, die den Direktabfluss mindern

“und die Infiltration fordern, oder das anfallende Oberflichenwasser ist in angrenzende
Vegetationsflichen abzuleiten.

Fassadenbegriinung

Fensterlose Giebel und Mauern sind mit kletternden, rankenden oder selbstklimmenden
Pflanzen fachgerecht zu begriinen. ' :
Fassadenbegriinungen bringen sowohl bioklimatische (Produktion von Sauerstoff, -
Erhohung der Luftfeuchtigkeit, Reduziérung des Staubgehaltes durch Luftfilterung) als
auch bauphysikalische (Schutz vor starker Erhitzung der Gebaudeauflenwand, Wind-
und Kilteschutz) Vorteile, deshalb sind fensterlose Giebel und Mauern zu begriinen.

Trennung von Abwasser und Niederschlagswasser

10.04.2006



Begriindung zum Seite 15
Bebauungsplan Nr. 214 , Eigenheime am Lausner Weg*

6.4

Die Trennung des Abwassers vom Niederschlagswasser aller Dach- und |
Terrassenflichen bringt eine Entlastung der Kanalisation und dient der Erhaltung des
natiirlichen Wasserhaushaltes und der Grundwasserverhéltnisse.

Das anfallende Niederschlagswasser auf den Dach- und Terrassenflichen ist, soweit es
nicht unmittelbar fiir Brauchwasserzwecke verwendet wird, in Zisternen 0.4. zu
sammeln oder in Abhéngigkeit von den hydrogeologischen Verhltnissen auf dem
Grundstiick zu versickern.

Verkehrsimmissionen, Lirmschutz

Grundlage fiir die Bewertung der Schallimmissionen innerhalb des Gebietes des
Bebauungsplanes sind die Ergebnisse (Beurteilungspegel) aus dem Schallimmissionsplan
der Stadt Leipzig, Teilbereich Griinau, Amt fir Umweltschutz, Sachgebiet
Stadtokologie/Energie, aus dem Jahre 1996 sowie

daraus abgeleiteten ergénzenden Berechnungen.

Die erginzende Berechnung, ohne die Immissionen der zwischenzeitlich stillgelegten

~ Bahnstrecke Leipzig — Porsten, aber mit Beriicksichtigung der Immissionen des Lausner

Weges, erfolgte im Jahre 2002

Die schalltechnischen Orientierungswerte fiir WR betragen (Beiblatt 1 zur DIN 18005,
Teil 1) tags 50 dB (A), nachts 40 dB (A).

Die aus dem Schallimmissionsplan der Stadt Lelp21g berechneten Beurteilungspegel
zeigen folgende Hochstwerte :

Nordliche Baugrenze der beiden siidliche Baugrenze der beiden
nordlichsten Baufenster siidlichsten Baufenster

Tag > 51 bis 52dB (A) Tag >49bis 50dB (A)
Nacht > 41 bis 42 dB (A) - |Nacht > 42 bis 43 dB.(A)

_ D1e berechneten Werte an der nordhchen Tangente Wiirzburger StraBe, betreffen nur

die beiden nordlichsten Baufenster. Darin treten Uberschreitungen der

'Orientierungswerte von max. 2 dB (A) tags und nachts auf. Diese Uberschreitungen am

nordlichen Rand des Plangebietes gehen zum tiberwiegenden Teil auf den KFZ- und
StraBenbahnverkehr auf der RatzelstraBe bei uniiblichen Windverhiltnissen (NNW-
Richtung) zurﬁck

An den stdlichen Baugrenzen der belden siidlichsten Baufenster welche eine
Entfernung von ca. 70 m zum Lausner Weg haben, ist nur nachts eine
Uberschreltung bis max. 3 dB (A) zu erwarten. Tagsiiber liegt der berechnete Wert
noch unter dem Orientierungswert der DIN 18005 fiir ein Reines Wohngebiet.

Zur Abminderung der zu erwartenden Uberschreitungen wird daher in den beiden
nordlichsten und  stidlichsten Baufenstern die - Firstrichtung in Ost-West-Achse
festgesetzt. ‘

10.04.2006



Begriindung zum Seite 16
Bebauungsplan Nr. 214 ,Eigenheime am Lausner Weg® '

7.1

7.2

7.3

Aus stidtebaulicher Sicht sind allerdings auch die Héiuserstellungen in den beiden
mittleren Baufenstern in dieser Achsrichtung als Festsetzung im Bebauungsplan
enthalten

Fiir die jeweils beiden Gebdude, welche in den beiden nordlichsten Bau-

" fenstern geplant und errichtet werden, wird empfohlen, die Aufenthaltsriume an der

Jarmabgewandten Seite anzuordnen.

Mit Hilfe der heute tiblichen baulichen Standards kdnnen durch die Aufenbauteile der
Gebiude Immissionen reduziert werden, da bereits ,normale Fenster” einen hohen
Schallschutz gewéhrleisten. -

Die Durchfiihrung sowie auch die Festsetzung aktiver Schallschutzmaf3nahmen ist daher
— bis auf die Festsetzung der Firstrichtung — nicht notwendig. . 4 '

Begrﬁndungén der Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 bis 3 BauGB
Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet

Um den Anspruch der zukiinftigen Bewohner auf ein ruhiges, gesundes, moglichst

~ stdrungs- und beldstigungsfreies Wohnen gerecht zu werden, wird das Planungsgebiet

als Reines Wohngebiet festgesetzt [§ 3 BauNVO].

Zur Gewihrleistung dieser Wohnruhe und —qualitit werden die sonst ausnahmsweise
nach § 3 Abs.3 BauNVO zuldssigen Anlagen und Einrichtungen nicht gestattet.

Ma# der baulichen Nutzung

Mit der Grund- und Geschossflichenzahl von 0,25 soll der Emgnﬂ in den Boden- und
Wasserhaushalt sowie die Bebauungsdichte so gering wie,;moglich gehalten werden. Im
Vordergrund steht dabei die intensive Begriinung des Plangebietes.

Die zulissige Grundfliche darf durch die Grundflichen der in § 19 Abs. 4 BauNVO
bezeichneten Anlagen um bis zu 40 % iiberschritten werden [§ 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO]. _ '

Die nach § 19 Abs. 4 BauNVO zulissige Uberschreitung von 50% wird nicht gestattet,

damit die Versiegelung der Flachen eingeschrinkt wird.

Héhe der baulichen Anlagen

Die Festsetzung der Gebdudehshe erfolgt mit Berﬁcksichtiguhg‘ der in der ndheren
Umgebung stehenden Gebaude und der sich am Westrand anschliefenden Siedlung.

Deshalb wird die maximale Traufhohe auf | 4,50 m, die maximale Firsthdhe
auf 9,50 m und die maximale Hohe des Erdgeschoss—Rohﬁlﬁbodens auf
0,50 m festgelegt. )
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7.5

7.6

7.7

7.8

Diese festgesetzten Hohen beziehen sich auf die mittlere Hohe der Ober-
kante der an das Baugrundstiick angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache,
gemessen an -den Endpunkten der anliegenden Grenzen des jeweiligen
Baugrundstiickes (Bezugshohe).

Mit der Festlegung der Bezugshéhen ist eine einheitliche Basis flir die hohenméafige
Einordnung der Gebédude gegeben und schaltet Differenzen innerhalb der Gelandeprofile

aus.

Diese Festsetzungen unterbinden die Entstehung eines unangemessen hoch aus dem

. Erdreich herausragenden ErdgeschossfuBbodens und damit die Bﬂdung eines optischen

Vollgeschosses.
Bei der Festlegung der Hohen wurde auch beriicksichtigt, dass der zweite Rettungsweg
am Wohngebiude die notwendigen 8 m unterschreitet (Giebelfenster).

Uberbaubare Grundstiicksfliichen (Baugrenzen).

Mit der Festlegung der Baugrenzen wird die Lage der Gebiude auf den Grundstiicken
geordnet.

Entlang des StraRenzuges der Planstrafle sind mindestens 5 m brelte und entlang der
Wiirzburger StraBe 6 m breite Vorgirten geplant, damit die grunordnenschen
Festsetzungen realisierbar sind.

Grundstiicksgrofien

' Um eine iiberméBige Verdichtung zu vermeiden, wird die Grundstiicksgrofie fir Einzel-

und Doppelhiuser festgelegt.

Kleinere Baugrundstiicke bewirken eine héhere Verdichtung und verschlechtern die
okologische Wertigkeit des Baugebietes. ‘

Der Durchgangsverkehr an der Einmiindung am Lausner Weg in die PlanstraBe w1rd
durch die Anordnung weniger Grundstiicke in Grenzen gehalten

Wohnungsanzahl

. Mit dieser Festsetzung der Wohnemhelten soll erreicht werden, dass den zukiinftigen

Hauseigentiimern die Moglichkeit des Einrichtens einer Einliegerwohnung gegeben ist.

Flichen fiir Stellplitze, Carports und Garagen

Die Einrichtungen von Garagen, Carports und Stellplatzflichen stéren im
Vorgartenbereich das Strafien- und Siedlungsbild, deshalb sind diese Nebenanlagen in
den riickwirtigen Teil zu verlegen, und der Bepﬂanzung und Begriinung des
Vorgartenstreifens ist der Vorzug zu geben. :

Nebenanlagen

Da Nebenanlagen das StraBBenbild stéren und diese auch in der bestehenden Siedlung
Griinau im Vorgartenbereich nicht anzutreffen sind, diirfen sie nur auBerhalb der
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8.1

8.2

83

iiberbaubaren Grundstiicksfliiche in den riickwirtigen, straflenabgewandten
Grundstiicksteilen, sofern die Grundfliche der Nebenanlagen in diesem Bereich 15 nv’ je
Baugrundstiick nicht iiber- steigt, angeordnet werden.

Sie diirfen allerdings nicht innerhalb des Streifens, der als private Griinflache
ausgewiesen ist, eingeordnet werden, da die privaten Griinflichen fiir den Natur- und
Klimaschutz besonders notwendig sind und nicht durch bauliche Nebenanlagen
eingeschrinkt werden diirfen.

B(igriindung der Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SiichsBauO
(Ortliche Bauvorschriften)

Die ,,('jrtliéhen Bauvorschriften” gem. § 89 SachsBauO beinhalten die gestalterischen,
asthetischen Festsetzungen bei Neubauvorhaben zur Erhaltung und Entwicklung des
Siedlungs- und StraBenbildes der Siedlung ,,Eigenheime am Lausner Weg®.

Dachgestaltung

Die einheitliche Dachgestaltung ist notwendig, um den abschliefenden Rand der
Siedlung Griinau charakteristisch einheitlich zu gestalten.

Dies erhoht die stiddtebauliche Ablesbarkeit und Prignanz der gesamten Siedlung
Griinau, auch als Abschluss gegentiber des Wohnungsbaugebietes Griinau.

Die Zuléssigkeit der Solarkollektoren und Fotovoltaikanlagen begriindet sich in der
Notwendigkeit der alternativen Energiegewinnung.

Die Festlegung zur .Gestaliung der Dachflichen von Nebenbaukﬁrpem gibt den
Bauherren die Moglichkeit, industriell gefertigte Nebenbaukorper oder andere

entsprechende Fertigprodukte aufzustellen oder zu errichten.

Grundstiickseinfriedungen

Die Festsetzuhgen iiber Hohe, Material bzw. Heckenpflanzungen zur Bildung einer
Einfriedung erweitérn und stérken das intakte Strafienbild der Siedlung Griinau.

Die Festsetzungen orienﬁeren sich am Siedlungsumfeld, greifen die typischen
Gestaltungsprinzipien von Einfriedungen auf und dienen der Erhaltung des
ortstypischen Straflenbildes. :

Eine beliebige, ,,wilde Zaunlandschaft* wiirde das Strafenbild erheblich beeintréichtigen
und insgesamt zu einer schlechteren Qualitdt des Ortsbildes fiihren. Dariiber hinaus’
erfiillen Hecken auch eine starke 6kologische Funktion, und der ,.griine Charakter* der
Siedlung Griinau wird dadurch verstarkt. -

Vorgartenfliichen, Wege, Zufahrten und Terrassenfliichen

Die Art und Weise der Gestaltung der Vorgérten bestimmt maBgeblich das Ortsbild.
Daher ist eine Festsetzung getroffen worden, die zwar weiterhin eine individuelle
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9.1

9.2

9.3

10.

10.1

Gestaltung der Vorgérten ermoglicht, jedoch gewisse Mindestanforderungen fiir die
Begriinung festlegt.

Die Einschrinkung der Wege- und Terraésenﬂéichen auf 20% der Vorgartenfliche soll

. eine zusitzliche Versiegelung im Freiraum verhindern bzw. minimieren.

Eingriinung von Miillstandpliitzen

Die Festsetzung zur Begriinung der Miillstandorte erfolgt aus dsthetischen Griinden,
wobei die positiven Wirkungen des Griins die allgemeine Situation verbessert. Zudem
schiitzt die Bepflanzung die Miillbehalter zusitzlich vor Wind und verhindert somit das
Verblasen von Miillbestandteilen.

Hinweise
Schutz des Oberbodens

Oberboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie wesentlicher
anderer Verdnderungen der Erdoberfliche ausgehobéen wird, ist in nutzbarem Zustand
zu erhalten und wiederzuverwenden. - :

Archiiologisch’er Denkmalschutz

Der Geltungsbereich ist Teil eines fundreichen Altsiedelgebietes. Im direkten Umfeld
des Geltungsbereichs befinden sich zahlreiche archdologische  Kulturdenkmale
(slawische und mittelalterliche Besiedelung). Sie zeigen die hohe archiologische
Relevanz des gesamten Geltungsbereichs deutlich an und sind nach § 2 SichsDschG
Gegenstand des Denkmalschutzes. ' ,

Es besteht gemiB § 20 Sichsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) eine

" Meldepflicht bei Verdacht auf Bodenfunde. :

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten — dies

betrifft auch Einzelbaugesuche —muss im von Bautétigkeit betroffenen Areal durchdas

Landesamt fir Archiiologie eine archiologische Grabung durchgefiihrt werden.
Bauausfiihrende Firmen und Einzelbauherren sind darauf hinzuweisen.

Entwisserungsgraben

Im 6stlchen Teil des Plangebietes, unmittelbar angrenzend an das Flst. 861/3 der

Gemarkung Kleinzschocher besteht der Verdacht auf das Vorhandensein einer
Versickerungsanlage (Rigole), ‘welche nach Art der Ausfithrung nicht den dafiir
geltenden gesetzlichen Bestimmungen entspricht (s. Abwigungsvorschlag Teil II.
Biirger/Dritte Nr. 03). ‘

Durchfiihrung und Kosten

Bodenordnung
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Die angestrebte Neuordnung de-s Plangebietes lisst sich ohne Eingriffe auf andere
private Grundstiicke vollziehen. Auf ein formliches Umlegungsverfahren nach § 46
BauGB kann daher verzichtet werden.

ErschlieBung

Verkehr : ' ,

Durch die Zuordnung eines Teiles des Flurstiickes 824 kann der nordliche Teil des
Plangebietes mit einer Anliegerstrafie (PlanstraBe), die an der westlichen Grenze des
Plangebietes in den Lausner Weg einmiindet, angebunden werden.

Infolge der zu geringen Breite der Wiirzburger Strafle ist eine verkehrste'chnische
Erschliefung an der nordlichen Tangente des Plangebietes nicht moglich. Aus diesem

'Grunde wird am Ende der PlanstraBe eine Wendeanlage eingerichtet. Ander Planstrafie

werden drei zusitzliche 6ffentliche Parkfldchen vorgesehen. Das Plangebiet wird somit
fiir den Fahrverkehr (Bemessungsfahrzeug ist ein dreiachsiger LKW) ausschlie3lich
vom Lausner Weg erreichbar.

‘Stadttechnik

Das Plangebiet ist im Trennsystem zu entsorgen. .

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt iiber die Pumpstation Wiirzburger/
Miltenberger StraBle. Die Pumpstation fithrt mit einer DN 100 GG -Leitung
(Durchmesser-Nennweite 100 mm Grauguss) als Druckleitung nach Griinau.

Das Plangebiet erhilt eine Kanalisation DN 200 STZ (Durchmesser- Nennweite 200
mm, Steinzeug), welche im Gefélle zur Wiirzburger Strafe und weiter zur Pumpstation
fithrt. ' ‘

Jedes Grundstiick erhilt einen Hausanschlussschacht.

Das Niederschlagswasser auf den privaten Fléfchen verbleibt iauf den Grundstiicken (s.
Pkt. 6.1 - Beschreibung der Wasserverhéltnisse).

Das Niedef,schlagswasser im &ffentlichen StraBenbereich wird zusammengefiihrt und

~ direkt in Versickerungsschichte, welche westlich der Planstrafe .des Plangebietes

liegen, eingeleitet.”

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch eine neue Verbindungsleitung DN 100 GGG
(duktiler Grauguss) zwischen Lausner Weg und Wiirzburger Strafe. In dieser Leitung
befinden sich Unterflurhydranten fiir die Feuerwehr. ‘
Mit dieser MaBnahme wird eine weitere Ringversorgung in der Siedlung Griinau
erreicht, sie trigt wesentlich zur Erhdhung der Versorgungssicherheit mit Trinkwasser
in der gesamten Siedlung Griinau bei. Die Stromversorgung und Telefonverkabelung
vollzichen sich im StraBenbereich der Planstrafie im Rahmen DIN-gerechter
Regelquerschnitte. ‘

Die trink- und abwasserseitige ErschlieBung des Plangebietes wurde bereits im Rahmen
einer vertraglichen Vereinbarung festgelegt, welche den Kommunalen Wasserwerken
Leipzig GmbH mit Unterschriftsleistung vom 19./ 25. Juli 2002 vorliegt.
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Das Baugeb1et liegt auf Grundlage der Vorranggebietskarte zur Versorgung der Stadt
Le1p21g im Gasvorranggebiet. Im siidlichen Randbereich des Plangebietes befindet sich
eine schutz;rohrverlegte Fernwérmehauptversorgungsleitung fir das Wohngebiet
Griinau. -

Die Versorgung mit Strom und Gas sowie die Anbindung an das Telefonnetz wurden
bereits den Trigern dffentlicher Belange (Stadtwerke und Telekom) vorgestellt; die

Ver- und Entsorgungsbetrieben erteilten Zustimmung zum ErschlieBungskonzept.

Kostenaufwendungen

' Die Stadt Leipzig ist an Kostenauﬁzvendungen fiir die Planung und Reah51erung des

Bebauungsgebletes nicht beteiligt.

Die Kosten fiir die erforderliche ErschlieBung iibemifnmt der ErschlieBungstréiger
Dazu gehoren auch die Kosten fiir die grunordnenschen Mafnahmen und deren Pflege
im Plangebiet.

AuBlerdem tibernimmt der ErschheBungstrager die vertragliche Verpﬂichtung; die

externen Ausgleichsmafnahmen entsprechend des Griinordnungsplanes an der
RatzelstraBe zu finanzieren und zu realisieren.

Leipzig, den A4 42006

amtierendeg [Leiter des
Stadtplanungsamtes
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Anlage :

Liste geeigneter Pflanzen

Die im folgendem aufgefiihrte, vorgeschlagene Pflanzliste stammt aus dem
Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 214 ,Eigenheime am Lausner
Weg*, Stand April 2001, verfasst vom Landschaftsarchitekturbiiro Franz in

Leipzig .

Biume
Acer pseudoplatanus
Ainus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris

 Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus

- Pyrus pyraster
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba
Sorbus aucuparia
Tiha cordata
Ulmus glabra
Ulmus laevis
Ulmus minor

Striucher

Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Daphne mezereum
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Genistia germanica
Genistia tinctoria
Prunus spinosa
Rhanmus catharticus
Ribes nigrum

Ribes rubrum

Rosa canina
Rosa rubiginosa
Rubus caesius
Rubus idaeus
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Bergahorn A‘

‘Schwarzerle

Birke

Hainbuche
Rotbuche

Esche

Holzapfel
Zitterpappel, Espe
Kirsche '
Traubenkirsche
Wildbirne
Traubeneiche
Stieleiche
Silberweide
Vogelbeere
Winterlinde

~ Bergulme

Flatterulme
Feldulme

'Haselnuss |
- Zweigriffliger Weildorn

Eingriffliger Weiidorn
Seidelbast
Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Deutscher Ginster
Farber-Ginster

Schlehe

. Kreuzdorn

Schwarze Johannisbeere
(Wildform)

Rote Johannisbeere
(Wildform)

Hunds-Rose

Weinrose

Kratzbeere

Himbeere
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Salix caprea

Salix cinerea

Salix viminalis
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Kletterpflanzen
Clematis vitalba

Hedera helix
Rubus fruticosus

Ausgesuchte Kletter- und Schlingpflanzen

Aristolochia macrophylla
Campsis radicans

Clematis montana
Euonymus fortunei
Humulus lupus

Hydrangea petiolaris
Lonicera caprifolium
Lonicera heckrottii
Lonicera periclymenum
Parthenocissus quinquefolia
"Engelmannii” ... ”
Parthenocissus tricuspitata -
"Veitchii"

Polygonum aubertii

Rosa spec.

Wisteria sinensis
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Salweide
Grauweide
Korbweide
Roter Holunder
Schneeball

Gemeine Waldrebe
Efeu
Gemeine Brombeere

Pfeifenwinde
Trompetenblume
Anemonen-Waldrebe
Spindelstrauch
Hopfen
Kletterhortensie
Jeldngerjelieber
Feuer-Geifiblatt -
Deutsches Geifiblatt
Wilder Wein-

Wilder Wein
Knéterich

Kletterrosen
Blauregen



