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A. EINLEITUNG
1. Lage und Gr6RRe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk Nordwest imalér des Ortsteiles Litzschena-
Stahmeln, ca. 10 km vom Stadtkern Leipzigs entfernt. Dief38rdes rdumlichen Geltungs-
bereiches betragt ca. 12,5 ha.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplaimdsegrenzt

im Suden durch die Hallesche StralRe bzw. in westlicherlavgerung durch die
Stral3enbahntrasse,
im Westen durch die vorhandenen Grinstrukturen am Raeddeteits fertiggestellten

Siedlung im Bereich ,,An der Kirschallee* (rechtskraftiggebauungsplan Nr.
E-74 "Baugebiet Quasnitz")

im Norden durch einen Feldweg, bzw. Ackerflachen. Weitérdlich befinden sich die
Eisenbahntrasse nach Halle/ Saale bzw. das Gikehwszentrum (GVZ)
im Osten durch die westlichen Flurstiicksgrenzen der ineiBle ,Zum Kalten Born“ und

Bahnstral3e bereits bebauten Grundsticke der ,GaadtrQuasnitz”.
Der genaue Verlauf der Grenze des raumlichen Geltungsbeides Bebauungsplanes ist der
Planzeichnung und Kapitel 10 der Begriindung zuedmtren.

Dieser Bebauungsplan (B-Plan) ersetzt fir seinen Gelhergech die Festsetzungen des
rechtskréaftigen B-Planes Nr. E-74 ,Baugebiet Quasnitzr Deilbereich des B-Planes Nr. E-74,
der sich auf3erhalb des B-Planes Nr. 219 befineéglbseine Rechtskraft.

2. Planungsanlass und -erfordernis

Planungsanlass ist die Absicht privater Grundstickséigeer, ihre Grundstiicke einer
baulichen Nutzung und Verwertung zuzufiihren und zu einethNgedlung fur Ein- und
Zweifamilienhauser zu entwickeln.

Der private Eigentimer der derzeit unbebauten Flachehtsteitnah eine Vermarktung und die
Bebauung seiner Grundstticke an.

Es ergibt sich ein Planungserfordernis, da die angestibt®uung auf der Grundlage des
derzeitig rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. EBAigebiet Quasnitz" nicht durchfthrbar ist.
Nach dessen Festsetzungen waren Bebauungsmaoglichkeieban, die den Zielstellungen der
Stadtentwicklung und der Situation auf dem Immeipifharkt nicht mehr entsprechen.
Insbesondere der ursprunglich geplante Anteil des Gesulatsiungsbaues sowie die Uber-
proportional vorgesehenen ErschlieBungsflachen emtspnenicht mehr den heutigen Anfor-
derungen.

Ein weiteres Planerfordernis ist die Umwandlung der biglam Bebauungsplan Nr. E-74
.Baugebiet Quasnitz“ festgesetzten Wohngebiete auf deorskick 65/3 der Gemarkung
Quasnitz in eine Ausgleichsflache fir die Erweiterung desptiger Porschewerkes. Die
Ausgleichsflache wurde im Rahmen des Planverfahrens deid1ad®.2012 in Kraft getretenen
B-Plan Nr. 383 ,Industriegebiet dstlich der RadeéelAllee” zugeordnet.

Dartber hinaus ist ein Planungserfordernis gegeben, wadrhalb des Plangebietes zwischen-

zeitlich der Heidegraben zur Ableitung von Regenwasserdams nordlich gelegenen Indus-
triegebiet Ostlich der Radefelder Allee als Ubegsied unverrohrten Graben hergestellt wurde.
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Durch die damit verbundene Flacheninanspruchnahme istR&alisierung der nach dem beste-
henden Bebauungsplan zuldssigen Bebauung teilwigisemehr moglich.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Durch diesen Bebauungsplan sollen, unter Beriicksichgigler im Plangebiet bereits vorhan-
denen baulichen und sonstigen Anlagen, insbesofalgende Planungsziele erreicht werden:

a) Anpassung des bauplanungsrechtlichen Rahmens zurdkhing des Gebietes am Rande der
Stadt an die aktuellen stadtentwicklungspolitischensZglungen und die aktuellen Rahmen-
bedingungen auf dem Wohnungsmarkt durch Ausweisung eim@snilienhausgebietes
anstelle des bislang vorgesehenen Geschosswohrawsgsb

b) Herstellen von Planungssicherheit fur die zukgafbauliche Entwicklung des Gebietes.

c) Schaffung von Baurecht fUr ein zeitgemalies, kosteng@sstind flachensparendes Erschlie-
Bungssystem.

d) Gewahrleistung einer geordneten verkehrlichen ErsBhlng der Baugrundsticke bei mog-
lichst geringer Flacheninanspruchnahme fur ErsBhligsanlagen.

e) Integration der notwendigen Flachen fiur die Herstelldeg Entwasserungsgrabens (die
Anlage des Entwasserungsgrabens erhoht die Griunberaichaingebiet und steigert die
Attraktivitat des zukilnftigen Wohngebietes).

f) Verankerung der im Bebauungsplan Nr. 383 ,Industriegebstlich der Radefelder Allee”
vorgesehenen externen Ausgleichsflachen.

g) Weitreichende Berilicksichtigung der Belange desviltschutzes.

Dabei ist vorgesehen, ein méglichst flexibles Planungsingent zu erstellen, so dass die
angestrebte Festsetzungsdichte eher gering ist. Diaffttaich die gestalterischen Regelungen,
die auf wenige grundlegende Aspekte reduziert werdenrsali@ ein harmonisches Einfligen in
das Ortsgeflige unter gleichzeitiger Wahrung von gesisdtegn Variationsmadglichkeiten der
zukinftigen Nutzer zu gewabhrleisten.

Der Bebauungsplan trifft auRerdem Festsetzungen entsmdader naturschutzrechtlichen An-
forderungen zur Grinordnung sowie zum Immissiongzch

4. Verfahren
Folgendeverfahrensschritte wurden zur Vorbereitung des Satzungsbeschlussebgkfiihrt:

Aufstellungsbeschlussrom 13.07.2005
Beschluss Nr. RB 1V-333/05

bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 15/20023.07.200%

frlhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange

(8 4 Abs. 1 BauGB), mit Schreiben vom 25.09.2006
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Enwvurf

(8 4 Abs. 2 BauGB), mit Schreiben vom 01.10.2008
Offentliche Auslegung des Entwurfes(§ 3 Abs. 2 BauGB), 14.10.2008
bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 18/20084.10.2008 bis 13.11.2008
erneute Beteiligung der Trager Ooffentlicher Belange zum

Entwurf (8 4a Abs. 3 BauGB), mit Schreiben vom 17.07.2013
erneute Offentliche Auslegung des Entwurfe¢§ 4a Abs. 3i.V.m 03.09.2013
8 3 Abs. 2 BauGB), bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt| Nr. bis 02.10.2018
15/2013 v. 24.08.2013
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FolgendeBesonderheiten der Durchfiihrung des Verfahrensind zu nennen:

* Absehen von der frithzeitigen Beteiligung der Offerichkeit
Von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem&B Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in
diesem Planverfahren unter Anwendung des 8§ 3 Abs. 1 Satz 2 BlauGB abgesehen. Die
Unterrichtung und Erérterung sind bereits zuvor auf andé&rindlage im Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. E-74 "Baugebiet Quzasmerfolgt. Die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung zur Entwicklung eMashngebietes bestehen weiterhin.
Im Ubrigen sind die unmittelbar betroffenen Grundstiio§gsetiimer als Mitveranlasser fiir
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes bereits inforaretler Planung beteiligt. Zeitgleich
mit den Tragern offentlicher Belange wurden zusatzlich Biiegervereine beteiligt; zu den
Ergebnissen der Beteiligungen siehe Kapitel 8.

® Durchfihrung erneuter Beteiligungen zum Entwurf
Aufgrund der nach den Beteiligungen 2008 wie in Kapitel 2efisrdargestellten geanderten
Zielstellungen und Inhalte zur Entwicklung des Planga&siaind den damit einhergehenden
notwendigen Anderungen und Erganzungen des Planentwwifesen im September 2013
erneute Beteiligungen zum Entwurf gemal 8§ 4a AlBaBGB durchgefiihrt.

* Redaktionelle Aktualisierung
In Vorbereitung des Satzungsbeschlusses wurde die Validbmkeit der getroffenen Fest-
setzungen und die Aktualitat der Rechtsgrundlagen gepridftder Textteil des Rechtsplanes
teilweise redaktionell geandert. Die redaktionellen Amigen haben keine Auswirkungen
auf die Inhalte der Planung. Redaktionell geandert undadikiart wurde auch die Leipziger
Sortimentsliste im Ergebnis der durch die Ratsversammhamgl8.06.2014 beschlossenen
Teilfortschreibung des Stadtentwicklungsplanes ZentRedaktionell erganzt wurde zudem
der im Plan enthaltene Hinweis zur Arch&ologie im Ergebeis2013 durchgefiihrten Betei-
ligungen. Die im Textteil zu Feuerungsanlagen mit festeanBstoffen getroffene Festset-
zung und die in der Begrindung dazu erfolgten Erlauteruegdfiallen, da mit Wirkung vom
01.01.2015 die betreffenden Anforderungen und Begrereauagr Verbrennung von festen
Brennstoffen bereits auf Grundlage der Anderung/Ergagaies Bundesimmissionsschutz-
gesetzes verbindlich geregelt sind.

B. GRUNDLAGEN DER PLANUNG

5. Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes
(zu den umweltrelevanten Grundlagen siehe Umwedthieim Kapitel 7)

Das Plangebiet umfasst mehrere Flursticke, dessen Fladfemwiegend unbebaut sind und
landwirtschaftlich genutzt wurden. Der westliche Beretids Plangebietes wurde im Rahmen
der Durchfiihrung einer AusgleichsmalRinahme aufgefor&eh&ude und bauliche Nutzungen
sind im Wesentlichen auf die Grundstiicke im unmittelbareneiEh an der Halleschen Stral3e/
Bahnstral3e begrenzt.

Ostlich des Plangebietes liegt das Wohngebiet der "GadaenQuasnitz", welches nach einem
Bebauungsplan von 1906 erschlossen und gebaut wurde. Diervechende Bebauung sind
zweigeschossige Reihenhauser, im nordlichen Absstduch Doppelhauser.

Charakteristisch ist die Giebelstandigkeit der einzelHénser und deren starke Gliederung mit
Zwerchgiebeln und Gauben. Die Hauser erfahren eine irg@nés Gruppierung um die gemein-
schaftlich genutzten Innenhtfe. Geschwungene Strallénoferund Treppenanlagen verleihen
der Gartenstadt Quasnitz ein unverwechselbares éqtei
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Im Siden des Plangebietes, sudlich der Halleschen Stistlne gewachsene Wohnbebauung
vorzufinden. Unmittelbar westlich an das hier betrachingebiet schlieRen sich Gartenfla-
chen und ein 6kologisch wertvoller Griinstreifen, die segerte "Kirschallee", an (nach § 21
SachsNatSchG geschutzter Biotop). Dahinter liegen dieitsedoebauten Wohngrundstiicke des
1. Bauabschnittes vom ,Baugebiet Quasnitz“, die entsgnedhdes Bebauungsplanes aus dem
Jahr 1995 entwickelt wurden. Der Bebauungsplarimatiese Flachen weiterhin Gultigkeit.

Nordlich an das Plangebiet schliel3t sich ein Wirtschaftsae, dahinter liegen Grinland und
bewirtschafte Ackerflachen.

5.1 Topografie und Baugrundverhaltnisse, Altlasten u nd Kampfmittel

Das Plangebiet befindet sich in der Leipziger Tieflandsbim Ubergang der Delitzscher Ebene
in die Elster-Luppe-Aue. Topographisch liegt das GebieBianeich des nérdlichen Randes der
Elsteraue an einem nach Stden exponierten Hang.

Das Relief im Plangebiet wird definiert durch eine Gelaridehvon ca. 106 m NHN an seiner
tiefsten Stelle - etwa an der Einmindung der BahnstralReeirHdilesche Stral3e - bis zu einer
Hohe von 122 m NHN im Nordwesten. Das Gelande steigt von Sé&desch Nordwesten recht
gleichmaldig und stetig an.

Die Hochflache nordlich der Halleschen Stral3e/Leipzigeal® ist eine Grundmoranenplatte,
geformt durch Inlandeis, Erosion und Sandl6RaufwehunBen.bodenbildende Geschiebelehm
als Verwitterungsprodukt des urspriinglich kalkigen Gedwdmergels ist ein tonigsandiges,
gelblich bis braunlich-graues Material. Auch grof3ere Bedteile - Geschiebe unterschiedlicher
GrolR3e (Feldsteine) sind enthalten.

Es ist vorwiegend mit vergleyten Braunerden zu rechnenjrdaer Regel wenig wasserdurch-
l&ssige Strukturen aufweisen. Die Bodeneigenschafteash gimch die landwirtschaftliche Nut-
zung uberpragt (Dungung, Eintrag von Pflanzenschutzimjtietensive Bodenbearbeitung). Die
Okologischen Bodenfunktionen sind dadurch verandert

In den nicht anthropogen Uberpragten Bereichen des Platgslist oberflachennah im Zentral-
bereich saalekaltzeitlicher Geschiebemergel und -lehmur@norane) verbreitet, in dem ho-
rizont- und machtigkeitsunbestandige Schmelzwasseesaimdjelagert sind, die saisonbedingt
grundwassergefullt sein kdnnen. Der Geschiebemergellahth-weist im Regelfall eine geringe
Versickerungsfahigkeit auf und ist als frost- und wass@ferdlich zu klassifizieren. Der Ge-
schiebemergel und -lehm wird von fluviatilen biazfluviatiien Sanden/Kiesen unterlagert.

Im Plangebiet sind im Nordwestbereich oberflachennahekablkeitlicher glazifluviatiler Sand
und Kies und im Sudbereich oberflachennah saalekal®#li fluviatiler Kies und Sand =
Tiefere Mittelterrasse (= Hauptterrasse) sowie elsté&zkdlicher fluviatiler Kies und Sand =
Hohere Mittelterrasse verbreitet. Diese@olligen Lockergesteine weisen im Regelfall eine guns-
tige Versickerungsfahigkeit auf und sind als nicht frostduvasserempfindlich zu klassifi-
zieren. Im tieferen Untergrund stehen tertidre $a8ahluffe, Tone und Braunkohle an.

Zum Teil liegen starke Storungen vor, so dass mit rasch vedotien Baugrundverhaltnissen
gerechnet werden muss. Es wird den spateren Bauherren leleypfetandortkonkrete Baugrund-
gutachten anfertigen zu lassen, da im Plangebiet wassenfdé Linsen und Schichten auftreten
kénnen, bzw. mit Grundwasserénderungen durch desdlien der Tagebautatigkeit im Grol3-
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Raum Leipzig zu rechnen ist.

In Bereichen mit anstehendem Geschiebelehm ist auf Grundgedingen Wasserdurchlassigkeit
im Regelfall eine nur eingeschrankte Versickerungseigmunerwarten. Fir eine geplante Ver-
sickerung von anfallendem Niederschlagswasser sollteWksserdurchlassigkeit des Unter-
grundes sowie der mafldgebende Grundwasserflurabstamtbatankret geprift und eine Beein-
flussung von benachbarter Bebauung ausgeschlosseieny

Das Plangebiet befindet sich nach Angaben des Sachsisdieé&gamtes im Geltungsbereich
des Betriebsplanes ,Folgen Grundwasseranstieg DeliByehitenfeld”. Es liegt innerhalb des in

Verantwortung der Lausitzer und Mitteldeutschen BergWaowvaltungsgesellschaft mbH

(LMBYV) befindlichen Bereiches einer urspringlich berglhau beeinflussten Grundwasserab-
senkung. Im Zusammenhang mit der Aul3erbetriebnahme dgbddichen Entwasserungs-
malinahmen sowie der Flutung der Restlécher unterlag es dand@asserwiederanstieg. Der
Grundwasserwiederanstieg im Plangebiet ist abgescmog&seist nicht mit flurnahen Grund-

wasserstanden zu rechnen. Der derzeitige Grundwassgistdtiauptgrundwasserleiter liegt bei
ca. +101 m NHN. Ausgehend vom derzeitigen Kenntnis- und #gband des hydrologischen
Modells der LMBV wird sich ein mittlerer stationarer Grundsserstand von ca. 101 m NHN im
oberen Hauptgrundwasserleiter (ohne Bertcksichggamsonaler Schwankungen) einstellen.

Im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplanes Nr. E-74eward dem zum Zeitpunkt der
Aufstellung dieser Planung zustandigen Landratsamt meiltjedass das Gelande nicht als
munitionsverseucht bekannt ist. Eine vorsorgliche Uniehiang des Baugelandes wird aus
diesem Grund nicht fur erforderlich gehalten. Ein Auffindeinzelner Munitionskorper bei
Erdarbeiten ist dennoch nicht ausgeschlossen.

Bei jeglichen Munitionsfunden ist der Kampfmittelbesgithgsdienst Sachsen oder die nachste
Polizeidienststelle sofort zu verstandigen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand leitet sich aus demsAdttkataster der Stadt Leipzig, Amt
fur Umweltschutz, kein Altlastenverdacht fur daari®gJebiet ab. Naheres dazu s. Kapitel 7.2.2.1.

5.2 Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Der Gberwiegende Teil der Flurstiicke im Plangebiet wurdeWartschaftlich als Ackerflachen
bzw. Grunland genutzt. Auf dem Flurstick 65/3 ist 2014 im mWReh der Zuordnung als
Ausgleichsflache zu dem B-Plan Nr. 383 ,Industriegebidticisee der Radefelder Allee” eine
Anpflanzung zum Wald erfolgt. Die Flursticke 69/2, 69c urid46sind (teilweise verwilderte)
Gartenbereiche. Die im Geltungsbereich liegenden Teitd=tigstiicke 301/3 und 301/4 dienen
als Freiflache, als Flache fir Nebenanlagen und als Gastgyatort insbesondere fur das
benachbarte Wohnhaus.

Im sidlichen Teil des Plangebiets befinden sichdbefnide Wohngebaude, u.a. der Wohnungs-
Genossenschaft ,Auenblick® e.G. und einige Gebaude, dweddich genutzt werden, so ein
Autohandel und eine Tankstelle an der Halleschead38t

5.3 Vorhandene Wohnbevélkerung

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Lutzschena

Nach der Kommunalen Gliederung der Stadt Leipzig gehdrt @dsteil Litzschena zum
Stadtbezirk Nordwest. Er ist mit dem Ortsteil Stalmil8,2 km2 grof3 und hatte zum 31.12.2013
insgesamt 3.945 Einwohném Plangebiet selbst befinden sich zum ZeitpunktRlanaufstel-
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lung drei Wohngeb&aude mit insgesamt etwa 15 Pensone

5.4 Soziale Infrastruktur

Schulen

FUr die Schulausbildung stehen die Aul3enstelle der Grimdisd_eipzig-Stahmeln im Wind-

mihlenweg (ca. 750 m westlich des Plangebietes) die Mittele und das Gymnasium in der
benachbarten Stadt Schkeuditz sowie eine weitere Mittalscin Leipzig-Wahren und das
Werner-Heisenberg-Gymnasium in Leipzig-Moéckern¥arfigung.

Einrichtungen fir Kinder bis 6 Jahre

Die Kindergarten-/Kinderkrippe-/Hort- Kombination , $tehen” im Freirodaer Weg (ca. 250 m
westlich des Plangebietes) steht neben der Kindergafieddrkrippen-Kombination ,Am
Sonnenhigel” in Stahmeln zur Verfliigung.

Zusatzlich bieten Tagesmilitter in der 6stlich des Plantebmgelegenen Gartenstadt inre Dienste
fur die Kinder bis zum dritten Lebensjahr an.

Einrichtungen fir altere Menschen

Durch die Arbeiterwohlfahrt wird das Seniorenheim/BetesuWohnen in Litzschena ,Am
Brunnen® (stdlich des Freirodaer Weges) betrieben. Femeeden im Objekt Wochenangebote
fur die allgemeine Nutzung offeriert. Die Volkssolidatitietreibt ein gleichartiges Objekt in der
Halleschen Stral3e, gleichfalls in Nahe des Plaegehi

Sportanlagen
Zum einen stehen der Sportplatz und die Turnhalle in dereldalfien Stral3e zur Verfigung, zum

anderen kénnen Sportplatz und Turnhalle an dem@thter Stral3e genutzt werden.
5.5 Technische Infrastruktur

5.5.1 Verkehrsinfrastruktur

Motorisierter IndividualverkehfMIV)

Im Suden wird das Plangebiet von der Halleschen Stral3eet@ngin Stidosten begrenzt die

Bahnstral3e das Gebiet, diese zweigt von der HakesStral3e nach Norden ab.

Die Hallesche StralR3e gehort zum Netz der wichtigen Hauké&vesstralRen der Stadt Leipzig und
stellt die direkte StralRenanbindung ins Leipziger Stadtmen bzw. nach Schkeuditz dar. Die
Hallesche Stral3e ist die ehemalige Bundesstral3e B 6. DideBstralie ist nach Norden verlegt
wurden. Das Verkehrsaufkommen auf der Hallescheaf38tist dadurch gesunken.

Eine weitere Anbindung des Plangebietes besteht mit daR8Zum Kalten Born an die dstlich

angrenzende Gartenstadt Quasnitz. Die StralRe Zum Kaltem iBolber die Bahnstral3e oder
Uber den Radefelder Weg zu erreichen.

Nichtmotorisierter Individualverkehr

Verbindungen fur nicht motorisierten Verkehr sind Ubergmpelpfade” sowohl von Osten nach
Westen vorhanden, in das Wohngebiet an der Kirschallee ki Gartenstadt, als auch auf
Pfaden Uber die Wiese von Siuden nach Norden.

Offentlicher PersonehtahVerkehr (OPNV)

Auf der Halleschen StralRe fahrt die StralRenbahn Nr. 11 imtRng Stadtzentrum bzw. nach
Schkeuditz. Die Strallenbahnhaltestdbe Leipziger Verkehrsbetriebe (LVB) befindet sich
unmittelbarer Nahe der stidlichen Grenze des Plaetgsb
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Weitere oOffentliche Verkehrsmittel stehen mit der S-Baherbindung Leipzig-Halle zur Verfi-
gung. Der S-Bahnhof Litzschena befindet sich ca. 1250 m astirch des Plangebietes.
Ferner besteht im Radefelder Weg und an der S-Bahn-Brlickeddal3e Zugang zur Buslinie
190, welche zwischen Leipzig-Hauptbahnhof und Glesieketat und auch das Guterverkehrs-
zentrum erschlief3t.

Flugverkehr

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sickinersnachsten Entfernung ca. 3,4
km stdostlich der Start- und Landebahn Sud des Flughafepgigéalle. Daraus resultiert die

Lage des B-Planes im Bauschutzbereich des Flughafensghedlaterhalb der zustimmungs-
pflichtigen Hohenbegrenzung geman § 12 Abs. 3 Nufiverkehrsgesetz (LuftvVG).

Im Regionalplan Westsachsen 2008 ist auf der Grundlage kdedeBtstellungsbeschlusses ein
sogenannter Siedlungsbeschrénkungsbereich fur den Msfkeghafen Leipzig/Halle ausgewie-
sen. Dieser ist in eine Fluglarmkontur A (hier sollen im Rammder Bauleitplanung nur
Industrie- und Gewerbegebiete ausgewiesen werden) urel Fuglarmkontur B (innerhalb
dieses Bereiches sollen vor Larm schutzbedurftige Eituigden und Wohngebaude mit
baulichen Schallschutz versehen werden) untergliede

Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind von den Konturen jedoahseiche Gebiete betroffen, die
ohnehin im planfestgestellten Nachtschutzgebiet deshiliggs liegen. Dort wird vom Flug-
hafenbetreiber bereits auf der Grundlage des Planfdatsjsbeschlusses an schutzbeddtirftigen
Einrichtungen Schallschutz gewéhrt.

Das B-Plan-Gebiet befindet sich auRerhalb gesetzliclydésgter fluglarmrelevanter Bereiche
und somit in keinem Schutzgebiet (Siedlungsbeschrankmngh). Insbesondere liegt das
geplante Wohngebiet gemal3 den Festlegungen des Plagifesigtbeschlusses (auch mit der
kurzen Siudabkurvung) nicht in einem ausgewiesenen Laundobreich (Tag- und/oder
Nachtschutzgebiet). Daher konnen entsprechende Anspraich den Larmschutzauflagen des
Planfeststellungsbeschlusses zum Ausbauvorhaben-,8talt.andebahn Sid mit Vorfeld” vom
04.11.2004 nicht geltend gemacht werden.

Die Flughafen Leipzig/Halle GmbH verweist darauf, dass #er einen 24-Stunden-Betrieb
verfugt. Deshalb ist auch in dieser Zeit mit Uberfliigen inb@éen im Umkreis von ca. 30 km
um den Flughafen (und damit auch lber das Plangebiet) zuneactAulRer der Nutzung der
instrumentengefuhrten An- und Abflugrouten inkl. Flugartungsgebiete kdnnen noch andere
luftverkehrliche Aktivitaten stattfinden. Dazu gehdreB.z Sichtan- und Sichtabfliige, Fehl-
anfliige, Rettungsfliige und Flige, die auf Grund extremett&hleedingungen (z.B. Gewitter)
angepasst werden mussen. Neue Flugrouten oder eine nehtlutzung der kurzen Stdabkur-
vung in Richtung Ost werden damit nicht begrtindet.

5.5.2 Ver- und Entsorgungsanlagen

Im Uberwiegend unbebauten Plangebiet befinden sich deke@e Ver- oder Entsorgungs-
anlagen. Die bereits bebauten Flachen (im Stden des Platg)etind erschlossen. Die Ver- und
Entsorgung des Plangebietes wird durch den Anschluss ardatie vorhandenen Anlagen
gesichert.
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Trinkwasserversorgung

In der Bahnstrafl3e befindet sich eine Trinkwasserleiturtgdisri Nennweite 200 (DN 200 GGG),
an die im Bereich der Einmiundung der Planstral3e angebundedew kann. Ein weiterer
Anbindepunkte an das o6ffentliche Trinkwassernetz befisadn mit der Trinkwasserleitung DN
100 im Charlottenweg/Zum Kalten Born.

Léschwasserversorgung / Brandschutz
Im Plangebiet befinden sich derzeit keine AnlagenlL®ischwasserversorgung.

Abwasser-/Niederschlagswasserentsorgung

Von der Bahnstralie kommend fihrt eine Abwasserleitung 8¢k Kn Ei-Profil 900/1350 nach
Sudwesten. Diese kreuzt die Flurstiicke 61/2, 61b und 6&/@let Strale Zum Kalten Born
besteht eine Abwasserleitung DN 450.

Durch das Plangebiet verlauft der Heidegraben. Seine Lsig@achrichtlich in den Planen
ubernommen. Er dient der Ableitung des Niederschlagswasses dem nordwestlich gelegenen
Industriegebiet Ostlich der Radefelder Allee. Das Baurdih dieses Vorhaben besteht auf
Grundlage des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahsetshes am 18.07.2006 positiv be-
schieden wurde. Eine Realisierung des Grabens erfolgtaime 2013 durch die Stadt Leipzig.
Er gilt als Gewasser Il. Ordnung.

Energieversorgung

Seitens der MITNETZ STROM mbH (ehemals envia) wurde im Rahiher bisherigen Betei-
ligungen darauf hingewiesen, dass im sudlichen Bereich Rlasungsgebietes Verteilungs-
anlagen des Mittel- und Niederspannungsnetzes betrieleediew. Im Plangebiet befinden sich
nach derzeitigem Kenntnisstand keine Trassen dergi&versorgung.

Gasversorgung

In der Bahn- bzw. Halleschen Stral3e befindet sich eine Geddruckleitung der MITGAS
GmbH. Die gastechnische Versorgung des Plangebietes vidtrediese vorhandene Leitung
maglich.

6. Planerische und rechtliche Grundlagen
( zu den umweltrelevanten Grundlagen siehe Umwedttieim Kapitel 7)

6.1 Planungsrechtliche Grundlagen

6.1.1 Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan (LEP) Sachsen 2013 (verlmhdiieit 31.08.2013) stellt auf der

Grundlage einer Bewertung des Zustandes von Natur und thaftsmit ihrer gewachsenen

Siedlungsstruktur, die Grundsatze und Ziele der Raumamginund Landesplanung fir die

raumliche Ordnung und Entwicklung des Freistaates Sa¢chsdresondere in den Bereichen der
Okologie, der Wirtschaft, der Siedlung und derdsfruktur auf.

Im LEP wird Leipzig als Oberzentrum ausgewiesen, der Qrtstezschena-Stahmeln liegt im

Verdich-tungsraum des Oberzentrums. Im Verdichtungsraind die Wohn- und Lebensbe-

dingungen u.a. durch die Neuausweisung von Wohnbaulang sheansprechende Gestaltung
des Wohnumfeldes zu verbessern.
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Daher sind fur diesen B-Plan folgende Ziele undn@sétze relevant:

. Verminderung der Neuinanspruchnahme von Freifla¢he8iedlungs- und
Verkehrszwecke (LEP G 2.2.1.1)

. Festlegung von Griinzasuren zur Verhinderung deardogenwachsens dicht
nebeneinander liegender Siedlungsgebiete (LEP.Z.8)2

. Vermeidung der Zersiedlung der Landschaft (LEPZZ129)

. Konzentration der Siedlungsentwicklung auf die VeEgfungspunkte des OPNV
(LEP Z2.2.1.10)

. Erh6hung des Waldanteils im Freistaat (LEP Z 413.2.

Das Plangebiet stellt auf Grund seiner Lage im Geltungstiergines rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes eine bereits vorhandene Bauflache dar. Die aritUberplanung des Areals
gegenuber dem urspriinglichen B-Plan bedarfsgerechte sanpg der baulichen Nutzungs-
maoglichkeiten mit einer Reduzierung der Nutzungsinténsiund Neuinanspruchnahme von
Freiflachen fur die Siedlungsentwicklung sowie die Ausuelg einer grof3eren, zusammen-
hangenden Flache fur Wald anstelle des urspriinglich geglaWohnungsbaus stehen in
Ubereinstimmung mit den Grundséatzen und Zielen @&

6.1.2 Regionalplan

Im Regionalplan Westsachsen (verbindlich seit 25.07.280&1 die Grundsatze und Ziele der
Raumordnung und Landesplanung des Landesentwicklungspl8achsen regionenspezifisch
raumlich und sachlich ausgeformt. Er stellt somit den vetlhcthen Rahmen fur die rAumliche

Ordnung und Entwicklung der Region Westsachsen insbeseimiden Bereichen der Okologie,

der Wirtschaft, der Siedlung und der Infrastrukdar.

Im Regionalplan ist der Ortsteil Litzschena-Stahmeln anrdgionalen Entwicklungsachse
Leipzig-Schkeuditz-Halle gelegen. An den Entwicklundssn sollen die weitere Siedlungsent-
wicklung konzentriert und Infrastruktureinrichtungen ewVerkehrswege und Versorgungs-
leitungen gebundelt werden (Z 2.6.3). Die geplanten Baietelbefinden sich ful3laufig in
unmittelbarer Nahe zu den Haltestellen des schienengebendPersonennahverkehrs an der
Halleschen Stral3e, womit den Zielen des Regionalplanesprahen wird. Damit wird auch
dem Ziel Z 5.1.8 des Regionalplanes entsprochen: ,In Snggin mit Zugangsstellen zum SPNV
sollen bei Eignung und Bedarf im Rahmen der BauleitplanuagflBchen oder -gebiete so
ausgewiesen werden, dass durch die lagemallige Zuordnesgy @auflachen oder -gebiete zu
den Zugangsstellen des SPNV eine 6kologisch vertraglicitkaine verkehrlich 6konomische
ErschlieBung gesichert ist.”

Der Bebauungsplan berucksichtigt die folgenden im Redpbdaa genannten relevanten

Grundsatze und Ziele zur Entwicklung im Oberzentrbaw. der Stadtregion Leipzig:

- Ziel Z 2.3.1 ,Zentrale Orte sind fur ihren jeweiligen rauahlen Verflechtungsbereich als
Versorgungs-, und Arbeitsplatzzentren, als Wohnstaedmie als Standorte fur Bildung und
Kultur zu sichern und zu starken.”

- Ziel Z 4.5.3 ,Im Verdichtungsraum Leipzig ist die Luftrageration durch Erweiterung
vorhandener und den Aufbau neuer Wald- und Gehséldhde zu verbessern.”

- Ziel Z 5.1.2 ,Bei Neubebauung ist eine den naturlichen uledlangsstrukturellen Gegeben-
heiten angepasste bauliche Dichte anzustreben. Auf eigenassene Durchgrinung und
nachhaltig wirksame Einbindung in die Landschafhiazuwirken.”

- Grundsatz G 5.1.3 ,Im Rahmen der Siedlungsentwicklunigsolerstarkt Belange von Fami-
lien, von alteren oder beeintrachtigten Menscheviesson Migranten berlcksichtigt werden.”
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- Ziel Z 5.1.4 ,Das Angebot an Wohnraum soll vor dem Hintergtuder demografischen
Entwicklung und unter Beriicksichtigung der differenzaertAnspriche hinsichtlich Wohn-
formen, Wohnungsgroflen und -ausstattung an die kinftigeforderungen angepasst
werden.”
- Grundsatz G 5.1.11 ,Regionale Griunzige sollen, insbesenioki stadtischen Siedlungen, mit
innerdrtlichen Grunbereichen verknupft werden.”

Insgesamt kann festgestellt werden, dass der Bebauungspid seinen festgesetzten
Baugebieten und Ausgleichsflachen gemal § 1 Abs. 4 BauGBdaus LEP und dem

Regionalplan entwickelt ist, da die fir das Plangebietvaatéen Grundsatze und Ziele der
Landes- und Regionalplanung beachtet wurden bzm.rdeht entgegen stehen.

6.1.3 Flachennutzungsplan

In der durch die Ratsversammlung am 21.05.2014 beschlesserd durch die Landesdirektion
Sachsen am 04.12.2014 genehmigten Fortschreibung ddseRtédzungsplanes (FNP) sind die
Flachen des Plangebietes in ihrer anteiligen Nutzung akchiauflache, Wohnbauflache und
Wald dargestellt. Die Festsetzungen des B-Planes lass@teicher Art und Weise und in
gleichem Flachenumfang Nutzungen wie der FNP darstelltirdalgedessen ist der B-Plan aus
dem FNP entwickelt.

6.1.4 Landschaftsplan

Gemal 8§ 11 BNatSchG ist fur die drtlichen Ziele des Umwelttads im Stadtgebiet Leipzig ein
Landschaftsplan als 6kologische Grundlage fur den Flaultenngsplan aufgestellt worden
(bestatigt durch den Stadtrat am 16.10.2013). Er enth8kmeen Zielen die fur ihre Verwirk-
lichung erforderlichen Malinahmen des Naturschuindsder Landschaftspflege.

FUr das Plangebiet trifft das Integrierte Entwicklungskept des Landschaftsplanes fir die
Schutzguter folgende Aussagen:
- Schutzgut Boden
~Wechselfeuchtgebietsbéden” im ndrdlichen und enigh Bereich
- Schutzgut Wasser
.Flache fur die Grundwasserneubildung” im sudliclBameich
Offenlegung von FlielRgewassern am 6stlichen Ramitd@graben)
- Schutzgut Erholung/Landschatftsbild
Siedlungsrandgestaltung durch Vegetation am néreiidcRand

Im Integrierten Entwicklungskonzept des Landschaftsplah das Plangebiet dem Leitbild der
Siedlungsgebiete der Einfamilien- und Reihenhduser zdget Das integrierte landschafts-
raumliche Leitbild halt als wesentlichste Zieleagikiinftigen Entwicklung u.a. fest:
- Erhaltung, Entwicklung von Siedlungsgebietet imhem Durchgriinungsgrad durch unbe-
baute Freirdume der Zier- u. Nutzgarten
- Wahrung ihres typischen griingepragten Ortshddakters
- Schaffung von Gliederungs- und Identifikatiomskmalen durch Mittel der
Freiflachengestaltung
- Erhaltung ihrer Erholungsfunktion, ihrer Beden fir Stadtklima und Biotopverbund
- Schaffung durchgehender Geh- und Radwegevearbgeh mit Anschluss an das Wegenetz
der Stadt
- Herstellung der Verbindung zu den stadtischahstadtnahen Erholungsrdumen
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Die Karte der Schutzgebiete enthalt fir das PlangebietekElimweise auf geschiitzte Biotope
oder Landschaftsbestandteile. Der Landschaftsplan weirds Umweltprifung unterzogen und
ist Grundlage der Umweltprifung fur den Flachenangsplan der Stadt Leipzig.

6.1.5 Zulassigkeit von Bauvorhaben

Da im Ergebnis der erneuten 6ffentlichen Auslegung des trieés des B-Planes Nr. 219 die
formelle und materielle Planreife vorliegt, sind Vorhalien Plangebiet bereits derzeit gemaf
§ 33 Abs. 1 BauGB zulassig, wenn die Voraussetzungen gema3Ab8 1 Nr. 2., 3. und 4.
BauGB erfullt werden. Nach Inkrafttreten des B-Planes $ndchaben nach 8§ 30 Abs. 1 BauGB
zulassig.

Das Plangebiet des B-Planes Nr. 219 war der urspringlidictiestTeilbereich (2. Bauabschnitt)

des 1995 inkraftgetretenenen B-Planes Nr. E-74 "Baugé€hiesnitz" der ehemaligen Gemeinde
Litzschena-Stahmeln. Westlich des B-Planes Nr. 219 gizl. Bauabschnitt des B-Planes
Nr. E-74 an, dessen Rechtskraft von der Planung unberigidtbVorhaben sind hier nach § 30
Abs. 1 BauGB weiterhin zulassig.

Ostlich des B-Planes Nr. 219 grenzt ein vorhandenes Sigsifiebiet an. Vorhaben sind hier auf
der planungsrechtlichen Grundlage nach § 34 Bau@#sgig.

Sudwestlich des B-Plangebietes befindet sich das Plagigdbs am 13.07.1994 inkraftgetre-
tenen B-Planes Nr. E-70 ,Baugebiet 2“. Vorhaben sind hi¢daun planungsrechtlichen Grund-

lage nach § 30 BauGB zulassig.

Der Bereich nordlich des Plangebietes ist dem stadtelhaunliduRenbereich zuzuordnen. Die
Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich hier nadb8auGB.

6.2 Sonstige Planungen

6.2.1. Integriertes Stadtentwicklungskonzept (SEKo0)

Das SEKo ist als stadtebauliches Entwicklungskonzept mné&des BauGB (8 1 Abs. 6 Nr. 11)
vom Stadtrat am 20.05.2009 beschlossen worden YRB1595-09).

Im SEKo wird eine fachiibergreifende Stadtentwicklungdstyie fur die Stadt Leipzig bis 2020
formuliert. Auf Basis der Vernetzung sektoraler Planung@tadtentwicklungsplane und
Fachplanungen) benennt es inhaltliche und stadtraumieble und Handlungsschwerpunkte
sowie zentrale Mal3hahmeschwerpunkte zu deren Uorsgtz

Die Zielstellung des Bebauungsplanes entspricht den imdStekmulierten gesamtstadtischen
Zielen, insbesondere will die Stadt Leipzig mittels einktivaen, nachhaltigen Flachenpolitik die

Eigentumsbildung starken und Leipzig als familienfreuctttn und generationenverbindenden
Wohnort profilieren.

6.2.2 Stadtentwicklungsplan Wohnungsbau und Stadtern euerung

Der STEP W+S (RB I1I-432 vom 18.10.2000) stellt als inforteePlan den stadtentwicklungs-
politischen Rahmen fir den Stadtumbau in der Stadt Leipaigkr legt die mit Prioritat zu ent-
wickelnden Standorte sowohl fir den Wohnungsneubau alb &ircdie Stadterneuerung in
jeweils entsprechenden Teilplanen fest. Ziel ist es, diggMéaerbsfahigkeit der innerstadtischen
und infrastrukturell gut erschlossenen Stadtteile zuegsbrn. Sanierung, Qualifizierung und die
kleinteilige Ergédnzung des Bestandes haben dabeak@ vor Wohnungsneubau am Stadtrand.

Im fortgeschriebenen Teilplan Wohnungsbau des Stadtekiwigsplanes Wohnungsbau und
Stadterneuerung (RB V-771/11 vom 20.04.2011) wurde detaB-Bereich (Baugebiete WA
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und MI) als gunstig beurteilt und ,mit Entwicklungsprigiit- mit Bebauungsplanverfahren®
eingestuft. Der Teilplan Wohnungsbau konzentriert sichdas Segment des selbstgenutzten
Wohneigentums, das insbesondere den individuellen Wajshau umfasst. Mit der Planung
wird der Nachfrage entsprochen. Diese ergibt sich inslisenaus dem konkreten Wunsch des
Grundstickseigentiimers des Flurstiicks 61/5 der GemarQuagnitz, Bauparzellen fir den
individuellen Eigenheimbau zu entwickeln.

Damit entsprechen die Ziele und Inhalte des Bebauungsplaneine Reduzierung der

zukinftigen Wohngebietsflache (durch Herstellung desdetgiabens und durch die Aus-
gleichsflache im westlichen und mittleren Teil des Plangiels) und der Bebauungsdichte - den
Zielen und Belangen des Teilplanes Wohnungsbau.

6.2.3. Stadtentwicklungsplan Zentren

Der Stadtentwicklungsplan (STEP) Zentren ist seit 1999 rdasnlich-funktionale Ordnungs-
konzept der Stadt Leipzig zur Erhaltung und Entwicklungitzentralen Versorgungsbereiche.
Er wurde mit Beschluss des Stadtrates vom 18.09.2RB V-1544/09) fortgeschrieben.

Damit liegt ein stadtebauliches Entwicklungskonzept imn®ides § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB vor,
das Aussagen Uber die zu erhaltenden oder zu entwickelredgralen Versorgungsbereiche der
Stadt enthalt. Der STEP Zentren fordert bewusst eine Kdreteon von Einzelhandel und
weiteren Nutzungen an geeigneten Standorten, um eine icheniversifizierung von Einzel-
handelsstandorten an nicht bzw. nicht ausreichend irtegn Standorten zu vermeiden. Dazu
weist er auf der Basis eines abgestuften integrierten Zesystems zentrale Versorgungs-
bereiche verschiedener Grol3e in entsprechendetichiemVerteilung im Stadtgebiet aus.

Fur den B-Plan ist das im STEP Zentren formulierte Ziel ratdy die zentralen Versorgungs-
bereiche zu stabilisieren. Die ,Leipziger Sortimentsfigst Bestandteil des STEP Zentren. lhre
fortgeschriebene Fassung wurde am 18.06.2014 vom Sthéseahlossen (RBV-2107/14). In ihr
sind die in Leipzig zentrenrelevanten Sortimente zusangesellt. Sie stellt in der verbind-

lichen Bauleitplanung die Grundlage fir Festsetzungen Ausschluss bzw. zur Beschréankung
der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben fltreemelevante Sortimente dar.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt aul3erhalb derTEP Zentren ausgewiesenen
zentralen Versorgungsbereiche. Die Neubauimmobilie anMighlenstrale 2, die lber die

Stral3enbahn erreichbar ist, Gbernimmt die Grundversgsjunktion fir die ca. 4.000 Einwoh-

ner (31.12.2010) in Lutzschena-Stahmeln. Dartber hinstugreégen der raumlichen Nahe zur
Nachbargemeinde Schkeuditz und dem daraus resultieranteskommunales Abstimmungs-

gebot (8 2 Abs. 3 BauGB) daflr Sorge zu tragen, dass von Hamdelsansiedlungen im

B-Plangebiet auch keine stadtebaulich negativen Auswgin auf die Nahversorgungssituation
von Schkeuditz ausgehen. Aus diesem Grund sollen nur Bazéklsbetriebe zugelassen
werden, von denen positive Effekte zu Gunsten der Starkadgamtwicklung der Siedlungsbe-

reiche zu erwarten sind. Dem entspricht der sogenanntgziger Laden”. Hierbei handelt es
sich um ein typisches Element in der Einzelhantielsir der Stadt Leipzig.

Die Zielstellungen des STEP Zentren sind Grundféagdiesen Bebauungsplan.

6.2.4 Weitere Stadtentwicklungspléne

Die Stadtentwicklungsplane Gewerbliche Bauflachen unfégridifcher Raum und Verkehr ent-
halten keine fur diesen Bebauungsplan relevantes#gen.
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7. Umweltbericht

7.1 Einleitung

Bei der Aufstellung, Anderung oder Aufhebung von Bauléit@n wird gemaR § 2 Abs. 4
BauGB fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpgifdarchgefihrt, in der die

voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen desld@lanes ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Unigattht bildet geméal 8 2a BauGB
einen gesonderten Teil der Begrindung zum Bauleitplan sindusgehend von der Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB auszuarbeiten.

7.1.1 Ziele und Inhalte des Planes (Kurzdarstellung)

7.1.1.1 Wichtigste Ziele des Planes

Ziel des Bebauungsplanes ist die Anpassung des bestehPratlmmgsrechts (B-Plan Nr. E-74

.Baugebiet Quasnitz*) und die Entwicklung eines neuen Wgletes auf einer derzeit

landwirtschaftlich genutzten Flache am Rand der Ortslagedchena-Stahmeln. Naheres s.
Kapitel 3 "Ziele und Zwecke der Planung".

7.1.1.2 Inhalte des Planes

Auf dem 6stlichen Teil des Plangebietes werden Wohngehiéteiner GRZ von 0,3 festgesetzt.
Die Moglichkeit der Uberschreitung der GRZ unter den Vosatizungen gemal § 19 Abs. 4
Baunutzungsverordnung wird durch die Planung racisgeschlossen.

Im stdlichen Abschnitt befinden sich ein kleines Mischgehind Flachen fur Verkehrsanlagen.
Es wird eine offentliche Grunflache mit erhaltenswerterh@ebestand festgesetzt. Der Heide-
graben wurde nachrichtlich als Flache fur MaRnahmen zunut3chur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft Gbernommen (Plangenemgigwom 18.07.2006). Der
mittlere und westliche Teil des Plangebietes beinhaltet diusgleichsflache (Aufforstung). Die
folgende Tabelle fasst die moglichen Flachennutzunged@uGrundlage der Festsetzungen des
Bebauungsplans zusammen:

Festsetzung Grol3e
Geltungsbereich 124.622 mp
Verkehrsflachen (Stral3en, Wege) 4.263 mp
Offentliche Griunflachen 1.179 mp
Ausgleichsflachen / Aufforstung 80.026 mp
Flache fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege unaiEkiung von Boden, 10.726 mp
Natur und Landschaft (Heidegraben) Nachrichtliclhefiahme

Mal3gebende Grundsticksflache Wohngebiet WA 1 bis6NVA 24.102 mpP
* davon Uberbaubar bei GRZ 0,3, Uberschreitung uiadfte 10.846 m?
* davon nicht Uberbaubar 13.256 mp
Mal3gebende Grundsticksflache Mischgebietsflache M 246ime
* davon Uberbaubar bei GRZ 0,5 und Uberschreitunglie Halfte 3.185 m?2
* davon nicht Uberbaubar 1.061 mp
Maximal versiegelbare FlachgVerkehrsflachen und Uberbaubare 18.294 m¢
Grundstucksflachen der WA und MI)

20.03.2015



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 219 "Wohngebiet am Heidegraben"

Seite 18
7.1.2 Ziele des Umweltschutzes und sonstige fachlich e Grundlagen

7.1.2.1. Schutzgebiete und Schutzobjekte

Das FFH-Gebiet (Flora-Fauna-Habitat-Gebiet) ,Leipzigerensysteme” und das SPA Gebiet
(Européisches Vogelschutzgebiet) ,Leipziger Auwald“ibeén sich im Abstand von ca. 500 m
von der sudlichen Grenze des Geltungsbereichsh(s.) A

&

Legende

Flara- Fauna - Habitat- Gebiete

Wogelschutzgehiste

Bebaute Flache

Heide, Acker, sanstiges Offenland

Wiald, Forst, Gehdlz
0 125 240 375 500

KanenmiBige Darstellung auf der Grundlage der RD25, WUK200, ATKIS-DLM25: Wiesen
@ Landesvermessungsamt Sachsen 2003, veawnlverma.smisachsen.de

FFH-Gebiet ,Leipziger Auensysteme” und SPA GebietLeipziger Auwald” im Bereich
Lutzschena

Dazwischen ist die Ortslage Lutzschena sowie die starkhbefi@ Hallesche Stral3e gelegen.
Auswirkungen auf die genannten Schutzgebiete sind audigden vorhandenen raumlichen und
funktionalen Trennung zwischen Schutzgebieten und Plaageauszuschlie3en. In diesem
Zusammenhang sind keine Fachgesetze zu beachten.

Der nachst gelegene Bereich des Auwalds ist zudem Teil dedschaftsschutzgebiets (LSG)
.Leipziger Auwald".

Der nordliche Abschnitt der westlichen Grenze des Geltoegschs grenzt an ein gemald § 21
SachsNatSchG besonders geschutzte Biotop ,Strevielsst'.

7.1.2.2 Sonstige Ziele des Umweltschutzes

Die durch den Stadtrat am 16.10.2013 bestétigte Fortdmimgi desLandschaftsplanesder
Stadt Leipzig enthalt folgende Aussagen: Das Plangebietemdsprechend der planungs-
rechtlichen Situation (Teil des rechtskréaftigen B-Plai4-als Wohnbauflache dargestellt. Das
Leitbild fir Siedlungen der Einfamilienh&user nennt faide Ziele: ,,Erhaltung und Entwicklung
von Siedlungsgebieten mit hohem Durchgriinungsgrad durbehaute Freiraume der Zier- und
Nutzgarten; Wahrung ihres typischen griingepragten Qutdmarakters; Schaffung von Glie-
derungs- und Identifikationsmerkmalen durch Mittel deeiffichengestaltung; Erhaltung ihrer
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Erholungsfunktion, ihrer Bedeutung fir das Stadtklima weh Biotopverbund; Schaffung
durchgehender Geh- und Radwegeverbindungen mit Anschluskas Wegenetz der Stadt und
Herstellung der Verbindung zu den stadtischen und stadtndrholungsraumen.” Weitere
Aussagen des Landschaftsplans sind in den entsprecheraj@teld der Schutzguter bertick-
sichtigt.

7.1.2.3 Sonstige fachliche Grundlagen

Der Grunordnungsplan wird gemal 8 6 Abs. 2 SachsNatSchG als 6kologische Grundilmge
die verbindliche Bauleitplanung aufgestellt. Fir das @tlilieses Bebauungsplans ist dies
erfolgt (Grunordnungsplan zum B-Plan Nr. 219 ,Wohngebietldeidegraben®, Bliro Terra IN,
2006). Dieser enthalt folgende Ziele des Naturschutzes derd Landschaftspflege sowie
Malinahmen zu deren Verwirklichung:

Ziel Mafinahme

GroRtmoglicher  Erhalt  dg&estsetzung der gehdlzbestandenen Flache als offerjtliche

Gehdlzbestandes Grinflache mit der Festsetzungen zum Erhalt on
Geholzen

Durchgrinung des Gebiets Erweiterung einer offeimtin Grunflache

Festsetzung der GRZ auf Giberwiegend 0,3
Festsetzung von Fassadenbegrinung

Festsetzung zum Anpflanzen eines einheimischen stand-
ortgerechten Baumes je angefangene 200 m?2 picht
Uberbauter Grundstucksflache

Umsetzung einer festgesetzten Ausgleichsflache

Schaffung von Gliederungskinbeziehung des Heidegrabens in das stadtebadliche
und Identifikationsmerkmalen | Konzept

Biotopverbund Einbeziehung des durch die Offenlegung demldgra-
bens entstehenden Biotopverbundes in das Grinkbnzep

Schaffung durchgehender Gelchaffung einer Wegeverbindung von der Gartenstadt
und Radwegeverbindungen |Quasnitz zum Heidegraben

Im Rahmen der Aktualisierungen des vorliegenden Umwaettbes im Rahmen der erneuten
offentlichen Auslegung 2013 wurde durch Begehungen vor dert Zustand von Natur und
Landschaft Gberpriift. Im Ergebnis ist festzustellen, d&s2007 nur geringfiigige Anderungen
auf der Flache zu verzeichnen sind. Diese sind im vorliegendmweltbericht und im
"Bestandsplan” dargestellt. Aufgrund der geringfiigigearanderungen wurde auf eine Uberar-
beitung des GOP verzichtet.

7.1.2.4 Eingriffsregelung

Gem. 8§ 1a Abs. 3 BauGB ist ,ein Ausgleich nicht erforderlisbhweit die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssigen?/. Da der B-Plan Nr. 219 im
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans kE@y sind eine Bebauung und die
damit verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft bereiif dieser planungsrechtlichen
Grundlage zulassig. Zu prufen ist fur das vorlietgeRlanverfahren daher lediglich, ob aufgrund
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der Festsetzungen des B-Plans Nr. 219 Eingriffe ermodghebtden, die Uber das bereits
zulassige Mal3 hinausgehen. Die Abschéatzung dariber, dbirgniff durch den B-Plan Nr. 219
ermoglicht wird, erfolgt durch eine Flachenbilanzieruimgger die maximal versiegelbare Flache
beider B-Plane mit einander verglichen werden.

Rechtskraftiger| B-Plan Nr. Differenz
B-Plan E-74 219

(FlachengrofRen ,Wohngebiet
Ubernommen | am Heidegra-

bzw. berechnet ben*
1. GroRRe des betroffenen Bereichs / 124.622 m? 124.622 m? +/- 0 m?
Geltungsbereich B-Plan Nr. 219
2. Verkehrsflache 19.312 mR 4263 m2 -15.049m2

3. Griunflachen einschl. Flache fur Natur und 2.630 m2 11.905m3 +9.275 m?
Landschaft (Heidegraben)

4. Bauflache (ohne Flache flr Trafo-Station) 100.463 28.408 m2| -71.695 m¢

5. Davon uberbaubar bei Ausnutzung der 60.062 m2 14.074 m3 - 45.988 n)2
maximalen Uberschreitung der GRZ

Maximal versiegelbare Flache 79.374 m2 18.337 m3 -61.037 m?

(2. Verkehrsflache + 5. max. Giberbaubare Flache)

Somit wird durch den B-Plan Nr. 219 kein Eingriff ermdglickler nicht bereits zulassig war.
Gemal § la Abs. 3 Satz 5 BauGB ist daher kein Ausgleich erardedie Erstellung einer
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist nicht notwegd

Die geplante Aufforstungsflache fur die Porsche-Werkéewmeng (etwa 80.000 m?) sind in o0.g.
Tabelle nicht erfasst, da diese als externe Ausgleichsfladem Bebauungsplan Nr. 383
.Industriegebiet Ostlich der Radefelder Allee” zag#net sind.

7.2  Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen Umwe [tauswirkungen
der Planung

7.2.1 Tiere und Pflanzen

Aufgrund der Abhangigkeiten und intensiven Wechselbemegen zwischen dem Schutzgut
Tiere und dem Schutzgut Pflanzen werden beide 3gttdr zusammengefasst bearbeitet.

7.2.1.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und ewveéghwierigkeiten

Im Rahmen der Grunordnungsplanbearbeitung 2006 wurdeorté@gehungen durchgeftihrt und
eine Biotopstrukturkartierung erstellt. Die Gehdlze imbi&e wurden eingemessen und eine Art-
bestimmung durchgefuhrt. Die Angaben des GOP 2006 wurdedaim 2012 tberprift und
aktualisiert. Ausgewertet wurde die Brutvogelkartierugy Stadt Leipzig, Amt fur Umwelt-
schutz (2004) und die MultibaseCS-Datenbank (2014). Wetier- und pflanzendkologischen
Gutachten sind nicht bekannt. Es erfolgt eine Abschatzufigsaundlage der Ausstattung des
Gebietes.
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b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes
Der grofite Teil des Geltungsbereiches (11,9 von 12,5 hal) dérzeit als Grinland genutzt. Im
Westen und Osten grenzen Wohnsiedlungen an, im Studen dieskfa Stral3e, die S-Bahn und
die Ortslage Quasnitz. Nach Norden geht das Gebiet in Gninland Ackerflachen Uber, die bis
an die ICE-Trasse reichen. Der Geltungsbereich weist etndidhe Gelandeneigung nach Suden
zur Elster-Luppe-Aue auf.

Am westlichen Rand aul3erhalb des Geltungsbereiches demuBetpsplanes befindet sich eine
mehrreihige Obstbaumallee, die als Streuobstwiese aremlsn ist und somit als besonders
geschutztes Biotop nach 8§ 21 SachsNatSchG eineomde®n Schutz unterliegt.

Am sidwestlichen Rand des Plangebiets befindet sich eitb@insbestand (ca. 0,24 ha), der
von Ruderalvegetation unterwachsen ist. Die 2006 nochamaiénen Ruinen und Autowracks
sowie Miullablagerungen wurden vollstandig beraumt. Amddstlichen Rand bilden einige
Baume und Zierstraucher eine weitere Gehdlzflache, die it Jahr 2012 als ruderalisiert
darstellt. Zwischen den Gehdlzen wachsen GraseHaetistauden hoch auf.

Der Baumbestand wurde im Winter 2000/2001 durch das Venmgsbiro Meyer, Taucha vor
Ort eingemessen und bestimmt. Die Ergebnisse wurden lilfegod in den Bestandsplan tber-
nommen. Das Baumkataster ist im Grinordnungsplan wiedelgm. Insgesamt wurden 178
Baume im Plangebiet aufgenommen, die sich Uberwiegendialfeschriebenen Gehdélzflachen
verteilen.

Im Vergleich zu den Erhebungen aus dem Jahr 2006 hat die Beahkhin der am
nordwestlichen Rand gelegenen Gehoélzflache abgenommiensdit 2006 entfernten Baume
sind im Bestandsplan 2012 gekennzeichnet. Es handelt sietlwiegend um Obstbaume und
Nadelgehdlze. Im Vergleich zu der Erhebung von 2006 sincgeidAhornbdume stark heran-
gewachsen und weisen nun Stammdurchmesser > 10fcm a

Aufgrund ihrer Gr6R3e, ihres Alters und ihrer Vitatiherausragende Baume im Plangebiet sind:

Stammy Kronen-
Nr.imp ppp - [dureh- fStamm-, o messér Standort Planung
Plan messer| anzahl in m
in cm
309 Esche 27 3 8 g);/ztmese nordlicher Rand, FDG
320 Esche 40 1 8 g);/ztmese ndrdlicher Rand, FDG
321 Esche 60 1 10 ggztwmse nordlicher Rand, FDG
309 Esche 35 1 5 g);/ztmese nordlicher Rand, FDG
305 Esche 23 1 5 ggztwmse nordlicher Rand, FDG
374 | Kastanisg 60 1 12 |in Garten am Ostlichen Rand desivat, nicht
Plangebietes, Fl. 283 Uberbaubarg
Grundstlickg-
flache
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527 | Linde 55 1 6 in Garten am 6stlichen Rand|@=sifenster
Plangebietes
814 | Ginko 35 1 7 in Garten am 6stlichen Rand flBaufenster
Biloba Plangebietes, Fl. 301/4

Die genannten Gehdlze verfiigen Uber eine hohe BedeuturdafiPlangebiet und die gesamte
Umgebung. Im weiteren Planungsprozess werden die gemaBéieme weitgehend berticksich-
tigt und erhalten. Die beiden im Baufenster gelegenen Basmé nach dem Gesetz zur
Vereinfachung des Umweltrechtes nicht mehr geschutztakéiEingriffe in geschitzte Geholze
(z. B. Fallung, starker Rickschnitt, Verdnderungen im \Wloereich) ist eine Genehmigung des
Amtes fur Stadtgriin und Gewasser erforderlich. Diese Htftlich mit Angaben zu Grundsttick
und Eigentimer, Baumart, Stammumfang und Art des Eingrifieter Beifligung einer Begriin-
dung und eines Lageplanes mit dem gekennzeichneten Bawdostdeim Amt flr Stadtgrin
und Gewasser zu beantragen.

Der Ubrige Gehdlzbestand setzt sich Uberwiegend aus Qlvsdraunterschiedlichen Alters und
unterschiedlicher Vitalitat zusammen sowie Ahorn, Eschappeln, Birken und deren Jung-
wuchs.

Das Griunland (Wiese) stellt einen wertvollen Lebens- unchridagsraum fir zahlreiche
Kleinsduger, Insekten und bodenbewohnende Tierarten Aldgrund seiner Grél3e und des
raumlichen Zusammenhangs mit dem nérdlich angrenzendenl@hd ist es auch als Nahrungs-
raum fur Greifvogel interessant.

Neben kleineren finden hier auch gréRere Saugetiere wienkhen und Fuchs geeignete
Lebens- und Nahrungsraume. Die 6kologische WertigkeitWilezse als Lebensraum ist neben
der Ungestdrtheit stark von der Artenvielfalt und der Nuagsintensitat abhangig. Bei der Wiese
im Geltungsbereich handelt es sich allerdings um artereWietschaftsgrinland, Arten- und
Strukturreichtum sind nur mafRig ausgepragt. Zudem sinchdgi@ Stérungen durch
Spazierganger und Hunde zu nennen. In den angrenzendean@art\Wohnsiedlungen sowie in
der Streuobstwiese und der derzeit nicht genutzten Grihglam stidwestlichen Bereich des
Plangebiets finden sich zahlreiche unterschiedliche @ehdvelche die Strukturvielfalt im
gesamten Gebiet stark erh6hen.

Bei der Brutvogelkartierung der Stadt Leipzig (2004) wurdedem Quadrant 9419, in dem sich
das Plangebiet befindet, folgende Brutvdogel angetroffen{eachten ist allerdings, dass sich
auch Teilbereiche des Nordlichen Leipziger Auwalds in eileuadrant befinden, so dass auch
Brutvdogel genannt werden, die hochst wahrscheinlich niolhtGeltungsbereich auftreten):
Ringeltaube, Turkentaube, Mauersegler, Mehlschwalbech&alze, Nachtigall, Hausrot-
schwanz, Gartenrotschwanz, Singdrossel, Amsel, Geltspdionchsgrasmuicke, Gartengras-
mucke, Dorngrasmiuicke, Klappergrasmucke, Zilpzalp, Bkiga) Kohimeise, Kleiber, Neun-
toter, Elster, Aaskrdhe, Star, Haussperling, FeldsggeriBuchfink, Girlitz, Grunfink und Stieg-
litz. Diese Arten wurden als Brutvdgel in dem 1 km2 grof3en daaten nachgewiesen. Darlber
hinaus kénnen sich weitere Vogelarten dort aufhalten. Ciodie genannten Arten innerhalb des
Plangebietes aufhalten, wird damit nicht ausgesagt. Dakdviumen von bodenbritenden
Vogelarten ist im Gebiet aufgrund der taglichen Stérunganch freilaufende Hunde und Katzen
aus den angrenzenden Wohnsiedlungen sehr unwaimigtdne

Die MultibaseCS-Datenbank enthélt zudem keine Daten fiiitzenswerte Arten im Plangebiet
selbst, die dem Verbotstatbestand des § 44 AbdldtR:hG unterliegen, so dass nach Auswer-
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tung dieser Daten keine Anhaltspunkte fur das Vimileasein solcher Arten gegeben sind.

Die Bewertung des Plangebiet in Bezug auf die Schutzgitem®én und Tiere vermittelt
zwischen der hohen Wertigkeit aufgrund von Grél3e, Lage undk@irvielfalt des Gebiets und
der relativ geringen Wertigkeit aufgrund der Artenarmud INutzungsintensitat des Griinlands.
Insgesamt wird das Plangebiet als mittel bis hochwertigeau) auf die Schutzgtiter Pflanzen
und Tiere angesprochen.

c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltsclsutze

Relevante Ziele des Umweltschutzes bezogen auf die Sditetz§lora und Fauna sind im
Landschaftsplan der Stadt Leipzig formuliert, wobei im [EBK(Integrierten Entwicklungs-

konzept) bereits der planungsrechtliche Zustand bewentdt Fir das Plangebiet wird die Er-
haltung und Entwicklung von Siedlungsgebieten mit hohemicBgriinungsgrad durch unbe-
baute FreirAume als Ziel genannt (siehe auch Kapitel 2)1.Zudem sind Beeintrachtigungen
auf das westlich angrenzende besonders geschitttgBStreuobstwiese” zu vermeiden.

7.2.1.2 Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Planungen

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei dlictiifiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung und Beibehaltung dertdiesnden Nutzung bliebe der
mittlere bis hohen Wert fiur die Schutzguter Pflanzen undeheentsprechend der bestehenden
Situation erhalten.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung und Nutzung des bestidreBaurechts gemal B-Plan Nr.
E-74 wird ein Wohngebiet auf den 12,5 ha grof3en Flachen heeticmit einer maximal
madglichen Gesamt-Versiegelung von knapp 8 ha, das entsminem Versiegelungsgrad von
Uber 65 %. Der Anteil an Grunflachen ist mit gut 2% gering. Biemme der Flachen, auf denen
sich Vegetationsbestdnde entwickeln kénnen, betragt 4,8Gntnflachen: 0,27 ha und nicht
Uberbaubare Grundsticksflachen / Hausgarten: gut 4 ha)b&sehende Offenland (Acker bzw.
Intensivgrinland) geht als Lebens- und Nahrungsraum férTderarten dieser Lebensraume
vollstandig verloren. Tierarten, die sich bereits im Bedtan den angrenzenden Garten und
Geholzstrukturen aufhalten, finden in den neu entstehef@ten neue Lebens- und Nahrungs-
raume.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Riolng der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung werden maximal 1,83 ha desgelziats durch Uberbauung und
Verkehrsflachen versiegelt, das entspricht einem Veesiggsgrad von rund 15 %. Der Antell
verschiedener Grinflachen (einschlie8lich Heidegrabeah Aufforstung auf der Ausgleichs-
flache) ist mit 10,6 ha hoch (entspricht rund 85 %). Damitist Flache, die bei Durchfiihrung
der Planung Pflanzen und Tieren als Nahrungsraum zur Vienfjigtehen wird, um 3 ha gréf3er
als bei Umsetzung des rechtskraftigen B-Plans. Neben dearttgrolie tragt die Form, Lage und
Ausstattung der geplanten Grinflachen (insbesondere digostung zum Traubeneichen-
Hainbuchenwald und der Heidegraben) erheblich zum Biadpwnd bei. Im Vergleich zum
Bestand vor Ort gehen auch bei Umsetzung der Planung dienl@figbiotope und -habitate
vollstandig verloren. Allerdings bleiben die wertvollerel®lzstrukturen vollstandig erhalten
und mit der Aufforstung, den Hausgéarten und insbesonderdem Heidegraben entstehen neue
wertvolle Biotopstrukturen. Die noérdlich an das Plangelaagrenzende Offenlandbereiche
(Acker) bleiben erhalten und bieten Ausweichmdglichkeifér Tierarten des Offenlandes.
Insgesamt werden die Auswirkungen auf die SchutzgiuteeTied Pflanzen und damit auch auf
geschitzte Arten und deren Lebensraume im Vergiriamrechtskraftigen B-Plan maf3geblich
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verringert.

Die Lebensraumfunktionen und der Biotopcharakter der westlich an das Plangebiet
angrenzenden Streuobstwiese bleiben durch Ausbildures direiten Waldrandes erhalten. Die
Auswirkung auf die Schutzgiter Pflanzen und Tieren sind iergleich zum rechtskraftigen

B-Plan als deutlich positiv zu bewerten.

7.2.1.3. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausqgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

Neben der Festsetzung der offentlichen Grinflache, Aidgw#ache fur das ,Industriegebiet
ostlich der Radefelder Allee” (Aufforstung mit standonigehten Gehdlzen, Zielbiotop Trauben-
eichen-Hainbuchenwald) und der nachrichtlichen Uberreatias Heidegrabens (geschwungener
Verlauf, variierende Boschungsneigungen und -expogtiprAnlage von Grinland und An-
pflanzung von Gehoblzen) sowie der Beschrédnkung der GRZetratje Festsetzungen zum
Anpflanzen von heimischen, standortgerechten Geholzéndan nicht tberbauten Grund-
stucksflachen zur Vermeidung und Verringerung nachtiliguswirkungen auf die Schutzgtter
Pflanzen und Tiere bei.

Weitere Moglichkeiten innerhalb des Geltungsbereichsndiehteiligen Auswirkungen auf die

Tierwelt auszugleichen, bestehen in der Begriinung der fiatien und der Fassaden sowie in
der ausschlie3lichen Verwendung heimischer Pflanzemakech eine extensive Pflege der
Garten und Grunflachen erhéht den Wert fir heingdefianzen und Tiere.

Erstreckt sich die Entwicklung des Baugebietes nach Ittkes¢én des Bebauungsplanes Uber
einen langeren Zeitraum, kann zudem nicht zu 100 % ausgeser werden, dass sich in der
Zwischenzeit moglicherweise schitzenswerte Arten ausgeégannten Bereichen nérdlich des
Plangebietes und durch Ausbreitung tber die im westlicheil des Plangebietes anzu-
pflanzenende Waldflache ansiedeln kdnnen. Ist dies zudmtédn oder wird dies nachgewiesen,
ist dem Planverfahren nachgeordnet unmittelbar vor Begiom konkreten Baumafl3hahmen
durch den Verursacher der BaumalRnahme eine aktuelle entgrtachliche Begutachtung zu
beauftragen und der unteren Naturschutzbehdrd8tddt Leipzig zur Begutachtung vorzulegen.

7.2.2 Boden

7.2.2.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und ewveéghwierigkeiten

Folgende Gutachten wurden ausgewertet: Schnabel (20@Lpe\vertung der Béden in Leipzig,
BK 50 (Bodenkundliche Kartierung LfULG), Bodenschutzkept der Stadt Leipzig (2011).
Baugrundgutachten liegen noch nicht vor. Die im Rahmen deteilRyjungsverfahrens einge-
gangenen Stellungnahmen, insbesondere die der Landdszhrévormals Regierungsprasidium
Leipzig) vom 02.11.2006 wurden berucksichtigt.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Aus dem bis zu einem Meter machtigen quartaren Lo3sand @beligskiesigen Schmelzwas-
serablagerungen haben sich im oberen und mittleren HagighePseudogley-Lessivé als
Leitbodentypen entwickelt. Aufgrund kulluvialer Hangpbilingen sind am unteren Hang
Pseudogley-Kolluvisole anzutreffen (Schnabel 2001).dnBK 50 (Bodenkundliche Kartierung
1:50.000, LfULG) werden fur das Plangebiet Kolluvisole filmeodierter Parabraunerde als
Bodentypen ausgewiesen. Am nordwestlichen Rand tretemm &arabraunerden auf. Die
Bodenfunktionen der Kolluvisole im Plangebiet werden &sidermalien bewertet: hohes
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Wasserspeichervermogen (W-Stufe IV), hohe naturlichectitharkeit (F-Stufe 1V) und hohe
Filter- und Pufferkapazitat (P-Stufe IV). Die Kationentuschkapazitat ist hoch, die Luft-
kapazitat mittel. Die Empfindlichkeit gegentber stoffien Einwirkungen ist gering. Es sind
weder Boden mit Archivfunktionen noch mit besonderen Stateigenschaften im Gebiet
anzutreffen. Insgesamt sind die Béden im Plangebiet aleviextig einzustufen, was sich auch
in der Bewertung der Bodenqualitatsstufe 4 (hoch) wideggdi (Bodenschutzkonzept der Stadt
Leipzig, 2011).

Da das Gebiet als Acker und Grin- bzw. Gartenland genutztdevamd wird, sind die
natirlichen Bodentypen wenig anthropogen Uberpragt fdorenschliches Handeln verandert).
Der Naturlichkeitsgrad der Boden im Plangebiet ist als hoghhewerten. Im Landschaftsplan
werden die Boden im Plangebiet als wechselfeucigesituft.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand leitet sich aus A#lastenkataster der Stadt Leipzig, Amt
fur Umweltschutz kein Altlastenverdacht fiir das Plangeblie(Stellungnahme Amt fur Umwelt-
schutz vom 02.06.2006). Auch im Sachsischen AltlastesketdSALKA 5.42) sind die Flachen
des Geltungsbereichs nicht erfasst. Es liegen nach dgemitkKenntnisstand keine Anhalts-
punkte fir eine schadliche Bodenveranderung/Altlastdes. 8 9 Abs. 1 i.V.m. 8§ 2 Abs.3 bis 6
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vor.

Wahrend der weiteren Planungsarbeit gegebenenfalls zuntKis kommende Sachverhalte (z.B.
Abfall, organoleptische Auffalligkeit im Boden), die auttsidliche Bodenveranderungen/ Alt-
lasten i.S. des 8 9 Abs.1i.V.m. § 2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG hisareisollen i.S. des § 9 Abs. 5
BauGB dokumentiert werden. Die nach § 13 Abs. 1 SachsABGirdgie Behdrde (Amt fur
Umweltschutz der Stadt Leipzig, Sachgebiet Abfall-/Bastdmtz) ist nach § 10 Abs.2
SachsABG davon in Kenntnis zu setzen.Von der Behdrde winth digr weitere Verfahrensweg
festgelegt, der vom Bauherrn zu realisieren ist.

Aufgrund des hohen Lo6Rgehaltes der anstehenden Bdden unHahglage des Standortes
kénnen, insbesondere im Rahmen der BaumalRnahmen Bodensprszesse durch oberflach-
lich abflieRendes Wasser ausgeltst werden.

Somit wird empfohlen, geeignete ErosionsschutzmaflnahBzdenumlagerung nur bei
trockener Witterung, Bepflanzung nach Mdéglichkeiegzur Hangneigung) vorzusehen.

7.2.2.2 Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Planungen

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei dlictiifiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung und Beibehaltung detdiesmden Nutzung wirden der hohe
Wert des Schutzguts Boden im Geltungsbereich ermaleiben.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung und Nutzung des bestireBaurechts gemald B-Plan Nr.
E-74 kdnnten insgesamt knapp 8 ha des Plangebiets vetsiegeen, auf denen die Bodenfunk-
tionen damit vollstandig zerstort wirden. Auf den verbégilen ca. 4 ha Hausgarten und Grin-
flachen wirden sich nach Abschluss der Bautétigkeit Ghiéidan (Hortisole) entwickeln, die
aufgrund von Umlagerungen, Verdichtungen und gartnegisEfflege stark durch menschliches
Handeln beeinflusst sind.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Biloing der Planung

Bei Durchfuhrung der Planung kbnnen maximal knapp 2 ha déche versiegelt werden, auf
denen damit die Bodenfunktionen vollstandig zerstért werdm Vergleich zum bestehenden
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Baurecht sind 6 ha weniger von zulassiger Versieglung fifetrowas als positive Auswirkung
zu bewerten ist.

In den Bereichen der Aufforstung und der 6ffentlichen Giédtien, wird der Boden mit seinen

Bodenfunktionen nicht durch Umlagerung oder Verdichtuegibtrachtigt und bleibt in seinem

relativ naturnahen Zustand erhalten. Im Bereich des Headbems und seiner Ufer wird nach der
Profilierung des Grabens die naturliche Bodenentwicklengsetzen. Insgesamt sind die Aus-
wirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden im Vergleich bestehenden Baurecht als
positiv zu bewerten wegen der flachenméaRig deutlich gergrg Zerstérung von naturnahen Bo6-
den und dem Erhalt naturnaher Boden.

7.2.2.3 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausdleich der nachteili-
gen Auswirkungen

Durch die Reduzierung der GRZ (Grundflachenzahl), die d&#sting der offentlichen Grin-
flachen und die Einbeziehung des Heidegrabens und der éiakgflachen in die stadtebauliche
Konzeption reduziert sich der Verlust von natirlich gevssetem Boden von 8 auf 2 ha. Der
Verlust von Boden ist prinzipiell nicht ausgleichbar, aufgd der extrem langen Entwicklungs-
zeiten von Boden.

Weitere Mdglichkeiten innerhalb des Geltungsbereichsndiehteiligen Auswirkungen auf den
Boden zu vermeiden oder zu vermindern, bestehen in derneeif®eduzierung der Versiegelung
(weniger Bebauung, weniger Flachenbefestigungen).

7.2.3 Wasser

7.2.3.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und e®veghwierigkeiten

Es liegen derzeit keine Gutachten zur Auswertung vor. Dissagen der Bodenbewertung von
Schnabel (2001) und des Landschaftsplans werden Ubernomikankrete Aussagen zur

Versickerungsleistung sind erst mit einer Baugrunduotdsng maoglich. Zur Uberprifung der

Notwendigkeit des urspringlich vorgesehenen Regenritelkigekens wurde im Oktober 2007
ein Gutachten ,Einschatzung der Notwendigkeit eines Remihaltebeckens fur das Wohnge-
biet” fertiggestellt (Autor: IB Klemm und Hensen GHi).

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Globidhgewasser. Die Elster-Luppe-Aue
befindet sich in ca. 500 m Entfernung. Das Plangebiet befistch in keinem wasserrechtlich
festgesetzten Schutzgebiet (Trinkwasserschutzgdierschwemmungsgebiet).

Der Grundwasserflurabstand wird im sudlichen Bereich mitni unter GOK angegeben und
sinkt in Richtung Norden auf 2 m unter GOK (Flurabstandsk&@07, Stichtagsmessung Mai
2007, RP Leipzig UFB).

Aufgrund des stark l6Bhaltigen Substrates und dem darasidtiegenden hohen Wasser-
speichervermdgen (BK 50) ist nur mit begrenzter Grundwassiildung im Gebiet zu rechnen
Gleichzeitig ist eine hohe Geschitztheit des Grundwaggsgeniber Schadstoffeintrdgen mit
dem Sickerwasser zu erwarten.

Es ist mit Grundwasseranderungen durch das Einstellen dgebautatigkeit im GrofRraum
Leipzig zu rechnen. Das Plangebiet befindet siadhmengaben des Sachsischen Oberbergamtes
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im Geltungsbereich des Betriebsplanes ,Folgen Gmasderanstieg Delitzsch-Breitenfeld*.

7.2.3.2 Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Planungen

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei dlictiifihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt der bestehenaidiggische Zustand erhalten. Bei
Umsetzung des bestehenden Baurechts kbnnen maximal knapwé&siegelt werden. Dies ist
als massive Beeintrachtigung des Wasserhaushalt zu leswent dem auch Verdunstung und
Evapo-Transpiration gehoren.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Riolng der Planung

Bei Durchfihrung der Planung kénnen maximal knapga 2ersiegelt werden, also ca. 6 ha we-
niger als bei Umsetzung des bestehenden Baurechts. Bafitipungen des Wasserhaushalts
treten im Vergleich zum derzeitigen realen Zustand auf. kengléich mit bauplanungsrechtlich
zulassigen Zustand fallen diese Beeintrachtigumigenlich geringer aus.

Der geplante Heidegraben tragt zu einer Bereiclgeden Fliel3gewassersituation bei.

Auf die urspringlich geplante Anlage des naturnahen Rég&haltebeckens innerhalb des
Plangebietes kann nach Aussage des Gutachtens von Klemmenskn (10/2007) verzichtet
werden. Die Aufnahmekapazitat des Heidegrabens sudlichHa#leschen Strale wird als
ausreichend zur Aufnahme der ungedrosselten Einleiturrg Gleerflichenwéasser aus dem
Plangebiet bewertet.

7.2.3.3. Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

Die Festsetzung der GRZ (Grundflachenzahl), die Festsgteiner offentlichen Grinflache und

der Ausgleichsflache flur das ,Industriegebiet 6stlich Radefelder Allee” sowie die nachricht-

liche Ubernahme des Heidegrabens beschranken die moyiséegelung und damit den Ver-

lust von Flache, die zur Grundwasserneubildungdmgit auf maximal 2 ha.

Es wird festgesetzt, dass anfallendes Niederschlagswaesebefestigten Flachen auf den

Grundstiicken soweit als moglich zu belassen bzw. zu veasicist. Es wird angestrebt, das

Wasser so weit als mdglich auf den Baugrundstticken zu leglaas zu gewahrleisten, dass die
naturlichen Vorgénge des Wasserhaushalts so wenig wieichdggeintrachtigt werden. Fur den

vorgesehenen Verbleib und die Versickerung des Niedexgshlassers sind standortkonkrete
Untersuchungen der hydrogeologischen Gegebenhesitererlich.

Weitere Mdoglichkeiten innerhalb des Geltungsbereichsndiehteiligen Auswirkungen auf das
Wasser zu vermeiden oder zu vermindern, bestiinden in deuziedng der Versiegelung
(weniger Bebauung, weniger Flachenbefestigungen).

7.2.4  Luft/Klima
Die Schutzguter Klima und Luft werden zusammen leiget.

7.2.4.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und e®veighwierigkeiten

Fiur das Schutzgut Klima wurde der Landschaftsplan eins8hdéh der Stadtklimauntersuchung
(2010) ausgewertet. Fur das Schutzgut Luft wurden im letexerfligbare Daten (Luftrein-
halteplan Leipzig 2005, Immissionskataster 2008) $i&chsischen Landesamts fur Umwelt und
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Geologie (LfUG) verwendet.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Das Plangebiet befindet sich am Rand der Staderéégt Gber ein typisches Stadtrandklima.
Kennzeichen sind eine gute Versorgung mit Frischluft (ldas den ndrdlich angrenzenden
landwirtschatftlich genutzten Flachen). Die bioklireehe Belastung ist als gering einzustufen.
Aufgrund der vorhanden Vegetationsbedeckung (Grunland) i Gebiet Kaltluft produziert.
Die deutliche Neigung des Gebietes in Richtung Studen einfdd{altluftabfluss, der bei wind-
armen Wetterlagen erheblich zum Luftaustausch in der &ygsLitzschena beitragt. Im bzw. in
unmittelbarer Nahe zum Plangebiet sind keine Vatmihsbahnen bekannt.

In der Funktionskarte der Stadtklimauntersuchung 201@d{Steipzig, www.leipzig.de) wird
das Plangebiet als Freiflache mit sehr hoher klimatistmgienischer Ausgleichsfunktion
eingestuft (Kaltluftentstehungsgebiet mit direktem Bpzw Siedlungsraumen mit mafiger bis
starker Belastung).

Die flachigen, dichten Gehdlzbestande am Rand des Geliengishes fungieren als Frischluft-
und Sauerstoffproduktionsflachen. Durch Beschattungebodher Luftschichten und durch
Aufnahme der kurzwelligen Sonnenstrahlung (Photosyedhesenken die vorhandenen
Geholzbestdnde die Lufttemperaturen. Sie besitzen Itaftide und schadstoffbelastete
Wirkung.

Die Wertigkeit des Schutzguts Klima ist im realarstand als hoch zu bewerten.

Die im Immissionskataster 2002 des LfUG dargestellten ¥Ent den Quadranten, in dem sich
das Plangebiet befindet, bewegen sich im fur Leipzig tymscBereich (Jahresmittelwerte: SO2
<5 pg/ms3, Ozon 40-45 pg/m3, PM10 (Feinstaub 18-20 pg/ms3, ®20 pg/m3). Im Luftrein-
halteplan der Stadt Leipzig fallt das Gebiet durch besanderdrige Werte bei den Luftschad-
stoffen auf.

Es befinden sich keine meldepflichtigen Emittenten vonng&iub (PM10) und NOx in der
N&he. Zudem sind keine zuséatzlichen PM10 und NOx-Belastudgrch den lokalen Verkehr zu
verzeichnen. Es ist davon auszugehen, dass die lufthgglemiSituation als unbelastet zu be-
zeichnen ist.

7.2.4.2 Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Planungen

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei dlictiifiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der bestehendsafd erhalten. Bei Umsetzung des
rechtskraftigen B-Plans Nr. E-74 entsteht eine dichte umeh Z'eil geschlossene Bebauung
(Versiegelungsgrad uber 65 %), welche die Kaltluftprodukunterbindet, sich erheblich auf die
natirliche Luftzirkulation auswirkt und zur Erwarmung désbiets beitragt (Speicherung von
eingestrahlter Sonnenenergie auf versiegelten FlaciBmi)Umsetzung des rechtskraftigen B-
Plans werden im Plangebiet ca. 300 Wohneinheiten gesch@$ewird davon ausgegangen, dass
sich von den 478 im Begrundungstext 1995 nachgewiesenem#¥ifdieiten etwa zwei Drittel
innerhalb des Plangebiets befinden). Mit einem entspretdre Kfz-Aufkommen von ca. 450
Fahrzeugen (1,5 Fahrzeuge pro Haushalt) ist zu rechnenaemdrdsprechend auch der Ausstol3
von Emissionen.
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b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Riolng der Planung
Bei Durchfuhrung der Planung geht die Flache alfli€gproduktionsflache verloren. Aufgrund
des geringeren Versiegelungsgrads (ca. 45 %) mit entsgmdchtherem Freiflachenanteil und
der Einrichtung linearer Grunstrukturen (Heidegrgldallen die nachteiligen Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima deutlich geringer aus im Vergleich zechtskraftigen B-Plan. Auch die
Luftbelastung durch den zusatzlichen Kfz-Verkehr fallt\argleich zum rechtskraftigen B-Plan
geringer aus, weil nur etwa 40 Wohneinheiten bei Durchfiigrder Planung geschaffen werden,
also deutlich weniger. Damit reduziert sich auch die Anzihl KFZ und der Schadstoffausstol3
im Gebiet.

Auch der Bereich der Aufforstung geht als Kaltluftprodokisflache in seiner bisherigen
Auspragung verloren. Zwar wird auch in Waldbestanden Wfltebildet, diese sinkt jedoch in
den Stammraum ab und verdrdngt warmere Luft an die Obedlaids Waldbestandes.
Insgesamt werden zusammenhangende Waldflachen (wie glange Aufforstung) aufgrund
ihrer hohen klimatischen Gunstfunktion und der lufthyggehen Bedeutung (Filterfunktion) als
sehr hochwertig in der Stadtklimauntersuchung 2010 etoffesZwar geht die bisherige
Durchmischung von Luftschichten bei Kaltluftabfluss inrdertslage Lutzschena verloren,
insgesamt Uberwiegt aber die positive lokalklingtes Wirkung der geplanten Waldflache.

7.2.4.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

Durch die Festsetzungen der GRZ (Grundflachenzahl) ayfd@Bo6ffentlichen Grinflache und

der Einbeziehung des Heidegrabens sowie der Schaffung aegldichsflache beschrankt sich
die Neuversiegelung auf insgesamt ca. 2 ha. Mehr als 10 haeredie Vegetationsflachen ein.
Aufgrund des hohen Vegetationsanteils verringern sicdehteiligen Auswirkungen auf Luft

und Klima.

Weitere Mdglichkeiten innerhalb des Geltungsbereichs,ndichteiligen Auswirkungen auf das
Klima und die Luft zu vermeiden oder zu vermindern, besteheder weiteren Reduzierung der
Versiegelung (weniger Bebauung, weniger Flachenbetfasgign) und in der Verwendung nicht
fossiler Brennstoffe.

7.2.5 Landschaft

7.2.5.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und ewveédghwierigkeiten:
Es wurden Vorortbegehungen einschlie3lich der Umgebunghdefiihrt. Zudem wurden der
Landschaftsplan und topografische Karten ausgetverte

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Das Plangebiet setzt sich im wesentlichen aus einer dealeiGrinland genutzten landwirt-
schaftlichen Flache und zwei Geholzflichen zusammen. Dasgébiet weist eine deutliche
Neigung von Norden nach Suden auf. Der héchste Punkt liegt@uohvestlichen Rand bei 122
m NHN, der tiefste Punkt bei ca. 106 m NHN am suddstlichen Ramder Halleschen Stral3e
Ecke Bahnstral3e. Der nordwestliche Bereich ist als schwacokigte Kuppe ausgebildet. Der
eigentliche Hang weist ca. 4 % Neigung auf.

Das Plangebiet liegt am Rand der nérdlichen Bebauung vomsthiena. Westlich grenzen neu
erbaute Einfamilienh&user an (1. BA des B-Plans Nr. E-fM)0Oisten die Gartenstadt Quasnitz.
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Im Siden begrenzt die Hallesche Stral3e mit ihrer Bebauusdsébiet, im Norden schliel3en
weitrdumige Ackerflachen an. Das Landschaftsbild im Pédongt ist mit seiner nach Siuden
geneigten offenen Flache, die zwischen Wohnsiedlungemlag Aue hinunterragt, als typisch
fur den Leipziger Nordosten zu bezeichnen.

Das Plangebiet ist durch angrenzende StraRen und Wege dereflchbar und zudem betretbar.
Spazierganger aus den benachbarten Wohnsiedlungen ndieeRlache. Aufgrund seiner
landschaftstypischen Ausstattung und der guten Errerkbliavird das Schutzgut Landschaft im
Bestand als hoch bewertet.

7.2.5.2 Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Planungen

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei dictiifiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird der derzeitige Zuasterhalten bleiben. Bei Umsetzung
des rechtskraftigen B-Plans Nr. E-74 Planung erfahrt ddseteine deutliche Veranderung des
Landschaftsbilds. Wahrend es im Bestand als Offenland mtigen Gehdlzen eine Fortsetzung
der nordlich anschlieenden weiten Ackerflur darstelirdwes bei Umsetzungen der Festset-
zungen ein gro3es Neubaugebiet entstehen.

Fur die zukinftigen Bewohner des Gebiets verfigen die Géiber einen hohen Erholungswert,
auch Besucher des Wohngebiets nehmen die Garten optisah lighSpaziergdnger geht das
derzeitige Landschaftserleben verloren.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Bilmoing der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung entsteht eine deutliche Biteitg des Gebietes: Das geplante
Wohngebiet lehnt sich im dstlichen Bereich des Plangebigteiner Breite von rund 70 m an
die angrenzende Gartenstadt an. Nach Westen wird das Wabkhgerch den herzustellenden
Heidegraben begrenzt, der sich als rund 30 m breiter Eimsctmt Wiesen und lockeren
Gehdlzanpflanzungen darstellt. Daran schlief3t die Asftorgsflache an, die eine Breite von
rund 180 m aufweist. Der bisher offene, nach Stden zur Aueregpge Hang wird durch die
Planung vollstandig Uberpréagt. Die bestehenden Blicldbemgen Uber die Aue gehen weit-
gehend verloren. Die Aufforstung des Siudhanges stellt ewmes, bisher untypisches Land-
schaftselement im Leipziger Nordosten dar. Mit der Auffong (Traubeneichen-Hainbu-
chenwald) entstehen allerdings auch neue Mdglithkealer Erholung in der Landschatt.

Bei Durchfihrung der Planung entstehen mehr 6ffentlicrémgliche Grunflachen als bei Um-
setzung des rechtskraftigen B-Plans Nr. E-74. Dariibeusieageben sich mit der Offnung des
Heidegrabens und der Aufforstung neue Landschadtagten.

7.2.5.3. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nchtei-
ligen Auswirkungen

Die Neuanlage des Heidegrabens und die Aufforstung (AidgimmalRnahme) sowie der Erhalt
der vorhandenen, gehdlzbestandenen Flachen und dererzbd@otachung® als offentliche

Grunflachen tragen erheblich zur Vermeidung und Verringgrnachteiliger Auswirkungen auf
das Schutzgut Landschatft bei.

7.2.6 Menschen

7.2.6.1 Bestandsaufnahme
a) Beschreibung der verwendeten Methodik und ewveéghwierigkeiten
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Im Rahmen der B-Planerarbeitung wurde fir die Larmquell&naf¥® und Stral3enbahn eine
Schallimmissionsprognose (Goritzka Akustik, Nr. 2251/@&3.04.2007) erarbeitet. Fur die
Beurteilung der Schallimmissionen aus dem Eisenbahnkerldem Flugverkehr, dem Con-
tainerumschlag-Terminal und den umliegenden Gewerbetgbiwurde der Schallimmissions-
plan der Stadt Leipzig (GAF Larmminderungsplan der Stadpzig gem. 8 47 a BImSchG,
Stufe Schallimmissions- und Konfliktplane, Quellengrapp/erkehr und Gewerbe; Obermeyer
Larmminderungsplan der Stadt Leipzig, Stufe Samalissions- und Konfliktplane, Quelle KV-
Umschlagbahnhof Leipzig-Wahren) ausgewertet.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Bei der derzeitigen Nutzung als Grinland bzw. landwirtfitiche Flache gehen keine
Larmbelastungen von der Flache aus. Auch auf der bebauteaum Teil gewerblich genutzten
Flache im sudostlichen Bereich des Geltungsbereichs komntderzeit nicht zu L&rm-
emissionen.

Die folgenden Angaben basieren auf den Aussagen des Sohmedisionsplans unter
Berucksichtigung aller wesentlicher Larmquellen (Stafjmahme Amt fir Umweltschutz vom
02.06.2006):

Verkehrslarm

Es treten Uberschreitungen der nutzungsbezogenen @riemgjswerte der DIN 18005 von > 60
dB(A) tags nahezu im gesamten als Ml festgesetzten Bereiichna gesamten Plangebiet treten
Werte > 45 dB(A) nachts auf. Am noérdlichen Rand des Plangebisind auch Werte > 50
dB(A), verursacht durch den Eisenbahnlarm, zu demar

Fluglarm
Der in aquivalente Dauerschallpegel umgerechnete Flmglélier im Rahmen der bisherigen

Landebahnanordnung zu erwarten war, bleibt im gesamtengétieet unter den Orien-
tierungswerten der DIN18005/1. Mit der Neuerrichtung d&rts und Landbahn Siud in veran-
derter Lage wurde die Schallimmissionssituation fur digslage Liutzschena-Stahmeln noch
glnstiger.

gedrehten Start- und Landebahn Sid. Der Geltungsberefaidéteim Bauschutzbereich des
Flughafens, aber au3erhalb fluglarmrelevanter Bbesund somit in keinem Schutzgebiet.

Die Flughafen GmbH verweist darauf, dass im B-Plangebi&trupestimmten Voraussetzungen
mit Uberfliigen bei einem 24-h Flugbetrieb gerechvaiden muss.

Containerumschlag-Terminal der Deutschen Bahn
Die von dieser Einrichtung verursachten Immissionswelgébn weit unter den Orientierungs-
werten der DIN 18005/1.

Gewerbelarm

Da die Wohngebietsfestsetzungen fur das Plangebiet basesttder Aufstellung des B-Plans Nr.
E-74 ,Baugebiet Quasnitz®, Satzungsbeschluss Marz 19%&ieren, tragen fir gewerbliche/
industrielle Ansiedlungen in den B-Plangebieten Nr. E-T®VZ Quartier C* und Nr. 911
.Industriegebiet Am Flughafen Leipzig — Halle* die Regeh@m dieser B-Plane dafiir Sorge,
dass die Schutzwirdigkeit der WohngebietsfestsetzungsnBdPlans Nr. 219 berucksichtigt
werden.
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7.2.6.2 Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planungen
a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei dlictiifihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der bestele Zustand erhalten.
Bei Umsetzung des bestehenden Baurechts kdnnen ca. 300Af@ueeinheiten im Plangebiet
hergestellt werden. Bei einer durchschnittlichen Versoggvon 1,5 Kfz pro Haushalt muss
demnach mit ca. 450 Anwohner-Kfz gerechnet werden, diepesthende Larmbelastungen
innerhalb des Gebiets verursachen.

Da die vorgesehene Bebauung im B-Plan Nr. E-74 mit Wohn- umstigebieten das gesamte
Plangebiet bis an die stidliche Grenze ausnutzt, kommt es felstgesetzte Larmschutzmalinah-
men zu deutlichen Uberschreitungen der Orientieswegte.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Riolng der Planung

Da bei Durchfihrung der Planung nur maximal 80 Wohneinhegieschaffen werden kénnen,

werden die durch den Anwohnerverkehr verursachten Lamsheigen von ca. 120 Kfz deutlich

geringer ausfallen als bei Umsetzung des bestehendendasir®Veil der mittlere und 6stliche

Bereich des Plangebietes von Wohnbebauung freigehalteh) werden hier Uberschreitungen
der Orientierungswerte vermieden. Im an der sudlichen £&regelegenen Mischgebiet treten
allerdings deutliche Uberschreitungen auf, denen durchisE&zung von passiven Schallschutz-
malRnahmen und fensterunabhéngiger Liftung begegnet wirch am nordlichen Rand des

Plangebiets treten Uberschreitungen der Orientierungeviee der Nacht auf, so dass Festset-
zungen zu fensterunabhéngigen Liftungen den Schutz dewn@Glesit gewahrleisten. In den

anderen Wohngebieten bleiben die im Schallschutzgutachexrechneten Larmbelastungen
unterhalb der Orientierungswerte.

Durch die Nichtbebauung des mittleren und westlichen Baeeides Plangebietes mit
Wohngebauden und der Festsetzung von passiven Schallsefthahmen am noérdlichen und
sudlichen Rand des Gebiets fallen die Auswirkungen auf dasit8gut Menschen deutlich
geringer aus als bei Umsetzung des bestehenden BaurecuisteNige Auswirkungen auf das
Schutzgut Menschen sind nicht zu erwarten.

7.2.7 Kultur und sonstige Sachguter

7.2.7.1 Bestandsaufnahme

Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Das Plangebiet ist Teil eines fundreichen Altsiedelgesielm direkten Umfeld des Plangebiets
befinden sich zahlreiche archéologische Kulturdenkmal@. (Dorfkerne/Mittelalter, Lager,
Rastplatz/Jungpalé&olithikum). Sie zeigen die hohe alodgéche Relevanz des gesamten Gebie-
tes deutlich an und sind nach 8§ 2 SachsDSchG Gegehdes Denkmalschutzes.

Durch die Arbeit im Vorfeld des Baus des Heidegrabens kanm&hlreiche neue Erkenntnisse
Uber die hohe archaologische Relevanz innerhalb des B®ddnetes gewonnen werden.
Nunmehr ist sowohl die Lage des betroffenen archaologms&henkmals (Siedlung der frihen
Jungsteinzeit, ca. 5500-5000 v.Chr.), als auch die hohkt®end die gute Erhaltung der Befun-
de und deren hohe Qualitat besser einzuschatzen.

Es ergeben sich somit Préazisierungen, die vorher nicht isfogewesen waren. Die archéolo-
gische Fundstelle hat im Bereich des Heidegrabens eine-8SliaddAusbreitung von rund 260 m,
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was umgesetzt auf die geplante dstliche Bebauungsbreiteetwwa 55 m zu einer insgesamt
betroffenen Flache von etwa 13.000 mz fuhrt.

Eine fachgerechte archaologische Ausgrabung auf eineragdeg Flache mit einer dermal3en
hohen Fund- und Befundlage ist sehr aufwendig und kost&msnt. Sollte man nicht auf Unter-

kellerungen oder sonstige Uber 0,5 m tiefe Eingriffe im Daakereich verzichten kénnen, ist
die gesamte Flache gleichzeitig fachgerecht ausgegrabetew. Fir die Grabung ist zwischen
dem Bauherren und dem Landesamt fir Arché&ologie eine Meaeumg abzuschliel3en, die den
Zeit- und Kostenrahmen benennt. Die Grabung ist vom Bagh#grschliel3ungstrager zu beauf-
tragen und durch das Landesamt fur Archaologierdwfihren.

7.2.7.2 Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Planungen

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei dlictiifiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der Bedtemseinem jetzigen Zustand erhalten.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Riolng der Planung

Bei Durchfiihrung der MalRnahme ist ein Erhalt des Bodendafkmcht moglich. Bei sachge-
rechter Ausgrabung sind jedoch keine nachteiligen Auswigen auf Kultur- oder Sachgiter zu
erwarten, da die Grabung vom Landesamt durchgefihrt widl emtsprechende Befunde ge-
sichert und ausgewertet werden.

MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung sind nicht robglla das Bodendenkmal aus
denkmalrechtlichen Griinden nur in seiner Gesam#tusigiegraben werden darf.

7.2.8 Biodiversitat (biologische Vielfalt)

7.2.8.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und e®veighwierigkeiten
Es wurden die Biotopkartierung und das Baumkataster desidédilungsplanes sowie das
Luftbild ausgewertet und Vorortbegehungen durchigef

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Die biologische Vielfalt ist im Bestand aufgrund der homoge (gleichférmigen)
uberwiegenden landwirtschaftlichen Nutzung (11,9 vorl 118) als eher gering zu bezeichnen.
Die im Westen und Osten angrenzenden Wohnsiedlungen mi¢iGéand die gehoélzbestandenen
Flachen tragen aufgrund der andersartigen Strukizwe Erh6hung der biologischen Vielfalt bei.

7.2.8.2 Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Planungen

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei dlictiifiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung und Beibehaltung dexeigen Nutzung bleibt der mittlere
Wert fur das Schutzgut Biodiversitat entsprechesrdogstehenden Situation erhalten.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung und Nutzung des bestireBaurechts gemald B-Plan Nr.
E-74 geht die landwirtschaftlich genutzte Flache mit ggeimbiologischer Vielfalt vollstandig
verloren. Die insgesamt 4,3 ha gro3en Vegetationsflack@minflachen: 0,27 ha und nicht
Uberbaubare Grundsticksflachen/Hausgarten: gut wévalen sich strukturreich entwickeln und
somit die biologische Vielfalt erhéhen.
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b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Riolng der Planung
Bei Durchfihrung der Planung geht die landwirtschaftliggngtzte Flache mit geringer bio-
logischer Vielfalt ebenfalls vollstédndig verloren. Diestgetzungen des B-Planes sichern aller-
dings die Entwicklung von rund 10,6 ha Vegetationsflaché der sich biologische Vielfalt neu
entwickeln wird. Die Flache, die zur Entwicklung von bioischer Vielfalt zur Verfigung steht,
ist also um rund 6 ha groRRer als im rechtskraftigen BebayplagsZudem entstehen mit der
Aufforstung (Traubeneichen-Hainbuchenwald) und mit demidegraben mit seinen grol3zi-
gigen, extensiv genutzten Uferbereichen weitere Biojogrly welche die biologische Vielfalt
vergroRern. Im Vergleich zum rechtskréaftigen B-Plan kaich slem B-Plan Nr. 219 im Gebiet
eine deutlich grél3ere biologische Vielfalt entwicke

7.3 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum A usgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

Malinahmen innerhalb des Geltungsbereichs, die naclktdligwirkungen vermeiden, vermin-
dern und ausgleichen, sind:

- nachrichtliche Ubernahme des Heidegrabens und Einb@zigtier linearen Griinstruktur in das
stadtebauliche Gesamtkonzept

- Aufforstung mit heimischen standortgerechten Gehdra(Traubeneichen-Hainbuchenwald)
(externe Ausgleichsflache des Bebauungsplanes Nr. 38Businegebiet Ostlich der Rade-
felder Allee®)

- Festsetzung von 6ffentlichen Grunflachen mit e@esamtgréf3e von 1.179 m2

- Erhalt des Gehdlzbestandes durch Festsetzurfgdtdren als 6ffentliche Grinflachen

- geringe Grundflachenzahl (iberwiegend GRZ 0,3)

- Festsetzung zur Pflanzung von heimischen Geh@méB80% der nicht Uberbauten
Grundstucksflache.

Eine weitere MaRnahme zur Verringerung nachteiliger Adawvigen stellt die Verwendung von
Beleuchtungskdrpern, die fur nachtaktive Insekten gestigand, dar (Stellungnahme Natur-
schutzbund Landesverband Sachsen e.V. vom 20.31).200

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung vom Birazkarsind die Auswirkungen der
Verkehrslarmquellen auf das gesamte Entwicklungsgebeetrtéilt worden. Die nach den
Ergebnissen auftretenden Larmbelastungen flhren fubdreiche der Wohnbauflachen im
Baugebiet WA 1 und 2 zu erhdhten Anforderungen an die Sdmaldung der Aul3enbauteile.
Dementsprechend werden passive SchallschutzmalRnahmigzebauungsplan festgesetzt.

7.4  Zusammenfassung

Fur den Bebauungsplan Nr. 219 ,Wohngebiet am Heidegrabaer,die planungsrechtliche
Grundlage fur die Bebauung mit Einfamilienhausern aufreimegesamt gut 12,5 ha grofRen Fla-
che schaffen soll, werden die Umweltauswirkungen je Sduitermittelt. Beriicksichtigt wird
dabei das bestehende Baurecht durch die Lage im Gelturgsihetes rechtskraftigen B-Plans
Nr. E-74. Im Vergleich zu dem bestehenden Baurecht bewidierFestsetzungen des B-Plans
Nr. 219 eine deutliche Verringerung der nachteiligen Aukungen auf alle Schutzguter, da u.a.
die zulassige Versiegelung reduziert wird und \Htena die Baugebiete deutlich reduziert sind.
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8. Ergebnisse der Beteiligungen

8.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Von der friihzeitigerBeteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf wurde, mit Ausnahme der
Beteiligung der Blrgervereine, in diesem Planvedalabgesehen (siehe Kap. 4).

Die Beteiligung von Burgervereinen zum Vorentwurf (Stand: 12.09.2006) erfolgte mit Schrei-
ben vom 25.09.2006 zeitgleich mit der Beteiligueg @rager tffentlicher Belange.

Von den 5 beteiligten Birgervereinen haben 3 eine Stellangre abgegeben. 2 Stellungnah-
men davon beinhalten keine planungsrelevanten Inhalt batven ausschliel3lich zustimmenden
Charakter.

Die vorliegenden Anregungen und Hinweise eines Burgemegreonnten in der weiteren Pla-
nung wie nachfolgend begriindet nicht berlcksichtigt werdger waren nicht Gegenstand die-
ses Planverfahrens:

®* Der Empfehlung, die Streuobstwiese zu sichern, kann niefdlgt werden, da sich die
Streuobstwiese aul3erhalb des Plangebietes befindet.sBiBestandteil des rechts-
kraftigen B-Planes Nr. E-74 "Baugebiet Quasnitz“. Ahnlisind die Querungen der
Streuobstwiese zu bewerten. Beide Querungen sind ebeBiaditandteil des 0.g. rechts-
kraftigen B-Planes.

* Die Hinweise, eine Begehung vor den ErschlieRungsarbeitechzufthren, in der ve-
getationsarmen Jahreszeit mit dem Bau zu beginnen, diellRegeon Gehdlzeinschlag
und der Bau von Amphibienfallen sind nicht Gegenstand ediBsanverfahrens, sondern
beachtenswert in nachfolgenden Planungen bzw. Gagahgsverfahren.

® Im Abschnitt ,MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung ungmzAusgleich der
nachteiligen Auswirkungen® sollte die Festsetzung zurafflng von einheimischen
Geholzen mindestens 60 % betragen. Diese Anregung wurdié écticksichtigt, well
mit der Festsetzung von 30% eine ausreichende BegrinungsnaBgrin® gesichert ist.
Ein hoherer Prozentsatz wirde den Interessen der Hausi@gen entgegenstehen,
welche auch unverschattete Rasenflachen zur Rraizziing anlegen wollen.

8.2  Fruhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange (T6B)

Mit Schreiben vom 25.09.2006 wurden die Trager 6ffentlicBelange (T6B) zum Vorentwurf

(Stand: 12.09.2006) beteiligt und zur Abgabe einer Stgtamme aufgefordert. Von den 28
beteiligten TOB haben 27 T6B eine Stellungnahme abgegebem. Landesamt fir Denkmal-

pflege liegt keine Stellungnahme vor. 15 T6B haben der RPigmugestimmt, ohne planungs-
relevante Inhalte zu auf3ern:

Von 12 ToB liegen Stellungnahmen mit planungsrelevantéalten und Informationen vor, die

wie folgt berlcksichtigt wurden:

Séachsisches Oberbergaf#6.10./03.11.2006)

« Die Information, dass sich das Plangebiet im Geltungsblerdes Betriebsplanes ,Folgen
Grundwasseranstieg Delitzsch- Breitenfeld befindetradeuin die Begriindung unter Punkt
5.1 und 7.2.3 aufgenommen.

Envia Energie Netzregion West-Sach$£8.10.2006)

* Die Envia (jetzt MITNETZ STROM mbH) weist darauf hin, dass X(ersorgung des Bau-
gebietes die Errichtung einer Trafostation erfdidemwird, die erforderliche Versorgungs-
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flache von ca. 4,5 m x 4,5 m ist im B-Plan Im Behedler Bahnstral3e festgesetzt.

* Der Hinweis, dass beim Anpflanzen von Grol3griin, Schutztiegesinzuhalten sind, ist unter
Kapitel 9.3.2 der Begriindung aufgenommen.

» Die Forderung, vorhandene sowie geplanten Trassen und@tannkl. der Schutzstreifen
aufzunehmen wurde nicht berticksichtigt, da im Plangeleg@tek Trassen vorhanden bzw.
bekannt sind.

MITGAS (24.11.2006)

* Im Punkt 5.5.2 ist aufgenommen, dass sich in der Bahn- bzWesthen StralRe eine Gas-
mitteldruckleitung der MITGAS GmbH befindet.

e Die Hinweise zu mdglichen Anschlussbedingungen werdenapit€l 9.3.2 der Begrindung
genannt.

Flughafen Leipzig-Halle Gmbi{10.10.2006)

» Die Informationen zum Bauschutzbereiches des Flughaferdgssen Geltungsbereich sich
die Planung befindet und den Belangen der GmbH jedoch nidigegensteht und weitere
Informationen zu Anlagen der Flughafen GmbH wurden in Kep§.5.1 und 7.2.6 der
Begrindung aufgenommen.

Kommunale Wasserwerke Gmi{B8.11.2006)

« Die aktualisierten Angaben zu den wasserrechtlichen Asmamu Abwasser- und Regen-
wasserentsorgung einschlie3lich notwendiger Schutiberevurden in die Kapitel 5.5.2
und 9.3.2 der Begrinung bzw. in den Rechtsplan aufgenommetliesen Punkt ebenso
aufgenommen wurden die Hinweise zur Regenwassemmgiin Brauchwassersystemen.

* Die Hinweise zur Regenwasserversickerung wurdefredssetzung 7.2 aufgenommen.

 Die Hinweise zur Planung der Regenwasserentsorgung sinth¢hfolgende Planungen
oder Genehmigungsverfahren zu berlcksichtigen und simerdaicht Gegenstand des
B-Plan-Verfahrens. Eine entsprechende Informatiod im die Begrindung aufgenommen.

« Die Hinweise zur Planung des Regenrickhaltebeckens (ratarGestaltung gem. ATV-
Arbeitsblatt ohne Dauerstau) erlbrigen sich, da die Ankeiges Regenrtickhaltebeckens
nach Aussage des Gutachtens ,Einschatzung der Notweritdigikes Regenriickhalte-
beckens fiur das Wohngebiet* von Klemm und Hensen (2007)t rediorderlich ist und
somit nicht weiter vorgesehen ist.

Landesamt fuir Archdologi@5.10.2006)

* Der Hinweis, dass vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen ¥rschlieungs- und
Bauarbeiten archaologische Grabung durchgefiihrt werdessem wird in die Begriindung
und als Hinweis auf der Planzeichnung erganzt.

Reqierungsprasidium Leipz{§2.11.2006/09.01.2007)

* Die genannten Ziele aus dem aktuellen LandesentwickldagghEP) wurden in Kapitel
6.1.1 in die Begrindung eingestellt.

¢  Die Hinweise zum Baubeschrankungsbereich des Flughafempzig-Halle wurden in Ka-

pitel 5.5.1 der Begriindung aufgenommen.
Im vorliegenden Schallgutachten wurde die Larmquelle iy entgegen der Forderung
des RP nicht gesondert untersucht, da die Stellungnahmeudernsultierenden Behorde -
das Sachsische Landesamt fur Umwelt und Geologie in Dresdetteilte, dass aus Sicht
des Fluglarms keine Bedenken bestehen. (s. uusgelahme).

e Der Forderung, dass Angaben zur lufthygienischen Sitndigm Sachsischen Landesamt
fur Umwelt und Geologie anzufordern sind, wurde gefolgt wiel Ergebnisse in die Be-
grindung Kap. 7.2.4.1 eingearbeitet.

» Bestehende Vorbelastungen durch Verkehr wurdengefierdert, mit dem Schallgutachten
abgeglichen.
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« Die Anregungen zur Festsetzung 1.4 ,Schutz vor schadlicbemvelteinwirkungen®
(Verbrennungsverbot) wurden durch das Amt fur Umweltszhgépriift. Die Festsetzung
soll im Ergebnis der geanderten Darstellung in Kapitel 16 Blegrindung nicht geéndert
werden (Anmerkung: Das Erfordernis der Festsetzung undtddie Erlauterung in der
Begrundung sind mit der zum 01.01.2015 wirksamedehnng des BImSchG entfallen).
Es wird gefordert, dass die Abstdnde der geplanten Bebauwmgtreuobstwiese vergrol3ert
werden. Dieser Forderung wurde nicht gefolgt, weil die lrdvaumfunktionen in
ausreichendem Malf3 erhalten bleiben.

* Die Forderung zur Festsetzung der Anlage eines gestuftéwlzZzaums zur Einrichtung
eines Puffers und zur Abschirmung an der Streuobstwiesdewicht umgesetzt, da dies
den Biotopcharakter nachteilig beeinflussen wirde.

»  Der Forderung, die FuRwege um die Streuobstwiese herumaufivird nicht entsprochen,
da dies aufgrund der Lage der Streuobstwiese aailBaiths Geltungsbereichs nicht mdglich
ist. Die querenden Ful3wege sind im rechtskraftBétian E-74 festgesetzt.

* Der Aufforderung, die festgesetzten StralRenbreiten nowhad zu prifen, wurde mit dem
Ergebnisse entsprochen, dass die festgesetzte Breite etkehrsflachen erforderlich ist,
um die notwendigen Funktionen zu erfullen.

 Der Hinweis auf artenschutzrechtliche Konflikte durch diesiedlung des Regenrick-
haltebeckens (RRB) durch Amphibien wird nicht berticksgthtweil die Anlage eines
Regenriuckhaltebeckens nicht mehr vorgesehen ist.

. Die Hinweise und Forderungen zur Kompensation des Eiggniffdas Schutzgut Boden
werden nicht berlcksichtigt, weil der Eingriff im Sinne d&s la Abs. 3 BauGB
(Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) bereits durch dehts&raftigen B-Plan zuléassig
ist. Somit ist ein Ausgleich nicht erforderlich.

. Der Forderung, Erosionsschutzmalinahmen festzusetzenawfgrund der verminderten
Erosionsgefahren durch die Kleinteiligkeit der vorgeseme Parzellierung nicht
entsprochen.

. Die Information, dass die im Geltungsbereich des Bebauwplagss befindlichen Flachen
nicht im S&achsischen Altlastenkataster (SALKA 5.42) esfasnd, wird in die Begriindung
ubernommen (Kap. 7.2.2.1).

Zum Schutz vor Verkehrslarm (im MI2) wird empfohlen, pagssharmschutzmalRnahmen
im B-Plan festzusetzen. Der MalRgabe wird durchfésidetzung entsprochen.

Leipziger Verkehrsbetriebe Gmhi@2.11.2006)

. Die Aussage, dass die Gleisschleife zur Taktverdichtunigpgewnd erforderlich ist, wurde
in Punkt 9.3.1 der Begrindung zur Erlauterung audgemen.

. Der Hinweis fir eine Wegefuhrung von der geplanten Schieifdie westlichen Bereiche
des Plangebietes ohne Querung der Trasse wurden beriaksioid in den Rechtsplan
Ubernommen. Im Punkt 9.3.1 wird die Wegefuhrung bedet.

Polizeidirektion Leipzig10.10.2006)

. Die Hinweise zur baulichen Gestaltung der verkehrsbetahiddereiche, Sichtdreiecken
und der Anordnung von Baumstandorten und sowie stral3eslvdithe Regelungen sind
Gegenstand nachfolgender Planungen.

. Der Empfehlung, mehr als die nach gesetzlichen Forderumgéwendigen Besucher-
parkpléatze anzuordnen, wird nicht gefolgt. Im B-Plan werd&entliche Verkehrsflachen
festgesetzt, die die Anordnung einzelner Parkflachen rivale dieser offentlichen
Verkehrsflachen zulassen. Im Gestaltungsplan wird — alsawee der Umsetzung des
Rechtsplanes - ersichtlich, das verschiedene Planst(@@nTyp A, Typ B und Typ B2)
mit einer StralBenbreite mind. 4,75 m konzipiert wurden. Damdre Parallel-Parken an
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einer StralRenseite moglich. Zum anderen ist es nicht &tédliehes Interesse in diesem
Wohngebiet, Einzelflachen flur grofl3ere offentliclaekflachen freizuhalten.

Regionaler Planungsverband Westsacl{$&riL0.2006)

. In Kapitel 6.1.1 der Begrindung wurden die vom Planungsseibgenannten Ziel-
stellungen aus dem Landesentwicklungsprogramm Sach$&),(lu.a. der Nutzung vor-
rangig vorhandener Bauflachen im Vergleich zur Ausweisneger Baugebiete, einge-
arbeitet.

. Der Bedarf an Wohnbauflachen ist zu prifen. DeraBedurde entsprechend der im Stadt-
entwicklungsplan Wohnungsbau und Stadterneuerung vergmkAnalyse und den stadte-
baulichen Entwicklungszielen der Stadt geprift und dieringerte Baudichte und
Reduzierung der Bauflache als bedarfsgerecht gesBliese Aussagen sind in Kapitel
6.2.2 der Begriindung hinzugefugt.

Séachsisches Landesamt fur Umwelt und Geol{@fie11.2006)

. Die Informationen zu den 6rtlichen Baugrundschichtverhgse mit teilweise anstehendem
Geschiebelehm und dadurch eingeschrankter WasserdssigMéit sowie die daraus
resultierende Empfehlung fur standortkonkrete Baugratetsuchungen werden im Ka-
pitel 5.1 der Begriindung als auch in die Festsetzung ,Vetweg von Niederschlags-
wasser* aufgenommen.

Staatliches Amt fiir Léndliche Entwicklung Wurz¢®.10.2006)

» Die Forderung, bei Offenlegung des Heidegrabens die Rmaing der Flachen nérdlich des
Plangebiets zu beachten kann im B-Plan-Verfahren nichiidisichtigt werden, da der
Heidegraben nachrichtlich tbernommen wird. Der Heidegmabt abwassertechnisch nicht
in das Plangebiet eingebunden. Es wird auf das Plangenahgsgerfahren Heidegraben
verwiesen.

Anmerkung Die Inhalte der Planung wurden nach der Beteiligung in wig&den Punkten
geédndert, sodass einige Inhalte von Stgtlahme nicht mehr relevant sind.

8.3 Beteiligung der T6B zum Entwurf und Benachrichtigung tb er die offent-
liche Auslegung

Mit Schreiben vom 01.10.2008 wurden die Trager offentlicBelange zum Planentwurf vom
16.04.2008 beteiligt und Uber die offentliche Auslegunglanung einschliel3lich der umwelt-
bezogenen Informationen und Stellungnahmen infatmie

Von den 24 beteiligten TOB haben 23 T6B eine Stellungnahngegdben. Das Landesamt flr
Denkmalpflege hat sich nicht geaufert. 12 T6B haben demuRtpaugestimmt, ohne planungs-
relevante Inhalte zu auf3ern.

Von 11 ToB liegen Stellungnahmen mit planungsrelevantéalten und Informationen vor, die

wie folgt bertcksichtigt wurden:

Envia Verteilnetz GmbH06.11.2008)

* Die Hinweise zur Einordnung von neuen Versorgungstrassaeten offentlichen Verkehrs-
raum und zu den Anforderungen innerhalb der Schutzstreif@handener Leitungstrassen
wurde in Kapitel 9.3.2 der Begrindung zum Bebauplagsaufgenommen.

» Die erforderliche Transformatorenstation ist in der P&olznung festgesetzt worden und in
der Begrindung zum B-Plan unter Kapitel 9.3.2 ¢eldu

Flughafen Leipzig/Halle GmbKP3.10.2008)

* Der Hinweis, dass innerhalb des Plangebietes Keanspriche aus den Larmschutzauflagen
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des Planfeststellungsbeschlusses zum Ausbauvorhabant-,8nhd Landebahn Sid mit
Vorfeld* vom 04.11.2004 bestehen, da das Plangebiet nmhausgewiesenen Larmschutz-
bereich liegt und somit keine Schallschutzmal3hahmendsftich sind, wurde in die Be-
grindung zum B-Plan unter Kapitel 5.5.1 aufgenommen

Industrie- und Handelskammer zu LeipfigK) (06.11.2008)

« Die IHK halt den Bau der Wohnsiedlung angesichts der Larileroatik und der
Aufrechterhaltung der Entwicklungsmoglichkeiten von dHafen, KLV-Terminal und
Guterverkehrszentrum fur unvertraglich. Diese Ansichtdvaus stadtebaulicher Sicht nicht
geteilt. Die Ubereinstimmung der Planung mit den Zielen Beghennutzungsplanes, des
Stadtentwicklungsplanes ,Wohnungsbau und Stadternegéund der Regionalplanung ist
gegeben (vgl. Kapitel 6). Die Larmproblematik ist Bebauungsplan entsprechend abgehan-
delt worden (passiver Larmschutz). Zudem verringert sieh Wohnbebauung gegentber
dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. E-74 ,BawggeBuasnitz” deutlich.

* Dem Hinweis der IHK zur Kenntlichmachung der Laroigematik fur kiinftige Eigentimer
im Plangebiet ist bereits durch entsprechende 8larsg im Umweltbericht entsprochen.

Kommunale Wasserwerke Leipzig GmigkMWL) (14.11.2008)

 Die KWL verweisen auf die noch ungeklarte Entsorgung des landgebiet anfallenden
Regenwassers. Diese Problematik ist bereits dahingehefibtg dass das anfallende
Regenwasser der Baugrundstiicke gemal der Textfestsetz@nug dem jeweiligen Bau-
grundstick versickern soll oder zu Brauchzwecken aufgefiarwerden muss. Das Regen-
wasser der neuen Planstral3e soll in den herzusteheHeidegraben abgeleitet werden.

» Der Anforderungen zur Erstellung eines Gutachtens zurivtesungsfahigkeit des anfal-
lenden Niederschlagswassers durch die einzelnen Baunhetrsde durch Prézisierung der
entsprechenden Textfestsetzung entsprochen.

» Der vorhandene Leitungsbestand der KWL soll zeichnerisater Planzeichnung dargestellt
werden. Dies ist bereits erfolgt. Ein separates Leiturgygrevurde nicht festgesetzt, da die
Leitung schon nach § 109 Sachsisches Wassergesétiiah gesichert ist.

e Die von der KWL angeforderte Kostenzusammenstellung férati- und trinkwasserseitige
ErschlieBung ist nicht Bestandteil des B-Plan-Verfahreasmmdern erfolgt auf Grundlage
einer privatrechtlichen Vereinbarung zwischen dem kgefti ErschlieBungstrager und der
KWL GmbH.

Landesamt fiir Arch&ologig 0.10.2008)

» Die Erforderlichkeit einer archaologischen Grabung vomgiBe der ErschlieRungs- und
Bauarbeiten infolge der arch&ologischen Relevanz desgElteetes war bereits in der
Planung aufgenommen, wurde aber in der Begrindung zum BiRI&apitel 7.2.7 noch
detaillierter dargestellt.

Landesdirektion Leipzi§l12.11.2008)

» Der geforderten Korrektur/Aktualisierung der Begrindungn Ziel 5.1.3 des Landesent-
wicklungsplanes (Begrindung des Bedarfs neuer Bauggbigieer Hinzuziehung der
Aussagen von FNP-Fortschreibung, STEP Wohnungsbau umiteS8tauerung und STEP
Zentren zu den Punkten Bedarfsgerechtigkeit, stadteklwvigsplanerische Gegentber-
stellung des bisherigen und des geplanten Baurechts undab&ng zum tatséchlich
vorliegenden Bedarf an Bauflachen wurde durch Uberabgitler Kapitel 6.1 und 6.2 der
Begriindung zum B-Plan entsprochen.

* Den Hinweisen zum Einzelhandel in den geplanten Mischgebiend den daraus resul-
tierenden Auswirkungen auf den STEP Zentren der Stadt undZkntrenkonzept der be-
nachbarten Stadt Schkeuditz wurde durch Korrektur derféstsietzungen entsprochen und
Einzelhandel mit zentrenrelevantem Sortiment, mis®ahme des ,Leipziger Ladens®, aus-
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geschlossen.

« Dem Hinweis, dass die Erlauterungen zu den Mischgebiatsasgngen im 1. Planentwurf
nicht rechtskonform sind, wurde durch Uberarbeitung dessaigen im Kapitel 12.1.4 der
Begrindung zum B-Plan entsprochen.

» Der Forderung, die festgesetzte Wendeschleife der StoaReraufgrund des fehlenden Plan-
erfordernisses aus dem B-Plan zunehmen wird entsproclaediedLVB GmbH nunmehr
eine zusatzliche Wendeanlage auf3erhalb des PlangelmetBgreich Hanichen plant. Dazu
bedarf es der Durchfiihrung eines Verfahrens na$ Bersonenbeforderungsgesetz.

Leipziger Verkehrsbetriebe (LVB) Gmb{1.11.2008)

* Da die Wendeschleife aus dem Bebauungsplan herausgenomvaoree (siehe Stellung-
nahme Landesdirektion), ist die von der LVB gefoteldusweisung einer HavariestralRe in
der Planzeichnung nicht mehr Gegenstand der Planung

Polizeidirektion Leipzig13.11.2008)

* Die Polizeidirektion Leipzig forderte eine Abgrenzung kefirsberuhigter Bereiche mittels
eines durchgezogenen Bordes entlang der tUbergeordnetesti@lien und verweist auf die
Problematik der Sichtbedingungen bei Anpflanzungen voral®nbaumen im Stral3en-
bereich.

Die Hinweise werden im Rahmen der konkreten Stral3enplam@aghtet. Im aktuellen
B-Plan ist eine Bepflanzung der Stral3enbereich@ mehr festgesetzt.

Reqionaler Planungsverband Westsacl{®éri1.2008)

e Der Bedarf neuer Bauflachen bedarf einer schlissigen Begng. Dazu wurden die
Aussagen in Kapitel 6.1 und 6.2 der Begrindung zum B-Planmaiibeitet. Der aktuelle
Bedarf an der geplanten Wohnbauflache fir EinfamilienbBaust zudem Planungsanlass
dieses B-Planes (siehe Kapitel 2).

Sachsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft@aologie(04.11.2008

» Gefordert wird der Nachweis der Eignung des Untergrundesveusickerung des Nieder-
schlagswassers mit standortkonkreten hydrogeologistimersuchungen, unter Beachtung
des Arbeitsblattes ATV-DVWK-A 138 (Planung, Bau und Bedtriecon Anlagen zur Ver-
sickerung von Niederschlagswasser). Geologische Gaadtllen zur Verfigung gestellt
werden. Der baugrundstiicksbezogene Nachweis ist Besthaétr prazisierten Textfest-
setzung zur Versickerung des Niederschlagswassers. Ingdsbmwurde der Sachverhalt
Diese Hinweise wurden, soweit nicht schon vorhanden, init€h®b.1 und 9.3.2 der
Begrindung zum B-Plan aufgenommen.

Séachsisches Oberberga(06.11.2008)

e Der Hinwies, dass sich das Plangebiet im Geltungsbereich Bigriebsplanes ,Folgen
Grundwasseranstieg Delitzsch-Breitenfeld“ befindet wad die LMBV hinsichtlich der
Auswirkungen der Grundwasserveranderungen auf die geplaBauvorhaben beteiligt
werden soll waren bereits in der Begrindung zum B-Plan in Kapiteln 5.1 und 7.2.3
enthalten. Die Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-\atamgsgesellschaft GmbH wurden
zudem am weiteren Planverfahren beteiligt.

Anmerkung Die Inhalte der Planung wurden nach der Beteiligung in wig&den Punkten
geandert, sodass einige Inhalte von StgHahme nicht mehr relevant sind.

8.4 Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Planentwurf und remi Begriindung sowie zu den
umweltbezogenen Stellungnahmen und Informationen e¢€algrch Auslegung der Unterlagen
im Neuen Rathaus vom 14.10.2008 bis zum 13.11.2008.
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Im Ergebnis der Beteiligung liegen 26 Stellungnahmen migdonden inhaltlichen Schwer-
punkten vor:
» Entfall der geplanten StralRenbahnwendeschleife
» schlechte Versorgungssituation des Neubaugebiaté&/anen des taglichen Bedarfs
« vorhandene Einrichtungen fur Kinder und Jugendlgind bereits ausgelastet
* Problematik Fluglarm
* Forderung nach Verrohrung Heidegraben
» Einspruch gegen die Zufahrtsmoglichkeit zum neuahigebiet Uber die StralRe Zum
Kalten Born
« Aufnahme des FIl. 297 in den Geltungsbereich desaBa&tgsplanes
e Hinweis zur Gberbaubaren Grundstucksflache 6stlehHeidegrabens
« Einwande gegen eine GRZ von 0,35 und der Zulasganddausgruppen
e Hinweis auf eine neue Gebaudenutzung auf dem El. 30
* Verlangerung der StraRe Zum Kalten Born beschné&ideatgrundstiick
» Einspruch gegen die Zulassung von Pultdachern

Die Burgervereine aus Lutzschena-Stahmeln und etlichgdéBiwandten sich gegen die im B-
Plan festgesetzte Wendeschleife der Stral3enbahn. Da nagabén der LVB zwar die
Notwendigkeit fur eine zusatzliche Wendeanlage nach wrebesteht, diese aber kiinftig am
Vorzugsstandort im Bereich Hanichen, also weiter westlisgeordnet werden soll, kann die im
B-Plan festgesetzte Anlage entfallen, was auch mit denuRlgszielen zur Verortung von
AusgleichsmalRnahmen an dieser Stelle Gbereinstimmt.b@atiinaus ist zu beachten, dass zur
Baurechtsschaffung der Wendeanlage entsprechend deerbogd der Landesdirektion ein
Verfahren nach Personenbefdrderungsgesetz (8 28 PBef@)aliftihren ist, die Festsetzung im
B-Plan also auch aus diesem Grund nicht zielfuhvege.

Die Birgervereine und einige Blrger aul3erten Bedenkers, dias neue Wohngebiet nicht aus-
reichend mit Waren des taglichen Bedarfs versorgt werdemted Hierzu ist anzumerken, dass
die Versorgung der neuen Bewohner des geplanten Wohngshiat Wesentlichen Uber das
D-Zentrum in Stahmeln, MuhlenstralR3e 2 erfolgt. Mit dem msménden B-Plan wird auch die
Ansiedlung eines sogenannten ,Leipziger Ladens” ermbglfegl. Kapitel 6.2.3 der Begrin-
dung zum B-Plan).

Ferner reichen nach Einschatzung der Blrgervereine ungeeiBurger die vorhandenen Ein-
richtungen zur Unterbringung von Kindern und Jugendliclién die neuen Bewohner des
Wohngebietes nicht aus.

Derzeit ist die Versorgungslage bei BetreuungsplatzerKfiider bis zum Schuleintritt ist im
gesamten Stadtgebiet derzeit sehr angespannt. Im lamggnsEntwicklungskonzept zur Kita-
planung gehort Lutzschena-Stahmeln zum Versorgungsraardwést. Dieser ist im Ergebnis
der Betrachtungen nicht als prioritar hinsichtlich der &t@lmg neuer Kita-Kapazitaten einge-
stuft. Dennoch sind auch hier mehrere Vorhaben in Vorhangitdie, auch wenn sie sich nicht
unmittelbar im Ortsteil Lutzschena-Stahmeln befindem\zerbesserung der wohnortnahen Ver-
sorgung beitragen werden. So entsteht entsprechend dearf8gdnung fir 2014 in der
Stahmelner Stral3e 28 eine Kita mit ca. 120 Platzen und deeiKider Friedrich-Bosse-Stralie 19
wird um 40 Platze erweitert. Dartber hinaus gibt es Bemubong Kooperation mit einem
grof3en Unternehmen, im Versorgungsraum eine betriebsKaiae zu errichten. Da diese
Einrichtung o6ffentlich finanziert wird, werden damit nichur Kinder von Betriebsangehérigen
versorgt, sondern auch Leipziger Kinder, die im Umfeld wdifh sind. Das Kitaangebot wird
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derzeit durch ca. 15 Tagespflegestellen mit mehr als 7&éHaerganzt. Da fur die Bedarfs-
berechnung die aktuelle BevdlkerungsvorausschatzungAdetes fiur Statistik und Wahlen
verwendet wird, ist davon auszugehen, dass auch der Zuwhohh das neue Baugebiet am
Heidegraben hierin enthalten ist und demzufolgekitabedarf beriicksichtigt ist.
Fur Jugendliche im neuen Wohngebiet stehen die vorhand&ngebote fur junge Leute in der
Ortschaft (Sportverein, Junge Gemeinde, Jugendclub, ndifggerwehr etc.) und in der
Gesamtstadt Leipzig zur Verfiigung. Im Ubrigen sind degar&inrichtungen fiir soziale Zwecke
im Plangebiet regelzulassig.

Weitere Hinweise aus der Offentlichkeit:

Die Hinweise beziglich Fluglarm und kurzer Stdabkurvumgl $n der Begriindung zum B-Plan
in Kapitel 5.5.1 und 7.2.6 aufgenommen.

Die Anregung, den geplanten Heidegraben bis hinter die Jéi@asse" zu verrohren, um den
standigen Pflegeaufwand und die Uberflutungsgefahr dvi@ischilfung und Verdreckung zu

verringern ist nicht Bestandteil dieses Planverfahrens.Hrstellung des Heidegrabens erfolgt
auf der Grundlage eines separat durchgefihrten Plangegahgsverfahrens. Im vorliegenden
B-Plan wurde der Heidegraben lediglich nachrichtlibernommen.

Weiterhin gab es Widerspruch gegen die Verlangerung daR8tum Kalten Born (vorhandene
Stral3e zu eng, Larmbelastigung) und die Bitte um PrufungreMternativanbindung. Dazu ist
zunachst anzumerken, dass diese Stral3enverlangeruitg benechtskréaftigen B-Plan Nr. E-74
.Baugebiet Quasnitz“ enthalten ist. Diese StralRenfihmagim Entwurf zum B-Plan Nr. 219
-Wohngebiet am Heidegraben* von 2008 aufgenommen und istnelnr auch in dem 2013
erneut ausgelegten Planentwurf enthalten. Gegenuber ldaurig 2008 ist die Anzahl der
Baugebiete deutlich reduziert, so dass sich auch der zurtervde Verkehr entsprechend
verringern wird. Der Hauptverkehrsfluss der neuen Wohiggebwird tGber die neu zu errich-
tende Planstrafle in Richtung BahnstralRe/Hallesche SedBken. Ein kleinerer Teil des
Verkehrs soll jedoch auch in Richtung Gartenstadt Quastigeleitet werden, insbesondere fur
Nutzer der norddstlich liegenden S-Bahn-Haltestelle tigqhUtzschena. Daher kann diese
Stral3enverbindung nicht entfallen. Gemal einer Verkebgsiose des Verkehrs- und Tiefbau-
amtes ist das zusatzliche Verkehrsaufkommen und damitudi&zliche Belastung des bestehen-
den Wohngebietes jedoch als sehr gering einzusamatz

Ferner kam die Anregung, das Flurstick 297 als Verbindunm Zlanweg 2 in den
Geltungsbereich des B-Planes aufzunehmen und so die Kfistelre Wegeverbindung in den
GesamterschlieBungskosten zu integrieren. Dieser Angeguirde nicht gefolgt, da es fir das
Flurstiick 297 kein Planerfordernis besteht. Der vorgesehgeg ist bereits auf der Grundlage
des 8§ 34 BauGB planungsrechtlich zulassig und war aus di€emde auch im rechtskraftigen
B-Plan Nr. E-74 nicht enthalten. Die Kosten fir den Wegeballes im Rahmen des abzu-
schlieBenden Erschlieldungsvertrages vom Investor ddargep Wohngebietes Ubernommen
werden.

Zudem wurde die GRZ von 0,35 und die Zulassung von Hausgrug® nicht akzeptabel
bezeichnet. In der Uberplanung des Gebietes ist die GRZigiMabhngebiete einheitlich auf 0,3
verringert worden. Hausgruppen sind nicht mehr esetpen.

Die Beflrchtung von Anliegern der an das Plangedmgrenzenden Grundstlcke, sich an den
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ErschlieBungskosten fur das neue Wohngebiet beteiligemi@sen, ist unzutreffend. Die Kosten
hierfur tragt nach MalRgaben des Erschlieldungsvertragesistor. Spatere Anliegerpflichten
und -kosten sind fir alle verbindlich in den en¢gienden Satzungen der Stadt Leipzig geregelt.
Der Hinweis auf eine zwischenzeitliche Nutzungsdnderungsebestehenden Gebaudes (fri-
heres Lager fur Dachdeckerbetrieb) im Plangebiet wurdeein Regrindung zum B-Plan in
Kapitel 5.2 entsprechend aktualisiert.

Die Bedenken gegen die ,Beschneidung” eines Privatgrticéstfir die geplante Verlangerung
der StralRe Zum Kalten Born sind nicht zutrefferaldds betreffende Flurstiick 301/2 fir den
Stral3enbau nicht mehr bendtigt wird.

Im Ergebnis der Kritik, dass ortsuntypische Pultdacheretagsen werden sollen, wurden diese
aus der ,,Ortlichen Bauvorschrift* des B-Planes gelsén.

8.5 Erneute Beteiligung der T6B zum Entwurf und Benachricht igung Uber die
erneute offentliche Auslegung

Mit Schreiben vom 17.07.2013 wurden die Trager offentlicBelange zum Planentwurf vom
27.09.2012 beteiligt und tber die 6ffentliche Auslegungianung einschliel3lich der umwelt-
bezogenen Informationen und Stellungnahmen infatmie

Von den 24 beteiligten TOB haben 22 T6B eine Stellungnahngegdben. Das Landesamt flr
Denkmalpflege und der Staatsbetrieb Sachsenforst Ftnistibeleipzig haben sich nicht
geaul3ert. 13 ToB haben der Planung zugestimmt, ohne wgiteneingsrelevante Inhalte zu
auf3ern.

Von 9 T6B liegen Stellungnahmen mit planungsrelevantemlteh und Informationen vor, die
wie folgt bertcksichtigt wurden:

MITNETZ STROM mbH(29.07.2013)

®* Bei Umverlegungen oder Tieferlegungen von Leitungen inmgiet ist ein entsprechender
Antrag bei der MITNETZ zu stellen. Die Kosten der MalRnahméeridimmt der Veran-
lasser, soweit keine anderen Regelungen Anwenduiggen.

®* Geplante Trassen sind im 6ffentlichen Verkehrsraum in démvacher befestigten Flachen
einzuordnen bei einer Trassenbreite von 0,80 m. Fir dieageplTrafostation wird eine
Flache von ca. 4,5 m x 4,5 m bendétigt. Diese wirdats Eintragung einer Grunddienstbar-
keit im Grundbuch gesichert.

®* Ferner gibt es Hinweise auf einzuhaltende Schutzstreifeh auf Abstande zu Bepflan-
zungen im Leitungsbereich.
Alle planungsrelevanten Inhalte der MITNETZ Strom mbH (@henvia) sind bereits in der
Planzeichnung (Trafostation) und in der Begrinung zum &1®PPkt. 9.3.2) enthalten. Die
Ubrigen Hinweise sind insbesondere relevant fir die Plgnund Herstellung der
ErschlieBung der neuen Wohngebiete. Entsprechend déurggghhme plant die Mitnetz
Strom mbH derzeit keine neuen Trassen im Plangebiet

Industrie- und Handelskammer zu Leipzig (IHKH.08.2013)

* Die IHK weist auf die Belastung des nordlichen bzw. stdlicAeils vom Plangebiet durch
Flug- bzw. Stral3en- und Schienenlarm (Larmpegeliibergohg). Der Bau einer Wohn-
siedlung ware in Verbindung mit den verkehrlichen Entwicidsmoglichkeiten des Flug-
hafens, KLV-Anlage (Kombinierte Lade- und Verkehrsstaliond des Giterverkehrszen-
trums unvertraglich. Trotz der vorgesehenen passiven $émaizmalRnahmen werden sich
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Nutzungseinschrankungen nicht ganzlich vermeiden lasgas den kinftigen Eigentimern
auch bewusst sein sollte.
Hierzu ist zunéchst festzustellen, dass fur die betreandohngebietsflachen bereits Bau-
Baurecht auf der Grundlage des rechtskréaftigen Bebaulangsp Nr. E-74 ,Wohngebiet
Quasnitz* besteht. Dies kann nicht entschadigungsfraickgenommen werden. Der west-
liche Abschnitt des Wohngebietes Quasnitz wurde bereitsheet, Ostlich grenzt die seit
Uber 100 Jahren bestehende Gartenstadt Quasnitz. Insiferne Wohnnutzung im naheren
Umfeld, ohne Nutzungseinschrankungen, bereits vorhardiesem entspricht die Planung
dem Flachennutzungsplan und dem StadtentwicklungsplamniWf@sbau und Stadter-
neuerung. Das vorhandene Larmschutzgutachten ergab genezelle Ungeeignetheit des
Gebietes fur den Wohnungsbau. Die relativ geringfuigigerEfeeitung der Immissions-
werte in einem kleinen Teil des Plangebietes wird durchgyege MalRhahmen im B-Plan
(textliche und zeichnerische Festsetzungen) kompenBigrtverkehrliche Entwicklung von
Flughafen, KLV-Anlage und Guterverkehrszentrum werderclluie vorliegende Planung
nicht behindert. Kinftige Bauherren sind Uber die Larmjwotatik in einigen Plan-
gebietsteilen durch die ausfuhrliche Dokumentation im I&Psamt Begrindung aus-
reichend informiert. Insofern wird den Bedenken lth{ nicht gefolgt.

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Bespilanes ,Folgen Grundwas-
seranstieg Delitzsch-Suidwest/Breitenfeld“. Insofetndie Grundwassersituation im Dialog
mit dem Bergbausanierer LMBV mbH zu klaren.

Diese Klarung ist bereits erfolgt. Die LMBV wurde am Plarfeéwren beteiligt. Entspre-
chende Aussagen befinden sich in der BegrindungBiian unter Pkt. 5.1.

Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH (KWLP(@8./04.09.2013)

20.03.2015

Die KWL verweisen auf lhr Schreiben vom 11.06.2012 und beyeln dass nur lhre
Anregungen und Hinweise aus den Stellungnahmen 2006 urli#facksichtigt wurden (s.
Kapitel 8.2 und 8.3). Das genannte KWL-Schreiben vom 12@K2 erfolgte nicht im
Rahmen des Beteiligungsverfahrens und ist dahbat @egenstand der Abwagung.

Die Eintragung eines Leitungsrechtes im Grundbuch fir diev@sserleitung Ei 900/1350 mit
einem entsprechenden Schutzstreifen gefordert. Dies#eRorg war bereits mit Nachfolge-
schreiben der KWL vom 04.09.2013 uberholt, da reaghnen Angaben die Dienstbarkeiten
fur die Leitung bereits im September 2011 im Grwultbeingetragen wurden.

Ferner wird ein Leitungsrecht fur die Trinkwasserleitun®y 200 GGG/200 GGG an der

sudlichen Plangebietsgrenze aul3erhalb 6ffentlicherhElzuziglich eines Schutzstreifens
gefordert. Die Leitung befindet sich tatsachlich jedocheirhalb der 6ffentlichen Verkehrs-

flache. Infolgedessen ist die Forderung nach dan@ienstbarkeit gegenstandslos.

Zur Trinkwasserversorgung benennt die KWL einen Anbinaépin der BahnstraRe (TW-
Leitung DN 200 GGG) und an der Stral3e Zum Kalten Born (TW+regt DN 100). Alle
weiteren im KWL-Schreiben vom April 2001 genannten Anbimgiekte entfallen. Diese
Aussage wurde in der Begriinung zum B-Plan (Pkt2bdktualisiert.

Die Léschwasserversorgung steht in Verbindung mit dekwasserseitigen Erschliel3ung,
d.h., es gibt kein (separates) Hydrantennetz. Der AbschBriéindschutz/ Loschwasser-
versorgung (9.3.2) ist zu Uberarbeiten. Ferner gab es Heaveeir Loschwasserbereitstellung,
zur Netzplanung und zur Prifung der Versorgungslosung.dbesprechende Abschnitt in
der Begrindung zum B-Plan wurde dahingehend kertigi

Die Abwasserentsorgung hat im Trennsystem zu erfolgendiel®chmutzwasserentsorgung
gibt es zwei Anbindepunkte (Bahnstral3e und ZumefaBorn). Eine diesbezlgliche
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Aktualisierung dieser Aussagen erfolgte im Kap®é&.2 der Begrindung zum B-Plan.

Die Hinweise zur Regenwasserentsorgung des Gebietes(Réileitung in das KWL-Netz,
Ruckhaltung und Versickerung des Regenwassers auf deat@undsticken, Einleitung des
Regenwassers der ErschlieRungsstralie in den HeidegraterSicherung der Leitung, ggf.
Vorbehandlung des Regenwassers) waren bereits weitesigj@n der Begriindung enthalten
und wurden entsprechend prézisiert und erganztii@lep3.2).

Bestehende Verrohrung DN 500/DN 800 im Bereich der Querualiebche StralRe befindet
sich nicht im Anlagenbestand der KWL. Beim Ausbau des Hewmlegns ist zu klaren, ob ein
Verdammen/Rickbau der Leitung/Schachte erfolgt. Die Iigialng DN 500 unterhalb der

Halleschen Stral3e wurde im Rahmen der BaumalRnahme Heidegraben beidseitig abge-
mauert. Die Verbindung zur Betonrohrleitung (Vorflut inndéleidegraben) wurde durch
Beseitigung des Schachtes unterbrochen. Da die MaRnahReshalib des B-Plan-Gebietes
liegt, besteht im Rahmen der vorliegenden Planwng Regelbedarf.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Brasdemautzung Regenwasser
vom Gesetzgeber als Abwasser eingestuft wird (Verweis autethnischen Regelwerke).
Der Hinweis wurde in der Begriindung unter Kapit&l.® erganzt.

Landesamt fuir Archdologig1.07.2013)

Bedingt durch die Baumalinahme Heidegraben konnten neeaiiirksse uber das betroffene
archaologische Denkmal ,Siedlung der frihen Jungsteirfzai 5500-5000 v.Chr.)* gewon-
nen werden. Dieses befindet sich im sidlichen und mitti&ereich des B-Plan-Gebietes.
Nach Mal3gaben des Landesamtes ist das Denkmal entwederdent8iedlung zu erhalten
(bei Verzicht auf Keller oder sonstige Uber 0,5 m tiefe Eiffigy oder komplett in der
gesamten betroffenen Flache auszugraben. Die Mafnahmeesbtzeitig vom Erschlie-
Bungstrager beauftragt und durch das Landesamt fur Arap@otiurchgefiihrt werden. Da
ein Verzicht auf Keller bzw. gré3ere Bodeneingriffe (Ubes @n Tiefe) im B-Plan nicht
ausgeschlossen werden kann und auch nicht ausgeschloggsdenwsoll, wird es eine
Ausgrabung des Denkmals geben miussen. Der bereits in dazeithnung unter Il
Hinweise und im Anhang | zur Begriindung vorhandene HinwaisArchaologie wird ent-
sprechend aktualisiert. Die Umsetzung der Forderung gérimlif Grundlage einer entspre-
chenden privatrechtlichen Vereinbarung zwischen BesshlieBungstrager und Entwickler
der Baugrundsttcke und dem dem Landesamt fiir Alebigo

Landesdirektion Sachsen/Referat Raumordnung-Stadtdung (23.08.2013)

Die Aussagen zum Landesentwicklungsplan (LEP) ipitea6.1.1der Begrindung wurden
entsprechend den Hinwiesen der Landesdirektionl2t/2013 entsprechend aktualisiert.

Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-VerwaltungshBr(07.08.2013)

Die LMBV mbH teilte mit, dass die vorangegangene Stellumgna vom 02.04.2012 ihre
Gultigkeit behalt. Die inhaltlichen Aussagen und Inforraaén wurden bereits in der
Begriindung zum B-Plan in Kapitel 5.1) eingestellt.

Leipziger Verkehrsbetriebe (LVB) Gmb0.08.2013)

20.03.2015

Die LVB GmbH verweist darauf , dass zur Erhéhung der Takteiclter StralRenbahnlinie 11
die Errichtung einer Gleisschleife im Bereich Litzschewarfugsweise in Hanichen)
notwendig ist. Sollte die Realisierung am Vorzugsstandtihichen nicht moglich sein,
musste auf die Flachen im Bereich des B-Planes zuriuckfgmgnierden. Daher sollte alles
vermieden werden, was die Inanspruchnahme dieser Fladhemk Gleisschleife dauerhaft
ausschlief3t (z.B. auch Bepflanzung mit hochwertigen Baynigie zukuinftige Gleisschleife
ist im Ergebnis der bisherigen Beteiligungen nicht (mehegénstand dieses Planverfahrens
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(s. Kapitel 8.2 und 8.3). Sollte sie dennoch auf andererysigsrechtlicher Grundlage zu
einem spéateren Zeitpunkt im Plangebiet errichtet werdedusch die Planung sichergestellt,
dass die dafur in Betracht kommende Flache weder bebauteweddnn noch mit hoch-
wertigen Baumen bepflanzt ist. Zu den Pflanzeinschranknrgiehe auch Kap. 14.3.6 der
Begrundung.
MITNETZ GAS mbH(30.07.2013)

®* Die Mitnetz Gas mbH informierte Uber vorhandene Gaslegmngm Umfeld des
Plangebietes, Uber deren Regeltiefe und MindestabstaidePflanzmalRnahmen. Die
Leitungen befinden sich aulRerhalb des Plangebietes undfbaddaher keiner Reglungen in
diesem Planverfahren.

Séachsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft@aologie(15.08.2013)

® Durch das Landesamt kann nicht ausgeschlossen werderertiésse Radonkonzentration in
der Bodenluft auf Grund lokaler Gegebenheiten auftretamkd. In Deutschland existieren
bisher keine gesetzlichen Regelungen mit einem verbineltic Grenzwert. Die EU-
Empfehlungswerte liegen bei Neubauten 200Bg/m3 und beiebesden Gebauden 400
Bg/ms3. Zum Schutz vor erhodhter Strahlenbelastung durcloRadritt in AufenthaltsrAumen
empfiehlt das Landesamt bei Neubauten einen generelleanReldutz oder eine Abklarung
durch ein Ingenieurbiro. Bei bestehenden Geb&uden wird Gitachten und ggf.
RadonschutzmalRnahmen empfohlen. Fragen zur Thematikwaeset die Radonberatungs-
stelle in Bad Schlema. Die Information wird im Sinne der éHten von Bauherren zur
Vorsorge hiermit dokumentiert.

®* Ferner verweist das Landesamt nochmals auf die eingestariersickerungsfahigkeit im
Plangebiet, vor allem in Bereichen mit Geschiebelehm. igathende Untersuchungen des
Untergrundes zur Versickerung mittels Versickerungsewungen nach DWA-A 138 sind
hier sehr aufwendig. Insofern sollte das Niederschlags&ras/orzugsweise in den
Heidegraben eingeleitet werden. Hierzu gibt es bereitiihtehe Aussagen in der Begrin-
dung zum B-Plan. Das anfallende Regenwasser der Verk&thsih soll demnach vollstandig
in den Heidegraben eingeleitet werden. Das Regenwasseausobkologischen Grinden auf
den privaten Grundsticken weitestgehend verbraucht odger uZuhilfenahme ent-
sprechender Vorkehrungen (Drosselung, Versickerunggickearn. Wir der Nachweis er-
bracht, dass das Regenwasser weder verbraucht werden mositkern kann, ist im
Einzelfall das Einleiten in den Heidegraben moéglich, wenazu die erforderliche
Genehmigung vorliegt.

8.6  Erneute Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwu rf

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit wurde in Fornt deislegung der Planzeichnung, des
Textes und der Begriindung sowie der umweltbezogenen &gelinmen und Informationen im
Neuen Rathaus vom 03.09.2013 bis zum 02.10.2013 durchgelithErgebnis der Beteiligung
liegen 5 Stellungnahmen vor.

Ein Burgerverein wies auf das Erfordernis der Aktualisigyuder Daten der 2004 vorge-
nommenen Brutvogelkartierung hin. Auch sind die Auswigem des Vorhabens auf das
stadtische Klima (Kaltluftbildung) zu untersuchen. Diesénregung wurde gefolgt und die
entsprechenden Aussagen zum Artenschutz und zur Kalttiftly im Kapitel 7.2 der
Begrindung aktualisiert.

Bei den Stellungnahmen der Blirger ging es in erster Linie imVdrlangerung der Stral3e Zum
Kalten Born. Diese sollte erst zu einem spateren Zeitpueddisiert werden. Die Baufahrzeuge
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sollen vorrangig Uber die Zufahrt zur Bahnstral3e fahrenrridedung von Larm in der
Gartenstadt, hier sind die StraRen sehr eng). Diese Angegtiiedoch nicht Bestandteil dieses
Planverfahrens, da die zeitliche Abfolge der HerstelluagkfschlielRungsstral3en nicht in einem
B-Plan regelbar ist. Dies bleibt den Verhandlungem ErschlieRungsvertrag vorbehalten.
Zudem wollte ein Blrger eine Verschiebung dieser Anbindiméichtung Norden, um eine
bessere Einsichtmdglichkeit auf den Kreuzungsbereichahem. Dem wird nicht gefolgt. Die
Verlagerung bedeutet eine Zerschneidung der vorhandeifemtlithen Grinflache, verbunden
mit zahlreichen Baumfallungen. Zudem ware zuséatzlicheun@erwerb erforderlich. Dem
Aspekt der Verkehrssicherheit wird auch mit der vorliegamdlésung entsprochen. Da in der
Gartenstadt ohnehin nicht mehr als 30 km/h fur Kraftfahgeearlaubt sind, besteht mit dieser
vorgegebenen Geschwindigkeit keine erhdhte Unftalge

Ferner wurde die Stral3enanbindung Zum Kalten Born wegehd@enbelastigung in Géanze in
Frage gestellt. Diese Anregung wird jedoch nicht beridkglt, da die alte Gartenstadt mit den
neuen Wohngebieten ,zusammenwachsen® soll. Auch aus vestiganisatorischen Griinden
sind zwei Zufahrten zu den neuen Wohngebieten notwendicauimavarien und Baustellen in
der Planstral3e reagieren zu kénnen.

Zudem wurde gefordert, ein jeder Bauherr solle wegen deeBweerhaltnisse ein Gutachten zur
Versickerungsfahigkeit erstellen. Die ErschlieBung retgs Trennsystem erfolgen. Diese
Anforderungen sind bereits im Kapitel 9.3.2 der B@glung enthalten bzw. dargestellt.

Der Forderung, das Flurstiicks 297 der Gemarkung Quasnitzeaseren Verkehrsauflosung als
Planstral3e festzusetzen wird nicht gefolgt. Eine zuséizlVerbindung zur Gartenstadt Quasnitz
ist aus verkehrsplanerischer Sicht nicht erforderlichdetu soll der Verkehr des neuen
Wohngebietes eher lber die Zufahrt Bahnstral3e, also UlserPtingebiet selber abgeleitet
werden.

Nach Auffassung eines Birgers sollte die Festsetzung dstriEntung westlich der Planstralle
gestrichen werden. Diese erméglicht keine Solar-/Phdtakanlagen und ist stéadtebaulich nicht
bedeutsam. Diese Anregung wurde nicht aufgegriffen. Distfichtung im WA 1 und 4 wurde
festgesetzt, um entlang des Heidegrabens (freie Landydaiat klare Gebaudekante auszu-
bilden und den Stral3enverlauf zu unterstreichen. Im Khgdige3.2 der Begrindung wurde
bereits dargelegt, dass hier die Belange der klaren stalieben Struktur Vorrang haben vor
einer hundertprozentig optimalen Gebaudeausrichtundsailarnutzung. Auch die benachbarte
Gartenstadt besitzt an ihrer Nordseite (Charlottenwegg e2inheitliche Kante zur freien
Landschatft.

9. Stadtebauliches Konzept

9.1 Gliederung des Gebietes

Der 0Ostliche Teil des Plangebietes ist Uberwiegend als \Weliet fur Ein- und Zwei-
familienhauser konzipiert.

Erschlossen wird dieses Wohngebiet durch eine Erschlgdsralle, die in Anbindung an die
Bahnstral3e mit einem kleinen Schwenk von Siden nach Norddauit und dann an einer
Wendeanlage endet.

Mit der Verlangerung der Stral3e Zum Kalten Bornzoiglieser neuen ErschlieRungsstralie
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besteht eine Anbindung an die 6Ostlich gelegene GartenQadsnitz, eine weitere Wegever-
bindung zur Gartenstadt ist in HOhe Jungfernstieggesehen.

Grunordnerisch pragend ist neben einem kleineren, bereitsandenen offentlichen Grinbe-
reich in Randlage des Plangebietes der Heidegraben. Imesff¥orfluter flie3en hier die Re-
genwasser vom ndrdlich gelegenen ,Industriegelsthicth der Radefelder Allee” nach Siden ab.
Westlich an den Heidegraben angrenzend befindet sich dafammen des Bebauungs-
planverfahrens Nr. 383 ,Industriegebiet 6stlich der Ratitfr Allee” hergestellte Aufforstungs-
gebiet am Heidegraben (Neuanlage eines Traubeneichemdtdienwaldes). Dieses nimmt
mehr als die Halfte der Plangebietsflache ein.

Im Suden des Plangebietes werden vorhandene Wohn- und Bawézungen im Rahmen eines
Mischgebietes, unter Beriicksichtigung der das Gebietequien tberoértlichen Abwasserleitung,
strukturiert.

9.2 Bebauungs-/Nutzungskonzept

Das Planungskonzept greift nicht auf den ursprunglichd?lld E-74 zuriick und unterscheidet
sich im Wesentlichen durch folgende Inhalte auch von den62@t@d 2008 o6ffentlich disku-
tierten Bebauungs- und Nutzungskonzept:

* Wegfall der StraRenbahnwendeschleife im ErgebeiBdteiligungen

®* Einordnung der Ausgleichsflache zur Aufforstung aus defmal@: Nr. 383 ,Industriegebiet
Ostlich der Radefelder Allee” anstelle einer gefgar\Wohnbauflache

® Sicherung der Flache des Heidegrabens anstellgegd¢anten Bebauung
* Neustrukturierung der verbleibenden Baugebiete igeEnis der 0.g. Anderungen

Im westlichen und mittleren Teil des Plangebietes ist die Bebauungsplan Nr. 383
.Industriegebiet 0Ostlich der Radefelder Allee* als exterrAusgleichsflache enthaltene
Anpflanzflache festgesetzt. Diese umfasst die Aufforgtdes ca. 8,8 ha grol3en Areals zu einem
Traubeneichen-Hainbuchenwald. Ferner ist nachrichttleh plangenehmigte Heidegraben in
Ostlicher Mitte des Plangebietes gekennzeichnet. Diesamzg Ostlich an die geplante Auf-
forstung an und verlauft durch das komplette PlangebietNawma nach Std durch einen ca. 3 m
tiefen Einschnitt in einer variierenden Gesamtbreite zivés 15 m und 25 m. Im ndrdlichen und
sudlichen Bereich wird er in einem kleinen Abschwérrohrt.

Die verkehrlichen Anbindepunkte im Westen, die Gestalsioee des bestehenden Planes
waren, werden nicht aufgenommen zum Schutz des Biotopstoerdbstwiese Kirschallee, der
Aufforstungsflache und des geplanten Heidegrabens. Dspriunglich hier geplante mehrge-
schossige Bebauung wird nicht weiter verfolgt.

Das Plangebiet hat eine Breite von ca. 260 m und eine Langeao#50 m. Der Heidegraben
splittet das Plangebiet, so dass auf 6stlicher Seite ca. Bdeite Siedlungsgebiete entwickelt
werden kdonnen. Das zukinftige Gebiet wird durch das naltugestaltete, offene Grabensystem
erheblich aufgewertet.

Ostlich des Heidegrabens ist ein neues Wohngebiet in Anbipdan die weiter ostlich
angrenzende Gartenstadt Quasnitz vorgesehen. Diesedwvald eine neue, von Sud nach Nord
gehende Stral3e (Planstral3e) strukturiert. Die kunftigeHtelRungsstralle, eine Verlangerung
der StralRe Zum Kalten Born und eine Zuwegung zum kunftigenldgeaben in Hohe Jung-
fernstiege trennt die einzelnen Teilbaugebietegggdanten Wohngebietes.
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Die sich ergebenden neuen Wohngebiets-Siedlungsberazchalten durch stadtebauliche
Festsetzungen ihre Pragung. Es werden drei Gegjalotive entwickelt:

Motiv 1:

Westlich der PlanstraRe (im WA 1 und 4) ist ausschlie3lichatéstypische Satteldach zulassig,
um im Zusammenhang mit einer Baulinie und der gleichfalidgesetzten Firstrichtung entlang
der Planstral3e eine einheitliche Kante zwischen dem Sigsghereich und dem Heidegraben zu
erreichen.

Motiv 2: Ostlich der PlanstralRe sind im nordlichen und mittlerenelér (WA 2 und 3) aus-
schlie3lich Walmdacher zulassig. Dies er6ffnet fur Batgredie Moglichkeit, die immer wieder
nachgefragten Eigenheime im Bungalowstil zu ereoht

Motiv 3: Ostlich der PlanstraRe sind im sudlichen Bereich (WA 5) neten Walmdachern auch
Zeltdacher zuléssig. In Verbindung mit der hier geforderBebauung mit 1l Vollgeschossen
sollen damit insbesondere sogenannte zweigeschossigivilkea ermoglicht werden, die
architektonisch Bezug nehmen auf die Nachbarbebauung rinSttaRe Zum Kalten Born.
Derartige Gebaude erhalten in der Regel ein Zditdaer ein Walmdach mit kleinem First.

Alle Dachformen sind fur den Ortsteil Litzschena-Stahmeitstypisch und harmonisieren
sowohl mit der angrenzenden Gartenstadt Quasnitz, alsraitaden Genossenschaftshausern in
der Bahnstraf3e und den Eigenheimen westlich der StralR3e ZaltanKBorn. Damit wird eine
ansprechende Dachlandschaft mit Steildachern &treic

Das Bestandsgebiet WA 6 erhélt entsprechend dagéet Situation die Festsetzung Walmdach.

Die Firstrichtung wird aus stadtgestalterischen Griundegesamten Plangebiet (aufRer im WA 1
und 4) so festgesetzt, dass der Firstverlauf von Gebaudatigbaoder senkrecht zur angren-
zenden Planstral3e erfolgt. Damit sollen stadtebaulichwiimeschte Schragstellungen der Hauser
vermieden werden.

Als Dachfarbe wurden die géngigen, auch in der GartenstadsQtz vorkommenden Farbténe
rot, braun und anthrazit festgesetzt.

Aul3er Dachform, Dachneigung, Dachfarbe und Firstrichtvagden keine weiteren Gestaltungs-
vorgaben in den Bebauungsplan aufgenommen, um die Bagifreiér Bauherren nicht Gbermé-
Big einzuschranken.

Die vorhandene Grinflache in der Verlangerung der Stralde Kalten Born wird als 6ffentliche
Griunflache festgesetzt und in westliche Richtung bis zylaggen ErschlielRungsstral3e ver-
breitert.

Der Bebauungsplan ermoglicht fiir das bereits bestehendhgebiet im Siddosten des
Plangebietes eine Neugliederung unter Beachtunbidebefindlichen Abwasserleitung.

9.3 ErschlieBungskonzept

9.3.1. Verkehrserschliel3ung

Die VerkehrserschlieRung des Plangebietes erfolgt duechNkubau einer ErschlieBungsstrale
(Planstral3e), die in Anbindung an die bestehende Bahestrattichst in nordwestliche Richtung
verlauft und dann etwa 450 m in nord-nordéstliche Richtungchwenkt. Diese Planstral3e endet
im Norden mit einer Wendeanlage, die auch den AnforderufigieRettungsfahrzeuge und Fahr-
zeugen der Stadtreinigung gerecht wird (,Leipziger Weraemer Variante 1* entsprechend
DIN 14090). Im Rahmen der Erstellung des Stral3gmiogektes sind die Branddirektion und die

20.03.2015



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 219 "Wohngebiet am Heidegraben"

Seite 50
Stadtreinigung Leipzig zu beteiligen.

Ein weiterer Anbindungspunkt an das vorhandene offerdli@ralennetz erhalt diese neue
ErschlieBungsstral3e durch die Verlangerung der Stral3eKaltan Born, wodurch auch eine
Verbindung zur 6stlich angrenzenden Gartenstadt Quasmtgteht. Um in Anbetracht der
Stral3enlange in der Planstral3e AusweichmoglichkeiteddiirKfz-Verkehr zu schaffen, wird in
Hohe Jungfernstiege eine entsprechende Flache (5,0 m x)&@stgesetzt. Hieran angebunden
in 6stliche Richtung fuhrt eine Wegeverbindung zur GatigftsQuasnitz, wobei dann auch das
aul3erhalb des B-Planes befindliche stadtische Flurst@@kder Gemarkung Quasnitz in die
ErschlieBung einbezogen wird. Dieser Rad-/Ful3weg ist igrB&lange der Feuerwehr ausrei-
chend zu befestigen. Eventuell aufzustellende Psitel mit der Branddirektion abzustimmen.
Die neu geplanten Stral3en erhalten eine Stral3enbreite noirtkl. Ruckenstiitze). Die Ausfih-
rung der Stral3en wird als Mischverkehrsflache (verkemtdbgter Bereich gemanR 8§ 42 Abs. 4a
StVO) empfohlen, womit sich eine Fahrbahn von 5,5 m Breiggher Die Stral3engestaltung soll
derart erfolgen, dass dem Fahrzeugfiihrer vermittelt wardpeféande sich in einer Stra3e mit
Uberwiegender Aufenthaltsfunktion.

In der ,Alten Gartenstadt Quasnitz“ gilt bereits vollstign@empo 30. Nicht Bestandteil des B-
Planes, jedoch wiinschenswert ist, diese Regelung auclkentirdchlielRung des Plangebietes zu
ubernehmen.

Die Darstellung des Plantyps B im Anhang Ill der BegrinduoghZB-Plan erfolgte nach den
.Gestaltungsrichtlinien der ErschlieRungsstral3erdié Siedlungsgebiete in der Stadt Leipzig®.

Gestaltung, Beschilderung und Mdoblierung des offentlicisralenverkehrsraumes sind nicht
Gegenstand des B-Planverfahrens. Fur die Errichtung vogeWand Stral3enbeleuchtungs-
einrichtungen im Plangebiet empfiehlt der NaturschutzbBaleuchtungskorper vorzusehen, die
fur nachtaktive Insekten geeignet sind.

ErschlielRung durch OPNV

Das Plangebiet wird im Siden durch die Leipziger Verkehrgddee (LVB) mit einer vorhan-
denen Stral3enbahntrasse erschlossen (Linie 11: Leipaigkiéeberg/Ost Uber Leipzig/Haupt-
bahnhof nach Schkeuditz). Nordostlich des PlangebietedearBahnstral3e befindet sich der
Zugang zur S-Bahnstrecke Halle-Leipzig.

Der Mitteldeutsche Verkehrsverbund (mdv) betreibt in Nélee Plangebietes die Buslinie 190
(Leipzig/Hauptbahnhof - S-Bahnhof Leipzig/Lutzschenat€verkehrszentrum (GVZ) -
Radefeld - Glesien). Die jeweiligen Haltestellen im Ortdtéitzschena-Stahmeln befinden sich
im Radefelder Weg und in der Bahnstral3e. Damit ist das B-Blaniet Heidegraben direkt in
Rich-tung GVZ angeschlossen, wodurch das Plangatirektiv wird flr Beschéftigte im GVZ.

FuRlaufige Erschliel3ung

Die ful3laufige Anbindung des geplanten Wohngebietes girfahalog der stral3enseitigen
ErschlieBung Uber die Bahnstral3e und die Stralle Zum Kalten. BDurch die festgesetzte
Planstral3e erfolgt zugleich auch die fu3laufigeeBreRung der einzelnen Baugrundsticke.

Entsprechend der Genehmigungsplanung zum Heidegrabdnhieir ein beidseitiger begrinter
Gewasserrandstreifen von 5,0 m Breite angelegt. Die Beaugihat danach so zu erfolgen, dass
eine Nutzung fur Kontroll- und Instandhaltungszwecke davaistet ist. Zur Unterhaltung des
Heidegrabens sind die Gewasserrandstreifen beidseitigemem Abstand von 2,0 m ab
Bdschungsoberkante von hochstdmmigem Grin freizuhditeRahmen der Ausgestaltung der
kunftigen Gehdlzflache westlich des Heidegrabens ist diAnlegung von Waldwegen, auch
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entlang des Heidegrabens zu befinden. Gleiches gilt fig ¥iegebeziehung zur Kirschallee
(westlich des Plangebietes gelegen).

Der vorgesehene Geh-/Radweg im Suden des Plangebieteli¢hdter vorhandenen Stral3en-
bahntrasse) verbindet den nordlich der Halleschen Straft@ufenden Radweg mit dem vorhan-
denen stralRenbahnbegleitenden Radweg in Richtung Faerrdleg. Dieser ist bereits im Be-
bauungsplan Nr. E-74 ,Baugebiet Quasnitz” festgesetztdemr Er wird in einer Breite von
3,0 m als Ful3- und Radweg gefuhrt.

Die Bestimmung der Oberflachenmaterialien und der Art dasb@aus erfolgt in nachfolgenden
Planungsphasen. Es wird empfohlen, den Weg zu asphaltiergneine versiegelte Oberflache
mit Dachprofil auszubilden zur Entwasserung inafigrenzenden unversiegelten Bereiche. Bei
der Planung ist die hier befindliche Trinkwassé¢uleg DN 100 GGG zu beachten.

Stellplatze, Garagen, ruhender Verkehr

Fur jede Wohneinheit sind gemanR Séachsischer Verwaltumgsivoft zur Landesbauordnung 1-2
Pkw-Stellplatze vorzusehen. Vor Garagen oder Carporesnst"Aufstellflache” von zumeist 5,0
m zwischen Baugrenze und o6ffentlicher Verkehrsflache grianh beriicksichtigt, die neben der
Garagenzufahrt als nicht tberdachter Stellplatz genutztiegn kann. Es sollte darauf hingewirkt
werden, dass die Grundstiickseinfahrten zweier Grundstjéekeils nebeneinander liegen. Um
durchgehende, strallenraumpragende Vorgartenbereigdehaftien, wird festgesetzt, dass Gara-
gen und Carports, aber auch Nebenanlagen im Sinne des § 14 AzINVO nicht zwischen
Gebaudevorderkante und Stral3enbegrenzungslinie etdgtorerden durfen. Aus 6kologischen
Gesichtspunkten erfolgt im Plangebiet die Festsetzurgg dee Befestigung der Stellplatze und
Zufahrten so zu erfolgen hat, dass anfallendes Niedepohkser weitestgehend in der Flache
versickern kann.

9.3.2 Ver- und Entsorgungsanlage/Stadttechnische Ers  chliel3ung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes kann durch denhArsscder Flachen an bereits im
Umfeld vorhandene Anlagen gesichert werden. Fur das Gsdliest sind teilweise neue Anlagen
zu errichten.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfordert die Befahrbarkeit der MBtsfiungsstralen mit 3-achsigem
Millfahrzeug. Dies ist im vorliegenden ErschlielBungslapizbertcksichtigt. Dabei sind die

ErschlieBungsstrallen so zu befestigen, dass diese mit @asamtlast von 26 t und einer

Achslast von 18 t (Achsabstand 1,35 m) dauerndhbefawerden kénnen.

Die Fahrkurve von der Halleschen Stral3e in die Bahnstral&s ri 3-achsige Miillfahrzeuge

dimensioniert sein. Der Ausbau des Kreuzungsbereichesawd&erhalb des Geltungsbereiches
des B-Planes liegt, obliegt dem ErschlieBungstrager dansihl3e in Kooperation mit dem

Verkehrs- und Tiefbauamt der Stadt Leipzig.

FUr eine geregelte Abfallentsorgung ist es seitens der datiinkseigentiimer erforderlich, die
Abfallbehalter am Raumtag im Stral3enraum bereitzustellas ist in der Planstral3e (verkehrs-
beruhigter Bereich) ohne Probleme moglich. Da die neueshiaBe als Mischverkehrsflache
(verkehrsberuhigter Bereich gemalf § 42 StVO) gestaltedevesoll, darf nur auf ausgewiesenen
Stellplatzen geparkt werden. Die Anordnung der FlacherStétlplatze ist so zu planen, dass
mindestens 3,05 m Durchfahrtsbreite fur Abfallsammelfebige verbleiben. Damit die Abfall-
entsorgung im gesamten Gebiet gewébhrleistet ist, darf inmd&keammerbereich nicht geparkt
werden. Dafir ist eine entsprechende Beschildevorgusehen.
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Brandschutz
Die offentlichen Stral3en sind entsprechend der Anfordgrnrder Branddirektion dimensioniert.
Die Wendeanlagen der Stichstral3en entsprechen der Geagtithtlinie der Stadt Leipzig bzw.
der DIN 14090.

Brandschutz/Léschwasserversorgung

Die Loschwasserbereitstellung erfolgt aus den noch heslteisden 6ffentlichen Hydranten, die
Bestandteil des gleichfalls noch herzustellenden Trirdsgenetzes werden. Der Grundschutz der
Loschwasserbereitstellung muss mindestens 48 m3/h Uben &idschzeitraum von 2 Stunden
betragen. Eine Ldschwasserbereitstellung in dieser Héhausgehend von der Trinkwasser-
leitung DN 200 GGG in der BahnstraRe mdglich. Vorzugsweinsd &berflurhydranten nach
DIN 3222 zu verwenden. Der Abstand der Hydranten zueinasalée 100 m (DVGW W 405)
nicht tberschreiten. Die Verlegung des offentlichen Hgtranetzes sollte im Ringsystem erfol-
gen. Die Planung des Netzes einschliel3lich der Anordnung Awmaturen (Schieber und
Hydranten) hat auf der Grundlage des technischen Regedweikr KWL zu erfolgen. Die
Versorgungslésung ist zur Prifung beim Versorguntgsuehmen vorzulegen.

Trinkwasserversorgung

Die vorhandenen Trinkwasserleitungen der KWL, an die dasi€géengebunden werden kann,
sind in Kapitel 5.5.2 aufgefuhrt. Mit diesen beiden Anbipdekten kann ein Ringschluss
realisiert werden.

Fur die Trinkwasserversorgung ist eine Vereinbarung 2Zwéac Erschlieungstrager und
Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH notwendig. In dem ¥griwerden die technischen
Voraussetzungen und Bedingungen fur die Trinkwasserkguag und die mit der Planung und
Ausfuhrung verbundene Kostentibernahme geregelt.

Zwischen geplanten Baumen und wasserwirtschaftlicheragerl ist ein Mindestabstand von
2,50 m einzuhalten.

Entlang der stidwestlichen Plangebietsgrenze, neben darse@lder StraRenbahn verlauft im
Bereich des derzeitigen FulBweges eine 100- bzw. 200-TWhh@i Diese Leitungstrasse ist
beim Ausbau bzw. Neubau des Geh-/Radweges zu schtigen.

Gasversorgung

Sowohl die Eigenheimsiedlung an der Kirschallee westliet Blangebietes (1. Bauabschnitt des
B-Planes E-74) als auch das Wohngebiet der Gartenstadewenit Erdgas versorgt. Es wird
daher empfohlen, ebenso das Plangebiet (Wohngebiet) malei@agen zu erschlieBen, um Gas
als Heizenergietrager bereitstellen zu kénnen.

In Kapitel 5.5.2 ist die vorhandene Gasmitteldruckleitaieg MITGAS GmbH in der Bahn- bzw.
Halleschen Stral3e genannt, mittels dieser die gastetianiBeschlieBung des Plangebietes
maoglich ware. Dazu wird der Abschluss eines Erethlngsvertrag erforderlich.

Schmutz- und Regenwasserentsorgung
Die Entsorgung von Schmutz- und Regenwasser sdllrennsystem erfolgen.

Schmutzwasserentsorgung

Das Schmutzwasser kann nach Aussage der KWL im Trennsystetasi vorhandene System
eingeleitet werden. Es wird Uber das Abwasserpumpwerksctiema-Quasnitz der Klaranlage
Leipzig - Rosental zugeflhrt.

Auf dem Flurstiick 64/2 befindet sich die AW-Leitung DN 80@ tei Uberplanungen beachtet
werden muss.
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Von der BahnstralRe kommend fihrt eine AW-Leitung im Ei-Pré&00/1350 nach Sudwesten.
Diese kreuzt die Flurstiicke 61/2, 61 b und 61/6 der Gemarkuunagnitz. Bei Uberbauungen der
Grundstiicke muss diese Leitungstrasse bzw. deren Safeifezstbeachtet werden. Auf Grund-
lage des Grundbuchreinigungsgesetzes i.V.m. der Recbtddtirungsverordnung ergibt sich
ein beidseitiger freizuhaltender Schutzstreifen von 5/00(s. Eintrag Planzeichnung). Die
Anpflanzung von Baumen und die Errichtung grof3erer baatidinlagen ist hier nicht zulassig.
Sonstige Anpflanzungen und die Errichtung kleinerer Bakevéz.B. Pkw-Stellplatze) sind mit
dem Leitungsbetreiber abzustimmen. Neben dieser gemaintesse bestehen Anbindemdg-
lichkeiten in der StraRe Zum Kalten Born mit destebenden Abwasserleitung DN 450.

Regenwasserentsorgung

Dasanfallende Regenwasseist grundsatzliclauf den privaten Grundstiicken zu belassen, zu
verbrauchen und zu versickern. Je nach 6rtlichen Bedirggusgnd auf den Grundstiicken die
Moglichkeiten zur Sammlung und Versickerung zu priufen. Alsgliche Rickhaltesysteme
bieten sich an: Regentonne, Zisterne, MuldenversickerDrajnage u.a. Der Bauherr sollte sich
hierzu fachlich beraten lassen. Es wird empfohlen, stdakdokrete hydrogeologische Boden-
grundgutachten Uber die Versickerungsfahigkeit untercBemg des Arbeitsblattes ATV-
DVWK-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versiakhg von Niederschlags-
wasser) zu erstellen, da mit wechselhaftem Baugrund zwnescist. Das Sachsische Landesamt
fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie bittet um Zustelduerstellter Gutachten. Eventuell
geforderte Nachweise sind im bauordnungsrechtlichenaViegh zu erbringen. Nur wenn eine
Versickerung im Einzelfall aufgrund unginstiger Bodeeegchaften nachweislich nicht mog-
lich ist, kann von dieser Festsetzung abgewichen werdes.NDaderschlagswasser oder Teile
davon sind dann anderweitig genehmigungspflichtigztsorgen (Heidegraben).

FUr die Regenwassernutzungn Brauchwassersystemen wird seitens der KWL darauf hinge-
wiesen, dass die Trinkwasserversorgung im Bereich deniiiffeen Wasserversorgung und im
Haushalt vor moglicher Beeinflussung dauerhaft und sidweschitzen ist. Es sind Vorkeh-
rungen zu treffen, um unzulassige Verbindungen zwischarkiasser-Installation und Regen-
wassernutzungsanlage und damit eine Verunreinigung dekwassers auszuschlie3en. Bei der
Verwendung von Regenwasser als Brauchwasser unmittetbafaushalten sollte beachtet
werden, dass Regenwasser entsprechend seiner Schaglagiffag vom Gesetzgeber als Ab-
wasser eingestuft wird. Es gelten hier die entgmeden technischen Regelwerke.
Voraussetzung fur die Regenwassernutzung ist die laut eeeffenden Wasserversorgungs-
satzung erforderliche ,Teilbefreiung von Benutzerzwargy dffentlichen Wasserversorgung*
durch das Verkehrs- und Tiefbauamt der Stadt Leipzig bzw. Zleeckverband Wasserversor-
gung und Abwasserbeseitigung Leipzig-Land".

Das anfallende Oberflachenwasser der offentlichen StraRen tisch des Heidegrabens(im
wesentlichen die Planstral3e) soll tGber Trennsystem in deidelgraben eingeleitet werden.
Hierfir wurde im Zusammenhang mit dem ErschlieSungsvarhaliRegenwasserentsorgung
B-Plan-Gebiet Nr. 383 - Industriegebiet Ostlich der Raldiefie Allee* eine maximale Einleit-
menge von 20 |/s festgesetzt. Nach erneuter Abstimmung a@Y @®12 konnte dieser Wert auf
60 I/s erhoht werden. Notwendige Fachplanungen bezugkchiRégenwasserentsorgung werden
im Rahmen der ErschlielBungsplanung erstellt. Gleichzesti dabei die Notwendigkeit einer
Regenwasserbehandlung nach ATV M 153 zu prifen, bei Enfioislést eine entsprechende
Flache dafir vorzusehen. Vor dem Verkauf der einzelnen @tiicke werden die fur die Regen-
wasserentsorgung ggf. notwendigen Leitungsberaoigich gesichert.

Auf der Nordseite der Stral3enbahntrasse verlanib#ener Graben, welcher der Regenwasser-
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entsorgung der Stral3enbahntrasse dient.

Elektro- Versorgung

Zur Versorgung des Baugebietes ist die Errichtung einefo$tation erforderlich. Fir den
Standort wird eine Versorgungsflache von ca. 4,5 m x 4,5 roreeflich. Eine Flache fir den
Standort ist im Plangebiet in der Nahe der Bahnstral3e/EtkestPalle festgesetzt und soll
mittels Eintragung einer Dienstbarkeit im Grundbgesichert werden.

Geplante Versorgungstrassen sind im 6ffentlichen Vesdlim vorzugsweise in den schwacher
befestigten Flachen (Ful3- und Radweg oder Grifestdeeinzuordnen. Hierfur wird eine Tras-
senbreite von 0,8 m bendtigt.

Die MITNETZ STROM mbH (ehemals envia GmbH) weist auf die Ehbng von Trassen-
breiten und Schutzstreifen hin. Fir die Kabeltrassen siodn2 Schutzstreifen in Ansatz zu
bringen, d.h. jeweils 1,0 m beidseitig des Kabels.

Niederspannungsfreileitungen bendtigen eine Kabelragssm 6,0 m, Mittelspannungsfreilei-
tungen eine Trasse von 15,0 m. Bei der Anpflanzung von Giof3gt zu den Kabeltrassen ein
Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten und Bereich dest&stheifen durfen die Anpflan-
zungen nur eine maximale Wuchshoéhe von 4,0 m éegic

Es wird aul3erdem darauf hingewiesen, dass entsprechendavdienen Planungsfortschritt die
Versorgung mit elektrischer Energie abzustimmen ist. Zeselin Zeitpunkt werden die An-
schlusskosten und Leistungsteile der Baukostenigsehermittelt.

9.4  Grunkonzept

Bereits mit Erarbeitung des urspringlichen Bebauungsplavurfes wurde durch das Biro Terra
IN ein Grunordnungsplan erarbeitet. Dieser behandelt aleldchaftsplanerischen Belange fir
das Plangebiet und ermittelt die zu erwartenden EingrififéeNatur und Landschaft. Teil des
Grunordnungsplanes ist ebenfalls das grinordnerischedfwndas in enger Verzahnung mit
dem stadtebaulichen Konzept erstellt wird und Grundzige @ringestaltung im Gebiet
formuliert (siehe auch Kapitel 6.1.4).

Ziel des Griinkonzepts ist es, der exponierten Lage des GealiieRand der Ortslage Litzschena
Rechnung zu tragen und durch grol3zligige Grunstruktureschen Ortslage bzw. bestehenden
Wohngebieten und dem landwirtschaftlichen Umfeld zu véeim. Das derzeit Gberwiegend
landwirtschaftlich genutzte Plangebiet ist durch einigestbhende bzw. planungsrechtlich
gesicherte Grunflachen gepragt.

Die am deutlichsten das Plangebiet pragende Grinstrustuter namengebende Heidegraben,
der das Plangebiet auf seiner gesamten Lange von 450 m in®lmdRichtung teilen wird. Der
derzeit als Teil des Abwassersystems verrohrt durch diee@stadt gefiihrte Heidegraben wird
zur Sicherung der Niederschlagswasserentsorgung ausdahewerk-Erweiterung offengelegt
und gibt dem Gebiet neue Qualitaten in 6kologiséhiasicht.

Der gesamte Bereich westlich des Heidegrabens ist im Raleirer externen Ausgleichs-
malinahme (Bebauungsplan Nr. 383 ,Industriegebiet dstleshRadefelder Allee*) als Flache
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Isahdft vorgesehen (Neuanlage
eines Traubeneichen-Hainbuchenwaldes, etwa 8,78 ha)vdandenen Gehdlzstrukturen im
Sudwesten dieser Flache werden mit eingebunden.
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An diese geplante Laubwaldflache schliel3t im Westen aaeidtes Plangebiets eine weitere
bestehende Griunflache an, die im rechtskraftigen B-PlareN# als Grunflache festgesetzt ist.
Diese Grunstruktur setzt sich nach Norden in der Kirscbaftat. Die Streuobstwiese, eine
mehrreihige Obstbaumallee mit unterschiedlich alten B&uist ein gemafl 8§ 21 SdchsNatSchG
besonders geschiitztes Biotop. Die beschriebenen Grhigfidmegleiten als zusammenhéngende
Grunstruktur die westliche Grenze des GeltungsbereiciesFAachenkulisse entspricht den Fest-
setzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans E-74. eg8ee Grenze* ist optisch deutlich
wahrnehmbar.

Am 0Ostlichen Rand ist die grine Einfassung weniger deugiobgepragt und besteht in erster
Linie aus einer 6ffentlichen Grinflache und den Garten dgrenzenden Wohngrundstiicke. Die
als offentliche Grunflache festgesetzte, bestehende I&&twhe an der Kreuzung Charlotten-
weg/Zum Kalten Born ist durch einen erhaltenswerten Bawtalnel gekennzeichnet und steht
auf Grund der lichten Gehdlzausstattung als bespielbasgralim zur Verfiigung. In westliche

Richtung soll die Griinflache leicht erweitert werden. Newokniger Griin befindet sich (insbe-
sondere aus funktionellen Griinden) im stidostlichen TeslRlangebietes. Durch die griinord-
nerischen Festsetzungen des B-Planes kdnnen diese Migetsfidchen im Rahmen kinftiger

Baumal3nahmen noch eine intensivere Begrinung enhalt

Mit insgesamt fast 74 % Grinflachen (einschliel3lich der gheishmalRnahme ,Heidegraben®
und Ausgleichsflache Porsche) verfligt das Wohngebiet @bsen hohen Anteil 6ffentlich
zuganglicher Grunflachen. Hinzu kommt die Begrenzung devaBibarkeit der privaten Wohn-
Grundsticke auf 30 % der Grundstucksflachen (Hauptgebasdedass von einer intensiven
Durchgriinung des Gebiets gesprochen werden kann.

C. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

10. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bepsplanes wird wie folgt festge-
setzt:

® im Norden: auf der ndrdlichen Grenze der Fluistig5/3 und 61/5;

®* im Osten: auf der westlichen Grenze der Flurstiicke 61/531 6hd 301/2. In Flucht dieser
Grenze werden die Flurstiicke 301/3, 301/9 und (teilweif&)1D geteilt. Weiter
auf der stddstlichen Grenze des Flurstiicks 301/10. Waeitewdtf der dstlichen
Grenze des Flurstiicks 61/5, folgend die nérdliche, ostliohd weiter sidostliche
Grenze des Flurstiickes 60d bis zur 6stlichen Grenze destlitks 283, weiter
einen Teil der stdlichen Grenze des Flurstlicks 283. Diesériird durch die
Flucht der suddstlichen Grenze der BahnstralRe (FlurstB8KL) auf die sidliche
Grenze des Flurstiicks 283 fixiert. AbschlieBend weitercaufFlucht, die durch
die suidostliche Grenze des Flurstiicks 198/1 bestimrd;

® im Siuden: auf der sudlichen Grenzen der Flurstiicke 198/4, Glld, 61/6, 64a, 64/2, 64c,
weiter auf der westlichen Grenze des Flurstiicks 64c¢c und igilichken Grenze
des Flurstiicks 65/3 sowie

®* im Westen: auf der sudwestlichen Grenze des Flurstiicks, ®8er auf der westlichen
Grenze des Flurstiicks 69/2 und der wbsth Grenze des Flurstiicks 65/3.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst diarflurstiicke 60d, 61/2, 61/4, 61/5,
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61/6, 61b, 61c, 61d, 64/2, 64a, 64c, 65/3, 69/2, 69c, 19&lwgise), 283, 301/2, 301/3

(teilweise), 301/9 (teilweise), 301/10 (teilweiskxy Gemarkung Quasnitz.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Grenzen des am21®®5 in Kraft getretenen
Bebauungsplan Nr. E-74 "Baugebiet Quasnitz" demaligen Gemeinde Litzschena-Stahmeln.
Das Plangebiet entspricht dem dstlichen Bereicbedi22Planes.

11. Gliederung des Plangebietes

Das Plangebiet ist, ausgehend von dem zugrundeliegendeitelsaulichen Konzept, insbe-

sondere gegliedert in:

» Baugebietefestgesetzt als allgemeine Wohngebiete bzw. im sudlidegéindes Plangebietes
als Mischgebiet (Naheres siehe Kapitel 12)

* Verkehrsflachen festgesetzt als StraRenverkehrsflachen bzw. als Ves#@tihen mit
besonderer Zweckbestimmung (Naheres siehe Ka@jel 1

e Grunflache, hier: 6ffentliche Grinflache (Néaheres siehe Kel$it4)

« Flachen fuMersorgungsanlager{Naheres siehe Kapitel 16)

* Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natund Landschaftim Westen
des Plangebietes - Neuanlage Laubholzwald (Nalsezke Kapitel 9.4 und 14.3.6)

* Flache des Heidegrabenals offene Entwasserungsanlage und Grinbereich, der sich v
Nord nach Sid durchs Plangebiet erstreckt (nadticlsh Ubernahme)

12. Baugebiete

12.1 Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

12.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Zeichnerische Festsetzung

Es wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemal 8uNB O festsetzt.

[8 1 Abs. 3 i.V.m. Abs. 2 Nr. 3 BauNVO]

Begriindung:

Allgemeine Wohngebiete dienen gemal} § 4 Abs. 1 BauNVO vagevid zu Wohnzwecken. Die
in der Planzeichnung dahingehend getroffene Festsetzufudgte zur Entwicklung eines
Wohngebietes. Dieses soll sich in die Eigenart der nahenmgdbung, insbesondere in die
Ostlich gelegene eigenstandige Gartenstadt Quakondiktfrei einfligen.

Es handelt sich um ein, durch festgesetzte StrafBkeehrsflachen und Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung strukturiertes Baugebiet, welthgsbedingt und aufgrund von unter-
schiedlichen Festsetzungen zu Geschossigkeit und @tli&auvorschriften in diBaugebiete
WA 1 bis WA 6 untergliedert wird.

In den Baugebieten WA 1 bis WA 6 werden in Anlehnung an die Umiggsbebauung Einzel-

hauser, eine Grundflachenzahl von 0,3 im Sinne einer leck&ebaubarkeit und Steildacher
festgesetzt, um eine gewisse Einheitlichkeit uradlideh eine Gebietstypik zu erreichen.

Ein Unterschied zwischen den einzelnen Baugebieten hesigtesondere in der unterschied-
lichen Zulassigkeit von Dachformen und in der Geschossgligke nach Lage sind Satteldacher,
Walmdacher und/oder Zeltdacher zulassig (siehe hierzutélalB). Fur das WA 6 (Bestands-

gebaude) ist die Dachform Walmdach festgesetzt.
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WA 1 Baugebiet an der HaupterschlieBungsstraRe, | Vallyess, hier sind Satteld&cher
zuldssig, Firstrichtung parallel zur Planstralie
WA 2 Baugebiet an der HaupterschlieBungsstralle, | Vallyess, hier sind Walmdéach
zuldssig, Firstrichtung parallel oder senkrechtPlanstralRe
WA 3 Baugebiet an der Haupterschlie3ungsstralle, | Valgess, hier sind Walmdach
zuldssig, Firstrichtung parallel oder senkrechtPlanstralie
WA 4 Baugebiet an der HaupterschlieRungsstralie, | Vallyess, hier sind Satteldacher
zuldssig, Firstrichtung parallel zur Planstral3e
WA 5 Baugebiet an der HaupterschlieBungsstral3e, Il Vetigesse zwingend, hier sind
neben Walmdachern auch Zeltdacher zul&ssig
WA 6 Baugebiet an der Bahnstral3e, nur Walmdach ziglas

D

r

11

r

12.1.2 Ausschluss der Anlagen flr sportliche Zwecke im allgemeinen Wohngebiet
Textfestsetzung

In den Baugebieten WA sind Anlagen fur sportlicivecke nicht zulassig.

[8 1 Abs. 5 BauNVO]

Begriindung:
Ziel dieser Festsetzung ist es, im Rahmen der Zweckbesthgnales Baugebietes als allge-

meines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO, eine Feinsteuerungetdenrden Wohngeb&uden all-
gemein zulassigen Nutzungen vorzunehmen, insbesondeEntwicklungen im Baugebiet, die
zu Konflikten mit der Wohnnutzung sowohl im Baugebiet selals auch in dessen Umfeld
fuhren kdnnen, zu vermeiden.

Die Baugebiete sollen tGberwiegend dem Eigenheimbau valtsghsein und ein ungestoértes
Wohnen gewahrleisten. Nicht stérende Handwerksbetriehden, die der Versorgung des
Gebietes dienen, sowie Schank- und Speisewirtschaftetgg@n fir kirchliche, kulturelle,

soziale und gesundheitliche Zwecke sind zulassig. Es wdrdediesen im WA zulassigen Nut-
zungen keine Einschrdnkungen vorgenommen, da hiegfii Planungserfordernis erkennbar ist.

Auswirkung der Festsetzung ist, dass Anlagen fur spo#li¢ivecke, soweit sie vom § 4 Abs. 2
BauNVO erfasst werden, im Baugebiet nicht zulassig sindgAund der mdglichen Grol3e und
Flacheninanspruchnahme von sportlichen Anlagen und denit d@rbundenen Sportlarm (bei
Freianlagen) und des Zu- und Abgangsverkehrs ist von wed®ar negativen Beeintrach-
tigungen der geplanten Wohnnutzung auszugehen.

12.1.3 Ausschluss der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen in den allgemeinen
Wohngebieten

Textfestsetzung

In den Baugebieten WA sind die nach 8§ 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNWvgesehenen Ausnahmen

(sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flurwskungen, Gartenbaubetriebe,

Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

[§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO]

Begriindung:
Das WA soll iberwiegend der Wohnnutzung dienen. Ziel di€sstsetzung ist es, im Rahmen

der Zweckbestimmung des Baugebietes als allgemeines Véblaiggemal 8 4 BauNVO, eine
Feinsteuerung der ausnahmsweise zulassigen Nutzwogeunehmen.
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Damit sollen auch hier insbesondere solche EntwicklungeBaugebiet vermieden werden, die
zu Konflikten mit der Wohnnutzung sowohl im Baugebiet selals auch in dessen Umfeld
fuhren kdnnen.

Auswirkung dieser Festsetzung ist, dass sonstige nichersilé Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und TankstelleBaungebiet nicht zulassig sind.

Es sind im Plangebiet wohngebietstypische kleinteiligal&tren geplant, die auf das Plangebiet
in Nutzung und Wirkung reflektieren. Die mit der Festsezuausgeschlossenen Nutzungen
stellen in der Regel gréf3ere Strukturen dar und dienen mighter ,Versorgung“ des Plange-
bietes. Stérwirkungen, z.B. durch eine intensivere Flastaspruchnahme oder hdheres Ver-
kehrs- und Parkaufkommen, sind nicht gewollt. Weiterhirdein diese Nutzungen der Einbin-
dung in das Landschaftsbild entgegen stehen.

12.1.4 Mischgebiet

Zeichnerische Festsetzung

Es wird ein Mischgebiet (MI) gemal § 6 BauNVO &zts
[8 1 Abs. 3 i.V.m. Abs. 2 Nr. 5 BauNVQ]

Begriindung:
Die Festsetzung als Mischgebiet erfolgt zum einen zur EMwng von gewerblichen Ange-

boten, die der Einzelhandelsversorgung des GebieteszjgeipLaden) dienen sollen und zum
anderen der Strukturierung und Erweiterung des \A®bwerbegebiets sudlich der Planstralie.

Ml Baugebiet, in dem fiur die vorhandenen, baurechtlich pemgten Geb&ud
Bestandsschutz gilt. Neubebauungen sollen sich an destRi&e und Bahnstralfe
entwickeln kénnen, um so eine bauliche Eingangassdn zu gestalten.

11%

12.1.5 Ausschluss von Vergnigungsstéatten im Mischge biet
Textfestsetzung

In dem Baugebiet MI sind Vergnigungsstétten niglitszsig.

[§ 1 Abs. 5 BauNVO]

Begriindung:
Vergnugungsstéatten widersprechen der Vertraglichkedezrundrdlich geplanten Wohngebieten.

Diese Einrichtungen wirden zu nicht gewlnschten sozialenflikten im Plangebiet und der
naheren Umgebung fuhren und auch Larm und hoéheres Verkgkosamen in kurzen Zeit-
fenstern verursachen.

12.1.6 Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben in den Baugebieten

Textfestsetzung

In den Baugebieten WA und MI sind Einzelhandelsbetriebe,ethzelne oder mehrere der
Leipziger Sortimentsliste als Hauptsortimente fihieauf den Baugrundsticken nicht zulassig.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB]

Begriindung:
In den Baugebieten WA und MI sind Einzelhandelsbetriebedaih genannten Sortiment aus

stadtebaulichen Grinden unzulassig, da sie aufgrund #ues Teil erheblichen Flachenver-
brauchs und den mit den Nutzungen verbundenen Baulicinkeiight mit dem angestrebten
stadtebaulichen Erscheinungsbild vereinbar sirelk8nnen den beabsichtigten Charakter des
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Gebietes negativ beeinflussen und werden daheescisipssen.

Auch ist die_Eignung der Festsetzugegeben. Mit der Festsetzung wird die Zul&ssigkeit der in
der Sortimentsliste aufgeflhrten zentrenrelevanten dfir@ndelsnutzungen auf den Baugrund-
stiicken innerhalb des Plangebietes aufgehoben. Damieigtrsiedlung solcher Nutzungen im

Plangebiet nicht zuldssig. Dadurch werden Entwit&n vermieden, die stadtebaulich negative

oder sogar schadliche Auswirkungen auf die relevanterralentVersorgungsbereiche nach sich
ziehen wurden.

Hinweis Mit Beschluss der Ratsversammlung am 18.06.2014 wurdé@elleortschreibung des
Stadtentwicklungsplanes Zentren wirksam. Inhalt der débeibung ist u.a. eine
Aktualisierung der Leipziger Sortimentsliste. Die Aktisegdrung wurde redaktionell in
die Planung Gbernommen.

12.1.7 Zulassigkeit des "Leipziger Ladens"

Textfestsetzung

Fur die festgesetzten Baugebiete WA und MI gilt davon alheedt, dass der ,Leipziger
Laden® allgemein zulassig ist. Bei diesem Betriebs- undagehtyp handelt es sich um ein
Ladengeschaft, welches a) als Fachgeschaft ein branckeifiggches oder bedarfsgruppen-
orientiertes Sortiment fuhrt oder zur ergdnzenden Versoggder Bevdlkerung in seinem
unmittelbaren Einzugs- bzw. Nahbereich dient und b) daimei &ré3e der Verkaufsflache von
150 m2 nicht Gberschreitet.

[8 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB]

Begrindung:
Die Zulassigkeit der Festsetzumgf gegeben, da es sich beim ,Leipziger Laden® um einen

festsetzungsfahigen Betriebstyp handelt.

Auch die Eignung der Festsetzumg gegeben. Mit der Festsetzung wird die sich aus der
Festsetzung 1.4 ergebende vollstandige UnzulassigkeiEuamzelhandelsbetrieben mit zentren-
relevanten Hauptsortimenten gedffnet und es bleibt dieealiesen Bebauungsplan bestehende
Zulassigkeit des ,Leipziger Ladens” erhalten. Damit seliet Festsetzung das darauf bezogene
Ziel dieses Bebauungsplanes um.

Dies steht nicht im Widerspruch zu den sonstigen Zielen ddmBungsplanes. Ausschlaggebend
dafir sind insbesondere die Ausrichtung sowie die geringél3& der Verkaufsflache des
.Leipziger Ladens”. Stadtebaulich negative Auswirkunger zentrale Versorgungsbereiche in
Leipzig oder der Nachbargemeinde Schkeuditz sind deshl dei Ansiedlung des ,Leipziger
Ladens” im Plangebiet nicht zu beftirchten.

Der Beaqriff der Verkaufsflachestiitzt sich auf die Rechtsprechung des Bundesverwaltungs-
gerichtes (Urteil Bundesverwaltungsgericht 27.04.198xtéatigt und ergadnzt am 24.11.2005 -
BVerwG, U., 4C 10.04). Danach ist unter der Verkaufsflacke Teil der Geschaftsflache zu
verstehen, auf dem Ublicherweise die Verkaufe abgewiekettien (einschliel3lich Kassenzone,
Géange, Schaufenster und Stellflachen fur Einrichtungsgeignde sowie innerhalb der
Verkaufsraume befindliche und diese miteinander verlyidda Treppen und Aufziige). Bei der
Ermittlung der Verkaufsflache sind alle Flachen einzubleen, die vom Kunden betreten werden
konnen oder die er zu Kaufzwecken einsehen kann, die abehygisnischen oder anderen
Grinden vom Kunden nicht betreten werden dirfen, wie etwa Eleischtheke mit Bedienung.
Auch der Bereich, in den die Kunden nach der Bezahlung getanigt in die Verkaufsfla-
chenberechnung einzubeziehen. Auch Flachen von Pfandrjudie vom Kunden betreten
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werden kénnen, gehdren zur Verkaufsflache. Sie werden detae Gesichtspunkt der Verkaufs-
anbahnung der Verkaufsflache zugerechnet. Erfolgt dekatdrunmittelbar aus dem Lager,
dann gilt die daftir verwendete Lagerflache als Verkautsiaund ist vollstdndig mitzurechnen.
Keine Verkaufsflachen sind solche Flachen, die nicht dzafeund saisonal, sondern nur kurz-
fristig zum Verkauf genutzt werden. Zur Verkaufsflache leéhalso auch Thekenbereich,
Kassenzone, Windfang, Packzone und Pfandlager. Auch dandiingsanleitung des Sach-
sischen Staatsministeriums des Innern Uber die Zulassigie GroR3flachigen Einzelhandels-
einrichtungen im Freistaat Sachsen (HA Groldflachige Hirazelelseinrichtungen)® vom 3.
April 2008 stitzt sich auf diese Definition (siathart, I. Allgemeines, 4. Begriffe, Buchstabe g).

Die Erforderlichkeit der Festsetzumgt sowohl in zeitlicher (,sobald erforderlich®) als auah i
inhaltlicher (,soweit erforderlich®) Hinsicht gegeben.itMnkrafttreten der sich aus § 2 Abs. 1
des Bebauungsplanes ergebenden Unzulassigkeit von Eamrilsbetrieben mit zentrenrele-
vanten Hauptsortimenten ist gleichzeitig auch seine Qignhinsichtlich der Zulassigkeit des
.Leipziger Ladens” erforderlich. Denn: der ,Leipziger Lexd' steht im Regelfall nicht im Wider-
spruch zum Ziel der Erhaltung und Entwicklung der zentralensorgungsbereiche. Aul3erdem
ist er oft von groRer Bedeutung fur kleinere Handwerks- baandwerksbezogene Dienstleis-
tungsbetriebe und damit auch fur die mittelstandischek&trum Stadtteil bzw. auch in der
ganzen Stadt. Sie sind aber auch von Bedeutung fur die Nsdrngemg mit Gitern des taglichen
Bedarfs (z. B. kleine Backerei, Fleischerei) und erfullés Breffpunkt eine identitatsstiftende
Funktion fur die unmittelbare Nachbarschaft. Dadurch gmogditive Effekte zu Gunsten der
Starkung und Entwicklung des Siedlungsbereiches zu eewafolglich ist es nicht angemessen,
auch die Zulassigkeit des ,Leipziger Ladens” imngkebiet ganzlich aufzuheben.

12.2  Mal der baulichen Nutzung

12.2.1 Grundflachenzahl im allgemeinen Wohngebiet

Zeichnerische Festsetzung
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird in allen Baugebmegaif 0,3 festgesetzt.
[§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO]

Begriindung:
Ziel der Festsetzung ist, die Realisierung der gewolltenlitllen Nutzung im allgemeinen

Wohngebiet: Ein- und Zweifamilienhduser mit einem hoheaiffachenanteil. Der Charakter
einer lockeren Eigenheimbebauung wird ermdglicht.

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl um 50% durch hetlagen, Stellplatze und
Garagen mit ihren Zufahrten ist gemaR § 19 Absatz 3 BauNVO zulassig.

12.2.2 Grundflachenzahl im Mischgebiet
Zeichnerische Festsetzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im MI auf 0,5 festgtzt.
[§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)]

Begriindung:
Im Mischgebiet wird durch die festgesetzte Uberbauung dier@renze nach § 17 BauNVO

nicht ausgeschopft, um ebenso eine lockere Bebauung intksédIPlangebiet zu gewahrleisten
und den Grad der Versiegelung in unmittelbarer Nahe zum \Yelbiet adaquat niedrig zu
halten.
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12.2.3 Geschossigkeit
Zeichnerische Festsetzung
Die zulassige Geschossigkeit wird in den WA 1, WA 2, WA 3 und4Wwt maximal 1
Vollgeschoss, im WA 5 mit zwingend 2 Vollgeschossen, im WirGaximal 2 Vollgeschossen
und im MI mit maximal 3 Vollgeschossen festgesetzt.
[§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauNVO i.V.m. § 20NB40]
Begriindung:
Ziel der Festsetzung ist die Realisierung einer ortstyf@acEigenheimsiedlung, welche sich
auch in das Landschafts- und Ortsbild einpasst. Die Wobhsig an der Kirschallee ist
Uberwiegend eingeschossig, die Gartenstadt ist in einzwaigeschossiger Bauweise errichtet.
Im nérdlichen, mittleren und westlichen Teil der neuen Wgpdtriete wird eine eingeschossige
Bebauung festgesetzt (WA 1 bis WA 4). Dies erméglicht maxieia Vollgeschoss zuziglich
ausgebautes Dachgeschoss, welches dann kein VollgesishoSamit erreicht der tberwie-
gende Teil der neuen Baugebiete eine harmonische Bauhd@h@udh mit der Umgebungs-
bebauung korrespondiert.
Abweichend davon soll die Bebauung im WA 5 zwingend mit Il ekchossen erfolgen. Wie
bereits ausgefiuhrt, sollen hier zentriert sogenannte gagehossige Stadtvillen entstehen, die
insbesondere bei bauwilligen jungen Familien 6fters nafragt sind. Die Lage im Plangebiet
harmonisiert mit der angrenzenden zweigeschossigen Bagan der Stral3e Zum Kalten Born
und insbesondere mit den mehrgeschossigen, sudostliechigarten Genossenschaftshausern in
der Bahnstrale.

Im Mischgebiet im stdlichen Plangebiet wird eine dreigessige Bebauung zulassig. Dies wird
festgesetzt, da dieses Baufeld an die Hallesche Stral3e gneth an dieser eine hohere Bebauung
typisch ist. Die zuladssige Bebauung soll sich in die Eigedar naheren Umgebung einflgen.
Zusatzlich schirmt die hohere Bebauung die noérdlich ams@ahden Bereiche vor dem
Verkehrslarm der Halleschen Strale ab.

12.2.4 Traufhéhe im Mischgebiet

Textfestsetzung

Die Hohe der Traufe (gemessen an der Schnittlinie von AufteekAulienwand und Oberkante
Dachhaut) Gber der Bezugshéhe darf im Ml 10,0 m nicht Ubeesten. Die Bezugshéhe betragt
106,76 m NHN.

Begriindung:
Im Mischgebiet ist eine Traufhthe von maximal 1@estgesetzt. Damit wird zusatzlich zur hier

gleichfalls festgesetzten maximalen Geschossighkitlll Vollgeschossen aus stadtebaulichen
Grinden die vertikale Ausdehnung der Gebaude geregeltdidger Festsetzung wird sicher-
gestellt, dass die in der ndheren Umgebung des Mischgsliettlang der Halleschen Stral3e)
vorgepragte Gebaudehdhe nicht Uberschritten wird.

Die angegebene Bezugshohe von 106,76 m ist die derzeitrvdeha natirliche Gelandehdhe an
der stdlichen Grenze des Plangebietes.

12.3 Bauweise, Stellung baulicher Anlagen

12.3.1 Bauweise

Zeichnerische Festsetzung

In den WA 1 bis WA 6 sind nur Einzelh&user (offémeweise) zulassig.
[§ 22 Abs. 2 BauNVO]
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Begriindung:
Das Errichten von Einzelh&usern ist auf allen Wohnbauggstirotten in den allgemeinen Wohn-
gebieten zulassig. Dies entspricht auch der Absicht dedt&iipzig zur nachfrageorientierten
Bereitstellung von Baugrundstiicken fur Einzelhauserhgsiauch Kapitel 6.2.2). Mit dieser
Festsetzung haben die Hauptgebaude (stadtebaekabilt) einen Abstand zu den nachbarlichen
Grundstticksgrenzen entsprechend der SachsischendBang einzuhalten.

12.3.2 Stellung baulicher Anlagen; Firstrichtung

Textfestsetzung

Die Firstrichtung der Hauptgeb&ude in den Baugebieten WAV 3 und WA 5 sowie die
Traufe bei Hauptgebauden mit Zeltdach in dem WA 5 hat pdrafler senkrecht zur unmittel-
bar vor dem jeweiligen Baugrundstiick gelegenen StralRerfauden. Bei Grundstiicken, die an
mehreren Straf3en liegen, ist die StralRe maligeblictsich der Grundstiickszugang befindet.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Begriindung:
Fur alle Hauptgebaude auf den Baugrundstiicken in den Wobleiga (aul3er WA 6) wird die

Firstrichtung festgesetzt. Dabei soll die Firstrichtungd damit das Gebaude an sich) entweder
parallel oder senkrecht zur jeweiligen Stral3enverkedch® ausgerichtet werden. Damit orien-
tieren sich die vorgesehenen Eigenheime im gepiaMehngebiet am Verlauf der Planstralie.

Diese Stral3e ist die HaupterschlieRungsstralie, sie dudr ddadtraumlich besonders geordnet
und als Hauptachse wahrgenommen werden. Schiefstelludgekiinftigen Eigenheime sind
damit ausgeschlossen. Da Zeltdacher keinen First besitakerdie Festsetzung zur Gebaude-
ausrichtung bei Hauptgebauden mit Zeltdach analog fur dauf€. Somit ist auch hier eine
Orientierung am Stral3enverlauf gegeben.

Die (wenigen) Eckgrundsticke im Plangebiet, die jetzt omakiinftig an mehreren Stral3en
liegen, haben eine gewisse Wahlmoglichkeit. Mit der Fgsihg des Grundstiickszugangs wird
auch die maRRgebliche StralRe flr die Ausrichtung-iteges bestimmit.

Mit der Wahlmaoglichkeit, die Firstrichtung entweder péehloder senkrecht zur Stral3e
auszurichten, ist auch eine Flexibilitat hinsichtlich derbringung von Solarenergieanlagen auf
den Déachern gegeben. Eine Ausrichtung nach Suden hin isgeteind moglich, wobei jedoch

eine hundertprozentig optimale Ausrichtung der GebaudeNzuzung erneuerbarer Energien
hinter den stadtebaulichen Belangen zurticktretessmu

Zeichnerische Festsetzung:

Die Firstrichtung der Hauptgebaude in den WA 1 und WA 4 haglpar zur unmittelbar vor
dem jeweiligen Baugrundstiick gelegenen Stral3eriaufen .

[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO]

Begriindung:
Die WA 1 und WA 4 befinden sich am westlichen Rand des neuerg&aetes, unmittelbar

angrenzend an den geplanten Heidegraben. Hier, zur freaaddchaft hin, soll sich eine klare
Gebaudekante herausbilden. Mit der Festsetzung deriéltsting parallel zur PlanstraRe wird
dieses stadtebauliche Ziel in Verbindung mit der gleidbfééstgesetzten Baulinie erreicht.
Zudem wird damit der StralRenverlauf unterstrichen und retkar eine klare stadtebauliche
Struktur geschaffen. Auch hier muss eine hundertprozeatgnale Ausrichtung der Gebaude
zur Nutzung erneuerbarer Energien hinter den stattitierischen Belangen zurtickstehen.
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12.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen und Baulinien

12.4.1 Begrenzung der Uberbaubaren Grundsticksflach  en

Zeichnerische Festsetzung

Die Grenzen der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind migBenzen und Baulinien in der
Planzeichnung festgesetzt.

[8 23 Abs. 1 BauNVO]

Begriindung:
Die Uberbaubaren Grundstticksflachen (,Baufenster®) smtlels Baugrenzen und Baulinien

festgesetzt. Die GroRe der Baufenster ist grof3ziigig geplam auch grol3ere Haustypen und
insbesondere Wohnhauser im Bungalowstil (,Wohndreaer Ebene”) zu ermdglichen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 betragt die Basifertiefe 16,0 m, womit
variable Haustiefen innerhalb des Baufensters sowie guienale Ausnutzungen der spateren
Baugrundsticke ermdéglicht werden. Der Abstand zwischen Baufenster und der Planstral3e
bzw. der Verlangerung der Strale Zum Kalten Born betragtb fixiert mit einer Baulinie bzw.
einer Baugrenze (Eckgrundstiick Zum Kalten Born). Mit deulBge wird eine einheitliche
Bauflucht und eine einheitliche, unbebaute Vorgartenzereicht und gleichzeitig auch die
Lage der beiden sudlichsten Gebaude im WA 4 und 5 fixiert. deittiche Abstande zwischen
Baufenster und offentlicher Griinflache bzw. Wegeverbingdzum Heidegraben sind 3,0 m
festgesetzt, also der Mindestabstand nach der Landestmaungy. Mit 4,5 m ist der Abstand
zwischen sudlicher Baugrenze im WA 3 bzw. ndrdlicher Bangeeim WA 5 und geplantem
Rad-/Fuldweg in Hohe Jungfernstiege festgesetzt wordesseDist damit als Vorgartenzone in
Anlehnung an die Vorgartenzone zur Planstra3e (5,0 m) iahsred bemessen, kann aber
infolge der geringeren Verkehrsbedeutung etwas kleinaeteinBreite ausfallen als die Flache
entlang der Planstral3e.

Auf 3,0 m wird der Abstand zwischen Baufeld (im WA 1 und WA 2)dulVendeanlage
festgesetzt. Dieses Mal} ist ausreichend fir einen kleinemgarten, der hier auf Grund der
Abgeschiedenheit (Sackgasse) nicht mehr diese hohe lsd@ditthe Bedeutung besitzt. Zudem
soll das Baufeld auch hier eine Bebauung ermoglichen (Anord kleinerer Haustypen oder
Garagen/Nebengeb&ude maglich).

Der Abstand zwischen der nordlichen Baugrenze in den WA 1 2inghd der nérdlichen
Plangebietsgrenze betragt 5,0 m. Damit wird ein angemesgdustand zur freien Landschaft
gewahrt. Sollte der hier ausgeflurte Wirtschaftsweg zueminspateren Zeitpunkt als Rad-/
Gehweg aktiviert werden, ware dann an dieser Stelle eineHauptgebauden freie Vorgarten-
zone in der fUr das Plangebiet typischen Breit&anden.

Ein weiteres Baufenster umgibt das vorhandene Mehrfamyidnhaus BahnstralRe 9 im WA 6.
Um hier Erweiterungsmoglichkeiten zu eréffnen, ist dasfBaster insbesondere in nordéstliche
Richtung groR3er als der Bestand.

Die Bautiefen im Mischgebiet ergeben sich zum einen aus dernandenen Gebaudebestand,
zum anderen aus der Beachtung der hier das Gebiet kreuzémhaesserleitung einschliel3lich
Schutzstreifen. Zudem ist eine Vorgartenzone zur Plasiraur Bahnstral3e, zum Heidegraben
und zur Halleschen Stral’e vorgesehen. Die Breite der Mergarariiert hier leicht. Zur
verkehrsreichen Halleschen Stral3e sind wie im WA 5,0 m Alast@rgesehen. Das vorhandene,
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bestandsgeschitzte Wohnhaus Hallesche Stral3e 140 liegiuttdge teilweise aul3erhalb des
Baufensters. Bei einem spateren Neubau ist es dann gegedéimejetzigen Standort weiter
nordlich anzuordnen.

12.4.2 Nebenanlagen, Garagen und Carports

Textfestsetzung

Nebenanlagen und Garagen (auch Carports) sind in den Bleeeiczwischen Stral3enbe-
grenzungslinie bzw. Verkehrsflache besonderer Zvestimmung (Rad- und Ful3weg) und vor-
derer Gebaudekante mit ihren seitlichen Verlanggamnicht zul&assig.

[812 Abs. 6 BauNVO]

Begriindung:
Die Festsetzung erfolgt mit dem Ziel, dass alle baulichetaden hinter den Hauptgeb&uden

zuruckbleiben, um eine stadtrdumliche Gestaltung mit vofstaigenden Bauwerken freige-
haltenen Vorgartenbereichen und damit zusammenhangeaderbereichen zu ermdoglichen.
Diese Festsetzung gilt auch fur die seitlichen Verlanggeander Flachen zwischen Hauptge-
baude und StralRe in den Kreuzungsbereichen.

12.5. Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen

In den Baugebieten WA 1 bis WA 5 wird die hdchstzulédssige dahWohnungen in Wohnge-
bauden auf zwei Wohneinheiten beschrankt.
[ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB]

Begriindung
Die Festsetzungen folgen den wohnungspolitischen Latlirdes ,Integrierten Stadtentwick-

lungskonzeptes Leipzig 2020* (RB IV 1595 vom 20.05.09) ures dWohnungspolitischen
Konzeptes/Wohnraumversorgungskonzeptes 2009 (RB 1V7186m 22.04.09): Die Stadt
Leipzig will mittels einer aktiven, nachhaltigen Flachehpk die innerstadtische Eigentums-
bildung starken und die Rahmenbedingungen fur die Bildumg) das Dasein von Familien mit
Kindern verbessern.

Dazu gehort auch, die Voraussetzungen zu schaffen, flraeiseeichende, nachfrageorientierte
Baulandbereitstellung, um Abwanderungen zu verhindethhaw. zuziehenden Haushalten die
Eigentumsbildung zu erméglichen. Dementsprechend kdriedrsich der Teilplan Wohnungs-
bau des STEP Wohnungsbau und Stadterneuerung (siehe IK&Ri®) auf das Segment des
selbstgenutzten Wohneigentums und zielt daraufz@jentumsquote in Leipzig zu steigern.
Dartber hinaus soll mit der Festsetzung gewéhrleisteteverdass das neue Wohnungsangebot
im Neubaugebiet im Einklang mit der Bestandsentwickluraistuind ihre gewachsenen Quali-
taten nicht beeintrachtigt. Der Leipziger Wohnungsmar&istvnach wie vor Angebotstiberhénge
und damit Wohnungsleerstande auf. So soll vermieden werdiess neue Konkurrenzen ge-
schaffen werden, die sich hemmend auf die SanierungsgittiZkanderen Siedlungsbestanden
auswirken.

Die Festsetzung tragt somit zu einer nachfragegerechtesdifierenzierung des Wohnungs-
angebots in Leipzig bei. Zudem soll mit der Festsetzung &lomogenitat der Wohngebiete
gewahrleistet werden.

Die Festsetzung gilt nicht fir das WA 6 mit seinem Bestanbldgde BahnstralRe 9 (Fl. 282,
Gemarkung Quasnitz). Dieses Wohnhaus ist Bestandteil desenibles der Wohnungsge-
nossenschaftsgebédude an der Bahnstral3e und soll in seitemy als Mehrfamilienhaus auch
erhalten bleiben oder in ahnlicher Wiese wiederktet werden kbnnen.
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12.6 Ho6henlage von baulichen Anlagen

Textfestsetzung

In den Baugebieten WA 1, WA 2,WA 3 und MI darf die Hohe der @bé&skdes Erdgeschoss-
Rohful3bodens tber der mittleren Hohe der Oberkante der arBaaigrundstiick angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache, gemessen an den Endpunktenaxliegenden Grenzen des
jeweiligen Baugrundstiickes (Bezugshothe), 0,5 m adrschreiten.

[§ 9 Abs. 3 i.V.m. Abs. 1 Nrn. 1 u. 2 BauGB]

Begriindung:
Um zusatzlich zur Festsetzung einer maximalen Geschassiglkfluss auf die Gebaudehodhe

nehmen zu kénnen, erfolgt die Festsetzung einermazulassigen Erdgeschossfubodenhdhe.

Mit dieser Festsetzung wird ausgeschlossen, dass Kedlgigese oder Souterrainetagen fir
Wohnzwecke genutzt werden kdnnen und somit Wohnhauser estfalers hohen Sockelge-
schossen gebaut werden. Es schlief3t sich aus, da einechesige Belichtung und Bellftung mit
den festgesetzten 0,5 m i.d.R. fur Wohnnutzung nicht realisverden kann. Mit dieser
Festsetzung wird dem Ziel der Wahrung des Orts- und Lanfistiildes sowie dem sinnvollen
Einfigen der Neubebauung in die vorhandene Siediingtur Rechnung getragen.

Fur die Baugebiete WA 4 und WA 5 qilt die Festsetzung nichtadd Grund der gegebenen

natirlichen Gelandeprofilierung fir die ErschlieBungdgse (Planstral3e) auch eine variable
Hohenlage nicht ausgeschlossen werden soll. Durch denaYerttrager der Erschlie3ungs-
malinahmen kann die Hohenlage der Planstral3e in unmitteliahe zur Mindung Bahnstral3e
in der Hohe der Bahnstral3e realisiert werden. Damit ist decHtieRung des Mischgebietes
sowohl von der Halleschen StralRe als auch von ldestalRe mdglich.

Die Planstral3e wirde sich dadurch tiefer in das bestehemtin@eniveau ,eingraben”. Die

Baufelder in den Baugebieten WA 4 und WA 5 kdnnten auch eetéignd des natirlichen

Niveaus bebaut werden, und wirden sich ca. 1,0 m tber der3épimaveau befinden. Dieses

Motiv, dass die Straf3e sich zwischen den Wohnh&usern g@tigrdie Wohnh&auser daher eine
Stutzmauer stral3enseitig erhalten gibt es ebenfalls inGdetenstadt. Es wird stadtebaulich
begruf3t, wirde dieses Motiv auch hier Anwendundefim

Auch das Baugebiet WA 6 wird von dieser Festsetzudgt erfasst, da es sich um ein bereits
bestehendes Gebaude handelt, keine Neubauabsichtehdrested daher auch kein planungs-
rechtliches Steuerungserfordernis besteht.

13. Verkehrsflachen

13.1. Offentliche StraRenverkehrsflaichen

Zeichnerische Festsetzung
Es werden fur die Erschlielung Uberwiegend offeimtliStral3enverkehrsflachen festgesetzt.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Begriindung:
Die Festsetzung dient der planungsrechtlichen Sicherwmgverkehrlichen ErschlieBung der

anliegenden Baugrundstiicke. Die Stral3enverkehrsflasleeden zur Umsetzung des Erschlie-
Rungskonzeptes in einer Breite von 6,0 m festgesetzt, unuat@nschiedlichen Anforderungen
gerecht zu werden.
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Im Anhang lll der Begriindung ist der Querschnitt auf Grugdlaer Gestaltungsrichtlinien von
ErschlieBungsstralR3en (Planstral3e Typ B) dargestelltdetallierte Abstimmung und Ausfih-
rung ist Bestandteil weiterer Planungsphasen.

Planstral3e Typ B

Der Planstraf3entyp findet Anwendung fur die HauptersBhlmgsstral3e inklusive Wendeanlage
(Planstral3e) und die Verlangerung der Stral3e ZultetKBorn.

Der Querschnitt orientiert sich an den o0.g. Gestaltung#igen und beinhaltet eine Misch-
verkehrsflache in einem verkehrsberuhigten Bereich. Dral®@nverkehrsflache ist mit einer
Breite von 6,0 m festgesetzt. Damit ware ein Stra3enqueitscfon 5,5 m mit beidseitigen
Borden realisierbar. Den Belangen der Versorgungstr&ranfischutz, Rettungsweg, Abfallent-
sorgung) ist Rechnung getragen. Die Stral3e endet mit einemd#&hammer unter Beachtung der
Forderungen der Versorgungstrager sowie der Rettliegste und der Feuerwehr.

Auf Grund des zu erwartenden geringen Verkehrsamfikens kdonnte die Stral3e ohne Hochbord
ausgebildet werden. In H6he der Straf3e Jungfernstiege agitith der Planstral3e eine kleine
Wendemaglichkeit fir Fahrzeuge entsprechend den Riatrlider Stadt Leipzig angeordnet, um
besonderen Verkehrssituationen gerecht zu werdBngm Tag der Mullabfuhr, bei Rettungs-
einsatzen etc.).

Alle StralBen (Planstral3e mit Wendeanlage, BahnstralRelictsgidBereich, Verlangerung der
Stral3e Zum Kalten Born) und Wege (zum Heidegraben, Radwé&gmdordlich der Stral3en-

bahntrasse) werden als offentliche Verkehrsflachen ésstgt, um die uneingeschrankte
offentliche Nutzung zu gewahrleisten. Private Erschlreg&flachen mit festgesetztem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht fur eingeschrankte Nutzgngen sind nicht gewollt.

Damit liegt die Erschlielung, StralRenplanung und Wartumgerantwortung der oOffentlichen

Koordination, hier der Stadt Leipzig.

Das sich aul3erhalb des Plangebietes befindliche stadtistirstiick 297 der Gemarkung

Quasnitz wird als Wegeverbindung zwischen der neuen Pédesund der Gartenstadt Quasnitz
Bestandteil der GesamterschlieBung (&ulRere Erschli¢@esgeuen Wohngebietes. Im Rahmen
der Erstellung des StraRenbauprojektes und des Erschisfzertrages mit dem Investor wird

dann auch die Breite und die Beschaffenheit des kiinftigege&/énnerhalb der vorhandenen
Flache festgelegt.

Die notwendigen Flachen fur die offentlichen Straf3en lakfimsich zum Uberwiegenden Teil im

Eigentum des ErschlieBungstragers. Die (vorhandene)dbafde und ein Teil der Verlangerung

der Strafl3e Zum Kalten Born sind stadtisches Eigentu

Die Anbindung der Planstral3e an die vorhandene Bahnstrafigevin ihrer Lage so gewahlt,

dass moglichst wenig Flache von angrenzenden Flurstlickedtigt wird. Da das Flurstiick des

Investors (FI. 61/5) in seiner Breite zur Bahnstral3e niaireichend ist, werden von den
Nachbargrundstiicken Fl. 283 und 61/2 fir die StralBenkudemneuen Planstral3e kleinere
Flachen bendtigt. Der notwendige Grunderwerb soll durch tevestor des Wohngebietes
erfolgen und wird derzeit vorbereitet. Hierzu hat es besr@esprache zwischen Investor und
Grundstickseigentimer gegeben. Falls diese trotz alletmt aum Erfolg fuhren, sind boden-

ordnende Malinahmen durchzufihren.

Die Realisierung der Verkehrsflachen erfolgt mittels Afdass eines Erschliel3ungsvertrages
zwischen dem Investor der Wohngebietes und der Stadt Igeipabei werden auch die Mal3-
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nahmen fur die aul3ere Erschlieung (z.B. Ausbau Fl. 297b#&wu¥reuzungspunkt Hallesche
Stral3e/Bahnstral3e) in die Vertraglichkeiten mit einberodas Vertragswerk wird auch die
Ubertragung der offentlichen StraRenverkehrsflacherth(inderen Herstellung) an die Stadt
Leipzig beinhalten.

13.2 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Fu 13- und Radweg

Zeichnerische Festsetzung

Es werden fur die ErschlieBung Verkehrsflachen besond&meeckbestimmung: Ful3- und
Radweg festgesetzt.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Begriindung:
An der Sudgrenze des B-Plan-Gebietes, entlang der StraReliriie wird ein 3,0 m breiter

Rad-/Gehweg festgesetzt, um eine Wegeverbindung zwistéieHalleschen Stral3e/Bahnstralle
und dem Wohngebiet Freirodaer Weg zu schaffen. Diese \Vawbigp ist bereits durch
~1rampelpfade“ gekennzeichnet, wodurch die Notwendiglesser Trasse eine zusatzliche Be-
statigung erfahrt. Gleichzeitig erschliel3t diese Wedeawelung die nérdlich gelegene Auffors-
tungsflache einschliel3lich Heidegrabenbereich ahdamit ein Baustein fir die Naherholung.

Zwischen dem Heidegraben und der PlanstralRe bzw. dem Fd&9@emarkung Quasnitz wird
in Hohe der Jungfernstiege ein 3,0 m breiter Fullweg fedirjesker auch mit dem Fahrrad
genutzt werden kann. Dieser dient der Erlebbarkeit destijemf Heidegrabens. Formal endet
der Weg hier am Heidegraben. Es ist jedoch nicht ausgesarnpden Heidegraben in ndrdliche
oder sudliche Richtung bei gunstigen Witterungsbedingangntlang des Uferrandstreifens zu
begehen. Eine separate Befestigung entlang des Heidegrdlie den Ful3-Radverkehr ist
allerdings aus 6kologischen Griinden nicht vorgesehe

Der straBenbahnbegleitende Ful3-/Radweg sollte asphatgeden, der Weg von der Planstralie
zum Heidegraben kann dagegen in 6kologischer Bauweiseindderinger Versiegelung reali-
siert werden.

14.  Grunordnerische Festsetzungen

14.1 Flachenbefestigung

Textfestsetzung

Die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegeneupdvaten Baugrundsticken ist so
auszufuhren, dass das auf den jeweiligen Flachen anfadledederschlagswasser weitest-
gehend innerhalb dieser Flachen versickern kann.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Begrindung:
Ziel dieser Festsetzung ist es, auf den genannten FlacheWeatsiegelungsgrad zu minimieren

und den Anteil der vollversiegelten Flachen im Plangebieteduzieren. Damit wird bezweckt,
trotz baulicher Nutzung eine mdglichst geringe Beeinttigcimg der natirlichen Versickerung
des auf diesen Flachen anfallenden Niederschlagswasseeszsistellen, auch im Interesse der
Grundwasserneubildung. Die Art der (baulichen oder sges)i Umsetzung dieser Festsetzung
bleibt freigestellt. Damit ist die Mdglichkeit gegebenediestsetzung maoglichst kostengiinstig so
umzusetzen, das eine dem jeweiligen Nutzungszweck dehé&léctsprechende Nutzung nicht
beeintrachtigt wird.
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14.2 Versickerung von Niederschlagswasser

Textfestsetzung

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlag®ewasts soweit es nicht fur Brauch-
wasserzwecke (z.B. Toilettenspulung) verwendet airiddem jeweiligen Baugrundstick zu ver-
sickern.

Abweichend von Satz 1 kann ausnahmsweise von der Versigkees auf den Baugrundstiicken
anfallenden Niederschlagswassers insoweit abgesehedewekie nachgewiesen wird, dass
dessen Versickerung aufgrund der Bodeneigenschafteredesligen Baugrundsticks nur mit
unvertretbar hohem Aufwand mdéglich ist.

[8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Begriindung:
Diese Festsetzung verfolgt das Ziel, anfallendes Regesanvasif den Grundstiicken nattrlich zu

versickern oder zu speichern. Es ist beabsichtigt, das &/aseweit moglich vollstéandig auf
dem Baugrundstiick zu belassen. Es wird empfohlen, die 8kensingsfahigkeit durch standort-
konkrete Baugrundgutachten prifen zu lassen. Durch degiljgen Bauherrn ist zu klaren, ob in
Teilflachen die zuséatzliche Einrichtung von Rigolem Versickerung erforderlich sein wird.

Neben der Versickerung des anfallenden Oberflachenwsagserebenso die Sammlung und
Zwischenspeicherung in Zisternen (Gartenbewasserufighiem Graben oder Teichen sowie der
Einsatz in Brauchwassersystemen gewiinscht.

Diese MalRnahme mindert den Eingriff in den Wasserhaustialtiederschlagswasser vor Ort
versickert und somit weiterhin Grundwasserneubildungdgimoht wird. Zudem tragt die Malf3-
nahme zur Entlastung von Abwassersystemen und i&gen bei.

Nur in Ausnahmeféllen, wenn auf dem Baugrundstick nacHisleiskeine vollstandige
Versickerungsfahigkeit nachgewiesen wird, ist eine amdiige Abwasserentsorgung nach
Prufung durch die zustandige Wasserbehotrde bzwzuasiindigen Entsorgungstrager zulassig.

14.3 PflanzmalBhahmen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege u nd zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft

14.3.1 Begrunung der nicht iberbaubaren Grundstiicks  flachen _

Textfestsetzung

a) Auf jedem Baugrundstick ist mindestens ein hochstamrigstbaum oder ein einhei-
mischer Laubbaum (STU 14-16 cm) je angefangene 200 m?2 nipgrb@ubare Grundstiicks-
flache anzupflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersddadei ist jeweils der erste erforder-
liche zu pflanzende Baum im Vorgartenbereich (Bereich chweis Stralenbegerenzungslinie
bzw. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung undreor@ebaudekante mit ihren seit-
lichen Verlangerungen) anzupflanzen.

Bei der Ermittlung der Zahl der anzupflanzenden Baume wewdehandene Baume, die erhal-
ten werden und einen Stammdurchmesser von mindestens hQl¢dn Hohe aufweisen, ange-
rechnet.

b) Mindestens 80% der nicht tGberbaubaren Grundstiicksfidshals Vegetationsflache anzu-
legen. Mindestens 30% davon sind mit standortgerechtereenischen Baumen und Strau-
chern zu bepflanzen.

[8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]
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Begriindung:
Die Festsetzung zum Anlegen von Vegetationsflichen auf rdeht Uberbaubaren Grund-
stucksflachen unterstitzt die Zielstellung einer stafRerchgriinung im Wohngebiet und leistet
einen entscheidenden Beitrag zur Verbesserung des Mikra&l Die Festsetzung zur Anpflan-
zung von Baumen und Strauchern sichert die Entwicklung metimbarer GrofR3grinstrukturen,
was zur Auflockerung und Bereicherung des Stadtlandssitibds beitragt. Durch das Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern wird einerseits die Wohnétigksteigert, andererseits werden
neue Lebens- und Nahrungsraume fur die Tierwelt geschdifienAnrechenbarkeit bestehender
Geholze fordert im WA 5 und 6 den Erhalt des dorhendenen Gehoélzbestandes.

Um eine Erlebbarkeit der Baumpflanzung fiir die Offentlieltkzu erreichen, soll der (erste)
nach dieser Festsetzung anzupflanzende Baum in der Vengarie angeordnet werden. Die
Vorgartenzone definiert sich als Flache zwischen StraBew Rad-/Fuldwegbegrenzungslinie
und vorderer Gebaudekante mit ihren seitlichen Verlamgen. Da die Planstral3e aufgrund
ihrer Breite keine Baumpflanzungen erhalten kaewitken zumindest die Baume im Vorgarten
eine solitare natirliche Auflockerung.

Weiterhin wird mit dieser Festsetzung bezweckt, dass dipflanzung heimischer, standort-
gerechter Bdume und Straucher auf den privaten Grundstierkelgt. Die Artenauswahl (siehe
Pflanzliste 1) orientiert sich grundséatzlich an der potelten natirlichen Vegetation und den
Standortverhéltnissen im Stadtgebiet und innerhalb vel&ngen. Die Begriinung der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit einheimischen Atiegdert den Bestand einheimischer
Pflanzen und bietet Lebens- und Nahrungsraum #&ihdimische Tierwelt.

Der Stammumfang fur die anzupflanzenden Baume bemisst reacihh Baumschulvorgaben
(Messung in 100 cm Stammhohe mit einer genormtemBslessgabel).

14.3.2 Begrunung von Fassaden

Textfestsetzung

Fensterlose Fassadenteile >30 m? und Mauern >1 rhdEbwie fensterlose Au3enwéande von
Nebenanlagen und Garagen sind je angefangene 10 m lauféidadflache mit mindestens
drei Kletterpflanzen zu bepflanzen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Begriindung:
Die Festsetzung zur Begriinung von fensterlosen Fassddantfolgt in erster Linie aus

siedlungsgestalterischen Griinden, um funktional gestakassaden optisch in das Wohngebiet
zu integrieren und den durchgriinten Charakter zu unters&e. Weiterhin tragen Fassaden-
begrinungen zur Verbesserung der mikroklimatisch-lgfigyischen Situation im direkten
Baukdrperbereich, zur Verbesserung der bauphysikals&higenschaften von Aulenwanden
und zur Schaffung von Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere\b@schlage fir geeignete
Kletterpflanzen enthélt die Pflanzliste 2 im Anhang

14.3.3 Begrunung von Dachern

Textfestsetzung

Flach geneigte Dacher von Nebengeb&uden mit einer Bruttm@lache dber 10 m? und
Garagen (Neigung 15°) sindmindestensnit einer extensiven Begriinung zu versehen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]
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Begriindung:
Die Festsetzung zu Dachbegriinungen dient der Rickhaltaong\ederschlagswasser und der
mikroklimatischen Entlastung. Die Festsetzung fordenvettschiitzende Belange. Dabei erfolgt
eine Beschrankung auf Nebengebéaude, die nicht verfameemsich der Séachsischen Bauord-
nung sind (Brutto-Grundflache tber 10 m2) und Ganagit Flachdach.
Zudem fordert die Festsetzung den durchgriinten Chara&seGeébietes optisch zu erhalten. Die
Schichtdicke des Substrates sollte mindestens 10 cm leetragh den dauerhaften Bestand der
Begrinung zu sichern.
Durch die Begrinung wird das Dach nicht nur optisch und dlislth aufgewertet, sondern auch
in seinen Funktionen verbessert: Der Aufbau wirkt warmed schalldammend und schutzt die
Dachabdichtung vor UV-Strahlung, Witterungseinfirssind mechanischer Beschéadigung.

14.3.4 Offentliche Griinflache

Textfestsetzung

Auf der offentlichen Grinflache 6G ist eine Teilversiegglywasserdurchléassige Flachenbe-
festigung) auf maximal 10 % der Flache zuldssighdndene vitale Gehdlze sind zu erhalten.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 b BauGB]

Begriindung:
Fur die offentlichen Grunflachen an der Stral3e Zum KaltemnBeird lediglich der Versie-

gelungsgrad von maximal 10 % der betroffenen Grunflacheasserdurchlassiger Weise sowie
der Erhalt der vorhandenen erhaltenswerten Geliéétgesetzt.

In Abstimmung mit dem Amt fUr Stadtgrin und Gewasser wird dig Festsetzung von
Zweckbestimmungen verzichtet, da der konkrete Nutzungskwoch offen ist. Zweckbestim-
mungen wirden fur die betroffenen Grunflachen uigedelbstbindungen der Stadt darstellen.
Die Ausstattung der Griinflachen mit naturnah gestaltet@el@&geboten oder Parkbéanken ist
generell mdglich, eine Zweckbestimmung daher recfarderlich.

Alternativ ware auch die Einrichtung und Betreibung eingselplatzes auf dieser Flache als
Gemeinschaftsanlage (anteiliger Erwerb an Flache undtaiissg durch Kaufer der Baugrund-
stiicke) moglich.

14.3.5 Externe Ausgleichsflache zum B-Plan Nr. 383 ,Indust  riegebiet 6stlich der
Radefelder Allee

Auf der Flache ist ein Traubeneichen-Hainbuchenwald mritkstirreichem Waldrand herzu-

stellen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Begriindung:
Diese MalRnahme ist bereits im Bebauungsplan Nr. 383 ,Inégstbiet 6stlich der Radefelder

Allee” (Porschewerk-Erweiterung) integriert und vertrelg zwischen der Firma Porsche und der
Stadt Leipzig vereinbart. Die Flache wurde bereits aufggeéd. Auf der Flache soll ein
Traubeneichen-Hainbuchenwald entstehen. Eine kleinach& im Sidosten der Anpflanzflache
soll zunachst weitestgehend von hochwertigen Baumbedtaigehalten werden, um hier im
Falle des Flachenbedarfes zur Errichtung einer StralRem@ideschleife keine Umpflanzungen/
Abholzungen vornehmen zu mussen. Im Vorzugsfall und nacredeyem Kentnisstand soll die
Wendeanlage jedoch ausdriicklich in Hanichen realisierd@re Der Pflanzplan fur die Auf-
forstung sieht hier jedoch ohnehin nur Straucher vo
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15. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwel teinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

15.1 Passiver Schallschutz im nérdlichen Bereich de  r Baugebiete WA 1 und WA 2
Textfestsetzung

Innerhalb der Flache fur LarmschutzmalRnahmen im nérdhcBereich der Baugebiete WA 1
und WA 2 sind zum Schutz vor AuRenlarm fir SchlafrAume fanstghangige Liuftungen
vorzusehen.

Bei Nachweis einer nachtlichen Schallimmissionsbelastumer 50 dB(A), z.B. auf Grund ab-
schirmender Bebauung, kann im Einzelfall davon abgen werden.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Begriindung:
Diese Regelung dient dem Schutz vor sowie der Minderung aradiichen Umweltein-

wirkungen im Sinne des BundesimmissionsschutzgesetdesS@G) aufgrund der zu erwar-
tenden LArmemissionen, die vom Eisenbahnverkehr ausdedeAbstand zwischen der nord-
lichen Grenze des Plangebiets und den Gleisanlageaigt ca. 400 m.

Im Rahmen des Schallimmissionsplanes der Stadt LeipzidgdtirOrtsteil Litzschena-Stahmeln
aus dem Jahre 2002 wurden auch die Immissionen des zukinfegwartenden Eisenbahnver-
kehrs auf der Strecke Leipzig-Halle - Bezugsjahr 2010 - dievet. Die 2012 aktualisierte

Larmkartierung ergibt keine nennenswerten Anderungen. ey Verkehrslarmbelastung im
Bereich des B-Plangebietes gegentber 2002.

Die Ergebnisse zeigen, dass in allen WA des PlangebieteSraamtierungswert der DIN 18005

fur den Nachtzeitraum tberschritten sein wird.

Am nordlichen Rand des Plangebietes sind auch Werte > 50 }dB{Aerwarten. Der Orientie-

rungswert des Mischgebietes wird durch den EisemBain nicht Gberschritten.

AulRerdem wird darauf hingewiesen, dass die nachts schdiidiigen Raume nach Mdglichkeit
an den larmabgewandten Geb&udeseiten anzuordnen sindiegm rdichtlichen Beeintrachti-
gungen von vornherein minimieren zu kdénnen.

15.2 Passiver Schallschutz im Baugebiet Ml

Textfestsetzung

Im Baugebiet MI sind Vorkehrungen zum Schutz vor Aul3enldarrdes Gebaudefassaden zu
treffen. Diese mussen die in der DIN 4109, Tabelle 8, aufgtdii erforderlichen resultierenden
Schalldamm - MaRe erf. Res aufweisen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Begriindung:
Diese Regelung dient dem Schutz vor sowie der Minderung \aédiichen Umweltein-

wirkungen im Sinne des BImSchG aufgrund der zu erwartend@&méemissionen, die vom
tangierenden Stral3en- und StralRenbahnverkehr ausgaghem Fusammenhang mit der Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes erarbeitetes Schahlgemahat ergeben, dass durch Gerausch-
belastungen der im Stden tangierenden Halleschen Stral3gesnStralienbahnverkehrs schall-
mindernde MafRnahmen im Plangebiet notwendig werden.

Mit oben genannter Formulierung wird klargesteltiss gemaf3 DIN 4109 "Schallschutz im
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Hochbau" passive SchallschutzmalRhahmen (MafRnahmen lzoindrg der Schalldammung der
Umfassungsbauteile schutzbedurftiger Wohnbereiche) &amutz vor den Immissionen des
Verkehrs vorzusehen sind.

Textfestsetzung

Fur das Baugebiet MI sind Schlafraume mit schallgedamnaestérunabhéngigen Liftungsein-
richtungen nach VDI-Richtlinie 2719 auszustatten.

Bei Nachweis einer nachtlichen Schallimmissionsbelastumter 50 dB(A), z.B. auf Grund ab-
schirmender Bebauung, kann im Einzelfall davon aeggen werden.

Begriindung:
Im o0.g. Schallgutachten sind fur das gesamte Gebiet néobtlWerte > 50dB(A) ermittelt

wurden. Fur schutzbedurftige Wohnrdume sind Luftungsghtungen, die eine ausreichende
Luftwechselrate garantieren, einzubauen.

Die Luftzufiihrung kann im Einzelfall durch eine Querluftynn der Regel jedoch durch eine in

die Fassade/Fenster integrierte schallgeddammte Zuluftbtung erfolgen. Schallgedammte Zu-
lufteinrichtungen oder Rollladen dirfen zu keiner Mindegudes resultierenden, bewerteten
Gesamtschalldammmalies der Aul3enflache des betteffédaumes fihren.

AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass im Ml zusatzliclolwug& der Rdume vor Larm durch

grundrissorientiertes Nutzen und Bauen realisiert wekdem, d.h. schutzbedurftige Wohnrau-
me sind nicht an der larmintensiven Stral3enseite zu pldfiee. Hauserzeile, deren Aul3enfas-
sade entlang der Halleschen StralRe verlauft, deren Nutzichgdem standigen Aufenthalt von

Menschen dient, wirkt als ,Schallschutzwand” fie diahinter liegenden Aul3enbereiche.

Der Nachweis der Einhaltung der immissionsschutzredtahcAnforderungen (nach VDI 2719)
ist im bauordnungsrechtlichen Verfahren zu erbrmge

Solange die abschirmende Wirkung der Bebauung im Misclegelcht realisiert ist, treten am

stdlichen Rand der Wohngebiete WA 4 und WA 5 Uberschreitorags Orientierungswertes
der DIN 18005 fur den Nachtzeitraum auf. Um den entgegen zkewiist es sinnvoll, nordlich

des Ml/sudlich des WA 4 und 5 (auf der nicht iberbaubaren @stirtksflache) bis zur Realisie-
rung der moglichen Bebauung einen Larmschutzwall anz@srdAushubmaterial, das im Ge-
biet anfallt, kann dort Verwendung finden. EntsprechendgdRungen hierzu wéaren dann Inhalt
im ErschlieBungsvertrag. Die Umsetzung dieser Maffigaist mit einer Birgschaft abzusichern.

16.  Flachen fur Versorgungsanlagen

Zeichnerische Festsetzung

Die Festsetzung einer Flache fur die Errichtung einer Tfanmmatorenstation erfolgt nord-
westlich der Kreuzung Bahnstral3e/Planstral3e.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB]

Begriindung:
Zur Stromversorgung des Baugebietes wird die Errichtungrelransformatorenstation notwen-

dig. Fur diesen Standort bendétigt der versorgende Neiebetl TNETZ STROM mbH (ehem.
envia) eine Versorgungsflache von etwa 4,5 m x 4,5 m. Dendstamer Trafostation wird die
MITNETZ STROM mbH mittels Eintragung einer Diengtheit im Grundbuch sichern.

FUr den Standort wurde eine zugangliche Flacheeanelzubauenden ErschlielBungsstralRe
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(PlanstralRe) festgesetzt, die sich derzeit im EigentumEdsshlieBungstragers befindet. Eine
Eingriinung der Station wird empfohlen.

17.  Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften (Dachform, Dachneigungcbfarbe) gelten jeweils nur fir die
Hauptgebaude im Sinne des Bauplanungsrechts. Sie geltdn fiir Nebengebaude bzw.
Garagen (auch Carports) und auch nicht fur kleinere Anloaate das Hauptgebaude (z.B.
Windfang, Wintergarten, Erker, Gberdachte Terrassar).

17.1 Dachform

Zeichnerische Festsetzung

Im Baugebiet WA 1 und WA 4 sind ausschlieRlictelsig@ther zulassig.
[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO]

Begriindung:
Das Satteldach ist eine ortstypische Dachform in Westemchderen Pragung ein klassisches

Ortsbild unterstttzt. Die dem Plangebiet angrenzendestebenden Wohngebiete sind zum
Grolteil durch Satteldacher zu charakterisieren. Die Raoh passt sich daher in die um-
gebende Dachlandschatft ein.

Diese Dachform soll im westlichen Bereich der geplanten Wgaibiete (WA 1 und 4) realisiert
werden, um in Richtung freie Landschaft und insbesondene Heidegraben hin in Verbindung
mit der festgesetzten Firstrichtung und der gleichfaliddesetzten Baulinie eine klare Ortsrand-
kante zu erreichen.

Zeichnerische Festsetzung
In den Baugebieten WA 2, WA 3 und WA 6 sind alisBtibh Walmdacher zulassig.
[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO]

Begrindung:
In den Teilbaugebieten 2, 3, 5 und 6 sind in Anlehnung an dreatiebarte Bebauung in der

Stral3e Zum Kalten Born und Bahnstraf3e ausschliel3lich Waadhed zuldssig. Auch das Walm-
dach ist eine fur Litzschena-Stahmeln typische fach

Es gibt immer wieder Anfragen von Bauherren zum Projekt Vohauf einer Ebene (Wohn-
bungalow, Winkelbungalow), die dann zweckmalligerweisee eélachgeneigtere Dachform
wéhlen, da ja hierbei das Dachgeschoss nicht fiur Wohnzwagg&gebaut ist. Dafir bietet sich
das Walmdach an. Diese Dachform wird haufig auch fir besagtétvillen verwendet, die mit
zwei Vollgeschossen errichtet werden und nur einen selzekufirst besitzen. Derartige Gebau-
de sind im WA 5 zulassig.

Das bestehende Mehrfamilienwohnhaus Bahnstral3e 9 (Fl.@&88arkung Quasnitz) im WA 6
besitzt bereits ein Walmdach. Dieses soll bei kinftigen Wuder Neubauten auch erhalten
bleiben, da es Bestandteil eines Gebaudeensembles in HestBie (sogenannte Genossen-
schaftshauser) ist. Daher sind auch im WA 6 augddliidh Walmdéacher zuléssig.

Zeichnerische Festsetzung
Im Baugebiet WA 5 sind Walmdacher und Zeltdachiésszig.
[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO]
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Begriindung:
Zusatzlich zu der moglichen Dachform Walmdach werden imb&eigebiet 5 auch Zeltdacher
zugelassen. Damit sollen in unmittelbarer Angrenzung anGhrtenstadt Quasnitz auch zwei-
geschossige sogenannte Stadtvillen ermdglicht werderzudneist Uber ein Zeltdach verfiigen.
Eine immer wieder nachgefragte Bebauung mit zwei Vollgesskn (also ohne Dachschragen)
mit nicht zu Wohnzwecken ausgebautem Dachgeschoss kantreatfisiert werden. Auch diese
Dachform figt sich in ein harmonisches Ortsbild ein

17.2 Dachneigung

Textfestsetzung

Satteldacher auf Hauptgebauden sind ausschlieBlich nmereDachneigung von 30°-45°
zulassig.

Walmdacher auf Hauptgebauden sind ausschliel3lich mitreD&chneigung von 20°-45°
zulassig.

Zeltdacher auf Hauptgebauden sind ausschliel3liclkemer Dachneigung von 20°-35° zulassig.
[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO]

Begriindung:
Die Festsetzung der Dachneigung fur die Satteldagbesihrleistet eine Bebauung, die klassisch

und ortstypisch ist. Das Satteldach flugt sich stets gut e @esamtdachlandschaft ein. Die
klassischen ortstypischen Dachneigungen sind festgesetzeine Wiedererkennbarkeit, einen
Zusammenhang herzustellen und damit in Verbindung mit dstgésetzten Firstrichtung den
Stral3enverlauf optisch zu unterstitzen.

Das ,Dachneigungs-Spektrum“ der Walmdéackstrbesonders weit gefasst, um die Bandbreite
der Bauwiinsche zu unterstitzen, aber auch um Flddh&olarenergie anbieten zu konnen.
Das angegebene ,Dachneigungs-Spektrum® flr Zeltdaemerdglicht die Umsetzung einer
modernen Dachform, die insbesondere im Zusammenhang mitieizeit nachgefragten zwei-
geschossigen sogenannten Stadtvillen von den Bawheachgefragt wird.

17.3 Farbe der Dacheindeckungen

Textfestsetzung

Dacheindeckungen sind nur in roten, braunen oder anthi@béenen Farbtonen zuldssig.Dies
gilt nicht fir Solarenergieanlagen.

[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO]

Begriindung:
Dachfarben sind ein dominierendes Gestaltungsnmittietdumlich weitreichender Wirkung fur

das Ortsbild. Das Eigenheimgebiet soll ortstypisch erkelicwerden. Daher sind die charak-
teristischen Farben festgesetzt, sporadisch vergaeghehnbwahlen, die stadtgestalterisch nicht
gewinscht sind, werden dadurch ausgeschlossen.

Mit dem Bogen rot-braun-anthrazit wird zum einen ein gro8psktrum der Farbwahl fir den
Bauherren moglich, zum anderen wird das Eigenhedmgeptisch als zusammengehdrig erlebt.

Die Anbringung von Solarenergieanlagen auf den Dachernbthd@avon unberthrt. Der Begriff
.Solarenergieanlagen” bezieht sich auf alle Solarenardagen auf Dachern. Dabei ist es gleich-
gultig ob es sich um Solarkollektoren zur Warmegewinnungradn Fotovoltaik-Anlagen zur
Gewinnung von elektrischen Strom handelt, ob diese Anlagser der Dachhaut angebracht
oder in die Dachhaut integriert werden, ob diesagen nur einen Teil oder die gesamte Dach-
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flache Uberdecken oder ob sie die Funktion des &ashlbst Ubernehmen oder nicht.

D. STADTEBAULICHE KALKULATION UND KOSTENBILAN Z

18. Flachenbilanz des Plangebietes

Flachennutzung Flache imm m2  Prozentualer Anteil
Baugebiet

Wohnflachen 24.162 19,40 %
Uberbaubare Grundstiucksflachen im WA 1 bis WA 6 12.632 10,10 %
nicht iberbaubare Grundsticksflachen 11.530) 9,30 %
Mischgebietsflachen 4.246 3,40 %
Uberbaubare Grundstiucksflachen im M 2.313 1,90 %
nicht iberbaubare Grundsticksflachen 1.933 1,60 %
Verkehrsflachen (Stral3e) 3.574 2,88 %
Verkehrsflachen (Fu3-/Radweq) 689 0,60%
Flache fur VersorgungsanlagenTrafo-Station) 20 0,02%
Offentliche Grunflache 1.179 0P
Grinflache (Heidegraben) 10.726 8,60 %
Aufforstungsflache (Ausgleich Fa. Porsche) 80.026 64,20 %
Grol3e des Plangebietes 124.622 100,00 %

Flachenbilanz der sich aus den Festsetzungen ergeblen zulassigen Grundflachen

(MI-Flache)
maRgebende |Flache in mp zulassigéiiberbaubare|Uberschreitung|zul. GRZ inkl.
Grundstucksflache des GRZ Grundstlicksinach §19 Abs. #Jberschreitung
Teilbaugebiets flache in m2 |BauNVO in % |[in m?
MI 4.246,00 0,5 2.123,00 50 3.184,50

Flachenbilanz der sich aus den Festsetzungen ergeblen zulassigen Grundflachen

(WA-Flachen)

maRgebende  |Flache in mEzulassigdiiberbaubare [Uberschreitungzul. GRZ inkI.
Grundstucksflache des GRZ Grundstiicks{nach §19 Abs. fJberschreitung
Teilbaugebiets flache in m2 BauNVO in % [in m2
WA 1 6.953,00 0,3 2.085,90 50 3.128,85
WA 2 2.681,00 0,3 804,30 50 1.206,45
WA 3 2.812,00 0,3 843,60 50 1.265,40
WA 4 5.156,00 0,3 1.546,80 50 2.320,20
WA 5 5.589,00 0,3 1.676,70 50 2.515,05
WA 6 941,00 0,3 282,30 50 423,45
Summe der 24.132,00 7.245.60 10.868,40
Teilbaugebiete (WA)
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19.  Schéatzung zur Bevolkerungsentwicklung

Anzahl der moglichen |angenommener daraus resultierende mogliche
entstehenden Wohnein-|Richtwert Anzahl Bevdlkerungsentwicklung (EW)
heiten (WE) EW je WE

80 2,5 200

Bei einer Bebauung des Wohngebietes mit etwa 40 Eigenhefmidnsive 2 Wohneinheiten je
Haus) wirde die Zahl der WE insgesamt 80 betragen. Es istleto erwarten, dass die Mehr-
heit der kiinftigen Bauherren die Eigenheime ohne Einlwglnung bauen wird, so dass die
Zahl der neuen Einwohner wohl eher etwa 120 betragt

20.  Schatzung zur Entwicklung des ruhenden Verkehrs

Anzahl der moglichen |angenommener Richtwert daraus resultierender moglicher
entstehenden Wohnein- [Anzahl Pkw je Baugrundstuck [Pkw-Bestand
heiten (WE)

80 1 bis 2 80 - 160

21. Kostenbilanz

21.1 Kaosten fur Erschlielung

Die Kosten fir die innere und aul3ere ErschlielBung des Rbeetgs tibernimmt der Investor des
neuen geplanten Wohngebietes (WA 1 bis WA 5). Diese umfasstrdtmalige Herstellung der
Planstral3e und der Verlangerung der Stral3e Zum Kalten Bavie glie Ausweichmdglichkeit in
Hohe Jungfernstiege.

Ferner zahlen hierzu auch anfallende Kosten beim Umbau dmrzZking Bahnstral3e/Hallesche
StralRe (Kurvenradien) und der Ful3-/Radweg zwischen dentidg@m Heidegraben und der
Gartenstadt Quasnitz in Hohe Jungfernstiege (einscidle(8usbau Fl. 297 der Gemarkung
Quasnitz).

Anfallende Kosten fir die Herstellung des zu einem spatedtpunkt geplanten Ausbaus des
FuR-/Radweges entlang der StralRenbahntrasse inm 8add°langebietes tragt die Stadt Leipzig.
Die medienseitigen ErschlielBungskosten werden hier aigfgfefiihrt. Diese sind im Rahmen der
Vertragsverhandlungen mit den jeweiligen Ver- umisBrgungsunternehmen zu ermitteln.

MalRnahme Kosten
StralRenbau ca. 325.000 €
Ful3-/Radwege ca. 62.000 €

Die angegebenen Kosten wurden in Zusammenarbeit mit derkekies- und Tiefbauamt
geschatzt. Diese sind dann im Rahmen der ErstetleagstralRenbauprojektes zu prazisieren.

21.2 Kosten fir Begriinungsmalfinahmen

Kosten fir Begrinungsmalnahmen entstehen im wesentlidoech die geringfiigige Er-

weiterung der 6ffentlichen Grunflache auf dem Fl. 61/4, Getang Quasnitz im Nordosten des
Plangebietes. Diese Kosten sind von der Ausgestaltung ldehé& abhangig und werden im
Rahmen des Abschlusses des ErschlieBungsvertrages vastdnwdes Wohngebietes Uber-
nommen.

Die konkrete Gestaltung der Flache ist nicht Bedtsihdieses B-Plan-Verfahrens, sondern wird
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zu einem spéateren Zeitpunkt in Abstimmung mit dem Amt furd&jein und Gewasser geregelt.
Es bieten sich weitere Gehodlzanpflanzungen und die Samaffon Spielangeboten fir Kinder
an. Die Erweiterungsflache wird dann als Fachliegensatoat Amt fur Stadtgriin und Gewasser
Ubernommen.

21.3 Kosten fir private Bauherren

Die passiven SchallschutzmafRnahmen an einzelnen Wohmndgbhéobliegen den einzelnen
privaten Bauherren.

Die Kosten aus den Pflanzpflichten auf den privaten Bautgtircken, resultierend aus den
grunordnerischen Mafinahmen, sind gleichfalls vonpgteraten Bauherren zu tragen.

21.4 Folgekosten

Nach Herstellung und Eigentumstibertragung der Verkefuiséin bzw. der Grinflache in das
Eigentum der Stadt Leipzig werden diese als Fachliegeftetheom Verkehrs- und Tiefbauamt
bzw. vom Amt fur Stadtgrin und Gewasser tbernommen.

Folgekosten fur die Stadt Leipzig ergeben sich aus der sgatdnterhaltung der 6ffentlichen
Stral3en und Wege und der Grinflache wie folgt:

® 3932 €/Jahr fur die Unterhaltung der 6ffentlichesrkéhrsflachen

® 1600 €/Jahr fur die Unterhaltung und fir den Strom der Béditug der 6ffentlichen
Verkehrsflachen

® 1080 €/Jahr fur die Unterhaltung der Erweiteruriggfe der 6ffentlichen Grinflache
Die Folgekosten sind rechtzeitig in die Planung der jeweiti Haushaltsjahre aufzunehmen. Die
Deckung dieser Kosten ist aus dem Eckwert der daf§téndigen Amter zu gewahrleisten.

Leipzig, den

Jochem Lunebach
Leiter des Stadtplanungsamtes

Anhang:l: Hinweise
Il Pflanzempfehlungen
lll: StralBenquerschnitt
IV: Zusammenfassende Erklarung [gemal3 8§ 10 ABauGB]
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Anhang I: Hinweise

Arché&ologie

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschlielungsd Bauarbeiten — dies betrifft
auch Einzelbaugesuche — muss im von Bautatigkeit betreffedreal durch das Landesamt flr
Archaologie eine archaologische Grabung durchgefuhrderer Auftretende Befunde sind sach-
gerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Der kinftige Bautrager kann im Rahmen des Zumutbaren an deteK beteiligt werden. (8 14
Abs. 3 SachsDSchG).
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Anhang II: Pflanzempfehlungen

Im Folgenden werden die fur den raumlichen Geltungsberembfohlenen Pflanzarten in Form

von Pflanzlisten genannt:

Pflanzenliste 1: Geholze

Baume
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche

Prunus mahaleb

Steinweichsel

Prunus padus

Traubenkirsche

Quercus petrea

Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus carpinifolia Feldulme
StrAucher

Acer campestre Feldahorn
Amelanchier ovalis Felsenbirne

Cornus mas

Kornelkirsche

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Hasel

Crataegus monogyna

Eingriffeliger Weil3dorn

Crataegus oxyacantha

Zweigriffeliger WeilRdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera periclymenum Waldgeil3blatt
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Malus silvestris Wildapfel

Prunus avium Vogelkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Pyrus communis Wildbirne
Rhamnus frangula Faulbaum
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Ribes rubrum

Rote Johannisbeere

Ribes uva-crispa

Stachelbeere
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Rosa canina Hundsrose

Rosa pimpinellifolia Bibernellrose

Rosa rubiginosa (Wildrosenart)

Rubus idaeus Himbeere

Rubus saxatilis Steinbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Pflanzenliste 2: Kletterpflanzen

Anhang II: Pflanzempfehlungen, Seite 2

Art Lichtanspruch Kletterform
Efeu Hedera helix halbschattig- selbstklimmend
schattig
Wilder Wein Parthenocissus sonnig- selbstklimmend
quinquefolia halbschattig
"Engelmannii”
Kletterhortensie Hydrangea halbschattig- selbstklimmend
petiolaris schattig
Waldrebe Clematis vitalba sonnig- Klettergerist
halbschattig
Schling- Fallopia aubertii sonnig- Klettergerist
Kndterich halbschattig
Hopfen Humulus lupulus sonnig- Klettergerust
halbschattig
Jelanger- Lonicera halbschattig- Klettergerust
jelieber caprifolium schattig
Blauregen Wisteria sonnig, Klettergerust
sinensis geschitzt
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Anhang llI: StraBenquerschnitt  (ohne Mal3stab)

{J ) ] { |
BORD KFZ / RAD / FUSS PARKEN  BORD
0,25 5.50 0,25
T T
5 6.00 .
7 g

Planstralle Typ B
Mischverkehr
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Anhang IV: Zusammenfassende Erklarung [gemald 8 10 A  bs. 4 BauGB]

Die zusammenfassende Erklarung gibt Antworten @lgehde Fragen:

1. Auf welche Art und Weise wurden die UmweltbelangeBebauungsplan berticksichtigt?

2. Auf welche Art und Weise wurden die Ergebnisse der Bejailg der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher BelangBebauungsplan bertcksichtigt?

3. Aus welchen Griinden wurde der Bebauungsplan nach Abwéagitrden gepruften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gitvah

Dabei wird jeweils auch angegeben, an welchen Stellen inBégrindung zum Bebauungsplan

vertiefende Informationen zu den einzelnen Aspektefinden sind.

1. Auf welche Art und Weise wurden die Umweltbelange in diese m Bebauungsplan
berticksichtigt?

Die Bericksichtigung der Umweltbelange erfolgte faldende Art und Weise:

1.1 Umweltbelang ,Tiere und Pflanzen“ (s. Kap. 7.2. 1 der Begriindung)

Die Bewertung des Plangebiet in Bezug auf die Schutzgutean®n und Tiere vermittelt zwischen
der hohen Wertigkeit aufgrund von Grof3e, Lage und Strukeifalt des Gebiets und der relativ ge-
ringen Wertigkeit aufgrund der Artenarmut und Nutzungsmsitat des Grunlands. Insgesamt ist das
Plangebiet als mittel bis hochwertig in Bezug aef$®chutzgiter Pflanzen und Tiere einzustufen.

Neben der Festsetzung der 6ffentlichen Griunflache, deglaichsflache fir das ,Industriegebiet
Ostlich der Radefelder Allee* (Aufforstung mit standontgehten Gehdlzen, Zielbiotop Trauben-
eichen-Hainbuchenwald), der nachrichtlichen UbernaheseHkidegrabens sowie der Reduzierung
der GRZ gegeniber dem urspriinglichen B-Plan, tragen disdteangen zum Anpflanzen von hei-
mischen, standortgerechten Gehdlzen auf den nicht tberb@rundstticksflachen zur Vermeidung
und Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf S8ehutzguter Pflanzen und Tiere bei.

Weitere Moglichkeiten innerhalb des Geltungsbereichsiteloge Auswirkungen auf die Tierwelt
auszugleichen, bestehen in der Begrinung der Dachflacheinder Fassaden sowie in der
ausschlief3lichen Verwendung heimischer Pflanzenartaoh &ine extensive Pflege der Garten und
Grunflachen erhdht den Wert fur heimische Pflanaedh Tiere.

Bei Durchfiihrung der Planung werden maximal 1,83 ha desgelziats durch Uberbauung und
Verkehrsflachen versiegelt, das entspricht einem Veesiegsgrad von rund 15 %. Der Anteil
verschiedener Griinflachen (einschliel3lich HeidegralmehAufforstung auf der Ausgleichsflache)
ist mit 10,6 ha hoch (entspricht rund 85 %). Damit ist die R&die bei Durchfiihrung der Planung
Pflanzen und Tieren als Nahrungsraum zur Verfugung steheth wm 3 ha grof3er als bei Um-
setzung des rechtskraftigen B-Plans. Neben der Gesamttnddt die Form, Lage und Ausstattung
der geplanten Grunflachen (insbesondere die Aufforstung Zraubeneichen-Hainbuchenwald und
der Heidegraben) erheblich zum Biotopverbund bei. Die lidivcan das Plangebiet angrenzende
Offenlandbereiche (Acker) bleiben erhalten und bietenwaishmdglichkeiten fir Tierarten des
Offenlandes. Insgesamt werden die Auswirkungen auf dieut@gfkiter Tiere und Pflanzen und
damit auch auf geschuitzte Arten und deren Lebensraume igléf@n zum rechtskraftigen B-Plan
malf3geblich verringert.
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1.2 Umweltbelang ,Boden® (s. Kap. 7.2.2 der Begrind  ung)

Da das Gebiet als Acker und Griin- bzw. Gartenland genutzdilevund wird, sind die nattrlichen
Bodentypen wenig anthropogen Uberpragt (durch mensddittandeln verandert). Der Naturlich-
keitsgrad der Boden im Plangebiet ist als hocheauenten.

Durch die Reduzierung der GRZ (Grundflachenzahl) gegandbe urspringlichen B-Plan, die
Festsetzung der offentlichen Grinflachen und die Einlexig des Heidegrabens und der Aus-
gleichsflache ,Wald“ in die stadtebauliche Konzeptionuzért sich der Verlust von natirlich
gewachsenem Boden von 8 auf 2 ha. Der Verlust von Boden istipiell nicht ausgleichbar,
aufgrund der extrem langen Entwicklungszeiten vodes.

Weitere Moglichkeiten innerhalb des Geltungsbereichs rdiehteiligen Auswirkungen auf den
Boden zu vermeiden oder zu vermindern, bestehen in dernerifReduzierung der Versiegelung
(weniger Bebauung, weniger Flachenbefestigungen).

Bei Durchfiihrung der Planung kbnnen maximal knapp 2 ha deatd versiegelt werden, auf denen
damit die Bodenfunktionen vollstandig zerstort werden.Mergleich zum bestehenden Baurecht
sind 6 ha weniger von zulassiger Versieglung betroffen, alagositive Auswirkung zu bewerten

ist.

In den Bereichen der Aufforstung und der 6ffentlichen Gldtien, wird der Boden mit seinen

Bodenfunktionen nicht durch Umlagerung oder Verdichtuegibtrachtigt und bleibt in seinem

relativ naturnahen Zustand erhalten. Im Bereich des Heatbems und seiner Ufer wird nach der
Profilierung des Grabens die natlrliche Bodenentwicklangsetzen. Insgesamt sind die Auswir-
kungen der Planung auf das Schutzgut Boden im Vergleich zestebenden Baurecht als positiv
zu bewerten wegen der flachenmafiig deutlich geringerest@eng von naturnahen Bdden und
dem Erhalt naturnaher Boden.

1.3 Umweltbelang ,Wasser” (s. Kap. 7.2.3 der Begrin  dung)

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberfté@gvedsser und keine wasserrechtlichen
Schutzgebiete.

Die Festsetzung der GRZ (Grundflachenzahl), die Festsgteiner 6ffentlichen Grinflache und
der Ausgleichsflache fur das ,Industriegebiet ostlich Baxdefelder Allee* sowie die nachricht-
liche Ubernahme des Heidegrabens beschranken die moylaiséegelung und damit den Verlust
von Flache, die zur Grundwasserneubildung beiteigtmaximal 2 ha.

Es wird festgesetzt, dass anfallendes Niederschlagswdsséefestigten Flachen auf den Grund-
stiicken soweit als mdglich zu belassen bzw. zu versickérD&s anfallende Niederschlagswasser
soll so weit als moglich auf den Baugrundstiicken zu belassenzu gewahrleisten, dass die
natirlichen Vorgange des Wasserhaushalts so weaigyaglich beeintrachtigt werden.

Bei Durchfiihrung der Planung kdnnen maximal knapp 2 ha egeti werden, also ca. 6 ha weniger
als bei Umsetzung des bestehenden Baurechts. Beeingpdogein des Wasserhaushalts treten im
Vergleich zum derzeitigen realen Zustand auf. Im Vergleiihdem bauplanungsrechtlich zulds-
sigen Zustand fallen diese Beeintrachtigungen jediseitlich geringer aus.

Der Heidegraben tragt zu einer Bereicherung def3gkwassersituation bei.
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1.4 Umweltbelang ,Luft/Klima® (s. Kap. 7.2.4 der Be  griindung)

Das Plangebiet befindet sich am Rand der Stadt, es verfigt €ib typisches Stadtrandklima.
Kennzeichen sind eine gute Versorgung mit Frischluft (haeis den ndrdlich angrenzenden
landwirtschatftlich genutzten Flachen). Die bioklimatisBelastung ist als gering einzustufen. Auf-
grund der vorhanden Vegetationsbedeckung (Grinland) imrdsebiet Kaltluft produziert. Die
Wertigkeit des Schutzguts Klima ist im realen Zosdtals hoch zu bewerten.

Durch die Reduzierung der GRZ (Grundflachenzahl) auf Og8,ddfentlichen Grinflache und der
Einbeziehung des Heidegrabens sowie der Schaffung deldcissflache beschrankt sich die Neu-
versiegelung auf insgesamt ca. 2 ha. Mehr als 10 ha nehmeredetationsflachen ein. Aufgrund
des hohen Vegetationsanteils verringern sich diatedigen Auswirkungen auf Luft und Klima.
Weitere Mdoglichkeiten innerhalb des Geltungsbereichs, michteiligen Auswirkungen auf das
Klima und die Luft zu vermeiden oder zu vermindern, besteineder weiteren Reduzierung der
Versiegelung (weniger Bebauung, weniger Flachenbefasgign) und in der Verwendung nicht
fossiler Brennstoffe.

Bei Durchfihrung der Planung geht die Flache als Kaltlaitiktionsflache verloren. Aufgrund des
geringeren Versiegelungsgrades (ca. 45 %) mit entsprdchéherem Freiflachenanteil und der
Einrichtung linearer Grunstrukturen (Heidegraben) falthe nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima jedoch deutlich geringer aus im Vergleidmzrechtskraftigen B-Plan. Auch die
Luftbelastung durch den zusatzlichen Kfz-Verkehr fallt Yrergleich zum rechtskraftigen B-Plan
deutlich geringer aus, weil nur maximal 80 Wohneitdn entstehen.

1.5 Umweltbelang ,Landschaft” (s. Kap. 7.2.5 der Be  griindung)

Das Plangebiet besteht derzeit im Wesentlichen aus eisdgbriinland genutzten landwirtschatftli-
chen Flache und zwei Geholzflachen.

Die Neuanlage des Heidegrabens und die Aufforstung (AiwdgimalRinahme) sowie der Erhalt der
vorhandenen, gehdlzbestandenen Flachen und deren ,Motablaung” als 6ffentliche Grunflachen

tragen erheblich zur Vermeidung und Verringerung nadgtgilAuswirkungen auf das Schutzgut
Landschaft bei.

Bei Durchfihrung der Planung entstehen mehr o6ffentlich amgfiche Grinflachen als bei
Umsetzung des rechtskraftigen B-Plans Nr. E-74. Daruibeus ergeben sich mit der Offnung des
Heidegrabens und der Aufforstung neue Landschadtagten.

1.6 Umweltbelang ,Menschen® (s. Kap. 7.2.6 der Begr  Gndung)

Das Plangebiet ist weitestgehend unbebaut. Zur Sicheresgnger Wohnverhaltnisse wurden mit
der geplanten Wohnnutzung des Gebietes passive Schafiswi®nahmen fur einen kleineren
Teilbereich im Norden und im Siden des Plangebietdgesetzt.

Da bei Durchfihrung der Planung nur maximal 80 Wohneinhegeschaffen werden kénnen,
werden die durch den Anwohnerverkehr verursachten Lamsheigen geringer ausfallen als bei
Umsetzung des bestehenden Baurechts. Im an der sudlicleerzésgelegenen Mischgebiet treten
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jedoch deutliche Uberschreitungen auf, denen durch Restsg von passiven Schallschutz-
malRnahmen und fensterunabhangiger Luftung begegnet wirdh am ndrdlichen Rand des
Plangebiets treten Uberschreitungen der Orientierungsvreder Nacht auf, so dass Festsetzungen
zu fensterunabhéngigen Luftungen den Schutz denr@égit gewahrleisten.

1.7 Umweltbelang ,Kultur und sonstige Sachguter” (s . Kap. 7.2.7 der Begriindung)
Das Plangebiet ist Teil eines fundreichen Altsigdbletes, mit hoher archaologischer Relevanz.

Mit Durchfihrung der Planung. Bei sachgerechter Ausgrgbsimd jedoch keine nachteiligen
Auswirkungen auf Kultur- oder Sachguter zu erwarten, da @Gebung vom Landesamt
durchgefuhrt wird und entsprechende Befunde gedicinel ausgewertet werden.

1.8 Umweltbelang ,Biodiversitat” (s. Kap. 7.2.8 der Begriindung)

Die biologische Vielfalt ist im Bestand aufgrund der homoge (gleichférmigen) Gberwiegenden
landwirtschaftlichen Nutzung (11,9 von 12,4 ha)edier gering zu bezeichnen.

Bei Durchfihrung der Planung geht die landwirtschaftliobngtzte Flache mit geringer bio-

logischer Vielfalt verloren. Die Festsetzungen des B-B$asichern allerdings die Entwicklung von
rund 10,6 ha Vegetationsflache, auf der sich biologischedfalt neu entwickeln wird. Die Flache,

die zur Entwicklung von biologischer Vielfalt zur Verflggisteht, ist um rund 6 ha groRRer als im
rechtskraftigen Bebauungsplan. Zudem entstehen mit déflo’stung einer Waldflache und mit

dem Heidegraben mit seinen grof3ztigigen, extensiv gemutifierbereichen weitere Biotoptypen,
welche die biologische Vielfalt vergrof3ern. Im Vergleiaimz rechtskraftigen B-Plan kann sich dem
B-Plan Nr. 219 im Gebiet eine deutlich gréReredmche Vielfalt entwickeln.

Zusammenfassung

Fur den Bebauungsplan Nr. 219 ,Wohngebiet am Heidegrabdafl, die planungsrechtliche
Grundlage fur die Bebauung mit Einfamilienhausern aufreimegesamt gut 12,5 ha grof3en Flache
schafft, wurden die Umweltauswirkungen je Schutzgut dsatit Berlicksichtigt wird dabei das
bestehende Baurecht durch die Lage im Geltungsbereichedasskraftigen B-Plans Nr. E-74. Im
Vergleich zu dem bestehenden Baurecht bewirken die Festggtn des B-Plans Nr. 219 eine
deutliche Verringerung nachteiliger Auswirkungen auédlchutzgiter, da u.a. die zulassige Ver-
siegelung reduziert wird und vor allem die Baugebdeutlich reduziert sind.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind von derdbfithrung der Planung im Un-
terschied zu dem bisher bestehenden Baurecht langfrigtig au erwarten. Ein Monitoring der
einzelnen Schitzguter ist daher nicht erforderlich.

2. Auf welche Art und Weise wurden die Ergebnisse der Beteili gung der Offentlich-
keit sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher B elange in diesem
Bebauungsplan bericksichtigt

2.1 Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) erftdgdurch 6ffentliche Auslegung des
Planentwurfes und seiner Begrindung vom 14.10.2008 - 2008 und durch die erneute offent-
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liche Auslegung nach Anderung des Planentwurfes und s@&agrundung (8 4a Abs. 3 i.V.m.
8 Abs. 2 BauGB) vom 03.09.2013 - 02.10.2013.

2.2 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6  ffentlicher Belange (T6B)

Die frihzeitige Beteiligung der TOB (8 4 Abs. 1 BauGB) erfelgnit Schreiben vom 25.09.2006.
Mit Schreiben vom 01.10.2008 wurden die ToB zur Stellungmalzum Planentwurf und seiner
Begrindung aufgefordert. Aufgrund der Anderungen des éPavurfes wurden die TOB mit
Schreiben vom 17.07.2013 erneut zur Stellungnahme zumdge#&n Planentwurf und seiner
Begrindung aufgefordert.

2.3 Berucksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung en

Im Ergebnis der Beteiligungen und aufgrund veréndertettsbi@aulicher Gegebenheiten wurde der
Planentwurf gedndert und 2013 erneut 6ffentlich ausgel®igt urspringlich geplante Anlage fur
eine Strallenbahnwendeschleife und eine Anlage zur Zuaitokly des anfallenden Niederschlags-
wassers ist entfallen. Die Baugbiete wurden neiksitriert.

Die Sicherung der medienseitigen Ver- und Entsorgung dasgebietes wurde anhand der Hin-
weise der Versorgungsunternehmen gepruft und die Ergebmsder Begrindung zum B-Plan er-
lautert und bei Erforderlichkeit (bspw. Umgang mit dem #efadlen Niederschlagswasser) ent-
sprechende Festsetzungen im Rechtsplan getroffen.

Der kritischen Anregungen der Offentlichkeit zur Zulagsig von Pultdachern als nicht orts-
typisch wurde durch Streichung der Dachform ausFkstsetzungen entsprochen.

Im Ergebnis der Beteiligungen wurde die Begriindung zumdsphit den aktuellen Hinweisen u.a.
der Landesdirektion Sachsen, des Landesamtes fir Ardiéplbes Landesamtes fur Umwelt und
Geologie, des Oberbergamtes, des Flughafens Lapzig-iB@afibH und der Versorgungunterneh-
men erganzt.

3. Aus welchen Grinden wurde der Plan nach Abwagung mit den ge pruften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkei ten gewahlt

3.1 In Betracht kommende Planungsmadglichkeiten

- der Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 219 wird nichigagtellt (Nichtdurchfihrung der Planung)
- der Bebauungsplan Nr. 219 wird nicht aufgesteill der vorhandene, rechtskraftige B-Plan Nr.
E-74 ,Baugebiet Quasnitz* wird aufgehoben

3.1 Prufung und Abwagung der Planungsmaglichkeiten

Wir der B-Plan Nr. 219 nicht aufgestellt, besteht Baurechtda. 300 neue Wohneinheiten auf
Grundlage des am 19.12.1995 inkraftgetretenen B-Plane&-N4 ,Baugebiet Quasnitz“, dessen 1.
Bauabschnitt westlich des Geltungsbereiches des B-Plhne®219 realisiert wurde. Wird die
Planung nicht aufgestellt, kann das stadtische Flursté¢® 8er Gemarkung Quasnitz, das in dem
B-Plan Nr. E-74 als Baugebiet festgesetzt ist nicht im Rahihes erforderlichen Ausgleichs fur
den B-Plan Nr. 383 ,Industriegebiet Ostlich der Radefeldlibee” (Porsche) als Waldflache zuge-
ordnet und aufgeforstet werden. Da die Mal3hahme bereiisieswurde musste der B-Plan E-74
ohnehin geandert werden.
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Das bestehende Baurecht aus dem B-Plan Nr. E-74 fuhrt aufgter Grof3e des Baugebietes (ca.
12,5 ha), der Anzahl von Gebauden und Wohnungen (300 WE)esadei daflir notwendigen
ErschlieBung zu erheblich anderen Auswirkungen auf die Binals das auf ca. 80 Wohneinheiten
und eine GroRRe des Baugebietes von 2 ha begrenzte Baursate@uB-Plan Nr. 219 (s. Kap. 1 der
Zusammenfassenden Erklarung). Die Inhalte des B-Planes-4, die auf ein grof3es Wohngebiet
mit hohem Anteil an Geschosswohnungsbau am Rande der StddhuNachbarschaft von sich
entwickelnden Gewerbestandorten (u.a. GVZ, Porsche, Qklen, sind nicht mehr zeitgeman und
mit gesunden Wohnverhaltnissen nur bedingt in l&imd zu bringen.

Wird der B-Plan Nr. 219 nicht aufgestellt und der vorhandBrielan Nr. E-74 aufgehoben, kbnnen
aufgrund des derzeit vorhandenen Baurechts auf GrundiagesiB-Planes in erheblichen Umfang
Entschadigungsanspriche seitens der Eigentimer deffeetlen Grundstiicke gegenuiber der Stadt
geltend gemacht werden. Eine weitere Betrachtung diesamuRgsmaoglichkeit ist daher nicht
zielfuhrend.

Im Ergebnis dieser Betrachtung und der Abwéagung aller dftdver und privater Belange stellen
die anderweitigen Planungsmaoglichkeiten keine Plandtegsative zu der vorliegenden Planung
dar. Mit der vorliegenden Planung werden die privaten &gsen zur Entwicklung eines kleinen,
am Bedarf orientierten Ein- und Zweifamilienhausgebiet¢s Arrondierung der bestehenden
Siedlung und die 6ffentlichen Interessen zur Herstelluegever Wald- und Grinflachen sowie des
Heidegrabens (Erhéhung der Erholungsfunktion und Erlédaiavon Natur und Landschaft) in

geeigneter Weise berucksichtigt.
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