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Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 222 . Umbau Messehalle 11 in ein SB- Warenhaué‘ ) 4

Rechtsgrundlage, Vorhabentrager

| § 9:Abs. 8 Bauge_setzbuch (BauGB) in der Fassuhg der Bekanntmachung vom 27.
- August 1997 (BGBL. 1 S. 2141), geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom

27.07.2001 (BGBI. I S. 1850).

B Vofhébentréger im Sinne des § 12 BauGB ist die Dohle Vermfjge'nsverWaltungsge-

‘ ‘_Ge[tungsbereiéh ‘

sellschaﬁjll GmbH & _Co. KG, Alte Lphmarer StraRe 59, 53721 Siegburg.

N

- Das ca. 2 Hektar groBéfPIangeb’iet liegt 3 Kilomefer sﬂdésﬂich der Leipziger

Innenstadt, am Rande des Ortsteils Zentrum-Siidost, auf dem Gelande der Alten

- Messe, zwischen der StraBe des 18. Oktober und der Stralle d‘erjEfeundschaft (Hal-
~le-11). Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Gemarkung Thonberg, FL.St.Nr. -

'159/21, 159/22 und 159/23 (rechteckige Teilflache des Flurstiickes 159/12) und ist

.~ wie folgt begrenzt: =

- - im Nordosten durch eine parallele Linie zur Mitteléchsé der StraRe.des 18. Ok-

. tober (etwa in Verldngerung der Treppenaniage Halle 12), , , ,
- im Sudosten durch eine parallele Linie zur Langsachse der Halle 11, ca. 20 m
sudostlich der Halle 11, ~ ‘ :

. - im Stidwesten durch eine parallele Lirfie zur _Mittellinie der Sfraf&é der Freund-

-schaft (etwa in Verlangerung des vorhandenen Bordsteins vor der Halle 15),

- im Nordwesten durch eine parallele Linie zur Langsachse der Halle 11, ca. 38 m

- nordwestlich der Halle 11.. -

_ Der Geltungsbereich schlielt einen 5 m breiten Gebaudeteil der Halle 15 mit ein, der - |
" -spéter abgebrochen wird. Diese ca. 470 m? grofte Teilflache ist wegen der gegen- .~
- wartigen Uberbauung nicht unmittelbar verfigbar und wird erst in einem zweiten

Bauabschnitt umgestaltet. Der rdumliche Geltungsbereich wird in der Planzeichnurg

“durch eine gestrichelte Linie (Planzeichen Nr. 15.13 der Anlage zur Planzeichenver-

© ordnung 1990) begrenzt. .-

. Hin'wéis-zuxr Sprachregelung: I

" " Die StraBen im-Alten Messegeldnde sind nicht &ffentlich gewidmet (Privatstralen),
~ daher gibt es z.B. im offiziellen StraRennamenverzeichnis der Stadt Leipzig keine
" ,StraBe der.Freundschaft® oder ,Stralle des Friedens®”. Da sich die StraRennamen
- jedoch mittlerweile eingebiirgert haben, werden sie in diesem Planverfahren bis zur

. offiziellen Widmung der StraBen als Orientierungshilfe verwandt. o

_Planungsanlass, Planungserfordernis, Verfahren

- Der Vorhabentrdger hat das 0.g.. Grundstiick erworben und mit Schreiben vom
~ 05.06.01 die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens gem. § 12 BauGB bean-
- tragt, um auf diese Weise die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die geplante

" Umnutzung der denkmalgeschiitzten Halle 11 zum SB- Warenhaus (HIT- Markt) mit

“gen zu schaffen.

Getrankefachmarkt und kleinteiligen Einzelhandels- und’«Dienstleistpngéeinrichtun— ~

;Der‘ bisherige Standort des SB- Ware_nhaus‘es entspricht nicht mehr den aktuellen
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sind. Fehlende Planungssxcherhelt bauliche Unzuldnglichkeiten (Samerungsbedarf)

.und die begrenzte Anpassungsfahlgkelt des Standortes an zeitgemafRe Vermark-

" tungskonzepte (z.B. Ansiedlung von erganzenden Nutzungen) haben den Vorha-
~_bentrager veranlasst, den jetzigen Standort aufzugeben Die Dohle Gruppe mochte :

snch nach Jahren des Prowsonums angemessen in Le:pmg prasentieren.

' Zudem wird mit der Ansiedlung des HIT- Marktes als pubhkumswnrksamer Versor- ‘

gungselnnchtung in der ehemalige Messehalle 11 eine Aufwertung und Belebung
des Alten Messegelandes angestrebt

Das Vorhaben fagt sich aufgrund seiner Nutzung und der voraussuchthchen Auswxr-

- kungen nicht. in die stadtebauliche Eigenart der als MaRstab beachtlichen Umge-
. bung ein, die einem Gewerbegebtet (GE) .entspricht. GroRflachiger Einzelhandel ist -
onur-in emem Kerngebiet bzw. in einem Sondergebiet zuldssig. Eine planungsrechitli-

¢che Beurteilung auf der Grundlage des § 34 BauGB ist daher nicht mdglich.” Die
Aufstellung eines Bebauungsp!anes ist zur Reahsnerung des Vorhabens zwmgend

- | erforderhch

Der Fachausschuss Stadtentwmklung und Bau hat am 26.06.01 dxe Planung zur -
. -Kenntnis genommen und der Einleitung des Bebauungsplanverfahrens gem. § 12 -

- BauGB (Vorhabenbezogener Bebauungsplan) zugestimimt. Die friihzeitige Burger-

- beteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) hat am 29.08.01.stattgefunden. Die Trager &ffentli- '
* cher Belange wurden mit Schreiben vom 28 09.01 zur Stellungnahme aufgefordert

(§ 4 Abs. 1 BauGB). Die Offenlage (§ 3 Abs: 2 BauGB) hat vom 19.03.02 bis zum

' . 18.04.02 stattgefunden Am 19 04.02 wurde dle Baugenehmxgung fur das. Vorhaben
- erteilt. : -

A Planungsz:ele und - zwecke

, 'A:ln Uberelnstlmmung mit den stadtebauhchen Enthcklungszxelen der Stadt Lenpzng
werden mlt dem Vorhaben folgende Ziele verfolgt ‘

- ' ’Slcherung und Wexterentw:cklung des Alten Messegelandes als gemlscht ge-

" nutzter, mnenstadtnaher Gewerbe- und Handelsstandort

: - - Erhalt denkmalgeschutzter Bausubstanz, S
- Standortsicherung far eine im Siidosten Leipzigs - etabherte Emzelhandelsem-

richtung, Sicherung vonca. 100 Arbeltsplatzen

- _ Umnutzung der leerstehenden ehemaligen: Messehalle 11 zum SB-Warenhaus

- mit Getrankefachmarkt und klemtelhgen Emzelhandels— und Dxenstlelstungseln-
nchtungen . '

;P"Ia‘r"u;mgsbindungén

o Landesentwwklungsplan Sachsen, Reglonalplan Westsachsen

Im: galtigen Landesentw:cklungsplan (LEP) vom 16.08. 94 sowie. im Reglonalplan-'
- Westsachsen (RPWS, genehmigt am 15.03.01) sind folgende Aussagen und Ent- -
‘ Wtcklungszxele enthalten die das Plangeblet konkret und unmittelbar bertihren: - ‘

140404
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- LEP
4.4 ABrachhegende und brachgefallene ‘Bauflachen sollen schnellstmoghchst '

beplant und wieder einer Nutzung zugefihrt werden

" Das Vorhaben entspncht diesern Ziel. Bei dem Vorhaben handelt es sich

um die Nachnutzung bzw. Wiedernutzung einer seit 6 Jahren leerstehen-

- den Messehalle auf dem Geldnde der Alten Messe, das seit Eroffnung des |

555

Cmar

RPWS

C 523

-

neuen Messegeldndes im Norden Leipzigs als stadtebauliche Entwick-
lungsflache zur Verfiigung steht. Ein Rahmenkonzept liegt seit 1993 vor
(Rahmenplan Alte Messe). Diese Rahmenplanung sieht den Erhalt der

\Halle 11 ausdruckhch vor.

,,Dle Ansiedlung oder wesentliche Anderung von Einkaufszentren soWie
groBflichigen Handelsbetrieben, die im Hinblick auf Auswirkungen den
vorgenannten entsprechen, soll. weder durch Lage, GréRRe oder Folgewir-

-kungen des stadtebaulichen Gefiiges, die Funktionsfahigkeit des zentral-

Ortlichen Versorgungszentrums oder die verbrauchernahe Versorgung
substantlell beemtrachtlgen

| ‘Das Vorhaben steht nicht im Wlderspruch zur beabsnchtlgten Entwncklung
-+ der Leipziger Innenstadt und hat keine negativen Auswirkungen auf die

verbrauchernahe \(ersorgung' im Leipziger Siidosten. Die Verkaufsflache
am neuen Standort wird gegeniiber dem alten Standort geringfugig ver-
kleinert (ca. 6.500 m? staft bisher ca. 6.800 m?). Das Sortiment wird grund-

" sitzlich beibehalten. Einzelhandelsstruktur und Versorgungsqualitdt im

Leipziger Sudostraum und in den angrenzenden Gemeinden werden

- durch die Verlagerung des berelts bestehenden HIT- Marktes um ca. 300

m nicht beemtrachtlgt

_ Dle Sledlungsent\mcklung ist im Emvernehmen mtt den denkma(pﬂegen- o
schen und kulturhistorischen Belangen vorzunehmen.*

, Durch, das Vorhaben kann die seifé Jahren leerstehende ehemalige Mes- :

sehalle einer denkmalgerechten Nachnutzung zugefuhrt werden. |

JInnenstadie und Stadtteilzentren élnd als Standorte des Einzelhandels zu
entwickeln und zu stérken. Dazu sollen Einkaufszentren und grof¥flachige
Elnzelhandelsemrrchtungen mit Gberwiegend mnenstadtrelevanten Sorti-.

.menten bzw. einem Anteil von mehr als 700 m? Verkaufsflache im innen-

stadtrelevanten Beisortiment an stadtebaulich integrierten Standorten der '
im. Zlel 522 genannten Zentralen Orte emchtet werden.” : :

‘ | ,Dle Ver!agerung des SB- Warenhauses in seiner bestehenden GroBen- o
- ordnung stellt keine wesentliche Beeintrichtigung des stadtebaulichen -~ -
‘Gefuiges, der Funktionsfihigkeit des zentralrtlichen Versorgungszent-

- rums oder der verbrauchemahen Versorgung dar. ‘Das Sortiment des

" . Fachmarktes ist durch die Festsetzung.,Getrankemarkt* hinreichend defi-
niert. Dadurch ist auch die Ansiedlung von Fachmérkten mit innenstadtre-

‘.~’fylevantem Sortiment ausgeschlossen (z.B. .Textil, Schuh- Spielwaren-
‘ fachmarkt) .

| 14.04.04
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Zwar kann der Standort Alte Messe gegenwartig noch nicht als stadtebau-
~ lich integrierter Standort:angesehen werden, dies wird jedoch mit der”
- schrittweise erfolgenden Revitalisierung der Alten Messe und ihres Umfel-
des angestrebt. Erste Erfolge dieser langfristig angelegten Revitalisierung
- sind im Bereich des Deutschen Platzes bereits erkennbar (Max-Planck In- °
- stitut, Blo-Clty) \ ,

Das Vorhaben st mlt landes- und regionalplanerischen Zielen verelnbar Durch

- Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung werden negative Auswirkungen auf
- die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche vermieden: Im Raumordnungs-
- kataster des Regierungsprasidiums Leipzig wurde das Vorhaben auf Ubereinstim-

mung mit anderen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen geprift. Entge- .

:" genstehende Planungen konnten nicht enmttelt werden

52

Flachennutzungsplan

Im w;rksamen Flachennutzungsplan ist das Plangeblet als gemlschte Bauflache - -
Kerngebiet nach § 7 BauNVO méglich - dargestelit. Dies verdeutlicht das Ziel, in .

_ ausgewihlten Teilbereichen der Stadt (wie der Alten Messe) Entwicklungsmaglich-

keiten fur zentrale Funktionen und damit auch fur den Einzelhandel vorzuhalten. Im

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird geméR § 12 Abs. 3 BauGB die Art der
baulichen Nutzung mit .Grof¥flachiger Einzelhandel” festgesetzt (vergleichbar mit

‘dem ‘Sondergebiet GroRflachiger Einzelhandel gemal § 11 BauNVO), es erfoigt

- somit eine raumliche und inhaltliche Konkretlsuarung der im Flachennutzungsplan
~ verankerten Nutzungsziele fur die Alte Messe. Das Entwicklungsgebot des § 8 Abs.

" Einzelhandelsbetriebe sollen nach dem Zenirenkonzept der Stadt Leipzig auf ‘défurkv o o

2 BauGB ist. ausreichend berucksnchtlgt
Um die stablhs&erende erkung des geplanten Emzelhandelsstandortes auf den Er-

halt der stédtébaulichen Gesamtstruktur der Alten Messe langfristig zu,sxchern wird - .
der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert (FNPAnderung Nr. 33). = =~

Stadtentwicklungsplan-_Zéntixen“ :

vorgesehenen Stadtteil- oder Einzélhandelszentren konzentriert angesiedelt werden.
Mit dieser Planungsabsicht ist ein Ausschluss dieser Nutzungen auf anderen Stand-

> orten verbunden. Der Stadtentwicklungsplan Zentren sieht im Bereich der Alten

‘Messe ein sogenanntes ,D- Zentrum* vor (Nahversorgungszentrum) mit einem kalku-

- lierten Einzugsgebiet von ca. 10.000 Einwohnern. D-Zentren sollen schwerpunktmé-
_ Rig die Versorgung in den Sortimenten des kurzfristigen Bedarfs, insbesondere mit

einem breiten Lebensmittelsortiment abdecken. Der bisherige HIT- Markt bindet im ‘
Sortiment Nahrung- und Genussmittel (NuG) eine Kaufkraft von ca. 11.700 Kunden.
Rein rechnerisch wird das im STEP-Zentren umrissene Einzugsgebiet tberschritten.

* Von einer Kaufkraftverlagerung kann jedoch nicht gesprochen werden, da es sich

hier nicht um eine Neuansiedelung, 'sondern Um eine Verlagerung mnerhalb des L

Einzugsgebietes handelt.

Die Verkaufsﬂache (VK) des blsherlgen SB- Warenhauses an der StraBe An den .
Tlerkhmken ‘betrégt ca.: o

- 5.979 m? HIT- Markt + 580 m2 Getrankemarkt 6 559 m? (VK), :
- 260 m? Konzessionarsflachen (kleinteilige Elnzelhandels- und Dlenstlexs— o

14.04.04
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Die Verkaufsﬂéche am neuen Standort betragt ca :

. 5,000 m? HIT= Markt einschiieBlich Getrénkemarkt,

- 500 m2 kleinteilige Einzelhandels- und Dlenstlexstungselnnchtungen

Der Stadtentwmklungsplan Zentren macht die konkrete Ausgestaltung des»D- Zent-
rums Alte Messe von der weiteren baulichen Entwicklung des Alten Messegelandes
und -der Realisierung umfangreicher Wohnbauvorhaben im EinZugsbereich abhan-
gig. Eine wesentliche Aufgabe des Stadtteilzentrums wird die Herstellung einer funk- -
tionalen Verbindung und Verflechtung mit den angrenzenden Wohngebieten darstel-

‘len. Das Vorhaben wird diesen Rahmenbedingungen gerecht, indem es durch die

Ansiedlung eines erfolgreich eingefiihrten Einzelhandelsunternehmen ein positives
Signal (Startschuss) fur die allgemeine Revitalisierung des Alten Messegelandes

‘setzt. Die Ansiedlung des HIT- Marktes im Schwerpunkt der Alten Messe und die

damit verbundenen Besucherstrome sind geeignet, das lange Zeit abseits alltégli-
cher Wege gelegene Areal wieder als lebendlgen Stadtbaustem im Leipziger Stdos-

ten erlebbar zu machen

Durch ‘geeignete Festsetzung zur Art der baulichen Nutiung (B‘eschranku'ng -der

- ‘Verkaufsflache, Somment) wird eine mégliche Beemtrachtlgung der nahe gelegenen : |

vClty vermieden.

“,Dig angesprochenen .Wohn_bauvorhaben Ost und Weét wérdeln-gegenwértig ange-

sichts der geringen Nachfrage nach Wohnraum in ihrer Entwicklungspnontat zuriick- -
gestellt, ohne jedoch grundsétzlich aufgegeben zu sein. Langfnstag ist im Einzugs-

_gebiet mit zuséatzlichem Wohnungsbau zu rechnen. Gegenwartlg liegt der Entwick-

lungsschwerpunkt im gewerblichen Sektor, wie z.B. die aktuellen Planungen fiir das
Max-Planck-Institut, die ,Bio City“, aber auch die. Aktivitaten auf dem ehemaligen

\,Schlachthofgelande (MDR) bestatigen. Langfristig kann daher von einem stadtebau- - -

lich mtegnerten Standort gesprochen werden.

T

. Das Vorhaben lst mlt den stadtentwmklungsplanenschen Vorgaben des STEP Zent—

E - ren verembar v

5.4

Landschaﬁsplan

Der Landschaﬁsplan der Stadt Lelpzng (lntegrlenes Entwncklungskonzept) wurde in

der’ Ratsversammlung am’ 15.12.99 als verwaltungsinterne Arbeltsgrundlage be-

'schlossen Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan bericksichtigt die Rahmenbe-

+ dingungen, die darin fir das Plangebiet formuliert sind (z.B. Steigerung der Umwelt-

qualitat durch Erhéhung des Griinanteils). Der Landschaftsplan- ordnet das Plange--

. biet dem Biotoptyp ,stark versiegelte Industrie- und Gewerbefliche* zu. Schutzge-
o blete nach Naturschutz— oder Wasserrecht befi nden sich im Plangebiet mcht

55"

r Rahmenplanung Alte Messe

c Dxe Rahmenplanung Alte Messe wurde am 1 4 .07.93 durch die Stadtverordnetenver-

sammlung ‘als Grundlage fiir die weitere stadtebauliche Entwicklung beschlossen.

“Mit dem Rahmenplan wurde ein Planungsinstrument gewéhlt, das es erlaubt, im

. Sinne einer prozesshaften Planung auf Veranderungen der wirtschaftlichen und so-

zialen Rahmenbedingungen zu reagieren und die Planung schrittweise anzupassen.

-14.04.04 -
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Unter Beriicksichtigung der mlttlerw_elle veridnderten Rahmenbedingungen und neu-
er stadtentwicklungspolitischer Leitlinien muss diese Rahmenkonzeption jedoch im

: Einzelfall zeitgeméi[& interpretiert und aktuellen Entwicklungen angepasst werden.

- . Die Rahmenplanung Alte Messe sieht fir das Plangebiet vor:

= Erhalt der denkmalgesohutzten Halle 11,

 ‘ - Kerngebxetsnutzung fur den uberwnegenden Te|I des alten Messegelandes
= "Nutzung. der Halle 11 als Markthalle; :

-+ Mischflachen zwischen den Hallen 11 und 12 (Marktplatz) als Bestandtell einer’

Ubergeordneten FuB- und Radwegeverbindung (Ost-West-Achse von der Zwi-

ckauer Stralle durch das Messe-Karree in Rlchtung KregelstraBe) sowie als
~Standort eines Wochenmarktes ‘

" Mit der Nutzung der Halle 11 als SB- Warenhaus wird das Ziel, dxeses Baudenkmal --
zu erhalten und einer denkmalgerechten Nutzung zuzufthren, erreicht. Eine Markt-

halle wire gegenwdrtig an diesem: Standort wirtschaftlich nicht tragfahig. Die Nut-

- zung als SB- Warenhaus stellt eine angemessene Alternative dar. Durch den Park- - '

' platz entsteht ein Konflikt zu der’im Rahmenplan angelegten Gbergeordnete Ful-

56
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und Radwegeverbindung. Es besteht jedoch die Méglichkeit in nachfolgenden Plan-
verfahren_ eine adaquate Verbindung fir den Ful- und Radverkehr zu sichem. '

. Vérh_andepes Pl'anungs,:recht"~ -

-Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich réchfskréﬁigér -B’éba'uungspléne.'

* Bestand

LQQEimStadtraum o e [T

Das Plangeblet ist Teil des v1elsent|gen und entwncklungsfahlgen Leipziger Sudost-' :

Raums der se:ne ‘Lagegunst im wesenthchen folgenden Faktoren zu verdanken hat o

S : relatlv gennge Entfemung zum Stadtzentrum ,-; »

- gute Einbindung in das Verkehrsnetz

- vielseitige- Bau- und Siedlungsstruktur, bévolkerungsrelche tradmonsre!che und

attraktive Wohnquartiere, z.B. kompakte Grinderzeitquartiere (Reudnitz, Stotte-.

ritz, Connewitz), aufgelockerte Stadtrandlagen (Marienbrunn, Probstheida) und '
gefestigte Quartiere aus dem mdustnellen Wohnungsbau der 70er Jahre (Stra— o

Re des 18. Oktober, Lofsmg)

- Lage im Emzugs-/Ausstrahlungsberelch tradmoneller Arbeltsplatzschwerpunkte -

- (Graphisches Viertel, Deutsche Bicherei, Universitatskliniken) und wichtiger -

e Entwickiungspole (Alte Messe, MDR, biomedizinisch / blotechnologlsches Zent- .

rum — ,Bio-City*, Max Planck Institut fur evelutiondre Anthropologie), - -

+ - stadtbildpragende Emzelbauwerke (in unmittelbarer N&he des. Plangebletes) wie

z.B. das Volkerschlachtdenkmal, die russische Gedéachtniskirche und der sowje-
~ tische Pavillon sow:e verschledene Parkanlagen (Fnedenspark Sudfnedhof)

Das Grundstuck bet" ndet sich direkt an déer Messe—Achse d:e als ubergeordnete‘

14.04.04

Magistrale die herausgehobenen Bereiche Bayerischer Bahnhof — Strafle des 18.
Oktober — Deutscher Platz — Alte Messe — Volkerschlachtdenkmal mltemander ver-
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6.2

bindet. Diese auf das Volkerschlachtdenkmal zufthrende PrachtstraBe (Planung
1913), als geradlinige Achse mit platzartigen Aufweitungen, stellt ein stadtraumhch
bedeutendes Ensemble im Leipziger Stidosten dar : : ’

Geschlchthche EntWIcklung

“Auf dem Gelande vor dem Volkerschlachtdenkmal entlang der StraEe des 18. Ok- ~ |
tober, das 1913 der internationalen Baufachausstellung (IBA) diente, entstand ab.

1921 Deutschlands erstes Messegeldnde im modernen Stil. Auf der ,Mustermesse

- fur Investitionsguter und Bautechnologie* wurden Mitte der 20er Jahre ein Sechstel

des deutschen Exportgeschifts abgewickelt. Die Leipziger Messe: hatte sich zu ei-
nem weltweit bedeutenden Handelsplatz entwickelt. 1943 wurden durch Kriegsein-
‘wirkung ca. 80% der Messeeinrichtungen vernichtet. Die meisten heute noch vor-

handenen Hallengebdude stammen aus der Nachkriegszeit und weisen ein durch-

schnittliches architektonisches Erscheinungsbild auf. Mit dem Bezug -des Neuen
Messegelidndes im Jahre 1996 verlor der Standort seine urspriingliche Funktion.
Einzelne ‘Hallen werden seitdem gewerblich genutzt (KFZ- Werkstait, Veranstal-
tungshalle, Gebrauchtwarenkaufhaus, Landeszentralbank), andere stehen leer. Dle'

i orthogonale Grundstruktur des ehemahgen Messegelandes ist bis heute ablesbar

6.3 .

Stadtebaullche Sltuatlon, Baustruktur und Gebaudenutzung

Die 200 Meter lange Halle 11 stammt aus- dem Jahre 1925 und hebt oif‘h durch ex-
pressionistische, neugotische Bégen an den Eingéngen, aufwendige Klinkerverklei-

- dung und das terrassenférmig abgestufte Dach von den anderen Halién ab. Sie ist

tberwiegend. in ihrem urspringlichen Zustand erhalten (Entwurf: Carl Cramer) Die
Halle 11 stand seit 1995 bis zur Nutzung als SB Markt leer. :

Die benachbarte Halle 12 geht auf die Werkzeugmaschlnenhalle aus dem Jahre |
1925 zuriick, die zu ihrer Zeit die groBte Ausstellungshalle Deutschlands darstelite

(Entwurf. Carl Cramer, Oskar Pusch). Nach Kriegszerstorung wurde die Halle 1950 :

als sowjetischer Ausstellungspavnllon wieder aufgebaut. Auch nach mehreren Um- -
bauten konnte insbesondere der machtige Portikus mit seinem 61m hohen Turm mit

. vergoldeter Turmspltze als stadtbildpragendes Merkzeichen erhalten bleiben. Die

Halle steht sent 1990 leer. Zwischen den Hallen 11 und 12 befanden sich drei weite-

re, deutlich kleinere ein- bis zweigeschossige Geb&dude (ehem. Cafe Pizzeria) von

* . geringem architektonischem Wert. Die Gebaude standen Ieer und wurden im Zuge
der BaumaBnahmen abgebrochen

6.4

: Denkmalschutz Bodendenkmalpﬂege

Im Bereich des Alten Messege!andes stehen die HaHe 11, der Portikus der Halle 12

-und die Halle 16 (neoklassizistische Betonhalle von Wdhelm Kreis) unter Denkmal-

schutz. Die erforderlichen baulichen Verdnderungen der Halle 11 im Zuge der ge-

o planten Umnutzung als SB- Warenhaus wurden mit der unteren Denkmalschutzbe-
“hérde abgestimmt. Das betrifft u. a. die Umbauten im Inneren der Halle, (z.B. die

Tragkonstruktion), die Samerung der Klinker-Putz-Fassade, den Erwelterungsbau
und die Gestaltung der Fenster, Turen, und Elngangsberelche : -

. Die zukinftige einheitliche Gestaltung der StraRBe des 18. Oktober rhit Gehweg und

T 14.04.04

Baumanpflanzungen ist von besonderem Gewicht und hat Auswirkungen .auf das
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Erscheinungsbild der DehkmalUmgebung' und des gesamten ‘Gebietes. Durch die-
gewihlte Anordnung der Rampen, Treppen-und die Gestaltung der privaten Vorfla-

chen an der StraRe des 18. Oktober kann die einheitliche Gestaltung der ,Oktober-

-achse” unabhéngig von dem v'orﬁegende.n' Vorhaben verwirklicht werden.

" Im Plangebiet befinden sich ké_iné archéoylogischen‘Bodendehkmale'im Sinne von
§ 3 SachsDSchG. - o o

65

Griin- und Freifldchen (siehe auch Kapitel 8,~Umwé'itbericht) B

Mit Aushahme von Teilflachen der ,,0ktobérachsé“, dien'en,‘dié Freiflachen der Alten
Messe tberwiegend als Verkehrs- und Ausstellungsfléchen und sind daher fast voll-
“standig versiegelt. Auch im Plangebiet herrschen Asphalt:, Beton- und Pflasterfla-

- chen vor. Bis auf wenige Baume (Linden, Pappeln, Rosskastanien) unmittelbar

6.6

 Offentlicher Personennahverkehr .

nordwestlich der Halle 11 und im Mittelstreifen zwischen Halle 11 und Halle 12, war

kein nennenswerter Vegetationsbestand vorhanden. . -

Verkehr

- Die traditionell sehr gute ErschlieBung des Sta'd_tgebietes Leipzig mit Mitteln des léf-,

fentlichen Personennahverkehrs ist auch im Plangebiet anzutreffen. Derzeit ist das

- Plangebiet iiber drei StraRenbahnlinien an die Innenstadt und die zentralen Umstei-

gepunkte Augustusplatz und Hauptbahnhof angeschlossen. Zwei Buslinien verdich-

ten das Netz des OPNV. Dié S-Bahn-Haltestelle Vélkerschlachtdenkmal ist diber den

;" Wilhelm-Klz-Park in wenigen Minuten zu FuB erreichbar.

Motorisierter Individualverkehr .~~~ - S
Das Gebiet wird von leistungsfahigen Hauptverkehrsstraen tangiert (Prager Strale,”

" Richard Lehmann StraRe, Zwickauer Strae). Uber die Hauptradiale im Leipziger

Sudosten, die Prager StraBe, ist das Plangebiet an den zukinftigen Autobahnring.

"-angeschlossen. Die unmittelbar angrenzenden Privatstralen ,Strale der Freund-
" schaft* und ,StraRe des 18. Oktober” verfigen ber ausreichende Kapazitatsreser-

ven. Mittelfristig ist die 6ffentliche Widmung dieser Strafen vorgesehen. Bis dahin -
wird die ErschlieBung Gber eine entsprechendé Baulast oder eine Grunddienstbar-
keit gesichert.. - ' - ', ; LT e

FuBganger und Radfahrer = o o _ :
Die 0.g. HauptverkehrsstraBen sind mit begleitenden FuB- und Radwegen ausge-

stattet. Im Plangebist sind aufgrund der breiten PrivatstraGen und des geringen Ver-

BT

kehrsaufkommens keine separaten Radwege erforderlich. Die Aufenthaltsqualitat far

' FuRganger im Plangebiet ist aufgrund der marigelhaften’ Qualitat der AuRenraume
‘auf dem Gelinde der Alten Messe als unbefriedigend einzuschatzen (Gewerbebra-

chen; ‘groﬁmaﬁstébliche, z.T. leerstehende Hallen, fast vo}llsta"ndige Versiegelung,
geringer Baumbestand, Staub- und Hitzebelastung etc.). ' : ~

Ver-und EntsOArgur'lg ‘ A SR g | L k' \

: Das Plangebiet ist vollsténdig an alle Ver- urj‘d EntsorQUng‘Seinrichtunge‘nv _(Wasset,

14.04.04

Abwasser, Elektro-, Fernwérme) angeschlossen. Das Gebiet wird Giber die Richard-
Lehmann-Strafe im Mischwasse_rsystemv‘entwéssert. Die vorhandenen Leitungs-
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‘ querschmtte sind ausreichend dimensioniert und kénnen zusétzliche Abwasser auf-

nehmen Der Leltungsbestand im Einzelnen:

- Abwasserkanale 2050/2150 (z.T. unter Halle 12) DN 500/600 (sudosthch Halle
~11), DN 400/500 in der StraRe des Friedens,

. - - Trinkwasserleitungen (DN 1000) in der StraBe des 18. Oktober 0.A.in der Stra-

Re des Friedens,

  — " verschiedene Fernmelde- und Elektroleitungen m den umgebenden Verkehrs-

flachen,

- stiligelegte Gasleltungen slidostlich der Halle 11 und in der Str. des 18. Oktober
R Femwarmeleltungen (600/900) in der Strafle der Freundschaft

- Insbesondere in den Freiflichen sudosthch und nordwestlich der Halle 11 sind zahl-

reiche Leitungstrassen vorhanden. Im Neubaubereich (Anlieferung) wurden die be-

- troffenen Medien aufgenommen und teilweise neu verlegt. Durch den Neubau des -
- Parkplatzes wird die Funktionsfahigkeit dés Leitungsbestandes nicht beeintréchtigt.

Erléiuterung‘der' geplant,eh Baumafnahme

- Umbau l'\ﬂes'.sehallevﬂ

'Dle vorhandene, bis zur Umnutzung als SB-Warenhaus leerstehende ehemahge

" Messehalle 11 wurde in enger “Abstimmung mit dem Referat Denkmalschutz in-

standgesetzt und zur Nutzung als SB- Warenhaus mit Getrankefachmarkt und klein-
telhgen Einzelhandels- und- Dienstleistungseinrichtungen umgebaut. Die Klinkerfas-
sade des Gebaudes wurde gereinigt, die Putzflichen wurden ausgebessert und mit-
einem neuen Anstrich versehen. Die Stahlkonstruktlon im Inneren der Halle bleibt
sichtbar. :

Dle beiden vorhandenen Hauptelhgange an den Schrﬁalse:ten der Hallé' WUrdén

-grundsatzlich’ beibehalten. An der StraRe des 18. Oktober befindet sich der Eingang
zum HIT- Markt und zur sog. ,Konzessionarszone* (kleine Facheinzelhandler, Zei- -

tungen, Backer, Blumen, Schlusseldienst, etc. Hier befindet sich auch die. Kassen--

B ~zone. Am sudwestllchen Ende des SB- Warenhauses ist die Frischtheke (Flelsch .

‘Wurst, Kase, Fisch) mit angeghederten Kahl- und Vorbereltungsraumen sowie das

‘ Lager angeordnet

}, 'Der Zugang zum Getrankemarkt erfolgt von der StraRe der Freundschaft In den
. - Obergeschossen der vorhandenen Kopfbauten an den beiden Schmalseiten- der
f Halle sind zusatzhche Biiros, Sozial- und Technikrdume geschaffen worden. .

. Um moghchst wenig in dle angrenzenden Straf&enraume an der StraRe des 18 Ok~

tober und an der Strale der Freundschaft einzugreifen, gleichzeitig aber die zum

‘Betrieb 'des SB- Warenhauses notwendigen Bewegungsfldchen sicherzustellen, - N
-wurden die vorhandenen Rampen und Treppen an den beiden Schmalseiten der

~Halle 11 geringfugig verdndert. An der StraRe des 18. Oktobers wurde eine ca. 4,5

m breite Rampe, parallel zur Nordostfassade der Halle und eine entsprechénd an-

ngepasste Treppe geschaffen. Unmittelbar vor der Halle wurden befestigte Flichen,

z.B. zum Abstellen von Fahrradern oder als Bewegungsflachen fiir die Kunden (mit
Einkaufswagen) geschaffen. An der Strale der Freundschaft wurde die vorhandene

. Treppe um ca. 2 m zur Strale hin verlegt und zwel Rampen parallel zur Sudwest- ‘
- fassade der Halle angeordnet ‘

14.04.04
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Die gewahlten ErschlieBungsanlagen ermoghchen den ennheltllchen Ausbau der an-

grenzenden ‘StraRenrdume zu einem spéteren Zeitpunkt (Gehwegbrelten Strallen-
bdume) und berucksnchtlgen die Ubergeordneten stadtgestalterischen Belange an
der représentativen Oktoberachse Die MaBnahmen smd mit der unteren Denk- -

. malbehorde abgestlmmt

7.2

Neubau des Anlleferungstraktes, Anheferhof

Angeghedert an die Lager- Kuhl- und Vorbereltungsraume im sudhchen Teil der Hal-

le, ist ein neues Anheferungsgebaude (Warenannahme, Sozialraume, . Maliraum) mit

vorgelagertem Anlieferhof errichtet worden. Die Anlieferung mit LKW erfolgt von der

- StraRe der Freundschaft Die Gebiudehohe bleibt deutlich unterhalb der Traufe der

. Halle 11 zuriick. Die Nordost- und die Nordwestfassaden des Neubautells wurden

"ﬂachlg begrint. ‘Eine zusétzliche Dachbegriinung des Flachdaches ist angesichts

73

" der zahlreichen Technikaufbauten mcht sinnvoll. Der Anlieferhof ist durch einen be-

rankten Zaun emgefnedet und mlt einem Tor zur StraBe der Freundschaft hin abge-
schlossen : : :

; Flachenbxlanz, Gegenuberstellung Bestand und Planung '

Planunq Verkaufsﬂachen (VK)

Verkaufsﬂache SB- Warenhaus und Getrankefachmarkt . ca. 6.000 m? VK

" Verkaufsflache der kleinteiligen Einzelhandels und . -
Dlenstlexstungsemnchtungen (sog Konzessmnarszone) o ca. 500 m*VK
Gesamt: = - . o . - ca.6.500 m®VK

° Erdgeschoss SB Warenhaus (HIT— Markt) . B 5262 156 m2
R Kleinteilige Einzelhandelsund =~ v -
- . Dienstleistungseinrichtungen ~ -~ .. .~ v,469 14 m2 S
-~ . Mall/Verkehr - T . 485,16 m?
" Warenannahme . - S . - 168,59 m?
" Sozialtrakt und Technik - =~ -~ - . 119,20m?
Kihl- und Tefkuhﬂager CANTERE . 280,86 m? -
. Lager . o R : .. 607,10 m?
' Metzgerei. . - S -~ 152,28 m?
" Fachmarkt S T e1674m*
- 'Buro und Sozialrdume . . .. . oo 17198 mE
‘Gesamt - .8.313.18 m?

1. Obergeschoss’ .« Sozialtrakt und Technik- S 398,81 mE
C e BuroundSoma!raume S o T1,08m?

- Verkéhr 18332 mr
S Lager. o Tl 164.25m2
Gesamt ; S e T 142050 m?

- hand der Planunterlagen ermlttelt Dle Ergebmsse im Elnzelnen

" 140404

.2 Obergeschoss Reserveﬂachen bis zu ca. 800 m2 Nettonutzflache |

Dle elnzelnen Verkaufsﬂachen am alten Standort ,,An den Tlerkhmken wurden an-
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Bestand (Verkaufsﬂachen VK)

HIT-Markt, Kassenzone . . 70,00 m2 VK

HIT-Markt, Vorkassenzone 119,00 m?* VK
HIT- Markt, sonstige Verkaufsflache 5.790,00 m* VK

. Getrankemarkt inkl. Leergutannahme o 580,00 m? VK
Kleinteilige Einzelhandels- und ' coer ‘
Dienstleistungseinrichtungen, innen ' 180,00 m* VK .
Ambulante Handelsflachen auen 80,00 m? VK
Gesamt - o . - 6.819.00 m2VK

Aus der Gegenuberstellung wird deuthch dass der Standortwechsel mit einer

geringfigigen Verkleinerung der Verkaufsfliche einherging. Dies kann angesichts

: des Standortvorteils auf dem Alten Messegeldnde unter betnebswnrtschafthchen Ge-
) -smhtspunkten hmgenommen werden

14

Werbung

Das mi't der unteren Dehkmalbehc‘jrde ’albgé.stimmté 'We'rbeﬂéchehkonzept sieht far-
bige ‘Bander und Schriftziige an den AuBenfassaden unterhalb des Gesimses vor.

- Um die nétige Fernwirkung zu erzielen, ist ein ca. 25 m hoher Werbeturm an der
, 'StraBe der Freundschaft. ernchtet worden. : :

75

Erschlieﬁung

Die Erschhel&ung des Plangebletes wnrd grundsatzllch durch dle LelpZIger Ent—
wicklungs- u. Vermarktungsgesellschaft mbH (LEVG) sichergestellt. Alle vorhande-
nen Trassen der Stadttechnik sind durch entsprechende Grunddienstbarkeiten zu-

. gunsten der jeweiligen Versorgungstrager gesichert. Die StraRen im Plangebiet sind

gegenwirtig PrivatstraBen im Eigentum der LEVG. Im Zuge des Planverfahrens hat -
die LEVG durch Elntragung von Baulasten dle offentlich rechtliche Erschhef&ung des.
Plangebletes Stcher gestellt ' : : '

Das Plangeblet wird von der StraBe des 18 Oktober und von der StraBe der Freund- -

. schaft aus erschlossen. Die Kapazitat dieser Straen reicht fur die Aufnahme des
_ mit dem Bétrieb des SB-Warenhauses, des Gefrankefachmarktes und der -Kon-

zessionarszone verbundenen Anlieferungs-_und Kundenverkehrs aus. Eine Beeirt-

g trachtlgung schutzwurdlger Nutzungen in der Umgebung ist nxcht zu erwarten

Die fur eine wnrtschaftllche Nutzung der Halle erforderhchen ca. 400 Stellplatze wur-
den als ebenerdige Stellpldtze mit Baumpflanzung nordwesthch (263 Stpl.) und sud-

- dstlich (137 Stpl.) der Halle angelegt. Im Zuge der Bauma(&nahmen wurden 16 vor-

- 14.04.04

: handene Baume gefallt, 9 Linden konnten erhalten werden

Im Sudosten des Plangebletes ist derzelt eine Tellﬂache bis zum Abbruch der ehe-i

maligen Messehalle 15 nicht zur Anlage von Parkplatzen verfugbar. ‘Deswegen stellt
der Nachbar (die LEVG) bis zum (Teil-) Abbruch der Halle 15 eine gesonderte Fla-
che an der StraRe des 18. Oktober zur Errichtung von 44 Stellplatzen zur Verflgung.

Damit ist gesichert, dass die fur das Vorhaben notwendigen und fir den wirtschaftli- .
chen Betrieb des Unternehmens erforderlichen ca. 400 Stellplatze von Anbegmn an. .
zur Verfugung gestellt werden kénnen. : :
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gewerte. Die Vorbelastung ist im wesentlichen auf die stark bef‘ah'rene'h. Hauptver-
kehrsstrassen in der Umgebung zurlickzufuhren. . ‘ : '

Klima T

-“Nach der. Klimafunktionskarte der Stadt Leipiig ist das Gebiet der Alten Messe ins- |

gesamt als stadtischer Uberwdrmungsbereich (U1, entspricht Innenstadtklima) ein-

zustufen. ‘Charakteristisch hierfur sind erhohte Temperaturen an strahlungsreichen

* Tagen, geringe Abkihlung in der Nacht und relativ starke Einschrankung der Durch-

" luftung. Das Gebiet der Alten Messe wird daher als _vordringlicher klimatisch / luft-

- hygienischer Sarjierun'gsbereich“ eingestuft. - .

" Die benachbarten Grinflachen des Wilhelm-Kiz-Parks, des Stidfriedhofs sowie die
- Gartenflachen der Kleingartner und der locker bebauten Siedlung ,An der Tabaks- -

. mihle* sind Kaltluftentstehungsgebiete, die sich auf das Stadtklima'positiv auswir-
-~ ken. S ; , S v

. Landschaft, Stadtbild - .
~ Mit Ausnahme von Teilfldchen der ,Oktoberachse®, dienen die Freiflachen der Alten-
‘Messe Uberwiegend als Verkehrs- und Ausstellungsflachen und sind daher fast voll-

- standig versiegelt. Auch im Plangebiet herrschen Asphalt-, Beton- und Pflasterfla-
" chen vor. Im Plangebiet, wie Uberhaupt auf dem Alten Messegeldnde gibt es keine-

landschaftlich gepragten Teilbereiche. Stadtbildprégehde Baumreihen finden sich

‘entlang der StraRe des 18. Oktober und in Ansétzen an der Strae der Freund-

" schaft.

Die stadtebauliche Eigenart des Alten Messegelandes ist durch groRmafistabliche
Hallen i.d.R. durchschnittlicher architektonischer Qualitat und  ausgedehnte Ver- - -
- kehrsflachen gekgnnzeichnet. co o : .

" . Kultur und sonstige Sachgter .

‘Die ehémalig_e Messehalle {11, steht unter Denkmalschutz. Sie ist Teil eines En-
. sembles bedeutender Baudenkmale auf dem Gelénde der Alten Messe, dem dar- .

tber hinaus noch der Portikus der Halle'12 und die Halle 16 (neoklassizistische Be-

- tonhalle von Wilhelm Kreis) angehdren. -

~In unmittelbarer Nihe des Plangebietes befinden sich stadtbildpragende Einzelbau-
werke wie z.B. das Vélkerschlachtdenkmal und die russische Gedachtniskirche, so-
* wie historische Parkanlagen (Friedenspark, Stdfriedhof).- o

B Das Grundstiick befindet sich direkt an der "Meﬁé-Achsef, die als tibergeordnete
" Magistrale die herausgehobenén Bereiche Bayerischer. Bahnhof — Strale des:18.

Oktober — Deutscher Platz — Alte Messe ~ Vélkerschlachtdenkmal miteinander ver- -

. bindet. Diese auf das Vélkerschlachtdenkmal zufihrende Prachtstrale -(Planung

'"1913), als geradlinige Achse mit platzartigen Aufweitungen, stellt ein stadtraumlich ..

bedeutendes Ensemble im Leipziger Sudosten dar.

Beschreibung des Vorhabens

 Die seit sechs Jahren leerstehende ehemalige Mess'ehélle 11 ist inzwischen als SB-
- Warenhaus umgenutzt worden. In einem zusatzlichen, untergeordneten Anbau wur-
~den die Anlieferung und Teile der Sozialraume ‘untergebracht. In den Freiflachen

14.04.04

zwischen den Hallen 12, 11 und 15 wurden 400 ebenerdige Stellplatze angeordnet. .
Zur genauen Projektbeschreibung siehe Kapitel 7. ' A :
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Flora, Fauna : o o o
Im Plangebiet waren auch vor der Umnutzung keine naturlichen oder naturnahen Bi-
otope vorhanden. Untergeordnete Geholze und Spontanvegetation fanden sich le-
diglich auf isolierten Teilbereichen (z.B. Pflanzbeete, einzelne Baume) oder inden
Ritzen und Spalten des Asphalts und der Betonplatten. Unter den Geholzen befan-

" “den sich standortfremde Arten. Es {iberwogen Biotoptypen der stark versiegelten In-

dustrie- und Gewerbeflachen, die als Lebensraum fiir Tiere keine' Bedeutung haben.
Die Fledermauskartierung der Stadt Leipzig (1998) weist hier keine besonderen Vor--

 kommen auf. Im Plangebiet sind keine Fléchén als Schutzgebiete oder geschitzte

Landschaftsbestand- teile vorhanden. - -

Bis auf 25 Baume (Linden, Pap'peln,v Rosskasténien, eine 'Weide) unmittelbar nord-
westlich der Halle 11 und im Mittelstreifen zwischen Halle 11 und Halle 12, war kein
nennenswerter Vegetationsbestand vorhanden. ~

Gemal §1a Absatz 3 Satz 4 BauGB, nach dem ein Ausgleich nicht erforderlich ist

. soweit der Eingriff bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. bereits zu-

lassig war, war ein Ausgleich somit nicht erforderlich, da das Vorhaben beziglich
seines MaRes der Nutzung (= Eingriffsintensitat) auch ohne die Aufstellung dieses

- Vorhabenbezogenen ‘_BebaUungspl'anes zuldssig gewesen wére. Die Erforderlichkeit .

der Aufstellung dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ergibt sich lediglich

aus der Art des Vorhabens (Einzelhandel/SB- Warenhaus) und aus der Notwendig- " '

keit, eine‘nachhaltigé stadtebauliche’ Enmicklung zu sichern.

Boden =~ . . L ‘ L
Die Boden im Plangebiet sind durchgehend anthropogen iiberformt (Aufschittungs-
béden im Zuge der ErschlieBung der Flachen als Ausstellungsgelande). Bedingt

 durch die nahezu vollstidndige Versiegelung der Freiflachen ist die okologische

Wirksamkeit/ Leistungsfahigkeit der Boden als sehr gering einzustufen. Das Gelan-

- de fallt leicht von Nordosten (ca. 129 mitNN) nach Stdwesten (ca. 128 miiNN) ab.’

Im Plangebiet liegen keine Angaben zu Altlasten oder anderen Bodenbelastungen
vor. In der Historischen. Erkuindung, durchgefiihrt von der BauGeo Ing. Buro fur
Baugrund und Geotechnik GmbH, wurden keine Altlastenverdachtsflaichen gefunden
(Gutachten Nr. 284948, 24.10.99). R o o

Wasser - ‘ : R R - ) ; :
Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzzone. Oberflachengewasser sind nicht

- vorhanden. Das Plangebiet befindet sich im Einzugsbereich der Mihlipleilte, einem

14.04.04

FlieRgewasser zweiter Ordnung.

Der Hauptgrundwasserleiter liegt in etwa 10,0 m Tiefe (FlieBrichtung von Nordost - -

nach Siidwest) und ist wegen der groBen Uberdeckung mit bindigem Boden gut ge- - -

genﬂber flachenhaft eindringenden Schadstoffen geschutzt. Die fast vollstandige
Oberfiachenversiegelung verstérkt noch diese Abschirmung. ~ ' :

Da die Boden aus langs’an'i versickerndem, bihdigem Material mit f_eiher,Porenstmk- ,
tur bestehen, flieRt das Niederschlagswasser vorwiegend an der Oberflache ab, nur
ein geringer Anteil kann versickern. ' - .

Luft

Das Pfangébiet ist durch Luftschadstoffe belastet. Die ermittelten Jahresmiftelwerte -
fir Benzol und RuB tiberschreiten bereits im Ist-Zustand die stadtinternen Vorsor-
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gewerte. Die Vorbelastung ist im wesentlichen auf die stark,bef_ah'rene'h_ Hauptver'-' '
kehrsstrassen in der Umgebung zurtickzufihren. . ‘ : - :

Klima o : : S S : ‘

- Nach der. Klimafunktionskarte der Stadt Leipzig ist das Gebiet der Alten Messe ins-.
gesamt als stadtischer Uberwarmungsbereich (U1, entspricht Innenstadtklima) ein-
zustufen. ‘Charakteristisch hierfur sind erhdhte Temperaturen an’ strahlungsreichen .

" Tagen, geringe Abkiihlung in der Nacht und relativ starke Einschrankung der Durch-
[uftung. Das Gebiet der Alten Messe wird daher als ,vordringlicher klimatisch / luft-
“hygienischer Sanierungsbereich® eingestuft. o R ‘

‘Die benachbarten Grinflachen des Wilhelm-Kiilz-Parks, des Sudfriedhofs sowie die
- Gartenflachen der Kleingartner und der locker bebauten Siediung ,An der Tabaks- -
. muhle* sind Kaltluftentstehungsgebiete, die sich auf das Stadtklima ‘'positiv auswir-

ken. ' S B Lo »

Landschaft, Stadtbild -

Mit Ausnahme von Teilflachen der ,',thd,bekachse“, dienen die Freiflachen der Alten
Messe berwiegend als Verkehrs- und Ausstellungsflachen und sind daher fast voll-

- standig versiegelt. Auch im Plangebiet herrschen Asphalt-, Beton- und Pflasterfla-
- chen vor. Im Plangebiet, wie Gberhaupt-auf dem Alten Messegelénde gibt es keine-
. . landschaftlich gepragten Teilbereiche. Stadtbildpragende Baumreihen finden sich
. entlang der StraBe des 18. Oktober und in Ansatzen an der Stralle der Freund-- °
schaft. ' - S o ‘

Die stadtebauliche Eigenart des Alten Messegelandes ist dﬂrch 9f°‘3.maf3>'st'a;blic'he -
; Hallen i.d.R. durchschnittlicher architektonischer Qualitat und ausgedehnte Ver- .-
« . kehrsflachen gekennzeichnet. T _ o

A Kultur und sonstige Sachgiiter

Die ehemalige Messehalle 11 steht unter Denkmalschutz. Sie ist Teil eines En- o
. sembles bedeutender Baudenkmale auf dem Gelande der Alten Messe, dem dar-.
tiber hinaus noch der Portikus der Halle 12 und die Halle 16 (neoklassizistische Be-

“tonhalle von Wilhelm Kreis) angehéren. ~

In unmittelbarer Nihe des Plangebietes befinden sich stadtbildpragende Einzetbau-
werke wie z.B. das Vélkerschlachtdenkmal und die russische Gedéchtniskirche, so-

wie historische Parkanlagen (Friedenspark, Sidfriedhof). '
Das Grundstick befindet sich direkt an der ,Messe-Achse®, die als Ubergeordnete - ‘
Magistrale die herausgehobenen Bereiche Bayerischer. Bahnhof — Stralle des 18.
Oktober — Deutscher Platz — Alte Messe — Vélkerschlachtdenkmal miteinander ver- -
bindet. Diese auf das- Volkerschlachtdenkmal zufiihrende Prachtstrale - (Planung
"1913), als geradlinige Achse mit platzartigen Aufweitungen, stellt ein stadtrdumlich .
bedeutendes Ensemble im Leipziger Sudostendar. oo T o

82  Beschreibung des Vorhabens

_ Die seit sechs Jahren leerstehende ehemalige Messéhélle 11 ist irizwischen als_SBQ .
~ Warenhaus umgenutzt worden. In einem zusétzlichen, untergeordneten Anbau wur-
den die Anlieferung und Teile der Sozialrdume ‘untergebracht. In den Freiflachen

swischen den Hallen 12, 11 und 15 wurden 400 ebenerdige Stellplatze.angeordnet. -
Zur genauen Projektbeschreibung siehe Kapitel 7. ' R

14.04.04
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8.3

. 84

.Menschen

‘Beschreibung der MaRnahmen, mit denen erhebliche nachteilige Umweltaus-

wirkungen vermindert, vermieden oder soweit wie méglich ausgeglichen wrden

. konnten .

Baumbestand und Neuanpflanzung o : _
Da dem Baumbestand in dem ansonsten nahezu vegetationslosen und vollsténdig

- versiegelten ehemaligen Messegeldnde eine besondere Bedeutung in klimatischer

ungi,'stadtgestalterisdhér Hinsicht zukommt, wurde die Parkplatzplanung dahinge-
hehd verandert, dass insgesamt 9 Linden erhalten werden konnen. P
Im Zuge der BaumaBnahme wurden insgesamt 16 Biume gefillt. Der Gehélzverlust

“ wurde jedoch durch die Neuanpflanzung von 67 Baumen ausgeglichen und der Ve-
o ge{ationsanteil im Plangebiet erheblich erhéht.- - . . :

Versiegelung K

~ Selbst ohne Anrechnuhg der yvasserdurchlés’sig" befestigten Oberflachen der Stell-

platze, verbessert sich durch geplante Pflanzbeete und Pflanzstreifen die Versiege- |

" lungsbilanz um ca. 6 %. Der Verkehrsflachenanteil wurde zugunsten breiterer
Pflanzbeete minimiert. Die Stellplatztiefen wurden in Teilbereichen auf 4.75 m redu-

ziert, ihre Oberflache wurde mit Oko-Pflaster befestigt, wodurch der Anieil der ent-
siegelten Flachen noch.einmal deutlich zugenommen hat. - . , '
Kulturgiter . o © .

Durch die denkmalvertragliche Nachnutzung der seit 6 Jahren leerstehenden ehe-
maligen Messehalle 11 wurde dafiir Sorge gefragen, dass ein bedeutendes Bau-

B denkmal der Leipziger Messe erhalten werden kann.

' ._Beschrei’bung‘-der zu erwartenden erheblichen Auswirkungen der Festsetzun-
~ gen fiir das Vorhaben unter Beriicksichtigung der Ausgleichs- und ErsatzmaB-

nahmen - .

- . Durch die Festsetiuhgen zur Art der béulic_hen Nutzung (Begreﬁzung der Verkaufs-

! flache, Sortiment) wird die Versorgungsqualitit-der Anwohner in den benachbarten

Ortsteilen fiir Giter des taglichen und periodischen Bedarfs gesichert. Die Qualitét
des Arbeitsumfeldes wird durch die Ansiedlung kleinteiliger Dienstleistungseinrich- ‘

- *_ tungen (z.B. Imbiss, Kiosk, Blumenladen, Bécker, etc.) verbessert. Durch die An-

- pflanzung von 67 Baumen wurde ein positiver Beitrag zur Aufenthaltsqualitat im
 Plangebiet geleistet. , : : »

'Flora, Fauna - - . - : :
‘Die grinordnerischen Festsetzungen (9 zu erhaltende Einzelb&dume, 67 anzupflan-

zende Einzelbdume, Fassadenbegriinung am Neubau) tragen zu einer VergréfRe-

- rung des Vegetationsbestandes bei und bereichern die Biotopstruktur im Plangebiet.

CBoden - o
~ Aus dem Betrieb des neuen SB- Warenhauses in der Halle 11 sind keine ne“gativen‘

" “Auswirkungen ‘auf den vorhandenen Boden zu erwarten (z.B. kein Schadstoffein-

140404

trag). Aus diesem Grunde wurden keine Bodenschutz relevanten Festsetzungen ge-
troffen. L C ' S ;

.Wassér. ST o - S o I
- Durch-die Festsetzung, wonach Stellplatze mit Oko-Pflaster zu befestigen sind, wird

ein geringfugiger Beitrag zur Grundwasserneubildungsrate geleistet. In diesem Zu-
. sammenhang muss berticksichtigt werden, dass der vorhandene Boden aus lang-
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Luft ‘
Durch die xntenswere Nutzung des Gelandes (Kundenverkehr) ist m|t einer erhohten '

sam versickerndem, bindigem Material mit feiner Porenstruktur besteht und deshalb‘

nur ein geringer Anteil versickemn kann

KFZ bedingten Luftschadstoffbelastung im unmittelbaren Plangebiet zu rechnen, die

aber oiber das MaR der {iblichen Belastung-an vergleichbaren Standorten- (Groffla- .
chiger Einzelhandel) nicht hinausgeht. Festsetzungen zur Begrenzung evtl. Anla- -

- genemissionen konnten entfallen, da von den haustechnischen Anlagen (Luftung,
Kuhlung, Heizung, etc.) keine nennenswerten Schadstoffbelastungen ausgehen

L

Klima

Durch die Vergrol&erung des: klemkhmatlsch wnrksamen Vegetatlonsbestandes in

Folge der griinordnerischen Festsetzungen verringert sich die Staubbelastung (Fil-

terwirkung) die thermische Belastung sinkt (Verschattung durch groBkronige Biéume)
und die Luftfeuchtigkeit steigt (groRere Verdunstungsoberﬂache) Die Teilentsiege-

ling der Steliplatzfiachen tragt darliber hinaus geringfigig zur Ruckhaltung von O-

- berﬂachenwasser bei und fordert damit die Verdunstung

Landschaft. Stadtbild .

- Die grinordnerischen Festsetzungen (9 zu erhaltende Emzelbaume 67 anzupﬂan-._ .
" zende Einzelbaume, Fassadenbegriinung am Neubau) sowie das mit der unteren’

‘ Denkmalbehsrde abgestimmte ‘Umnutzungs- und - Werbekonzept tragen zu einer
stadtgestaltenschen Aufwertung des Standortes bel o

4 Die langfristig geplante Aufwertung der Oktoberachse (exnhelthche Gehwegbreiten

85

lnsgesamt smd mit dem Vorhaben nur geringe dkologische Risiken verbunden da
das Plangebiet vorbelastet und nahezu vollstandig versiegelt ist. Die Planung ist als -

und Oberflachengestaltung, Erganzung vorhandener Baumreihien, EntSIegelung des
‘ Mlttelstren‘ens) W|rd durch das Vorhaben nlcht beemtrachtlgt ‘

,Kultur und sonstlge Sachgiiter ~ ' ‘
. Die Halle 11 steht unter Denkmalschutz. Eine entsprechende nachnchthche Uber-

"nahme ist im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan enthalten. Die Festsetzungen zu
- den Gberbaubaren Grundstiicksflachen, zur Héhe baulicher Anlagen und die gestal-
) terischen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschrift) haben eine denkmalgerechte Um-

nutzung des Gebaudes ermoghcht

- Zusammenfassung

o nachhaltiger Beitrag zur lnnenenthcklung - Wiedernutzbarmachung innerstédtischer

- Gewerbebrachen, Brachﬂachenrecyclmg zu begriien. Grundsétzlich tragt die Um-
- 'nutzung--von mnerstadtlschen Brachflachen zur Vermlnderung des. -Flachen-
= verbrauchs bel .

Mt Umsetzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde das Alte Messe-

* deutendes Baudenkmal konnte einer neuen Nutzung zugefithrt werden. Die Versie- .

gelande gestalterisch nicht beeintrachtigt. Ein historisch und kulturgeschlchthch be-

gelung wurde geringfiigig verringert, die 67 neu gepflanzten Einzelbdume erhohen

- den klimatisch wirksamen Vegetationsanteil, verbessern das lokale Klima und die -

" Aufenthaltsqualitat der Freirdume. Daher ist die Planung hinsichtlich der Kriterien

14.04.04

Landschaﬂsbxld Denkmalschutz und Klelnkhma als posmv eingestuft worden

AN
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Hinsichtlich der Kntenen Boden, Grundwasser und Altlasten ist die Planung als un-
bedenklich zu bewerten, da keine Eingriffe in den anstehenden Bodenaufbau ge-

plant sind und von der neuen Nutzung keme Gefahr fur das Grundwasser ausgeht

' Die zu erwartende geringe Zunahme im Bereich KFZ- bedingte Luftschadstoffe ist

angesichts der vorhandenen innenstadttypischen Hlntergrundbelastung als vertret-

~bar anzusehen

E Erheb!nche,nachteilfge UmweltauSwifkungen'éind nicht zu erwarten.

94

Begrﬁndung des Planinhaltes

vArt der baullchen Nutzung, GroBﬂachlger Emzelhandel

Dem Bauleutplanverfahren hegt ein konkretes Bauvorhaben zugrunde, das entspre-

_ chend den im Durchfiihrungsvertrag niedergelegten Fristen kurzfristig zu realisieren

war. Aus diésem Grunde wurde von der Moglichkeit des § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB
Gebrauch gemacht, wonach die Gemeinde nicht an die in der BauNVO definierten

' Baugebietskategorien gebunden ist, scndern das Vorhaben explizit beschrelben und ;

festsetzen kann.

Durch die Beschrankung der Verkaufsﬂache sollen negative Auswwkungen auf die

E Uberdrtliche Einzelhandelsstruktur vermieden und die Belange des Verkehrs ange-
" messen beriicksichtigt werden. Durch die Konkretisierung des geplanten Fachmark-- .
.. tes als ,Getrénkemarkt* ‘wird verhindert, dass sich Fachmarkte mit innenstadt- -

relevantem Sortiment (z.B. Textil— Schuh- Spielwarenfachmarkt) ansiedeln.

. Die Verkaufsﬂachen und das Sortument orientieren sich am blshengen HIT- Markt an

der StraRe ,An den Tierkliniken“. Tatsachlich hat sich die Verkaufsflache am neuen

; »Standort im Verglelch zum blsherlgen HIT- Markt An den Tierkliniken®. verklelnert

9.2

. Mag t‘i‘e‘rb:aulichen_ Nutzung

Die ,Mall*- Fliachen im E|ngangsbere|ch der Halle 11 (ca. 470 m?) zé&hlen mcht zur, :

Verkaufsflache. Eine Mall ist eine innere Verkehrsflache auBerhalb in sich geschlos-
sener Emzelhandelsgeschafte und nicht Nutzfliche im Sinne der DIN 277. ‘

"GRZ

Die Festéetzung zur GRZ onentuert Slch an den Obergrenzen des § 17 BauNVO fur

'sonstlge Sondergeb!ete Dle GRZ 0, 85 glbt berelts den durch

- Gebaude (Halle 11, Anbau) ~

- ‘Nebenanlagen (untenrdlsches Spnnklerreservonr Treppen und Rampen Wer-.
‘bung; Trafo, etc.), *

- Stellplatze und deren Zufahrten (Fahrgassen Stellplatze mit Okopﬂaster)

) ‘uberbauten Flachenantell w:eder und vermlttelt damlt einen reahstlschen ‘Eindruck

der geplanten Versiegelung (Gebiude alleine: GRZ = 0,45). Andere versiegelte Fla-
chen, die nicht den ,Stellpldtzen und ihren Zufahrten® zuzurechnen sind, wie z.B. die
Verkehrsflachenanteile im Anlieferhof, an der Strafe des 18.Oktober und an der

. StraBe der Freundschaft sind mcht GRZ— relevant. Tatsachhch begriint sind ledlghch

14.04.04
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‘ca. 10 % des Plangebietes (Baumpflanzung, Pﬂanzstrenfen) Im Verglelch zur beste-

\ henden Situation entspricht das elner positiven Ents:egelungsbllanz von ca. 6 %.

Dle Anzahl der Stellplatze konnte nicht weiter reduziert werden Die 400 Stellplatze =

sind wesentliche Voraussetzung fiir den wirtschaftlichen Erfolg eines SB- Waren-

T hauses. Nordwestlich der Halle' 11 wurde die Stellplatztiefe aus 4,75 m verringert,

um u.a. die geplanten Pflanzstreifen zu vergré@ern. Die Stellplatzﬂachen wurden mlt
Oko-Pﬂaster befestigt. ~

@

'Auch die Fahrbahnbre|ten von 5,5 m - 6 m kénnen nlcht wester redumert werden

Die verfugbare Anzahl von 400 Stellplatzen reicht nur aus, wenn zu StoRzeiter ein

* schneller Zu- und Abfluss des Kundenverkehrs sichergestelitist, ohne die Verkehrs-

sicherheit auf dem Parkplatz zu gefahrden (abgestelite’ Einkaufswagen, sperrige

" Waren, geoffnete Turen, Kinderwagen, etc.). Dies setzt zwmgend eine Fahrbahn—  ‘ '

brelte voraus, die einen Zwemchtungsverkehr zulasst

Im lnteresse eines rexbungslosen Betriebs missen die Fahrbahnen ausreichend be- _
festigt sein (Befahrbarkeit fur Einkaufswagen, Hygiene), so dass eine wasserdurch-

‘ lass:ge Oberﬂachenbefestlgung der Fahrbahnen nicht durchgefuhrt werden kann.

-Die negat:ven dkologischen Auswirkungen, die mit der genngfuglgen Uberschreltung ~

der Obergrenzen des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO einhergehen, werden durch eine
grundsétzlich wasserdurchldssige Befestigung der Stellplatzflichen ausgeglichen.
Aufgrund der antropogenen Verénderungen des Bodenaufbaus und der jahrzehnte-
langen Versiegelung ist kein naturhcher Boden vorhanden der in seinen Funktionen

- gestért werden konnte.

Hohe bauhcher Anlagen

Die Festsetzung von Obergrenzen fur die- Hohe bauhcher Anlagen erfolgt aus stadt- - )

. gestaltenschen und denkmalpflegerischen Absichten. Insbesondere der denkmalge--

rechte Anbau der Anlieferzone (unterhalb des Gesimses der Halle 11) und die Ho- -
henbegrenzung des Werbeturms sind fur die’ stadtebauhche Einordnung des Vorha- ..

bens in das Ensemble ,Altes Messegelande® von Bedeutung. Unwesentliche Ge-- |
baydeteﬂe die angesxchts der groBmaBstablichen Baustruktur in der Umgebung
nicht -ins Gewicht fallen, wie z.B. Kihl- und Liftungsaufbauten etc. kénnen aus-

 nahmsweise auch die festgesetzten Obergrenzen {berschreiten.. Technlkaufbauteng -
. vd|eser Artfi nden sich an vielen Hallenbauten der Umgebung ' :

Der ca. 25 hohe Werbeturm ist notwendiger Bestandteil eines mit der unteren' '
‘Denkmalbehorde abgestimmten Werbekonzeptes. Das Gelénde der Alten Messe:

war jahtzehnte!ang abgeriegelt, schwer zugénglich und traditionell im Bewusstsein

" der Leipziger Burger als verschlossenes Gelénde, das nur zu bestimmten Zeiten ge-

offnet ist, verankert. Der Sfandort liegt-abseits alltaglicher Wegebez:ehungen zwi-

-schen den Ortsteilen im Leipziger Stidosten. Aus diesem Grunde ist es riotwendig, .- '

- mit Hilfe des ‘Werbeturms die Orientierung der Kunden zu erleichtern, die sich dem

93

Geldnde von der StraBe des 18 Oktober und der Zw:ckauer Strarse nahem

Uberbaubare Grundstucksﬂachen, Nebenanlagen

' Dle Uberbaubaren Grundstucksﬂachen wurden mit Baugrenzen in der Lage konkre—'

tisiert, um groReren Spielraum bei der baukérperlichen Durchformung der Gebalde

. zuzulassen (Zurtckbleibenhinter der Baugrenze), ohne die stadtraumlichen Ziele in
. Frage zu stellen. Im Neubaubereich erméglicht die Planzeichnung gegenuber der

14.04.04

aktuellen Hochbauplanung genngfuglge Reserveflachen.
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‘GemaR § 14 BauNVO sind in den Baugebieten auch untergeordnete Nebenanlagen

_und Einrichtunigen zuldssig, die dem Nutzungszweck des Baugebietes dienen. Als

eine Konkretisierung dieser allgemeinen Regelungsmdglichkeit wurden in den textli-
chen Festsetzungen die Einkaufswagenboxen und die Abstellaniagen fir Fahrrader
gesondert aufgefithrt, um der GroRe und der markanten duleren Gestalt (Witte-

-rungsschutz, Werbung) gerecht -zu werden. Diese Nebenanlagen sollen innerhalb

der Flache far Stellplatze zugelassen werden um. den Parkverkehr nicht zu behin-

’vdem

9.4

Die ZulaSS|gke1t weiterer Nebenanlagen auBerhalb der uberbaubaren Grundsticks-
flachen (wie z.B. der Rampen und Treppenanlagen) bleibt davon unberihrt.

’ Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze

Um das Bauvorhaben hmrelchend zu konkretlsxeren (Grundstucksgrof&e baurechth-

che und wirschaftlich notwendige Anzahl der Stellplatze, Feuerwehrzufahrten

Fluchtwege, Anlieferung) sowie Verkehrsbewegungen und Auswirkungen auf die .

. Nachbarn sachgerecht abschitzen zu kénnen, ist es notwendig, die genaue Lage
o der Stellplatze in der Planzeichnung festzusetzen. Insgesamt sind 400 ebenerdige
' - Stellplatze realisiert worden. Innerhalb dieser Flachen sind auch Absteliméglichkei-

9.5

ten fur Einkaufswagen zugelassen die aufgrund der beengten Platzverhltnisse in
den Kopfbauten nicht innerhalb des Gebaudes untergebracht werden kénnen.

: "Ver'kehrsﬂ.’ichen ‘

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt- keine offentlichen Verkehrsﬂachen .
fest. ‘Dies entspringt ausschlieflich planerischen Uberlegungen und kann nicht als
fehlende Voraussetzung fiir einen ,Qualifizierten Bebauungsplan® im Sinne des § 30

N Abs. 3 BauGB gewertet werden. Gegenwartig befinden -sich alle StraBen- und We- .

geflichen in Besitz der LEVG (PrivatstraRen). Die Zufahrten sind durch Grund-

dienstbarkeiten gesichert. Teile des StraBennetzes sind zur ffentlichen Widmung

_vorgesehen. Im Rahmen dieses Bebauungsplanes soll nicht einer Gesamtverkehrs- -

planung fiir das Alte Messegelande (zB Festlegung kunftlger Fahrbahnbrenten)

L vorgegnffen werden

96

Grﬁnordnuhg

‘Dle Festsetzungen zur Begrunung der pnvaten Freiflachen (9 zu erhaltende und 67

. anzupflanzende Einzelbdume) und zur Fassadenbegriinung dienen in gleichem Ma-
. Re der Weiterentwicklung des bioklimatisch wirksamen Vegetationsanteils und der
~ Stadtbildpflege. Die ausschlieBliche Verwendung standortgerechter einheimischer

Arten ist Grundlage eines Biotop- und Artenschutzes, dem gerade in vorbelasteten

Riumen wie dem stark versiegelten Alten Messegelande besondere Bedeutung zu-- .

kommt. Die genauen Baumstandorte kénnen um bis zu 3 m verschoben werden um

- Konflikte mit Trassen der Stadttechnlk zu vermelden

* zu erhaltende Emzelbaume e
* Insgesamt neun’ Linden nordwestlich der Halle 11 konnten durch Anpassung der
. Stellplatzflachen erhalten werden. Die Standorte werden durch Baumscheiben be-

wassert und mit Schutzbiigeln vor Beschadigung bewahrt.

14.04.04
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fahzhgf'lanzende Einzelbiume - 7 o
" Insgesamt 67 -Baume wurden in mindestens 2,2 m breiten Pflanzstreifen oder

" warmes Kleinklima) und als Variation, den ebenfalls standortgerechten Spitzahorn. .

Pflanzbeeten angepflanzt. Die Pflanzenauswahl beriicksichtigt die am Standort typi-
sche Linde (unterschiedliche Wuchsformen, robuste Arten fur tendenziell trocken-

Fassadenbegrinung = -

- Da die denkmalgeschitzte Halle 11 nicht begriint werden kann, beschrénken sich

“die Begriinungsmafnahmen auf die AuRenwinde des Neubauteils (Anlieferung) -

und hier auf die Giberwiegend geschlossenen Fassaden. Die Wande werden fléchig
mit Kletterpflanzen (z.B. wilder Wein, Efeu) im Abstand von 2 m begriint. ’

i Wésserdurchléésigé Obeﬁléchenbefestigﬂng def Stellg' Iétzé \’ L

Durch die Verwendung von Oko- Pflaster wird ein positiver Beitrag zur Verbesserung

- des Kleinklimas an diesem stark vorbelasteten Standort geleistet. Daneben werden
_die"Standortqualitéten fur die anzupflanzenden Baume verbessert (Bewasserung).

9.7

E}

| ﬁrtliche Bauvorschrift |

Die iféétsetiungen zur Dachform (Flachdéch)', zur Werbung und zur Einfriedung des

Anlieferhofes erméglichen eine denkmalgerechte Umnutzung der historisch wertvol-
len Bausubstanz und sind Ausdruck architektonischen Gestaltungswillens. -~

Der Neubauteil soll sich baukdrperlich vdn_der Halle absetzen (andere Dachform,

gegeniber der Halle reduzierte Gebaudehéhe), die Werbeanlagen sollen sich den
strukturbildenden Gliederungselementen der Fassade unterordnen und der aufgrund -

- seiner Nutzung voraussichtlich wenig ansehnliche Anlieferhof (Millcontainer, Verpa-
“ckungsmaterial) soll gegen Einsicht von aulen eingefriedet werden. o -

-Der 25 m hohe Wérbetdrm tragt-dem iegitihen Werbeinterésse des Betreibers

Rechnung, in-dem er die Kunden auf die Lage abseits der Hauptverkehrsstralen

. aufmerksam macht. -

- 10. ,’
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" des Vorhabens, zur Anzahl der Stellplatze und zur Logistik gestelit. Das Vorhaben
wurde ausdriicklich begrufit. S Lo o

10:2

~ Die frithzeitige Beteiligung der Tréger éfféntlicher Belangé gemal § 4 Abs. 1 BauGB

" Beteiligung

Fr.iihZei,tige Bﬁrgerbejteiligtuyngk ;

Die fruhzeitige Biirgerbeteiligung fand am 29. ‘August 2001 in den Réumen des Br- |

- - gervereins Messemagistrale statt. Die Veranstaltung wurde von ca. 30 Birgern und

~Biirgerinnen besucht, die sich intensiv nach der allgemeinen Entwicklung des Alten
Messegelandes erkundigten. - Dariiber hinaus wurden Fragen zur Investitionshdhe

¢

TOB-Beteiligung gemég. § 4 BauG‘B :

' ',,fand im September/Oktober 2001 statt (Schreiben vom 26.09.01, Eingang der letzten

14.04.04

Stellungnahme ém 13.11.01). Zehn der elf angeschriebenen Trager 6ff_ent!iche'r Be-

RN
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lange haben eine Steﬂungnahme abgegeben. Seitens des Landés‘a'mtes far Denk-
malpflege und dem Landesamt fur Archéologie wurden keine Einwdnde vorgetragen. -

Beriicksichtigte Stellungnahmen

" Das Staatliche Unweltfachamt regt an, die im Plangebiet vorhandenen Baumbe-.

stande, insbesondere der heimischen Arten und der ilteren Gehdlze so weit wie

" mdglich in das Stellplatzkonzept zu integrieren. Der uberarbeitete Freiflachen-
" gestaltungsplan erfaubt den Erhalt von 9 Linden entlang der Halle 11. Im Be-

bauungsplan wurden diese Bdume als zu erhaltende Einzelbdume festgesetzt
(s. Planzeichnung); - ' :

Der Regionale Planuhgsverbahd Wesisaéhsen, das Regiérungsprésididm Leib-‘
~ zig und die Industrie- und Handelskammer (IHK) fordern mit Blick auf die mogli-

chen stadtebaulichen . Auswirkungen (grofflachiger Einzelhandel, zentralortli-

_ches Versorgungszentrum, verbrauchemahe Versorgung) das Sortiment des

geplanten Fachmarktes zu konkretisieren und dabei innenstadtrelevante Sorti-
mente auszuschlieflen. Diesen Forderungen wurde durch entsprechende Fest-
setzungen zur Art der baulichen Nutzung entsprochen (s. 1.1. der textliichen
Festsetzungen). Die o.g. Trager machen dariiberhinaus ihre Zustimmung zu
dem Vorhaben von einer Beschrankung der geplanten Verkaufsflache .in der

. GréRenordnung des bestehehden HIT- Marktes abhingig. Der Vorhabentrager -
‘hat. nachgewiesen, dass die Verkaufsflache am neuen Standort im Vergleich

zum Bestand sogar geringfligig verkleihert wird (s. zur Fléchenbilanz Kap. 7.3

“der Begriindung zum B-Plan);

Die Treuhand Liegenschaftsgesellschaft (TLG) regt an, die geplante Neuord-

nung am alten Standort (GroBmarkthalle) und die' Umnutzung der Messehalle 11
unabhangig voneinander zu betrachten. Die entspréechenden Passagen in der

Begriindung (Kap. 3 und 4) wurden angepasst. Die stadtebauliche Neuordnung

am alten Standort wird im Rahmen des am 22.08.01 aufgestellten Bebauungs-
. planes Nr. 222 .GroBmarkthalle® vorbereitet; ' ‘

'Das Landesamt fiir A_rchéologie.;regt an, die ausfﬁhfe’nden Firhen auf die Mel-

depflicht von Bodenfun_den’hinzuweisen (s. Hinweise im AnhaBg zur Begriin-

 dung des B-Plans). -

14.04.04

“Nicht beri]cksichtiqte Stellungnahmen

Das Staatliche Umweltfachamt fordert, bei der Sanierung.der Halle 11 potenziel-

" le Nistmoglichkeiten und Einfluglcher zu erhalten, bzw. Ersatzniststatten anzu-
" bringen (Fledermause, Haussperling, Dohlen). Der denkmalgerechte Umbau der

Halle 11 erfordert u.a. die Tragkonstruktion sichtbar zu belassen, wodurch es
nicht méglich ist, eine Zwischendecke in die Halle einzuziehen. Aus hygieni-

schen Griinden (Lebensmittel, Gastronomie) kénnen keine Ersatzniststétten fir
~ die 0.g. Arten vorgesehen werden; : : ‘

Die KWL forderten, fiir den vorhandenen 'Abwasserhauptsammler 2050/2150

_ein Leitungsrecht auf einem Trassenkorridor von 20 m zu sichern.’Auf eine ent-

sprechende Festsetzung kann verzichtet werden, da das Leitungsrecht bereits
durch eine beschrénkte personliche Dienstbarkeit, die im Grundbuch eingetra-
gen ist, gesichert ist. DarGiber hinaus haben sich die KWL und der Grundstiicks-
eigentiimer zwischenzeitlich auf einen Trassenkorridor von insgesamt 4 m Breite
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Vorhabenbez

‘verstandigt, der lediglibh im Beréich der Sc;héchte auf eine Flache von 12 .x'12

m erweitert ist;

Die Anregungen der Stadtwerke Leipzig betreffen Erschlie&ungéfrag’en,. die ge-

“maRk Grundstiickskaufvertrag zwischen dem Vorhabentrager und der LEVG in
_die alleinige Verantwortung der LEVG fallen; o A -

~ Die Treuhand' Liegenschaftsgeselischaft (TLG) betont, dass das Vorhaben im -
. Widerspruch zum STEP Zentren steht, da sich ‘nach Umzug des HIT- Marktes
- .. die Verkaufsflache am Standort verdoppelt (neues Planungsrecht in der Halle

11, Bestandschutz am alten Standort). Der bisherige Standort stand nicht in

Ubereinstimmung mit dem geltenden Planungsrecht, so dass im Bereich der

. GroBmarkthalle kein Baurecht fur groRflachigen Einzelhandel besteht. Es erfolgt

~ somit keine zUsétZ!iche Ausweisung von Verkaufsflachen; ‘ o

Die TLG ist der Ansicht, dass dié Ansiedlung des SB-Warenhauses dem ‘Stadt-

. - entwicklungsplan Zentren widerspricht. Die Alte Messe ist im STEP Zentren je-

'1'9.3 .

: ~Bﬁrgerbeteiligungfzi1m Ausdruck gebracht. Der NABU duRerte seine Zustimmung. Die -

N

doch als D-Zentrum vorgesehen. Die Festlegung auf den jetzigen Standort stelit

“die konsequente Umsetzung der im STEP Zentren dargelegten Ziele dar.

| Betéiligung der Biirgervereine

Parallel zur Beteiligung der TOB wurden vier Burgervereine angeschrieben, der Oko-
I6we, der Naturschutzbund Deutschiand (NABU), der Bund fir Umwelt und Natur-
schutz Deutschland (BUND) sowie der Burgerverein -Messemagistrale e.V.. Der Bar- .
 gerverein Messemagistrale hat —'wie der BUND - keine schriftliche Stellungnahme
abgegeben, hatte seine grundsitzliche Zustimmung jedoch bereits in der fruhzeitigen

AAnr.egun'gen des Okoléwen wurden wie nacﬁfolgend dargelegt:

.

~ riicksichtigt werden. Im Bebauungsplan wurde festgesetzt, dass die Stellplatzfla- .
~chen mit Okopflaster befestigt werden missen (s. textliche Festsetziing 1.4.). Die ..
"Fahrgassen missen komplet_t~ as_phaltiert werden, damit sie auch mit Einkaufswa- - -

Die Forderung des Okoléwen, samtliche Festsetzungen des Grinordnungsplans
zu Ubernehmen, konnte nicht erfillt werden. Diese wurden in die Abwigung ein-
‘gestellt'und teilweise bertcksichtigt. Die Forderung, Stellplatze, Fahr- und Geh-
wege mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen, konnte nur teilweise be-

" genzu nutzen sind; - -

© 14.04.04

Die Antégu‘ng, frele Faésadeﬁﬂ'a‘chen - sQfefn es nach ‘denkmalpﬂegeris'chehgf :
- Gesichtspunkten méglich ist — zu begriinen, wurde berlicksichtigt (s. textliche

. Festsetzung 14),

' v-.AuBéi’d'em wird'angéregt die im Plangebiet vorhandenen Baumbéétéﬁde,. ins-
" pesondere der heimischen Arten und der &lteren Gehdize so weit wie moglich in

das Stellplatzkonzept zu integrieren. Im Bebauungsplan wurde der Erhalt von 9

Linden entlang der Halle 11 als zu erhaltende Einzelbdume festgesetzt (s. Plan-
- zéichnung); - L , A T

) Der angeregte Erhalt von weiteren Baumen durch dauerhafte Nutzurig der als .~

Interimslésung vorgesehenen Stellplétze ist nicht umsetzbar. Diese Flache soll
langfristig bebaut werden u_nd steht dem Vorhabentrager-nur bis zum Abbruch - .
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der H‘alle 15 zur ‘Verfﬂgung. Eine Verringerung der Stellplatzzahl ist aus funktio-
nal / wirtschaftlichen Griinden nicht méglich. Die geplanten 400 Stellplétze stel-
* len bereits das Minimum dar. : . S :

Offentliche Auslegung

Im Rahmen der vom 19. Mérz 2002 bis zum. 18. April 2002 durchgefihrten sffentli-

chen Auslegung des Bebauungsplans gemal § 3(2) BauGB sprach sich ein Blrger -

~ gegen den 25 m hohen Werbeturm aus, da dieser die Silhouette der Alten Messe ver-

schandeln wiirde. Der Werbeturm ist jedoch wichtiger Bestandteil des Werbekonzep- -

o tes ist und dient der Orientierung der Burger zur Erreichung des Marktes auf dem jah-
- relang abgeriegelten' Gelénde der Alten Messe.

<. 10.5

_Benachrichtigung der TOB gemif § 3 (2) Satz 3 BauGB

" Mit SCh_reibén vom 7. Marz 2002 wurden die TOB tber die seit Beteiligung der TOB

vom 28.09.01 vorgeno,mmen'en Anderungen im B-Plan-Entwurf sowie Gber die of-
fentliche Auslegung informiert. Das Regierungsprasidium Leipzig, der Regionale

“ Planungsverband Westsachsen und die Stadt Naunhof stimmten den Anderungen

Zu, andere wiesen auf die Gultigkeit ihrer im Rahmen der friihzeitigen TOB — Beteili- -

. gung abgegebenen Stellungnahmen hin. Anregungen wurden seitens der Stadtver- -

waltung Brandis, der Gemeinde GroBpdsna sowie der Treuhand Liegenschaftsge-

" sellschaft (TLG) vorgebracht: -

.. Seitens der Stadtvérwaltung Brandis und, der Gemeinde GroBpdsna wird die
" Einrichtung eines zusétzlichen Warenhauses abgelehnt bzw. erklért, dass die
‘Kaufkraft des POSNA-Parkes nicht geschmalert werden durfe.” . 4
Eine Kaufkraftverlagerung bzw. eine Neuansiedlung erfolgt nicht, da das Wa-
renhaus bereits seit 1990 in unmittelbarer Néhe ansassig war. Mit der Umsied-

" lung des HIT-Marktes wird der bisherige Standort, fur den kein Baurecht be- -
steht, geschlossen. . R ‘ ' I

- - - Die TLGv"spricht siéh gegen das Vorhaben aus, da hierdurch ausgeschlossen. |

14.04.04

“werde, dass die TLG-Flachen zur Ansiedlung von Nahversorgungsflachen ent-

" wickelt werden kénnen und somit eine Benachteiligung der TLG betrieben wir-

de, die faktisch einer Negativplanung gleichkime. Dariiber hinaus wirft sie der
Stadt Eigenbegtinstigung vor. o B '

Die Stadt betreibt das Planvérféhren jedoch niCht aus fiskalischen G[ﬁndén, um -
der LEVG (Leipziger Entwicklungs- und Vermarktungsgeselischaft mbH) wirt-
schaftliche. Vorteile zu verschaffen. Vielmehr hat sie schon im Stadtentwick-

lungsplan Zentren ihrem stadtebaulichen Anliegen Ausdruck verliehen, den hier .~ -

~in Rede stehenden Bereich stadtebaulich zu ordnen und in seiner stadtebauli-
_chen Entwicklung mit den sonstigen Anliegen der Stadtentwicklung zu ‘harmoni-
sieren. Dies hat zur Festlegung eines Zentrums in diesem Bereich gefiihrt. Die
stadtebauliche Neuordnung im Bereich GroBmarkthalle wird im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 222 "GroRmarkthalle". (Aufstellungsbeschiuss  vom.
22.08.01) vorbereitet. o : - ' :
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1.

Planvollzug

. Bodenordnung

‘Bodenordnende MaBnahmen gemaB BauGB — wie z.B. eine Umlegung ~ sind nxcht

" notwendig, da der Vorhabentrager alle Grundstiicke im Geltungsbereich des Vorha-
- benbezogenen Bebauungsplanes insgesamt erworben hat (Gemarkung Thonberg,.
- FLSt.Nr. 159/21, 159/22 und 159/23 ehemals Te:lﬂachen aus FI.St.Nr. 159/12).

= Erschlleaung

Der Vorhabentrager hat mlt der LEVG einen Grundstuckskaufvertrag abgeschlos-

_ ‘sen, der alle Fragen der offentlich rechtlichen ErschlieBung und des Grundsticks-
. verkehrs abschlieBend regelt. Die LEVG nimmt die notwendlge rechtliche Absxche-

rung der Erschhel&ung vor. -

Durchfuhrung der. BaumaBnahme

~* Die Hoch- und TiefoaumaRnahmen sind in zwei Bauabschnitten realisiert worden. In
- ‘einem ersten Bauabschnitt wurde der Umbau der Halle 11, der Neubau des Anliefer-

traktes sowie die Errichtung von 400 Parkplatzen realisiert (z.T. auf Flachen auBer-

- halb des Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes). Der erste

Bauabschnitt wurde im April2003- fertiggestellt, so dass das SB-Warenhauses im

- Mai 2003 eréffnet werden konnte. Der zweite Bauabschnitt, der den Teilabbruch der -
Halle 15 voraussetzt, kann gegenwértig noch nicht zeitlich konkretisiert werden. Der

'Vorhabentrager hat mit der Stadt Leipzig einen Durchfihrungsvertrag abgeschlos—

sen, der u.a. die erforderllchen Durchfuhrungsverpﬂlchtungen enthalt

I

. Kosten fiir die Stadt Leipzig

- Da es sich bei dem Planverfahren um einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan : |
" handett, ‘werden die Planungskosten und planbedmgten ErschlieBungsmalRnahmen
' durch den Vorhabentrager fmanzuert Kosten fur dle Stadt Lenpzug entstehen mcht

12.

., | L‘éifszfigg:t:ieq . '0 ?Og . 0‘{*

Kunz

E Gesamtﬂéche des Pléngebiétes o . ~ T 21.500m2] 100 %
davon ‘ .
PR uberbaubare Grundstucksﬂache Haue PRI | 8600m2| 40%
- ,.uberbaubare Grundstucksﬂache Anlieferbereich - 435m? 2%
- . . private Verkehrsflachen an der StraRe des 18:0k- - | 1.430m?|. 7%

{ . tober und an der Strale der. Freundschaft A , C
= private Verkehrsflache Anlieferhof =~ - L 435m?l . 2%
- privater Parkplatz inkl. Begriinung (Rest) - - -] 10.600m?| 49 %

A, Fléchehbilanz

: davon ca. 2.1 00 m? Grunﬂache

4 -

Lelter des Stadtplanungsamtes

140004



Begn}ndung zum |

orhabenbezggenen Bebauungsglan Nr. 223 Umbau Messehalle 11 in ein SB Warenhaus ‘ - _ ' 28
theraturverzelchms S
C Lt 1 | Landesentwncklungsplan Sachsen, Staatsmmxstenum fir Umwelt und Lan-
’ 40 desentwncklung, Dresden 1994 ‘ ~ :
' Lt 2 Reglonalplan Westsachsen in der Fassung vom 15. 03 01 Leipzig 2001
Lit. 3 . 'Flachennutzungsplan der Stadt Le|pZIg in der Fassung der Bekanntma—
.chung. vom 15 Apnl 1995 Leipzig 1995, -
Lit: 4 | Stadtentwucklungsplan Zentren Stadt LelpZ|g, Stadtplanungsamt 2000
Lit. 5 M Rahmenplan Alte Messe, Stadt Leupz&g Stadtplanungsamt Lelp2:g 1993
- Lit_. 6 | o BaumschutZsatzung der Stadt Lexpz:g, in der Fassung vom 16.10.1992
- Lit7 Landschaftsplan der Stadt Le:pmg ln der Fassung vom Oktober 1996 ) |
Lit. 8 .'Empfehlung zur Pﬂanzung von emhexmlschen standortgerechten Gehdl-
zen im Stadtgebiet von Leipzig in der Fassung vom 11 08.1997, Stadt‘
~Leipzig, Grunﬂachenamt 1997
: th9 'Stadtkhmauntersuchung LElleg und Umland Stadt Lexpzng, _Amt fur Um- .
- ,weltschutz Leipzig 1997 - :
- Lit. 10 Umweltvertraghchkeltsstud|e mit mtegnertem Grunordnungsp!an Zzum
. ~ - :\Jorhabenbezogenen. Bebauungsplan Nr., 202 .Kino- und Freizeitzentrum
- Alte Messe* m Le:pz;g, Adrian Landschaftsplanung, LeIleg, 2000
Lit. 11 Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 223 Umbau Messehalle 11 in
~ein SB- Warenhaus Adrian Landschaftsplanung, Leipzig 2001
S Lit. 12 '~,Au(3ere Sudvorstadt eine hlstonsche und stadtebaullche Studue PRO i
' LEIPZIG e. V Leupzxg 1997
LitA. 13 Die Archltektur der LelpZ|ger Messe, Wolfgang Hocquel LelpZ|g 1994
Lit14 Dte Planungs- und Baugeschxchte der Alten Techmschen Messe Le:pzsg,

© 14.04.04

1913 - 1993, Dlssertatlpn Anette Hellmuth, Leipzig 1997






