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Planzeichenerklirung (PlanzV 90)

I. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung [§ 9 (1) Nr.1 BauGB]

WA Allgemeines Wohngebiet [§ 1(3) 1.V.m. (2) Nr. 3 BauNVO|

2. MaB der baulichen Nutzung [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB]|

0.3 Grundfldchenzahl [§ 19 (7) BauNVO]
[ Zahl der zulissigen Vollgeschosse als Hochstmald [§ 20 (1) BauNVO |
3. Bauweise [§ 9 (1) Nr. 2 BauGB|
———emme—  Baugrenze [§ 23 (3) BauNVO)]
[ nur Einzelhduser zulidssig [§ 22 (2) BauNVO|
LD nur inzel- und Doppelhiuser zuliissig [§ 22 (2) BauNVO]
4. Verkehrsflichen |§ 9 (1) Nr. 11 BauGB]
Strallenverkehrsildache
S. Griinflichen [§ 9 (1) Nr. IS5 BauGB|
Grintliche (privat)
6. Sonstige Planzeichen
—é—"ﬁﬁ' mit Geh-. Fahr- und [ eitungsrechten zu belastende IMache
Z L)

S [§9 (1) Nr. 21 BauGB]

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches [§ 9 (7) BauGIB |

Stellung der Hauptbaukorper (Haupthicstrichtung)

—
(80 (4) BauGB 1.V.m. § 83 SichsBO]|
— @ g— Abgrenzung der Flachen unterschiedlicher Festsetzung: hier Stellung
der Hauptbaukorper (Firstrichtung) [§ 9 (4) BauGB 1V mit § 83 SichsBO)|
Dachtorm |§ 9(4) BauGB 1.V, mit § 83 SiachsBO)|
SD Satteldach
WD Walmdach

I Darstellung der Kartengrundlage (Auszug)
oo Flurstiicksgrenze laut Kataster
7B 445b Flurstiicksnummer

Umgrenzung ehemalige Deponie

I1I. Darstellung ohne Normcharakter

Fiillschema der Nutzungsschablone

Art der baul. Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundflichenzahl

Bauweise Dachtform

-— I,

7.B. *_13 Mallangaben in Metern (m)
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6.

6.1

6.2

6.4

6.5

6.6

6.7
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN [§ 9(1), (2) BauGB; BauNVO]
Art der baulichen Nutzung [§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 4 BauNVO|

Die gemiB § 4(3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes [§ 1(6) Nr. | BauNVO.

Nebenanlagen und Garagen [§ 9(1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12, 14 BauNVO|

Nebenanlagen und Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiickstlichen zuldssig.

Beschrinkung der zuliissigen Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden |§ 9(1) Nr. 6 BauGB]

Die Zahl der zulissigen Wohnungen wird auf maximal 2 WE je Gebdude testgesetzt.

Erdgeschossfuibodenhéhe [§9(2) i.V.m. §9 (1) Nr. 1 u. 2 BauGB]|

Zulidssig ist eine Hohe des Erdgeschoss-Rohfulbodens von max. 0.6 m iiber der mittleren Hohe der
Oberkante der an das Baugrundstiick angrenzenden ffentlichen Verkehrsfliche. gemessen an den
[-ndpunkten der anlicgenden Grenze des Baugrundstiickes.

Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind [§ 9(1) Nr. 21 BauGB|

Flache 1. die mit cinem Gehrrecht und Fahrrecht fir den nicht motorisierten Individualverkehr
sugunsten der Allgemeineinheit zu belasten ist.

Fliche 2. die mit einem Gehrecht und Fahrrecht zugunsten der Anlieger sowie Leitungsrechten
sugunsten der Betreiber von Ver- und Entsorgungsleitungen. soweit diese der Ver- und Entsorgung
der anliegenden Grundstiicke dienen, zu belasten ist.

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und FEichen fiir Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft [§ 9(1) Nr. 20,'Nr. 25 BauGB|

Baugrundstiicke:

Auf jedem Baugrundstiick ist je angetangene 200 m~ nicht iiberbaubarer Grundstiickstliche mindestens
ein hochstimmiger Obstbaum oder ein einheimischer. standortgerechter Laubbaum (Stl/ mind.
I4 - 16 cm) entsprechend der Pflanzenliste | anzupflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu
ptlegen und bei Abgang zu ersetzen [§ 9(1) Nr. 25 BauGB].

Mindestens 80% der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Vegetationstldchen anzulegen
Mindestens 20% der in Satz | definierten Fliachen sind mit standortgerechten. einheimischen Strauchern
(mind. S Stiick je 10 m”) entsprechend der Pflanzenliste 2 zu bepflanzen. Die Anptlanzungen sind
dauerhatt zu ptlegen und bei Abgang zu ersetzen [§ 9(1) Nr. 25 BauGB|.

Private Grinflichen:

Dic festgesetzten privaten Grintlichen sind als Wiesentlichen anzulegen und raumbildend mut
standortgerechten, einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Die anteilig flir die Regenwasserriickhaltung
vorgesehenen Flachen sind naturnah zu gestalten (Béschungsneigungen. Stein- und Sandschiittungen)
und in gleicher Weise anzulegen [§ 9(1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB].

Begriinung von Aullenwiinden:

Fensterlose Aullenwinde von Nebenanlagen und Garagen sind entsprechend der Ptlanzenliste 2
vollstindig mit Kletterpflanzen zu begriinen [ 9(1) Nr. 25 BauGB|.

Offentliche Strafenverkehrsflichen:

[n den 6ffentlichen StraBenverkehrstlichen sind mindestens 38 einheimische. standortgerechte Baume
(Hochstamm). Stammumfang mind. 20 - 25 ¢cm. mit einem Pflanzabstand von 12 m in der Reihe ent-
sprechend der Pflanzenliste | zu pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang gleichwertig oder gleichartig zu ersetzen. Je Baum ist eine offene Bodenfliche (Baumscheibe)
von mind. 6 m* vorzusehen. Die Baumscheiben sind vor Uberfahrung zu schiitzen [$ 9(1) Nr. 20 und
Nr. 25 BauGB].

Zufahrten, Zufahrtswege und Stellplitze:

Die Betestigung privater Zufahrten, Zutahrtswege und Stellplitze ist nur in wasserdurchldssiger Bau-
weise (bspw. Schotterrasen. Rasenwaben. Okopflaster. breitfugiges Kleinpflaster) zuldssig. Stell-
platzflichen sind durch Gehdlzptlanzungen entsprechend Pflanzenliste 1 einzufrieden [§ 9(1) Nr. 20
und Nr. 25 BauGB].

Versickerung von Niederschlagswasser:

Das anfallende Niederschlagswasser ist soweit wie méglich aut den Grundstiicken selbst zur Versicke-
rung zu bringen. Eine Brauchwassernutzung ist zuldssig. Innerhalb der testgesetzten Griinflichen sind
MalBnahmen zur Versickerung bzw. fiir einen verzégerten Abfluss des anfallenden Regenwassers
zuldssig [§9(1) Nr. 20 BauGB].

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN [§ 9(4) BauGB i.V.m. § 83 SiichsBO)|

Dachform und Pachgestaltung

Fiir Wohngebéude sind ausschlieBlich gleichgeneigte Sattelddcher oder Walmdicher mit einer Neigung

von 30°- 45° zuldssig.

Fir Nebenanlagen und Garagen sind ausschlieBlich flachgeneigte Dicher mit einer Neigung bis max.
I5° zuldssig.

Dachiiberstdande sind bis maximal 0.8 m zulédssig.

Die Dicher von Wohngebéduden sind mit Dachsteinen/Dachziegeln in roten oder anthrazit bis schwar-
sen Farbtonen einzudecken.

Dachaufbauten

Dachautbauten sind nur in Form von Gaupen zuldssig. Die Gesamtldnge der Gaupen dart 50 % der
Gebiudebreite nicht Gberschreiten. Die Abstdnde der Gaupen untereinander und die Abstdnde der
Dachgaupen vom Ortgang bzw. Eckgrat miissen mindestens | m betragen.

Kniestdcke sind bis max. 1 m Hohe zuldssig.

Dacheinschnitte sind nur auf der straBenabgewandten Seite zulidssig.

Fassaden

Alle Fassadenteile sind identisch in einem hellen. vorzugsweise weilen bis beigen Farbton herzu-
stellen.

Einfriedungen

Einfriedungen von Grundstiicken sind zu den 6ftentlichen Stral3enverkehrsflachen hin nur in Form von
[Laubholzhecken oder als berankte Holzzdune zuldssig.

HINWEISE

Das Plangebiet liegt im Relevanzbercich archdologisch bedeutsamer Funde. Vor Beginn von Bodenein-
griffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten — dies betrifft auch Einzelbaugesuche - ist
daher in dem von Bautdtigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt flir Archidologie eine archdolo-
gische Grabung durchzuttihren. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu
dokumentieren.

VERFAHRENSVERMERKE

Satzung iber cinen Bebauungsplan
der Stadt Leinzig

Bebauungsplan Nr. 226

Priambel

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan Nr. 226
bestehend aus der Planzeichnung und dem Text als Satzung beschlossen
Die Rechtserundlagen hierftr sind § 1 Abs. Sund & 10 Abs | des BauGB
vom 27, August 1997 (BGBI TS, 2141 in der zuletzt gednderten Fassung
m Verbimdune mit§ 4 der SichsGemO vom T4 Juni 1999 (SachsGV BI
S 345y der zuletzt geinderten Fassung und § 83 der SachsBO vom

IR Mirs 1999 (SiachsGVBL S 85) in der 7uletzt gelinderten Fassung

Der Bebauungsplan Nro 226 wird hiermit ausgefertigt

Leipzig. den /t'ﬁ—,x .,ol

Planunterlage

Dic Uberemsummung der Darstellung der bestechenden Grundstucke und Gebaude
mit dem Vermessungswerk Stand vom 25, Q%.20071 wird bestatigt

[eipzig. den. Zq,oZ. 03

Stadtisches Vermessungsamt (Siegd
Amtslerter

Aufstellungsbeschluss

Die Ratsversammilung der Stadt Leipzig hatin threr Sitzung am 23. 12002 dic
Autstellung des Bebauungsplanes beschlossen

Dic ortsitbhiche Bekanntmachung st im Leipziger Amits-13latt
Nr 19/02 vom 21.09 2002 crfolgt. (§ 2 Abs | BauGB)

Leprig. den G. m 2603 m’z

Stadtplanungsamt
Amtslerter

8ip.
‘&6\\' "p?/
@
*

m o
*
0\\&‘&{

Beteilisung der Trager o6ffentlicher Belange

Die von der Planung berithrten Trager offentheher Belange sind mit Schreiben
vom 20.09 2002 sur Abgabe ciner Stellungnahme aufgelordert worden
(§ 4 BauGl3)

Leipzig. den 0 6. MG- 2083

t )
Stadtplanungsamt

Amtsleiter

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat m der Sitzung am 23 01 2002
dem Fntwurf des Bebauungsplanes sowie der Begrundung zugesummt und dic
offentliche Auslegung gem: § 3 Abs. 2 BauGl beschlossen

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden ortsublich im [Leipziger Amits-
Blatt Nr. 19/02 vom 21 .09.2002 bekannt gemacht

Der Entwart und die Begrundung des Bebauungsplanes haben vom 01 10 2002 bis
01 11 2002 offenthch ausgelegen

I etprig. den 9 6. AUE 2003 Lﬁ ;s: \

Stadtplanungsamt
Amtslenter

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammiung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Anrcgungen und Stellungnahmen n der Sitzung am 09.06.2003  als Satzung
beschlossen, sowie der Begrindung zugestimmt (§ 3 Abs 2.§ 10 Abs | Bayts

Lepzig. den a 6- mﬁ 2003 M;

Stadtplanungsamt
Amtslerter

Inkrafttreten
ID1c ortsuibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGR crfolgte im

Leipziger Amis-Blatt Nr- 1 am  16..08.2003 Mit diesem Tag 1st der
Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden

Leipzig. den ﬂ 1. OKT 2003 >

Stadtplanungs:
Amtsleiter

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb emes Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens- und I'ormvorschriften bein Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden (§ 215 Abs 1 Nr 1 Be

lLeipzig. den 1& 09- U‘l

Stadtplanungsamt
Amtslerter

Mingel der Abwiigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind
Mingel der Abwigung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mcht geltend
gemacht worden (§ 215 Abs 1 Nr 2 BauGB)

Lepzig. den

Stadtplanungsamt (Siegel)
Amitsletter

Hinweise

Fiir diesen Bebanungsplan gelten

- die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung- BauNVO) vom 23 Januar 1990 (BGBL TS 152)
in der zuletzt gedinderten Fassung o

- dic Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpliane und die Darstellung

des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990- PlanzVo0) vom
18 Deszember 1990 (BGBIE 1991 1S S8) n der zuletzt gedanderten Fassung
- dic PRlanzliste. dic als Anhang der Begriindung bergefiigt ist

l

l Stadt Leipzig

Bebauungsplan Nr. 226
Eichbergsiedlung
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