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Hinweis:

Vermessungsunterlagen — Vermessungsburo Jope / Holzhausen.
Flurgrenzen und Gemarkungsgrenzen wurden grafisch aus der Stadtkarte des
Stadtischen Vermessungsamtes Leipzig, Stand 22.11.2002 Ubernommen und an

GEMARKUNG BOHLITZ-EHRENBERG

0273

der Vermessung (Dresdner Wasserreinigungsgesellschaft mbH Dresden, DWG)angepasst.

Anpassung und Eintragung des Ruckbaus und Umverlegung der Gasleitung GH300.

Ubernahme von Dresdner Wasserreinigungsgesellschaft mbH (DWG),
Planungsstand Juli 2002.

Drei vorhandene Grundwassermessstellen auf dem Geldnde der KA Leutzsch
nach Angaben der KWL vom 10.05.2004 eingezeichnet.
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Anschluf Trinkwasser
an vorhandene Leitung DN 150/100

PLANZE | CHENERKLARUNG

(entsprechend PlanzV 90)

|. Festsetzungen [ §9 Abs. 1 bis 3 BauGB, §9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. §83 S&chsBO, §9 Abs. 7 BauGB]

1. Art der baulichen Nutzung [§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Sonstiges Sondergebiet [§11 BauNVvO]

2. MaB der baulichen Nutzung [ §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Grundfldchenzahl (GRZ)

z.8. 0,65 [ §16, 19 BauNVO] als Hochstgrenze
z.B. Geschossfldchenzahl (GFZ)

[ §16, 20 BauNVO0] als Hochstgrenze
2.8.[8,0] Baumassenzahl

[ §16, 21 BauNVO]
TH Traufhshe [ §9 Abs. 2 BauGB]

Fillschema der Nutzungsschablone (allgemein)

Art. der baulichen Traufhohe(TH) bei Gebduden/
Nutzung zuldssige Bauhthe bei techn. Bauten
(Baugebietskateg.—Nr.)

Geschossfldchenzahl(GFZ) bei Gebduden/
Baumassenzahl(BM) bei techn. Bauten

Grundfldchenzahl

3. Bauweise, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen
[ §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §23 BauNVO]

| —uberbaubare Grundstucksflache
=\m’cht uberbaubare Grundstucksfldche

4. Verkehrsflachen [ §9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB]

Baugrenze [ §23/1 und 3 BauNVO]

offentliche Verkehrsfldache
(mit exemplarischer Darstellung der inneren Verkehrsfuhrung)

Strapenbegrenzungslinie

I_-—-l private Verkehrsfldchen:
St Flachen fur Stellpldtze und deren Zufahrten
= [§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]

5. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
[ $9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB]

0000000
o F1 o
0000000

5.1 Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich auBerhalb des
Plangebietes zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
[ S9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB]

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen [§9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB]
mit Angabe der Nummer der Teilflache, die mit

speziellen Pflanzgeboten belegt ist, hier z.B. F1 (s. Textfestsetzungen)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur

die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
[ §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB] mit Angabe der Nummer der Teilfldche,
die mit Pflanzerhalt belegt ist, hier z.B. F2 (s. Textfestsetzungen)

1 1 1 Externe Flachen fur Ausgleichsmapnahmen mit Angabe der Nummer
_ Al H hier: z.B. Al
T T T

5.2 Sonstige Planzeichen

—_

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
[ §9 Abs. 7 BauGB]

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
[ §16 Abs. 5 BauNV]

sonstige Abgrenzung hier: unterschiedliche Bauhohe

5.0m Vermapung

Ill. Nachrichtliche Ubernahmen [ §9 Abs. 6 BauGB]

@ Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt
[§9 Abs. 6 BauGB]

Landschaftsschutzgebiet
"Leipziger Auwald”

Grundwassermefstellen

65PA 1/99

IV. Darstellung ohne Normcharakter

E Wasserfldche mit

Zweckbestimmung:
Entlastungsgraben

vorhandene Grunfldchen

zu erhaltender Einzelbaum

©

V. Darstellung der Plangrundiage

vorhandene Flurstucksgrenze mit Nummer
301/1
//\ Gemarkungsgrenze
Bsschung/Damm
w032 Geldndehohen m UNN

oberirdischer Hochbau-Bestand

LI

' oberirdischer Ingenieurbau—-Bestand

unterirdische Leitungen (vorhanden):

R U S S Elektro
—_—— O — O — O — Abwasser DN300
—O— o= —O— Gas GH300

—OMKO= OO Ruckbau Gasleitung

TEXTFESTSETZUNGEN (TEIL B)

| Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen [S 9 Abs. 1- 3 BauGB
und 4 i. V. m. § 83 S&chsB]

1.1 Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Die Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch den Planeintrag
als Sonstiges Sondergebiet gemdp § 11 BauNVvO mit der Zweckbestimmung:

Gebiet fur Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung und Nutzung
dezentraler Abwasserbeseitigungsanlagen dienen, einschlieflich der Nutzung
als Ausstellungs— und Schulungszentrum, festgesetzt.

1.2 Map der baulichen Nutzung und Bauweise [§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 BauGB]

1.2.1 Grundfldchenzahl

Die Bestimmung des MaPes der baulichen Nutzung erfolgt nach § 16 (2) BauNVoO.
Die gemdp Planzeichnung festgesetzte GRZ kann als Obergrenze durch die
Grundfldche der in Satz 1, § 19, (4) BauNVO benannten Anlagen bis zu

50 % uberschritten werden.

Bezugsgrope fur die Berechnung der Grundfldchenzahl ist das gesamte private
Grundstuck der Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH.

1.2.2 Geschossfldchenzahl

Die Geschossflachenzahl wird gemdp § 20 BauNVO und gemap § 17 BauNvo

auf ein Hochstmap festgesetzt. Sie wird nur im mittleren

Bereich des Plangebietes festgelegt, in den Bereichen der geplanten
abwassertechnischen Anlagen wird die Obergrenze des Mapes der baulichen Nutzung
Uber die Bestimmung der Baumassenzahl (BMZ) festgelegt.

1.2.3 Baumassenzahl

Die Baumassenzahl wird gemdp § 20 BauNVO, abweichend von den Obergrenzen gemap
§17 BauNVO0, auf ein Hochstmap begrenzt. Sie wird nur in

den Bereichen fur die technischen Hochbauten festgelegt, im zentralen Mittel—-
bereich wird die Obergrenze des Mapes der baulichen Nutzung Uber die

Bestimmung der Geschossfldchenzahl (GFZ) festgelegt.

1.2.4 Hohe baulicher Anlagen

Bezugshohe der baulichen Anlagen ist die mittlere Hohe Uber NN der
Oberkante der an das Baugrundstuck angrenzenden privaten Verkehrsflichen, ge—
messen an den Endpunkten der anliegenden Grenzen des jeweiligen Baugrundstuckes.

1.3 Flachen fur Nebenanlagen [§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]

[8 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 12 BauNvo]

Die Errichtung von Stellpldtzen, Aufstellflachen fur KfZ, Zufahrten und
innerbetriebliche Verkehrsfldchen ist in der nicht Uberbaubaren Fldche
zugelassen, ausgenommen davon sind Fldchen, die als Grunfldchen und/oder
als Fldchen fur Mapnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt bzw. dargestellt sind.

1.4 Nutzung von Bauteilen zur Energiegewinnung [§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 83 SdchsBO]

Die Nutzung der Ddcher (auch Flachddcher), Fassaden und Brustungen fur die
Installation von Technik zur Nutzung regenerativer Energiequellen ist zuldssig.

2. Grinordnerische Festsetzungen innerhalb des Plangebietes
[S 9 Abs. 1 Nr. 20; 25a, b BauGB]

2.1 Flachen oder Mapnahmen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

2.1.1 Festsetzungen mit Fldchenbezug zur Planzeichnung:

F1 Auentypische Gehslzpflanzung

Auf der in der Planzeichnung mit F 1 bezeichneten Fldche sind heimische,
standortgerechte, auentypische Laubbdume der Pflanzenliste 2
(Mindestpflanzqualitdt: Heister, 100-150 ¢m) und Strducher der Pflanzenliste 3
(Pflanzqualitat: 60-100 cm Hohe, 1x verpflanzt, mind. 3 Triebe)

flachig anzupflanzen.

F3 Einzelstrauchpflanzung/Extensivwiese

Auf der in der Planzeichnung mit F 3 bezeichneten Fldche sind auf mindestens 15%
der Flache Strducher der Pflanzenliste 3 anzupflanzen.
Die Ubrigen Fldchen sind als standortgerechte Extensivwiese anzulegen.

F4 Extensivwiese (Eichenerhalt)

Die in der Planzeichnung mit F 4 bezeichneten Fldchen sind als Extensivwiese
anzulegen. Auf den festgesetzten Fldchen F4 ist der Bestand an Alteichen

zu erhalten. Die zusdtzliche Anpflanzung von Bdumen ist auf der sudlichen
Fldache unter Berlicksichtigung der zu erhaltenden Eiche moglich.

F5 Extensivwiese

Die in der Planzeichnung mit F 5 bezeichnete Fldche ist mit einer standort—
gerechten Rasensaatmischung als Extensivwiese anzulegen.

2.1.2 Festsetzungen ohne Fldchenbezug zur Planzeichnung:

1- Begrunung von Stellplatzanlagen

Auf Stellplatzanlagen sind insgesamt mindestens 8 groPkronige Laubbdume entspr.
Pflanzenliste 1 (Pflanzqualitdt: Hochstamm, Stammumfang 16 - 18 ¢cm) so

zu pflanzen, dass eine weitgehende Beschattung der Stellpldtze erzielt wird.

2- StraPenbegleitgrun der Verkehrsflache "An der Luppe”
Die nicht fur Strapen und FuPwege sowie Zuwegungen benstigten offentlichen
Verkehrsflachen "An der Luppe”, mindestens jedoch 950m? sind als Ausgleichs—

flachen mit einer standortgerechten Rasenansaatmischung als Extensivflachen
anzulegen.

3- Ersatzbaumpflanzungen

Fur die Fallung von 6 Einzelbdumen sind im Verhdltnis 1:3 insgesamt 18 Bdume
mit Arten der Pflanzenliste 1 als Ersatz innerhalb des B-Plangebietes oder auf
der Ausgleichsfldche A 1 zu pflanzen.

4- Fassadenbegrunung

Fensterlose Beton- oder Mauerwerksfassaden ab einer Fldche von 25 mZ von
Neubauten sind mit Kletterpflanzen zu begrunen.

5- Dachbegrunung

Die ubrigen, nicht fur die Nutzung regenerativer Energien benstigten Dachfldchen
der baulichen Anlagen mit Flachddchern sind dauerhaft extensiv zu begrunen. Aus—

genommen von der Begrunungspflicht sind nur uberdachte Frei— und Lagerfldchen
sowie Carports.

2.2 Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

2.2.1 Festsetzungen mit Fldchenbezug zur Planzeichnung:

F2 Erhalt der Saumstruktur

Auf der in der Planzeichnung mit F 2 bezeichneten Fldchen sind die vorhandenen
Vegetationsbestande zu belassen und der Sukzessionsentwicklung zu Uberlassen.

2.3 Sonstige Allgemeine Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

2.3.1 Mapnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]:

1- Ebenerdige Stellplatze, Fupwege und die Aufstellfldchen vor den Demoboxen
sind so zu befestigen, dass das auf diesen Fldchen anfallende Niederschlags—
wasser dort versickern kann.

2- Nicht fur Mapnahmen oder andere Nutzungen oder Zwecke bendtigte Fldchen
sind zu begrlnen.

Il Griinordnerische MaBnahmen zum Ausgleich auBerhalb
des Plangebietes
[S 9 Abs. 1 Nr. 20; 25a BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB]

Zum Ausgleich des vorhabenbedingten Eingriffs im PLangebiet und der zu
erwartendenc Beeintrdchtigungen sind die folgenden Ausgleichsmapnahmen
auperhalb des Plangebietes vorgesehen.

Dazu wird ein stddtebaulicher Vertrag zwischen der Kommunalen Wasserwerke
Leipzig GmbH als Vorhabentrdger und der Stadt Leipzig abgeschlossen, welcher
folgende Vereinbarungen beinhaltet:

Ausgleichsmapnahmen mit Fldchenbezug
Ausgleichsmapnahme A 1 (Umwandlung in Extensivgrunland)

Die Grunlandflachen der Ausgleichsmapnahme A 1 (Teile der Flurstucke 115, 116
und 121/4) sind als Extensivflachen anzulegen und zu bewirtschaften.

Auf einem Streifen am 6stlichen Rand der Fldche A 1 sind Geh6lzgruppen
(einzelne auentypische Laubbdume der Pflanzenliste 2 sowie Strauchgruppen der
Pflanzenliste 3) zu pflanzen.

Ausgleichsmapnahme A 2: (Anlage einer extensiven Streuobstwiese)

Auf der Grunlandfldche der Ausgleichsmapnahme A 2 (Teile des Flurstuckes
121/4) sind in Abstdnden von ca. 8 = 12 m heimische Hochstamm-
Obstsorten (Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche) der Mindestpflanzgrope
Hochstamm, 2xv, Stammumfang 7 —= 8 c¢m anzupflanzen und die Fldche ist
extensiv zu bewirtschaften.

VERFAHRENSVERMERKE

Satzung Uber einen Bebauungsplan
der Stadt Leipzig

Bebauungsplan Nr. 229

Prdambel

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan Nr. 229, bestehend
aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierfur sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des BouGB in der
bis zum 20. Juli 2004 geltenden Fassung i.V.m. § 244 Abs. 2 Satz 1 des BauGB
sowie § 4 der SuchsGemO und § 89 der SuchsBO in den jeweils

geltenden Fassungen.

Der Bebauungsplan Nr. 229 wird hiermit ausgefertigt.

Leipzig, den 2 G . A .5

Planunterlage

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden GrundstUcke und Gebdude
mit dem Vermessungswerk Stand vom 22.11.02 wird bestdtigt.

Leipzig, den /4’.42.04‘

Stddtisctles Vermessungsamt (Sieqel
Amtsleiter

Aufstellungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am 14&.11.2001
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortsubliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amts-Blatt Nr. 24
vom 2k.11.01 erfolgt (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Leipzig, den

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Fruhzeitige Burgerbeteiligung

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist mit Burgerforum
am 24, 03.03 durchgefuhrt worden.

Leipzig, den iﬁ& 2. U4

Stadtplanungsamt (
Amtsleiter

Beteiligung der Trdger 8ffentlicher Belange
Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben

vom 2%.03.03  zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden
(§ 4 BaucB).

Leipzig, den 18, 12, 04

Stadtplanungsamt (S
Amtsleiter

Billigungs— und Auslegungsbeschluss
Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am 21.05.03
dem Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Begrundung zugestimmt und die

offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden ortsublich im Leipziger
Amts—Blatt Nr. 12 vom 0%.06.03 bekannt gemacht.

Der Entwurf und die Begrundung des Bebauungsplanes haben vom 18.06.03
bis 17.07.03 offentlich ausgelegen.

Leipzig, den ?6* i2. 04

Stadtplanungsamt (S
Amtsleiter

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan nach Prufung der
Anregungen und Stellungnahmen in der Sitzung am 08.12.0k qls Satzung
beschlossen, sowie der Begrundung zugestimmt (§ 3 Abs. 2; § 10 Abs. 1 BauGB).

Leipzig, den ?g. iza ﬁég

Amtsleiter

Inkrafttreten

Die ortsubliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes gem. §10 Abs. 3 BauGB
erfolgte im Leipziger Amts—Blatt Nr. _& am _18.02.05.

Mit diesem Tag ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

Leipzig, den 2 1. 02. 05

Amtsleiter

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriftenn
Innerhalb von 2 Jahren nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die

Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden (§ 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Leipzig, den Zﬁ.m. 07

Stadtplanungsamt (Siegel
Amtsleiter

Hinweise
Fur diesen Bebauungsplan gelten:

—die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(Baunutzungsverordnung—BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23. Januar 1990 (BGBI.IS.132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993
(BGBI.IS.466)

—die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung

des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990-PlanV90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI.1991 iS. 58)

-die Pflanzliste, die als Anhang der Begrundung sowie im GOP beigefugt ist

BEBAUUNGSPLAN
FASSUNG SATZUNGSBESCHLUSS

Stadt Leipzig

Bebauungsplan Nr.229
Klarwerk Leutzsch

Alt-West
Leutzsch/Bohlitz-Ehrenberg

Stadtbezirk:
Ortsteil:

Ubersichtskarte:

Umgebung des
Bebaouungsplangebietes
und anschliefende
Bebauungspldne
(soweit vorhanden)

Dezernat Stadtentwicklung und Bau
Stadtplanungsamt

Planverfasser: Diezmannstrafle 67
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