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1 Einleitung

Zeitgleich mit der Umnutzung der Klaranlage zum Abwasserpumpwerk und damit der Stillle-

gung der Klaranlage in ihren wesentlichen Funktionen wurde von der Kommunale Wasser-

werke Leipzig GmbH (KWL) und dem Haus der Umwelt e. V. zur Nachnutzung der Klaranla-
ge ein Konzept zur Errichtung eines Bildungs- und Demonstrationszentrums fiir dezentrale

Abwasseranlagen (BDZ) entwickelt. Ausschlaggebend flir die Errichtung des BDZ auf dem

Gelande der ehemaligen Klaranlage Leutzsch war nach einer verantwortungsbewussten und

prazisen Bewertung unter 31 mdglichen Standorten neben den notwendigen abwassertech-

nischen Bedingungen die museale Nutzung der noch vorhandenen Klarwerksanlagen wie

Rechen, Sandfang, Emscher Brunnen, Tropfkdrper und Absetzbecken.

Die inhaltlichen Schwerpunkte des BDZ basieren auf den folgenden drei Teilbereichen:

1. Demonstration von Kleinklaranlagen im Betrieb unter realen Bedingungen mit
hduslichem Abwasser des Einzugsgebietes Leipzig-Leutzsch, kombiniert mit der Mog-
lichkeit zur Forschung und zur Entwicklung der Anlagen und unter dem Gesichtspunkt,
den internationalen Markt fur die Unternehmen dieser Branche zu erschlieen und Kon-
takte zu ermdglichen.

2. Ausbildung von Personal und Durchfiihrung von Forschungsvorhaben
Prasentation einer kleinen Ausstellung liber Abwassertechnik und Abwasserbe-
handlung, wie auch die Prasentation von musealer Klartechnik, sowie Einrichtung einer
Informationsabteilung tber regenerative Energien und deren Entwicklung.

Mit der geplanten Umnutzung wird aus einer alten Klaranlage mit zentraler Entsorgungsfunk-

tion eine Demonstrationsanlage mit einer Vielzahl einzelner dezentraler Anlagen, die als ers-

ter Bestandteil des Gesamtkomplexes ,Kompetenzzentrum nachhaltiges Wirtschaften“ der

Stadt Leipzig eine Vernetzung mit Stadten, die sich ahnliche Zielstellungen gesetzt haben,

anstrebt.

Im Vorfeld der Bebauungsplanung wurden alle am Standort geplanten bzw. bereits in Um-

setzung befindlichen Planungen unter dem Gesichtspunkt der Funktionen der Nachnutzung

betrachtet und deren Auswirkungen auf die unmittelbare wie auch im weiteren Umkreis be-

einflusste Umwelt untersucht.

Diese Projekte sind:

1. BDZ - Fir das BDZ wird dieser Bebauungsplan Planungsrecht schaffen.

2. Neubau Trennbauwerk - Genehmigungsplanung erstellt, Baugenehmigung erteilt,
Baumalinahme flir 2004 geplant, Planung ber das Ingenieurbliro Dresdener Wasser-

reinigungsgesellschaft mbH (DWG).
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3. Mischwasserbehandlungsanlage - mittelfristig geplante FolgemaRnahme zur Errich-
tung des Trennbauwerkes, da die vorhandenen Mischwasserentlastungen nicht mehr
den technischen und umweltrelevanten Anforderungen entsprechen. Zur Ausweisung
einer Vorhalteflache auf den Flachen der KWL im Bereich der ehemaligen Klaranlage
wurde 2002 von DWG eine Machbarkeitsstudie erarbeitet.

Im Rahmen der Erstellung der Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) zum BDZ wurden die vor-

genannten Projekte 2 und 3 mit betrachtet, um so eine Gesamtaussage aus Umweltsicht

treffen zu kénnen und eventuelle negative Auswirkungen in ihrer Gesamtheit erfassen und
ihnen gegensteuern zu koénnen.

Der Bebauungsplan zum BDZ wird das Ergebnis mit beachten, der Planumgriff richtet sich

jedoch ausschliellich nach den fiir die Funktion des BDZ notwendigen Flachen und Festset-

zungen.

2 Bestandssituation

21 Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Die im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Leipziger Auwald“ gelegene, im Siden an eine

Kleingartensiedlung angrenzende, im FNP als Standort fur Abwasserbeseitigungsanlagen

ausgewiesene Flache umfasst eine Gesamtflache von ca. 2,8 ha. Davon wurden ca. 2,4 ha

von der ehemaligen Klaranlage intensiv genutzt. Der Planumgriff des Bebauungsplanes be-

schrankt sich auf die Kernflache der Klaranlage mit ca. 2,5 ha und die dazugehdrende Ver-

kehrserschlieBungsflache und grenzt im Osten an den Biotop des Teiches mit Réhricht und

westlich an die verpachtete, bewirtschaftete Wiese in der Gemarkung von Boéhlitz-Ehrenberg.

Im Norden stellt das Flussbett der Alten Luppe die natirliche Grenze zum Areal der Klaran-

lage dar.

Die Flachen befinden sich nur teilweise im Eigentum der KWL. Ein Teil der genutzten FIa-

chen liegt auf stadtischem Grund und Boden und wurde seit Inbetriebnahme der Anlage im

Jahre 1910 fir die Entsorgung von Abwasser genutzt.

Das Plangebiet umfasst

- Flursticke 115 (teilw.), 116 (teilw.), 117, Gemarkung Bohlitz-Ehrenberg - Eigentum der
KWL GmbH

- Flurstick 189 c (teilw.), Gemarkung Leutzsch, Stadt Leipzig - Eigentum der KWL GmbH

- Flurstick 339/2, Gemarkung Leutzsch - Eigentum der KWL GmbH

- Teilflache der Flursticke 189, 421, Gemarkung Leutzsch - Eigentum der Stadt Leipzig.

- Teilflachen der Flursticke 301/1, 301/2, 358 Gemarkung Bohlitz-Ehrenberg - Eigentum
der Stadt Leipzig.
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2.2 Bebauung, Denkmalschutz und Nutzungen

Der derzeit noch vorhandene Gebaudebestand beschrankt sich auf das 1913/14 errichtete
denkmalgeschiitzte Eingangsgebaude, das mittig in der Sichtachse des ErschlieRungsweges
steht. Aus den Intentionen des Auftraggebers zur Erhaltung und Einbeziehung in die geplan-
te Gesamtanlage werden sich keine Konflikte mit dem Denkmalschutz ergeben.

Bedingt durch die Funktionen Wohnen und Pumpenhaus plante der Architekt damals zwei
durch einen Laubengang miteinander verbundene Gebaude. Die Zweiteiligkeit des Gebau-
des unterstreicht die Symmetrie der Gesamtanlage, die teilweise auch in der Anordnung der
Abwassertechnik ihre Fortsetzung fand und bei der Planung aufgegriffen wurde.

Die Aulerbetriebnahme der seit 1910 genutzten Klaranlage Leipzig-Leutzsch erfolgte im
Jahr 2001.

Die fur die Abwasserklarung benétigte Grundsticksflache erstreckte sich im Wesentlichen
nordlich, westlich und 6stlich des Eingangsgebdudes im Kernbereich der ehemaligen Klaran-
lage. Von den abwassertechnischen Anlagen sind nur noch der Emscher Brunnen, zwei
Tropfkdrper und zwei Nachklarbecken vorhanden. Alle diese Anlagen sind auf3er Funktion,
z. T. saniert, z. T. mit Museumswert im Bestand gesichert. Im Zuge der Stilllegung der Klar-
anlage und der Errichtung der Pumpstation wurden technische Nebenanlagen zur Sicherstel-
lung der Primarfunktionen bendtigt, die im unmittelbaren Gebaudeumfeld errichtet wurden,
so z. B. die EMSR-Station.

2.3 Beschreibung des Plangebietes

2.3.1 Naturraumliche Einordnung

Das Plangebiet befindet sich im Randbereich der Leipziger Elster-Pleille-Aue und wird im
Rahmen der naturrdumlichen Gliederung dem Leipziger Land zugeordnet.

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet (LSG) Leipziger Auwald. Gepragt wird es
von einem angrenzenden naturnahen Teich, dem ndrdlich angrenzenden Auwald sowie den
Wiesenflachen mit unterschiedlichen Ruderalisierungsgraden und angrenzenden Kleingar-
ten.

Das Leipziger Land ist gekennzeichnet durch ein geringes Relief. Das Stadtgebiet von Leip-
zig liegt im Mittel ca. 125 m 4. NN mit Abweichungen von nur wenigen Metern. Das Gebiet
wurde im Pleistozan durch kaltzeitliche Schotterterrassen sowie Moranen und glazifluviale
Sedimente der elster- und saalezeitlichen Inlandeisvorstdfie bedeckt. Die machtigen glazia-
len Sedimente wurden von einer diinnen Sandlél3decke (&dolische Sedimente der jlingsten
Kaltzeit) tGberlagert.

Im Holozan wurde das Leipziger Land von den Flussauen der Weilden Elster und der Pleie
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zerschnitten, die eine durchschnittliche Breite von 2 bis 5 km aufweisen. Mit den periodisch
Uberfluteten, breiten Flussauen mit veranderlichen Flussarmen, der Sedimentation von Au-
enlehm und den sich ausbildenden Auenwaldbestanden entstand schlielich das heute nur
noch in Resten vorhandene Bild der Leipziger Auenlandschaft.

Die Alte Luppe fliel3t nérdlich des Plangebietes, zu dem sie die Grenze bildet, im Randbe-
reich des Auwaldes in Ost-West-Richtung. Sie ist wenig naturnah und kanalisiert, die Was-
serqualitat ist mafig bis stark belastet. Der von Siidost nach Nordwest das Plangebiet que-
rende verrohrte Graben bringt aus den Kleingarten mit geringem Abfluss stark belastetes
Abwasser Uber den begradigten Lauf des verbauten Flussbettes bis zur Einmindung in die
Alte Luppe. Die Uferbereiche sind aulerhalb der Verrohrung mit einem ruderalen Saum be-
wachsen.

Der Teich wird als besonders geschutzter Biotop gemal § 26 (1) Nr. 2 eingestuft und hat
grol’e Bedeutung als Amphibienlaichgewasser. Mit Stilllegung des Betriebes der Klaranlage
fiel der Teich trocken und war zum Zeitpunkt der Amphibienkartierung im Frihjahr 2002 voll-
standig ausgetrocknet. Folglich war der Biotop in seinem Bestand gefahrdet. Auf Betreiben
und Rechnung der KWL wurde dem Teich Wasser zugefiihrt, um das Laichen der Amphibien
im Frahjahr 2002 zu ermdglichen.

Ostlich, suidlich und westlich des Teiches sind Wiesen mit unterschiedlichem Ruderalisie-
rungsgrad vorhanden. Das sich westlich an das Plangebiet anschliefende Dauergriinland
wird landwirtschaftlich genutzt.

Das Betriebsgelande weist einen vergleichsweise hohen Anteil versiegelter Flachen auf, die
fur Stellflachen, internen Verkehr und fir die abwassertechnischen Anlagen genutzt werden.
Eingebettet in eine stark durchgriinte Landschaft mit einem hohen Anteil Grof3griin befindet
sich zentral im Nutzungsbereich der Klaranlage eine nach § 26 SachsNatSchG geschutzte

Streuobstwiese.

2.3.2 Naturliche Gegebenheiten

Die Nutzung des Areals als Klaranlage hatte im Laufe der Jahrzehnte umfangreiche nachhal-
tige, nicht nur als negativ zu bewertende Auswirkungen auf die sie umgebende Natur. Die
vor der Errichtung der Klaranlage 1910 vorgefundene natirliche Vegetation am Rande des
Auwaldes anderte sich haufig in Abhangigkeit von den sich dndernden Technologien, die die

Entwicklung der Abwasserbehandlung durchlief.
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Die Natur passte sich an, entwickelte heute geschitzte Biotope, z. B. aus dem ehemaligen
Klarschlammteich und es entstand ein gewisses Gleichgewicht zwischen negativen Auswir-
kungen auf die Umwelt einerseits und einer eine bestimmte Entwicklung der Flora und Fauna
beglnstigenden Wirkung andererseits.

Das mit Beginn der Planung des BDZ angetroffene Gelande offerierte ein gréfdtenteils von
technischen Anlagen beraumtes Areal mit wiederangedeckten Mutterbodenflachen, Sukzes-
sionsflachen, Bauschuttablagerungen und Wirtschaftswegen.

Weitere Ausfuhrungen sind dem Umweltbericht (Kap. 5) zu entnehmen.

24 Altlasten

Rechtssituation.

Die im Plangebiet festgestellten Altlasten 16sen prinzipiell eine Nachweis- und Untersu-
chungspflicht fir das Bebauungsplanverfahren aus. Der B-Plan muss zum Zeitpunkt seiner
Genehmigung absichern, dass die geplanten Nutzungen mit den festgestellten und verblei-
benden Boden- und Gebaudebelastungen vereinbar sind. Somit besteht das Ziel der Bau-
leitplanung vorrangig in der Ausrdumung des bestehenden Altlastenverdachts und der For-
mulierung der Sanierungsmaflnahmen, bezogen auf die konkreten Grundsticksteile.

Die Baugrundstiicke missen fir bauliche Anlagen entsprechend geeignet sein, d. h. sie
muissen so angeordnet werden, dass die 6ffentliche Ordnung und Sicherheit nicht gefahrdet
wird und Gefahren und unzumutbare Belastigungen nicht entstehen [6].

Die Entscheidung Uber die Darstellung der Boden in den Bauleitplanen bzw. die Festsetzung
nach dem Baugesetzbuch § 9 Abs. 5 Nr. 3, als ,Flachen, deren Béden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind® [6] ist abhangig von der Lage, Ausdehnung und Art der
Bodenbelastungen sowie von der auszuweisenden Nutzung.

Diese Kennzeichnung dient der Gefahrenvorbeugung, indem fir die nachfolgenden Geneh-
migungsverfahren ein eindeutiger Hinweis auf Belastungen der Flachen gegeben wird. Eine
Kennzeichnung ist nicht notwendig, wenn ,durch Festsetzungen im B-Plan oder durch sons-
tige offentlich-rechtliche Sicherungen (Baulasteintragung oder &ffentlich-rechtlicher Vertrag)
sichergestellt ist, dass von der Bodenbelastung keine Geféahrdungen flr die vorgesehenen
Nutzungen ausgehen kénnen® [6] bzw. die festgestellten Werte unter den Grenzwerten nach
BBodSchG liegen.
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Situation:

Im Rahmen der Erfassung und Untersuchung von Altlastenverdachtsflachen im Grund-
sticksbestand der KWL GmbH wurde 1999 die Historische und die Orientierende Untersu-
chung in Auftrag gegeben. In deren Ergebnis wurden geringe Prifwertliiberschreitungen in
begrenzten Bereichen festgestellt.

Bis auf einen Wert (Cadmium bei einer Probe-T1, neben Altfundament Tropfkdrper 1) unter-

schreiten alle Werte die Wiedereinbaukriterien nach [4] entsprechend, so dass nicht mit dem

Anfall von beseitigungs- und verwertungspflichtigem Abfall gerechnet werden muss.

Gefahrdung fiir Mensch, Wasser und Luft:

Als potenzielle und standortspezifische Ausbreitungspfade kommen Boden - Mensch und
Boden - Grundwasser infrage, wobei ersterem nur untergeordnete Bedeutung zugemessen
wird. Weit grélRere Bedeutung kommt aufgrund des geringen Flurabstandes des Grundwas-
sers dem Ausbreitungspfad vom Boden in das Grundwasser und innerhalb des Grundwas-
sers zu. Die nachgewiesenen Schadstoffe bleiben beschrankt auf den Standort. ,Eine Aus-
breitung ins Grundwasser wurde nicht nachgewiesen, weshalb auch keine Gefahrdung
nachgewiesen werden kann. Die im Grundwasser festgestellten hohen LHKW-Gehalte wer-
den nach gegenwartigem Kenntnisstand von auflerhalb eingetragen. Vom Standort selbst
geht diesbezlglich keine Gefahrdung aus.“ [1]

Eine Gefahrdung durch direkten Kontakt mit kontaminiertem Boden ist nur in Ausnahmefal-

len, z. B. bei Tiefbauarbeiten, zu erwarten. [1]

Altlastensanierung:

Die Grundwasseruntersuchung ergab ausschlieBlich eine Verunreinigung durch LHKW, de-
ren Ursache im Anstrom auf das Plangebiet liegt und somit nicht vom Standort selbst aus-
geht. Daher besteht fiir den Auftraggeber (KWL - der Verfasser), kein weiterer Handlungsbe-
darf im Hinblick auf weitere Untersuchungen des Grundwassers, jedoch Anzeigepflicht ge-
genlber der Ordnungsbehdérde.” [1]

Die Grundwasserkontaminierung wurde von der KWL GmbH mit Schreiben vom 25.11.1999
im Amt fur Umweltschutz, bei der Unteren Wasserbehoérde, angezeigt.

Nach einem Telefonat mit Herrn Dr. Seidel, bei dem eine Stellungnahme seitens der KWL
abgefordert wurde, erging ein Schreiben an die Abteilung Abfall, Altlasten und Bodenschutz
im AfU mit zwei Exemplaren der Orientierenden Untersuchungen auf der Grundlage der
Sachsischen Altlastenmethodik (SALM). Damit war die KWL ihrer Anzeigepflicht nachge-

kommen.

C:\DOKUME~1\LudwigSt\LOKALE~1\Temp\notes3A8991\IV-ds-451-anlage-4.doc .ICL



Bebauungsplan Nr. 229 Begriindung zum B-Plan 12
~Klarwerk Leutzsch” Fassung Satzungsbeschluss

Bei einer geplanten Bebauung ist zu beachten, dass der Erdaushub nochmals beprobt wird
und im Ergebnis dessen eine Entscheidung bzgl. der Verwendung des Erdaushubes zu tref-
fen ist (Klassifizierung des Aushubes/Deponierung/Wiederverwendung/Flachenver-siegelung
am Standort). Eine Grundwasserabsenkung ist zu vermeiden; eine Einleitung in den Vorfluter
bedarf der wasserrechtlichen Genehmigung.

Aufgrund der geplanten Nutzung als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Er-
forschung und Entwicklung von dezentralen Abwasseranlagen und erneuerbarer Energien,
Schulung/Kongresse und Ausstellung® sind die vorgefundenen Werte gemal} der Einordnung
der BBodSchV vom 17.07.1999 der Nutzung ,Industrie und Gewerbe“ zuzuordnen. Damit
liegen die vorgefundenen Werte unter den fir die entsprechende Nachnutzung geforderten
Grenzwerten. Demzufolge besteht weder die Notwendigkeit einer Altlastensanierung noch

eine Pflicht zur Kennzeichnung im B-Plan.

2.5 Verkehrsinfrastruktur

AuRere ErschlieRung

Die Erschlielung des Gelandes ist gesichert ausschlief3lich Uber die ca. 3,0 - 3,5 m breite,
mit Kopfsteinpflaster befestigte Strale ,An der Luppe®, die in einen unbefestigten Platz vor
dem Eingangsgebaude endet. Die Stral’e wird gleichzeitig von den Pachtern der Kleingar-
tenanlage genutzt. Die entlang der Stral’e den Abwassersammler der KWL bedeckenden
Anbdéschungen dienen den Kleingartnern als ,wilde Parkflache und beschranken die Zufahrt
zur Klaranlage, nicht nur fir Rettungsfahrzeuge, erheblich. Mit der Befahrung der Béschung
wird regelmafig Erde abgetragen und somit stetig die notwendige Erdiberdeckung der dar-
unter befindlichen Leitung verringert.

Samtliche Fahrzeuge, die zur Funktionsfahigkeit der Klaranlage bzw. fir Baumalhahmen
notwendig waren, erreichten das Gelande lber diese Zufahrt

Die Anbindung an den OPNV erfolgt (iber die ca. fuBlaufig in 5 Minuten zu erreichende Stra-
Renbahn (Leipziger Straf’e) und den Bus. Die S-Bahn (Bahnhof Leutzsch) ist in 10 Minuten
zu Ful zu erreichen.

Nach Aussage des Amtes fur Verkehrsplanung soll in ca. funf Jahren der Ausbau der Stralle
»,Am Ritterschlosschen” zum ,Mittleren Ring“ beginnen. Damit wird die innere Erschlielung
des Wohngebietes und auch die der Klaranlage neu geregelt. Die Anbindung an den ,Mittle-
ren Ring“ mit Ein- und Ausfahrt in zwei Richtungen wird zukinftig nur noch Uber die Petten-
kofer Stralde in alle Richtungen mdoglich sein; alle anderen Anbindungen erfolgen im Rechts-
rein-rechts-raus-Verkehr.

Derzeit wird der Vorentwurf bearbeitet, der die Grundlage des Planfeststellungsverfahrens

bilden wird.
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Innere Erschliefung

Das innerbetriebliche Wegesystem besteht aus vergleichsweise breiten unbefestigten Fahr-
spuren, die z. T. mit sandgeschlammtem Schotter abgedeckt sind und unregelmafig in die

angrenzenden Nutz- und Grunflachen Ubergehen.

2.6 Medientechnische Ver- und Entsorgung

Die Klaranlage Leipzig-Leutzsch ist medienseitig voll erschlossen.

2.6.1 Elektroenergieversorgung

Die alte Trafostation (Station 7610) wurde im Rahmen der Funktionsanderung einer Klaran-
lage zum Pumpwerk durch eine neue EMSR-Station mit Stationsnummer 7230 ersetzt und
dient der Steuerung des neuen Abwasserpumpwerkes. Diese Station befindet sich derzeit
direkt vor dem Eingang zum Klaranlagengelande aufierhalb der Einfriedung und wird Gber
Leitungen im Weg ,An der Luppe® mit je 2 Stick Mittelspannungskabel NA2XS2Y
3x1x150 mm? und 2 Stlick Niederspannungskabel NAYY-J 4x240 mm? gespeist. Eine weite-
re in Bestandsplanen dokumentierte Leitung erreicht das KWL-Gelande Uber die Kleingar-
tenanlage (KGA) an der nordéstlichen Grundstlicksgrenze und verlauft dann im rechten Win-
kel zum Eingangsgebaude hin. Dieses Bestandkabel ist aul’er Betrieb. Die Energieversor-
gung der neuen Trafostation auf dem Grundstiick der KWL erfolgt Gber die Zuleitung vom
Wendehammer aus im letzten Teilstlck Uber das private Eigentum der KWL.

Die Datenlibertragung zur zentralen Leitwarte der KWL erfolgt Gber einen unterirdischen

Kabelanschluss.

2.6.2 Telekom

Die bisherige Versorgung ist Gber Freileitungen abgesichert, die Gber eine Trasse aulierhalb

des offentlichen Raumes verlaufen.
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2.6.3 Wasserver- und -entsorgung

Trinkwasser

Eine Trinkwasserleitung DN 80 quert die Kleingartenanlage von Sudost nach Nordwest. Die
Lage dieser Leitung DN 80 ist nur nachrichtlich Gbernommen, eine genaue Einmessung liegt
nicht vor, ihr Zustand ist als marode zu vermuten. Der Trinkwasseranschluss auf dem KWL-
Grundstiick mit Wasserzahler befindet sich direkt vor dem Verbindungsbau des Eingangsge-
baudes der Klaranlage in Héhe des alten Trennbauwerkes.

Aufgrund des desolaten Zustandes und der ungesicherten Lage kann das Grundstlick der

ehemaligen Klaranlage fiir das neue Vorhaben als trinkwasserseitig unerschlossen gelten.

Schmutz- und Regenwasser

Derzeit ist der Schmutzwasseranfall aus der Funktion des Pumpwerkes einschliel3lich seiner
Nebenfunktionen als duRerst minimal einzuschatzen. Anfallendes Schmutz- und Regenwas-
ser wird dem in die Klaranlage Rosental gepumpten Abwasser zugefiihrt.

Die Entwasserung der Gebaude und der angeschlossenen versiegelten Flachen erfolgt bis-
her im Freigefalle iber Hausanschluss- und Grundstiicksentwasserungsleitungen. Die Lei-

tungen sind in DN 200 verlegt.

Regenwasserabschlag aus dem Trennbauwerk

Vom Trennbauwerk wird das abgeschlagene Regenwasser in den Bauerngraben eingeleitet,
der im Bereich des ehemaligen Klaranlagengelandes funktionsbedingt von der KWL in den
1980er Jahren ausgebaut wurde. Der erste Teil nach dem Austritt aus dem Trennbauwerk
ist verrohrt, der weitere Verlauf erfolgt im offenen Graben, der innerhalb des Plangebietes

liegt.

2.6.4 Gas

In der StralRe ,An der Luppe” befindet sich eine Gas-Hochdruckleitung DN 300 der Stadtwer-
ke Leipzig, die im weiteren Verlauf das Betriebsgelande der KWL quert (Grundstlicke 115,
116, 189, 189c) und im Zuge der Mallnahme ,Bau des Trennbauwerkes“ verlegt werden
muss. Der Sicherheitsabstand bei BaumaRnahmen, Uberbauungen und Bepflanzungen rich-
tet sich nach den Vorgaben des Medientragers, der Stadtwerke Leipzig GmbH, und ist ein-

zuhalten.
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2.6.5 Entsorgung von Abwasseraufbereitungsriickstanden

Die Zufihrung des Abwassers erfolgt tGber zwei Leitungen DN 2000 und DN 600, die zum
Teil so dicht unter der Gelandeoberflache liegen, dass eine Uberhdhung des Gelandes zur
Sicherung der notwendigen Erdabdeckung im Bereich der Zufahrt nétig wurde.

Die Sammler durfen aufgrund der Gefallesituation lage- und héhenmafig nicht verandert
werden.

Innerbetrieblich werden die ankommenden Abwasser ab der Pumpstation tber eine Pumplei-
tung in die Klaranlage Rosental gepumpt und aufbereitet. Dem Abwasserpumpwerk ist ein
Trennbauwerk vorgeschaltet, in dem das im Mischwassersystem ankommende Abwasser
vom Regenwasser getrennt und der Trockenwetterabfluss tiber das Pumpwerk nach Rosen-
tal weitergeleitet wird. Das Regenwasser wird Uber den Bauerngraben unbehandelt in den
Vorfluter abgeschlagen. Die BaumalRhahme Trennbauwerk/Mischwasserbehandlung wird in
einem separaten Verfahren vorbereitet.

In den ehemaligen Klarschlammteich, jetzt Biotop, wird regular kein Wasser aus Klarprozes-

sen seitens der KWL mehr eingeleitet. Er ist zwischenzeitlich trocken gefallen.

3 Planungserfordernis

Mit der Stilllegung der Klaranlage verlor ein Uber Jahrzehnte zur Abwasserentsorgung ge-
nutztes Areal seine Funktion als Abwasserreinigungsanlage, jedoch keineswegs seine Be-
deutung fiir die Abwasserbeseitigung des bisherigen Einzugsgebietes. Die Klaranlage wurde
zu einem Abwasserpumpwerk umfunktioniert, die stillgelegten Anlagenteile teilweise zurtick-
gebaut und ein Konzept fur die zukunftige Nutzung als BDZ entwickelt. Dieses Konzept be-
zieht die vorhandene denkmalgeschutzte Bausubstanz sowie einen Teil der abwassertechni-
schen Anlagen mit ein. Einerseits soll die Bebauung mit Anlagen fir die Aufstellung von
Kleinklaranlagen (KKA) auf der Flache der bisherigen Klaranlage erfolgen, andererseits wer-
den neue Funktionen auf dem Gelande angesiedelt (siehe Punkt 1), die entsprechende
Auswirkungen auf das planungsrechtlich im AuRenbereich liegende Areal haben. Das BDZ
dient dem Zweck, die seit Jahren bestehende und bekannte Situation der mit zu hoher
Schmutzfracht belasteten - dadurch unkontrolliert eingeleiteten - Abwasser nach der Klarung
mittels dezentraler Kleinkldranlagen, oft im sensiblen Auflenbereich, zu verbessern. Um die
dabei notwendige Nutzungserweiterung und -erganzung der ehemaligen Klaranlage im ge-
ordneten stadtebaulichen Rahmen zu ermdglichen, ist ein Bebauungsplan zu erstellen.

Fur diese Nutzungsanderung gibt es bisher keine planungsrechtliche Grundlage, so dass
insofern ein konkreter Planungsbedarf besteht.

Die geplante Nachnutzung des gesamten Areals der ehemaligen Klaranlage sowie die der

C:\DOKUME~1\LudwigSt\LOKALE~1\Temp\notes3A8991\IV-ds-451-anlage-4.doc .ICL



Bebauungsplan Nr. 229 Begriindung zum B-Plan 16
~Klarwerk Leutzsch” Fassung Satzungsbeschluss

vorhandenen Gebdudesubstanz erfordert eine vorausschauende Planung, um gerade im
LSG die zu erwartenden Auswirkungen der geplanten Nutzung abzuschatzen und nicht nur
gestalterisch auf die Entwicklung des Gelandes einwirken zu kénnen. Nur ein bauplanungs-
rechtliches Verfahren kann die Komplexitat der zu erwartenden verschiedenen Anforderun-
gen und Auswirkungen erfassen, bewerten und darstellen.

Damit wird die planungsrechtliche Grundlage fiir eine Folgenutzung des Altstandortes Klar-

anlage Leipzig-Leutzsch geschaffen.

4 Planungsablauf

4.1 Bisheriges Planverfahren

Verfahrensschritt Termin Bemerkungen
Aufstellungsbeschluss 14.11.2001 Beschluss-Nr. RB 11l - 880/01
Scopingtermin 13.09.2001

Behordliche Prifung der UVS vom 09.07.-05.08.2002

09.07.2002

Erdérterungstermin UVP 22.08.2002

Bilrgerforum 24.03.2003 Erbrachte keine Einwande und

Hinweise, Fragen waren informa-
tionsbezogen

TOB-Beteiligung 27.03. - 05.05.2003

Billigungs- und Auslegungsbe- 21.05.2003 Beschluss-Nr. RB Il — 1307/03
schluss

Offentliche Auslegung 18.06. - 17.07.2003
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4.2 Stellungnahmen der TOB und der Biirger zum Planentwurf vom
10.03.2003

Beteiligung der Triger éffentlicher Belange (TOB)

Am Planverfahren wurden 25 Trager offentlicher Belange und Vereine beteiligt. Davon gaben

17 Stellungnahmen zu den Planunterlagen ab, wovon 3 keine Bedenken bzw. Anregungen

aulerten.

Biirgerbeteiligung

Mit der offentlichen Auslegung wurden Uberwiegend zu folgenden Themen Einwande von

119 Birgern und Dritten vorgebracht:

1. Lage im LSG, Biotopschutz, Schutz des angrenzenden FFH-Gebietes, Vorwurf unsach-
gemaler UVP, ungenugende Berlcksichtigung naturschutzrechtlicher Belange
Hochwasser- und Grundwasserschutz, Bodenversiegelung

3. Vermutete Beeintrachtigungen durch Larm, Verkehr, Ungeziefer, Geruch und Licht, Kritik
an der geplanten Verkehrsfuhrung

4. Geplante Mischwasserbehandlung aul3erhalb des Plangebietes wird als potenzielle Er-
weiterungsflache des BDZ beflirchtet

5. Wertminderung der bestehenden Wohngrundstiicke und Kleingartennutzungen

6. Verstold gegen Bundes- und Landesrecht, Planung sei nicht aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt

7. Fehlendes offentliches Interesse.

Die vorgebrachten Anregungen wurden geprift und entsprechend Abwagungsvorschlag Teil
I und Il (siehe Anlage 2 der Vorlage zum Satzungsbeschluss) in der Planung berlcksichtigt.
Im Ergebnis der Priifung kam es zu keiner inhaltichen Anderung der Planung gegeniber der

Entwurfsfassung. Es erfolgte lediglich eine redaktionelle Uberarbeitung der Planung.

5 Vorgaben libergeordneter Planungen und anderer Fachpla-
nungen

5.1 Raumordnung, Landes- und Regionalplanung, Fachplanungen

Die Formulierung von Zielen bzw. Leitbildern flr Natur und Landschaft orientiert sich am
Landesentwicklungsplan Sachsen (12/2003), am Regionalplan fiir Westsachsen und am
Sachsischen Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Sachsisches Naturschutzge-
setz), dem Bundesnaturschutzgesetz vom 25.03.2002 sowie an den "Leitlinien des Natur-

schutzes und der Landschaftspflege in der Bundesrepublik Deutschland" (1989).
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Fur das Plangebiet gelten folgende Leitbilder als langfristig anzustrebende, bei Baumal3-

nahmen zu beachtende Zielvorgaben:

Die heimischen Tiere und Pflanzen in Artenpotenzial und genetischer Vielfalt, insbeson-
dere die seltenen oder in starkem Rickgang befindlichen Arten und deren Lebensge-
meinschaften, und die standorttypischen Lebensrdume sollen langfristig gesichert und
erhalten werden. Funktional zusammenhangende Netze 6kologisch bedeutsamer Frei-
raume (Biotopverbund) sollen aufgebaut werden.

Der Boden ist als Naturkoérper und Grundlage der Landnutzung in seinen Funktionen zu
erhalten und vor schadlichen Einwirkungen zu schitzen. Verluste an Substanz und
Funktionsfahigkeit des Bodens, u. a. durch Erosion, Auswaschung, Stoffeintrage und
Schadstoffanreicherung sollen bei allen MalRnahmen so gering wie mdglich gehalten
werden.

Grundwasserbelastungen durch Schadstoff- und Nahrstoffeintrag sollen insbesondere in
Bereichen mit geringen Grundwasserflurabstanden vermieden werden. Die Grundwas-
serneubildung soll nach Menge und Beschaffenheit nicht nachhaltig beeintrachtigt wer-
den.

Gewasser und ihre Uferbereiche sollen, soweit sie in ihrer naturraumtypischen Auspra-
gung noch vorhanden sind, als Lebensrdume von Pflanzen und Tieren gesichert und,
soweit sie in ihren 6kologischen Funktionen nachhaltig gestort bzw. nicht naturnah aus-
gebaut sind, mdglichst renaturiert werden.

FlieRgewasser mit einer Beschaffenheit schlechter als Guteklasse Il sollen schrittweise
saniert werden. Schadstoff- und Nahrstoffeintrage sollen vermindert werden.

Naturnahe Fliekgewasser sollen in ihren Biotopfunktionen erhalten und einschlieflich
ihrer angrenzenden Auenbereiche zu naturnahen Landschaftsrdumen entwickelt wer-
den.

Naturnahe Flussauen und Flusslandschaften sind von jeglicher Bebauung und Verbau-
ung freizuhalten.

Feuchtgebiete sind zu erhalten und vor Beeintrachtigungen nachhaltig zu schutzen.

Im Hochwasserschutz besitzt die Nutzung des naturlichen Wasserrlickhaltevermdgens
der Einzugsgebiete der Wasserlaufe Vorrang vor der Errichtung von Hochwasser-
schutzanlagen. Das Wasserrlickhaltevermoégen soll u. a. durch Reaktivierung naturnaher
Uberflutungsgebiete, wie Flussauen, Auenwalder, Altarme, mittels landschaftsékologi-

scher MalRnahmen erhalten bzw. erhoht werden.
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» Die Luft soll in ihrer Zusammensetzung so erhalten werden, dass Menschen sowie
Pflanzen und Tiere in ihren Okosystemen nicht beeintrachtigt werden. Siedlungsklima-
tisch wichtige Freirdume, wie Frischluftentstehungsgebiete, sollen langfristig erhalten
bleiben.

» Bei Planungen und MaBBnahmen kommt der Rucksichtnahme auf das Landschaftsbild,
wie es insbesondere durch Oberflachengestaltung, Landnutzung und charakteristische

Landschaftselemente gepragt wird, besondere Bedeutung zu.

Fur die Entwicklung der Wirtschaft der Region wurden zur Verbesserung der Rahmenbedin-

gungen und Standortattraktivitdten u. a. folgende Ziele benannt:

» Verringerung des Flachenverbrauchs durch Nutzung von Altstandorten

= Ausbau einer wirtschaftsnahen Infrastruktur

= Entwicklung des Qualifikationspotentials der Bevdlkerung

= Ausbau des traditionell starken Innovationspotenzials

= Ausbau industrienaher naturwissenschaftlicher und ingenieurtechnischer Forschungs-
und Entwicklungseinrichtungen

= Etablierung neuer Forschungsstandorte

Die Stadt Leipzig sieht den Ausbau und die Wiederherstellung der Naturrdume der typischen
Fluss- und Bachauen im stadtischen Geflige vor. Die Fluss- und Bachauen sind als struktur-
bestimmende Elemente vor weiterer Uberbauung zu sichern und zu schiitzen sowie, wo
mdglich, zu revitalisieren.

Im Regionalplan gehért der Standort der ehemaligen Klaranlage zu dem Gebiet am Rande
des Auwaldes mit vordringlichem Sanierungsbedarf und ist als Regionaler Schwerpunkt der
Sanierung stehender Gewasser (Ziel 4.2.1.16) ausgewiesen. Ziel ist es, die Alte Luppe na-

turnah zu erhalten bzw. die beeintrachtigten Bachabschnitte zu revitalisieren.

5.1.1 Flachennutzungsplanung

Durch das Areal der Klaranlage geht die Gemarkungsgrenze zwischen Leipzig-Leutzsch und
Bohlitz-Ehrenberg. Da Bohlitz-Ehrenberg erst im Jahre 1999 eingemeindet wurde, gelten als
Grundlage fur das Vorhaben zwei Flachennutzungsplane (FNP). Im FNP der Stadt Leipzig
wurde die Gesamtnutzungsflache der Klaranlage auf Leutzscher Flur und im FNP Bohlitz-
Ehrenberg nur die jeweilige Teilflache der Grundstiicke 115, 116 und 117, die tatsachlich bis
1991 flr abwassertechnische Anlagen genutzt wurde, als ,Flachen fir Ver- und Entsor-
gungsanlagen, die Verwertung und Beseitigung von Abwasser und festen Abfallstoffen aus-
gewiesen.

Das Plangebiet gehort heute zu den Leipziger Stadtteilen Leutzsch und Bohlitz-Ehrenberg.
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Eine Anderung des FNP wird aufgrund der darin getroffenen Planungsaussage fur die Nut-
zung der Flachen der ehemaligen Klaranlage nicht erforderlich. Die geplante hauptsachliche
Nutzung bleibt weiterhin Abwasserentsorgung.

Der Bebauungsplan entwickelt in direkter Fortsetzung die Planungsaussagen der Flachen-
nutzungsplanung weiter und nimmt eine Flachensicherung fiir die 6ffentliche Erschlieung
sowohl verkehrstechnischer als auch medientechnischer Art vor.

Der Bebauungsplan kann aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden, da die geplante
Entwicklung des Gebietes nicht der Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes im enge-
ren Bereich des Bebauungsplanes widerspricht und die Abweichung durch Ubergang zu ei-
ner detaillierteren Planstufe gerechtfertigt werden kann. Des Weiteren wird bei der Entwick-
lung des Gebietes die geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet und die Nut-
zungsorientierung bleibt gemalR Flachennutzungsplanung abwasserbezogen. Die Grundkon-
zeption des Flachennutzungsplans zur Nutzung des Plangebietes fur Tatigkeiten und bauli-
che Vorhaben im Zusammenhang mit der Abwasserbeseitigung bleibt mit dem Bebauungs-

plan gewahrt. Das Entwicklungsgebot i. S. des § 8 Abs. 2 BauGB wird eingehalten.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Leipzig weist weiterhin folgende Flachennutzung aus:
» Nordlich angrenzend befindet sich Wald (Auwald: Burgaue/Leutzscher Holz).
= Der Waldbereich ist als Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen, die Grenze des Uber-

schwemmungsgebietes verlauft nordlich des KWL-Betriebsgrundstiicks.

Der FNP Bohlitz-Ehrenberg weist fiir die westlichen Flachen folgende Nutzung aus:
*=  Flache flr Ver- und Entsorgung: Flache der Klaranlage Leipzig-Leutzsch

=  Flache fir die Landwirtschaft:  westlich und nordwestlich angrenzende Flachen

= Offentliche Griinflachen: Dauerkleingarten - sudlich angrenzende Kleingarten-
flachen

=  Wohnbauflachen: Wohngebiete an der Auenstrae und ,Zum Leutzscher
Holz".

Der Landschaftsplan der Stadt Leipzig sieht fir das Plangebiet keine fir die Flache spezifi-
schen Entwicklungsziele vor.

Das integrierte Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der Stadt Leipzig stellt die Fla-
che des Klarwerkes als Standort flr Industrie, Gewerbe, stadttechnische Ver- und Entsor-
gungsanlagen, grofflachige Bahnanlage dar. Die Kleingartenanlage ist als Grinflache mit
der Zweckbestimmung Dauerkleingarten eingetragen. Ziel fur die Flache ist die Erhaltung

von Frisch- und Kaltluftentstehungsgebieten.
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Aufgrund der Randlage zur Aue sind das Klarwerk und die umgebenden Flachen dem land-
schaftsraumlichen Leitbild Nr.1 ,Naturnahe Flussauenlandschaften zugeordnet. Das Leitbild
fur das gesamte Gebiet der Aue lautet: ,Erhaltung, Sicherung, Rickgewinnung der naturna-
hen, extensiv genutzten Auenlandschaften der Elster, Pleie, Luppe und Parthe als artenrei-
che Okosysteme mit ihrer naturraumtypischen Biotopausstattung, ihrem charakteristischen
Landschaftsbild mit FlieRgewasserpragung und Wald-Wiesen-Mosaik®.

Dieses Leitbild soll bei der Planung der Ausgleichs- und sonstigen griinordnerischen Maf}-

nahmen beachtet und, soweit mdglich, umgesetzt werden.

5.1.2 Grunordnungsplanung

Im Grinordnungsplan (GOP) zu diesem Bebauungsplan wurden die zu erwartenden Eingriffe
auf die Umwelt festgestellt und nach Prifung der Vermeidung oder Verminderung von Ein-
griffsfolgen der fur den verbleibenden Eingriff notwendige Ausgleich ermittelt. Die wesentli-
chen Aussagen des GOP zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich des
verbleibenden Eingriffs und die daraus abgeleiteten griinordnerischen Festsetzungen und
deren Begriindung wurden in den Bebauungsplan Gbernommen, wie auch die Pflanzlisten

(siehe Anlage 1), um Rechtskraft zu erlangen.

5.1.21 Umweltvertraglichkeitspriifung

Im Vorfeld der Grinordnungs- und Bebauungsplanung wurde fir das Vorhaben eine Um-
weltvertraglichkeitsprifung (UVP) durchgeflihrt, die zum einen eine gewisse Planungssi-
cherheit fur den Investor und zum anderen die planungsrelevanten Auswirkungen auf die
umweltrelevanten Schutzguter und ihre Wechselwirkungen beschreiben und bewerten soll.
Die zusammenfassende Darstellung aller erkennbaren und trotz der im GOP getroffenen
MaRnahmen und Festsetzungen verbleibenden negativen Auswirkungen auf die Umwelt
erfolgt im Umweltbericht, der als selbststandiges Dokument Bestandteil der Begriindung die-

ses B-Planes ist.

5.1.3 Sonstige rechtliche und tatsachliche Gegebenheiten im Plangebiet

5.1.31 Amphibienkartierung

Wie im Umweltbericht (Kap. 6.1.2) ausfuhrlicher beschrieben, wurde im Fruhjahr 2002 eine
Amphibienkartierung durchgefuhrt, die zu dem Ergebnis kam, dass durch den Ausbau infolge
der Umnutzung der Klaranlage keine oder nur geringe Auswirkungen auf die Amphibienpo-
pulation zu erwarten sind. Wesentliche Beeintrachtigungen der Fauna und auch der Flora im
unmittelbaren Bereich des Teiches sind bei dessen dauerhaftem Trockenfallen nicht auszu-

schlief3en.
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5.1.3.2 Landschaftsschutzgebiet

Fur die geplante Nutzungserweiterung soll auf dem ehemaligen, vollstandig im LSG ,Leipzi-
ger Auwald“ liegenden Klaranlagenbetriebsgelande der KWL mittels Bauleitplanung Baurecht
geschaffen werden.

Mit den im B-Plan ausgewiesenen Festsetzungen werden Handlungen planungsrechtlich
zulassig, deren Wirkungen dem besonderen Schutzzweck gemall § 3 Abs. 2 LSG-VO
(Landschaftsschutzgebietsverordnung) zuwiderlaufen kénnten. Dies ist nicht der Fall, weil
bereits in dieser Planungsphase mit diesem Bebauungsplan das hier zu realisierende maogli-
che Vorhaben hinreichend konkret beschrieben werden kann und mogliche Auswirkungen
auf die Schutzglter umfassend untersucht wurden (siehe dazu Aussagen unter Punkt 6.3.2
Immissionsschutz).

Die Vereinbarkeit mit dem héheren Naturschutzrecht wurde im Ergebnis der &ffentlichen
Auslegung auf Anregung der Beteiligten der Trager o6ffentlicher Belange, der Verbande und
Birger nochmals inhaltlich und rechtlich geprift. Aufgrund der Randlage zum LSG, der zur
Grolie des LSG im Vergleich gesehenen geringen in Anspruch genommenen Flachen und
der Tatsache, dass der Schutzzweck nur unerheblich oder nicht beriihrt wird, ist hier eine
hinreichend konkrete Befreiungslage gegeben.

Es erfolgt somit keine LSG-Ausgliederung, sondern die Zulassigkeit des Vorhabens wird
Uber die Erteilung einer naturschutzfachlichen Erlaubnis im nachgeordneten bauordnungs-
rechtlichen Verfahren vollzogen, da es aus naturschutzfachlichen und naturschutzrechtlichen
Grunden im vorliegenden Fall keiner formlichen Ausgliederung des Plangebietes aus dem
Bereich der Schutzgebietsverordnung bedarf. Mit den Stellungnahmen des StUFA vom
13.03.2002 und 05.05.2003 und mit Schreiben der Unteren Naturschutzbehérde vom
16.09.2004 wird diese Auffassung bestatigt und eine Erlaubnis verbindlich in Aussicht ge-

stellt.

5.1.3.3  § 26-Biotop Streuobstwiese

Die zentral im Nutzungsbereich der Klaranlage liegende Streuobstwiese stellt trotz ihres
entwicklungsbedurftigen Zustands ein besonders geschitztes Biotop nach § 26 Séachs-
NatSchG dar.

Fir die Streuobstwiese ist zu beachten:

Festsetzungen des B-Planes, durch die § 26-Biotope beeintrachtigt/zerstért werden, sind nur
unter der Voraussetzung zulassig, dass die zustandige Naturschutzbehdrde eine Ausnahme
bereits zugelassen hat oder aber die Zulassung einer Ausnahme wenigstens in Aussicht
gestellt hat.

Die Zulassung einer Ausnahme flr die Zerstérung der Streuobstwiese von ca. 500 m? wird
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von der Unteren Naturschutzbehorde unter der Bedingung in Aussicht gestellt, dass in unmit-
telbarer Nachbarschaft auf den Flurstiicken 115, 116 und/oder 121/4 der Gemarkung Bohlitz-
Ehrenberg eine Streuobstwiese von ca. 1.500 m? neu angelegt und dauerhaft erhalten wird.

Die Einzelheiten werden in der Genehmigung geregelt.

5.1.34 Verkehrsplanungen

Der ErschlieRungsverkehr zum BDZ wird Uber die Lise-Meitner-Stralle geleitet. Die zu erwar-
tende Verkehrszunahme wird als unerheblich eingeschatzt, so dass diese Stral’e auch wei-
terhin den Status einer ErschlieBungsstral’e behalten wird.

Die zu erwartenden Emissionen aus der infolge der Nutzung des BDZ notwendigen ver-
kehrstechnischen ErschlieBung wurden untersucht. Die Ergebnisse sind in entsprechenden

Gutachten ausflhrlich beschrieben. Siehe dazu unter Punkt 6.3.2, Immissionsschutz.

5.1.3.5 Uberschwemmungsgebiete

Das Augusthochwasser 2002 war Anlass, dass der praventive Hochwasserschutz in Sach-
sen flachendeckend und flussgebietsbezogen Uberprift wurde. Am 14.11.2002 wurde das
“Gesetz zur Erleichterung des Wiederaufbaus und zur Verbesserung des Hochwasserschut-
zes"“ erlassen. Darin wird festgelegt, dass bis zur Festsetzung neuer Uberschwemmungsge-
biete die Aussagen der Arbeitskarten der Staatlichen Umweltfachamter (StUFA), der zustan-
digen Wasserbehdérde oder des Landesamtes flir Umwelt und Geologie (LfUG) auf Grundla-
ge mindestens eines Jahrhunderthochwasserereignisses entscheidend sind fir die Grenzen
von Uberschwemmungsgebieten (§ 100, Abs. 3 SachsWG in der Fassung vom 21.07.1998,
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 01.09.2003). Bis zum heutigen Datum (08.09.04)
liegen in den o. g. Behérden keine anderen Aussagen, als die im FNP 1994 der Stadt Leipzig
dokumentierten und hier Gbernommenen (s. Pkt. 5.1.1) vor. Auch das Zweite Gesetz zur
Anderung des SachsWG vom 09.08.2004 bezieht sich auf die Arbeitskarten der zustandigen
Wasserbehdrde, in denen das Plangebiet nicht als Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen
ist.

Im Ergebnis der &ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der TOB und Vereine wurde der
Planungsstand zum Hochwasserschutz nochmals gepriift. Der sich darstellende Erkenntnis-
stand ist kompatibel mit den bisherigen Planaussagen:

In der derzeit vorliegenden, von der Stadt erarbeiteten Hochwasserschutz(HWS)-konzeption
ist der Arbeitsstand mit den einzelnen ganz konkreten Szenarien der moglichen Uberflutung
des Plangebietes infolge Offnung des Luppewehrs noch nicht erreicht, um abschlieRend eine
Aussage treffen zu kénnen.

Die Wahrscheinlichkeit einer Uberflutung in den verschiedenen Szenarien geht nach Aussa-

ge der Fachleute gegen Null. Damit gilt weiterhin die im BPL getroffene Aussage zur Hoch-
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wasserproblematik, die durch die Stellungnahme des StUFA vom 05.05.2003 im Rahmen
der Beteiligung der TOB und das Fax vom 17.09.2003 des AfU Leipzig untersetzt wird.

Mit Schreiben vom 07.05.04 stellt das AfU Leipzig fest, dass ,es (gibt) keinen neuen Er-
kenntnisstand bezliglich der Ausdehnung des Uberschwemmungsgebietes entsprechend
unserem Schreiben vom 17.09.2003 und der telefonischen Information vom 20.01.2004“ gibt,
wonach ,(Danach liegt) das (obige) Plangebiet nicht im Uberschwemmungsgebiet eines

HQq0" liegt. Diese Aussage wurde am 08.09.2004 als aktuell bestatigt.

5.2 Plangrundlage

- Dipl.-Ing. Rainer Jope, Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Leipzig,
Lage- und Hohenplan zum Ausbau der Zufahrt zur Klaranlage Leutzsch,
- ICL Ingenieur Consult Dr.-Ing. A. Kolbmiiller GmbH
Entwicklungskonzept ,Umnutzung der ehemaligen Klaranlage Leipzig-Leutzsch (BDZ) -

Gesamtnutzungskonzept, Vorplanung Hochbau und Tiefbau

6 Umweltbericht

Der vorliegende Bebauungsplan soll fur das Vorhaben BDZ - Umnutzung der Klaranlage
Leutzsch, fir das eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchgeflhrt wurde, Planungsrecht
schaffen. Grundlage fir den folgenden Umweltbericht stellt die Umweltvertraglichkeitsstudie
der ICL Ingenieur Consult Dr.-Ing. A. Kolbmuller GmbH (2002) dar.

Neben der Bewertung der Umweltauswirkungen wurden dort bereits potenzielle Vermei-
dungs-, Verminderungs- und KompensationsmalRnahmen vorgeschlagen, die im vorliegen-
den B-Plan weitgehend beachtet und entsprechend konkretisiert bzw. umgesetzt werden.
Aufgrund der Lage des geplanten BDZ am Rand der Leipziger Elster-Pleile-Aue, von dem
grol3e Teile im Verfahren zur Ausweisung als FFH-Gebiet stehen, wurde zusatzlich zur UVP
eine FFH-Vorprifung durchgefiihrt. Die Vorprifung flihrte zu dem Ergebnis, dass erhebliche
Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes ,Leipziger Auensystem® durch den B-Plan nicht zu

erwarten sind.

Die Ergebnisse der UVS mit integrierter FFH-Vertraglichkeitsstudie (Stufe Vorprifung) wur-

den in einem Erérterungstermin am 22.08.02 vorgestellt.

6.1 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungs-
bereich des Vorhabens in diesem Bereich

6.1.1 Menschen
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An der Auenstral’e und Am Leutzscher Holz liegen hochwertige Wohngebiete (Villen/Ein-,
Zweifamilienhauser), wahrend in der Lise-Meitner-Stralte Wohngebiete (Doppel- und Mehr-
familienhausbebauung) mit Gewerbebrachen abwechseln. Weitere Wohn- bzw. Mischgebie-
te, insbesondere unmittelbar an das B-Plangebiet angrenzend, sind im Untersuchungsgebiet
nicht vorhanden.

Die grof¥flachige Kleingartenanlage ,Vorwarts liegt unmittelbar stidlich bzw. rechts und links

der in das B-Plangebiet einbezogenen Zufahrtsstralie.

Schutzwiirdigkeit/Empfindlichkeit

Das Untersuchungsgebiet (im Rahmen der UVS, im folgenden kurz UG) hat damit nur im
sudlichen und aufiersten westlichen Teil, auRerhalb des B-Plangebietes, eine hohe Bedeu-
tung als Wohnstandort. Die Kleingartenanlage ist von hoher Bedeutung fir die wohnungsna-

he Erholung. Alle Wohngebiete und die Kleingartenanlage sind als empfindlich einzustufen.

6.1.2 Tiere und Pflanzen

Heutige potentielle natiirliche Vegetation

Nach den Aussagen des Landschaftsplanes zur Heutigen potentiellen naturlichen Vegetation
(HpnV) wirde sich auf den Flachen des Plangebietes im Wesentlichen ein edellaubholzrei-
cher, frischer bis feuchter Sternmieren- bzw. Schuppenwurz-Stieleichen-Hainbuchenwald

(Stellario-Carpinetum, Lathraeo-Carpinetum) entwickeln.

Biotoptypen und Flora - wesentliche Strukturen

Im UG, aber aufderhalb des Geltungsbereiches des B-Planes, befinden sich folgende fir Tie-
re und Pflanzen bedeutsame Lebensraume.

Sehr hohe Bedeutung als Lebensraum weisen der Auwald (Hartholzauenwald) sowie der
Teich im Osten des Klaranlagengelandes auf. Nachgewiesen wurde hier das Vorkommen
von acht Amphibienarten, darunter Einzelexemplare der FFH-Art Kammmolch. Die Flachen
westlich des Teiches, die das B-Plangebiet umfassen, stellen dagegen nahezu keinen Teil-
lebensraum (Wanderweg, Sommerlebensraum) far Amphibien dar.

Einen wichtigen ergdnzenden Lebensraum stellen die Flachen am Sidrand des Auwaldes im

breiten Bett der Alten Luppe dar (Gehdlzsaum/nitrophiler Ruderalsaum an der alten Luppe).

Sonstige Flachen besonderer floristischer Bedeutung aufRerhalb der Auwald-Randbereiche
sind damit im Untersuchungsraum nicht vorhanden. Naheres ist den Beschreibungen und
Anlagen aus der UVS [2] zu entnehmen.

Innerhalb des Plangebietes, zentral im Nutzungsbereich der Klaranlage, befindet sich eine
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etwas mehr als 500 m? umfassende Streuobstwiese mit sechs Altbdumen und mehreren
Jungbaumpflanzungen, die trotz ihres entwicklungsbedirftigen Zustandes ein besonders
geschutztes Biotop nach § 26 SachsNatSchG darstellt.

Drei einzeln stehende Alteichen innerhalb des Plangebietes stellen wertvolle Einzelstruktu-

ren dar.

Schutzwiirdigkeit/Empfindlichkeit

Der Hartholzauenwald sowie der Teich im Osten des Klaranlagengelandes stellen Lebens-
rdume sehr hoher Wertigkeit dar, der die Alte Luppe begleitende breite Saum hat hohe Be-
deutung. Diese Biotope haben gleichzeitig eine hohe Empfindlichkeit. Damit stellen die Au-
enbereiche unmittelbar nérdlich und nordéstlich des B-Plangebietes ein herausragendes,
schutzwirdiges Biotopsystem dar.

Wahrend die Alteichen im B-Plangebiet eine hohe Bedeutung und Empfindlichkeit aufweisen,
kann der Streuobstwiese derzeit nur eine mittlere Bedeutung und mittel-hohe Empfindlichkeit
zugeordnet werden.

Alle anderen Biotope im Untersuchungsraum sind von weniger hoher Bedeutung und Emp-
findlichkeit, gerade auch die vorgefundenen, meist stark eutrophierten und artenarmen,
Uberwiegend ,mittel“ eingestuften Griinland- und Wiesenflachen. Diese Wiesen stellen auf-
grund dieser Auspragung und der fehlenden Beeinflussung durch Wasser keinen auentypi-
schen Biotoptyp dar. Eine besonders hohe Wertigkeit dieser Wiesenflachen ist nicht gege-
ben. Einen gering beeinflussten und ruderalisierten Teilbereich von mittel bis hoher Bedeu-
tung und Empfindlichkeit stellt die norddstliche Teilflache der ruderalisierten Wiese innerhalb
des Klaranlagengelandes dar [2]

Die Ubrigen Vegetationsbestande innerhalb des Klaranlagengelandes sind als weniger bis

gering bedeutend und empfindlich anzusehen.

Fauna

Amphibien: Bei der Amphibienkartierung [3] - einer Laichgewasserkartierung des Teiches
im Ostlichen Klaranlagengelande von Februar bis April 2002 - wurden insgesamt acht Arten
vorgefunden, darunter sechs Arten der Roten Liste Sachsen und sechs Arten der FFH-
Richtlinie, darunter eine Art des Anhangs Il. AuBer diesem Teich sind keine weiteren, fir
Amphibien geeigneten Laichgewasser im Untersuchungsgebiet vorhanden.

Mit der vorgefundenen arten- und individuenreichen Amphibienfauna existiert damit ein wert-
volles Areal fur die Amphibien im Gebiet der Stadt Leipzig, das von den Tieren als bevorzug-
ter Sommerlebensraum genutzt wird.

Da nur eine geringe Anzahl Amphibien aus westlicher Richtung den Teich anwandern und

deshalb mit Beginn der BaumalRnahmen laut [3] keine besonderen Amphibienschutzmal3-
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nahmen erforderlich werden, kann man, die Amphibien betreffend, aufgrund des Gutachtens
schlussfolgernd feststellen, dass mit dem Ausbau des BDZ keine erhebliche zerschneidende
Wirkung, keine Betroffenheit von Arten und von als 6kologisch bedeutend einzustufenden
Amphibienlebensraumen verursacht wird.

Die Gesamtbedeutung des Untersuchungsraumes fiir die Avifauna ist als mittel zu beurtei-
len. Daneben ist die avifaunistische Bedeutung des Auwaldes als hoch einzuschatzen.
Weder der Teich noch der Auwald werden von der Umnutzung der ehemaligen Klaranlage
zum BDZ so wesentlich beeinflusst, dass die Gefahr besteht, dass es zu einer Artenvermin-
derung in den aufRerhalb des Planumgriffs liegenden Bereichen kommit.

Die FFH-Vorpriifung flihrte zu dem Ergebnis, dass eine erhebliche Beeintrachtigung der

FFH-Lebensrdume und -arten ausgeschlossen werden kann.

6.1.3 Boden

Relief
Das Plangebiet hat eine geringe Hohenentwicklung, die sich von ca. 104 m . NN im Siden

bis auf ca. 102 m . NN im Norden Uber eine Distanz von maximal 250 m erstreckt.

Geologie

Regionalgeologisch der Leipziger Tieflandsbucht zugeordnet, befindet sich der Standort der
Klaranlage im Randgebiet der Elster-Luppe-Aue mit einer durchschnittlichen Gelandehohe
von 103 m U. NN.

Lokalgeologisch konnten bei den Orientierenden Untersuchungen zu den Altlasten auf dem
Gelande der Klaranlage Leutzsch vom Buro Arcadis, Trischler & Partner durch Bohrungen
unter einer ca. 2 - 3 m machtigen Schicht aus holozanem Auelehm etwa 3 - 5 m fluviatile
Bildungen der Weichsel-Kaltzeit (Sande und Kiese) bestatigt werden. ,So stehen zuoberst
0,5 bis 1,0 m Mutterboden bzw. Auffullung an. Darunter folgen feinsandige Schluffe, die .....
bis ca. 2,0 m Tiefe reichen. [Darunter] ......... wechseln diese mit fein- bis mittelsandigen,
wasserfuhrenden Schichten und reichen bis 5,2 m bzw. 4,2 m Teufe. ....... . Im Liegenden

davon schlieRen sich sandige Fein- bis Mittelkiese an, die wasserfiihrend sind.

Sie erreichen eine Teufe von 7,5 bis 7,8 m. ..... die mit ca. 0,5 bis 0,7 m aufgeschlossene
Basis besteht aus Festgesteinszersatz. ... Je nach Ausbildung des Auelehms herrschen teil-
weise gespannte Grundwasserverhaltnisse vor. ...... Der Grundwasserspiegel liegt im Unter-
suchungsgebiet bei ca. 101 m 0. NN... . Der ... konstruierte Grundwassergleichenplan ergibt

einen generellen Abfluss in nérdlicher Richtung® [1].
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Boden

Natirliche Ausgangssubstrate der Bodenbildung im Untersuchungsraum sind Auenlehme mit
sandigen und tonigen Beimengungen, die kleinrdumig wechseln.

Als typische natirliche Béden entwickeln sich daraus grundwasserbeeinflusste Auengleye
(Vegagleye) bzw. deren Ubergangsformen zu Braunen Auenbdden (Gley-Vega), die klein-
raumig mit Ubergédngen zu Braunen Auenbdden (Vega) und staunassebedingten Bdden
(Amphigley-Vega) vergesellschaftet sind.

Unter starkerem menschlichen Einfluss haben sich Aufschittungsbéden (Allosole, Regosole)
aus anthropogenem Aufschuttungsmaterial entwickelt, insbesondere im Bereich der ehema-
ligen Klaranlage selbst.

In der benachbarten Kleingartenanlage befinden sich Gartenbéden (Hortisole).

Schutzwiirdigkeit/Empfindlichkeit

Im westlichen bis nordwestlichen Bereich des Plangebietes (Grinlandflache) liegen anthro-
pogen noch wenig beeinflusste, als selten eingestufte Auenbdden (Gley-Vega und Gley-
Kolluvisol) mittel-hoher Empfindlichkeit vor, wahrend das Klaranlagengelande selbst im We-
sentlichen durch anthropogene Aufschittungsbéden und mehrere Altlastenverdachtsflachen

gepragt ist, deren Empfindlichkeit gering ist.

Altlasten

Im Rahmen der Erfassung und Untersuchung von Altlastenverdachtsflachen im Grund-
stucksbestand der KWL GmbH wurde 1999 die Historische und die Orientierende Untersu-
chung in Auftrag gegeben. In deren Ergebnis wurden geringe Prifwertiiberschreitungen in
begrenzten Bereichen festgestellt.

Folgende konkrete Altlastenverdachtsflachen wurden abgegrenzt:

VF 1: Tropfkdrper im Westen

VF 2: Tropfkérper im Osten

VF 3: Trockenbeete

VF 4: Freiflache sidsudoéstlich des ,Schlammteiches” (auRerhalb des Plangebietes)

VF 5: Erdbecken

Bis auf einen Wert (Cadmium bei einer Probe-T1, neben Altfundament Tropfkérper 1) unter-
schreiten alle Werte die Wiedereinbaukriterien nach [4] entsprechend, so dass nicht mit dem

Anfall von beseitigungs- und verwertungspflichtigem Abfall gerechnet werden muss.

6.1.4 Wasser

Hydrologische Situation/Grundwasser

Der Baugrund des Plangebietes wurde hinsichtlich des Grundwassers im Rahmen der Er-
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stellung der Genehmigungsplanung zum Trennbauwerk des APW Leipzig-Leutzsch von
DWG untersucht. Die niedergebrachten Bohrungen und Rammsondierungen zeigten, dass in
allen Aufschlissen Grundwasser angetroffen wurde. Die Tiefe lag zwischen ca. 1,00 m und
3,00 m unter GOK. Das Grundwasser liegt gespannt vor und muss als schwach betonangrei-
fend und gering bis mittel stahlkorrosiv eingestuft werden.

Der Standort wird von dem Grundwasserleiter GWL 1.0/1.1 gequert, der nach Nordwesten
abflieRt. Seine Machtigkeit betrégt 3 m bei einer schiitzenden Uberdeckung von ca. 3 m Aue-
lehm [1]. Auf dem Standort befinden sich drei neu errichtete Grundwassermessstellen, die
den vorgenannten Grundwasserleiter aufschlielRen.

Fur eventuell erforderliche Wasserhaltungen wahrend geplanter Baumalinahmen wird emp-
fohlen, diese detailliert und bauwerksbezogen zu planen und eine Fachbauleitung Grundbau
und Wasserhaltung zu beauftragen [5], um eine Absenkung des Grundwasserspiegels und
der daraus zu erwartenden Absenkung der Wasserstadnde der im Bauumfeld liegenden Ge-
wasser zu verhindern. Der Schutz des Grundwassers hat auch wahrend der Bauphase hohe
Prioritat.

Bei gro3en Regenereignissen (vgl. Sommer 2002) stehen die Wiesenflachen und weite Teile

des angrenzenden Kleingartenvereins unter Wasser.

Schutzwiirdigkeit/Empfindlichkeit

Aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes ist die Empfindlichkeit des obersten
Grundwasserleiters (Flurabstand ca. 3 m) trotz einer ca. 3 m machtigen Auelehmschicht als
hoch zu bewerten. Der héchste Grundwasserstand muss aufgrund der Schwankungen in

Flurndhe angenommen werden.
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Oberflachengewasser

Schutzwiirdigkeit/Empfindlichkeit

Der Teich unmittelbar dstlich des Geltungsbereiches weist aufgrund seiner hohen Bedeutung
als aquatischer Lebensraum eine hohe Empfindlichkeit, insbesondere gegentber Verande-
rungen des Wasserstandes (Austrocknung) auf.

Die hoch belasteten kleinen FlieRgewasser Alte Luppe und Bauerngraben sowie der durch
das Plangebiet fihrende Entlastungsgraben sind derzeit als gering bedeutend und empfind-

lich einzustufen.

6.1.5 Luft

Fur das Untersuchungsgebiet besteht bei Betrachtung des entsprechenden Rasterquadrates
(vgl. Stadtklimauntersuchung 1997) bereits eine deutliche Belastung mit Luftschadstoffen wie
SO,-, NO,-, CO-, Staubbelastung und Ozon.

Schutzwiirdigkeit/Empfindlichkeit
Aufgrund der Randlage zum grof¥flachigen Auwald, umgebenden Offenbereichen (Wiese,
Acker) und der damit guten Durchgrinung und Durchliftung ist die Empfindlichkeit des Plan-

gebietes und seiner nahen Umgebung gering bis mittel.

6.1.6 Klima

FUr das Plangebiet sind folgende Klimawerte zutreffend:

Mittleres Jahresmittel der Lufttemperatur: 8,5°C

Mittleres Jahresmittel der Luftfeuchte: 78 %

Mittleres Jahresmittel der Niederschlagshoéhe: 500 - 550 mm

Hauptwindrichtung: West

Lokalklimatisch befindet sich das Untersuchungsgebiet im Ubergangsbereich zwischen Freiland
und Bebauung (,Gartenstadtklima®). Die geringe Bebauung, ein geringer Versiegelungsgrad und
die gute Durchgriinung wirken einer stadttypischen Uberwarmung entgegen und unterstiitzen
die Durchliftung. Das Gebiet weist damit bioklimatisch giinstige Eigenschaften auf.

Die randlichen Teile des B-Plangebietes sind als Kaltluftgebiete zu betrachten (Stadtklimaunter-
suchung 1997, Klimafunktionskarte). Daraus und aus der Nahe zu gemaRigten stadtischen U-
berwarmungsbereichen folgt in der Bewertungskarte der Stadtklimauntersuchung die Einstufung

des Gebietes als Freiflache mit einer sehr hohen klimatisch-lufthygienischen Ausgleichsfunktion.
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Schutzwiirdigkeit/Empfindlichkeit

Die Bedeutung bzw. Empfindlichkeit der groRen klimadkologischen und lufthygienischen
Ausgleichsraume (Kaltluftentstehungsgebiete) Grinland- und Wiesenflachen ist hoch, die
des Klaranlagengelandes selbst ist dagegen gering einzustufen.

Eine Vorbelastung des Plangebietes in thermischer Hinsicht (Uberwarmung etc.) ist klein-

raumig im Bereich (teil)versiegelter Flachen gegeben.

6.1.7 Landschaft

Das Landschaftsbild wird groRraumig durch die Lage des Plangebietes im Randbereich des
Leipziger Elster-Pleilke-Auensystems gepragt.

Aufgrund der Randlage zur Aue sind das Klarwerk und die umgebenden Flachen im Land-
schaftsplan der Stadt Leipzig dem landschaftsraumlichen Leitbild Nr.1 ,Naturnahe Flussau-
enlandschaften” zugeordnet. Das Leitbild fir das gesamte Gebiet der Aue lautet: ,Erhaltung,
Sicherung, Rickgewinnung der naturnahen, extensiv genutzten Auenlandschaften der Els-
ter, Pleile, Luppe und Parthe als artenreiche Okosysteme mit ihrer naturraumtypischen Bio-
topausstattung, ihrem charakteristischen Landschaftsbild mit FlieRgewasserpragung und
Wald-Wiesen-Mosaik".

Neben dem Uber die Grinland- und Wiesenflachen hin sichtbaren Gehoélzrand zum Auwald
hin pragen im Plangebiet selbst technische Bauwerke der Klaranlage weiterhin kleinrdumig
das Landschaftsbild.

Das Landschaftsbild wird groRraumig insbesondere durch zwei angrenzende Landschafts-
bildtypen gepragt:

Die an das B-Plangebiet unmittelbar sudlich angrenzende Kleingartenanlage ist stark
anthropogen Uberpragt, weist aber einen reichhaltigen Bestand an Baumen, Obstgehdlzen
und Hecken auf. Daher wirkt eine stark durchgriinte Kleingartenanlage positiv auf das Land-
schaftsbild.

Der nérdlich des Plangebietes liegende Leipziger Auwald stellt einen naturnahen Land-
schaftsraum dar, der Uberwiegend durch Waldbestande der Hartholzaue gepragt wird.

Direkt einsehbar ist das Gelande der Klaranlage von 6ffentlich zuganglichen Flachen aus nur
vom Suden von der Zufahrtsstrale ,An der Luppe®. Hier fallt der Blick vorrangig auf das von
dort aus dominierende Eingangsgebaude, wahrend die Ubrigen Flachen des Klarwerksge-
landes dahinter verschwinden bzw. daneben stark zurticktreten.

Vom Norden her - eine 6ffentliche Wegeverbindung flhrt durch die Auwaldbereiche unmittel-
bar ndrdlich der Alten Luppe - sind das Klaranlagengelande und die benachbarten Bereiche
aufgrund der dichten Geholzbestande randlich der Alten Luppe kaum sichtbar.

Raumliche Beziehungen zum Umfeld wie Wegebeziehungen, Sichtachsen u. a. bestehen fir
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das Klaranlagengelande nicht.

Schutzwiirdigkeit/Empfindlichkeit
Folgende Teilrdume wurden im Rahmen der UVS in Bezug auf das Landschaftsbild im das

Plangebiet umfassenden Untersuchungsraum ausgegliedert:

Zentrales Klaranlagengelande

Bedeutung: gering, Empfindlichkeit: gering.

Denkmalgeschiitztes Eingangsgebaude: Bedeutung: mittel, Empfindlichkeit: mittel-hoch.

Ostliches Klaranlagengeléande mit Wiesen, Ruderalfluren, Teich, Graben und Einzelbdumen

Bedeutung: mittel, Empfindlichkeit: mittel-hoch.

Randgriinbereiche mit Gehodlzstrukturen

Bedeutung: mittel, Empfindlichkeit: mittel.

Grinland (ruderalisierte Wiesenflachen)

Bedeutung: mittel, Empfindlichkeit: mittel-hoch.

Das Landschaftsbild weist im Kernbereich der ehemaligen Klaranlage aufgrund der vorhan-
denen technischen Uberpragung damit eine geringe, im Umfeld bereits eine mittlere bzw.
mittel-hohe, zu den naturnahen Auenbereichen im Norden hin zunehmende Bedeutung und

Empfindlichkeit auf.

6.1.8 Kultur und sonstige Sachguter

Das 1913/14 erbaute Eingangsgebdude des Klaranlagengelandes steht unter Denkmal-

schutz. Archaologische Bodendenkmaler sind im UG nicht ausgewiesen

Schutzwiirdigkeit/Empfindlichkeit

Das Eingangsgebaude besitzt damit eine hohe Bedeutung und Empfindlichkeit.

6.1.9 Wechselbeziehungen

Folgende Bereiche im Untersuchungsgebiet - bis auf die einzelnen Alteichen alle aulRerhalb
des Plangebietes - weisen einen hohen Raumwiderstand auf, bei dem sich Bereiche hoher
Empfindlichkeit unterschiedlicher Schutzgiter aufsummieren:

Auwald (Hartholzaue - Randbereiche)

Teich mit umgebenden Béschungen/Ruderalfluren
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Luppe-Bett mit Gehdlzsaum

Alt-Eichen auf dem Klarwerksgelande

6.2 Beschreibung des Vorhabens und der Festsetzungen fiir das Vor-
haben

Geplant ist eine Entwicklung des Plangebietes auf dem Standort der ehemaligen Klaranlage
Leutzsch als Bildungs- und Demonstrationszentrum (BDZ), insbesondere flr Kleinklaranla-
gen. Mit dem Bebauungsplan wird der Flachenbedarf fir das geplante Vorhaben BDZ pla-
nungsrechtlich gesichert.

Detaillierte Darstellungen zum geplanten Vorhaben sind der UVS, Kap. 6 [2], dem Entwick-
lungskonzept - Gesamtnutzungskonzept zum BDZ [7] sowie den weiteren Ausflihrungen in

der Begriindung des Bebauungsplanes zu enthehmen.

6.2.1 Alternativenprufung und Auswahligriinde

Um einen Standort fir das geplante Vorhaben auswahlen zu kénnen, war die Einbeziehung
der verfolgten Ziele und Aufgaben unumganglich. Der Grundgedanke des BDZ basiert auf
drei wesentlichen Inhalten, die immer im Zusammenhang Betrachtung finden sollten:

1. Ausstellung von funktionsfahigen Kleinklaranlagen im Rahmen einer Dauermesse und
Prasentation einer Ausstellung Gber Abwassertechnik und Abwasserbehandlung, Aus-
stellung von musealer Klartechnik und Information zu Themen Uber regenerative Ener-
giegewinnung
Durchfiihrung von Schulungen u. a. zum Betrieb dieser Anlagen
Durchfiihrung von Forschungsthemen zur Neu- bzw. Weiterentwicklung von neuen Ab-

wasserbehandlungstechnologien bis zur Serienreife

Zum Erreichen der o. g. Ziele sind bestimmte Vorraussetzungen nétig, die eine Umsetzung
in der gewlnschten Form bei gleichzeitiger Betrachtung der Wirtschaftlichkeit GUberhaupt erst

ermoglichen. Dabei sind vor allem folgende Ausschlusskriterien betrachtet worden:

1. Vorhandene Abwassermenge:

Um das BDZ mit den gewilinschten positiven Effekten zur Verbesserung des Einsatzes und
der Kontrolle der dezentralen Abwassertechnik aufbauen und betreiben zu konnen, ist es
erforderlich, die verschiedenen Reinigungstechnologien und méglichst viele relevante Gro-
Renklassen von Kleinklaranlagen vorzuhalten.

Zum Betrieb dieser Anlagen wird eine bestimmte Menge an realem stadtischen Abwasser
bendtigt. Die dieser Menge entsprechende notwendige Anzahl von Einwohnerwerten ist mit

3.000 ermittelt worden.

C:\DOKUME~1\LudwigSt\LOKALE~1\Temp\notes3A8991\IV-ds-451-anlage-4.doc .ICL



Bebauungsplan Nr. 229 Begriindung zum B-Plan 34
~Klarwerk Leutzsch” Fassung Satzungsbeschluss

2. Riicklauf der KKA zur Weiterbehandlung:

Da auf dem Gelénde des BDZ zertifizierte Klaranlagen betrieben werden sollen und deren
Langzeitverhalten erforscht werden soll, muss in jedem Fall eine Weiterbehandlung des Ab-
wassers auch nach Passage der Kleinklaranlage erfolgen. Dazu ist es notwendig, dass am
Standort entweder eine Klaranlage bzw. die Méglichkeit der Uberleitung der gesamten Men-

ge in eine andere Klaranlage vorhanden ist.

3. Vorhandene freie Flache im Besitz der KWL
Um die notwendige Anzahl von Kleinklaranlagen aufstellen und betreiben zu kénnen, muss
ein entsprechendes Grundstlick vorhanden sein, das auch die Bildungs- und Forschungsar-
beiten gleichzeitig mit vereinen kann. Dazu stehen theoretisch, unabhangig von der notwen-
digen Flache, 31 Grundstucke bei der KWL zur Verfugung.
Nach der Eignungsprifung im Hinblick auf Kriterium 1 und 2 reduziert sich die Anzahl der zur
Verfigung stehenden Grundstiicke der KWL auf sieben Stick. Diese verbleibenden
Grundstucke wurden hinsichtlich anderer Kriterien gegeneinander abgewogen:
Grundstuckslage in Bezug zu Wohngebieten (u. a. Beeintrachtigung des Schutzgutes
Mensch durch Larm- und Schadstoffbelastung)
Flachenverfligbarkeit (auf eigenen und Nachbargrundstiicken, erforderlich zur Gewahr-
leistung der Realisierung der Planung auf ausreichenden Flachen)
Benachbarte, ggf. beanspruchte/beeintrachtigte Nutzungs-/Biotoptypen/Schutzgebiete (u.
a. schutzwiirdige, empfindliche Biotopstrukturen)
Erstabschatzung potenzieller standortspezifischer Umweltauswirkungen
Verkehrsanbindung an den OPNV

Bei einer Gegenuberstellung der Standortvarianten (vgl. Tabelle in der UVS, Anlage 4,
S. 121 ff. [2]) hinsichtlich dieser Kriterien fiel die Entscheidung fur den Standort der ehemali-
gen Klaranlage Leutzsch.

Aus Umweltsicht ist dabei insbesondere von Bedeutung, dass die Biotopstruktur und Nut-
zungssituation der unmittelbaren Umgebung (z. T. als Erweiterungsflachen fir ein BDZ not-
wendig) auch an den weiteren sechs betrachteten Standorten, u. a. durch deren Lage im
oder am Wald bzw. an FlieRgewassern und Kleingartenanlagen, ein echtes Konfliktpotential

darstellen wirde.
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Im konkreten Fall des Standortes Leutzsch wurde nachgewiesen, dass verbleibende erhebli-
che nachteilige Umweltauswirkungen auf eines oder mehrere der Schutzglter des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes von der vorliegenden Planung nicht zu erwarten sind
[2].

Unterstutzend fur das Projekt am Standort Leutzsch kénnen u. a. noch das vorhandene his-
torische Gesamtensemble sowie die fir die Durchflihrung von Forschungs- und Bildungs-

themen ruhige Lage des Gelandes mit der Mdglichkeit der Erholung erganzt werden.

6.2.2 Umweltrelevante Aussagen des B-Planes

Planungsrechtliche Festsetzungen erfolgen im Plan- und Textteil zu

- Artund Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB),

- Uberbaubaren Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB),

- Offentlichen Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB),

- Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB),

- Flachen und MalRnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB).

- Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 i. V. mit § 83 SachsBO)

Diese Festsetzungen enthalten auch wesentliche umweltrelevante Aussagen. Naheres ist

den Festsetzungen und deren Begriindung in Kapitel 8 zu entnehmen.

6.3 Beschreibung der MaBnahmen, mit denen erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden, vermindert oder soweit wie
moglich ausgeglichen werden sollen

6.3.1 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung, AusgleichsmalRnahmen

Im Rahmen des Grinordnungsplanes wurde eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach
dem Leipziger Bewertungsmodell vorgenommen.

Die Streuobstwiese (§ 26-Biotop) und zu fallende Einzelbdume (Bewertung in Anlehnung an
die Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig) wurden dabei gesondert betrachtet.

Gleichzeitig wurde eine verbal-argumentative Betrachtung in Kapitel 4 des GOP durchge-
flhrt.

C:\DOKUME~1\LudwigSt\LOKALE~1\Temp\notes3A8991\IV-ds-451-anlage-4.doc .ICL



Bebauungsplan Nr. 229 Begriindung zum B-Plan 36
~Klarwerk Leutzsch” Fassung Satzungsbeschluss

Bauphase

Die baubedingten Auswirkungen des Vorhabens sind u. a. abhangig vom zeitlichen und

raumlichen Umfang der Baumalnahmen. Durch verschiedene Malinahmen lasst sich eine

weitgehende Vermeidung bzw. Verminderung von Beeintrachtigungen wahrend der Baupha-
se erreichen:

- Weitgehende Beschrankung der Flachen, die als Baulagerflachen fur Material, fur die
Lagerung von Bodenaushub oder zum Abstellen von Baufahrzeugen und -maschinen
verwendet werden, auf den Bereich von teilversiegelten bzw. vorbelasteten Flachen mit
geringwertiger Vegetation

- Schutz von einzelnen Bdumen und sonstigen Geholzen vor Abhieb oder Beschadigun-
gen wahrend der Bauphase

- Verwendung moglichst kleiner und leichter Baumaschinen und -fahrzeuge, um Verdich-
tungen und Vegetationsbeschadigungen weitgehend zu vermeiden

- Nutzung vorhandener Wege fiir die Befahrung mit Baumaschinen

- Wiederherstellung des vorherigen Zustandes von Natur und Landschaft vor den zeitlich
befristeten Beeintrachtigungen im Rahmen der Bauphase

- Reduzierung der benétigten Baustellenflachen und Zufahrtswege auf ein Mindestmalf?

- Reduzierung der Bauzeit durch zligige Durchflihrung der notwendigen Bauarbeiten, um
mogliche Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase zeitlich zu minimieren

- Zeitliche Ausfuhrung der Bauarbeiten in den Monaten des Jahres, in denen die mdgli-
cherweise betroffenen Tiere am wenigsten gestoért werden und die Vegetation am we-

nigsten beeintrachtigt werden kann (Herbst bis Winter).

Zur Vermeidung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen auf gréfiere Flachen aul3er-
halb des eigentlichen Klarwerksgeldandes wurde die gesamte Vorhabensflache im Vergleich
zur urspringlichen Planung im August 2001, die die gesamte westlich der ehemaligen Klar-
anlage liegende Grunlandflache einschloss, zugunsten einer Minimalvariante erheblich redu-
ziert. Damit verkleinerte sich u. a. das gesamte B-Plangebiet von 4,6 ha auf 2,8 ha und ins-
besondere die Inanspruchnahme von Grinlandflachen mit Entwicklungspotential im Auen-
randbereich aulerhalb des Klarwerksgelandes verringerte sich von ca. 1,5 ha auf 2.900 m2.
Die Inanspruchnahme von ruderalisierten Wiesenflachen im Osten des Klarwerksgelandes
wurde auf 5.100 m? beschrankt. Auch der als Laichbiotop fir Amphibien bedeutende Teich
wird von der vorliegenden Minimalvariante nicht mehr tangiert oder beeintrachtigt.

Zwei wertvolle Alteichen inmitten des Klarwerksgelandes kénnen durch die Ausweisung
zweier umgebender Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen erhalten werden.

Dafiir wurden die gesamten Flachen fir Stellplatzanlagen nochmals umgeplant. Damit wird
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der Verlust auentypischer, hochwertiger und hoch empfindlicher Biotopstrukturen vermieden.
Ein weiterer Laubbaum (Bergahorn) soll ebenfalls erhalten bleiben.

Die Festsetzung von Flachen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen erreicht den Erhalt vorhandener Saum-
strukturen (500 m?) und die Sicherung einer langfristigen Sukzessionsentwicklung.

Der von den Kleinklaranlagen in den Demofeldern nicht beanspruchte Abwasserrticklauf wird
ebenso wie das geklarte Abwasser aus den Kleinklaranlagen und aus den Auffangwannen
der Aufstellboxen wieder in den Zulauf zum Haupt-Abwasserpumpwerk eingeleitet. Damit
wird der Abwasserkreislauf als ein geschlossenes System installiert werden, eine Ver-
schmutzung von Boden und Wasser wird damit vermieden. Bedingt durch die geplanten ge-

schlossenen Kreislaufe ist nicht mit einer Geruchsbelastigung zu rechnen.

Zur Verminderung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen tragen bei:
- die Reduzierung der Vollversiegelung auf das notwendige MaR; fir Stellplatzflachen,

FuRwege und Randverkehrsflachen werden wasserdurchlassige Belage festgesetzt

die Beschrankung der Breite der Zufahrtsstrale auf die Bestandsbreite
- die Minimierung des Flachenverlustes von Griinland- und Wiesenflachen

- die Minimierung der Tiefbaumafnahmen

die Baumassenzahl wird in den Bereichen fur die technischen Hochbauten auf ein

Hochstmall begrenzt, im zentralen Mittelbereich wird die Obergrenze des Malies der

baulichen Nutzung Uber die Bestimmung der Geschossflachenzahl (GFZ) festgelegt

- das Einhalten ausreichender Abstdnde zum Teich (Laichgewasser) sowie zu den
Hauptwanderwegen und Teillebensraumen der Amphibien 6stlich und norddstlich des
Plangebietes

- das Einhalten einer Abstandsflache mit Gehdlzbepflanzung nach Norden zu den unmit-

telbaren Auenbereichen hin, die gleichzeitig dem Biotopverbund dient.

Zur Kompensation sind folgende Ausgleichsmalinahmen bzw. Festsetzungen vorgesehen:
- Festsetzungen von Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft - flachenhafte AusgleichsmalRnhahmen aullerhalb des Gel-
tungsbereiches:
* Anlage einer Streuobstwiese (1.500 m?)
» Griunlandextensivierung bzw. Entwicklung einer relativ nahrstoffarmen, artenreichen
Glatthaferwiese (12.200 m?)
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- Festsetzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches:
» Flachige hartholzauentypische Gehoélzpflanzung am Auenrand (2.165 m?)
* Anlage von Extensivwiesen, z. T. mit Strauchanpflanzung

- Festsetzung zur Begriinung der Stellplatzanlagen (Anpflanzung groRRkroniger Baume
hoher Pflanzqualitat)

- Festsetzung von Dachbegriinung

- Festsetzung von Fassadenbegrinung

- Festsetzung einer Mindestflache sowie der extensiven Pflege von StralRenbegleitgrin

- Festsetzung fir Ersatzbaumpflanzungen

6.3.2 Immissionsschutz

Das geplante Vorhaben mit seiner Hauptnutzungsart ,Klarung von Abwassern in dezentralen
Kleinklaranlagen bis zu maximal 50 EW* ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht als unbe-
denklich einzustufen.

Die prognostische Bewertung der Belastung durch das geplante Vorhaben wurde entspre-
chend den verschiedenen Arten der Emissionen und den unterschiedlichen Ursachen unter-
teilt. So wurde unterschieden in anlagenbedingte und verkehrsbedingte Larmbelastung und
in Geruchsemissionen aufgrund der prognostizierten Kleinklaranlagen.

Fur die Immissionsprognose moglicher verkehrsbedingter Beeintrachtigungen im schalltech-
nischen Gutachten wird von folgenden, bei laufendem Betrieb zu erwartenden Verkehrsbele-
gungszahlen ausgegangen:

Der Betreiber rechnet mit einem Besucherverkehr von 40 Pkw und zwei LKW pro Tag und

zwei Bussen pro Woche.

Die Betriebszeit, die flr die Bewertung der Immissionen in dem Gutachten zugrundegelegt
wurde, ist fur Montag bis Samstag von 7 bis 17 Uhr geplant, sonntags bleibt geschlossen.

Bemessungsbasis flir das Gutachten sind die prognostizierten 60 aufzustellenden Boxen,
woraus die maximal moégliche Immissionsbelastung bei Vollauslastung der Parzellen errech-

net wurde.
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Larm

Das interdisziplinare Fachgutachten des Sachverstandigenbiro Dipl.-Ing. (FH) fir Wasser-
wirtschaft, Dipl.-Ok. Uwe Halbach vom 09.02.2004, Teil Larm, kommt zu folgendem Ergebnis
(Zitat S. 25 - 26): ,Im Vergleich mit den Immissionsrichtwerten (IRW) fur ein allgemeines
Wohngebiet bzw. Mischgebiet ist festzustellen, dass die IRW tags und nachts eingehalten
werden (...). Es ist zu erkennen, dass die angestrebten Schallpegel im Planungsgebiet un-
terschritten werden. (...) Die Schallimmissionsprognose zeigt, dass die Immissionsrichtwerte
der TA Larm eingehalten werden. Larmbekampfungsmalnahmen sind nicht erforderlich.”

Die nachstgelegene schitzenswerte Nutzung - Realnutzung Wohnen (Allgemeines Wohnen)
- befindet sich in einer Entfernung von ca. 200 - 250 m Luftlinie zum Vorhaben. Es handelt
sich um Bestandswohnungsbau in Randlage zur Kleingartenanlage ,Vorwarts und das in
Planung befindliche Wohngebiet ,Am Leutzscher Holz“. Die unmittelbar an das Betriebsge-
ldnde angrenzende Kleingartenanlage unterliegt einem geringeren Schutzstatus als das All-
gemeine Wohngebiet. Die flr die stadtebauliche Planung heranzuziehenden Larmschutz-
Orientierungswerte nach DIN 18005, Teil |, weisen flr Allgemeine Wohngebiete tags
55 dB(A), nachts 45/40 dB(A) aus, fiur Kleingarten tags 55 dB(A), nachts werden keine Im-
missionsschutzrichtwerte (IRW) angegeben, da nach Bundeskleingartengesetz keine standi-

gen Ubernachtungen vorgesehen sind.

Geruch

Auch die Geruchsbelastigung ist gemall unabhangigem Gutachten des Dipl.-Ing. (FH) fur
Wasserwirtschaft, Dipl.-Ok. Uwe Halbach vom 09.02.2004 gering und damit unbedenklich
(Zitat S. 42):

»LAUf Grund der Unterschreitung des Immissionsbeitrages von 0,06 (6 %) als relative Haufig-
keit nach GIRL an allen Immissionsorten flr alle einzelanlagenbezogenen Zusatzbelastun-
gen sowie der Gesamtbelastung mit 0,10 (10 %) als relative Haufigkeit nach GIRL ist das
Vorhaben der Fa. Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH nach GIRL zulassig. Zusatzliche,
die Emission mindernde MalRnahmen sind nicht erforderlich.*

Anmerkung: GIRL = Geruchs-Immissionsrichtlinie

Zitat S 40: ,Geriche aus der Abwasserbehandlung werden im Umfeld zeitlich begrenzt
wahrnehmbar sein, aber im zumutbaren Bereich. (...) Die Kleinklaranlagen haben auf Grund
des geringen Durchsatzes und daraus resultierend des geringen Volumenstromes quasi kei-

ne Bedeutung fur die Immissionssituation.”

Das Gutachten [8] kommt damit zum Ergebnis, dass mit dem Vorhaben in Bezug auf Larm-

und Geruchsimmissionen keine erheblichen negativen Auswirkungen verbunden sind.

C:\DOKUME~1\LudwigSt\LOKALE~1\Temp\notes3A8991\IV-ds-451-anlage-4.doc .ICL



Bebauungsplan Nr. 229 Begriindung zum B-Plan 40
~Klarwerk Leutzsch” Fassung Satzungsbeschluss

6.4 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen Auswirkungen der
Festsetzungen fiir das Vorhaben unter Beriicksichtigung der Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen

6.4.1 Menschen

Auswirkung Okologisches
Risiko
Beeintrachtigung der Wohn- und Wohnumfeldqualitat der Wohngebiete mittel

Lise-Meitner-Stral’e durch StrafRenverkehr und damit verbundene Larm-
und Schadstoffbelastungen

Beeintrachtigung der Erholungsqualitat der Kleingartenanlage durch Stra- mittel
Renverkehr und damit verbundene Larm- und Schadstoffbelastungen

Beeintrachtigung der Erholungsqualitat der Kleingartenanlage durch Emis- mittel
sionen aus dem BDZ (Larm, Schadstoffe, Geruch)

Nur das Wohngebiet an der Lise-Meitner-Stralde wird durch das Vorhaben aufgrund der Ver-
kehrszunahme in dieser geplanten Zufahrtsstralle betroffen, eine erhebliche Beeintrachti-
gung ist hier aber nicht zu erwarten.

Die Kleingartenanlage wird flachenmaRig nicht beansprucht. Auch hier ist eine erhebliche
Beeintrachtigung durch Larm- oder Geruchsemissionen nicht zu erwarten.

Zu Larm- und Geruchsbelastigungen vgl. Kap. 6.3.2.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind damit nicht zu erwarten.

6.4.2 Tiere und Pflanzen

Auswirkung Okologisches
Risiko

Teilverlust von Grinlandflachen (Lebensraum mittlerer Empfindlichkeit) mittel

durch Uberbauung/Versiegelung

Verlust einer kleinen Streuobstwiese (Lebensraum mittel-hoher Empfind- mittel

lichkeit) durch Uberbauung/Versiegelung

Teilverlust von ruderalisierten Wiesenflachen (Lebensraum mittlerer bzw. mittel

mittel-hoher Empfindlichkeit) durch Uberbauung/Versiegelung

Verlust von 6 Einzelbaumen (Empfindlichkeit: mittel-hoch) mittel

Verlust von kleinflachigen Biotopen gering-mittlerer Empfindlichkeit (Gar- gering

tenbrache, .I.:ettwiese, Ruderalflur sowie Béschungsflachen mit Wiesenar-
ten) durch Uberbauung/Versiegelung

Zerschneidung potenzieller Teillebensraume der Fauna (Amphibien) durch gering
die z. T. Uberbauten/versiegelten Flachen des BDZ

Beeintrachtigung benachbarter Lebensraume durch Larm, Nahr- und gering - mittel
Schadstoffeintrage
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Der Verlust von einzelnen Baumen, Wiesen- und sonstigen Vegetationsflachen im Bereich
des Vorhabens und damit der Verlust als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen stellt aufgrund
der Uberwiegend mittleren bis geringen Empfindlichkeit der Biotope lediglich ein mittleres
Okologisches Risiko dar.

Vermeidungs-, Verminderungs- und umfangreiche Kompensationsmalinahmen flhren zur
erheblichen Aufwertung randlicher und benachbarter Biotopstrukturen.

Verbleibende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf die Schutzglter Tiere und
Pflanzen sind damit nicht zu erwarten.

Aus dem Baumkataster im Anhang zum Grunordnungsplan wird der Verlust bzw. Erhalt von

Einzelbaumen deutlich.

6.4.3 Boden

Auswirkung Okologisches
Risiko

Versiegelung sowie Teilversiegelung bislang bzw. derzeit unversiegelter hoch

Bdden, z. T. mit gewachsenen Bodenbildungen (anthropogen noch wenig

beeinflusste Auenbdden)

Eintrag von Schad- und Nahrstoffen in den Boden durch Stralenverkehr gering - mittel

sowie aus dem BDZ

Die Gesamtversiegelung des ehemaligen Klarwerksgelandes betrug wahrend dessen Nut-
zung ca. 1 ha. Nach der Stilllegung erfolgten RickbaumafRnahmen versiegelter Flachen von
ca. 0,7 ha. Damit sind derzeit noch ca. 0,3 ha Flachen versiegelt. Durch das Vorhaben wer-
den ca. 1,2 ha Boden vollversiegelt, was eine Bilanz von 1,5 ha Flachen Gesamtversiege-
lung ergibt. Auch die Ubrigen, damals nicht versiegelten Flachen des ehemaligen Klarwerks-
gelandes sind weitestgehend mehr oder weniger vorbelastet und werden z. T. im Altlasten-
kataster geflihrt. So werden Uberwiegend die zentralen Teile des Plangebietes mit anthropo-
gen gepragten Boden geringer Bedeutung beansprucht, wahrend am Nordwestrand gelege-
ne Flachen des Plangebietes Ausgleichs- und Erhaltungsflachen vorbehalten bleiben.
Flachenbegrenzung und Teilversiegelung statt Vollversiegelung mindern die negativen Aus-
wirkungen. Die oben (Kap. 6.3.1) beschriebenen Kompensationsmal3nahmen tragen zur
Verbesserung der Bodenfunktionen auf den Ausgleichsflachen bei.

Verbleibende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind damit nicht zu erwarten.
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6.4.4 Wasser

Auswirkung Okologisches
Risiko

Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung sowie mittel

Teilversiegelung unversiegelter Flachen

Anschneiden des flurnahen Grundwassers bei Tiefbaumalinahmen hoch

Eintrag von Schad- und Nahrstoffen in das Grundwasser durch Stral3en- mittel

verkehr sowie aus dem BDZ

Aufgrund der Minimierung der TiefbaumalRnahmen und der geschlossenen Wasserkreislaufe
im BDZ ist die Gefahr einer Beeintrachtigung des Grundwassers gering.

Durch flachenmaRige Beschrankung der Neuversiegelung wird die Grundwasserneubil-
dungsrate nicht erheblich beeintrachtigt.

Der als Laichbiotop flir Amphibien bedeutende Teich befindet sich nicht mehr innerhalb des
B-Plan-Gebietes und wird von der vorliegenden Planung aufgrund ausreichender Abstéande
und Pufferbereiche nicht mehr tangiert oder beeintrachtigt.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.

6.4.5 Luft

Auswirkung Okologisches
Risiko

Schadstoffemissionen auf dem Luftweg durch Strallenverkehr sowie aus mittel

dem BDZ

Das geplante Vorhaben ist in Bezug auf den Immissionsschutz als nicht bedenklich einzu-

schatzen. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.

6.4.6 Klima

Auswirkung Okologisches
Risiko

Uberbauung/Versiegelung kleiner Teilflachen von Freiflaichen mit einer mittel

hohen klimatisch-lufthygienischen Ausgleichsfunktion (Kaltluftentste-
hungsgebiete
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Die klimatischen Ausgleichsfunktionen werden aufgrund des kleinflachigen Verlustes klimati-
scher Ausgleichsflachen (Wiesenflachen) geringfligig beeintrachtigt. Der Verlust von Klima-
ausgleichsflachen wird minimiert, Bepflanzungen und extensive Pflege von Vegetationsfla-
chen stellen geeignete Kompensationsmafnahmen dar.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.

6.4.7 Landschaft

Auswirkung Okologisches
Risiko
Veranderung des Landschaftsbildes durch Verlust von Wiesenflachen und mittel

wenigen Einzelbdumen

Umgestaltung/Uberpragung des Landschaftsbildes durch die Neubebau- mittel
ung (Halle) und Errichtung der Demofelder

Mit den Festsetzungen von Hoéchstgrenzen der Baumassenzahl bzw. der Héhe baulicher
Anlagen kann verhindert werden, dass die geplanten Bauwerke gerade in den Randberei-
chen durch Uberdimensionale Kubaturen so in den Landschaftsraum wirken, dass dies dem
Standort abtraglich wird. Von der Zufahrtsstralte kommend wird der hervortretende, dominie-
rende Altbau in der Perspektive im Wesentlichen nicht tberragt.

Die Eingrunung und landschaftliche Situation wird durch flachige Gehdlz- sowie Einzelbaum-
und Strauchpflanzungen innerhalb des Plangebietes sowie durch die Neugestaltung der um-
gebenden Ausgleichsflachen verbessert.

Das Landschaftsbild wird damit landschaftsgerecht neu gestaltet. Erhebliche nachteilige

Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.

6.4.8 Kultur und sonstige Sachguter

Auswirkung Okologisches
Risiko
Uberpragung des als Kulturdenkmal (Baudenkmal) geschiitzten Eingangs- gering

gebaudes durch die Umgestaltung/Veranderung des Gelandes durch die
Neubebauung (Halle) und Errichtung der Demofelder

Das 1913/14 errichtete, denkmalgeschutzte Eingangsgebaude wird gemal® den Belangen
des Denkmalschutzes in die geplante Gesamtanlage einbezogen, so dass sich keine Konflik-

te mit dem Denkmalschutz ergeben.
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6.4.9 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen treten insbesondere in Bezug auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Boden
und Wasser auf. Diese sind in Auen- und Auenrandbereichen durch Symbiosen und spezifi-
sche Standortbedingungen voneinander abhangig und es bestehen vielfaltige Wechselwir-
kungen zwischen ihnen.

Hinzu kommen Wechselwirkungen zwischen (6kologischen) Biotopstrukturen und dem
Landschaftsbild sowie dem Klima.

Mit der Beeintrachtigung eines Schutzgutes (z. B. Pflanzen und Tiere - Biotopstrukturen) ist
haufig auch die Beeintrachtigung anderer Schutzgiter wie Boden oder Landschaftsbild ver-
bunden. Fir die Kompensation solcher Beeintrachtigungen werden umfassende Aus-

gleichsmalinahmen, die diese Wechselwirkungen beriicksichtigen, angestrebt.

6.5 Zusammenfassung

Fir das gesamte Plangebiet gilt:

Die einzelnen Schutzguter bzw. Bestandteile der Umwelt (Menschen, Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kultur und sonstige Sachguter) weisen im Plange-
biet meist eine geringe bis mittlere Bedeutung bzw. Empfindlichkeit auf. Fir das Schutzgut
Wasser generell (geringer Grundwasserflurabstand) sowie fir Pflanzen und Tiere, den Bo-
den und das Klima fir Einzelstrukturen bzw. kleinere Teilflachen, hier: Alteichen, Wiesenfla-
chen, Streuobstwiese und Staudenfluren liegt eine héhere Bedeutung und Empfindlichkeit
(Einstufung hoch bzw. mittel-hoch) vor.

Im B-Plan werden umfangreiche MaRnahmen festgesetzt, mit denen erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden, vermindert und soweit wie moglich ausgeglichen werden.
Verbleibende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf eines oder mehrere der

Schutzglter sind von den Planungen sowie Festsetzungen des B-Planes nicht zu erwarten.

7 Planungsziele und -schwerpunkte

Grundlegendes Ziel der Planung ist die Vorbereitung einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung unter Beachtung der besonderen Aspekte eines ehemaligen Klaranlagengelandes
sowie der Gesamtsituation des Standortes. Dem war eine Prifung von Vergleichsstandorten
vorausgegangen, in die alle Klaranlagenstandorte der KWL einbezogen wurden. Nur Stand-
orte, an denen Abwasser in ausreichender Menge zur Verfliigung steht, kdnnen als Standorte
fur die Ansiedlung des BDZ in Frage kommen.

Um einen Vergleich durchfihren und eine Auswahl treffen zu kénnen wurden Kriterien fest-
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gelegt, die sowohl die vor Ort vorhandenen Schutzglter, wie z. B. naturschutzrechtliche Be-
lange, als auch die zum Betrieb notwendigen Gegebenheiten berticksichtigen. Fir den tech-
nischen Betrieb ist dabei die kontinuierliche Verfligbarkeit von hauslichem Schmutzwasser in
ausreichender Menge und deren Weiterbehandlungsmoglichkeit in einer Klaranlage zur Ab-
sicherung der Endqualitat des geklarten Wassers unabdingbar.

Einerseits wurde mit der Novellierung des WHG vom 12.11.1996 festgelegt, dass alle dezen-
tralen Abwasserbehandlungsanlagen einer Dauerldsung zentraler Anlagen gleichgestellt
sind. Andererseits ist bekannt, dass die Funktionsweise der KKA im praktischen Betrieb und
Uber langere Zeit nicht die erforderliche Qualitat der Abwasserreinigung sichert, um Folge-
schaden bei der Einleitung in die Vorfluter dauerhaft auszuschliefien. Sicher beispielhaft flr
andere Lander zeigten Untersuchungen in Nordrhein-Westfalen, dass 50 % der Anlagen die
geforderten Ablaufkonzentrationen nicht einhalten. Mit der Europaischen RL 91/271/EWG
wurden neue Anforderungen fur die Einleitung von Abwassern in Vorfluter gestellt, die in die
darin ausgewiesenen unter Schutz gestellten Gebiete Nord- und Ostsee flieRen. Da auch die
Gewasser aus dem Leipziger Raum zu deren Einzugsgebiet zahlen, wurde mit einer Frist bis
2005 bzw. 2015 fur bestehende Anlagen eine Umrlstung entsprechend den neu formulierten
Anforderungen gefordert. Damit ist der betreffende Grundstickseigentimer zukuinftig selbst
fur den Bau und den Betrieb der Anlage in der verlangten Qualitat verantwortlich. Als Kon-
trollmechanismus wird nun bei Antrag auf Genehmigung einer KKA der Abschluss eines
Wartungsvertrages It. DIN 426, Teil 3 und 4 behérdlich gefordert, um langfristig die Betriebs-
sicherheit zu gewahrleisten. Da uber 40 % der in die Gewasser eingeleiteten Schmutzfrach-
ten von Haushalten aus KKA stammen, steht auRer Zweifel, dass hier groRter Handlungsbe-
darf besteht.

Die Aufgabe des BDZ ist es, die Moglichkeit der Weiterentwicklung vorhandener Klarsyste-
me und -anlagen in Kurz- und Langzeitversuchen an zertifizierten Anlagen zu prifen und
weiter zu entwickeln. Zweiter wichtiger Aufgabenbereich ist die Schulung zur Prifung und
Wartung der nun in Verantwortung der Grundstlickseigentiimer errichteten Anlagen wahrend
der Nutzung.

Mit der Bebauungsplanung sollen die planungsrechtlichen, wirtschaftlichen und strukturellen
Voraussetzungen fir die erfolgreiche Umnutzung des Areals in einer umwelt- und auch
nachfrage- und marktgerechten Art und Weise geschaffen werden.

Folgende konkrete inhaltliche Planungsziele werden definiert:
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Nutzung

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung:
Abwasserentsorgung Uber dezentrale Abwasserbeseitigungsanlagen, an denen die spe-
zielle Technik demonstriert und gleichzeitig geforscht und entwickelt werden kann
Standortsicherung als Pumpstation fiir die Uberleitung von Abwasser zur Klarung in das
Klarwerk nach Rosental
Ausstellungen und Kongresse

Ausbildung und Schulung

ErschlieBung
Sicherung der Erschliefung des Plangebietes iber den Ausbau des Wirtschaftsweges
»An der Luppe® unter Berlcksichtigung der begrenzten Ausbaubreite
Schaffung von Flachen des ruhenden Verkehrs, insbesondere flir den Besucherverkehr,
begrenzt auch fur Busse, innerhalb des geplanten Betriebsgeldndes.
Schaffung von Andienungsstralien innerhalb des geplanten Betriebsgelandes

Sicherung der medientechnischen ErschlieRung in 6ffentlichen Flachen

Bebauung
Einbindung der vorhandenen, unter Denkmalschutz stehenden Gebaudesubstanz, ein-
schliel3lich der technologisch erhaltenswerten Anlagen, wie Emscher Brunnen, Tropfkor-
peranlagen und Nachklarbecken
Bau einer neuen Halle, die in Teilabschnitten realisiert wird
Initiierung einer ansprechenden baulichen Lésung zur Werterhdhung und Imagebildung
des Standortes
Gestalterische Aufwertung der Umgebung der vorhandenen, erhaltenswiirdigen Bausub-
stanz und anspruchsvolle Integration des Hallenneubaus
Architektonische Gestaltung der bautechnologisch bedingten Aufstellboxen fur die Klein-
klaranlagen

Einbindung in ein griinordnerisches Rahmenkonzept und die landschaftliche Umgebung

Wirtschaftlichkeit
Schaffung eines gesamtwirtschaftlich tragfahigen Konzeptes durch frihzeitige Optimie-
rung von Planungsaussagen verschiedener Fachdisziplinen
Bildung und Realisierung einzelner, separat nutzungsfahiger Bauabschnitte

Etablierung des BDZ am nationalen und internationalen Markt

Landschaftspflegerische Zielvorstellungen

Siehe dazu Ausflihrungen im Griinordnungsplan Punkt 5.1.

Arten- und Biotopschutz
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Erhalt vorhandener hochwertiger Biotopstrukturen
Entwicklung und Wiederherstellung von Biotopsystemen, die den Verbund zur umgeben-

den Landschaft herstellen

Wasserschutz
weitgehende Vermeidung von Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts

Vermeidung von Grundwasserabsenkungen grundsatzlich und wahrend der Bauphase

Bodenschutz
Wiederherstellung und Erhalt der Funktionsfahigkeit der natlrlichen Ablaufe und Wir-
kungszusammenhange in ihrer ungestdrten biotischen und abiotischen Vielfalt, vor allem
in dem das Baugebiet umgebenden Areal

Vorrangige Nutzung der Kernflachen des bisherigen Klarwerks

Landschaftsbild und Griinstruktur
Erhalt der vorhandenen zusammenhangenden Grunflachen als stdrungsarme, naturnahe
Bereiche, die sich zu wichtigen Grlnstrukturen entwickelt haben.
Beachtung des Leitbildes flir das gesamte Gebiet der Aue: ,Erhaltung, Sicherung, Riick-
gewinnung der naturnahen, extensiv genutzten Auenlandschaften der Elster, Pleilke,
Luppe und Parthe als artenreiche Okosysteme mit ihrer naturraumtypischen Biotopaus-
stattung, ihrem charakteristischen Landschaftsbild mit FlieRgewasserpragung und Wald-

Wiesen-Mosaik" und Einbindung des Plangebietes in dieses Landschaftsbild

8 Plankonzept

8.1 Abwassertechnisches Konzept - Vorhabenbeschreibung

Im BDZ Leipzig-Leutzsch sollen Demonstrationsfelder (Demofelder) fir Kleinklartechnik er-
richtet und betrieben werden. Durch die Demofelder wird den Herstellern bzw. Betreibern
von dezentralen Abwasserreinigungsanlagen fir hausliches Schmutzwasser eine Méglichkeit
zum Demonstrationsbetrieb unter praxisrelevanten Einsatzbedingungen gegeben, mit dem
deren langzeitige Funktionsstabilitdt belegt werden kann (Betriebsreferenz). Das vom Ab-
wasserpumpwerk (APW) Leipzig-Leutzsch zu entwassernde Anschlussgebiet umfasst ca.
12.000 E+EGW und liegt im aulieren Stadtgebiet von Leipzig.
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Mit dem Demonstrationsbetrieb lassen sich aulRerdem verkaufsférdernde MafRnahmen (Pro-
duktprasentation) und Schulungsmalinahmen (Betreiberschulung, technische Schulung flr
Service- und Vertriebspersonal, Weiterbildung flir Verbande, Behorden etc.) wirkungsvoll
verbinden.

Ein weiteres Ziel der Einrichtung besteht darin, den Anlagenherstellern Gelegenheit zu ge-
ben, die Leistungsfahigkeit ihrer Anlagen (Hydraulik und Schmutzfrachtabbau) sowie techni-
sche Neuerungen an ihren Anlagen unter verschiedenen Belastungsbedingungen zu testen
(Produktentwicklung/Produktweiterentwicklung).

Das Abwasser flr den Betrieb der Demofelder des BDZ Leipzig-Leutzsch soll aus dem Zu-
lauf des ebenfalls auf dem Gelande des BDZ befindlichen APW Leipzig-Leutzsch entnom-
men werden. Der von den Demofeldern nicht beanspruchte Abwasserricklauf wird ebenso
wie das geklarte Abwasser aus den KKA und aus den Auffangwannen der Aufstellboxen
wieder in den Zulauf zum Hauptabwasserpumpwerk eingeleitet. Damit wird der Abwasser-

kreislauf als geschlossenes System installiert werden.

Die vorgeschlagene Gesamtldsung ist wie folgt charakterisiert:

a) Temporare Aufstellung/Betrieb von maximal 60 Kleinklaranlagen (KKA) bis jeweils 50
EW in so genannten Boxen und prognostizierte vier Pflanzenklaranlagen innerhalb der
Demofelder. Die Boxen verfiigen Uber integrierte Auffangwannen (,weille Wannen®) zur
Ableitung von Leckagen/Fehichargen. Box-Ausfuhrung in Stahlbeton/ Balkenwandbau-
weise, Box-GroRen durch teilweise demontierbare Balkenwande variierbar, Sohle der
Box-Typen U1 und 2 teilweise unter Gelandeoberkante.

Jede Box wird mit einem zugehorigen Elektroanschluss sowie einem Brauchwasseran-
schluss zu Reinigungs-/Spllzwecken versehen.

b) Alle Demofelder werden verkehrstechnisch Uber eine Asphaltstral3e ausreichender Brei-
te und entsprechend der notwendigen Strallenauslegung erschlossen.

c) Die Montage/Demontage der Kleinklartechnik in den Demoboxen erfolgt mittels Mobil-

kran (Vorzugslésung) und/oder Gabelstapler.
Das Verfullmaterial wird auf Zwischenlagerplatzen im Gelande des BDZ vorgehalten und
kann mehrfach wiederverwendet werden. Das Regenwasser dieser Zwischenlagerfla-
chen wird getrennt aufgefangen und in den geschlossenen Kreislauf zum Uberpumpen
in die Klaranlage nach Rosental geleitet.

d) Die kontinuierliche Beschickung des Zulaufsystems wird aus dem Zulauf zum APW

Leipzig-Leutzsch (Haupt-APW) erfolgen.
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e) Die Entsorgung der Demoboxen ist wie folgt vorgesehen:

- Gereinigtes Abwasser (Kleinklaranlagenablauf) Uber einen boxinternen Ablauf-
schacht (Moéglichkeit der Probenahme und Ablaufsteuerung) und Sammelpumpwer-
ke kontinuierlich zur Einleitung gemeinsam mit dem Abwasserrucklauf

- Drainwasser aus den Auffangwannen der Boxen Uber boxinterne Ablaufe und
Sammelpumpwerke bei Anfall zur Einleitung in Ablauf Haupt-APW

- Uberschussschlamm aus den Kleinklaranlagen wird zur zentralen Entsorgung tber

die Pumpleitung zur Klaranlage Rosental geférdert

8.2 Stadtebauliches Konzept - gestalterische Umsetzung

Ausgehend von den formulierten Planungszielen besteht das Gesamtziel, den vorhandenen
ehemaligen Klaranlagenstandort im Einklang mit der ihn umgebenden Situation in einen mo-
dernen Standort fur die Nutzung als BDZ umzuwandeln.
Das Plangebiet gliedert sich entsprechend den oben angefiihrten Planungszielen in die
Hauptnutzungsarten

Sonstiges Sondergebiet mit unter Punkt 9.1.2 genannter Zweckbestimmung

offentliche Verkehrsflache

private, firmeninterne Verkehrsflache

Grinflache mit MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft
Die nutzungsstrukturelle und funktionale Gliederung entspricht den Anforderungen, die durch
die geplanten Funktionsansiedlungen zu erwarten sind.
Aufgrund der eindeutigen Planungsvorgaben fiir die BoxengrofRen in Batterieaufstellung
kann die Flachengliederung hinsichtlich FlachengréRe, Lage und mdglicher Nutzung ver-
gleichsweise konkret bestimmt werden. Das Anforderungsprofil flr die abwassertechnischen
Anlagen und die Firmenlogistik wurde sehr konkret vorgegeben, so dass das Firmengelande

nutzungsbezogen gegliedert werden kann.

8.3 Baugestalterisches Konzept

Ausgehend davon, dass das BDZ auf dem umzunutzenden Betriebsgelande des ehemaligen
Klarwerkes Leipzig-Leutzsch geplant wird und ein Teil der technischen Anlagen und das
Eingangsgebdude erhalten und in das neue Konzept mit eingebunden werden, wird der be-

wusste Bezug zur baugeschichtlichen Entwicklung des Standortes gesucht.
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Mit der Bedarfsermittlung gemaf der Aufgabenstellung wurde die Grundlage geschaffen, um
sehr konkret die stadtebauliche wie auch die baugestalterische Gliederung der Umnutzung
des Betriebsgelandes festzusetzen. Die gesamte Anlage wurde beim Bau 1910 zentral auf
den ErschlieBungsweg ausgerichtet. Das Eingangsgebaude selbst wurde seinen Funktionen
entsprechend annahernd symmetrisch gestaltet. Diese Symmetrie setzte sich in der Anord-
nung der ehemaligen abwassertechnischen Anlagen fort und wird jetzt mit der Stral3enpla-
nung und der Aufstellung der Boxen flr die KKA wieder aufgenommen.

Das Vorhaben soll unter dem Gesichtspunkt Ressourcen sparender, effektiver, optimaler
Planung realisiert werden. Die geplanten Funktionen Schulung/Weiterbildung und Ausstel-
lung/Museum erfordern Raumlichkeiten, die auf dem Gelande in der bendétigten Qualitat und

Quantitat fur die langfristige Planung nicht vorhanden sind.

Ausgehend von dem ermittelten Bedarf sind die Hauptfunktionen fiir die Nutzungen
Demonstration von Kleinklaranlagen fir die Aufstellung in Innenrdumen
Ausbildung
Ausstellung

in einem Neubau zu schaffen.

In Verlangerung der Zufahrtsachse wird der Hallenbaukorper errichtet, der die erforderlichen
Funktionsflachen fir die Uberdachte Aufstellung von Kleinklaranlagen zu Test- und Demonst-
rationszwecken und einen Geschosseinbau fur die Seminarrdume sowie Nebenfunktionsfla-
chen beinhaltet. Bedingt durch die Anbindung des Hallenbaukdrpers an das Wegenetz der
Gesamtanlage ist eine direkte Durchfahrt fir Lkw-Transporte, auch mit groRer Ladnge, mdg-
lich.

Vorgesehen ist eine Uberdachte Wegeflihrung vom Eingangsbauwerk tUber den auller Be-
trieb genommenen Emscher Brunnen zur geplanten Test- und Demonstrationshalle, und
zwar in Verlangerung der Hauptzuwegung und Achse der Gesamtanlage.

Durch die Stillegung des Emscher Brunnens und Einbeziehung dieses Bauwerkes in das
Ausstellungs- und Demonstrationskonzept besteht hier die Méglichkeit, eine logische Wege-
fuhrung vom historischen Eingangsbauwerk zur modernen Test- und Demonstrationshalle
und deren Raumlichkeiten fur Schulung, Weiterbildung und Information zu schaffen.

Da die Halle erst in einem anderen Bauabschnitt vorgesehen ist, wird ein Teil der Schulun-

gen im Altbau durchgefihrt.
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Das Eingangsgebaude der Klaranlage Leutzsch aus dem Jahr 1914 ist weiterhin, bedingt
durch den Standort axial an der Zuwegung und Sichtachse zur Anlage, der erste bauliche
Kontakt eines Besuchers des Demonstrationszentrums in der umgenutzten Klarwerksanlage

und dementsprechend fur Funktionen mit Besucherverkehr geradezu pradestiniert.

8.4 Grunordnerisches Konzept

Die grinordnerischen Ziele flir das Plangebiet selbst und die benachbarten Ausgleichsfla-

chen lassen sich thematisch in vier Schwerpunkte gliedern:

- Malnahmen fir den Ausgleich des Verlustes von Grinland- und ruderalisierten Wiesen-
flachen sowie der Versiegelung - auf3erhalb des B-Plangebietes
okologische Ausgleichsflachen

- Malnahmen zur 6kologisch sinnvollen und landschaftsgerechten Einpassung und Ein-
grinung des Plangebietes, die gleichzeitig dem Ausgleich dienen - innerhalb des
B-Plangebietes
Flaichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

- Gestaltung innerer Grunflachen innerhalb des B-Plangebietes zur zusatzlichen griin-
ordnerischen Gestaltung im Plangebiet

- Malinahmen im Zuge des Ausgleiches flr die Errichtung des Trennbauwerkes, die hier
nicht festgesetzt oder als Ausgleich herangezogen, sondern hinweislich Gbernommen

werden, gleichzeitig aber der randlichen Griingestaltung des Plangebietes dienen

8.5 ErschlieBungskonzept

Die Umnutzung der Klaranlage zum BDZ setzt grundsatzlich eine planungsrechtliche Neu-
ordnung der Erschlielung voraus. Unterschieden wurde dabei zwischen der Planung der
inneren und der dulleren Erschlielung, die jeweils von sehr unterschiedlichen Pramissen

gepragt sind.

8.5.1 AuRere ErschlieBung

8.5.1.1 Medien

Trinkwasser

Die bisherige Anschlussleitung wird stillgelegt. Eine neue Trinkwasserversorgung ist bis hin
zum Anschluss an eine bestehende Leitung DN 150 an der Kreuzung des Weges ,An der

Luppe® mit dem Weg ,Am Sportplatz“ zu verlegen. Die Anschlusslange betragt ca. 200 m.
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Schmutz-/Regenwasser
Eine externe Grundstlicksentwasserung wird nicht bendtigt, da die Entsorgung des Schmutz-

und Regenwassers betriebsintern erfolgt.

Gasversorgung

Ein Anschluss an das offentliche Gasversorgungsnetz ist nicht geplant.

Die Trasse der das Grundstlick der KWL querenden Gashochdruckleitung wird im Rechts-
plan innerhalb der Plangebietsgrenze auf den privaten Flachen nachrichtlich Gbernommen

und als Bestand gekennzeichnet.

Energieversorgung

In Vorbereitung der BaumaRnahme ,Trennbauwerk® wurde bereits ein neuer Elektroan-
schluss verlegt sowie eine neue Verteilerstation installiert. Nach der Uberschlagigen Be-
darfsermittlung im Rahmen der Vorplanung zum Entwicklungskonzept [7] kann davon aus-
gegangen werden, dass die vorhandene Trafostation ohne Kabelneuverlegung so erweitert
werden kann, dass der zuklnftige Bedarf abzudecken ist. Die Elektroenergiezuflihrung tber
das private Grundstick bis zur Trafostation wird im Rechtsplan als Bestand nachrichtlich
Ubernommen. Bei der Planung und der Bauausflihrung im Bereich der Leitung sind die ge-
forderten Sicherheitsabstande (Trassenbreite mindestens 0,8 m, Schutzstreifen von 2,0 m
Breite, Abstand zu Grof3grin mindestens 1,5 m) gemall Merkblatt des Medientragers einzu-

halten.

StraBenbeleuchtung

Die vorhandene Stral’enbeleuchtung wird im Zuge des Strallenausbaus mit erneuert.

8.5.1.2 Verkehr

Grundsatzlich ist das Plangebiet verkehrsmafig tber die 6ffentliche Straflte ,An der Luppe*
erschlossen.

Mit den geplanten Nutzungsanderungen geht eine Erhéhung der Frequenz des Erschlie-
Rungsverkehrs einher. Der zu erwartende Besucherverkehr wird mit ca. maximal 40 Pkw/
Tag und 2 Lkw/Tag und bis zu zwei Bussen pro Woche benannt und kann somit als ver-
gleichsweise gering bezeichnet und in Bezug auf die Klassifizierung der Belastungsklassen
als zu vernachlassigen betrachtet werden. Aussagen zu erwarteten verkehrsbedingten
Larmbelastungen werden unter Punkt 6.3.2 Immissionsschutz getroffen.

Zur Minderung des Larmpegels wird empfohlen, die aulerhalb des Plangebietes weiterflih-
rende Lise-Meitner-Strale mit Asphalt zu belegen.

Der Ausbauzustand der vorhandenen Stralle ,An der Luppe® zum Plangebiet ist entspre-
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chend heutiger Standards zu verbessern. Fir den Strallenausbau steht der lichte Abstand
zwischen den Zaunen der Kleingartenanlage von ungefahr 10 m zur Verfiigung. Da der Ab-
wassersammler fiir eine Uberbauung nicht die notwendige Tiefe seiner Lage besitzt und ein
Tieferlegen technologisch nicht moglich ist, kann die StralRe nur neben ihm angeordnet wer-
den. Damit ist nur ein einspuriger Ausbau mit Wendehammer mdglich und eine Ausweich-
bucht ist im Kurvenbereich einzuordnen.

Fir die Anbindung des Areals an das 6ffentliche Stralkennetz werden die Zufahrtsmaoglichkeit
fur Besucher mit Pkw, SLW 60 und Busse vorgesehen sowie die flir das Vorhaben bendtig-
ten Stellflachen auf dem KWL-Gelande geschaffen. Die Erreichbarkeit der Klaranlage wird
weiterhin Uber die alleinige Zufahrt ,An der Luppe“ moglich; die geplante 6ffentliche StralRe
wird als Sackgasse mit Wendehammer ausgebildet. Dazu ist die Flache aus dem Flurstlick
189 als selbstandiges Flurstiick auszugliedern (Eigentimer Stadt Leipzig, verpachtet an
Kleingartenanlage ,Vorwarts®, bzw. Teilflache des Flurstlicks 122).

Im Zuge dessen sind die vorhandenen stadtebaulichen Defizite im Zufahrtsbereich aus-

zugleichen.

Fur die auere ErschlieBung sind folgende Bemessungskriterien als Planungsgrundlage zu

beachten:

- Mindestbreite als Feuerwehrzufahrt B = 3,5 m,

- Strallenaufbau als Bauklasse V - niedrigste Verkehrsbelastung (10 bis 60 Lkw/Tag),
benannter Bedarf s. o.

- Bituminése Tragschicht als Deckschicht.

- Bemessungs-Lkw ist ein Lastzug mit 18,5 m Maximallange

Der vorhandene Erschliefungsweg wird fir Gegenspurverkehr als einspurige Fahrbahn mit
Ausbildung einer Ausweichstelle und eines Wendekreises ausgebaut, um so die Zu- und
Abfahrt Uber die bisherige Streckenfiihrung zu ermdglichen. Die Kleingarten werden in ihrem
Bestand erhalten, eine flachenmalige, temporar und lokal begrenzte Inanspruchnahme wah-
rend der BaumalRnahmen ist nicht auszuschlie3en.

Entlang der geplanten ErschlieBungsstrale wird ein 1,5 m breiter Gehweg auf der Boschung
der Leitungsuberdeckung des Abwassersammlers gefiihrt. Dies hat den Vorteil, dass die
Bdschung gemal geforderter Hohenliberdeckung befestigt wird und so ein wildes Parken
und Befahren und dadurch ein Erdabtrag zuklinftig verhindert werden. Andererseits sind mit
dieser Gehwegfuhrung Stufen zur Hohenuberbrickung einzuplanen, um die Zuganglichkeit

zur Kleingartenanlage weiterhin zu erméglichen.

8.5.2 Innere ErschlieBung
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8.5.2.1 Medien

Energieversorgung

Der bisher durch die KWL beantragte Anschlusswert flr die neue Trafostation betragt
245 kW. Bei einem zu erwartenden hdheren Bedarf ist dieser neu zu beantragen, um eine

Erweiterung der Anschlusskapazitat zu erwirken.

Wasserver- und -entsorgung

Parallel zur Abwasser-Ringleitung als Versorgungsmedium fiir die KKA wird die Trinkwasser-
leitung als Ringleitung verlegt. Die Hauptleitung der Trinkwasserzufiihrung mit einer Nenn-
grofke DN 100 endet an den Loschwasserhydranten in der Nahe der Halle und am Altbau.
Als Ringleitung bis hin zu den KKA genuigt eine Leitung DN 50 .

Auf Grund der Bebauungsdichte und Baugrundbeschaffenheit ist eine Versickerung von
Oberflachenwasser von vornherein nur in geringem Umfang maoglich.

Regenwasser aus den Strallen- und Dachflachen wird Uber ein Rigolensystem versickert
oder in einem gesonderten Regenwasser-Kanal gefiihrt und mit Stichkanalen in die Sammel-
leitung eingebunden, die in einem Regenruckhaltebecken (RRB), dem ehemaligen Nach-
klarbecken nérdlich der stillgelegten Tropfkdrper, endet.

Das Oberflachenwasser der wasserdurchlassig ausgebildeten befestigten Flachen wird ver-
sickert.

Die Demoboxen werden mit zwei getrennten Freispiegelleitungen bis zu einem Pumpen-
sammelpunkt hin entwassert. Zum einen handelt es sich um das Reinwasser aus dem Ab-
gang der KKA und zum anderen um Drainagewasser aus dem Niederschlag auf die Boxen-
oberflache. Das so aufgefangene Wasser aus den Boxen wird wieder dem internen Abwas-

serkreislauf zugefiihrt und nach Rosental gepumpt.

Beleuchtung

Fir das Betriebsgelande ist ein Konzept fiir die Stralen- und Freiflachenbeleuchtung in den
folgenden Planungsphasen zu entwickeln. Dabei sollten je nach Funktionsbereich Beleuch-
tungsmasten und mafstablich angepasste, in ihrer Hohe und Anordnung differenzierte Au-
Renleuchten vorgesehen werden. Die Leuchten sind in das gesamte Gestaltungskonzept zu
integrieren. Vorgeschlagen werden hier modernistische verzinkte Stahlleuchten, die mit dem
zu planenden Informationsleitsystem korrespondieren und gestalterisch in der neuen Halle

ihre Fortsetzung finden (ein Gesamtsystem ist zu bevorzugen).

Immissionsschutz
Ausgehend von dem Rickbau der larm- und geruchsemittierenden abwassertechnischen

Anlagen kann von einer Verringerung der bisherigen Belastungen ausgegangen werden.
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Samtliche im Rahmen des Projektes BDZ geplanten Anlagen werden als geschlossenes
System installiert. Die ehemals oberirdischen Pumpen wurden in das Gebaude integriert. Bei
dem geschlossenen Anlagenbetrieb wird davon ausgegangen, dass die hier einzuhaltenden
Grenzwerte weder erreicht noch Uberschritten werden.

Weitere Ausfihrungen siehe dazu unter Punkt 6.3.2.

8.5.2.2 Verkehr

Das Betriebsstralensystem wird grundlegend bestimmt durch die Anordnung der Demonst-
rationsfelder und des Hallenneubaus und deren Abstandsflachenbedarf, die Kurvenradien,
die Stellplatzflachen und die Firmenlogistik der Beschickung der Aufstellboxen. Mit der axia-
len Anordnung der Halle, der geplanten annahernd symmetrischen Strukturierung wird das
Gelande durch die Verkehrsflachen klar gegliedert. Im B-Plan wird eine ,auf3ere” innerbe-
triebliche Umfahrt ausgewiesen, mit der alle peripheren Anlagen erreicht werden und die die
Durchfahrt durch das Betriebsgelande gewahrleistet. Zusatzlich besteht die Notwendigkeit,
dass jedes Demofeld umfahren werden kann und dass gentigend Aufstellflachen ein prob-
lemloses Anliefern, Montieren bzw. den Abtransport gewahrleisten. Alle Umfahrungen, aus-
gelegt mit B = 4 m (siehe auch Regelquerschnitt 4), enden wieder in der SammelstralRe und
so wird der interne Verkehr im Richtungsverkehr der Ausfahrt vom Gelande zugefihrt. Es
gibt eine Betriebszu- und eine -ausfahrt, die Uber eine Schranke geregelt und per Video
Uberwacht werden kann. Ausgehend von einem geringen innerbetrieblichen Verkehrsauf-
kommen wird von einem separaten FuRwegesystem abgesehen. Die Fahrspuren werden
bituminds, damit voll versiegelt, ausgebildet; die fir die Aufstellung der Anlieferfahrzeuge
vorgesehenen Randstreifen werden mit einer Deckschicht aus wasserdurchlassigem Materi-
al geplant.

Der Stellplatznachweis erfolgte nach den Richtzahlen aus der VwVSachsBO. Die zu erwar-
tenden Besucherzahlen wurden geschatzt, da seitens des Auftraggebers und Nutzers kon-
krete Angaben noch nicht ermittelt werden kénnen. Die in den folgenden Baugenehmigungs-
verfahren zu ermittelnden Bedarfszahlen wurden zur Ermittlung der auszuweisenden Stell-
platzfliche geschatzt . Daraus ergibt sich ein maximaler Bedarf von 45 Stellplatzen fur Pkw
und drei Stellplatzen fir Busse. Die Zahl des Bedarfs an Fahrradabstellplatzen wurde mit 14

ermittelt, wobei der Standort daflir in dieser Planungsphase nicht festgesetzt wird.

Fur Stellplatze von Fahrradern werden die Flachen im Vorplatzbereich des denkmalge-
schitzten Eingangsgebaudes jeweils vor den dem Platz zugewandten Aufienwandbereichen
des Wohn- und Pumpenhauses vorgesehen. Eine Bemessung der Stellplatze wurde nicht

vorgenommen; diese ist mit dem Einreichen des Bauantrages zu erbringen.
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9 Begrundung zu den Textlichen Festsetzungen

9.1 Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 - 3 BauGB und 4
i. V. m. § 83 SachsBO]

9.1.1 Art der Baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Die Art der baulichen Nutzung wird durch den Planeintrag als Sonstiges Sondergebiet ge-
mafR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
- Gebiet fur Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung und Nutzung dezentraler Abwas-

serbeseitigungsanlagen dienen, einschliefdlich der Nutzung als Ausstellungs- und Schu-

lungszentrum
festgesetzt.
Begriindung: Die Nachnutzung der Flache und der baulichen Anlagen der ehemaligen

Kléranlage Leipzig-Leutzsch soll so gesichert werden, dass sich das ge-
plante BDZ auf dem Areal ohne wesentliche negative Auswirkungen auf die
Umgebung etablieren kann und die medien- und verkehrstechnische Er-

schlieBung der geplanten Nutzung entsprechend gesichert ist.

9.1.2 MahR der Baulichen Nutzung und Bauweise [§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 BauGB]

9.1.21 Grundflachenzahl

Die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung erfolgt nach § 16 (2) BauNVO.

Die gemal Planzeichnung festgesetzte GRZ kann als Obergrenze durch die Grundflache der
in Satz 1, § 19, (4) BauNVO benannten Anlagen bis zu 50 % uberschritten werden. Bezugs-
grofle fir die Berechnung der Grundflachenzahl ist das gesamte private Grundstiick der

Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH.

Begriindung: Mit der Festsetzung der Grundfldchenzahl auf 0,65 unter Bezug auf die
Gesamtfldche des Areals wird dem Erfordernis nach méglichst wenig Flé-
chenversieglung und andererseits dem nach besonderem Bodenschutz
Rechnung getragen.

Die Aufstellung der Boxen in Batterieanordnung mit Installierung einer ge-
sicherten Wasserrtickfiihrung fiir den Havariefall macht im Bereich der
technischen Bauten eine Versieglung von nahezu 100 % notwendig. Bezo-

gen auf die Gesamtfléche des Vorhabens wurde nach dem Gestaltungs-
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plan eine GRZ von ca. 0,65 fiir das Gesamtvorhaben errechnet. Dabei sind
die Griinflachen funktionell flir Anpflanzungen bzw. Erhalt von Pflanzungen

belegt, so dass eine Uberschreitung von vornherein ausgeschlossen ist.

9.1.2.2 Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl wird gema® § 20 BauNVO und gemall § 17 BauNVO auf ein
Hochstmal} festgesetzt. Sie wird nur im mittleren Bereich des Plangebietes festgelegt, in den
Bereichen der geplanten abwassertechnischen Anlagen wird die Obergrenze des Maldes der

baulichen Nutzung Uber die Bestimmung der Baumassenzahl (BMZ) festgelegt.

Begriindung: Fiir die Umsetzung des geplanten Projektes ist es erforderlich, die GFZ
nach BauNVO auf eine Obergrenze zu beschrédnken, um eine Uberbauung

in diesem Areal zu verhindern.

9.1.2.3 Baumassenzahl

Die Baumassenzahl wird gemal § 20 BauNVO, abweichend von den Obergrenzen gemaf
§ 17 BauNVO, auf ein Héchstmal} begrenzt

Sie wird nur in den Bereichen flr die technischen Hochbauten festgelegt, im zentralen Mit-
telbereich wird die Obergrenze des Maldes der baulichen Nutzung Uber die Bestimmung der

Geschossflachenzahl (GFZ) festgelegt.

Begriindung: Mit den Festsetzungen von Héchstgrenzen soll verhindert werden, dass die
geplanten Bauwerke gerade in den Randbereichen durch lberdimensiona-
le Kubaturen so in den Landschaftsraum wirken, dass dies dem Standort
abtraglich wird.

9.1.24 Hdéhe baulicher Anlagen
Bezugshéhe der baulichen Anlagen ist die mittlere Hohe tiber NN der Oberkante der an das
Baugrundstick angrenzenden privaten Verkehrsflachen, gemessen an den Endpunkten der

anliegenden Grenzen des jeweiligen Baugrundstickes.
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Begriindung: Aufgrund der geringen topografischen Hbhenunterschiede und der Lage
des Gebietes am Rande zum Auwald und der dadurch bedingten Wirkung
in die Landschaft wird es als wichtig erachtet, in den Randbereichen eine
maximale Héhenentwicklung der Bauwerke festzulegen.

Ein weiterer Grund fiir die H6henbeschrénkung ist, dass die zu erhaltende
und die geplante Gebdudesubstanz auch weiterhin die bauliche Dominanz
flir das Gebiet haben soll. Das geplante Schulungs- und Demonstrations-
gebédude sollte mit seiner Héhenentwicklung die maximale Obergrenze bil-
den. Der gewéhlte Hé6henbezug wird aullerdem damit begriindet, dass von
der Zufahrtsstralle kommend der Neubau den Altbau in der Perspektive

nicht bzw. nicht wesentlich lberragt.

9.1.3 Flachen fiir Nebenanlagen [§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]

[§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und §12 BauNVO]

Die Errichtung von Stellplatzen, Aufstellflachen fir Kfz, Zufahrten und innerbetriebliche Ver-
kehrsflachen ist in der nicht tGberbaubaren Flache zugelassen, ausgenommen davon sind
Flachen, die als Grinflachen und/oder als Flachen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt bzw. dargestellt sind.

Begriindung: Mit der Festsetzung soll einer (iberméBigen Uberbauung und Versiegelung
und damit der zusétzlichen Inanspruchnahme der natiirlichen Potenziale
entgegengewirkt werden. Gleichzeitig soll das ungeordnete Abstellen von

Fahrzeugen im Betriebsgeldnde unterbunden werden

9.1.4 Nutzung von Bauteilen zur Energiegewinnung [§ 9 Abs. 4 BauGB i. V.
mit § 83 SachsBO]
Die Nutzung der Dacher (auch Flachdacher), Fassaden und Bristungen fir die Installation

von Technik zur Nutzung regenerativer Energiequellen ist zulassig.

Begriindung: Die Nutzung der duBeren Fassade und der Décher bei geplanten Gebduden
fir die Gewinnung von regenerativen Energien ist aul8erordentlich zu férdern.
Dabei ist der Planer in besonderem Mal3e zu unterstiitzen, um auch in diesem
Bereich das Ziel des BDZ in Hinblick auf die Entwicklung umweltgerechter

Ver- und Entsorgungssysteme zu unterstreichen.
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9.2 Grunordnerische Festsetzungen innerhalb des Plangebietes
[§ 9 (1) Nr. 20, 25 a, b BauGB]

9.2.1 Flachen oder MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

9.2.1.1 Festsetzungen mit Flachenbezug zur Planzeichnung:

F1 Auentypische Gehdlzpflanzung

Auf der in der Planzeichnung mit F 1 bezeichneten Flache sind heimische, standortgerechte,
auentypische Laubbaume der Pflanzenliste 2 (Mindestpflanzqualitat: Heister, 100 - 150 cm)
und Straucher der Pflanzenliste 3 (Pflanzqualitat: 60 - 100 cm Hohe, 1x verpflanzt, mind.

3 Triebe) flachig anzupflanzen.

Begriindung: Zur Verbesserung der &ékologischen Funktionen und des Biotopverbundes
unmittelbar am Auenrand sowie zur Schaffung eines organischen Ubergangs,
einer randlichen Eingriinung und Pufferzone vom BDZ zur Alten Luppe mit de-
ren gehdélzbestandenen Randbereichen und damit zur Aue hin, soll ein dich-
tes, auentypisches Gehélz mit stufigem Aufbau entwickelt werden, das gleich-
zeitig als Ausgleichsfldche dient. Flir eine kurz- bis mittelfristige Erreichung
der Ausgleichs- und Randeingriinungs- sowie Pufferfunktion der Fldche sowie
der weiteren oben genannten, mit den Naturschutzbehérden abgestimmten
Ziele ist die Festsetzung einer ausreichenden Mindestpflanzqualitat unbedingt

erforderlich.

F3 Einzelstrauchpflanzung/Extensivwiese
Auf der in der Planzeichnung mit F 3 bezeichneten Flache sind auf mindestens 15 % der
Flache Straucher der Pflanzenliste 3 anzupflanzen. Die Ubrigen Flachen sind als standortge-

rechte Extensivwiese anzulegen.

Begriindung: Die Anlage einer Extensivwiese mit Anpflanzung einzelner Stréducher im Stid-
osten des BDZ-Gelédndes soll eine naturnahe randliche Griingestaltung und
einen Ubergang zu den angrenzenden Griin- bzw. Kleingartenfldchen bilden.
Aufgrund des im Zuge des Trennbauwerkes dort entlang flihrenden unterirdi-
schen Kanals sind keine gré3eren Gehélzpflanzungen mdéglich. Die Verwen-
dung der Pflanzqualitat: Strducher, 60 - 100 cm Hbéhe, 1x verpflanzt, mind.

3 Triebe, wird empfohlen.
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F4  Extensivwiese (Eichenerhalt)

Die in der Planzeichnung mit F 4 bezeichneten Flachen sind als Extensivwiese anzulegen.
Auf den festgesetzten Flachen F 4 ist der Bestand an Alteichen zu erhalten. Die zusatzliche
Anpflanzung von Baumen ist auf der siidlichen Flache unter Bericksichtigung der zu erhal-

tenden Eiche mdglich.

Begriindung: Zum dauerhaften Erhalt zweier 6kologisch und landschaftsgestalterisch wert-
voller und typischer Alteichen durch ausreichende umgebende Vegetationsfla-
chen und eine gleichzeitig 6kologisch standortgerechte und landschaftsgestal-
terisch angemessene Anlage dieser grol3en inneren Griinflichen sollen diese
als Extensivwiese angelegt werden. Zusétzlich kann die sldliche ausreichend
groBe Flache zur Anpflanzung von B&umen, insbesondere zur Beschattung

und Eingriinung von Stellplédtzen, genutzt werden

F5 Extensivwiese
Die in der Planzeichnung mit F 5 bezeichnete Flache ist mit einer standortgerechten Rasen-

saatmischung als Extensivwiese anzulegen.

Begriindung: Zur &ékologisch standortgerechten und landschaftsgestalterisch angemesse-
nen Anlage dieser Griinflache soll diese als Extensivwiese angelegt werden.
Sie dient gleichzeitig der Untergriinung einer Baumreihe in hoher Pflanzquali-
tat im Sidosten des BDZ-Gelédndes (geplante Ausgleichspflanzungen flir das

Trennbauwerk).

9.2.1.2 Festsetzungen ohne Flachenbezug zur Planzeichnung:

1. Begriinung von Stellplatzanlagen

Auf Stellplatzanlagen sind insgesamt mindestens acht gro3kronige Laubbdume entspre-
chend Pflanzenliste 1 (Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 16 - 18 cm) so zu pflan-

zen, dass eine weitgehende Beschattung der Stellplatze erzielt wird.

Begriindung: Die Stellpldtze sollen durch Baumpflanzungen landschaftsgerecht eingegriint
sowie beschattet und damit vor Aufheizung geschlitzt werden. Die Bdume ha-
ben daneben 6kologische Funktionen als Lebensraum sowie fiir das Kleinkli-

ma und die Luftqualitét.
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Vorrang vor einer Neuanpflanzung hat aber die Sicherung vorhandener Grol3-
bdume, die aufgrund ihres Kronendurchmessers eine erhebliche Schattenwir-
kung haben und Neupflanzungen im Kronenbereich verhindern, so dass keine
festen Verhéltniszahlen fiir die Neuanpflanzung zusétzlicher Bdume vorgege-
ben werden.

In Anlehnung an die Vorgaben der Stadt Leipzig (ein Baum pro vier Stellplat-
ze) sollen aber insgesamt mindestens acht Bdume angepflanzt werden, da ei-
ne ausreichende Beschattung der Stellplatzanlagen sonst nicht gewéhrleistet
ist.

Baumscheiben sollen mit einer Mindestfliche von 6 m? angelegt, standortge-

recht begriint und dauerhaft erhalten werden.

2.  Stralenbegleitgrin der Verkehrsflache An der Luppe
Die nicht fur Stralen und FuBwege sowie Zuwegungen bendtigten offentlichen Verkehrsfla-
chen ,An der Luppe®, mindestens jedoch 950 m?, sind als Ausgleichsflachen mit einer stand-

ortgerechten Rasensaatmischung als Extensivflachen anzulegen.

Begriindung: Die Griinflachen sollen durch extensive Pflege einen relativ hohen 6kologi-
schen Wert erhalten und gleichzeitig die Zufahrtsstral3e zu den randlich gele-
genen Kleingérten hin eingriinen. Eine Mindestfliche wird aufgrund der Ein-
beziehung der Fldchen in das Ausgleichskonzept und die Eingriffs-Ausgleichs-

Bilanz vorgegeben.

3.  Ersatzbaumpflanzungen
Fir die Fallung von sechs Einzelbdumen sind im Verhaltnis 1 : 3 insgesamt 18 Baume mit
Arten der Pflanzenliste 1 als Ersatz innerhalb des B-Plangebietes oder auf der Ausgleichs-

flache A 1 zu pflanzen.

Begriindung: Bei unvermeidbarem Verlust von Laubbdumen sollen adédquate Ersatzpflan-
zungen (drei Neupflanzungen pro gefélltem Baum in entsprechenden Pflanz-
gréBen in Anlehnung an die Leipziger Baumschutzsatzung) diese im Nahbe-

reich des Baumverlustes kompensieren.
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4. Fassadenbegriinung
Fensterlose Beton- oder Mauerwerksfassaden ab einer Flache von 25 m? von Neubauten

sind mit Kletterpflanzen zu begrinen.

Begriindung: Zur Eingriinung von nicht durch Fenster kleinfldchig untergliederten Fassaden
oder z. B. durch Glasfassaden gestalteten Gebauden sollen Fassaden aus
Beton oder Mauerwerk ab einer MindestflachengréRe von 25 m? mit Kletter-
pflanzen versehen werden. Diese dienen neben O6kologischen Funktionen,
u. a. als Lebensraum und zur Kleinklimaverbesserung, auch der landschatftli-

chen Einbindung und Gestaltung dieser Fassaden.

5. Dachbegriinung
Die ubrigen, nicht fir die Nutzung regenerativer Energien bendtigten Dachflachen der bauli-
chen Anlagen mit Flachdachern sind dauerhaft extensiv zu begriinen. Ausgenommen von

der Begriinungspflicht sind nur tGberdachte Frei- und Lagerflachen sowie Carports.

Begriindung: Zur weiteren Begriinung von Gebduden und zur Verminderung der Versiege-
lung sollen nicht flir die Gewinnung regenerativer Energien genutzte Dachflé-
chen mit einer extensiven Dachbegriinung versehen werden. Diese dient
Okologischen Funktionen, u. a. als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere, zur
Regenwasserriickhaltung und zur Kleinklimaverbesserung, wie Verminderung

der Aufheizung.

9.2.2 Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

9.2.2.1 Festsetzungen mit Flachenbezug zur Planzeichnung:

F2 Erhalt der Saumstruktur
Auf der in der Planzeichnung mit F 2 bezeichneten Flache sind die vorhandenen Vegetati-

onsbestande zu belassen und der Sukzessionsentwicklung zu Gberlassen.

Begriindung: Die Saumstruktur sidlich der gehdlzbestandenen Béschungsbereiche der
Alten Luppe soll aufgrund ihrer 6kologischen Funktionen erhalten und der frei-
en Entwicklung liberlassen werden, ein Aufkommen von standorttypischen

Gehélzen findet hier voraussichtlich von selbst statt.
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9.2.3 Sonstige Aligemeine Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
9.2.3.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft [§ 9 (1) Nr. 20 BauGB]:
1. Ebenerdige Stellplatze, FuRwege und die Aufstellflachen vor den Demoboxen sind so
zu befestigen, dass das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser dort ver-

sickern kann.

Begriindung: Die Anlage von Stellpldtzen, wenig benutzten Verkehrsrandflachen und Ful3-
wegen in wasserdurchldssiger Bauweise erhélt die Versickerungsfdhigkeit
dieser Fldachen und verringert die negativen Auswirkungen auf Boden, Grund-
wasser und Klima im Vergleich zu einer Vollversiegelung. Ebenerdige Stell-
plétze fiir Pkw sollen z. B. mit Rasengittersteinen, Rasenfugenpflaster, Wa-
bengitter oder Schotterrasen hergestellt werden. Die Aufstellflichen vor den

Demoboxen sollen mit Schotter befestigt werden.

2. Nicht fir Malnahmen oder andere Nutzungen oder Zwecke bendtigte Flachen sind zu

begriinen.

Begriindung: Nicht durch andere Nutzungen belegte Fldchen, insbesondere innerhalb der
liberbaubaren Flédchen, sollen begriint und als Griinflache gestaltet werden
mit positiven Auswirkungen auf Landschaftsbild, Boden, Grundwasser und

Klima.

9.3 Griinordnerische MaBnahmen zum Ausgleich auBerhalb des Plan-
gebietes [§ 9 Abs. 1, Nr. 20; 25a BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB]

Zum Ausgleich des vorhabenbedingten Eingriffs im Plangebiet und der zu erwartenden Be-
eintrachtigungen sind die folgenden Ausgleichsmalinahmen auferhalb des Plangebietes
vorgesehen. Dazu wird ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Kommunale Wasserwerke
Leipzig GmbH als Vorhabentrager und der Stadt Leipzig abgeschlossen, welcher folgende

Vereinbarungen beinhaltet:
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Ausgleichsmalinahmen mit Fldchenbezug

AusgleichsmaBnahme A 1: (Umwandlung in Extensivgriinland)

Die Grinlandflachen der AusgleichsmalRnahme A 1 (Teile der Flurstiicke 115, 116 und
121/4) sind als Extensivflachen anzulegen und zu bewirtschaften. Auf einem Streifen am
Ostlichen Rand der Flache A1 sind Gehdlzgruppen (einzelne auentypische Laubbdume der

Pflanzenliste 2 sowie Strauchgruppen der Pflanzenliste 3) zu pflanzen.

Begriindung: Die eutrophierten Griinlandfldchen sollen durch den Né&hrstoffentzug und die
extensive Pflege eine 6kologisch sinnvolle Fldchenaufwertung erfahren und
die Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere sowie im Biotopver-
bund erheblich steigern. Es soll eine relativ ndhrstoffarme, artenreiche Glatt-
haferwiese entwickelt werden. Gleichzeitig wird der bislang sehr néhrstoffrei-
che Boden verbessert, was auch dem Schutzgut Wasser zugute kommt.

Die Griinlandflache soll durch zunéachst 3x jahrliche Mahd zum Né&hrstoffent-
zug, dann zweischlirige Mahd, jeweils mit Abfuhr des Mahdgutes, sowie den
Einsatz von Maschinen mit geringer Verdichtungsgefahr extensiv bewirtschaf-
tet werden. Die Ausbringung von Diinger, Giille oder sonstigen Stoffen ist zu
unterlassen.

Die Anpflanzung randlicher Gehdlzgruppen soll zu einer weiteren Aufwertung
des Landschaftsbildes fiihren und einen gestuften, durch Gehblze gestalteten
Ubergang vom Bebauungsplangebiet (BDZ) mit Randeingriinungsfunktion

schaffen.

AusgleichsmaBnahme A 2: (Anlage einer extensiven Streuobstwiese)

Auf der Grinlandflache der Ausgleichsmallinahme A 2 (Teile des Flursticks 121/4) sind in
Abstanden von ca. 8 - 12 m heimische Hochstamm-Obstsorten (Apfel, Birne, Pflaume, Kir-
sche) der Mindestpflanzgrofie Hochstamm, 2xv., Stammumfang 7 - 8 cm anzupflanzen und

die Flache ist extensiv zu bewirtschaften.

Begriindung: Die MalBnahme stellt durch die Bepflanzung mit heimischen, standortgerech-
ten Obstbdumen sowie eine nachfolgend extensive Nutzung/Pflege bei Néhr-
stoffentzug mit dem Ziel der Entwicklung einer artenreichen Streuobstwiese
eine adaquate Ausgleichsmallnahme fiir den Verlust einer Streuobstwiese

(§ 26-Biotop) dar. Die Bdume sind regelméRig zu pflegen (Baumschnitt).
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Die darunter liegende Griinlandfléche soll durch zunédchst durch 3x jéhrliche
Mahd zum Naéhrstoffentzug, dann zweischiirige Mahd, jeweils mit Abfuhr des
Mahdgutes, sowie den Einsatz von Maschinen mit geringer Verdichtungsge-
fahr extensiv bewirtschaftet werden. Die Ausbringung von Diinger, Glille oder

sonstigen Stoffen ist zu unterlassen.

10 Hinweise

Archaologischer Denkmalschutz § 9 Abs. 6 BauGB
Gemal § 14 Abs. 1 SachsDSchG ist der Baubeginn vier Wochen vor Beginn der Erdarbeiten

der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur Denkmalpflege mitzuteilen. Vor
Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschlielungs- und Bauarbeiten - dies betrifft
auch Einzelbaugesuche - muss im unverritzten, von der geplanten Bautatigkeit betroffenen
Areal durch das Landesamt fir Archdologie eine archaologische Grabung durchgefihrt wer-
den. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.
Baubegleitende archdologische Untersuchungen sind zu ermdglichen. Die bauausfuhrenden
Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Fall unerwartet freigelegter
archaologischer Funde oder Befunde hinzuweisen.

Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmals sind sofort bei der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen und bis zum Ablauf ei-
ner Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen. Auf die Gliltigkeit des Sachsischen
Denkmalschutzgesetzes bei Auftreten von Auffalligkeiten oder archaologischen Funden wird

hingewiesen (§ 2 SachsDSchG). Eine wissenschaftliche Untersuchung ist zu ermdglichen.

Bodenaushub

Entsprechend der Verordnung der Sachsischen Staatsregierung Uber den Landesentwick-
lungsplan (LEP) vom 16. August 1994, Punkt 18.1.3.5, soll unbelastetes Erdaushubmaterial
nicht als Abfall abgelagert werden. Boden wird grundsatzlich nach Bodenarten getrennt. Eine
Mischung verschiedener Bodenarten ist nicht zulassig.

Der Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn abzuschieben, zu sichern (§ 202 BauGB)
und nach der BaumaRnahme wieder einzubringen. Nicht zu Uberbauende Vegetationsfla-
chen sind vom Baubetrieb freizuhalten.

Das gesamte Aushubmaterial ist getrennt nach Bodenarten zu gewinnen und zu lagern.
Durchmischungen unterschiedlicher Bodenarten und Verunreinigungen mit Abfallen und
Reststoffen sind gemaR § 5 (2) KrW-/AbfG nicht zuldssig. Eine Uberschiittung von Oberbo-
den mit Bodenaushub oder Fremdstoffen ist ebenso unzuldssig wie die Abdeckung anders-

artiger Stoffe mit Boden.
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Besteht keine Moglichkeit fur die Wiederverwendung von Erdaushub, so kann unbelastetes
Material auf bewirtschafteten Lagerdepots (Bodenboérse) zwischengelagert und bei Bedarf
abgerufen werden. Eine Ablagerung von unbelastetem Erdaushub als Abfall auf einer Depo-
nie ist nach §§ 3 (1), 5 (2) KrW-/AbfG nicht zulassig, da dieser als ,Abfall zur Verwertung®,

nicht aber ,zur Beseitigung“ zu deklarieren ist.

Altlasten

Aufgrund der festgestellten Altlasten ist bei der Planung konkreter Bauvorhaben der Erdaus-
hub zu beproben und nach Auswertung der Proben die Verwendung des Erdaushubes nach
BBodschG und SachsABG festzulegen. Eine Grundwasserabsenkung ist zu vermeiden; eine
Einleitung in den Vorfluter bedarf der wasserrechtlichen Genehmigung.

Wahrend der Baumafnahmen auftretende, nicht unerhebliche altlastenrelevante Sachverhal-
te (z. B. Abfall, organoleptische Auffalligkeiten im Boden) sind nach § 10 Abs. 2 der Neufas-
sung des Ersten Gesetzes zur Abfallwirtschaft und zum Bodenschutz im Freistaat Sachsen

(SachsABG) der zustandigen Verwaltungsbehdérde umgehend mitzuteilen.

Schutz des Grundwassers

Wenn aufgrund der Tiefe des Eingriffs Grundwasser freigelegt wird, ist dies der Unteren
Wasserbehdrde rechtzeitig anzuzeigen. Eine Ableitung von Grundwasser ist héchstens kurz-

zeitig, fur die Dauer der Bauzeit zulassig.

Griunordnerische Hinweise

Alle Anpflanzungen sind fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Abgange sind
gleichwertig zu ersetzen. Die erforderlichen Mindestabstande von Baumen zu unterirdischen

Leitungen sind bei der Bepflanzung einzuhalten.

Fir das Plangebiet gelten die Aussagen der Landschaftsschutzgebietsverordnung des RP

Leipzig zur Festsetzung des LSG ,Leipziger Auwald“ vom 08. Juni 1998.

Bei Baumalnahmen sind die Forderungen nach DIN 18920 und RAS-LG 4 zum Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen zu beachten, insbesondere der Schutz
der oberirdischen Teile von Baumen gegen mechanische Schaden.

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

Die Ausgleichsmalinahmen sind sukzessive mit den einzelnen Bauabschnitten umzusetzen.
Im ersten Bauabschnitt soll die auentypische Geholzpflanzung (Festsetzung F 1) erfolgen.
Fur die einzelnen Bauabschnitte werden des weiteren Verhaltniszahlen anhand der er-
folgenden Versiegelung berechnet, denen entsprechende Ausgleichsflachenanteile zuge-

ordnet werden, die gleichzeitig mit der Bauausfiihrung zu realisieren sind.
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11 Flachenbilanz
Lfd. Nr. | Flachenbezeichnung Flachenangaben in m?
1. tiberbaubare Grundstiicksflache gesamt 12.153,87
1.2 Teilflache 1 1.011,42

Teilflache 2 9.687,54

Teilflache 3 1.454,91
2, nicht iiberbaubare Grundstiicksflache (Restflache) 1.619,82
3. Pflanzgebote F1, F3, F4, F5 3.824,54
4. Entlastungsgraben (E) 1.117,43
5. vorhandene Griinflachen 1.505,95
6. Grunflache mit Bindung F2 493,20
7. Offentliche StraRenverkehrsfliche (An der Luppe) 3.144,87
8. Private StraBenverkehrsflache (Umfahrt) 2.245,94
9. Stellflachen (St) 2.108,98

Geltungsbereich Bebauungsplan 28.214,60

12 Projektrealisierung
Kosten

Das geplante Vorhaben BDZ Leipzig-Leutzsch wurde kalkuliert mit einer Gesamtinvestitions-

summe in Héhe von ca. 3 Mio. €. Darin enthalten sind alle Malhahmen der ErschlieBung

und Errichtung der Anlagen sowie der grinordnerischen Ausgleichsmaflnahmen. Der Vorha-

bentrager, die Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH, wird als Investitionstrager die Rea-

lisierung des Bauvorhabens finanzieren, so dass der Stadt Leipzig keine Kosten entstehen.

Projektumsetzung

Mit der Stadt Leipzig als plangebende Kommune ist ein Vertrag zur Durchfihrung des Vor-

habens abzuschlielen, der die Vereinbarungen zur Kostentragerschaft, zur Verfahrensweise

der ErschlieBung und zur Terminisierung der Umsetzung der 6kologischen Ausgleichs- und

ErsatzmalRnahmen beinhaltet.
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