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BEGRUNDUNG . ’ Stand: 10/00 , FHMK/MF
zum Bebauungsplan Nr. 022.2 "Am Kanal" der Stadt Leipzig

1.0

ALLGEMEINES ' ‘ ‘ ,

2.0

Das Planungsgebiet befindet sich im Stadtbezirk Altwest, Ortsteil Neulindenau, slidwestlich des
Stadtzentrums von Leipzig.
Die Plangebietsabgrenzung istim nachfolgenden Kapitel 2.0 beschrieben.

Der vorliegende Planungsraum ist gut in das regionale und Uberregionale StraBennetz und den
sffentlichen Personennahverkehr (OPNV) der Stadt Leipzig eingebunden. Unmittelbar stidgstlich
an das Planungsgebiet angrenzend befindet sich der Bahnhof Leipzig - Plagwitz mit Haltepunkt
der S-Bahn und der Regionalbahn Leipzig - Zeitz - Gera. Auf der Litzner StraRe (B 87), die das
Plangebiet im Norden begrenzt, verkehren zahlreiche StraRenbahn- und Buslinien. Auf der in
Nord-Siid-Richtung kreuzenden Saalfelder Strafle verkehren ausschliefilich Busse. Im norddstli-
chen Teil des Plangeltungsbereiches befindet sich ein zentraler Bushof der Leipziger Verkehrs-
betriebe (LVB). Uber die B 87 sind die StraRen des tiberregionalen Verkehrs gut zu erreichen.

Als Besonderheit im Planungsgebiet stellt sich der Karl-Heme—Kanal heraus. Der Kanal ist Teil
des gesamtstédtischen Griin- und Freiraumsystems der Stadt Leipzig und ibernimmt eine we-
sentliche Funktion fur die Naherholung im Planungsgebiet.

Die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanentwurfes erfolgt im Mafstab 1 : 1.000.

Die verwendeten Planzeichen entsprechen der aktuellen Planzeichenverordnung (PlanzV S0).

RAUMLICHE ABGRENZUNG

2.1

* Von Nordosten her veriduft die Grenze des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes “Am

Kanal* von der Uberfihrung der Bahntrasse (Streckennetz Leipzig Hbf - Zeitz - Gera; S-Bahn)
entlang der Litzner Stra8e in siidwestliche Richtung bis zum Abzweig Saarldnder StraRe. Ent-
lang der Saarlinder StraRe in siddstliche Richtung verlduft die Grenze weiter bis zur Kreuzung
Spinnereistrae und von dort aus in nordéstiiche Richtung entlang der Spinnereistrale. Im Osten

’ stellt die Bahntrasse die Grenze dar.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 022.2 "Am Kanal" umfasst eine Fliche im
Umfang von rd. 36,2 ha.

3.0

ANGRENZENDE PLANUNGEN

Im Norden grenzen die Gebiete der Bebauungspléne Nr. 51 "S-Bahn-Quartier”, Nr. 109 "Plaut-
strae™ und Nr. 146 "Leipziger Hafen" an, im Westen Nr. 022.3 "Brlinner StralRe", im Stiden Nr.
022.5 "Umnutzung der Leipziger Baumwollspinnerei”. Die Planungen Nr.146 und 022 3 beﬁnden

- sich im Bauleitplanverfahren, die Planung Nr.22.5 besitzt Rechtskraft.

ENTWICKLUNG DES PLANS / RECHTSLAGE . }

In der Sitzung am 18.12.1991 hat die Stadtverordnetenversammlung zum Aufstellungsbeschiuss
Nr. 311/91 vom 18.09.1991 den Zusatzbeschluss Nr. 384/91 fur das Planungsgebiet Plagwrtz
gefasst. Gleichzeitig wurde eine Satzung Gber das besondere Vorkaufsrecht verabschiedet. :
Eine wesentliche Grundlage dieser verbindlichen Bauleitplanung bildet auch das von der Stadt-
verordnetenversammlung der Stadt Leipzig 1993 beschlossene Strukturkonzept Plagwitz.

Im Raumordnungskataster des Regierungsprésidium Leipzig ist das’ Vorhaben unter der Nummer
375/96 registriert.



Die Planung ist im Wesentlichen aus dem wirksamen Fléachennutzungsplan der Stadt Leipzig
(Verdffentlichung im Amtsblatt der Stadt Leipzig vom 15.04.1995) entwickelt (siehe auch Seite 7).
Am Bestand orientiert sollen die Wohn- und Gewerbenutzungen sowie die vorhandenen Infra- -
struktureinrichtungen planungsrechtlich gesichert werden. ‘

Der Flachennutzungsplan stellt fir den vorliegenden Planbereich Wohnbauflachen, gewerbliche
~ Bauflichen firr vorwiegend werkstatigebundene Dienstleistungsbetriebe, gemischte Baufldchen, .
Flachen fur Versorgungsanlagen und allgemeine Griin- und Freiflichen mit verschiedenen
Zweckbestimmungen dar. ' ’

Bei der verbindlichen Bauleitplanung haben sich im Rahmen der Konkretisierung an einigen Stel-
len verdnderte Sichtweisen ergeben. Dies istim nachfolgenden im Einzelnen be;chrieben.

Zum wirksamen Flachennutzungsplan bestehen die nachfolgenden Abweichungen, die Parallel-
verfahren gem. § 8 (3) BauGB ausgeridumt werden sollen:

Das Gebiet zwischen WiprechtstraRe, Liitzner Strale und Karl-Heine-Kanal (Block 723 003; Flur-
stiick 594a + e, 594/2 bis 954/5) ist im genehmigten Flachennutzungsplan als gewerbliche Bau- "
fldche, vorwiegend fiir werkstattgebundene Dienstleistungsbetriebe, die benachbarte Nutzungen
nicht wesentlich stéren, ausgewiesen. Zur Schaffung einer sinnvollen Abstufung zum Gewerbe-
gebiet einerseits (Block 723 002) und zum Wohnen andererseits (Block 723 004), wird die Flache
zwischen WiprechtstraBe, Liitzner StraRe und dem Flurstiick 594b bzw. dessen Verldngerung.
nach Siiden im Bebauungsplan als Mischgebiet fesigesetzt. - : '

Die Fliche zwischen Karl-Heine-Kanal und Spinnereistrale (Block 723 002; Teilbereich von Flur-
stiick 745) istim genehmigten Flachennutzungsplan als Griinfléiche fiir "Sonstige Gérten" ausge-
wiesen. ’ .
Abweichend davon wird der stidwestliche Teil der Flache im Bebauungsplan als eingeschranktes
Gewerbegebiet festgesetzt (vorhandener Cash-and-Carry-Betrieb). '

Die vorgenannten Abweichungen zum wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Leipzig werden
damit begriindet, dass durch die konkreten Planungen Konfliktpotentiale frithzeitig minimiert wer-
den sollen. Die Flidchenfestsetzungen wurden aus den vor Ort vorgefundenen Nutzungsstruktu-
ren auf Grundlage einer Bestandsaufnahme entwickelt. ‘

Ferner werden die Darstellungen im Flachennutzungsplan als nicht parzellenscharf angesehen.
Geringfligige Abweichungen sind daher im parzellenscharfen Bebauungsplan im MaRstab
1:1.000 méglich.

Der Béschungsbereich zwischen Spinnereistrae / Saarldnder StraRe und dem Karl-Heine-Kanal
(Block 723 002) ist im genehmigten Fléchennutzungsplan als gewerbliche Baufidche zur vorwie-
genden Nutzung durch werkstatigebundene Dienstleistungsbetriebe, die benachbarte Nutzungen
nicht wesentlich stéren, ausgewiesen. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird die Flsche:
zur Entwicklung und Sicherung der Naturpotentiale festgesetzt (Fldche fur MaRnahmen zum
Schutz, zur.Pflege und zur Entwicklung von Boeden, Natur und Landschaft und allgemeine Griin-
und Freifléchen als Freizeitflichen), um eine Aufwertung des Griingiirtels entlang des Karl-
Heine-Kanals zu erreichen. Diese Flzchen dienen dazu, das Strukturkonzept Plagwitz umzuset-
zen, und sie kdnnen teilweise als Reservepool fiir Ausgleichs- und Ersatzmanahmen herange-
zogenwerden. ‘ '

Auf der Griinfliche zwischen Spinnereistrale und Karl-Heine-Kanal (Block 723 002) mit der
Zweckbestimmung "Kleingartenanlage” soll die Kindertagesstitte in ihrem Bestand gesichert
werden. In den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird fiir die vorhandenen Gebiude eine
tiberbaubare Fliche fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kindertagesstitte™ vorgese-
hen. In der zugehbrigen Freifliche wird ein Spielplatz festgesetzt. Die vorhandene Kindertages-
statte, fur die der Bedarf belegt ist und die aus der Umgebung vor allem-auch wegen ihrer Lage
in der Grinflache gutangenommen wird, soll so als soziale Einrichtung gesichert werden.
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Das Betriebsgeldnde der Leipziger Verkehrsbetriebe stdlich der Lutzner StraRe (Block 737 009)
ist im Flidchennutzungsplan als gewerbliche Bauflache fur vorwiegend werkstattgebundene
Dienstleistungsbetriebe, die benachbarte Nutzungen nicht wesentlich storen, ausgewiesen. Der
nordwestliche Teil wird im Bebauungsplan-als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
"Buswendeschleife der LVB" fesigesetzt. : .

Durch diese Préazisierungen in der verbindlichen Bauleitplanung wird dem Entwicklungsgebot
gem. § 8 (2) BauGB entsprochen. Es wird hinter den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
zuriickgeblieben, und die Abweichungen sind in ihrer Ausdehnung so geringfuigig, dass Anderun-
gen des Flachennutzungsplanes nicht als erforderlich erachtet werden. .

Um die Belange des Immissionsschutzes sachgerecht zu bericksichtigen, hat die Stadt ein
schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan erstellen lassen, dessen Ergebnisse in die Ab-
wigung eingestellt wurden, die zu den Planfestsetzungen fithrten.

Auf Grund der Lage des Gebietes innerhalb eines Industrie- und Gewerbestandortes ist mit Alt-
ablagerungen zu rechnen. Die bekannten Altablagerungen sind auf einer Beikarte dargestellt.
Die Kennzeichnung gemaR § 9 (5) Nr.3 BauGB wurde fir entsprechend bewertete Flachen vor-
genommen. ‘ , :

Den Anforderungen des Séchsischen Naturschutzgesetzes (SichsNatSchG) folgend ist ein
Griinordnungsplan aufgestellt worden, dessen Ergebnisse in die Planfestsetzungen eingegangen
sind. ' S

Ferner sind gem4R Sé#chsischem Denkmalschutzgesetz (SéchsDschG) geschiitzte Geb3ude und
Ensembles gemaR § 9 (6) BauGB nachrichtlich in den Plan Ubernommen worden. .

Dariber hinaus-ist gem. § 1 (5) Nr. 10 BauGB dem Stadtentwicklungsplan “Zentren” zu
entsprechen, wonach neben dem Stadtzentrum selbst fiir den speziellen Bedarf Stadtteilzentren
fur den Tagesbedarf vorgesehen sind, die durch andere Planungen nicht geschwiécht werden

. sollen. Aus diesem Grunde wird die Nutzungsart Einzelhandel in Gewerbe- und Mischgebieten

weitgehend ausgeschlossen. - . B

Desweiteren hat die Stadt im Rahmen des Stadtentwicklungsplanes “Gewerbliche Baufi&chen”

~ sogenannte Gebietspisse fiir ihre Gewerbe- und Industriegebiete entwickelt, die auf der Basis

von § 1 (5) Nr. 10 BauGB im vorliegenden Plan ebenfalls zu berlicksichtigen sind. .

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUSWIRKUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES " ‘ .

. Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird erforderlich, um einerseits die

wirtschaftliche Entwicklung des Gebietes am Karl-Heine-Kanal im Stadtbezirk Altwest, Ortsteil
Neulindenau, zu erméglichen und andererseits geordnete. stédtebauliche Verhéltnisse sowie
Rechtsklarheit zu schaffen und dariiber hinaus der Landesplanung zu entsprechen.

Nach den landesplanerischen Zielvorgaben ') kommt der Stadt Leipzig im Verdichtungsraum die
Bedeutung eines Oberzentrums zu. Die Oberzentren Dresden, Chemnitz und Leipzig bilden das
"Sachsendreieck” im Rahmen der europsischen Cityregionen. Insofern sind vorrangig solche
MaRnahmen durchzufithren, die der Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstétten und der Bin-
dung von Bevélkerungspotentialen dienen. - :

“Das Sachsendreieck soll sich zu einer bedeutsamen Wirtschafts- und Technologieregion entwik-

keln. (... ) Dabei sollen insbesondere die vorhandenen Entwicklungspotentiale genutzt und weiter

ausgebaut werden " ?).

)
%)

Verordnung der Sachsischen Staatsregierung iber den Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP)
vom 16.08.1994; If, 1 Raumstruktur
a.a.0.;1,1.23



Ll

nachhaltig zu entwickeln. Die Schaffung guter Standortbedingungen soll dazu fithren, dass durch
die Ansiedlung neuer und den Erhalt, die Erweiterung oder die Umstrukturierung bestehender
Gewerbegebiete ausreichend Arbeitsplatze sowie Aus- und Weiterbildungsplétze geschaffen
werden und die Wirtschaftskraft nachhaltig gestérkt wird 3). ) )

Hinsichtlich der Siedlungssfruktur ist der intensiven Nutzung vorhandener Bauflichen  der
Vorrang vor der Ausweisung neuer Baugebiete einzurdumen. Aus diesem Grund sollen

brachliegende oder brachgefallene Industrie- und Gewerbestandorte'schnellstmi)‘g'l'ich' reakﬁviert.

werden *).

Diesen Grundsatzen und Zielen der Raumstruktur und Siedlungsentwicklung kommt die Stadt
Leipzig durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes nach. Es werden sowoh! vorhandene als

Die Fldchen am Karl-Heine-Kanal sowie stidlich und westlich des Plangeltungsbereiches sind seit
itber 100 Jahren ein bedeutender Gewerbe- und Industriestandort mit metallverarbeitenden
Betrieben, chemischer Industrie, Baumwollverarbeitung und Handelsbetrieben. Entstanden in der
Grlnderzeit, ist das Gebiet vor allem gepragt durch die Grundidee von Karl Heine, die damalige
Schwerindustrie logistisch in das Schienensystem der “Stadt einzubinden und in Ost-West-
Richtung durch Plagwitz mit dem Karl-Heine-Kanal eine Verbindung zu den europdischen
WasserstraRen zu schaffen, die jedoch bislang nicht vollendet wurde.

Mit der "Wende" und durch die wirtschaftliche Verlagerung der Schwerindustrie sind

dem Nutzungsschwerpunkt "Wohnen" bis zum Karl-Heine-Kanal ausgeweitet werden.

- Elir den Erhalt bzw. die Neuansiedlung von Gewerbebetrieben sind in den Blécken 723 003,
723 002 und 723 010 Gewerbe- und Mischgebietsflachen, festgesetzt, deren Nutzungen nicht
wohnstérend wirken diirfen und vor allem zur Sicherung und Schaffung von Arbeitsplitzen /

dienen sollen.

5.0 PLANINHALT / BEGRUNDUNG -

5.1, BAUGEBIETE |

5.1.1 ALL GEMEINE WOHNGEBIETE {(WA)
2wischen Litzner Strae und Groitzscher StraBe werden finf "Allgemeine Wohngebiete" (WA)
festgesetzt. Es handelt sich im Einzelnen um die Flachen mit den Blocknummern 723 004 bis
723 008, .

% vgl.a.a.0.; 1,5 -
vgl.a.a.0.; I, 4

et



5.1.21
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Die vorhandene Blockrandbebauung mit vier Voligeschossen und einer Traufhdhe von 10m, 12m
bzw. 15m soll in ihrem Bestand lediglich gesichert werden. :
Die Gebaudefront entiang der Lutzner StraRe ist mit einer Traufhthe von 12m bzw. 15m bei

. zwingender Viergeschossigkeit festgesetzt, um der stadtebaulichen Bedeutung dieser StraRe

gerecht zu werden und den StraRenraum entsprechend einzufassen. Eine Abstufung auf 10m bis
zur Groitzscher StraBe wird mit der Nahe zum Karl-Heine-Kanal begriindet. Am Kanal wird die
Geschosszah! nicht zwingend, sondern als Obergrenze festgesetzt, um eine Abstufung zu
ermdéglichen. - e

Zur Sicherung der Blockrandbebauung ist geschlossene Bauweise festgesetzt. '

Zur Wahrung bzw. Schaffung gesunder Wohnbedingungen sollen die Blockinnenbereiche
unbebaut bleiben. Dies entspricht fur die meisten betroffenen StraRengevierte dem bereits
vorhandenen Hofcharakter. Lediglich im Block 723 008 (Liitzner Str./Saalfelder Str./Groitzscher
Str./Gotzkowskistr.), ergibt sich eine Verdnderung, indem der Blockinnenbereich, der in der
Vergangenheit gewerblich genutzt wurde, als nicht Giberbaubare Flache festgesetzt wird. Dies
wird zu einer spiirbaren Verbesserung der Wohnbedingungen in diesem Geviert fihren.

Die Grundflichenzahl ist fiir alle Allgemeinen Wohngebiete einheitlich mit 0,4 vorgesehen
worden, um das vorhandene Verhlinis zwischen bebauter Grundfiéche und der Grundstiicks-
fliche zuklinfig einheitlich abzusichern. Dies geschieht auch hinsichtlich des sparsamen
Umganges mit Grund und Boden sowie unter wirtschaftlichen Aspekten und um eine effiziente
Ausnutzung zu ermdglichen.

Zukiinfige SanierungsmaBnahmen der ca. 60 Jahre alten Geb&udesubstanz und Neubauten
miissen sich damit am Bestand orientieren, um ein harmonisches Bild zu gewahrleisten. So kann
die bauliche Eigenart des Gebietes in Art und MaR der Nutzung gewahrt werden. Um dariiber
hinaus den Charakter der Freiflichen in den Innenhofbereichen zu wahren, der durch den
vorhandenen Griinbestand gepragt ist, werden fir die nicht Oberbaubaren Flédchen
Pflanzbindungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB festgeschrieben. Diese stellen im Sinne des § 8a
BNatSchG MaRnahmen zur Vermeidung von Eingriffen dar und sichern im Hinblick auf das
Ortsbild die Eigenart der Umgebung. Einfriedungen sollen nicht errichtet werden.

Um den Schutzanspriichen innerhalb. des aligemeinen Wohngebietes (Block 723 008) vor
Immissionen gerecht zu werden, werden im benachbarten Gewerbegebiet die Emissionen durch
flachenbezogene Schallleistungspege! begrenzt. Zum Schutz vor Verkehrsldrm auf den Flachen
im Blockinnenbereich wird entlang der StraRen geschlossene Bauweise vorgesehen. An den
straRenzugewandten Seiten ist passiver Schallschutz gem. DIN 4109 festgesetzt. Das Erfordernis
hierzu ist durch ein Schallgutachten belegt (vgl. auch Kap. 5.9 Immissionsschutz). :

MISCHGEBIETE (M)

im Bebauungsplan werden. Mischgebiete festgesetzt, die gem. § 1 (4) BauNVO gegliedert
werden, um die Nachbarschaften vertraglich zu gestalten. Insofern werden Einschrénkungen
gem. § 1 (5) BauNVO vorgenommen.

EINGEéCHRANKT E MISCHGEBIETE 1 Mie1)

Angrenzend an den Autohandel wird auf den Flurstiicken 602e und Teilen der Flurstiicke 594b
und 594e ‘an der Groitzscher StraBe (Block 723 003) ein eingeschrénktes Mischgebiet
festgesetzt. Dabei wird von den Mdglichkeiten des § 1 (4) BauNVO Gebrauch gemacht, das
Mischgebiet zu gliedern. In dem hier in Rede stehenden mittleren Bereich zwischen Groitzscher
StraRe und Karl-Heine-Kanal soll Wohnnutzung allgemein und alle Obrigen Nutzungen nur
ausnahmsweise zuldssig sein (gem. § 1 (5) BauNVO). So kann die Stadt hier in jedem Einzelfall
entscheiden, steuernd eingreifen und in diesem Gebiet iiberwiegend das Wohnen frdern. Auch

"im Hinblick auf die Verlingerung der durch Wohnnutzungen geprégten Straenziige der

Graffstrale, Bausestrae, ThietmarstraRe und WiprechtstraBe sollen diee Anwohner die
Maglichkeit erhalten, direkt die Grinperipherie des Karl-Heine-Kanals zu erreichen, - ohne
gewerblich genutzte Bereiche queren zu miissen. :

Um dem Stadtentwickingsplan “Zentren” gem. § 1.(5) Nr. 10 BauGB als sonstiger stédtebaulicher
Planung zu entsprechen, wird der Einzelhandel gem. § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen. Dabei
dient der Ausschluss des Einzelhandels dazu, dass die benachbarten Stadtteilzentren in Grilnau
und Lindenau nicht geschwicht werden.



5.1.22

tberbaubare Grundstiicksflache in  die Eigenart seiner Umgebung einfigt und keine
unzumutbaren Stérwirkungen verursacht. - ,

Somit bleibt - trotz Einschrankungen in den einzelnen Teilen Mle 1 und Mle 2 - die allgemeine
Zweckbestimmung des Baugebietes im Sinne des § 1 Abs. 5 BauNVO gewahrt., da die der
allgemeinen Zweckbestimmung des Baugebietes dienenden Hauptnutzungen nicht
ausgeschlossen werden. ’

{
|

Wie in der Nachbarschaft wird viergeschossige offene Bauweise festgesetzt. Durch die
Grundflidchenzahil von 0,5 wird dem durchschnittlichen Grad der Ausnutzung -in Mischgebieten
entsprochen. Es werden hinreichende Gestaltungsspielrdume offengehalten. Die offene
Bauweise ermaglicht die Bebauung mit Gebsuden bis 50 m Lénge. Im Hinblick auf das
Minimierungsgebot der Eingriffsregelung gemag § 8a BNatSchG wird dabej jedoch hinter den
Méglichkeiten gemaR § 17 BauNVvO zuriickgeblieben. Um Tiefgaragenparkplitze zu
ermdglichen, wird die Uberschreitung der Grundfldchenzahl gem. § 19 Abs4 BauNVvO
zugelassen. In der Verldngerung der WiprechtstraBBe und der GraffstraRe werden in einer Breite
von 3,5 m Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastet, die der Offentlichkeit als FuR-
und Radweg gewidmet werden, um eine Durchléssigkeit zum Kanal zu gewshrleisten.

Da das Mischgebiet unmittelbar an die Peripherie des Karl-Heine-Kanals grenzt, ist hier zur
Aufwertung des vorhandenen Griinbestandes und zur Gewihrleistung der Einbindung in das
Ortsbild eine Pflanzbindung in einer Breite von 5 m festgesetzt worden. - '

EINGESCHRANKTE MISCHGEBIETE 2 Mle2)

An der Saalfelder StraRe zwischen Karl-Heine-Kanal und Groitzscher Strae und im weiteren
Verlauf nordwestlich auf dem Flurstiick 594e sowie im Bereich zwischen der WiprechtstraRe bzw.
deren Verldngerung nach Siiden und der ehemaligen Gleistrasse auf dem Flurstiick Nr.594b "
(Block 723 003) werden eingeschrankte Mischgebiste festgesetzt, : :

Auf diesen Fldchen soll. Wohnnutzung nur ausnahmsweise und alle weiteren gem. § 6 Abs.2

Das eingeschriankte Mischgebiet ist als Staffelung zwischen den Wohngebieten und den weiter
sidliich am Karl-Heine-Kanal angrenzenden eingeschrinkten Gewerbegebieten zu sehen. So

_soll hier Nutzungskonflikten vorgebeugt werden und eine zur Nachbarschaft vertragliche

Entwicklung erfolgen.

Abweichend von der offenen Bauweise ist im Hinblick auf den durch die vorhandene
Geb&udesubstanz geprdgten Charakter die Zuldssigkeit der Gebdude tiber 50m Liange gewahit
worden.
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An der Ecke Groitzscher StraRe/Saalfelder StraRe ist ein Autohaus errichtet worden. Die
Festsetzungen entsprechen im wesentlichen dem vorhandenen Gebdudebestand; es ist
abweichende Bauweise festgesetzt worden.

Zwei weitere Mischgebietsfléichen befinden sich im Sidosten beidseitig der Saalfelder Strale
(Block 723 010 und Teile des Blockes 723 002), die ebenfalls der fiir das Mie2 giiligen
Einschrankung gem. § 1 (5) BauNVO unterliegen.

Der Charakter dieser eingeschrankten Mischgebietsflichen ist gekennzeichnet durch alten
Gebiudebestand mit Wohn- und Gewerbenutzung sowie alte Garagenhdfe in Leichtbauweise.
Bestand und Nutzung dieser eingeschriankten Mischgebietsflachen sollen gesichert -und
hinsichtlich der slidéstlich angrenzenden Trasse der Bahn stédtebaulich vertrdglich geordnet
werden.

Gegeniiber dem stdlich angrenzenden Gewerbe- und Industriegebiet bietet das Mischgebiet eine
Abstufung zum Naherholungsbereich Karl-Heine-Kanal und zum nordwestlich existierenden
aligemeinen Wohngebiet.

Unter BerUcksmhbgung der vorhandenen Bausubstanz wird dreigeschossige Bauweise mit einer
Traufhshe von 9 m in offener Bauweise féstgesetzt. Im Sinne des sparsamen Umgangs mit -
Grund und Boden und zur Reduzierung des Versiegelungsgrades wird eine Grundfléachenzahl
von 0,4 fir ausreichend gehalten. Die besondere Situation der Mischgebietsfliche sldwestlich

"der Saalfelder StraRe ist durch direktes Angrenzen an die KIelngartenanlage gekennzeichnet.

Hier ist eine Pflanzbindung in einer Breite von 5 m festgesetzt worden, um eine Ubergangszone
zu schaffen.
In der &stlich der Saalfelder StraBe gelegenen, exngeschrénkten Mischgebietsflache ist zur Auf-

- wertung des Griinglirtels zum Karl-Heine-Kanal ebenfalls eine Pflanzbindung festgelegt. Ferner

ist an der dstlich angrenzenden Trasse der Bahn in einer Breite von 15 m eine Pflanzbindung
festgesetzt worden, um einerseits eine Schutzhecke gegentber den Emissionen der Bahn und
andererseits erforderliche Quartiersdurchgriinungen und GestaltungsmaRnahmen zu gew&hr-
leisten. Hierzu werden ohnehin erforderliche Abstandsflachen herangezogen. Fir die vorhande-
ne Gebiudesubstanz ist vom Bestandsschutz auszugehen. Hinsichtlich des Schallschutzes ge-

. geniiber dem Verkehrslarm ist passiver Schallschutz gem DIN 4109 vorgesehen (vgl. Kap 5.9

lmm:ssaonsschutz)

Um dem Stadtentwicklungsplan “Zentren” gem. § 1 (5) Nr. 10 BauGB als sonsﬁger
stidtebaulicher Planung zu entsprechen, wird der Einzelhandel gem. § 1 (5) BauNVO
ausgeschlossen. Dabei wird der Gebietscharakter des Mischgebietes, das dem Wohnen und der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, dient, gewahrt.
Auf diese Weise ist sicher gestellt, daR die benachbarten Stadtteilzentren in Grinau und
Lindenau nicht geschwécht werden.

EINGESCHRANKTE GEWERBEGEBIETE (GEe)

Um die Belange anséssiger Betriebe zu beriicksichtigen, hat im Rahmen der Bestandsaufnahme
eine Betriebsbefragung stattgefunden. Die ortsans#ssigen Gewerbetreibenden hatten ferner im
Rahmen der frithzeitigen Blrgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und der 1.Gffentlichen
Auslegung gem. § 3 (2) BauGB Gelegenheit zur Erdrterung. Sie sind insofern in d:e Planungen
einbezogen worden. | . :

Sudlich der Lutzner StraBe -werden beidseitig- des Karl-Heine-Kanals bis an die
SpinnereistraRe/Saarlinder StraRe (Block 723 002 und 723 003) eingeschrénkte Gewerbegebie-
te festgesetzt, um eine Abstufung zur nordéstlichen Mischgebietsfliche und zum angrenzenden
Industriegebiet innerhalb des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 022.3 "Brilnner StraBe” zu
schaffen. Im Hinblick auf den vorhandenen Gebdudebestand wird hier eine maximale TraufhGhe
von 18 m bei abweichender Bauweise festgesetzt. Im Interesse einer mdglichst Skonomischen
Ausnutzung des Gelandes wird die héchstzuldssige Grundflichenzahl von 0,8 als Obergrenze
gewshit.

Um an exponierter Stelle eine flexible Gebaudestellung und -gestalt zuzulassen und um inner- .
betriebliche Strukturen stédtebaulich nicht zu behindern, wird auf die Festsetzung der Stellung
der baulichen Anlagen verzichtet und abweichende Bauweise zugelassen. Die Bauweise an der
Latzner StraRe wird als geschlossen festgesetzt. Der Boulevard-Charakter, der sich aus der
Wohnbebauung und der Bauweise im Mischgebiet enilang der Litzner Strae ergibt, soll entwik-
kelt und fortgesetzt werden.
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Zur Aufwertung der Griinperipherie entlang des Karl-Heine-Kanals ist ein 5 m breiter Streifen mit
Pflanzbindungen vorgesehen, um die Einbindung des Gewerbegebietes in das Ortsbild enflang
des Kanals zu gewahrleisten.

Aus Griinden des Immissionsschutzes wird das Gebiet eingeschrénkt. Ziel der Nutzungsabstu-
fung ist es, eine Reduktion des Immissionspegels in der Nachbarschaft zu erzielen. Hierzu wur-
den flachenbezogene Schallleistungspegel nach MaBgabe des schalltechnischen Gutachtens
festgesetzt (vgl. Kap. 5.9'Immissionsschutz). : ,

Die Umgebung des eingeschrankten Gewerbegebietes im Bereich des Uberganges Saarlander

. StraRe/Spinnereistralle soll aufgrund der besonderen topographischen Situation als Fliche fiir

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bzw.
als Griinflache festgesetzt werden. Zusammen mit stiligelegten Gleiskarpern bilden sie erste An-
satze fur griine Adern, die das stdlich im Planungsgebiet "Briinner StraRe" angrenzende indu-
striegebiet mit GroRgriin auflockern sollen, wie dies im Strukturkonzept Plagwitz der Stadt Leipzig
vorgesehen ist. )

In diesem Bereich ist die Ansiedlung eines Jugendkultur- und Freizeitzentrums erfolgt. Dies
entspricht dem vorhandenen Gebietscharakter als sozialen Zwecken dienende Einrichtung (§ 8
(3) Nr. 2 BauNVO). Im Zusammenhang mit dieser Nutzung steht auch die geplante Reaktivierung

einer ehemaligen Kiestransportbahn als Museumsbahn, die mit der vorliegenden P-lanung -

berticksichtigt wurde.

Sudlich des Karl-Heine-Kanals an der SpinnereistraRe wird eine eingeschrankte Gewerbegebiets-
flache fiir ein Grofhandels - Auslieferungslager festgesetzt. In Anlehnung an die Baugenehmi-
gung des bereits fertiggesteliten Lagergebdudes wird die Traufhhe auf 18 m beschrankt.

Um dem Stadtentwicklungsplan “Zentren” als sonstiger stéddtebaulicher Planung der Stadt Leipzig

- gem. § 1 (5) Nr. 10 BauGB zu entsprechen und das Stadtzentrum sowie die Stadtteilzentren nicht

Zu schwichen, wird der Einzelhandel ausgeschlossen. Da im Zentrum die Waren des speziellen
Bedarfs angeboten werden und die Stadtteilzentren zur Deckung des taglichen Bedarfes vorge-
sehen sind, wobei dort oftmals kein Parkplatzangebot im gréReren Umfang besteht, um
beispielsweise WeiBgerate oder Mébel zum Selbstabholen zu verkaufen, wird ein ausgewahltes
Sortiment im Gebiet ausnahmsweise 2ugelassen. . :
Gem. § 1 (5) iV.m. § 1 (9) BauNVO sollen bauliche Anlagen als Gewerbebetriecbe bzw.
Geschaftsgebaude im Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO fir den Einzelhandel mit Wohnmébeln,
Kiichen- und Béderstudios, Teppichen, Tapeten und Bodenbelagen, Ofen, Herden, Kuhischran-
ken, Wasch-, Nah- und Strickmaschinen, Bauelementen aus Eisen, Metall, Kunststoff und Holz,
dem Installationsbedarf fiir Gas, Wasser, Heizung und Elektro sowie Baustoffen, Fliesen und
Flachglas, Biromébeln, Btiromaschinen sowie Geréten und Einrichtungen fir die automatische

Datenverarbeitung und Brennstoffen ausnahmsweise zuldssig sein. Dies gilt ferner fir den Han-

del mit Kraftfahrzeugen.

Um den Handel an Endverbraucher dariiber hinaus zu regeln, sollen ausnahmsweise Verkaufs-
und / oder Ausstellungsflichen Zuldssig sein, die in unmittelbarem Zusammenhang mit der am
Standort erfolgten Herstellung oder Weiterverarbeitung von Waren und Giitern stehen und von
untergeordneter GroRe sind. Sie miissen in eine mit der gewerblichen Funktion, Weiterverarbei-
tung oder Dienstleistung im Zusammenhang stehende bauliche Anlage integriert sein. Dies dient
u.a. zur Vermeidung zusatzlichen Verkehrs. -

Eine untergeordnete GréRe kann angenommen werden, wenn die Verkaufseinrichtung nicht
mehr als 10 % der Gesamigeschossfléiche des Betriebes. ausmacht, was bei Cash-and-Carry
Betrieben gem#R Schreiben der Industrie- und Handelskammer vom 10.12.1996 angenommen
werden kann. Durch diese Regelung soll darauf hingewirkt werden, dass Einzelhandelseinrich-
tungen wie Supermirkte nicht in der Peripherie, sondern im Zentrum Leipzigs bzw. in den
Stadtteilzentren angesiedelt werden, ohne jedoch beispielsweise Fabrikverkauf oder Autohduser
Zu unterbinden. Dies geschieht als stadtebauliche MaBnahme, um die Stadtteilzentren, die auf
die Siedlungsschwerpunkte konzentriert und auf den OPNV ausgerichtet sind, nicht zu
schwéchen und fir die 0.g. Sortimente bestehenden Parkplatzbedarf fiir Selbstabholer und LKW
decken zu kénnen, was in den Stadtteilzentren nkcht gewahrleistet ist. Bei den ausnahmsweise
zugelassenen Waren handelt es sich ausschlieBlich um nicht zentrumsrelevante Sortimente.

Seitens der nordéstlich an die Gewerbefliche fir den GroBhandelsbetrieb angrenzenden
Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung einer Kindertagesstétte besteht ein Schall

schutzanspruch. Um diesen zu gewdhrleisten, werden auch hier fldchenbezogene Schalllei-

et
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stungspegel festgesetzt. Dariiber hinaus ist zu gewihrleisten, dass an der westlichen Baugrenze
zur Kindertagesstétte ein Beurteilungspegel von 50 dB nicht Giberschritten wird.

Das eingeschrﬁnkte Gewerbegebiet im norddstlichen Teil des Plangeltungsbereiches zwischen
Lutznér StralBe, Saalfelder Strae und Bahntrasse soll den historisch gewachsenen Gebdude-
bestand planungsrechtlich absichern und einen reibungslosen Verkehrsbetrieb der LVB gewshr-
leisten, jedoch zukiinfig auch andere gewerbliche Nutzungen ermédglichen. Um die Schutzan-
spriiche benachbarter Nutzungen zu sichern, werden flichenbezogene Schalllelstungspegel
festgesetzt (vgl. Kap. 5.9 Immissionsschutz).

Der Boulevard-Charakter der Latzner Strale soll auch in diesem Bereich entwickelt werden. Da-
her ist die Hauptgebauderichtung in einer Tiefe von 20 m parallel zur LGtzner StralRe festgesetzt
worden.

Im stidlichen Bereich dieses Gebietes ist auf eine Hauptgeb&uderichtung verzichtet worden, um
vorhandene bauliche Strukturen zu wahren, Gestaltungsspielrdume bei Umbauten zuzulassen
qu eine effektive Grundstiicksausnutzung zu gewéhrleisten.

Entlang der Trasse der Bahn wurde mit der Baugrenze zur Sicherung erforderlicher Abstands-
flichen zu den Gleisen 15 m zurlickgewichen. Innerhalb dieser Fliche wurde ein Griinstreifen
mit integriertem FuR- und Radweg festgesetzt, um eine Schutzhecke gegenuber den Emissionen

der Bahn zu gewsbhrleisten, eine zusammenh#ngende Blotopstruktur und eine weitreichende We-

gebeziehung zu schaffen.

Mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten von FuBgangem und Radfahrem in einer Breite von
3,5 m wird dem Rad- und FuRwegekonzept der Stadt Leipzig Rechnung getragen und dem
Strukturkonzept Plagwitz enisprochen

FLACHEN.FUR DEN GEMEINBEDARF

5.3

Zwischen SpinnereistraRe und Karl-Heine-Kanal befindet sich innerhalb der Griinflichen ein Kin-
dergarten. Dieser soll als Kindertagesstitte, fur die der Bedarf belegt ist, innerhalb der
Griinfiichen gesichert werden. Auf Grund seiner Lage am Kanal, umgeben von alten Biumen

und groRzlgigen Freiflichen, wird er aus der Umgebung sehr gut angenommen. Um hier eine -

planungsrechtliche Absicherung zu schaffen, wird fir die beiden vorhandenen Geb#ude im
Umfang von jeweils ca. 950 m? Fldche fur Gemeinbedarf festgesetzt.

Die gesamte Fléche wird durch Baugrenzen erfasst, die als innerhalb der Gemeirbedarfsfliche
||egend definiert sind, wobei an der westlichen Baugrenze durch den benachbarten Gewerbebe-
trieb ein Schalldruckpegel von 50 dB nicht iberschritten werden darf.

Weitergehende Festsetzungen werden hier mcht getroffen um die groRtmagliche Flexibilitat zu
gewsdhrleisten.

5.3.1

VERKEHRSFLACHEN

STRASSEN- UND WEGEFLACHEN

Alle PlanstraBen sind, mit Ausnahme der Verlingerung der Groﬂzscher StraBe in Rlchtung
Lutzner Strale, bereits vorhanden und ausgebaut. Insofern ist die verkehrliche ErschlieBung des
Plangeltungsbereiches als gesichert anzusehen:.

Die Verléngerung der Groitzscher Strae in Richtung Liitzner Strafe soll zur ErschlieBung der
Flurstiicke Nr. 594a und e zukiinflig zu einer &ffentlichen StraRe mit Wendekreis ausgebaut wer-
den. Die Hinweise der Polizeidirektion Leipzig als Trager &ffentlicher Belange in der Stellungnah—
me vom 02.07.97 wurden somit berlicksichtigt.

Wegeﬂachen sind beidseitig in der Peripherie des Kanals vorhanden und ausgebaut. -

Zusitzlich werden zwei Wege in der Verlangerung WiprechtstraBe und der GraffstraRe als Geh-,

Fahr- und Leiturngsrechte in einer Breite von 3,5 m festgesetzt und der Offentlichkeit als FuR- und
Radweg gewidmet, um einen direkten Zugang zum Karl-Heine-Kanal zu erméglichen.
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Zur Verbesserung der fuBldufigen ErschlieRung des Plangebietes wird eine zusitzliche zweimali
ge Querung des Karl-Heine-Kanals durch FuBgangerbriicken fir erforderlich gehalten. Diese
Brlcken sollen in einer Breite von ca. 3,50 m in Verldngerung der Wiprechtstrafe bzw. stidlich
des vorhandenen Regenwasserriickhaltebeckens eingeordnet und als Geh- und Radweg genutzt
werden. Entsprechende Geh- und Fahrrechte werden in Fortflihrung der Querungen bis zur Wip
rechtstraBe und zur Saarlzinder StraRe festgesetzt, :

Des weiteren soll eine Wegeverbindung von der Spinnereistrale durch das Kleingartengelande
den Zugang von dort zum Kanal ermdglichen. Sie ist im Plan als Geh- und Fahrrecht in der vor-
handenen Breite gesichert; die Lage weiterer Wegeverbindungen kann durch den Eigentimer frei
bestimmt werden. ‘

Eine weitere Wegeverbindung soll von det: Saalfelder StraRe in nordastliche Richtung am Std-.
ufer des Karl-Heine-Kanals als FuB- und Radweg entlangfiihren und im weiteren Verlauf mit der .

geplanten Museumsbahn eine gemeinsame Trasse bis zur Liiizner StraRe bilden. Eine
diesbeziigliche Festsetzung erlibrigt sich, da es sich hier ausnahmslos um stidtische Grundstitk-
ke handelt. :

Bezliglich der Sicherheitskriterien hinsichtlich der benachbarten Bahntrasse ist diese Wegepla-
nung mit der Deutschen Bahn AG abzustimmen,

Verkehrs- und Wegeflichen werden geman der Empfehlung.zur Anlage von ErschlieBungsstra\-
Ben (EAE 85/95), -der Empfehlung zur Anlage von HauptverkehrsstraRen (EAHV) und der Emp-
fehlungen fur Radverkehrsanlagen (ERA'95) sowie anderelj geeigneter Regelwerke ausgebaut.

Die Kommunalen Wasserwerke Leipzig weisen darauf hin, dass bei Baumpflanzungen im Stra-
Benraum die dort vorhandenen/projektierten Leitungen zu beriicksichtigen sind: der Mindestab-
stand von Baumachse zu Ver- und Entsorgungsleitungen muR 2,50 m betragen. -

Beider verl'a'nQérten Groitzscher Strafe ist ggf. ein verkehrsberuhigter Ausbau maglich.

Far die Latzner StraRe werden gegenwdrtig Ausbaupléne im Zusammenhang mit der StraRen-
bahnbeschleunigung erarbeitet. In den Bebauungsplan ist die absolute Breite, die fir diese
MaBnahme erforderlich ist, ibernommen worden. StraBenbegleitende Baume sind hier und ent-
lang der Saalfelder StraRe so festgesetzt, dass sie in Abhdngigkeit von der
StraBenausbauplanung zu realisieren sind. :

Das Eckgebdude auf dem Flurstiick 609 an der Lutzner StraBe unterliegt dem Denkmalschutz.

Andererseits ragt es 5 m in die StraBenverkehrsflidche der LUtzner StraRe und wird nicht im Bau-

gebiet erfasst. Dies wird mit der erforderlichen Sicherung der Flichen fiir den kiinftigen Ausbau
der StraBe begriindet. ‘ '
Entlang der Litzner StraRe ist die StraBenbegrenzungslinie in weiten Teilen
um den historischen StraRenraum zu fassen. : . , :
GemanR textlicher Festsetzung ist entlang der Lutzner StraBe auf den Flurstiicken 636/6 und 1089

-eine Uberschreitung der Baugrenze um 4,10 m mit einer lichten Mindesthéhe von 4,00 m zulis-

sig. Bei Uberbauung der StraRenverkehrsflache durch Arkaden ist die Wegefiihrung eines 6ffent-
lichen FuRweges auf Stralenniveau zu gewihrleisten. So werden erforderliche Erweiterungen
des ndrdlich vorhandenen Arztehauses nicht behindert und der StraRenausbau im Hinblick auf
die Verkehrssicherheit aller Verkehrsteilnehmer gewshrleistet.

Die im westlichen Plangeltungsbereich in Richtung Norden verlaufende Bahntrasse ist gewidmet
und nachrichtlich gem. § 9 (6) BauGB in den Bebauungsplan tbermnommen. Die Deutsche Bahn
AG als Eigentiimerin halt zunschst an der Bestandssicherung fest: die spatere Nutzung héngt
von dem Ausbau des Hafenbeckens ab. )

PARK- UND STELLPLATZFLACHEN '

Die StraRenverkehrsflichen im Planungsgebiet sind in ausreichender Breite vorhanden, so dass
straBenbegleitende Parkplétze z.B. in Langsstellung maglich sind. Die Einzelheiten hierzu sind-im
Rahmen der Ausbauplanungen zu regeln.

Desweiteren sind Stellplstze auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen. Dabei ist je angefan-
gene 4 Stellpldtze ein Laubbaum zu pflanzen, um die Anlagen fiir den ruhenden Verkehr gestal-
terisch einzubinden. :

Die Belange des ruhenden Verkehrs sind damit ausreichend berilcksichtigt.

Insbesondere kommen auch Tiefgaragen im_Bereich: neuer Geschosswohnbauten in Betracht,

sowie in den Gewerbegebieten die Errichtung von Parkh&usern.

zugléich Baugrenze, -
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Um dies nicht zu behxndern ist die Uberschreltung der Grundﬂachenzahl geman § 19 G

BauNVO aligemein zuldssig.

Die StraBenverkehrsbehﬁrde gibt mit Schreiben vom 08.05.96 den Hinweis, stralRenbegleitende
Steliftachen fir den ruhenden Verkehr baulich so in den Strafenraum zu integrieren, dass mit
ihrer Anordnung ein verkehrsberuhlgender Effekt in Wohngebieten eintritt (sogenanntes alternie-
rendes Parken).

54
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SPIELPLATZE

Es wird davon ausgegangen' dass Kleinkinder bis zu 6 Jahren ausreichende Spielméglichkeiten
auf den privaten Grundstilcken finden.

" AuBerdem bietet die Kindertagesstatte zwischen Karl- Helne-Kanal und SpinnereistraRe eine ge-

schlossene Einheit mit Spielmdglichkeiten fiir Kleinkinder unter Aufsicht.

Fr Kinder von 6 - 12-Jahren ist in der Parkanlage im Block 723 006 an der Groltzscher StralBe
eine Spielplatzfliche integriert. Der Kinderspielplatz befindet sich im Zentrum der umliegenden
Wohngebiete und ist gut zu errelchen Den Anforderungen an die Spielplatze ist insofern hinrei-
chend Rechnung getragen.

Daritber hinaus werden Jugendliche im Bereich zwischen Karl-Heine-Kanal und dem Ubergang

zwischen Spinnereistrale und Saarlander Strake (Block 723 002) in dem im Gewerbegebiet ent-
standenen Jugend- und Freizeitzentrums ein vielféltiges Freizeitangebot vorfinden.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Mﬁllentsorgung im &ffentlichen StraBenraum erfolgt durch die Stadt Lelpz:g

Anlieger von Hinterliegergrundstiicken, die flir Fahrzeuge der Millabfuhr unzugﬁnghch sind,
missen die Mullbehalter am Abfuhrtag an zugénglicher Stelle bereitstellen und nach der Lee-
rung auf die pnvaten Grundstiicke zuriickholen.

Der Plangeltungsbereich ist an die Ver- und Entsorgungsnetze filr Wasser und Strom
angeschlossen. Die erforderlichen Anlagen, wie zum Beispiel Transformatorenstationen oder
Regelschrinke, sind im Plan nachrichtlich enthalten. Am Karl-Heine-Kanal ist ein Regenwasser-
rlickhaltebecken vorhanden, das im Plan gekennzeichnet ist.

Im Zuge des Ausbaus der verldngerten Groitzscher StraRe sind die erforderl:chen Versorgungs-
leitungen mit zu verlegen, dafir sind bei der StraBenplanung entsprechende Trassen auszuwei-
sen. Im Rahmen der StraRen- und Gleisbaumafnahmen zur Verbreiterung der Lutzner StraBe
sind seitens der Kommunalen Wasserwerke Leipzig LeitungsbaumaRnahmen im einmiindungs-
bereich Saarléinder StraRe / Ltitzner StraRBe geplant.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind maéglichst in gesonderten Leitungstrassen anzuordnen. -
Fur die Einordnung der Wasser- und Abwasserleitungen sind folgende AbstandsmaRe zu be
ricksichtigen: Leitungskreuzungen mind. 30 cm, Parallelfithrung mind. 60 cm, Abstand zum Bord
mind. 60 cm. Fiir geplante StraRenbaume ist ein Mindestabstand zu Ver- und Entsorgungsleitun
gen von 2, 50 m einzuhalten. Die vorhandenen Leitungsnetze dirfen weder liberbaut noch mit
Biumen bepflanzt werden.

Da die Kapazitéten der Vorflut begrenzt sind, soll unbelastetes Oberflichenwasser nach Maglich-
keit auf den privaten*Grundstiicken versickert bzw. zurlickgehalten werden. Dazu wird durch ei-
nen moglichst geringen Versiegelungsgrad beigetragen. Sofern die hydraulischen Verhéltnisse
im Boden eine Versickerung nicht zulassen, kommt beispielsweise die Anlage von Regenwasser-
Zisternen in Betracht. Das so gesammelte Wasser kann dann z.B. fir die Gartenbewé&sserung
verwendet werden. Dem Anschluss neuer Regenauslésse in die Vorfluter kénnen die Kommuna-
len Wasserwerke Leipzig aus Kapazitatsgrilnden nicht zustimmen.

Als Energietriger, insbesondere als Warmeenergietrager, istim Plangeltungsbereich die Verwen-
dung fester und fliissiger Brennstoffe in offenen Feuerstellen aus Griinden des Immissionsschut-
Zes gem. § 9 (1) Nr. 23 BauGB verboten. Es wird die Einbindung in ein Nah- oder Fernwarmenetz
angestrebt. Sogenannten Nahwirmeinseln oder Blockheizkraftwerken wird dabei der Vorrang
gegeben.
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BRANDSCHUTZ

5.7

Hydranten bzw. Léschwasserentnahmestellen sind so vorzusehen, dass die einzelnen
Baugrundstiicke in einer maximalen Entfernung von 70 m erreicht werden kénnen. Vorzugswei- _
se sind Uberﬂurhydranten nach DIN 3222 zu verwenden, deren Abstand zueinander 100m nicht
iberschreiten sollte. Die Verlegung des &ffentlichen Hydrantennetzes solite im Ringsystem erfol-

GRUNFLACHEN

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Grlinflichen mit unterschiédlicher Zweckbestimmung
festgesetzt. S

Es handelt sich dabei um die Kleingartenanlage und die Griinfliche mit der Zweckbesﬁmmung“
“privater Spielplatz® in Ergénzung der "Kindertagesstatte” an der SpinnereistraRe (Block:
723 002), die &ffentliche Parkanlage mit Spielplatz (Block 723 006), Grinflichen im
B&schungsbereich des Karl-Heine-Kanals, Flachen fir Manahinen zum Schutz, zur Pflege und"
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft am Ubergang zwischen Spinnereistrale und
Saarlander StraRe (Block 723 002). Bindungen zum Erhalt vorhandener Griinbereiche, vor allem
innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (Block 723 004 — 723 008) erganzen die Grunflachen,

- Entlang. der Trasse der Bahn sind aus Griinden der Vel;netzung von Grinfléchen und des lmhis—

sionsschutzes Flichen mit Pflanzbindungen vorgesehen. Entlang des Karl-Heine-Kanals im Ge-
werbegebiet sowie im Mischgebiet sollen die Pflanzbindungen den Griingiirte! des Karl-Hein_e-
Kanals zusstzlich aufwerten., Sie haben auRerdem- eine Vernetzungsfunktion zu angrenzenden

Im Sinne der Ubergreifenden Grlinfiachenkonzeption soll das Kleingartengeldnde von Spazier-
gangern, Radfahrern und Erholungssuchenden durch einen Weg mit direktem Zugang zum Karl-
Heine-Kanal genutzt werden, der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Offent-
lichkeit als FuR und Radweg gesichert ist.

Eine zweite Wegeverbindung kann durch den Eigentlimer bei Bedarf realisiert werden.

Dartiber hinaus ermdaglicht die zusitzliche Fui- und Radwegeverbindung innerhalb des Gewer-
begebietes auf Flachen mit Pflanzbindungen entlang der Trasse der Bahn in nordliche Richtung
bis zur Ltitzner StraRe eine gute Verbindung der Stadtteile untereinander. Mit dieser MaRBnahme
sollu.a. dem FuB- und Radwegekonzept der Stadt Leipzig entsprochen werden.

Die Grunfliche far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft zwischen Saarldnder StraRe und Karl-Heine-Kanal erscheint durch die
Boschungssituation besonders geeignet, um hier die Naturpotentiale zu entwickeln. Fir den Fall,
dass in einem benachbarten Plangeltungsbereich ein Eingriff vorbereitet wird, der sich dort nicht
kompensieren 1aBt, béte sich die Méglichkeit, auf diese Flache zurlickzugreifen. Die Zuordnung
ist dann Bestandteil der Festsetzungen des entsprechenden Bauleitplanes. Das Erfordernis der
Zuordnung dieser AusgleichsmaRnahme hat sich zwischenzeitlich ergeben, die Bepflanzungs-
mafinahme ist den Eingriffen im Bebauungsplan Nr. 69/3 'Rosenmﬁllerstratse", dessen

bepflanzt und zukunflig der nattirlichen Sukzession iberlassen werden. Die hier anschlieRenden
Griinflichen vervollsténdigt das Freifidchenangebot fiir das geplante Jugend- und Freizeitzen-
trum im Gewerbegebiet. ' : )
Von der Saalfelder StraRe her ist die zusitzliche ErschlieBung far FuBgénger und Radfahrer

_ durch einen Geh- und Radweg entlang des sUdwestlichen Ufers des Kanals innerhalb der Grin-

flache auf stadtischem Gelidnde erwlinscht.Dieser soll in einer Breite von 3,50m realisiert werden.
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Sollte sich im Rahmen des Planverfahrens herausstellen, dass die vorhandene Kanalisation das
vermehrt anfallende Oberflichenwasser nicht mehr aufnehmen kann, so ist beabsichtigt, einna
turnah zu gestaltendes Regenwasserriickhaltebecken innerhalb einer Griinfliche anzulegen.’
Hydraulische Untersuchungen werden erforderlichenfalls durchgefiihrt. :

Insofern ist das vorhandene Riickhaltebecken in der Griinfliche am Kanal durch ein Symbol ge-
kennzeichnet. Entlang des Kanals sind die zugehérigen Boschungsbereiche in die Griinfléchen
einbezogen und nicht als Wasserfliche festgesetzt, um die tatséchliche Ausdehnung der Was-
serflache deutlich zu machen. Unmittelbar stdlich der Lutzner StraRe ist die Erweiterung der
Wasserfldche festgesetzt worden, um einen kiinfigen Kanaldurchstich unter der Luisenbriicke in
Richtung Hafenbecken zu ermdglichen. ‘

NATURSCHUTZ UND LANDESPFLEGE

Durch die Aufstellung. dieses Bebauungsplanes werden im wesentlichen die in der Ortlichkeit vor-
handenen baulichen Anlagen und deren Nutzung erfaft und planungsrechtlich gesichert. Den
Biirgern wird hier Rechtsklarheit geschaffen. Es wird kein neuer Eingriff in Natur und Landschait -
im Sinne des § 8 SachsNatSchG vorgenommen.

Gleichwohl hat die Realisierung der aus Griinden des Schallschutzes festgesetzten geschlosse-

' nen Bauweise an der Saalfelder StraRe den Verlust von mehreren Laubbdumen zur Folge.

In unmittelbarer N&he werden Flchen mit Pflanzbindungen festgesetzt. Art und Umfang dieser
MaRnahmen werden in ausreichender Weise nach den Vorgaben der Séchsischen Naturschutz
Ausgleichsverordnung (SéchsNatSchAVO) und der Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig entwik-
kelt. o ) A

Die Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft an der Saarlander StraRe liegt gegeniiber der angrenzenden StraRenverkehrsfliche
um ca. 6 m tiefer. Entlang der Industriegleise und der B8schungen hat sich ein Pappelbestand
etabliert. GroRere Fléchen sind z.Z. versiegelt bzw. mit artenarmen Scherrasen bestiickt. Hier
sollen naturnahe Gehdlzpflanzungen vorgenommen werden, die Fldchen sind vorher entspre-
chend zu entsiegeln. Diese Fliche sollte spéter der natiriichen Sukzession Oberlassen werden.
PflegemaRnahmen sind dann auf das fur VerkehrssicherungsmaRnahmen erforderliche
Minimum zu reduzieren. Auf diese Art kann hier eine nafurnahe Gehbélzinsel entstehen, die tiber
den Grilnglirtel des Karl-Heirie-Kanals in das gesamtstédtische Griin- und Freiraumsystem der
Stadt eingebunden ist. ‘ ’ _

Die Naturpotentiale kénnen sich so entfalten und wichtige Lebensrdume flr Flora und Fauna ent-
wickelt werden; es kann von einer 6kologischen Aufwertung gesprochen werden. Durch diese
MaRnahme wird in besonderem MaRe dem Strukturkonzept Plagwitz der Stadt entsprochen. Far
den Fall, dass durch einen Bauleitplan in einem angrenzenden Bereich ein Eingriff vorbereitet
wird, der innerhalb des jeweiligen Geltungsbereiches nicht kompensiert werden kann, béte sich
die Maglichkeit, als ErsatzmaRnahme auf diesen Bereich zuriickzugreifen. Dies ist dann Inhalt
des betreffenden Bauleit- bzw. Griinordnungsplanes. Das Erfordernis der Zuordnung dieser
AusgleichsmaRBnahme hat sich zwischenzeitlich ergeben, die BepflanzungsmaRnahme ist den
Eingriffen im Bebauungsplan Nr. 69/3 "Rosenmiillerstrale”, dessen Geltungsbereich sich in
riumlicher Nihe befindet, zugeordnet worden. )

Entlang der Bahntrasse wird eine 15 m bieite Flache mit Pflanzbindungen festgesetzt. Dies dient

_ zur Bildung einer Schutzhecke gegeniiber von der Bahn ausgehenden Emissionen. Fir Anpflan-

zungen sind Sicherheitsabsténde zur Gleismitte des duBeren Gleises fiir Strducher von 7 m, fur
Bdume bis 25 m Héhe von 10.m und fir Baume Gber 25 m Hohe von 12 m, weiterhin auch Si-
cherheitsabstinde zu Leitungen und Kabeltrassen der Bahn zu beriicksichtigen. Besondere Be-
deutung kommt dem hier vorgesehenen FuR- und Radweg innerhalb der so entstehenden Grin-
vernetzung (gesamtstédtisches Griin- und Freiraumsystem) zu.

Grundsitzlich sind die Innenhdfe im allgemeinen Wohngebiet (Block 723 004 — 723 008) in ihrer
Eigenart zu erhalten. Dies wird durch eine Bindung gemaR § 9 (1) Ziff. 25b BauGB gesichert. Ein-
friedungen, Anbauten oder MaBnahmen zur Bodenversiegelung sind zu vermeiden, die Anlage
von Pkw-Stellplatzen ist nicht zuldssig. Die Vorgérten der Blocke 723 004 bis 723 008 werden

" ebenfalls mit Pflanzbindungen gemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB ausgestattet. .
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~ Artenlisten

Artenliste A

Einheimische strauchartige Gehélze zur Gruppenpflanzung, Anlage von Gehélzstreifen und fl4-
chigen Pflanzungen im Raster mit versetzten Reihen, wie zum Beispiel:

Grin-Erle - Alnus viridis
Kornelkirsche ’ - Comus mas
Roter Hartriege! - Cornus sanguinea
Haselnuss - Corylus avellana
WeiRdorn - ‘ _ - Crataegus monogyna
Pfaffenhttchen ‘ ' - Euonymus europaeus
Schlehe - - Prunus spinosa .
" Kreuzdorn - Rhamnus catharticus
Rote Johannisbeere , - - Ribes rubrum
Hundsrose , - -Rosa canina
Weinrose ' - Rosa rubiginosa
Filzrose - Rosa tomentosa
Kratzbeere - . - Rubus caesius
Wilde-Brombeere ' - - Rubus fruticosus A
Steinbeere - - Rubus saxatilis
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Traubenholunder ‘ - Sambucus racemosa
Gemeiner Schneeball . - Viburnum opulus

Es sind verpflanzte Heister von 60 - 100 cm GréRe zu verwenden.

Artenliste B

 Einheimische baumartige Gehélze zur Einzel- und Gruppenpflanzung, Anlage von Gehbdlzstreifen

und flichigen Pflanzungen, wie zum Beispiel: )
Feldahorn ’ - Acer campestre

Bergahorn ' - Acer pseudoplatanus
Hainbuche - Carpinus betulus
Gemeine Esche ‘ . - Fraxinus excelsior
Stieleiche - Quercus robur
Traubeneiche - Quercus petraea
Salweide - Salix caprea
Vogelbeerbaum . - Sorbus aucuparia
Winterlinde - Tilia cordata

Feldulme . - Ulmus minor

Fur die Anlage von ﬂéichigen Pﬂaﬁzungen und in Gehslzstreifen sind Heister mit einer Hohe von

"ca. 150 - 200 cm zu verwenden. Fir Einzel- oder Gruppenpflanzungen sind Hochstamme mit

einem Stammumfang von mind. 16 - 18 ¢m, gemessen in 1 m Héhe, zu pflanzen.

_Artenliste C

Kugelahorn _ - Acer platanoides

WeiRdorn - - - Crataegus monogyna

Blumenesche - - Fraxinus ornus

Echte Kugelakazie - Robinia pseudoacacia "Umbraculifera”
Mehlbeere - Sorbus aria

Vogelbeerbaum ‘ - Sorbus aucuparia

Es sind mind. 2% verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang ab 12 - 14 cm, gemessen in

1 m Hahe, zu piiznzen.

Nt
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Straucher mit Zierwert: :
Felsenbime ' - Amelanchier ovalis

Blasenstrauch - Colutea arborescens |
Purpur-Hasel - Corylus maxima "Purpurea”
Zimtrose " . -Rosa majalis
Bibernell-Rose - Rosa pimpinellifolia
Gemeiner Flieder ' - Syringa vulgaris

. Zur Anlage von Hecken eignen sich:

Buchsbaum . : - - Buxus sempervirens

Erbsenstrauch - Caragana arborescens
Hainbuche - Carpinus betulus
Gemeiner Liguster * " - Ligustrum vulgare
Schneebeere - Symphoricarpos alba
Arenliste D

Gehdlze zur Begriinung von Fassaden, wie zum Beispiel::
Gemeine Waldrebe - Clematis vitalba
Kletter-Efeu - Hedera helix:
Jelangerjelieber "~ - Lonicera caprifolium
Schling-Knéterich . - Polygonum aubertii
Wilde Weinrebe ’ - Vitis vinifera
Jungfernrebe - Parthenocissus tricuspidata "Veitchii"

Es sind Pflanzen mit mind. 2 Trieben zu verwenden. -Je 3 Ifm Fassadenlénge ist ein Exemplar zu
pflanzen, mit Ausnahme von Schling-Knéterich (Polygonum aubertil), Exemplare dieser Art sind
je 6 Ifm zu pflanzen. .

Artenliste E . _
Baumérﬁge Gehélze zur Pflanzung als S'trase'n_béume, wie zum Beispiel:
Stieleiche - . - Quercus robur

Robinie - Robinia pseudoacacia "Bessoniana”
Winterlinde . . -Tilia cordata "Greenspire" oder "Erecta”

Baumartige Gehdlze zur Pflanzung in Bestandslicken zur Wiederherstellung von Besténden:

Graupappel : - populus canescens
Robinie , . - Robinia pseudoacacia
Winterlinde - Tilia cordata

Es sind mindestens 2x verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens
18 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu verwenden.

: .Aftenfiste F

Geholze zur Anlage einer naturnahen Pflanzung, die nach anfanglicher Pilege spater der natlrli-
chen Sukzession ilberlassen werden soll, wie zum Beispiel:- :

Feldahom - Acer campestre

Griin-Erle - Ainus viridis

Hainbuche - Carpinus betulus

Haselnuss - Corylus avellana v .o
Pfaffenhiitchen ‘ - Euonymus europaeus

Gemeine Esche - Fraxinus excelsior

Stieleiche - Quercus robur

Salweide ; - Salix caprea

Grauweide ’ - Salix cinerea

Es sind verpflanzte Heister von 60 - 100 cm Grde zu verwenden.
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Die = Auswahl der Arten und Qualititen erfolgte anhand der Grundsdtze der -

Forschungsgesellschaft Landschaﬂsentwicklung, Landschaftsbau e.V. zur Anlage von Gehdlz-
pflanzungen und entsprechen den Vorgaben des Staatlichen Umweltfachamtes Leipzig (siehe
Literaturverzeichnis des Gn‘lnordnungsplanes).

IMMISSIONSSCHUTZ

Durch die historische Struktur des Gewerbegebietes im Plangeltungsbereich und die stidlichen

* Industriegebietsflichen waren hier von jeher die unterschiedlichen Nutzungen wie Wohnen, Ge-

werbe, Kleingarten etc. unmittelbar benachbart.’ )

Im Norden des Plangeltungsbereiches verliuft die Litzner StraRe als HaupterschiieBungsstraRe,
des Weiteren durchqueren die Saalfelder Strae und die Saarlinder StraRe mit Ubergang zur
SpinnereistraRe den Plangeltungsbereich. . :
.Léirmbeeintréchﬁgungen des Planbereiches und der angrenzenden Bereiche bestehen daher
bereits durch die StraRenverlsufe und deren verkehrliche. Belastung. ‘

Um den hier bestehenden Immissionskonflikten hinsichtlich' des Schalls in den Gewerbe- und,/
Mischgebieten gegentiber den Wohnnutzungen, der Kleingartenanlage und der Kindertagesstitte -

zu begegnen, wurde ein schalltechnisches Gutachten in Auftrag gegeben, dessen Ergebnisse in
den Planfestsetzungen beriicksichtigt sind. Im Interesse der gréftméglichen Flexibilitst bei der
Realisierung der Gewerbegebiete und um dem Rahmencharakter des Bebauungsplanes zu ent-
sprechen, werden flichenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt. Diese Vorgehensweise
weicht von den Anregungen ab, die das Staatliche Umweltfachamt zur schalitechnischen
Einschrankung der Flachen im Plangebiet gegeben hatte: entlang der Messlinien soliten vorgege-
bene Mittelungspegel nicht tiberschritten werden dirfen. Die Festlegung von flaichenbezogenen
Schallleistungspegeln ermaglicht bei gleicher Berlcksichtigung der schutzwlirdigen angrenzen-

‘den Nutzungen - eine flexiblere Gewerbeansiedlung auf den Teilflachen.

Aus den Ergebrnissen des schalltechnischen Gutachtens lassen sich zunichst folgende
Grundsétze und Beurteilungskriterien ableiten: ' ‘

Hinsichtlich des Gewerbelirmes sind im schalltechnischen Gutachten zwei Modelle zur méglh-
chen Festsetzung von fiichenbezogenen Schallleistungspegeln im Plangebiet zum Schutz der
Wohnbebauung und der Kindertagesstitte zur Diskussion gestelit. )

Die schalltechnischen Berechnungen des Gutachtens gehen vom sogenannten “abstrakten

Planfall* aus, d.h. von einer freien Schallausbreitung. Hierauf zielen auch die Festsetzungen zu

schalltechnischen Einschrénkungen ab. Dies ist erforderlich, da die genaue Lage der Schallquel- |

len im Gewerbegebiet nicht feststeht. )
Das gewihlte Modell gliedert das Gewerbegebiet in drei Teilflachen.

Folgende fldchenbezogene Schallleistungspegel fiir die verschiedenen Teilflichen werden fest-
gesetzt, die nicht iberschritten werden diirfen: -

Flachen Typ Lw" in dB(A) Lw" in dB(A
. * 600 - 2200 2200 - 600 .
tags . nachts
1 GEe 60 48"
| GEe 58 45
il , GEe » 60 45

Im gewshiten Modell werden die Orientierungswerte gem. DIN 18005 im Bereich der betroffenen
Wohnbebauung eingehalten bzw. unterschritten, wenn die Emissionspegel aus den Plangebieten
"Am Kanal" und "Briinner StraRe" beriicksichtigt werden.

Néchtliche Beschrankungen des Schallleistungspegels auf weniger als 48 dB(A) werden nur

durch eine stark beschrankie gewerbliche Nutzung ermaglicht. Denkbar wiren Téatigkeiten in ge-

R
Nt
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"Die von den ausgewiesenen GEe-Fldchen ausgehenden Gerauschimmissionen fihren auch
ohne weitergehende Beschrdnkungen nicht zu einer Uberschreitung der jeweiligen Orien-
tierungswerte im Bereich der umliegenden Wohnbebauungen sowie der tiberplanten Klein-
gartenflache. (... ) ¥)

In Verbindung mit einer Immissionskennlinie zwischen Gewerbegebiet und der }Gndergartenﬂa-
che sowie dem hier untersuchten Immissionsmodell ldsst sich die Forderung der S&chsischen
Verwaltungsvorschrift fiir Kindertagesstétten, dal auf der Baugrenze in der Kindergartenfliche
ein Beurteilungspegel von 50 dB nicht dberschritten werden soll, in Bezug auf das untersuchte
Plangebiet umsetzen. Durch die rechnerische "Uberfagerung” der Immissionspegel aus dem
Plangebiet und aus den umliegenden Flichen wird diese Forderung in Frage gestelit. U.E. liegt
ein Beurteilungspegel bis 55 dB (wie filr WA-Gebiete) im Abwégungsspielraum der planenden
Kommune. Dabei ist insbesondere zu beachten, daR filr den hier berechneten abstrakten Planfall
die kumulative Wirkung aller Quellen beachtet wurde. In der Realitit ist das gleichzeitige
Ausschépfen der maximal zuldssigen Immissionen auf allen Teilfidichen eher unwahrscheinfich” %)

Die Schallschutzansprbche der Kindertagesstéatte zum Auslieferungslager an der Spinnereistralie
sind im Zuge der Baugenehmigung bereits durch ein gesondertes Schallschutzgutachten nach-
gewiesen und beriicksichtigt worden.

Um bezlglich des Konfliktes im Bauleitplan' abschheBende Regelungen zu treffen und um der
Sachsischen Verwaltungsvorschrift fur Kindertagesstitten Rechnung zu tragen, wird festgesetzt, .
das durch die Gewerbetreibenden in der Nachbarschaft sicherzustellen ist, das an der westlichen
Baugrenze fiir die Kindertagesstitte ein Beurteilungspegel von 50 dB nicht tberschritten wird.

“Im Plangebiet herrscht eine erhebliche Verldrmung durch Verkehrsgerdusche vor. Z. T. werden
hier selbst die jeweils maBgeblichen Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV deutlich
iiberschritten. Nur in den Bereichen mit geschlossener Bebauung wird filr die Innenhéfe eine ver-
tragliche Gerauschsituation (im Sinne der Einhaltung bzw. Unterschreitung der mageblichen
Orientierungswerte) festgestelli:

In diesem Sinne ist der innere Schutzanspruch der Wohnnutzungen im Plangebiet nur iiber pas-
siven Larmschutz zu verwirklichen. Inwieweit im Bereich der bestehienden Bauwerke bereits in
der Vergangenheit solche MalRnahmen realisiert wurden, ist nicht bekannt. Ein Ziel der aktuellen -
Planung solite sein, dass diese Belange bei zukiinftigen Bauvorhaben (Sanierung, Neubau)
berilcksichtigt werden.” %) '

. Zum Schutz vor Verkehrsldrm wird passiver Schallschutz festgesetzt. GeméaR DIN 4109,

Abschnitt 5, Tabelle 8, sind in Abh#ngigkeit vom jeweiligen Larmpegelbereich entlang der Stra-
Ren und der Bahn die im Plan genannten resultierenden SchalldémmaBe der GesamtauRenbau-
teile einzuhalten.

Durch die Festsetzung geschlossener Bauweise in den allgemeinen Wohngebieten wird femer
sichergestellt, dass die Blockinnenbereiche den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse geniigen.

Aus Sicht der Stadt lassen sich so die Nutzungskonﬂlkte von vornherein besser ausschlieRen.
Das eingeschrankte Gewerbegebiet kann in Teilbereichen bei gleichzeitiger Wahrung ‘der
Schutzanspriiche der Nachbarschaft besser genutzt werden. Hinsichtlich des Verkehrslérms kén-
nen durch die gewahlten Festsetzungen ebenfalls gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gesi-
chert werden.

BAHNANLAGEN

5.10
Die gewidmeten Gleistrassen sind in den Planfestsetzungen enthalten. .
Im Hinblick auf die Planungen der Bahn wird die den Plangeltungsbereich durchquerende
Bahntrasse zukiinftig nicht erweitert werden.

9 Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 022.2 "Am Kanal" der Stadt Leipzig;

Bonk, Maire, Hoppmann, Garbsen 1997, Az: -95322-h/zo
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Hinsichtlich der vorhandenen Emissionen aus dem Bahnbetrieb ist grundsitzlich vom Bestands-
schutz auszugehen. Insofern wurds fir Bebauungen entlang der Bahn an der trassenzugewand-
ten Seite passiver Schallschutz festgesetzt (vgl. Kap. 5.9; Immissionsschutz).

ALTLASTENSTANDORTE UND ALTAB LAGERUNGEN

Auf Grund der historischen Nutzung der gewerblichen Bauflachen im Plangebiet liegt die
Vermutung auf Altlasten und Altablagerungen nahe.

Altlastensanierungen, die auf Grund der séchsischen Altlastenmethodik (SALM) erforderlich sind,
werden bei anstehenden Bauvorhaben grundsitzlich nicht'innerhalb der bauordnungsrechtlichen

'Verfahren, sondern im Rahmen gesonderter verwaltungsrechtlicher Verfahren im Vorfeld der v
Baumafsnahmen durchgefihrt, : ;

Die Erkenntnisse zu den Altlastenverdachtsflizichen im Planungsgebiet beziehen sich auf die "Hi-
storische Erkundung und Erstbewertung von Altlastverdachtsstandorten Industriegebiet Plagwitz-
West", erstellt durch geoplan Ingenieurgesellschaft far Hydro- und Geotechnik mbH, Leipzig im
November 1993, -

Die historische Erkundung erfasst alle bis zu diesem Zeitpunkt bekannten Altlastenverdachts-
standorte. ' ‘
Weiterfihrende orientierende Erkundungen von Altlastenverdachtsflachen sind vom Institut fr
Energetik und Umwelt GmbH, Leipzig mit dem Untersuchungsbericht vom 20.01.97 dokumentiert
worden.

GemaR § 9 Abs.5 Nr.3 BauGB sind Flachen, deren Baden erheblich mit umweltgefdhrdenden.
Stoffen belastet sind, im Bebauungsplan zu kennzeichnen. Dies betrifft in der vorliegenden Pla-
nung das Grundstiick des Busbetriebshofes Latzner StraBe 125. .

In Vorbereitung von Bau- und UmgestaltungsmaRnahmen auf diesem Altlastenstandort entschei-
det das Amt fir Umweltschutz Gber den Umfang erforderlicher bauvorbereitender Untersuchun-
gen, SanierungsmaRfnahmen.sowie baubegleitender Ubei'wachungsmalsnahmen durch einen
fachkundigen Gutachter.

ALTLASTENSTANDORTE (siehe Bebauungsplan)

aufgrund der historischen Erkundung und Erstbewertung, der orientierenden Erkundung sowie
weiterfiuhrender Untersuchungen: Stand Juni 1997

AL—Kennziffer Standort ' Nutzung .

- 65721260 ' Lltzner Str. 125 ~ Busbetriebsbahnhof - LVB

Dagegen werden Flachen, fiir die lediglich ein Verdacht auf Altlasten besteht, in Anlehnung an
§ 9 Abs.5 Nr.3 BauGB in einer Beikarte dargestelit. :
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. ALTLASTENVERDACHTSSTANDORTE
(siehe Beikarte "Altlastenverdachtsstandorte”)
aufgrund der historischen Erkundung und Erstbewertung, der orientierenden Erkundung
sowie weiterfihrender Untersuchungen: Stand Juni 1997

AL-Kennziffer Standort ' Nutzung

6572 1250 AmKanal28 - Stahlbau/Mabelfabrik

6572 1267 Groitzscher Str. 21 Ausbau/lmprégnierung

6572 1269 Litzner Str. 131 Metallverar_beitung

6572 1272 - Lutzner Str. 169a Zimmerei/Holzbautenschutz

6572 1302 " Saalfelder Str. 8 Heizwerk

6572 1303 - Saalfelder Str. 11/13 Kfz-lnstandhaltunglGaslieferstaﬁon
6572 1308 Saarlédnder Str. 28/34 Blechverafbeitung

6572 1317 Spinnereistr. 12 Metailbau

65720103 Wiprechtstr./Groitzscher Str. ~ Deponie

Erhebliche, altlastenrelevante Sachverhalte, die im Verlauf von UmgestaltungsmaRnahmen oder
bei Erdarbeiten bekannt werden, sind umgehend dem Amt fur Umweltschutz der Stadt Leipzig
mitzuteilen.

Grundstlickseigentiimer, deren Grundstiicke mit Ablagerungen von Abféllen nach dem
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KT'W-/AbfG), § 3, vom 27.09.1994 belastet sind, werden darauf
hingewieseri, dass Abfille nicht auBerhalb zugelassener Anlagen gelagert werden diirfen und nach § 6
des S#chsischen Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes (S8chsABG)vom 2 0 . 05 . 199 9 .
(SdchsVBLS.256) rechtswidrige Abfallablagerungen zu beseitigen sind. Unabhéingig vom  bauord-
nungsrechtlichen Verfahren kann auf der Grundlage von § 21 Abs. 1 KtW-/AbfG iV.m. § 12 S#chsABG
die Stadt Leipzig eine kostenpflichtige Beseitigungsanordnung erlassen. Des Weiteren ist darauf zu hin-
zuweisen, dass VerstéRe gegen die Pflichten des KrW-/AbfG als Ordnungswxdngkett gemidl § 61 Abs.i
Nr.iund 2 KrW—IAbfG geahndet werden kénnen.

5.12 DENKMALE

Der Plangeltungsberelch dieses Bebauungsplanentwurfes erfasst ein historisches Gewerbegebiet
und Arbeiterwohnquartier.
Objekte, die nach den §§ 2 und 10 des Si#chsischen Denkmalschutzgesetzes vom 03.03.1993
bereits geschiitzt sind, sind im Bebauungsplan gem. § 9 Abs.6 BauGB gekennzeichnet. '
Vor Beginn baulicher MaRnahmen an den Geb&uden und auf den zugehdrigen Grundstiicken ist
die Denkmalschutzbehérde zu héren. So soll gewahrleistet werden, dass das Quartier seinen
Charakter behélt und altemgesessene Burger sich auch kinftig mit: dem Gebiet identifizieren kén-
nen.
Die vom Landesdenkmalamt Sachsen erarbeitete Denkmalliste ist in die Planung eingeflossen.
Alle MaRnahmen, die auf bauliche oder sonstige Verénderungen von Denkmalen Zielen, bedlir-
fen gemaR § 12 Abs. 1 SachsDSchG einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung. Die Denk-
male sind gem#R § 8 SéchsDSchG im Rahmen des Zumutbaren zu erhalten. Eine Umnutzung
der ehemaligen Industrieanlagen ist dafiir aus denkmalpflegerischer Sicht teilweise unumgéng-
lich. Eine rechtzeitige Beteiligung des Referates Denkmalschutz ist zu garantieren.
Das Landesamt fiir Arch#ologie teilt mit Schreiben v. 18.01.1995 mit, dass das Vorhaben in ei-
nem archéologischen Relevanzbereich liegt.
Das Landesamt ist mindestens drei Wochen vor Baubeginn (ErschlieBungs-, Abbruch-, Aus-
schachtungs- oder Planierarbeiten) zu informieren. Die ausfithrenden Firmen werden auf die
Meldepflicht von Bodenfunden gemaB § 20 SachsDSchG hingewiesen. ‘ »
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5.13.1.

5.13.2.

PLANVERFAHREN UND BETEILIGUNGEN

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Im Zeitraum vom 21.10. bis 08.11. 1996 erfolgte die frihzeitige Birgerbetelligung geman §3
Abs. 1 Baugesetzbuch. In diesem Zusammenhang wurde am 30.10.1996 eine Biirgeranhérung

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

]

Die von der Planung beriihrten Tréager 6ffentlicher Belénge sind mit Schreiben vom 06.11.1996
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Insgesamt sind 19 Trager 6ffentliche|}..

- Belange beteiligt worden, von denen 16 eine Stellungnahme abgegeben haben.

Von den folgenden Tragern &ffentlicher Belange, die an der Planung beteiligt wurden, ist keine
Stellungnahme eingegangen: o
Deutsche Bahn AG (Immobilien)
Landesamt fir Denkmalipflege
TLG Treuhand Liegenschafisgesellschaft mbH

Folgende Partner signalisierten in ihrer Stellungnahme Einverstandnis zur Planung, ohne
planungsrechtlich relevante Anregungen einzubringen: :
: - Deutsche Post AG ’
Deutscher Wetterdienst
Polizeiprasidium Leipzig
Regionaler Planungsverband Westsachsen; Regionale Planungsstelle
Stadtverband Leipzig der Kleingartnere.V., : :

Die eingegangenen Stellungnahmen der Gbrigen Trager 6ffentlicher Belange wurden wie folgtin
die Planung eingearbeitet: ' ‘

- Die Hinweise der Deutschen Bahn AG zu Sicherheitsabstanden far Anpflanzungen wurden in die
Begriindung (Pkt.5.8) Gbernommen. ‘

Die Hinweise der Industrie- und Handelskammer zu Leipzig wurden bericksichtigt, indem die

- Ausweisung eines ‘Sondergebietes GroRhandel® in ein “eingeschranktes Gewerbegebiet"

umgewandelt wurde.

Die Hinweise der Kdmmunalen Wasserwerke Leipzig GmbH ‘wurden in die Planung
aufgenommen (Pkt. 5.5), sofern sie die Belange der Bebz aungsplanung beriihren.

, e (LVB) als Trager &ffentlicher Belange in
seiner Stellungnahme von 17.12.96 wurde statigegeben, indem-der urspriinglich festgesetzte 30
m breite Grinstreifen entlang: der Saalfelder StraRe nun als eingeschranktes Gewerbegebiet
festgesetzt wurde. Die dort vorhandenen GroRgehdlze wurden ebenfalls festgesetzt. Die Belange
des Immissionsschutzes kénnen durch die Festsetzung flachenbezogener Schallleistungspegel :
berticksichtigt werden. , .

Dem Widerspruch der LVB bezaglich der Aussagen zum Stralenausbau wurde abgeholfen,
indem die geplante AusbaumaBnahme Litzner Strafe sowohl zeichnerisch als auch
kostenmaRig in der Planung beriicksichtigt wurde. . S

Dem Widerspruch der Leipziger Verkehrsbetrieh

Die Hinweise des Polizeig:iréisidium,s Leipzig zur Gestaltung der verlangerten Groitzscher Strale

“wurden in die Begriindung (Pkt5.3.1) aufgenommen.
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Auf Grund des Hinweises des Staatlichen Umweltfachamtes Leipzig (StUFA) zur Festsetzung
des Regenriickhaltebeckens wurde die Planzeichnung entsprechend erganzt.

Weitere Hinweise der beteiligten Tréger &ffentlicher Belange wurden in die entsprechenden

Kapitel dieser Begriindung eingearbeitet. Dies betrifit die Thematik Leitungsbestand (Pkt.5.5),
Altlasten (Pkt.5.11) und immissionsschutz (Pkt.5.9). -

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs erfolgte im Zeitraum vom 15.12.98 bis
14.01.99 auf der Grundlage des vom Stadtrat am 19.11.98 mit Beschluss-Nr.392/98 gefassten
Billigungs- und Auslegungsbeschluss, der im Amtsblatt Nr.25/98 am 05.12.98 bekannt gemacht
wurde. '

Gleichzeitig wurden die Trager offentlicher Belange Uber die offentliche Auslegung der
Planungsunteriagen informiert. Von diesen wurden zehn Stellungnahmen abgegeben, von denen
vier lediglich die Zustimmung zur Planung signalisierten. Die Anregungen und Hinweise der
restlichen sechs partner wurden wie folgt in die Planung eingearbeitet:

Beriicksichtigte Stellungnahmen:

Die Hinweise der Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH zu geplanten
Leitungsverlegungen und zur Problematik des Grundwasserstandes wurden in die Begriindung
aufgenommen. ‘ ' ' ,

Der Hinweis des Landesamtes fiir Archiologie zur Meldepflicht von Bodenfunden wurde
ebenfalls in der Begriindung ergénzt.

Der Hinweis der Stadtwerke Leipzig beziglich der Festsetzung eines Gasdruckregelschrankes
im Bereich der SpinnereistralRe wurde beriicksichtigt.

Nicht beriicksichtigte Stellungnahmen:

Der Hinweis der Leipziger Verkehrsbetriebe vom 08.01.99 im Rahmen der 1. offentlichen
Auslegung hinsichtlich der Ausweisung einer Gleistrasse in der Saalfelder StraBe kann im
vorliegenden Bebauungsplan nicht berlcksichtigt werden, da dies beim gegenwdrtigen
Planungsstand zu einer nicht zu veriretenden Verzdgerung der Planung fithren wiirde. Es besteht
jedoch generell die Mdglichkeit, rechtskrafiige Bebauungspléne aus begriindetem Aniass in

‘einem Anderungsverfahren zu aktualisieren.

Der Einwand. des Regierungsprisidiums Leipzig in seiner Eigenschaft als TOB, der im
Rahmen der 1. &ffentlichen Auslegung mit Stellungnahme vom 12.01.99 erhoben wurde, bezieht
sich auf die geplante teilweise Umwandlung eines im Flachennutzungsplan als Griinfliche
dargesteliten Bereiches in gewerbliche Baufiache. Dieser Hinweis wurde im vorliegenden
Bebauungsplan nicht berlicksichtigt, da diese Abweichung bereits im Vorentwurf des
Bebauungsplanes enthalten war (Umwidmung Grinfléche zu Sondergebiet GroRhandel), was im
Rahmen der Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange vom Regierungspréasidium mit
Schreiben vom 10.12.96 ausdriicklich begrifit wurde. : ‘ o

Das Staatliche Umweltfachamt Leipzig (StUFA) bezieht sich in seiner Stellungnahme auf seine

bereits im Rahmen der Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange abgegebenen Stellungnahme

vom 09.01.97. Die dort gegebenen Hinweise wurden bis auf folgende Ausnahmen in den

Planentwurf eingearbeitet: .

- Die Erstellung einer Abrisskonzeption fiir nicht mehr bendtigte Geb&ude ist nicht Gegenstand
des Bebauungsplanverfahrens. ~ .

- Der Problematik des Immissionsschutzes wurde, wie in Punkt 5.9 erldutert, abweichend von
den Hinweisen des StUFA durch die Festsetzung von fléchsnbezogenen Schall-
leistungspegeln auf der Grundlage eines Schallschutzgutachtens begegnet.

Von Biirgern bzw. Driiten wurden keine Anregungen zum Bebauungsplan vorgebracht
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5.134.  ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG DER PLANUNG

Eine zweite dffentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde aus folgenden Griinden
erforderlich:

Im Zusammenhang mit der Erarbeitung des Stadtentwicklungsplanes “Wohnungsbau . und
Stadterneuerung” wurde eine Teilflache im Block 723 003 &stlich des Karl-Heine-Kanals bis zur
geplanten StichstraRe als eingeschrénktes Gewerbegebiet statt wie bisher geplant als
Mischgebiet im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzt. Die urspriinglich fiir diesen Bereich
geplante Fléichennutzungsplanénderung ist daher nur in reduziertem Umfang erforderlich. Im
Block 723 008 wurde aus dem gleichen Anlass der Blockinnenbereich als nicht Uberbaubare
Flache festgesetzt. . . .

Im Zuge der Prazisierung der StraBenplanung fiir den Ausbau der Liitzner Strae hat sich
ergeben, dass fiur das Flurstiick Nr.1197/4 eine gréRere Flécheninanspruchnahme erforderlich _
ist, als in fritheren Planungsphasen erkennbar war. Deshalb wurde die Plangebietsgrenze
nordlich der Ltzner Strae im Bereich der Einmiindung der Saarlidnder Strake entsprechend
aktualisiert. ‘

Weiterhin wurde verwaltungsintern angeregt, eine f\nderung der zeichnerischen Festsetzung de’ .
GroRRe der Wasseméche des Karl-Heine-Kanals vorzunehmen, um eine Anbindung an den Hafeh  °;
zu ermdéglichen. ‘

Bei der Uberpriifung des Planinhaltes wurde auBerdem festgestellt, dass die textliche
Festsetzung Ziffer 2 in ihrer bisherigen Aussage missverstandlich formuliert ist und somit in
diesem Punkt nicht eindeutig das Planungsziel zum Ausdruck bringt. Es handelt sich inhaltlich um
die Zuldssigkeit von Nutzungsarten in den im Bebauungsplan definierten Mischgebieten, die
nunmehr eindeutig und prazise festgesetzt sind. ’

Die Grundsitze der Planung blieben gewahrt, die Anderungen waren ihrem Umfang nach aber -
nicht mehr als geringfligig einzuschétzen. Dahér wurde es erforderlich, den Bebauungsplan-
entwurf Nr. 22.2 "Am Kanal" gem. § 3 Abs.3 BauGB erneut &ffentlich auszulegen. Anregungen
konnten gem. § 3 Abs.3 BauGB nur zu den gednderten Teilen des Bebauungsplanes
vorgebracht werden. '

Die erneute &ffentliche 'Auslegung fand im Zeitram vom 15.08. bis 29.08.2000 statt, nachdem der
Stadtrat in seiner Sitzung am 12.07.2000 mit Beschluss Nr.365/00 den Billigungs- und Ausle-
gungsbeschluss verabschiedet hatte und dieser im Amtsblatt Nr.16 am 05.08.00 veroffentlicht

© worden war. i : . ‘

.
/
L

Die Trager &ffentlicher Belange wurden wiederum von der Auslegung informiert, worauf sieben ¥
Partner eine Stellungnahme abgaben. Diese enthielten in den folgend genannten funf Fallen
Zustimmungen zum Planentwurf: :
' Industrie- und Handelskammer zu Leipzig
Leipziger Verkehrsbetriebe (LVB) GmbH
Polizeidirektion Leipzig. 4 ‘
Regionaler Planungsverband Westsachsen; Regionale Planungsstelle
Staatliches Umweltfachamt Leipzig

Im Fall des Landesamtes fir Archéologie wurde zusitzlich auf die Gltigkeit der friher
abgegebenen Stellungnahmen verwiesen, - die aber bereits in der Planung Beriicksichtigung
fanden. -

Die Kommunalen Wasserwerke Leipzig beteiligten sich an der &ffentlichen Auslegung mit neu-
en Hinweisen, auf Grund deren die Begrtindung aktualisiert wurde. )

" Von Biirgern bzw. Dritten gingen wihrend der erneuten 6ffentlichen Auslegung keine Anregun-
gen ein. Im Vorfeld wurde jedoch seitens eines Grundstlickseigentiimers Widerspruch gegen die
kiinfigen Festsetzungen des Bebauungsplanes eingelegt, der in die Abwagung der 2.5ffentlichen
Auslegung eingestellt wurde. Es handelt sich hierbei um Festsetzungen im eingeschrinkten
Mischgebiet Mle2 zum Ausschluss von Einzelhandel sowie zum MaR der baulichen Nutzung.
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Der Widerspruchsfithrer argumentiert, dass eine kiinftige Nutzung seines Grundstiicks bei
Berlicksichtigung der mit dem Bebauungsplan zu erwartenden Festsetzungen sowie der zusatzli
chen Zwinge und Bedingungen, die sich aus dem Bestand und den Auflagen des Denkmalschut
zes ergeben, wirtschaftlich nicht mehr mdglich sei. A

Dieser Hinweis kann in der Planting aus folgenden Griinden nicht beriicksichtigt werden:

Der weitgehende Ausschluss von Einzelhandel in den Mischgebieten ist, wie in Punkt 3.0 und
5.1.2. dieser Begriindung bereits dargelegt, erforderlich, um die Ziele des Stadtentwickiungsplans
“Zentren” zu beriicksichtigen. Diese am 18.11.99 mit Beschluss Nr.128/99 vom Stadtrat be-
schlossene Planung beinhaltet die Forderung, vor dem Hintergrund eines fir das gesamte Stadt-
gebiet quantitativ ausreichenden Verkaufsflichenangebots die weitere Entwicklung auf diesem
Gebiet so zu steuern, dass Einzelhandelsvorhaben grundsétzlich in den in diesem Stadtentwick-
lungsplan dargestellten Zentrenbereichen anzusiedeln sind. Gegebenenfalls sind zur Erreichung
dieser Ziele Bebauungsplane aufzustellen. Mit dieser MaRBgabe soll-der gegenwértig vorherr-
schenden Tendenz, Einzelhandelsnutzungen auf derzeit ausreichend zur Verfligung stehenden
Gewerbeflichen anzusiedeln, entgegengewirkt werden, weil damit die verbrauchernahe Versor-
gung der Bevélkerung in den Wohngebieten und Stadtteilzentren nicht gewdhrieistet werden
kann und die gewachsenen Zentrenbereiche zu verdden drohen.

Der vorliegende Bebaiungsplan “Am Kanal” leistet zur Umsetzung dieser stédtebaulichen Ziel-
stellung den erforderlichen Beitrag, indem die Nutzungsart Einzelhandel in den Misch- und Ge-

‘werbegebieten weitgehend ausgeschlossen wird. Damit wird der Forderung des § 1 Abs.5 Nr.10

BauGB Geniige getan, wonach “die Ergebnisse einer von der Gemeinde beschlossenen sonsti
gen stédtebaulichen Planung” insbesondere zu beriicksichtigen sind.

Die obige Forderung des von dieser Festsetzung betroffenen Grundstﬁckseigentﬁmels zu be-
rilcksichtigen hieRe, einen wesentlichen Teil des Plangebietes der Ansiedlung von Einzelhandels-
nutzungen zu 6ffnen und damit die Umsetzung der oben erlduterten Zielstellung preiszugeben.

Im Einzelfall kann eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes erfolgen, wenn
unter Beriicksichtigung des Nutzungskonzeptes, seiner wirtschaftlichen und standortspezifischen
Bedingungen, die auf das Gebiet zu erwartenden Auswirkungen keine wesentliche Geféhrdung
der stadtebaulichen Ziele erkennen lassen. : :

BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FOR DIE DER BEBAUUNGSPLAN

6.0
DIE GRUNDLAGE BILDET

6.1 DIE AUSUBUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS
Die Ausiibung des besonderen Vorkaufsrechts fur Grundstiicke, die als Verkehrs- und Grin fla-
chen festgesetzt sind, ist vorgesehen (Beschluss vom 18.12.1891). Im iibrigen wird das Vorkaufs-
recht durch das Baugesetzbuch geregelt (§ 25 Abs. 1 Nr.2 BauGB). :

6.2 HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN UND WEGE
Der Au-sbau der im Planungsgebiet éUs’gewiesenen StraBen und Wege ist, sofern noch
erforderlich, durch die Stadt Leipzig vorgesehen. )

6.3 . BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS
Als besondere MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens kommen die Verfahren der
Umlegung, Grenzregelung oder Enteignung in Betracht, wenn eine vertragliche Regelung nicht
zu'erreichen ist. ’

7.0. DER STADT VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

7.4

ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER KO_STENVERURSACHENDEN MASSNAHMEN

Hier kommen der Grunderwerb fiir Verkehrsflachen sowie die erstmalige Herstellung der Er
sghliefsungsmafsnahmen einschlieBlich Entwésserung und Beleuchtung in Betracht.



. KOSTENBER‘ECHNUNG IM EINZELNEN

7.2
'BAUGEBIET: Nr. 022.2 "Am Kanal® :
voraussichtlich entstehende Kosten (Schatzwerte), fiir die der Bebauungsplan die Grundlage bil-
det: ’ ‘
Umfang des .Aufwandes,_ den die Stadt voraussichtlich zu tragen hat:
1. Antéil der Stadt am ErschlieBungsaufwand
fur die verlangerte Groitzscher Str. " rd. DM 189.900,—-
2. Anteil der Stadt am Aufwand fiir den
" StraRenausbau Litzner StraRe » - rd. DM _ 6.249.000,—
3. Aufwand fiir die Herstellung von :
FuBgéangerbriicken o ‘ rd. DM 1.400.000,;
4. Aufwand fur die Herstellung eines FuR- und ‘
Radweges entlang der Bahn . . rd. DM - 397.000,—
5. Aufwand fur die StraBenbegrUnung V rd. DM 720.000,—
'Gesamfsumme , rd. DM 8.955.900,~
8.0 MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNG.SPLA.NES
Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebéuungsplanes sind die ErschlieBungsmaBnahmen
vorrangig durchzufithren. Der StraRenbau wird durch die vorhandenen Straenfithrungen-
ergdnzt. Die Entwisserung wird im StraRenraum in-den vorhandenen Kanal der Ortslage
eingefthrt. : o
RegenwasserrlickhaltemaRnahmen  werden erforderlichenfalls  nach  hydraulischen
UntersUchungen durchgefuhrt. : : ;-
9.0 FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN-

Die erstmalige Herstellung bzw. der Ausbau der im Bebauungsplan festgesetzten
Verkehrsanlagen wird durch die -Stadt Leipzig als StraRBenbaulasttriger vorgenommen, soweit
keine ErschlieBungsvertrige oder stadtebauliche Vertrdge mit Vorhabenstrigern abgeschlossen

-~ werden k&nnen. Die Kosten sind dann von der Stadt Leipzig zu tragen und Uber ErschlieBungs-

bzw. StraBenaus_baubeitrége zu refinanzieren Weitere ErschlieRungskosten werden tiber den
Haushalt der Stadt Leipzig finanziert. ) : -

Leipzig, im Oktober 2000

KUNZ

=/ e

Leiter des
Stadtplanungsamtes

e

Y
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PLANZEICHENERKLARUNG
(PlanzV 90/ BauNVO 90)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG [§9 (1) Nr. 1 BauGB]
ALLGEMEINE WOHNGEBIETE, [§4 BauNVO]

_ s. textliche Festsetzung Ziff. 3, 5, 6, 7, 11, 12, 13, 15, 16
© 17,18, 20, 22, 24

MISCHGEBIETE, emgeschrankt [86 BauNVO]
s. textliche Festsetzung Ziff. 2, 3, 4, 5, 6, 11, 12, 13, 15,
16, 17, 18, 20, 22, 24

GEWERBEGEBIETE, eingeschrénkt, [§8 BauNVO]
s. textliche Festsetzung Ziff. 1, 3, 7, 11, 13, 15, 16, 17, 18,
. 20, 21, 22, 23, 24

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG [89 (1) Nr. 1 BauGB]
0.5  GRUNDFLACHENZAHL

m ZAHL DER VOLLGESCHOSSE,
als Héchstgrenze

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE,
zwingend
“TH  TRAUFHOHE, als HachstmaR,
. s. textliche Festsetzung Ziff. 3
OK  OBERKANTE,
als Mindest- und Hochstma&
s. textliche Festsetzung Ziff. 3
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN [§9 (1) Nr. 2 BauGB]
OFFENE BAUWEISE,
é NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
g GESCHLOSSENE BAUWEISE

Q  ABWEICHENDE BAUWEISE
s. textliche Festsetzung Ziff. 4

~—+——-—- BAUGRENZE, |
‘ ggf. zugleich StraRenbegrenzungslinie
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FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARE [£9 (1) Nr. 5 BauGB]

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF MIT BAUGRENZE
KINDERTAGESSTATTE )

(Baufenster innerhalb Gemeinbedarfsﬂéche)

s. textliche Festsetzung Ziff. 7, 16, 21, 22

FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE ORTLICHEN

: HAUPTVERKEHRSZUGE

[§9 (1) Nr. 11 u. §9 (6) BauGB)

m BAHNANLAGEN

VERKEHRSFLACHEN [89 (1) Nr. 11 u. §9 (6) BauGB]

STRASSENVERKEHRSFLACHE
s. textliche Festsetzung Ziff. 8, 14, 15, 17, 18, 23

—_ STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG:

4] FuB- und Radweg
* Buswendeschleife der LVE
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN FUR DIE ABFALLENTSORGUNf

UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
[89 (1) Nr. 12 u. §9 (6) BauGB]

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN

ELEKTRIZ!TAT TRAFO
FERNWARME

- GAS, GASDRUCKREGELSCHRANK

,QQ.Q
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.HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLE!TUNGEN
[89 (1) Nr. 13 u. 89 (6) BauGB]

AW o __  LEITUNGEN, unterirdisch vorhanden,
Abwasser,
s. textliche Festsetzung Ziff. 7
NSP : - :
_-——-0—- LEITUNGEN, unterirdisch vorhanden,

Niederspannungsleitung,
s. textliche Festsetzung Ziff. 7

GRUNFLACHEN [5§9 (1) Nr. 15 u. §9 (6) BauGB]

GRUNFLACHE, &ffentlich
s. textliche Fest'setzung Ziff. 12, 15, 17, 18

GRUNFLACHE, pnvat
s. textliche Festsetzung Ziff. 15, 17, 18

PARKANLAGE, o

Gffentliche Griin- und Erholungsﬂache,
s. textliche Festsetzung Ziff. 12, 15, 17,18

KLEINGARTEN,
s. textliche Festsetzung Ziff.9

SPIELPLATZ

' WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
[§9 (1) Nr. 16 u. §9 (6) BauGB] |

WASSERFLACHEN,
=———1 "Karl-Heine-Kanal" o
_s. textliche Festsetzung Ziff. 19

[®] REGENWASSERRUCKHALTEBECKEN,
gem. 8 9 (1) Nr. 16 BauGB

S3
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PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

[89 (1) Nr. 20, 25 u. 89 (6) BauGB]

__{-L - J:l- UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
LT T T SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BO-
DEN, NATUR UND LANDSCHAFT, '
[89 (1) Nr. 20 u. §9 (6) BauGB]

s. textliche Festsetzung Ziff. 10, 17, 18

G000 00 UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAU-
a0 o0o00] MEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN,
[89 (1) Nr. 25a u. §9 (6) BauGB]
s. textliche Festsetzung Ziff. 11, 17, 18

BEPFLANZUNGSMASSNAHMEN

PFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN,
[39 (1) Nr. 25a, 25b u. §9 (6) BauGB]

~s. textliche Festsetzung Ziff. 12, 15, 17,18

ERHALTUNGSMASSNAHMEN

ZU PFLANZENDER BAUM,
(hinweisliche Darstellung);
s. textliche Festsetzung Ziff. 14, 17, 18

ZU PFLANZENDER BAUM,

(hinweisliche Darstellung),

ABHANGIG VOM STRASSENAUSBAUPLAN LUTZNER STRAS-
SE / SAALFELDER STRASSE,

s. textliche Festsetzung Ziff. 14, 17, 18

m UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FURA BE-

. ZU ERHALTENDER BAUM,
s. textliche Festsetzung Ziff. 12, 15, 17, 18

ZU ERHALTENDE BAUMGRUPPE,
s. textliche Festsetzung Ziff. 12, 15, 17, 18

) e
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REGELUNGEN FUR DEN DENKMALSCHUTZ
[§9 (6) u. § 172 (1) BauGB]

" @ = UMGRENZUNG VON GESAMTANLAGEN (ENSEMBLES), DIE
S DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN, [§9 (6) BauGB]
s. textliche Festsetzung Ziff. 24

 EINZELANLAGEN (UNBEWEGL!CHE KULTURDENKMALE), DIE
D DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN, [§9 (6) BauGB]}
s. textliche Festsetzung Ziff.. 24

SONSTIGE PLANZEICHEN

—— e— — MIT GEH- UND FAHRRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN,
— =" [89 (1) Nr. 21 u. §9 (6) BauGB]
Beglinstigte: Offentl:chkelt Ful3- und Radweg

J LElTUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN, [§9 (1)
I Nr. 21 u. §9 (6) BauGB] :
Begilnstigte: Leitungstrager,
s. textliche Festsetzung Ziff. 7

__________ WEGEBEZIEHUNG MIT UNBESTIMMTEM VERLAUF FOR

-

MUSEUMSFELDBAHN,
(hinweisliche Darstellung)

XX X] UMGRENZUNG VON FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH
X_x X MIT UMWELT GEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND;
STANDORTKENNZEICHNUNG, ' ’
[§9 (5) Nr. 3 und §9 (6) BauGB]
s. textliche Festsetzung Ziff. 23

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS BEREICHS DES BE-
BAUUNGSPLANS

[89 (7) BauGB]

‘NR. 022.2 "AM KANAL"

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER STELLUNG DER BAU-
LICHEN ANLAGEN,
_Hauptgebauderichtung

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG/BAUWEISE
UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

DNBN sy
s
~—e—s—+ ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG/BAUWEISE
A—E—i—R
——R—o—h-

TEILFLACHEN,
s. textliche Festsetzung Ziff. 1a -

723 001 BLOCKNUMMER
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Teil B

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

1. _Die Gewerbegebiete sind gemaR § 1 (4) BauNVO gegliedert:
a) Betriebliche Nutzungen dieser Fliachen werden gemaB § 1 (5) und
8 1 (6) BauNVO wie folgt eingeschrankt. :
Durch Betriebe auf den Teilflachen diirfen die folgenden flachenbezo-
genen Schallleistungspegel Lw" nicht tiberschritten werden:
Flachen Typ Lw" in dB(A) ,
600 - 2'200 2200 - 600
tags nachts
| GEe 60 48
Il GEe 58 45
1 GEe 60 45
Schénpegelminderungen die im konkreten Einzelfall durch Abschtrm;
male erreicht werden, kénnen in Form eines Schirmwertes Dz (be-
rechnet z.B. gemaR VDI 2720) beziiglich der maRgebenden Aufpunkte
dem Wert des Flachenschalllelstungspegels zugerechnet werden.
Erhdhte Luftabsorptions- und BodendampfungsmaRe (frequenz- und
entfernungsabhéngige Pegelminderungen gemafls VDI 2714) und/oder
zeitliche - Begrenzungen der Emissionen kénnen bezlglich der mafk-
gebenden Aufpunkte dem Wert des Flachenschalllelstungspegels Zu-
gerechnet werden. :
b) In emgeschrankten Gewerbegebleten (GEe) sind Nutzungen nur aus-

nahmsweise zuldssig, die einer immissionsschutzrechtlichen Genehmz-
gung bedarfen.

[gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO]

c)

I. Einzelhandelsbetriebe und Laden sind unzuldssig [8 1 (5)ivV.m.
§1 (9) BauNVO].

Ausnahmswelse sind zulassig:
[gem § 1(5)i.V.m. § 1 (9) BauNVO]:

Il. Der Einzelhandel mit folgenden Sortimenten:
— Wohnmobel, Kiichenstudios, Baderstudios,
— Teppiche, Tapeten und Bodenbelsge,
— Ofen, Herde, Kihlschrénke, Waschmaschinen, Nah- und Strick-
" maschinen
— Bauelemente aus Eisen, Metall, Kunststoff und Holz
— Installationsbedarf fir Gas, Wasser, Heizung,

Elektro :
~ Baustoffe Fliesen 1ind Elacrhnalae



2.

1.

Blromébel, Biiromaschinen sowie Grate und Emrlchtungen fur die
automatische Datenverarbeitung ‘
Brennstoffe

Der Handel mit Kraftfahrzeugen.

Der Einzelhandel mit Waren, die ein im Planungsgeblet ansassiger -
Betrieb herstellt, in enger rdumlicher Zuordnung zu diesem Be-
trieb (Werksverkauf) und / oder die Ausstellung dieser Waren. Die
daflr zuldssigen Flachen miissen im Verhaltnis zur Fliche des
dazugehdrigen Betriebes von untergeordneter GréRe sein und
durfen 10 % der Bruttogeschossﬂache des Betriebes nicht Uber-
schreiten.

[gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 und § 9 BauNVO]

Die Mischgebiete sind gem. § 1 (4) BauNVO gegliedert.

- L

Gem. § 1 (5) BauNVO ist im ejngesghrénkten Mischgebiet Mle2
die Errichtung von Wohngebéuden ausnahmsweise zuléssig.

Gem. § 1 (5) BauNVO ausnahmsweise zuldssig sind im einge-
schrankten Mischgebiet Mle1 Geschéfts- und Biirogebiude,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fur Ver-
waltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen.
Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
sind ausnahmsweise zulidssig in den Teilen des Gebiets, die
Gberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Gem. § 1 (5) BauNVO sind im eingeschrinkten Mischgebiet Mle1
und - Mle2 Einzelhandelsbetriebe und Liden unzuldssig. Aus-
nahmsweise zuldssig ist der Einzelhandel mit Waren, die ein im
Plangebiet anséssiger Betrieb herstellt, in enger rdumlicher Zu-
ordnung zu diesem Betrieb (Werksverkauf) und / oder die Aus-
stellung dieser Waren. Die dafir zuléssigen Flachen miissen
untergeordneter GréBe sein und dirfen 10 % der Brutto-
geschossflache des Betriebes nicht (iberschreiten ( § ‘1 Abs. 5
BauNVO).

[gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO]

Maf der baulichen Nutzung

3.

Die Hochstgrenze fir die Hohe der baulichen Anlagen wird mit einer,

- Traufthdhe (TH) als HéchstmaR oder einer Oberkante (OK) als Mindest-

und HochstmaR von 12 bis 18 m Hohe festgesetzt. Bezugspunkt ist

die mittlere Hohev der das betreffende Grundstiick erschheBenden
Verkehrsflache.

[gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO]
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Bauweise / {iberbaubare Grundstlicksflache

4. Abweichend von der offenen Bauweise sind auch Gebdude iber 50 m
Lénge zulassig. Sie durfen innerhalb der Gberbaubaren Flache an zwei _
Seiten ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden.

[gem. § 8 (1) Nr. 2 BauGBi.V.m. § 22 {4) BauNVO]

5..  Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen in aligemeinen Wohn-
" gebieten und auf Flachen mit Pflanzbindung gem. § 9 (1) Nr. 25
BauGB sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
+ des § 14 (1) i.V.m.. § 23 (5) BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind, wie folgt
eingeschrénkt:
Zuldssig sind nur Einfriedungen, Pergolen, Teppichklopfst_angen und
Mullboxen. '

[gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 49 (10) Sichs.BO]

6. Ausnahmsweise ist innerhalb allgemeiner Wohngebiete und der Misch-
gebiete die Unterbauung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen
fir Tiefgaragen, die dem notwendigen Stellplatznachweis " dienen,
zuldssig.

[gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB]

7. Auf mit Leitungsrechten zu belaétenden Fléchen sind bauliche Anlagen
und andere Vorhaben, die die Leitungen und deren Unterhaltung beein-
trachtigen kénnen, unzuldssig.

[gem. § 9 {1) Nr. 21 BauGB]

‘8. Entlang der Liitzner StraRe ist auf den Flurstlicken Nr. 636/6 und 1089
oberhalb 4 m Héhe eine Uberbauung der StraRenverkehrsfliche bis zu
einer Breite von 4,10 m, gemessen von der StraRenbegrenzungslinie,
zulassig. Unterhalb dieser UbefbaUung sind statisch erforderliche
Stitzen zuléssig. : L

[gem. § 9 (1) Nr. 9 und 11 BauGB]
9. Innerhalb der Fliche mit der Festsetzung "Kleingérten" gilt: _
Die Errichtung eines Vereinsheimes mit einer Nettogeschossﬂéche von

150 m?in 'eingeschossiger Bauweise ist zulassig.

[gem. § 9 (1) Nr. 1 und 15 BauGB]



Griinordnerische Festsetzungen

10.

a)

b)

c)

Fur die Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landsch,a’ft gilt:

Es ist insgesamt. 1/3 der Flache mit strauch- und baumartigen Ge-
holzen zu bepflanzen. Es sind flachige Pflanzungen von 20 - 40 m?
vorzunehmen, dabei ist je 1 m? ein Gehdlz zu pflanzen, es sind jeweils
mindestens 3 Exemplare derselben Art zu pflanzen. Arten und Qualita-
ten sind entsprechend Arteniiste F der Begriindung zu verwénden.'

Auf der Flache sollen vorhandene Geholze erhalten und in dle Pﬂan-

zung integriert werden.

In den ersten Jahren sind regelméRige PflegemafRnahmen vorzuneh-
men, spéter ist die Flache der natirlichen Sukzession zu Uberlassen.

[gem. &8 1a (3)i. V. m. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB}’

11.

a)

b)

c)

d)

Far die Fléchen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und son-
stigen Bepflanzungen gilt:

Flache BM 1, BM 2, BM 5, BM 6: :

Es ist eine mehrreihige Hecke aus strauch- und baumartigen Gehdlzen
zu pflanzen, dabei ist je 2 m? ein Geholz vorzusehen. Baumartige
Geholze sind als fithrende Arten in der mittleren Reihe zu pflanzen,
dabei ist je 10 Ifm. Hecke ein gronuchs:ges Exemplar vorzusehen.
Arten und Qualitaten sind entsprechend Artenliste A und B der Be- .
grindung zu verwenden.

Flache BM 3:

Es ist eine Hecke aus strauchartlgen Gehdlzen zu pflanzen, je 1 lfm
Hecke ist ein Exemplar zu pflanzen. Arten und Qualitdten sind ent-
sprechend Artenliste C der Begriindung zu verwenden.

Flache BM 4:

Je angefangene 200 m? Bepﬂanzungsﬂache ist ein baumart:ges Ge-

hélz zu pflanzen. Je 4 m? Bepflanzungsflache ist ein strauchartiges
Gehdlz zu pflanzen, dabei sind jeweils mind. 3 Exemplare derselben
Art zu gruppieren. Arten und Qualitdten sind entsprechend Artenliste
A und B der Begriindung zu verwenden. Entlang der Bahnanlagen ist
auf den Flurstiicken 617, 617/1 und 617/2 die Anlage eines Ful3- und .
Radweges zu Gunsten der Offenthchkelt in einer Breite von max. 3,50
m vorzunehmen.

Flache BM 7:

Fir die Bepflanzung der Vorgérten mit Baumen ist je Grundstiick 1
Exemplar zu pflanzen. Arten und Qualitdten sind entsprechend Arten-
liste C der Begriindung zu verwenden.

[gem. § 9 (f)’ Nr. 25a BauGB]
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12. Fir 6ffentliche Griinflachen und die Flééhen zum Erhalt von Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen gilt:

a) ~ Vorhandene Gehdlze sind zu erhalten und zu pflegen. Im Falle ihres
Abganges sind sie durch Pflanzung derselben Art zu ersetzen.

b)  Im Falle des’ Abganges nicht standortgerechter Gehélze sind diese
“durch Pflanzungen in Art und Qualitat entsprechend Artenliste A, B’
und C der Begriindung Zu ersetzen. '

c.) Je angefangene 100 m2 unterbauter Flache gemafd textlicher Festset-
zung Ziffer 6 sind ein baumartiges ‘Gehdlz und mind. 5 strauchartige

Geholze in Art und Qualitat entsprechend Artenliste C der Begriindung
zu pflanzen. :

[gem. & 9 (1) Nr. 25 b BauGB]

13.  Innerhalb des Plangeltungsbereiches gilt:

“a) Alle nicht Gberbaubaren Flichen mit Ausnahme der StraRen und
- Stellplatze, Anliegerbereiche und Lagerflachen sind mit Rasenflachen

zu begrinen. |

b)  Je angefangene 100 m? neu versiegelter Fliche und je angefanhgene 4

neu angelegter Stellplitze ist ein baumartiges Gehdlz in Art und Quali-

tat entsprechend Artenliste B der Begriindung zu pflanzen. Die Pflanz-
fléche ist zu begriinen und muss mindestens je 6 m? betragen.

, c) Je an,gefangene 100 m? neu vers‘iegelter Flache sind mind. 5 strauch-
- artige Gehdlze in Art und Qualitst entsprechend Artenliste A der
Begriindung zu pflanzen. ' ' o

[gemaR § 9 (1) Nr. 20 und 25b und § 9 (4) BauGB i.V.m.
8 9 (1) SachsBau0]

14. Je 10 lfrﬁ. Stral3e ist beidseitig ein Baum zu pflanzen. Arten und .

" Qualitdten sind entsprechend Artenliste E der Begriindung zu verwen-
dern. -

[gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB]
15. - FiUr zu erhaltende Baume und Gehﬁizgruppen gilt:

a) Der Baum ist zu erhalten und im Falle seines Abganges durch Pflan-
'~ zung eines Exemplares dersglben Art zu ersetzen.

b} Die Gehélzgruppe'iét zu erhalten und im Falle des Abganges einzelner

Exemplare sind Bestandsliicken durch Pflanzung von Arten und Quali-
taten entsprechend Artenliste B der Begriindung zu schlieRen.

[gemaR § 9 (1) Nr. 25b BauGB]

et

-



16. Wandflachen ohne Fenster und Tiren, die groRer sind als 30 m?,.sind
mit Rank- und Kletterpflanzen entsprechend Artenliste D der Begriin-
dung zu begriinen, dabei ist je 3 Ifm. Fassadenlange ein Exemplar zu
pflanzen.

[gemaR &8 9 (1) Nr. 20 und 25a BauGB]

17. Die neu zu pflanzenden Gehdlze sind zu erhalten und zu pflegen. In
den ersten Jahren sind regelmaRige PflegemaRnahmen vorzunehmen,
spéter ist die Fldche der natlirlichen Sukzession zu {iberlassen.

- [gem&R § 9 {1} Nr. 25a BauGB]

18. Von den Pflanzbindungen ausgenommen sind die erforderlichen Zu-
~und Ausfahrten der Grundstlcke in einer Breite von max. 5 m.

[gemad § 9 (1) Nr. 1 BauGB]

19. Fir die Wasserflache "Karl-Heine-Kanal" gilt:
Eine Verkleinerung dieses Gewassers ist nicht zuldssig.
Das Gewasser ist in seinem Zustand zu belassen und zu erhalten.

[gemaRR & 9 (1) Nr..16 BauGB]

Immissionsschutz

20. Das erforderliche, resultierende Schallddmmald des GesamtaulRenbau-
teils von Wohn- und Schlafraumen (auch Ubernachtungsriaume von
Hotels) erf. R'w,res. muss im Bereich der straRen- und bahnbeégleiten-
den Bebauung ari der straf3en- bzw. bahnzugewandten Seite entlang
der Litzner Strale, Saalfelder StraRe, Saarlénder Strae und Spinne-
reistraRe mindestens 40 dB, fiir Blirordume mindestens 35 dB betra-
gen. Entlang der (brigen StraRen ist fir Wohn- und Schlafrdume
mindestens 35 dB und mindestens 30 dB fir Blrordume erforderlich.
In straRenabgewandten Seiten darf das erforderliche, resultierende
SchalldammaR ohne besonderen Nachweis jeweils um 5 dB niedriger
gewadhit werden.

Ein Einzelnachweis des erforderlichen, passxven Larmschutzes auf der
Grundlage der DIN 4108 ist zuléassig.

[gem. § ‘9 (1) Nr. 24 BauGB]
21. An der westlichen Baugrenze innerhalb der Gemeinbedarfsflédche mit
der Zweckbestimmung "Kindertagesstitte" darf ein Beurteilungspegel

von 50 dB nicht Uberschritten werden.

[gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO]
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22.

S.2

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwen-
dung von festen und flissigen Brennstoffen zur Raumheizung und fur
Prozesswirme nicht zuldssig. Solche Brennstoffe sind dann zuldssig,

wenn bei deren Verwendung keine stirkeren Luftverunreinigungen

hinsichtlich der Schadstoffe:
Schwefeldioxyd, Stickoxyd, Kohlenmonoxyd, Kohlendioxyd, Kohlen-
wasserstoffe und Staub auftreten als bei der Verbrennung von Erd-
gas (H).

Ausnahmsweise ist die Verwendung von festen und flissigen Brenn-

stoffen zulassig zur Uberbri‘:ckun’g von'Unterbrechungen der Energie-
lieferung durch den Energielieferanten. ‘

Ausnahmsweise ist die Verwendung von festen und flissigen Brenn-
stoffen zuldssig, wenn fertigungstechnische Vorgénge nur unter
Einsatz dieser Brennstoffe mdglich ist. ’
Ausnahmsweise kann in ‘Wohnungen die Verwendung fester Brenn-
stoffe in offenen Kaminen und Kaminéfen, die die Raumheizung nicht
generell ersetzen, zugelassen werden.

[gem. & 9 (1) Nr. 23 BauGR]

Kennzeichnungen gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB

23.

Fur Flachen, deren Bsden erheblich mit Umwelt geféhrdenden Stoffen

belastet sind, gilt: :
In Vorbereitung von Bau- und UmgestaltungsmaRnahmen auf Altla-
stenstandorten bzw. Flichen mit schidlichen Bodenveranderungen
entscheidet das Amt fiir Umweltschutz iber den Umfang erforderli-
cher bauvorbereitender Untersuchungen, SanierungsmaRnahmen
sowie baubegleitender Uberwachungsmaﬁnahmen durch einen fach-
kundigen Gutachter.

[gem3R § 9 (5) Nr. 3 BauGB]

Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

24,

Die gekennzeichneten Gesamt- und Einzelanlagen sind gemaf § 2 und
§ 10 des Sichsischen Denkmalschutzgesetzes geschiitzt. Alle MaR-
nahmen, die auf bauliche oder sonstige Veranderungen zielen, bediir-
fen gemaRr § 12 (1) o. g. Gesetzes einer denkmalschutzrechtlichen
Genehmigung. : | ‘

[gemaR § 9 (6) BauGB]



Hinweise

25. Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen -
sowie bei wesentlichen anderen- Veranderungen der Erdoberfliche
ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung oder Vergeudung zu schiitzen. .

[gem. § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens)]

26. Vor Beginn. jeglicher Eingriffe in den Boden durch ‘BaumaRnahmen,
Bohrungen, etc. sind Untersuchungen zur Kampfmittelfreiheit erforder- -
lich. ' :

[gem3R § 9 (1) Nr. 24 BauGB]






