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1. Lage und Grﬁlse des Plangebietés

Das 1,4 ha grofe zu dndernde Bebauungsplangeblet bet" ndet sich im Stadtbezirk Alt-West
Ortsteil Neulindenat nordlich der S-Bahntrasse zwischen Brunner Stralle und dem Gelande

. der Firma Kirow:

- Die raumliche Lage des Plangebletes ist aus der Ubersichtskarte (Anlage 1) zu ersehen. Der
~ genaue Verlauf der Grenze -des Anderungsbereichs und die- betroffenen Flurstiicke bzw.
Flurstiicksteile kénnen aus der Planzeichnung bzw. aus dem Kap. 9.1, S. 11 und 12 dleser
- Begriindung entnommen werden. _
Die Grenze des. raumlichen Geltungsbereiches des am 31 .03.2001 in Kraft getretenen
Bebauungsplanes Nr. 22.3 “Briinner Strafte” ist in der Planzeichnung hinweislich dargestelit.

- 2. Planungsanlass und -erfordernis

| Planungsanlass war die durch die Praktiker Bau- und Heimwerkermarkte AG geplante Erwei-
terung des bestehenden Baumarktes um 774 m? nicht Gberdachte Freiverkaufsﬂache auf
~ bereits vers;egelter Flache (zz. Stellplatze)

~ Das Planungserforderms ergab ssch aus der Lage des Vorhabengrundstuckes im Geltungs-

- bereich des mit Bekanntmachung im Leipziger Amtsblatt-Nr. 7 am 31.03.2001 in Kraft

getretenen B-Planes Nr. 22.3 "Briinner StraBe". In diesem B-Plan ist ein Teilbereich als

~ Gewerbegebiet (GE 4) festgesetzt worden, auf dem sich bereits vor Inkrafttreten dieses B-

Planes der groflachige Einzelhandelsbetrieb Praktiker-Baumarkt befand. .
Die geplante Erweiterung -des Praktiker-Baumarktes ist gemaR Festsetzung des in Kraft

getretenen B-Planes nicht genehmlgungsfahtg, da groBﬂachnger Einzelhandel im Gewerbe-

gebiet nicht zulassig ist. ,

Der Praktiker-Baumarkt geniet nur passiven Bestandsschutz. Daraus folgt fur den .
Betreiber, dass lediglich werterhaltende MaRnahmen zulassig sind, aber keine Betriebs-
er’weiterung, Erneuerung oder Nutzungsénderung im 'Branchenbereich des Einzelhandels.

Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung wurde aus Anlass der geplanten Erwelterung des
- Praktiker-Baumarktes tiberpriift. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass eine Anderung des B-
.Planes erforderlich ist, welche eine iiber den passiven Bestandsschutz hinausgehende
Festsetzung fir die bestehende, -aber durch Uberplanung unzulassig gewordene Nutzung
zum Inhalt hat. Mit der geanderten Festsetzung als Sondergebiet wird die planungsrechtliche
Voraussetzung fur den Bestand und die Erwelterung des Praktlker-Baumarktes geschaffen.

Aufgrund Artikel 14 Satz 1 Grundgesetz sind urspringlich im-Einklang mit dem materiellen
Baurecht errichtete Vorhaben vom Bestandsschutz ‘gedeckt. Dies betrifft im Plangebiet den -
bereits vor Inkrafttreten des B-Planes Nr. 22.3 "Briinner Straiie” vorhandenen grof¥flachigen

" Einzelhandelsbetrieb Praktiker Baumarkt. Der o0.g. Bestandsschutz setzt sich gegeniiber den

Festsetzungen eines B-Planes durch. Der Bestandsschutz berechtigt nicht nur eine

rechtmaBig errichtete bauliche Anlage in ihrem Bestand zu- erhalten und sie wie bisher zu

nutzen; er berechtigt auch dazu, die zur Erhaltung und zeitgemaen Nutzung der baulichen )

- Anlage notwendlgen baulichen Ma3nahmen durchzufiihren. Anlass dieser Planung war die

~Erweiterung eines groRflachigen Einzelhandelsbetriebes. Dlese Erweiterung schliefit der-
: nach 0.g. Artikel des GG'gedeckte Bestandsschutz nicht mit ein.

3. Ziele und Zwecke der Planung
: Zlel und Zweck der 1. Anderung des B-Planes war die Schaffung der planungsechthchen :
Grundlage far den mit einem Gewerbegebiet iiberplanten groffiachigen Einzelhandelsbetrieb

Praktiker-Baumarkt, ~der bereits vor Inkrafttreten des B-Planes "Brunner Strale” genehmlgt
- und reahswrt wurde ~
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Die Planung soll fur den groﬂflach:gen Emzelhandelsbetneb eine moderate Entwncklung
gewahriexsten :

Da es sich bei der o. g. Einrichtung um einen grofsﬂachsgen ‘Einzelhandelsbetrieb handelt, der
sich nach Art, Lage oder Umfang auf die Verwnrkhchung der Ziele der Raumordnung und
- Landesplanung oder auf die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich
auswirken kann und dieser aufler im Kerngebiet nur in einem fur ihn festgesetzten
- Sondergebiet zulassig ist, wurde fur den Bereich des B-Planes, auf dem sich der Praktiker-
. .Baumarkt befindet, ein Sondergebiet "Baumarkt” nach § 11 BauNVO festgesetzt. Anhalts-
‘punkte fir o.g. Auswirkungen sind in der Regel anzunehmen, wenn die Geschossflache
1.200 m? Gberschreitet. Diese Geschossflache wurd durch den Einzelhandelsbetrieb weit
uberschntten : : :

‘Mit der geanderten Festsetzung Sondergebiet soll eine den wettbewerblichen Anforderungen
entsprechende moderate Erweiterung fir den groBﬂachlgen Einzelhandelsbetrieb. gewahr-
leistet werden, die mit der bisherigen Festsetzung im in Kraft getretenen Bebauungsplan
nicht gegeben ist.
Die Méglichkeit einer Fremdkorperfestsetzung nach § 1 (1 0) BauNVO schied aus, da die
vorhandene Nutzung aufgrund ihrer GroRRe keinen Fremdkorper in einem Gewerbegeblet
- sondemn em eigenes Baugebiet darstellt. :

4. Verfahren

- Der vorliegende Planentwurf ist das Ergebnis folg.e'nder Verfahrensschritte:
Aufstellungsbeschluss vom 16.05.2007
(Beschluss Nr. IV 871/07) '
bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 12 vom 09. 06 2007

Bekanntmachung nach § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB : : '
\lm Amtsblatt Nr. 24 vom _ ' _ - 22.12.2007

Beteiligung der Trager offentlicher Belange §4Abs.2BauGB = .
. Schreiben vom o 26.03.2008
dffentliche Auslegung des Entwurfes (§ 3 Abs. 2 BauGB ) ~ 01.-30.04.2008

bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 6 vom 22.03.2008

Der B-Plan Nr. 22.3 "Briinner StraBe“ -1 Anderung ist im beschleunigten Verfahren gemafs
§ 13 a BauGB aufgestellt worden, da die Voraussetzungen dafur wie folgt gegeben waren:
- Die Anderung des B-Planes dient, wie der zugrunde liegenden B—Plan auch, der
W|edernutzbarmachung von Flachen.
- Es wird in der hier gegenstandlichen Anderung keine Grundflachenzahl oder Grund- .
flache festgesetzt und es wird bei der Durchfihrung dieser Anderung auch keine
Flache versiegelt. _
- Die im § 13a Abs. 1 Satze 4 und 5 BauGB genannten umweltbezogenen ;
‘Ausschlusskntenen sind nicht gegeben (siehe dazu Kap. 7 der Begriindung zum B-
Plan) -
- Mit dem beschleunigten Verfahren wird einem Bedarf an Investntnonen zur Erhaltung
" Sicherung und Schaffung von Arbeltsplatzen Rechnung getragen (& 13a Abs. 2 Nr. 3
BauGB) _
(s auch Kap. 7, S. 8 und 9 der Begriindung zum B- P!an)
Von den fruhzemgen Beteiligungen der Offentlichkeit geman §3 Abs 1 BauGB sowie der
Trager offentlicher Belange (TOB) gemaR § 4 Abs. 1 und 2 BauGB wurde unter Anwendung
des § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V m. § 13 Abs. 2 Nr. 1.BauGB abgesehen
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. Dle Beteiligung der T6B zum Entwurf wurde gemaR § 4 Abs 2 BauGB unter Anwendung des
- § 4 a Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der &ffentlichen Auslegung durchgefuhrt -

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf erfolgte durch offentliche Auslegung gemaB §

3 Abs. 2 BauGB )

5. Beschrelbung des Plangebietes und seines ‘Umfeldes
'5.1. Vorhandene Bebauungen und Nutzungen -

- Der Anderungsberelch befindet sich am sudosthchen Rand des Plangebletes nordltch der S— :

' Bahntrasse westlich des Gelandes der Firma Kirow.  Innerhalb des Anderungsberelches .

~ befindet sich der. 1-geschossige Praktiker-Baumarkt mit nicht offentlichen Flachen zur
Umfahrung stidostlich und nordostlich an das Gebaude angrenzend sowie dem Anlieferbe-
reich nordwestlich des Gebaudes

Sensible Nutzungen aufserhalb des Anderungsbereiches sind nicht vorhanden. Nordwesthch ‘
des Praktiker-Baumarktes befi ndet sich ein eingeschossiges Gebaude mit den folgenden ’

" Nutzungen: Adtoteile Nentwig, Teppich Discount, Kiihler Haak und Mdbel Discount.

Sidwestlich grenzen Stellplatze fir den Prakt:ker—Baumarkt und andere Elnnchtungen sow:e‘
eine Kfz-Werkstatt an. : : _

52 Vorhandene F’reiﬂéi‘chen und ihre Nutzungen S - ‘

‘Nennenswerte grofle begriinte Freiflachen sind innerhalb des Anderungsbere;ches nicht -
vorhanden. Lediglich stidwestlich direkt am Gebaude des Praktiker Baumarktes nordlich des
Eingangs befindet sich ein sehr schmaler begriinter Bereich. Einzelne Baume befinden sich
- stidostlich des Baumarktes an der siidostlichen Grenze des Flurstucks 270/6 der Gemarkung -

_Klemzschocher - '

5.3. - Technische lnfrasfruktur
5.3.1 . Verkehrsinfrastruktur

- Durch die vorhandenen- Straen wird die ErschlieBung gesichert. Der Praktiker Baumarkt.
wird Gber die. Brunner Strale erschlossen. Die Realisierung der neuen Planstrafe; die im in
Kraft getretenen B-Plan als Verkehrsflache festgesetzt wurde, um die Verbmdung zwuschen -
Branner Strafte und Saalfelder StraRe zu schaffen ist noch nicht erfolgt. :

Uber dle Liitzner StraRe sind die StraRen des uberregtonalen Verkehrs gut zu errenchen Die
-nachsten Straflenbahnhaltestellen befinden sich in der Lutzner StraRe “und an der
) Dletzmannstraﬁe in einer Entfemung von Jewells ca. 1 km. :

5.3.2 Ver- und Entsorgungsanlagen »

Der Geltungsbereich des in Kraft getretenen B-Planes und damit auch der Anderungsberesch
~istan das Versorgungsnetz fur Wasser, Strom und Abwasser angeschlossen

6.  Planerische. und rechtllche Grundla_gen
- 6.1 Planungsrechtliche Grundlagen
- 6.1.1 Landesentwucklungsplan

Das Zlel 6.2.1 des seit 01.01 .2004 verbindlichen Landesentwncklungsplanes Sachsen (LEP) ’
wonach die Ansuedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von Einkaufszentren und -
- groB¥flachigen Einzelhandelsbetrieben sowie sonstigen grofflachigen Handelsbetrieben nur
in Ober- und Mittelzentren, bei Uberwiegend innenstadtrelevanten Sortimenten nur in
_stadtebaulich integrierter Lage zulassig sind, steht der Planungsabsicht nicht entgegen. =~

- 30.06.2008
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Auch das Ziel 6. 2.4, dass die Ansiedlung, Erwelterung oder wesentliche Anderung von
_ groRfiachigen Einzelhandelseinrichtungen weder durch Lage, GroRRe oder Folgewirkungen .
das stadtebauliche Gefiige, die Funktionsfahigkeit der zentralen Versorgungsbereiche oder
die verbrauchernahe Versorgung substantiell beeintrachtigen soll, steht der Planungsabsicht
nicht entgegen. Durch die Festsetzung der maximalen Bruttogeschossflache und der maxi-
malen Verkaufsflache sowie der Sortimentsstruktur, die im Hauptsortiment nur nicht zentren-
relevante Sortimente beinhaltet und das zentrenrelevante Randsortiment auf maximal 800
m? Verkaufsflache begrenzt ist gewéhrlelstet dass keine substantlelle Beemtracht:gung
erfolgt. :

6. 1 .2 Reglonalplan

Im seit 20 12.2001 verbmdhchen Regtonalplan Westsachsen ist unter dem Ziel Z 5.2.4
- ausgefithrt, dass groBflachige .Einzelhandelsbetriebe mit nicht innenstadtrelevanten
~ Sortimenten und einem Anteil von maximal 700 m? Verkaufsflache im innenstadtrelevanten
Beisortiment in den im Ziel 5.2.2 genannten zentralen Orten (hier: im Oberzentrum Lelpz:g)-
auch auRerhalb stadtebaulich integrierter Standorte angesiedelt werden konnen, wenn sie
sich organisch in das Orts- und Landschaftsbild emfugen und gunstlg an den OPNV
.angebunden smd

Im Entwurf Gesamtfortschreibung, Stand 30.06.2007 wnrd unter dem Ziel Z 6. 2. 4 ausgefihrt,

dass die Ansiedlung, Erweiterung -oder wesentliche Anderung von groRflachigen Einzelhan--
delseinrichtungen mit mehr als 800 m? Verkaufsflache fiir innenstadtrelevante Sortimente nur
in stadtebaulich integrierter Lage in den Versorgungs- und Siedlungskemen der Mittel- und
Oberzentren erfolgen soll. Da es sich lediglich bei den festgesetzten Randsortimenten um
zentrenrelevante Sortimente nach der Leipziger. Sortimentsliste handelt und diese nur auf
maximal 800 m? Verkaufsflache zulassig sind, wird der o.g. Forderung entsprochen.

Die organische Einfiigung in das Ortsbild ist gegeben. Eine ginstige Anbindung an den
- OPNV liegt aufgrund der Entfernung der nachsten Haltestellen von ca. 1 km zwar nicht vor,

" es handelt sich bei dem Anderungsberesch aber nicht um eine Ansiedlung sondern um emerp,_

bereits vor dem 20.12.2001 bestehenden grofflachigen Emzelhandelsbetneb fur den elne
.En/vexterung seiner Fretverkaufsﬂache geplant ist.

6.1.3 Flachennutzungsplan

Mit der geplanten 1. Anderung des B-Planes Nr. 22. 3 "Brinner StraBe" |st eine Anderung der
Darstellung im wirksamen FNP verbunden, d.h. die.betreffende Flache muss im FNP als
Sonderbauﬂache "Bau- und Gartenfachmarkt” dargestellt werden.
Auf der Grundlage des § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein: Bebauungsplan der von den '
Darstellungen des FNP abweicht, auch aufgestelit werden, bevor der FNP geandert oder
- erganzt ist. Der FNP ist im Wege der Benchtngung anzupassen. Diese wird nicht in einem.
separaten Verfahren durchgefiihrt, sondern in das laufende Verfahren zur Fortschreibung
des FNP der Stadt Leupzng, die mit der Gememdegebtetsreform im Jahr2000 erforderhch
wurde, integriert.

Die Darstellung fiir den Bereich der B—PlanoAnderung wird von "gewerbliche - Bauflache fiir

vonmegend produzierende Betriebe im Rahmen der immissionsschutzrechtlichen Moglichkei-

ten" in Sonderbauflache "Bau- und Gartenfachmark " geandert (s. auch Kap. 10, S 13
"‘Auswxrkungen der Planung") :

" 6.1.4 Landschaftsplan )

GemaB § 6 (1) SachsNatSchG ist firr die ortlichen, Zlele des Umweltschutzes im Stadtgeblet
Leipzig ein Landschaftsplan als 6kologische Grundlage fir den FNP aufgestelit’ worden
(bestatigt durch den Stadtrat am 15.12.1999). Er enthalt neben den Zielen die fir ihre:
Verwvrklschung erforderhchen MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

30.06.2008 . .
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Fur das Plangeblet ist im- Integrierten Entwicklungskonzept des Landschaﬂsplanes das
landschaftsrdumliche Leitbild "Industrie- und Gewerbestandorte GroBﬂachlge Gleisanlagen,
ehemalige militarische Anlagen" formuliert. : '
Dieses integrierte landschaftsraumliche Leitbild hat folgende wesenthche Ziele

- Schaffung von begriinten Freiraumen an vorhandenen und geplanten Industrie-, Gewerbe-
und Militarstandorten und deren- vetkehrliche ErschlieBung; Verknipfung mit dem Griinsys-
tem der Stadt; stadtklimatische Entlastung durch Erhéhung des Durchgriinungsgrades durch
Vegetation; Abbau der Bamerewu'kung durch Embmdung in die Alltagsrouten fur Geh- und.
Radverkehr.

Das Erreichen der Ziele des integrierten landschaftsréumhchen Leitbildes w:rd durch die
Festsetzung des Sondergebietes nicht verhindert.

6.1.5 Bebauungspline

- Der Bebauungsplan Nr. 22.3- Brunner Stralle® trat mit Veroffenthchung im Leipziger.
Amtsblatt Nr. 7 am 31.03.2001 in Kraft ln diesem lst der Anderungsberelch als Gewerbege-'
biet (GE 4) festgesetzt , .-

Im Osten grenzt der Geltungsbereich des B—Planes 22.2"Am Kanal" an (in Kraﬂ getreten am
- 23.06.01). Dieser B-Plan hat fur die jetzige Plananderung kelne Bedeutung

6.2 Sonstlge Planungen :
6.2.1 Stadtentw:cklungsplan Zentren

Der Stadtentwucklungsplan (STEP) Zentren ist als eine vom Stadtrat im November 1999 (RB
Il -128/99) beschlossene sonstige stadtebauliche Planung (Zielstellung der Starkung .
vorhandener Zentrenansatze in den .Stadtquartieren) gemall § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bet '

der Aufstellung des B-Planes zu berticksichtigen.

Bei dem Plangebiet der 1, Anderung handelt es sich um eine peripher zu den Wohnquartie- -
ren gelegene Flache, fir die der STEP Zentren die Ansiedlung bzw. Erweiterung von zen-
tren- und nahversorgungsrelevanten Emzelhandelsbetneben steuert

Der STEP Zentren das raumliche Ordnungskonzept der Stadt Lenpzng, geht auf der Basis
einer definierten Zentrenhierarchie von der Konzentration der Versorgungsfunktion auf die
Innenstadt sowie ausgewahlte Versorgungsberelche im Stadtgebiet aus.

Auf der Basrs eines abgestuften integrierten Zentrensystems verschzedener Groe -
Innenstadt, Zentren in den Stadtteilen und kieinteilige Versorgungslagen — hat der STEP
Zentren zum Ziel, die Versorgung der Bevolkerung zu sichern. ’
-.Dieses Zentrensystem soll es ermdglichen, im Herzen der Wohnquartiere- multtfunkttonale
. Versorgungsbereiche mit guter OPNV-ErschlieBung zu schaffen.

Es zeigt die beabsichtigte siedlungsraumliche Schwerpunktbildung im Stadtgebiet auf.

Dabei sind als weitere Aspekte die Verhinderung der Zersiedlung der Landschaft, die
Vermeidung gegenseitiger Nutzungskonflikte und die ‘Gliederung des Stadtgebietes ‘in
Versorgungsraume berucksnchtlgt worden :

‘Der STEP Zentren stellt in der erlperspektlve 2005Vmsgesamt 45 Zeéntren vérschiedener
-Groflenordnung bzw. Kategorisierung (A-, B-, C- und D-Zentrum) dar, die die Schwerpunkte
der Versorgung der Bevolkerung im Rahmen der zukinftigen Stadtent\mcklung bilden.

- Er ist die Grundlage zur strategischen Steuerung des Emzelhandels im Stadtgebtet und

besagt, groRflachige Einzelhandelsbetriebe sollen grundsatzlich nur -in den im STEP )
dargestellten Zentrenberelchen angesiedelt werden. . ’

' 30.06.2008
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Der STEP Zentren hat u.a. zum Ziel, dass von Emzelhandelsemnchtungen auerhalb der im
STEP Zentren ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiche keine stadtebaulich negatwen
Auswirkungen auf die Nahversorgungsstruktur von Leipzig ausgehen sollen.

- Der Kerneinzugsbereich eines Bau- und Gartenfachmarktes ist je hach seiner Verkaufsfla-
chengrofie und Attraktivitat 15-25 km grof3. Der Emzugsberelch des Praktiker-Baumarktes
umfasst den Stadtbezirk West und den zentralen Bereich von Alt-West und Stuidwest und ihre
Zentren. Es handelt sich bei dem Plangebiet bzw. dem- Anderungsberelch nicht um einen im
- STEP Zentren dargestellten Zentrenberelch ~ :

Im Rahmen einer aktuellen Fortschrelbung des STEP Zentren wird dueser derzeit uberpruft
und an die aktuellen Rahmenbedingungen angepasst. Eine Beschlussfassung durch die
Ratsversammiung ist dazu noch mcht erfolgt. :

Dle in Leipzig zentrenrelevanten Sortimente sind in der ,Leipziger Sortimentsliste”

zusammengestellt. Die Bestimmung der Zentrenrelevanz der Sortimente bzw. Warengrup-
pen basiert auf der Datenerhebung zum Einzelhandelsbestand in der Stadt Leipzig und der.
raumlichen Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche. Die pnnznplelle Zentrenrelevanz
‘von Einzelhandelssortimenten wurde aus der Einzelhandelssituation in der Lenpzuger City
~anhand von Prifkriterien (generelle Prasenz und Zahl der Betriebe des Sortimentsbereiches
sowie seines Verkaufsflachenanteils) abgeleitet. Auf dieser Basis wurde dann die Definition
zentrenrelevanter  Sortimente in den nachgeordneten: zentralen Versorgungsberelchen
vorgenommen. Bei der ' Definition. einzelner Waren als ' zentrenrelevant oder nicht
zentrenrelevant wurde zusatzlich die Bedeutung der Sortlmente fur die Aftraktivitat und.
Multlfunktlonahtat der Zentren beriicksichtigt. ’

Die auf dleser Basis erstellte »Leipziger Sortumentslxste bxldet dle Entscheldungsgrundlage '
zur Beurteilung der Zentrenrelevanz von Ansiedlungsvorhaben im Einzelhandel in Leipzig.
Vor allem stelit sie die Grundlage fiir stadtebaulich notwendige Festsetzungen zum
Ausschluss bzw. zur Beschrankung fiir den Einzelhandel in der verbindlichen Bauleitplanun- .
gen dar. Sie schafft damit fir die Stadt klare und einheitliche Zielvorgaben fur die Beurteilung
von Einzelhandel und Elnzelhandelsans:edIungen auBerhalb der im- STEP "Zentren”
ausgewiesenen zentralen Versorgungsberemhe X :
Auch die Leipziger Sortimentsliste* wurde im Rahmen der Fortschrelbung des STEP
JZentren* Uberprift und an die aktuellen Rahmenbedingungen angepasst. Diese forige-
schriebene Sortlmentshste soll Grundlage fur die in dem Sondergeblet festgesetzten_
Sortlmente sein. : : :

Durch die Festsetzung der maxnmalen Bruttogeschossflache und der maximalen Verkaufsﬂa—
che sowie der Sortimentsstruktur, die im Hauptsortiment nur nicht zentrenrelevante bau-,
heimwerker- und gartenfachmarkttypische Sortimente beinhaltet und: die Limitierung des
zentrenrelevanten bau-, heimwerker- und gartenfachmarkttypischen Randsortimentes ist
gewahrleistet, dass durch das festgesetzte Sondergebiet keine substantielle Beeintrachti-

gung der Funktionsfahigkeit der zentralen Versorgungsberetche und der verbrauchemahen .

Versorgung erfolgt.
6.2.2 Stadtentwvcklungsplan "Gewerbhche Bauﬂachen" (STEP Gewerbe)
Der STEP Gewerbe ist die planerische Zlelkonzeptlon der Stadt Le:pzng for dse Entwncklung
~der gewerbhchen Bauflachen im Stadtgebiet. )
Die Fortschreibung des STEP von 1999 wurde- am 13.07- 2005 durch die Ratsversammlung
beschlossen (Beschl. Nr. RB |V 330/05)

Vorrangiges Zlet des STEP ist -es, mit einem quantltatnv ausrelchenden und . qualttatlv

differenzierten Angebot an Gewerbeflachen den Wirtschaftsstandort Leipzig zu starken. Auf .  |

- Basis einer nachhaltigen Entwicklung sollen u.a. Bestandsgebiete gestarkt werden.
. Far den B-Plan ergeben sn:h aus dem STEP Gewerbe folgende relevante Inhalte:
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Das Gebiet des B-Planes . befindet sich im STEP-Gebiet Nr. 23 "Gewerbe- und
Industriegebiet Saarlander Stralle”.
Im STEP Gewerbe wird der Sicherung und Entwucklung von Bestandsgebieten eine hohe
Prioritat innerhalb der angestrebten Entwicklung der Stadt eingeraumt. '

~ Im Zielplan des STEP ist das B-Plangebiet unter der Gebietskategorie "Bestandsgeblete" als .

Gebiet fiir die Revitalisierung <Sicherung gewerblicher Nutzung> ausgewiesen.
Es bietet laut STEP Gewerbe gute Standortbedingungen fiir arbeitsplatzintensives Gewerbe,
Betriebe des'verarbeitenden Gewerbes sowie Betriebe des ,nahversorgend_en Handwerks.

- Das festgesetzte Sondergebiet widerspricht: der Zielstellung des STEP. Gewerbe der das
Gebiet fur die Revitalisierung >Sicherung gewerblicher Nutzung"< ausweist. .
-Mit der 1. Anderung des B-Planes wurde der. Teilbereich des Gewerbegebletes GE 4, auf’
~ dem bereits vor Inkrafttreten des B-Planes ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb genehmigt
und realisiert wurde, als Sondergebiet festgesetzt. Da dieses Sondergebiet insgesamt nur -
eine Flache von ca. 1,4 ha umfasst und nur’ eine 10%ige Erwelterung der vorhandenen
Verkaufsflache des grofflachigen Einzelhandelsbetriebes zulassig sein soll, ist ‘davon

“auszugehen, dass die mit den Festsetzungen des in Kraft getretenen B-Planes Nr. 22.3 B

~ "Brunner Strafte” beabsxchtngte Entw:ck!ung der Industrie- und Gewerbegebiete msgesamt
~ nicht verhlndert wird. _

6.2.3 Sonstige Stadtent\niiéklung'spléine

: Dle ’Stadteniwncklungsp!ane 'Wohnﬁngsbau und Stadtemeuerung sowie "Vérkehr. urid'
offenthcher Raum" enthalten keine fur diesen Bebauungsplan relevanten Aussagen.

7. | Umweltbelange

Mit der 1. Anderung des B-Planes "Briinner- Strafte" soll entsprechend des Planungsanlas-
ses die Rechtsgrundlage fir den im festgesetzten Gewerbegebiet zum "Fremdkorper”
gewordenen groRfiachigen Einzelhandelsbetrieb Praktiker-Baumarkt geschaffen werden, der
~ bereits vor Inkrafttreten des B~Planes Nr. 22.3 "Briinner StraRe” genehmigt und realisiert
wurde.
Ein Teilbereich des Gewerbegebietes GE 4 wurde in das Sondergebiet "Baumarkt” geandert
Die Anderung betrifft nur die Art der baulichen Nutzung. Alle Gibrigen Festsetzungen des in -
Kraft getretenen B—Planes u.a. die Festsetzungen zu den Umweltbelangen bleiben bestehen. -

Dneser Bebauungsplan wurde im beschleumgten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt ,
. Dementsprechend waren die Durchfihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
' und die Erstellung eines Umweltbenchtes nicht erforderlich..

.Das Vorliegen der umweltrelevanten Voraussetzungen fur das beschleumgte Verfahren
- wurde mit folgenden Ergebmssen gepruft :

a) Dle Zulass:gkelt von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertrag-
A hchkeltsprufung nach Anlage 1 zum Gesetz (ber die Umweltvertragl!chkeltspmfung

(UVPG) oder nach Landesrecht unterhegen wird nicht vorbereitet oder begriindet.. '

. Da der in der Anlage 1 UVPG fiir Vorhaben in der Spalte 1 angegebene Grofien- und
Leistungswert von 5.000 m? durch die Anderung bzw. Erweiterung des Baumarktes .
.selbst nicht erreicht oder uberschntten wnrd bestand keme UVP—Pﬂ;cht nach § 3.e -
Abs. 1 Punkt 1. ‘ ‘

- Da der nach MaRgabe von § 3 e Abs 2 fur die” Erwelterung der in der Anlage 1 Nr.
- 18.1 -bis 18.8 aufgefuhrten Vorhaben angegebene einschiagige Prifwert fur die
Durchfuhrung einer Vorprifung des: Einzelfalls nicht erreicht ‘wird, bestand fir die
- Erweiterung der nichtiiberdachten Freiverkaufsflache eines Baumarktes um 774 m?

- 'keine Verpfhchtung zur Durchfuhmng einer’ Umweltvertragllchkeltsvorpmfung nach §

- 3eAbs. 1 Punkt 2. ‘
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- Unabhangtg vom o.g. Ergebnis wurde eine berschlagige Vorprifung vorgenommen. -
Die Vorprifung des Einzelfalls kam zu dem Ergebnis, dass die vorgesehene
Plananderung voraussichtlich zu keinen erheblichen Umweltauswirkungen fuhren
wird. '
Aufgrund des bereits vorhandenen hohen Versuegelungsgrades und der umgebenden'

. gewerblichen Pragung des Gebietes sind erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen -
durch die Durchfithrung des Vorhabens (die Erweiterung der Verkaufsflache und

damit in Verbmdung stehende Baumafnahme) nicht zu erwarten. Aufgrund - der .

verhaltnismaBig geringen Erweiterung der Verkaufsflache - des Baumarktes, der v
groBen Entfernung zum nachsten Wohngebiet und der unmittelbaren Anbindung an
das Straenhauptnetz sind keine erheblichen. nachteiligen Umweltauswirkungen
durch d|e Umsetzung des Vorhabens (insbesondere lmmssswnen) zu erwarten.

Die fiir den B-Plan "Brunner Stralle” festgesetzten ﬂachenbezogenen Schal!lelstungs-
 pegel (FSLP) behalten weiterhin Gultlgkelt
Aufgrund der verhaltnismaRig geringen Erweiterung der Verkaufsflache des
Baumarktes und der untergeordneten Umschlagsprozesse beim Verkauf von Garten- -
markterzeugnissen ‘ist davon auszugehen, dass die flaichenbezogenen Schalllei-
stungspegel eingehalten werden.kénnen. Mit Einhaltung der FSLP ist sichergestelit,
dass keine nachteiligen Immnssnonsbelastungen im Umfeld des Bebauungsplanes
auftreten kdnnen.
Die relativ groRe Entfernung zur nachstgelegenen Wohnbebauung, die verhaltnisma-
Big geringe Erwelterung der Verkaufsflache, die unmittelbare Anbindung an das
StraBenhauptnetz sowie die untergeordneten Umschlagprozesse beim Verkauf von

Gartenmarkterzeugnissen lassen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun- -

gen (Immissionsbelastungen) durch die Umsetzung der 1. Anderung des B—Planes
Nr. 22.3 erwarten

b) Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzgiiter (Erhaltungsziele und. Schutzzweck der Gebiete von
‘gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europalschen Vogelschutzgebtete sm Smne
_des Bundesnaturschutzgesetzes) . :

lm Umfeld des’ Plangebietes befinden sich keine Gebleté von gemeiﬁschaftlic’:her'
- Bedeutung oder Vogelschutzgebiete, deren Erhaltungsz:ele und Schutzzwecke durch
die Planung gefahrdet werden konnten o _

Im Plangebiet und dessen Umfeld befinden sich auch keme gemaf& Sachsuschem
Naturschutzgesetz besonders geschutzten Bnotope ’

Fur das. ‘mit der 1. Anderung festgesetzte Sondergeblet gelten jewells die gleichen
flachenbezogenen Schallleistungspegel wie fir das im seit 31.03.2001 in Kraft getretenen B-
Plan Nr. 22.3 "Briinner StraBe" festgesetzte Plangebiet bzw. Plangebietsteil (GE 4), so dass
sich hinsichtlich des Immissionsschutzes im Plangeblet gegenuber dem in Kraft getretenen
.B-Plan nichts andert. : : :

Entsprechend §6 Abs. 1 SachsNatschG ist als okolog:sche Grundlage fur die verbmdhche ‘
Bauleitplanung ein Griinordnungsplan zu erstellen. Laut § 6 Abs. 2 SachsNatschG kann

- . aber von der Aufstellung eines GOP abgesehen werden, wenn die Belange von Naturschutz

und Landschaftspﬂege nlcht berihrt smd oder diese |n dér Planung bereits berucksmhhgt
smd

“In diesem Planverfahren wurde wegen der nachfolgenden Grunde davon Gebrauch

gemacht..
Durch die erfolgte Plananderung erfolgt keine Anderung der GrUnbelange
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Es’wird der Bestand eines groBﬂachtgen Emzelhandelsbetnebes gesechert, der berelts vor -
inkrafttreten des B-Planes genehmigt und realisiert wurde. Die ca. 10%-ige. Erweiterung der - .
damals genehmigten Verkaufsflache des Einzelhandelsbetriebes ist nur auf bereits
versiegelter Flache moglich, da die in Frage kommenden unmittelbar an das bestehendée
Gebaude angrenzenden Fliachen bereits versiegelt sind und u.a. die bestehenden -
Festsetzungen des in Kraft getretenen B-Planes die die Griinbelange betreffen, nlcht
geandert werden. -

In_Auswertung der erfolgten Plananderung kann bei Umsetzung der Planung davon
ausgegangen werden, dass sich die dkologische Situation nicht andert. '
In dem in Kraft getretenen- B-Plan wurden - die Belange des Naturschutzes und der, _
Landschaftspflege bereits beriicksichtigt.

Den Anforderungen des Sachsischen Naturschutzgesetzes folgend wurde ein Grinord-
nungsplan aufgestellt, dessen Ergebnisse in die Planfestsetzungen aufgenommen worden
~ sind. Auf die Aufstellung des Grunordnungsplanes konnte daher verzichtet werden.
~'Es wurde festgestellt, dass in dem von der Anderung betroffenen Bebauungsplangebiet kein

: Emgnff erfolgt und somlt keine Ausgle:chsmaf&nahmen erforderlich werden. '

) Em Emgnff in Natur und Landschaft gem §8 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) liegt
~laut § 8 Abs. 1 SachsNatSchG dann vor, wenn "..Veranderungen der Gestalt oder der

 Nutzung von Grundflachen, die die Lelstungsfahlgkelt des Naturhaushalts oder das Land-

* schaftsbild erheblich odér nachhaltig beeintrachtigen konnen" als Folge der Planungsma&- *
‘nahmen zu erwarten sind. Dies lst hier nicht der Faﬂ :

‘Durch die genngfuglge Erwe;terung der vorhandenen Verkaufsﬂache werden auch keme;
- weiteren Verkehrsstrome erzeugt : :

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass durch dle B-Plananderung keine erhebh- “
. chen Auswwkungen zu erwarten sind.

8. Betelllgungen ' ,
8.1  Friihzeitige Unterrichtung und Erorterung der Offenthchkelt und- fruhzemge'
Betemgung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange

" Von der frithzeitigen Burgerbetemgung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und der-v
. friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs 1 BauGB wurde gemafd § 13 a Abs. 2 Nr. 1. BauGB abgesehen '

8.2 Betelllgung der Oﬂ‘entllchkelt

Der Entwurf des B-Planes und seiner Begriindung wurde gemaf § 3 Abs 2 BauGB im
Zeitraum vom 01.04. — 30.04. 2008 im Neuen Rathaus auf die Dauer von emem Monat
offentlich ausgelegt
Der Okolswe Umweltbund Letpzng e. V der Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland
“e.V. und der Naturschutzbund (NABU) Landesverband Sachsen e.V. als zu beteiligende
Dritte wurden mit Schreiben vom 26.032008 von der dffentlichen Auslegung untemchtet und -
an der Planung beteiligt. Sie gaben keine Stellungnahme ab.
: Aus der Offenthchkelt sind ebenfalls keme Stellungnahmen emgegangen

8.3 Betelhgung der Behérden und sonstlgen Trager offenthcher Belange (T 6B) :

- Die Beteiligung der ToB gemal § 4 Abs 2 BauGB wurde unter Anwendung des § 4a Abs 2
_BauGB g!elchzemg mit der offentlichen Auslegung durchgefuhrt

- Es wurden 13 ToB mit Schrelben vom 26 03.2008 an der Planung betelhgt und g!elchzemg
""von der offenthchen Auslegung benachrichtigt. ‘
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- Die. fo!genden Behorden und sonstigen ToB nahmen dse Planung ohne Emwande zur
Kenntnis bzw. gaben keine planungsrechthch relevanten Hinweise:
DB Services Immobilien GmbH, Kommunale Wasserwerke Leipzig - GmbH Le:pz:ger
Verkehrsbetriebe GmbH, Reglona!er Planungsverband Westsachsen und Stadtreinigung
‘ Letp2|g

‘Beriicksichtiqung der Ste!lunqnahmen der T6B

‘Die mit der Beteiligung der ToB eingegangenen Stellungnahmen wurden_ einer Abwagung
der offentlichen und privaten Belange unterzogen und. fuhrten bel planungsrelevanten
Hmwessen zu folgenden Erganzungen . ,

Landesamt fur Archaolome -

Der Hinweis, dass vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschl:eBungs— und
‘Bauarbeiten - dies betrifft auch Einzelbaugesuche - im von Bautatigkeit betroffenen- Areal
durch das Landesamt fiir Archologie eine archaologische Grabung durchgefiihrt werden
muss und auftretende Befunde sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren sind, wurde o
im Anhang (Hinweise) zur Begriindung des B-Planes unter Nummer 1 erganzt. »

‘Sachsisches Landesamt fir Umwelt und Geologl o '
Die Hinweise auf § 11 [3] und [4] des Sachsischen Abfall— und Bodenschutzgesetzes (Sachs

- ABG) wurden im Anhang (Hinweise) zur Begrundung des B-Planes unter Nummer 2und3
erganzt. )

Nicht Geqenstand der Planung waren: ' '
- die Forderung.der Industrie- und Handelskammer zu Le:pz:g zur Abstlmmung des,
Bauleitplanes mit den benachbarten Gemeinden nach § 2 BauGB und
- der Hinweis der Pollzeldlrektlon zur Zu- und Abfahrt des Baumarktes als Unfallhau-
fungssteﬂe und zu erforderlichen verkehrsregelnden Mafnahmen .

In der Planung bereits beriicksichtigt waren: '
- der Hinweis der Stadtwerke Leipzig auf das Vorhandensem und dle N:chtuberbau-‘
barkevt der dmghch gesmherten 10 kV Kabeltrasse im Geltungsberelch des B-Planes

Fazit: "
Die eingegangenen Stellungnahmen wurden einer Abwagung der 8ffentlichen und pnvaten
Belange unterzogen. Dies fihrte zur Erganzung der Begrundung durch den Anhang 1
(Hinweise). ,

Die genannten- Anderungen beriihren weder die Grundzuge der Planung noch Betroffene
Eine erneute Aus!egung des Entwurfs zum B-Plan ist damit mcht erforderlich.

9. Inhalt der Bebauungsplananderung '
9.0 Vorbemerkungen

'Die Anderung des B-Planes betnfft nur dle Art der bauhchen Nutzung .
: Em Tellberetch des Gewerbegebletes GE 4 wurde in ein Sondergeblet "Baumarkt" geéndett ;

Im Teil B: texthche Festsetzungen des am 31.03.2001 in Kraft getretenen Bebauungsplanes.j
Nr. 22.3 "Briinner StraRe” wurde unter Nr. 1. 1 Art der bauhchen Nutzung nach Nr. 1.1. 6 die
» Festsetzung Nr.1.1.7 erganzt

9.1 vRaumllcher GeltUngsber'e'ich des Andemngsbereichés S , v .

Dér‘.ﬂ',é ha grofle Géltungébereich der Pianénderung ist wie folgt bé‘gré’nzt:
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im Nordwesten von der Grenze des Flurstiicks Nr. 89/17 der Gemarkuhg Schbnau

im Nordosten von der Grenze des Flurstiicks Nr. 89/17 sowie den Grenzen der Flurstucke‘
Nr. 272/14 und 270/6 der Gemarkung Klemzschocher . -
im Siidosten  von der Grenze des Flurstiicks Nr. 270/6, ‘ o

- im Siden .von der Grenze des Flurstiicks Nr. 270/6 und

T

im Stidwesten ausgehend vom Kreuzungspunkt zwnschen der nordwesthchen und- der
' sidostlichen Grenze des Flurstiicks 89/17 von der sudéstlichen Grenze. des
Flurstiicks 89/17 und der geradlinigen Verlangerung dieser Flurstucksgrenze
‘ in stidostlicher Richtung bis zur stidlichen Grenze des Flurstiicks 270/6.
‘ Innerhalb des Plangebietes befinden sich ein Teil des Flurstiicks 89/17 der Gemarkung
Schonau sowie Teile der Flurstucke 270/6 und 272/14 der Gemarkung Kle;nzschocher

Der Geltungsberelch der Anderung wurde ausschhemlch auf den Grundstuckstell des

Einzelhandelsbetriebes -begrenzt, auf dem sich der Baukérper einschlieBlich der Freiver- =

* kaufsflache mit geplanter Erweiterungsflache befindet: Damit wird eine we:tere raumllche
Ausdehnung des grof¥flachigen Elnzelhandelsbetnebes verhmdert

92 Artder baullchen Nutzung

- Mit der 1. Anderung des in Kraft getretenen B—Planes wurde ein Tellberelch des blslang als,
Gewerbegebiet GE 4 festgesetzten Baugebietes als Sondergebiet "Bau-, Heimwerker-
und Gartenfachmarkt" (SO Baumarkt) gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs 3 _
Satz 1 Nr. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt

Die textlxchen Festsetzungen des am 31 .03. 2001 in Kraft getretenen B-Planes. wurden durch
die textliche Festsetzung Nr. 1.1.7 mit folgendem Inhalt ergénzt:

Das' sonstige -Sondergebiet mit der Zweckbestimmung. "Bau-, Heimwerker und Gartenfach-
markt" (SO Baumarkt) dient der Unterbringung eines Bau-, Heimwerker- und Gartenfach-
marktes mit einer maximalen Bruttogeschossﬂache von 8167 m?. :

‘a) Folgende bau- helmwerker- und gartenfachmarkttyplschen nicht zentrenrelevanten_
Sortimente sind zulassig: :
- Teppiche, Tapeten, Bodenbelage Farben, Lacke
- Mébel, Kiichenmobel, Biiromobel o ' '

- Installationsmaterial, Beschlage, Eisenwaren und Werkzeuge Bademnchtungen und
Badausstattungen, Sanitar, Fliesen, Rollladen, Gitter, Rollos, Marklsen

- Baustoffe, Holz, Bauelemente wie z.B. Tiiren, Fehster -

- Pflanzen und Zubehor, Pflege- und Dangemittel, Torf und Erde, Pﬂanzengefal&e
Gartenmébbel, Gartenwerkzeuge Zaune, Gartenhauser ‘Gewachshauser, Naturholzer
u.a.

- Motorrader Mopeds Kfz-Zubehor Rasenmaher

b) Die Verkaufsﬂ'éche.wird auf maximal 8280 m? beg_r’enzt.

c) Der Anteil der Verkaufsflache fiir die nachfolgend aufgefiihiten zentrenrelevanten bau-,
heimwerker- und gartenfachmarkttyplschen Sortimente wird auf maxnmal 800 m2
Verkaufsflache begrenzt: . : :
- Zoologischer Bedarf, Schmttblumen ,
- Drogeriewaren, Kosmetik, ParfiUmeriewaren, huer Remlgungs- und Pﬂegemlttel
- Oberbekleidung, hier: Berufsbekleidung .
- Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik; Geschenkartikel
- Haus-, Tisch-, Bettwasche, Gardinen
- Sportgerate, hier: Fahrrader '
= Beleuchtungskorper Elektrmnstallat:onsbedarf Zubehor
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" Die Festsetzung des o0.g. Sondergebietés war naCh"§ 11 Abs. 1 BauNVO e'rf’orderlich, dé
sich das Baugebiet wesentlich von den Baugebieten nach ‘den §§ 2 bis 10. BauNVO
unterscheidet. : -

Mit der Festsetzung Sondergebiet "Bau-, Heimwerker- und Gartenfachmarkt” wurde auf den
bereits vor Inkrafttreten des B-Planes Nr. 22.3 "Brinner Strafe” existierenden und geneh-
migten Baumarkt reagiert, der durch die bisherige Festsetzung GE 4 im _o.g: B-Plan nicht
gewahrleistet war. : . o .
- Dieser groRflachige Einzelhandelsbetrieb kann sich nach Art, Lage oder Umfang auf die

Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich-auswirken. : _ o -
In.der Regel sind nach § 11 Abs..3 Satz 3 BauNVO Auswirkungen bereits bei einem-
groBflachigen Einzelhandelsbetrieb, der die Geschossflache von 1200 m? Uberschreitet,
anzunehmen. Diese Geschossflache wird hier weit Uberschritten. : o :
Die festgesetzte maximale Bruttogeschossflache von 8167 m? entspricht der Bruttode-
schossflache, die bereits vor dem am 21.03.2007 in Kraft getretenen o.g. B-Plan genehmigt
und realisiert wurde. ' S " i

Die feétgeéetzte Verkaufsflache von maximal 8280 m? ergibt sich aus- der bereits vor -

Inkrafttreten des 0.g. B-Planes genehmigten und realisierten Verkaufsflache von 7504 m? .

zuziglich der Erweiterung dieser Verkaufsflache um max. 776 m?, die fur eine moderate
~ Entwicklung des Betriebes erforderlichist. , :
Bei den festgesetzten allgemein zulassigen Sortimenten handelt es sich um nicht zentrenre- -
levante bau-, heimwerker- und gartenfachmarkitypische Sortimente nach ' der: Leipziger
Sortimentsliste (s. Kap. 6.2.1, S. 7). - I

Lediglich die festgesetzten bau-, heimwerker- und gartenfachmarkttypischeh-Randsortim_ente- o

sind zentrenrelevante Sortimente nach der Leipziger Sortimentsliste. Diese sollen auf maxi-
mal 800 m? Verkaufsflache zuléssig sein. ‘ '

.Zum Begriff der Verkaufsfliche wird auf die Rechtsprechung des Bundesverwaltungs-

gerichtes verwiesen (Urteil Bundesverwaltungsgericht 27.04.1990, bestatigt und erganzt-am

24.11.2005 - BVerwG, U., 4C 10.04). ’ ‘ 0 o
Danach ist unter der Verkaufsflache der Teil der Geschaftsflache zu verstehen, ,auf dem
‘tiblicherweise die Verkaufe abgewickelt werden (einschlieBlich Kassenzone, -Gange,
Schaufenster _und Stelifiachen fiir Einrichtungsgegén-stande  sowie innerhalb  der
Verkaufsraume befindliche und diese miteinander verbindenden Treppen und Aufziige)*.. -

Bei- der Ermittiung der Verkaufsflache sind alle Flachen einzubeziehen, die vom Kunden
betreten. werden konnen oder die er zu Kaufzwecken einsehen kann, die aber aus
hygienischen oder- anderen Grinden vom Kunden nicht betreten werden dirfen, wie etwa
~ eine Fleischtheke mit Bedienung. Auch der Bereich, in den die Kunden nach der Bezahlung
. gelangen, ist in die Verkaufsflachenberechnung einzubeziehen. Auch Flachen von
- Pfandraumen, die vom Kunden betreten werden kdnnen, gehoren zur Verkaufsflache. _
Sie werden . unter .dem Gesichtspunkt der - Verkaufsanbahnung der  Verkaufsflache
zugerechnet. Erfolgt der Verkauf unmittelbar aus dem Lager, dann gilt die dafur verwendete
~ Lagerflache als Verkaufsflache und ist vollstandig mitzurechnen. ' R »
~ Keine Verkaufsflachen sind solche Flachen, die nicht dauerhaft und saisonal, sondern nur
kurzfristig zum Verkauf genutzt werden. - o '

10.- Auswirkungen der PianUng
VDer-' bereits vor Inkrafttreten des B-Planestf. 22.3 généh'migté und realisierte groll_ﬂ'échige

_ Einzelhande! (Praktiker-Baumarkt) ist im Umsatzschwerpunkt den Waren des vorwiegend
- langfristigen Bedarfs zuzuordnen. - ' L
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Der- STEP Zentren hat u.a. zum’ Ziel, dass von Emzelhandelsbetneben auBerhalb der im
- STEP Zentren ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiche keine stadtebaulich negatlven ;
Auswirkungen auf dle Nahversorgungsstruktur von Letpzng ausgehen sollen. -

- Der Kemelnzugsberelch eines Bau-, Heimwerker- und Gartenfachmarktes ist je nach seiner
VerkaufsflachengroRe und Attraktivitat 15-25 km grof8. Der Einzugbereich des Praktiker-
- Baumarktes umfasst den zentralen Bereich der Stadtbezirke Alt-West und Studwest.

Um sicherzustellen, dass von dem grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieb (SO Bau- Heimwerker -
und Gartenfachmarkt) keine stadtebaulich negativen Auswirkungen auf die genannten
Versorgungszentren und damit auf die Nahversorgungsstruktur im Kerneinzugsbereich des -
Baumarktes ausgehen, wurde eine maximale Verkaufsflachengroe festgesetzt, die nur eine
ca. 10 %-ige Erweiterung der bereits vor Inkrafitreten des B-Planes Nr. 223 "Briinner
StraRe" genehmlgten und realisierten Verkaufsflache erméglicht. '
Zudem sind im Praktiker-Baumarkt bis auf bau-, heimwerker- und gartenfachmamtyplschei
“zentrenrelevante Randsortimente, die auf maximal 800 m? Verkaufsflache zulassig sind, nur
nicht zentrenrelevante bau-, heimwerker- und gartenfachmarkttypcsche zentrenrelevante Sor—» '
timente zulésmg ~ _ : :

Da es sich -bei dem Baumarkt-um einen Einzelhandelsbetrieb. handelt, der schon lange -
Bestand hat (Baugenehmigung 1992) und von dem bisher keine wesentlichen Auswirkungen
auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung ausgegangen sind, sind Auswurkungen aufj

Grund der Erweiterung der Fre:verkaufsﬂache ebenfalls nicht zu erwarten ' : .

Durch die Festsetzung der maxxmalen Bruttogeschossﬂache und der maximalen Verkaufs-

flache sowie der Sortimentsstruktur, die im Hauptsortiment nur nicht zentrenrelevante bau-,
heimwerker- und gartenfachmarkttypische Sortimente beinhaltet und: die Limitierung: des -
zentrenrelevanten bau-, heimwerker- und’ gartenfachmarkttypischen Randsortimentes ist

gewahrleistet, dass keine substantielle Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit der zentralen - -

- Versorgungsbereiche und der verbrauchernahen Versorgung erfolgt

Der Geltungsberelch des am 31.03. 2001 in Kraft getretenen B- Planes Nr 223 ”Brunner
Strafle”, in dem Gewerbe- und Industnegeblete festgesetzt smd umfasst eme Flache von ca.”
21 ha. . ,

. Mit der 1. Anderung des B—Planeé wurde der TeiibereiCh des Géwerbegebietes GE 4, auf '
- dem bereits vor Inkrafttreten des B-Planes ein groBﬂachlger Emzelhandelsbetneb genehmlgt :
und realisiert wurde, als Sondergebiet festgesetzt '

Da dieses Sondergebiet insgesamt nur eine Flache von ca. 1,4 ha umfasst und nur eine ca. -
10%ige Erweiterung der vorhandenen Verkaufsflache des groRflachigen Einzelhandelsbe-
triebes zulassig sein soll, ist davon auszugehen, dass die mit den Festsetzungen des in Kraft -
getretenen B-Planes beabsichtigte Entwicklung der festgesetzten lndustne— und Gewerbege-
‘biete insgesamt nicht verhindert wird.

" Durch die erfolgte Plananderung erfolgt keine Anderung -der Grunbe!ange Es wird der"
- Bestand eines grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebes gesichert, der bereits vor Inkrafttreten‘ o
des B-Planes Nr 22 3 "Briinner Stralte” genehmlgt und reallsnert wurde. - .

- Dse ca. 10%198 Erweiterung der damals genehmugten Verkaufsflache der Einrichtung 'st nur -
auf bereits versiegelter Flache moglich, da die in Frage kommenden unmittelbar an das
" bestehende Gebaude angrenzenden Flachen bereits versiegelt sind - und - u.a. die
bestehenden Festsetzungen des in Kraft getretenen B-Planes, dle ‘die Grunbelange
vbetreffen nicht geandert werden. :
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| Durch die verhaltmsmaf&vg geringfiigige Erweiterung der vorhandenen Verkaufsﬂache fir den

Einzelhandelsbetrieb werden keine zusatzhchen Verkehrsstrome erzeugt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden dass durch die B-Plananderung keine E

erhebhchen Umweltauswnrkungen zZu erwarten sind.

-Mit der geplanten 1. Anderung des B-Planes Nr. 22.3 "Brinner StraBe isteine Anderung der -

Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) verbunden, d.h. die betreffende Fla-
che muss im FNP als Sonderbauflache "Bau und Gartenfachmarkt" dargestellt werden.

GemaB § 13 a (2) Nr.2 kann ein Bebauungspian der von den Darstellungen des FNP - '

abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der FNP geandert oder ergénzt ist; die geordnete

stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden. Der FNP-

ist im Wege der Berichtigung anzupassen. Die Berichtigung der Darstellung des FNP erfolgt

im Rahmen des zur Zeit gefiihrten Fortschreibungsverfahrens. Die Darstellung ist bereits im -

FNP-Vorentwurf fur die frihzeitige Betemgung der Offentlichkeit enthalten. ;

Die Entw:cklung des Gememdegeblets 'wird aufgrund der 1. Anderung des B—Planes nicht
i beemtrachtugt
~11.  Kosten

Der stadtische Haushalt wird durch die B-Plananderung nicht belastet. Durch die B-

i

Plananderung werden lediglich die planungsrechtllchen Voraussetzungen fir den Bestand

und die wirtschaftlich erforderliche Weiterentwicklung des: bereits vor Inkrafttreten des B-

Planes "Briinner Strale" vorhandenen und genehmlgten grof¥flachigen Emzelhandelsbetne-
bes i im Plangebiet geschaffen :

~ Leipzig, den g.‘7~ 2008

‘stellv. LeiMr des
~Stadtplanungsamtes

Anhang: Hinweise
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Anhang I: Hinweise

1. Vor Begmn von Bodenemgnffen im- Rahmen von Erschhef&ungs- und Bauarbelten -
dies betrifft auch Einzelbaugesuche - muss im von Bautitigkeit betroffenen 'Areal
durch das Landesamt fur Archaologle eme archaologlsche Grabung durchgefuhrt

~ werden. .
Auftretende Befunde smd sachgerecht ausZugraben und zu dokumentneren

-2 Werden im Rahmen der weiteren Planungen zum B-Plan N, 22 3 "Brunner StraRe”
Untersuchungen mit geologischem Belang (z.B. Baugrundgutachten / Hydrologlsche
- Gutachten) durchgefihrt, sind die Ergebnisse zur Verfiigung zu stellen. In diesem
Zusammenhang wird auf § 11 (Geowissenschaftliche Landesaufnahme) des
-Sachsischen Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes (SachsABG) vom 20. Mai
’ 1999 Bl hmgeW|esen :

3. Es wird auf die Beachtung der Bohranzenge— und Bohrergebmsmltteﬂungspﬂtcht
_ (SachsABG vom 20.Mai 1999 [4] hmgewresen ,
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