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BEGRUNDUNG Stand: 09/00; FH/MK/LO
zum Bebauungsplan Nr. 022.3 "Brinner Strae” der Stadt Leipzig

1.0 ALLGEMEINES
Das Planungsgebiet befindet sich im Stadtbezirk Altwest im Ortsteil Neulindenau, Gstlich des
Wohngebiets Griinau, siidwestlich des Zentrums von Leipzig.
Die genaue Begrenzung des Plangeltungsbereichs wird im Kapitel 2.0 beschrieben.
Der vorliegende Planungsraum ist gut in das regionale und Uberregionale StraRennetz und den
dffentlichen Personennahverkehr (OPNV) der Stadt Leipzig eingebunden.
Von der Saarlidnder StraRe (ber die SpinnereistraRe ist in fuBldufiger Entfernung der Bahnhof
Leipzig-Plagwitz mit dem S-Bahnhaltepunkt und der Regionalverbindung Leipzig - Zeitz - Gera
zu erreichen. Des weiteren ist Gber die Briinner StraRe der S-Bahnhaltepunkt "Griinauer Allee"
im Neubaugebiet Griinau erreichbar.
Auf der Liitzner StraRe, die das Plangebiet im Norden begrenzt, verkehren einige Stra3enbahn-
linien, u. a. auch die Stadtbahnlinie 15, fiir die im Bereich des Plangebietes eine Haltestelle ein-
gerichtet wird.
Uber die BundesstraRe B 87 (Lltzner StraRe) sind die StraRen des Uberregionalen Verkehrs gut
zu erreichen.
Die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplans erfolgt im MaRstab 1 : 1 000.
Die verwendeten Planzeichen entsprechen der aktuellen Planzeichenverordnung (PlanzV 90).

2.0 RAUMLICHE ABGRENZUNG
Im Norden wird der Plangeltungsbereich des Bebauungsplans "Briinner StraRe" durch die Bun-
desstraRe 87 (Litzner StralRe) begrenzt.
Im Westen stellt die Briinner StraRe, die den Plangeltungsbereich von dem Neubaugebiet Grin-
au trennt, die Grenze dar.
Die siidliche Grenze wird durch die S-Bahntrasse gebildet. Im Osten grenzt der Plangeltungsbe-
reich Uber die Saarlander StraRe hinweg an den Plangeltungsbereich des Bebauungsplans
“Am Kanal" sowie siidlich davon an einen Industriebetrieb, der Eisenbahnkrananlagen herstellt
(Firma Kirow), an.

2.1 ANGRENZENDE PLANUNGEN
Im Norden grenzt der Bebauungsplan Nr. 146 "Leipziger Hafen" an und im Osten der Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 022.2 "Am Kanal". Diese befinden sich ebenfalls mit unter-
schiedlichen Verfahrensstdnden im Bauleitplanverfahren.

3.0 ENTWICKLUNG DES PLANS / RECHTSLAGE

In der Sitzung am 18.12.1991 hat die Stadtverordnetenversammlung zum Aufstellungsbe-
schluss Nr. 311/91 vom 18.09.1991 den Zusatzbeschluss Nr. 384/91 fir das Planungsgebiet
Plagwitz gefasst. Gleichzeitig wurde eine Satzung Uber das besondere Vorkaufsrecht verab-
schiedet.

Eine wesentliche Grundlage dieser verbindlichen Bauleitplanung bildet das von der Stadtverord-
netenversammlung der Stadt Leipzig 1994 beschlossene Strukturkonzept Plagwitz.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 022.3 "Briinner StraRe" umfasst eine Teilflache
im Umfang von rund 21 ha.



Im Raumordnungskataster ist der Bebauungsplan unter der Nummer 254/98 registriert worden.

Die Planung ist im wesentlichen aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Leipzig
(Verdffentlichung im Amtsblatt der Stadt Leipzig vom 15.04.1995) entwickelt. Am Bestand
orientiert werden Gewerbe- und Industrienutzung planungsrechtlich gesichert.

Der Flichennutzungsplan stellt fiir den vorliegenden Planbereich gewerbliche Bauflachen far
vorwiegend werkstattgebundene Dienstleistungsbetriebe, die benachbarte Nutzungen nicht we-
sentlich stdren, und gewerbliche Bauflachen fur vorwiegend produzierende Betriebe im Rahmen
der immissionsschutzrechtlichen Mdglichkeiten dar.

Bei der verbindlichen Bauleitplanung haben sich im Rahmen der Konkretisierung bei einigen Ab-
grenzungen der Flachen zueinander veradnderte Sichtweisen ergeben. Zudem wird eine neue
PlanstraRe erforderlich, die die ErschlieBung des Plangebietes selbst sowie die Verbindung des
Wohngebietes Griinau mit der Innenstadt verbessern wird und gleichzeitig zur Entlastung des
vorhandenen StraRennetzes beitragt. Insofern ist diese Planstrale im Flachennutzungsplan dar-
zustellen.

Zum wirksamen Flachennutzungsplan bestand somit die folgende Abweichung, die im Parallel-
verfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB ausgerdumt wurde:

Hinsichtlich der neuen PlanstraRe, die die Saarlander StralRe mit der Brinner Strae verbinden
wird, ist von einer "flaichenerschlieRenden StraRenverbindung” auszugehen. Als solche ist eine
Darstellung im Flachennutzungsplan geboten, fir die ein Anderungsverfahren betrieben werden
muss. Die Stadt fihrte hierflr parallel zum Bebauungsplanverfahren die 14. Flachennutzungs-
plananderung durch.

Ferner werden die Darstellungen im Flachennutzungsplan als nicht parzellenscharf angesehen.
Geringfligige Abweichungen sind daher im parzellenscharf abgegrenzten Bebauungsplan im
MaRstab 1 : 1000 méglich. Der wirksame Flichennutzungsplan unterscheidet aufRerdem nicht
zwischen Gewerbe- und Industrieflichen, sondern zwischen G1 (gewerbliche Bauflache fir
vorwiegend werkstattgebundene Dienstleistungsbetriebe, die benachbarte Nutzungen nicht we-
sentlich stéren) und G2 (gewerbliche Baufliche fiir vorwiegend produzierende Betriebe im
Rahmen der immissionsschutzrechtlichen Méglichkeiten). D. h. aus der Darstellung G2 kann
nicht zwangsliufig die Festsetzung Gl-Gebiet gefolgert werden. Ebenso bedeutet auch die Dar-
stellung G1 nicht zwangsldufig die Festsetzung als GE-Gebiet im B-Plan. Die Konkretisierung
des entsprechenden Nutzungsspektrums ist durch die textlichen Festsetzungen vorzunehmen.
Grundlage fiir das festzusetzende Nutzungsspektrum stellt wiederum der Stadtentwicklungs-
plan ,Gewerbliche Bauflichen” sowie der Stadtentwicklungsplan ,Zentren” dar. Die Festset-
zungen dieses B-Plans stimmen mit den Aussagen dieser Sadtentwicklungsplane Uberein. Fol-
gende Abweichungen sind erkennbar, die aber keine Anderung des Flachennutzungsplans er-
fordern, da sie funktional diesen Darstellungen zuzuordnen sind bzw. nur geringfiigigen Umfang
besitzen:

Flurst. 90/12, Teilbereiche von 90/4, und 89/16:

Ostlich der Briinner StraRe wurde eine Industriefliche (G2) im Bebauungsplanentwurf als Ge-
werbegebiet (G1) festgesetzt.

Die Abgrenzung ergibt sich nunmehr aus bestehenden Flurstiicks- und Nutzungsgrenzen.

Teilbereiche der Flurst. 90/13 und 90/4:

Ostlich der Briinner StraRe wurde eine gewerbliche Baufliche entgegen der Darstellung im
wirksamen Flichennutzungsplan als éffentliche Griinflache festgesetzt. Der Flachennutzungs-
plan stellt aber bereits auf der gewerblichen Baufléche eine in Aussicht genommene Flache fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
dar. Insofern hat der Flachennutzungsplan an dieser Stelle bereits die Entwicklung einer nicht
zu Uberbauenden Fliche als Zielstellung vorgegeben. Die MaRstabsebene des Flachennutzungs-
plans erklért die Nicht-Darstellung als Griinflache.

Flurst. 89/17; 89/18; 270/86; Teilbereiche von Flurst. 89/2 und 272/12:
Der Flachennutzungsplan sieht fiir diesen Bereich im Stidosten des Plangebietes produzierende
Gewerbebetriebe (G2) vor. Der Bebauungsplanentwurf setzt zwar ein Gewerbegebiet fest, die



4.0

zulassigen flachenbezogenen Schallleistungspegel ermdglichen jedoch eine sehr intensive, fast
industrielle Ausnutzung der Grundstiicke. Dariliber hinaus sind die textlichen Festsetzungen so
gefasst, dass damit vorwiegend produzierende Betriebe zuldssig sind.

Die Abweichung zum Flachennutzungsplan ist insofern geringfligig und steht dem Entwick-
lungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB nicht entgegen.

Die Flachenfestsetzungen wurden aus den vor Ort vorgefundenen Nutzungsstrukturen auf
Grundlage einer Bestandsaufnahme entwickelt.

Durch diese Préazisierung in der verbindlichen Bauleitplanung wird dem Entwicklungsgebot gem.
§ 8 Abs. 2 BauGB entsprochen. Es wurde hinter den Darstellungen des Flachennutzungsplans
zurlickgeblieben, und die Abweichungen sind in ihrer Ausdehnung so geringfligig, dass auch
aus diesem Grund eine Anderung des Flachennutzungsplans nicht als erforderlich erachtet wird.

Um die Belange des Immissionsschutzes sachgerecht zu berilicksichtigen, hat die Stadt ein
schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan erstellen lassen, dessen Ergebnisse in die
Abwiagung eingestellt wurden, die zu den Planfestsetzungen fiihrte.

Auf Grund der Lage des Gebietes innerhalb eines alten Industrie- und Gewerbestandortes ist
mit Altablagerungen zu rechnen. Die bekannten Altablagerungen, die eine Kennzeichnung gem.
§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB auf Grund der Bewertung des Gefdhrdungspotentials erforderlich
machten, sind in dem Plan enthalten.

Den Anforderungen des Sachsischen Naturschutzgesetzes folgend ist ein Griinordnungsplan
aufgestellt worden, dessen Ergebnisse in die Planfestsetzungen eingegangen sind.

Ferner sind gem. Sachsischen Denkmalschutzgesetz (SéchsDSchG) geschiitzte Geb&ude und
Ensembles gem. § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Plan tbernommen worden.

Dariiber hinaus ist gem. § 1 Abs. 5 Nr. 10 BauGB dem Stadtentwicklungsplan (STEP)
JZentren” der Stadt zu entsprechen, wonach Einrichtungen des Einzelhandels im Stadtzentrum
selbst fir den speziellen Bedarf und in den Stadtteilzentren fiir den Tagesbedarf vorgesehen
sind, die durch andere Planungen nicht geschwécht werden sollen. Aus diesem Grund werden
hier Einzelhandelsbetriebe weitgehend ausgeschlossen (s. Abschnitt 5.1).

Des Weiteren hat die Stadt im Rahmen der Entwicklung des STEP ,Gewerbliche Baufldchen”

sogenannte Gebietspésse entwickelt, die auf der Basis von 8 1 Abs. 5 Nr. 10 BauGB im vorlie-
genden Plan ebenfalls zu berilicksichtigen sind.

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG; ZIELE, ZWECKE UND AUSWIRKUNGEN

Das Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans wurde erforderlich, um einerseits die wirt-
schaftliche Entwicklung des Gewerbe- und Industriegebietes zu ermdglichen und andererseits
geordnete stadtebauliche Verhéltnisse sowie Rechtsklarheit zu schaffen und zu gewahrleisten.

Nach den landesplanerischen Zielvorgaben ') kommt der Stadt Leipzig im Verdichtungsraum die
Bedeutung eines Oberzentrums zu.

"Die Stadte Dresden, Chemnitz/Zwickau, Leipzig sollen durch den Ausbau ihrer rdumlichen Ver-
flechtungen zur européischen Cityregion "Sachsendreieck” entwickelt werden, um die Wettbe-
werbsfahigkeit des Freistaat Sachsen innerhalb Europas zu stérken " 2
Dort sind vorrangig solche MaRnahmen durchzufiihren, die "... das Bevdlkerungspotential
Sachsens und seine Qualifikation als eine Chance fiir die wirtschaftliche Entwicklung des Frei-

")

%)

Verordnung der Sachsischen Staatsregierung Uber den Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP)
vom 16.08.1994; 1I, 1 Raumstruktur

Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt vom 05.09.1994, Nr. 51/1994 (ber den Landes-
entwicklungsplan Sachsen (LEP) vom 16.08.1994; 1I, 1.2, S. 1493



staates nutzen und damit ausreichend Arbeitsplatze, angemessener Wohnraum und soziale Si-
cherheit schaffen " 3).

"Das Sachsendreieck soll sich zu einer bedeutsamen Wirtschafts- und Technologieregion ent-
wickeln. {... } Dabei sollen insbesondere die vorhandenen Entwicklungspotentiale genutzt und
weiter ausgebaut werden " %).

Grundséatzlich ist ein erklartes Raumstrukturziel im Freistaat Sachsen, die Wirtschaftskraft des
Freistaates und seiner Teilrdume durch den Aufbau einer ausgeglichenen Wirtschaftsstruktur
nachhaltig zu entwickeln. Die Schaffung guter Standortbedingungen soll dazu fiihren, dass
durch die Ansiedlung neuer und den Erhalt, die Erweiterung oder die Umstrukturierung beste-
hender Gewerbegebiete ausreichend Arbeitsplatze sowie Aus- und Weiterbildungsplatze ge-
schaffen werden und die Wirtschaftskraft nachhaltig gestérkt wird ®).

Hinsichtlich der Siedlungsstruktur ist der intensiven Nutzung vorhandener Baufldchen der Vor-
rang vor der Ausweisung neuer Baugebiete einzurdumen. Aus diesem Grund sollen brachliegen-
de oder brachgefallene Industrie- und Gewerbestandorte schnellstmdglich reaktiviert werden 5).

Diesen Grundsatzen und Zielen der Raumstruktur und Siedlungsentwicklung kommt die Stadt
Leipzig durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans nach. Es wurden sowohl vorhandene als
auch brachgefallene Gewerbestandorte zur Revitalisierung festgesetzt.

Das gesamte Gebiet &stlich der Brinner StraBe umfasst einen seit Gber 100 Jahren bestehen-
den Gewerbe- und Industriestandort mit bedeutenden metallverarbeitenden Betrieben, chemi-
scher Industrie, Baumwollverarbeitung und Handelsbetrieben.

Entstanden in der Griinderzeit, ist das Gebiet vor allem geprégt durch die Grundidee von Karl
Heine, die damalige Schwerindustrie logistisch in das Schienensystem der Stadt einzubinden
und durch einen Kanal (heute: Karl-Heine-Kanal) eine Verbindung zu den européischen Wasser-
straBen zu schaffen, was jedoch bis heute nicht vollendet wurde.

Aufgrund heutiger Erfordernisse ist in diesem Gebiet ein Defizit an StraRen zur inneren Er-
schiieBung der gewerblichen Baufldchen zu erkennen.

Mit der "Wende" und durch die Verlagerung der Schwerindustrie an andere Standorte sind ge-
werbliche Brachflachen entstanden. Durch den Umnutzungsprozess wurde eine Neuorientierung
und Anpassung der stadtebaulichen Situation an die aktuellen Bediirfnisse erforderlich. Dabei
wurden gleichfalls die in den letzten Jahren neu entstandenen Nutzungen und deren Perspekti-
ven so weit wie moglich in der Planung berlcksichtigt.

Um vorhandene Gewerbe- und Industriebetriebe zu erhalten, die Standortattraktivitdt fir neue
Betriebe zu erhdhen und zur Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, wurden im Plangel-
tungsbereich Industrie- und Gewerbegebiete festgesetzt, die u.a. im Hinblick auf den Schall
eingeschrankt werden, um Immissionskonflikten vorzubeugen.

Erganzend zu dem vorliegenden Bauleitplan ist ein Griinordnungsplan erstellt worden. Durch die
Festsetzung von &ffentlichen Grinflachen, von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft und von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen wurde den Eingriffsregelungen gem. § 8a BNatSchG
und den §8§ 8 und 9 SichsNatSchG vom 16.12.1992 Rechnung getragen und dem & 1a BauGB
entsprochen. Die Aussagen des Grlnordnungsplans sind in die Festsetzungen dieses Bebau-
ungsplans eingegangen, sofern sie nach Abwégung aller Belange festsetzbar sind.

Dabei wurde das o.g. Strukturkonzept Plagwitz aufgegriffen, das ausgehend von dem Griinglr-
tel am Karl-Heine-Kanal die Entwicklung von Griinadern durch die Gewerbe- und Industrieland-
schaft vorsieht.

%)
4)

%)

%)

a.a.0.; 1, 2, S. 1491
a.a.0.; 11, 1.2.3

Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt vom 05.09.1 994, Nr. 51/1 994 (ber den Landes-
entwicklungsplan Sachsen (LEP) vom 16.08.1994; I, 5,

a.a. 0.1, 4



5.0 PLANINHALT / BEGRUNDUNG

5.1 BAUGEBIETE
Die Baugebiete im Plangeltungsbereich wurden im Hinblick auf den zukiinftigen Nutzungszweck
und auf die vorhandene Nutzungsstruktur als Gewerbegebiete (GE) {(gemaR § 8 BauNVO) sowie
als Industriegebiete (Gl) (gem&R § 9 BauNVO) festgesetzt. Alle Baugebiete im Plangeltungsbe-
reich sind aufgrund der Festsetzungen zu Schallemissionen und zuldssigen Nutzungen als ein-
geschrankt anzusehen.

5.1.1 INDUSTRIEGEBIETE (Gl)

Die festgesetzten Industriegebiete (Gl) sind teilweise bereits mit Industriebetrieben bebaut,
teilweise wurden ungenutzte Industriebrachen freigerdumt, die wiederum in letzter Zeit neu be-
baut wurden.

Das Mal der baulichen Nutzung wurde mit einer Grundfléchenzahl (GRZ) von 0,8 als Maximum
festgesetzt. Die Festsetzungen liegen an der Obergrenze der gemé® § 17 BauNVO zulassigen
Ausnutzung, um die fiir die Entwicklung des Industriegebietes erforderliche Flexibilitat zu erhal-
ten.

Im slidéstlich angrenzenden Gebiet befinden sich alteingesessene Industriebetriebe. Diesem
Charakter soll auch die Industriegebietsfliche im nérdlichen Teil entsprechen. Es wurde ledig-
lich die Traufhthe der Industriebauten auf eine Hohe von 18 m begrenzt; auf weitere Festset-
zungen wurde zugunsten gréRtmdglicher Spielrdume verzichtet, um die Standortattraktivitat zu
erhdhen.

Das Orts- und Landschaftsbild wird hierdurch nicht beeintréchtigt, da durch diese Festsetzung
der Bestand aufgegriffen wurde. Ferner kann bei Neuansiedlungen aufgrund der modernen Pro-
duktionstechniken davon ausgegangen werden, dass sich Gebdude eher in die Fldche als in die
Hohe entwickeln.

Die Flachen im Plangeltungsbereich sind zum Uberwiegenden Teil seit Jahrzehnten Standorte
von Industriebetrieben. Die Stadt Leipzig beabsichtigt, auch zuklnftig in diesem Bereich produ-
zierende Betriebe anzusiedeln.

Einschrankungen hinsichtlich des hdéchst zuldssigen flachenbezogenen Schallleistungspegels
gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wurden mit Ricksicht auf benachbarte Wohnnutzungen in Griinau
und nordéstlich des Plangeltungsbereiches erforderlich. Der gesamte Plangeltungsbereich wur-
de diesbeziiglich aufgrund der Ergebnisse eines schalltechnischen Gutachtens gegliedert. Die
Emissionen werden durch flichenbezogene Schallleistungspegel begrenzt.

Hinsichtlich schutzwiirdiger Nutzungen im Industriegebiet wie z.B. betriebsbezogenes Wohnen
oder Biironutzungen ist gegeniiber dem Verkehrsldrm ferner ein Erfordernis zu passivem Schall-
schutz festzustellen. An den straRenzugewandten Seiten wurde insofern passiver Schallschutz
gem. DIN 4109 festgesetzt. Das Erfordernis hierzu ist ebenfalls durch ein Schallgutachten be-
legt {vergl. auch Abschnitt 5.7 Immissionsschutz).

Um dem STEP “Zentren” als sonstiger stédtebaulicher Planung der Stadt Leipzig gem.
§ 1 Abs. 5 Nr. 10 BauGB zu entsprechen und das Stadtzentrum sowie die Stadtteilzentren
nicht zu schwichen, wurde der Einzelhandel weitgehend ausgeschlossen. Da im Zentrum die
Waren des speziellen Bedarfs angeboten werden und die Stadtteilzentren zur Deckung des tag-
lichen Bedarfes vorgesehen sind, wobei dort kein Parkplatzangebot im gréReren Umfang be-
steht, um beispielsweise WeiRRgerdte oder Mdébel-zum Selbstabholen zu verkaufen, wurde ein
ausgewdihltes Sortiment im Industriegebiet ausnahmsweise zugelassen.

Gem. § 1 Abs. 5 i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sollen bauliche Anlagen als Gewerbebetriebe bzw.
Geschaftsgebiude im Industriegebiet gem. § 9 BauNVO fiir den Einzelhandel mit Wohnmébeln,
Kiichen- und Baderstudios, Teppichen, Tapeten und Bodenbeldgen, Ofen, Herden, Kihlschran-
ken, Wasch-, Nah- und Strickmaschinen, Bauelementen aus Eisen, Metall, Kunststoff und Holz,
dem Installationsbedarf fiir Gas, Wasser, Heizung und Elektro- sowie Baustoffen, Fliesen und
Flachglas, Biromdbeln, Biiromaschinen sowie Gerdten und Einrichtungen fir die automatische
Datenverarbeitung und Brennstoffen ausnahmsweise zuldssig sein. Dies gilt ferner fir den Han-
del mit Kraftfahrzeugen.



5.1.2

Um den Handel an Endverbraucher dariiber hinaus zu regeln, sollen ausnahmsweise Verkaufs-
und/oder Ausstellungsflachen zuldssig sein, die in unmittelbarem Zusammenhang mit der am
Standort erfolgten Herstellung oder Weiterverarbeitung von Waren und Gitern stehen und von
untergeordneter GréRe sind. Sie missen in eine mit der gewerblichen Funktion, Weiterverarbei-
tung oder Dienstleistung im Zusammenhang stehende bauliche Anlage integriert sein. Dies
dient u.a. zur Vermeidung zusétzlichen Verkehrs.

Eine untergeordnete GréRe kann angenommen werden, wenn die Verkaufseinrichtung nicht
mehr als 10 % der GesamtgeschoRflaiche des Betriebes ausmacht. Durch diese Regelung soll
darauf hingewirkt werden, dass Einzelhandelseinrichtungen wie Supermaérkte nicht in der Peri-
pherie, sondern im Zentrum Leipzigs bzw. in den Stadtteilzentren angesiedelt werden, ohne je-
doch sogenannten Fabrikverkauf oder Autoh&duser beispielsweise zu unterbinden. Dies ge-
schieht als stadtebauliche MaRBnahme, um die Stadtteilzentren, die auf die Siedlungsschwer-
punkte konzentriert und auf den OPNV ausgerichtet sind, nicht zu schwéchen und fir die o.g.
Sortimente bestehenden Parkplatzbedarf fiir Selbstabholer und LKW decken zu kénnen, was in
den Stadtteilzentren nicht gewiéhrleistet ist. Bei den ausnahmsweise zugelassenen Waren han-
delt es sich ausschlielich um nicht zentrumsrelevante Sortimente.

Das Plangebiet soll weitgehend einer industriell/gewerblichen Nutzung vorbehalten bleiben.
Deshalb wurden in den Teilen des Gebietes, in denen sich eine industrielle Nutzung bereits eta-
bliert hat, die laut Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuléssigen Ausnahmen betreffs Anlagen
fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht Bestandteil diese
Bebauungsplans. Dies betrifft die im Inneren des Plangebiets liegenden Industriegebiete GI1 und
Gl2, fur die kein Anspruch auf erhéhte stadtebauliche Qualitdt geltend gemacht werden kann.

Entlang der StraRen und der aufgelassenen Gleistrasse sowie an einigen Grundsticksgrenzen
wurden Pflanzbindungen festgesetzt, um auf eine Durchgriinung des Gebietes gemal des

Strukturkonzeptes der Stadt und eine adaquate Ortsbildgestaltung hinzuwirken.

GEWERBEGEBIETE (GE)

Im nérdlichen und westlichen Bereich des Planungsgebietes wurde Gewerbegebiete (GE) fest-
gesetzt.

Die Flachen entlang der Briinner StraRe befinden sich in rdumlicher Nahe zu dem westlich an-
grenzenden Wohnbaugebiet in Griinau und sind aus diesem Grund von Einschrédnkungen hin-
sichtlich der Schallemissionen betroffen. Bisher angesiedelte Gewerbebetriebe sind im Wesent-
lichen nicht stérend (Verwaltungs- und Buroeinrichtungen, Autohandel, WaschstraBe, Fenster-
hersteller).

Im Hinblick auf die kiinftige Planungssicherheit wurden aus Griinden des Immissionsschutzes
Einschrankungen vorgenommen. Ziel der Nutzungsabstufung ist es, eine Reduktion des Immis-
sionspegels in der Nachbarschaft (Griinau) zu erzielen. Hierzu wurden fldchenbezogene Schall-
leistungspegel nach MaRgabe des schalltechnischen Gutachtens festgesetzt (vgl. Abschnitt
5.7. Immissionsschutz).

Um dem STEP ,Zentren” als sonstiger stddtebaulicher Planung der Stadt Leipzig gem.
§ 1 Abs.5 Nr. 10 BauGB zu entsprechen, wurde auch hier der Einzelhandel weitgehend ausge-
schlossen. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen und die stadtebauliche Begriindung hier-
fUr sind bereits im Abschnitt 5.1.1 dargelegt worden.

Wie ebenfalls dort bereits ausgefiihrt, soll das Plangebiet auch klnftig hauptséchlich durch ge-
werbliche Nutzungsarten gepragt werden. Die gem. § 8 BauNVO regelzuldssigen Anlagen fur
sportliche Zwecke sollen deshalb hier nur als Ausnahme zugelassen werden. In den Teilen des
Plangebietes, an die keine gehobenen Anforderungen an stadtebauliche bzw. gestalterische
Qualitat gestellt werden, sollen weiterhin die laut BauNVO als Ausnahme zuldssigen Anlagen
fiir kirchliche, kuiturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplans werden. Dies gilt fiir die Bereiche entlang der Briinner Strae sowie im Inneren des
Plangebietes. Entlang der Liitzner StraRe sollen diese Anlagen jedoch ausnahmsweise zugelas-
sen werden, um somit eine stédtebauliche Aufwertung dieser Zone zu erméglichen.

Vergniligungsstatten - auRer Spielhallen - sollen nur im Gewerbegebiet an der Litzner Strale in
ausreichender Entfernung vom Wohngebiet Griinau ausnahmsweise zugelassen werden. Dies
wird damit begriindet, dass einerseits die Liitzner StraRe entsprechend ihrem Hauptstraencha-
rakter aufgewertet werden soll, andererseits Stérwirkungen gegenlber der westlich der Brinner
StraRe befindlichen Wohnnutzung auszuschlieRen sind. Diese Nutzungen werden daher ledig-
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lich im Gewerbegebiet GE 1 als Ausnahme zugelassen. Auf Grund der rdumlichen Né&he des
Wohngebietes Griinau werden Spielhallen im gesamten Plangebiet ausgeschlossen.

Im Baugebiet GE 4 wurden die ansonsten im Gewerbegebiet allgemein zuléssigen Geschéfts-,
Biro- und Verwaltungsgebdude darliber hinaus nur ausnahmsweise zugelassen. So kann dieses
hinsichtlich der zuldssigen Schallemissionen nicht eingeschrénkte Baugebiet dem produzieren-
den Gewerbe vorbehalten werden, womit die Aussage des Flachennutzungsplans umgesetzt
wurde.

Aus Griinden der Flexibilitdt und der Standortattraktivitat ist im gesamten Gewerbegebiet die
maximale Grundflachenzahl von 0,8 gem. § 17 Abs. 1 BauNVO gewahit worden.

Die Traufhdhe der Gebaude ist auf eine Héhe von 18 m limitiert.

Weitere Festsetzungen sind, bis auf Ausnahme einer Flache entlang der Litzner StraRe, nicht
getroffen worden.

Stidlich der Litzner StraRe wurde in einer Breite von 20 m eine Hauptgeb&uderichtung festge-
setzt und die Gebdudehdhe als Mindestmal® mit einer Oberkante von 12 m und 18 m als
Hoéchstmald festgeschrieben.

Hier soll eine einheitliche Gebiudeflucht hinsichtlich des nordéstlich vorhandenen Geb&udebe-
standes erzielt werden, um die Litzner StralBe als "Boulevard" zu entwickeln.

Im Gbrigen Planungsgebiet ist auf eine Hauptgebauderichtung verzichtet worden, um eine flexi-
ble Gebdudestellung zu ermdglichen und um Betriebsinhaber bei der Umsetzung ihrer innerbe-
trieblichen Strukturen nicht zu behindern.

VERKEHRSFLACHEN

5.2.1

STRASSENVERKEHRS- UND WEGEFLACHEN (s. a. Pkt. 5.11)

Durch die vorhandenen Stralzen und die neue Planstral3e wird die ErschlieBung gesichert.

Die beim Amt fir Verkehrsplanung gegenwdrtig in Planung befindliche Verbreiterung der Litz-
ner StraRBe wurde hinsichtlich ihrer neuen Abgrenzungen in die Bebauungsplanung {bernom-
men. Der Bebauungsplan ersetzt gem. § 39 Abs. 4 Sachsisches Stralengesetz insofern das
Planfeststellungsverfahren.

Fiir die direkt an die Litzner StraRe angrenzenden Flurstiicke gilt generell ein Zu- und Abfahrt-
verbot, um den Verkehrsfluss dieser klassifizierten BundesstraRe nicht zu beeintrachtigen.
Lediglich fiir die bestehende Zufahrt zum Flurstiick Nr. 1622 an der Grenze zum Flurstiick Nr.
89/25, die im Rahmen der baulichen Entwicklung dieses Grundstliicks neue Bedeutung erhielt,
konnte mit den Belangen der Verkehrsplanung ein Konsens gefunden werden, so dass die Er-
schlieBung dieses Bereichs auch klnftig gesichert ist.

Die neue Verbindung zwischen Saarldnder StraRe und Brinner StraBe wurde vorab mit den An-
liegern erdrtert.

Nach den Vorgespriachen mit den Tragern der StraRenplanung wurde eine Stral3enbreite von
19 m fUr ausreichend erachtet; sie gewdhrleistet den Begegnungsverkehr Lkw/Lkw, ermoglicht
beidseitig Baumpflanzungen mit dazwischen liegenden Parkbuchten fiir Léngsparker sowie
beidseitig je einen FuBweg und begleitend zur Fahrbahn einen Radfahrstreifen. Die projektierte
StraRenbreite von 19 m insgesamt kann bei der neuen Planstral3e nicht durchgangig umgesetzt
werden. Um den StraRenbau kurzfristig umsetzen zu kénnen, ist auf vorhandene Bausubstanz
und Grundstiickszuschnitte Riicksicht zu nehmen. Daraus resultiert im Bereich der zentralen
Stellplatzanlage streckenweise eine StralRenbreite von 15 m (ohne Parkstreifen und Baumpflan-
zungen) bzw. 17,50 m (nur einseitig Parkstreifen mit Baumpflanzungen).

Die Anlage und der Ausbau der StraRen kann gemaR der Empfehlung zur Anlage von Erschlie-
RungsstralRen (EAE 85/95) vorgesehen werden. Laut Forderung des Stadtreinigungsamtes soll
die geplante ErschlieRungsstraRe fir eine Achslast von 18 t bzw. 26 t Gesamtmasse ausgelegt
werden. Dabei erfolgt die ErschlieRung von Hinterliegergrundstiicken, die bei der Parzellierung
entstehen konnen, privatrechtlich.

Die neue PlanstrafRe soll eine Beleuchtung nach DIN 5044 erhalten.

StraRenbegleitend werden die StralRenverkehrsflachen u.a. mit grof3kronigen Bdumen bepflanzt.
Hierzu wurde eine Pflanzbindung festgeschrieben, die an den Versiegelungsgrad geknipft ist.
Die Festsetzungen hierzu wurden so gefasst, dass die Bdume in Abhéngigkeit von der Straen-
ausbauplanung gepflanzt werden kénnen.
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5.3

Die StraRenverkehrsflachen sind in der Breite so dimensioniert, dass straRBenbegleitende Park-
platze in Langsaufstellung generell méglich sind.

Bei der Einrichtung von L&ngsparkstreifen - etwa im Zuge der Realisierung der Verbindungs-
stralRe - hat als AusgleichsmaRnahme fir die neue Versiegelung alle 2 - 3 Stellplatze die An-
pflanzung eines grolRkronigen Baumes zu erfolgen. Dies ist durch eine textliche Festsetzung ge-
sichert, wonach je 15 Ifm StraBe ein groRkroniges Gehdlz zu pflanzen ist. Die eigentlichen
Stellplatzflichen sind aus versickerungsfédhigem Material herzustellen, wie z.B. Rasengitterstei-
nen oder grofRfugig verlegtem Pflaster.

Im Ubrigen sind erforderliche Stellplatze auf den privaten Grundstiicken im Rahmen der Bauge-
nehmigungen nachzuweisen. Bei der Neuanlage von Stellplatzen ist je angefangener 4 Stellplat-
ze ist ein Laubbaum zu pflanzen, um die Anlagen fiir den ruhenden Verkehr gestalterisch einzu-
binden.

Die nordwestliche Spitze des stidtischen Fiurstiicks Nr. 1630 ist als Park- und Stellplatzflache
fiir Pkw festgesetzt worden, da das Flurstiick durch die geplante ErschlieBungsstralRe durch-
schnitten wurde. Fine zusammenhangende Nutzung ist durch die Zuordnung nicht gewéhrlei-
stet.

Weitere Festsetzungen von Parkplatzen im 6ffentlichen StraBenraum wurden als nicht erforder-
lich erachtet, da die PlanstraBen ausreichend dimensioniert sind.

VER- UND ENTSORGUNG (s. a. Pkt. 5.1 1)

Die Miillentsorgung erfolgt durch die Stadt Leipzig. Anlieger von Hinterliegergrundstiicken, die
durch die Millabfuhr nicht angefahren werden kdnnen, haben ihre Millbehélter am Abfuhrtag
an einer zuganglichen Stelle bereitzustellen und nach der Leerung auf die privaten Grundstlicke
zurickzuholen.

Der Plangeltungsbereich ist an das Versorgungsnetz fir Wasser und Strom angeschlossen. Die
Kanalisation ist vorhanden. Es ist jedoch zu erwarten, dass die vorhandenen Leitungsnetze er-
neuert und ausgebaut werden missen. Es wird angeregt, zukiinftig Ver- und Entsorgungslei-
tungen in den 6ffentlichen StraRenraum zu verlegen. Diese Empfehlung sollte beim Ausbau der
neuen Verbindungsstrale zwischen Saarldnder Strae und Briinner Stra3e beachtet werden.

Als Energietrager, insbesondere als Warmeenergietrager, ist im Plangeltungsbereich die Ver-
wendung fester und fliissiger Brennstoffe in offenen Feuerstellen aus Griinden des Immissions-
schutzes gem. § 9 (1) Nr. 23 BauGB verboten. Es wird die Einbindung in ein Nah- oder Fern-
wirmenetz angestrebt. Sogenannten Nahwé&rmeinseln oder Blockheizkraftwerken wird dabei
der Vorrang gegeben.

Durch das Planungsgebiet verlaufen mehrere unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen. Die
flurstiickslbergreifenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind nach derzeitigen Kenntnissen im
Entwurf dargestellt.

Im siidlichen Teil des Plangeltungsbereiches verlaufen zwei 30 kV-Leitungen, ein Strang mit
16 x 10 kV- Leitungen, zwei Abwasserleitungen DN 200 und ein Fernheizungsstrang DN 300.
Das Planungsgebiet wird ferner in nordéstlicher Richtung von einer Abwasserleitung DN 3000,
die in ca. 6 m Tiefe liegt, und einer Gasleitung DN 300 in nérdlicher Richtung durchquert.

Am nordwestlichen Rand des Plangeltungsbereiches verlduft eine Trinkwasserleitung DN 65.
Am norddstlichen Rand des Plangeltungsbereiches durchschneiden zwei 30 kV-Elektroleitungen
das Planungsgebiet.

Die Leitungsfiihrungen und ihre erforderlichen Schutzstreifen sind nachrichtlich in die Plandar-
stellungen Ubernommen worden, um bei einer Bebauung und Parzellierung des Plangebietes
diese wichtigen Informationen beriicksichtigen zu kdnnen. Sie sind durch Leitungsrechte mit
dem entsprechenden Planzeichen gesichert. Ferner wurde festgesetzt, dass auf den Flachen,
die durch Leitungsrechte belegt sind, bauliche Anlagen und andere Vorhaben nur dann zuléssig
sind, wenn die Leitungen und deren Unterhaltung davon nicht beeintrédchtigt werden. Derartige
Vorhaben sind jeweils mit den Leitungstrigern abzustimmen. Damit finden die Belange der Lei-
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tungstréger ausreichend Berlicksichtigung, ohne die Nutzbarkeit der Grundstiicke in diesen Be-
reichen generell auszuschlieRen.

Bei StraRenbaumaBRnahmen einschlieRlich Anpflanzungen ist darauf zu achten, dass Beschéadi-
gungen an den unterirdischen Leitungen vermieden werden. Entsprechend der Forderungen der
Versorgungsbetriebe ist zwischen Baumpflanzungen und Leitungstrassen ein Abstand von
mind. 2,50 m einzuhalten. Bei parallel gefiihrten Leitungen sind Absténde von 0,60 m, bei Lei-
tungskreuzungen von 0,30 m (jeweils lichtes Mal3) zu wahren.

Durch die Trassenfiihrung fiir die neue PlanstraBe wurde die Verlegung einer Trafostation er-
forderlich. Dies ist mit den Stadtwerken abgestimmt.

Fir das auf den Privatgrundstiicken sowie den &ffentlichen Flachen anfallende Oberflachen-
wasser ist eine Regenwasserkanalisation im StraBenraum vorgesehen. Aufgrund der bereits seit
Jahrzehnten bestehenden groRflachigen Versiegelung der Flachen im Plangeltungsbereich ist
die Anlage von Regenwasserriickhaltebecken nicht notig. Das anfallende Oberflachenwasser
wird (iber die Kanalisation den Vorflutern zugeleitet.

VORBEUGENDER BRANDSCHUTZ

5.5

Hydranten bzw. Ldschwasserentnahmestellen sind so vorzusehen, dass die einzelnen Bau-
grundstiicke in einer maximalen Entfernung von 70m erreicht werden kénnen. Die Loschwas-
serbereitstellung aus dem &ffentlichen Hydrantennetz (Grundschutz) muss mindestens 96 m3/h
{iber einen Léschzeitraum von 2 Stunden betragen. Vorzugsweise sind Uberflurhydranten nach
DIN 3222 zu verwenden.

Der Abstand der Hydranten zueinander soll 100 m (DVGW W 405) nicht Uberschreiten. Die
Verlegung des 6ffentlichen Hydrantennetzes soll im Ringsystem erfolgen.

Vor Beginn jeglicher BaumaBnahmen fur brandschutztechnische Anlagen ist der Brandschutz-
prifer zu héren und das Einvernehmen mit ihm herzustellen.

GRUNFLACHEN

Entlang der HauptverkehrsstraBen im Norden und Westen des Plangeltungsbereiches wurden
die straRBenbegleitenden Flachen als offentliche Griinflache festgesetzt. Ostlich der Briinner
StraRe wurde entlang der StralRe eine Griinflache festgesetzt. Diese Fldche ist der Stadt Leipzig
als Eigentlimerin wieder zugesprochen worden und dient u.a. als "Abstandsflache"” zwischen
der gewerblichen Bauflaiche und den im Westen liegenden Wohngebieten in Griinau, um den
Ubergang vertraglich zu gestalten.

Die Flache im siidlichen Teil des Plangeltungsbereiches dient der Begriinung der vorhandenen
Boschung der Briinner StraRe im Bereich der Unterfiihrung der S-Bahntrasse. Die Flache im
nérdlichen Teil bildet eine Abstandsfliche zwischen der klassifizierten StraBe und dem Gewer-
begebiet.

Die hier festgesetzten MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft wurden aus dem wirksamen Flachennutzungsplan Gbernommen und dienen
dazu, die vorhandene Vegetation zu erhalten.

Dartiber hinaus stellen die Griinflichen ein Element der StraRengestaltung dar und tragen dazu
bei, den unterschiedlichen Charakter der StraRendurchfahrten erlebbar zu machen. Wéhrend an
der Litzner StralRe der Boulevardcharakter entwickelt wird, zeigt sich der Straenraum der
Briinner StraRe durch die Griinflichen als groRziigig und offen. Darliber hinaus wurde entlang
einer aufgelassenen Industriebahn auf den Flurstiicken Nr. 89/25 und 89/26 Griinflache festge-
setzt, um das Strukturkonzept, das eine Durchgriinung des Industrie- und Gewerbegebietes
vorsieht, umzusetzen.

Weiterhin wurde an der Saarldnder StraRe im Bereich der Berufsschule eine private Grinflache
festgesetzt, um die dort vorhandene Obstwiese planrechtlich zu sichern.
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NATURSCHUTZ UND LANDESPFLEGE

5.6.1

BEEINTRACHTIGUNGEN UND AUSGLEICH

Der Plangeltungsbereich ist seit geraumer Zeit gepragt durch groBfléchige Industrie- und Ge-
werbefldchen mit einem hohen Versiegelungsgrad und einer starken Bodenverdichtung. Eine
zusammenhangende Biotopstruktur ist derzeit nicht gegeben. Einzelne, kleine Griinflachen lie-
gen isoliert voneinander. StraBenbegleitgriin ist nicht vorhanden. Ebenso fehit die Anbindung
an das gesamtstadtische Griin- und Freiraumsystem Leipzigs. Die Leistungsfahigkeit und die
Entwicklung von Griinflichen ist so stark eingeschréankt. Auf den stark versiegelten Flachen der
Industrie- und Gewerbeflichen sind allenfalls Ansédtze von kleinen Gruppen gebietstypischer
Ruderalpflanzen zu erkennen. Die griinordnerische Situation ist also derzeit sehr unbefriedigend.
Es ist jedoch ein in MaRen entwickiungsféhiges Potential vorhanden, wobei insbesondere die
6ffentliche Griinflache entlang der Briinner StraBe zu nennen ist.

Es war zu priufen, inwieweit die bauleitplanerischen MaRnahmen Eingriffe in Natur und Land-
schaft gem. § 8 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 8 SachsNatSchG vorbereiten und ob hier durch ge-
eignete MaRnahmen Ausgleich geschaffen werden kdnnte. Ausgeglichen ist ein Eingriff gem.
§ 8 Abs. 2 BNatSchG, wenn nach seiner Beendigung keine nachhaltigen Beeintrachtigungen
des Naturhaushalts zurlickbleiben und das Landschaftsbild wiederhergestellt oder neu gestaltet
wurde.

Des weiteren war zu kldren, ob sonstige Beeintrachtigungen, die z. B. wegen ihrer minderen
Auswirkungen keinen Eingriff bedeuten, zu erwarten waren und wie hier Vermeidungs- und
VerminderungsmafRnahmen zu entwickeln waren. Dies hat gem. § 8a BNatSchG im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung - hier in Form des Griinordnungsplans - zu erfolgen. Dabei regeln
§ 1a BauGB und § 8a BNatSchG das Zusammenwirken von Bauleitplanung und Naturschutz.
Ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. 8§ 8 BNatSchG liegt laut 8 8 Abs. 1 S&achsNatSchG
dann vor, wenn "(... ) Verdnderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig be-
eintrachtigen kénnen", als Folge der Planungsmafinahmen zu erwarten sind.

Zu dessen Ermittlung wird dann die S&chsische Naturschutz-Ausgleichsverordnung auf der
Grundlage von § 9 Abs.1 S&chsNatSchG angewendet. Dabei erfolgt eine Zustandsbewertung
von Natur und Landschaft im Vorher-Nachher-Vergleich. § 1a BauGB und 8 8a BNatSchG kon-
kretisieren die Anwendung der sog. Eingriffsregelung. Es war jeweils zu priifen, ob fir das ent-
sprechende Vorhaben die Eingriffsregelung gem. § 8a BNatSchG anzuwenden ist, bzw. ob It.
§ 1a Abs. 3 BauGB ggf. Ausgleich erforderlich ist und wie dieser zu gestalten ist.

Weiterhin zu beachten waren die Vorgaben der stadtischen Baumschutzsatzung, ggf. auch die
der stadtischen Vorgartensatzung.

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans werden im wesentlichen die in der Ortlichkeit
vorhandenen Anlagen und deren Nutzung erfasst und planungsrechtlich gesichert. Den Birgern
wird Rechtsklarheit geschaffen. Mit Ausnahme einzelner Bdume, die beim Ausbau der neuen
PlanstraRe, die kiinftig die Saarldnder StralRe mit der Brinner Straf3e verbinden wird, ggf. ge-
fallt werden miissen, finden im Plangeltungsbereich keinerlei Eingriffe statt. Alle Vorhaben im
Plangeltungsbereich kénnten auch gem. 8§ 34 BauGB genehmigt werden. Insofern sind die Vor-
schriften der Eingriffsregelung gem. § 8a Abs. 2 BNatSchG i.V.m. § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB
nicht anzuwenden. Es liegt hier kein Eingriff in Natur und Landschaft vor, der erst durch das
geplante Vorhaben hervorgerufen wiirde, sondern die im Plangeltungsbereich festzustellenden
erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter von Natur und Landschaft
sind Folgen vorausgegangener Vorhaben. Dementsprechend findet die Eingriffsregelung gem.
BNatSchG hier keine Anwendung, dasselbe gilt fur die SachsNVO. Die Regelungen der Baum-
schutzsatzung der Stadt Leipzig (hier § 3) sind jedoch im Fall abgéngiger Bdume zu beachten.

Unabhingig davon, dass im vorliegenden Fall die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nicht
anzuwenden ist, da hier kein Ausgleich gem. § 1a Abs. 3 BauGB nétig ist, werden doch Beein-
trachtigungen der Schutzgiiter von Natur und Landschaft zu erwarten sein. Dies betrifft zumin-
dest den vorgesehenen Verlauf der PlanstraRe (Verbindung zwischen Saarlénder StraRe und
Brinner StraRe).
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Wihrend die Schutzgiiter Boden und Wasser dadurch nicht weiter beeintrachtigt werden, da
die Flichen bereits weitgehend versiegelt sind, so ist doch mit dem Verlust von Laubgehdlzen
zu rechnen.

Darliber hinaus ist durch die zu erwartenden Verkehrsstrome auf der neuen Planstraf3e eine Be-
eintrichtigung des Schutzgutes Klima und Luft zu erwarten.

Durch geeignete Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen sollen diese Auswirkungen (vor
allem wihrend der Bauphase) méglichst gering gehalten werden, zur Kompensation sind MaR-
nahmen vorzusehen, die in rdumlichen Zusammenhang mit den stattfindenden Beeintrachtigun-
gen stehen. Dazu wurde die stadtische Baumschutzsatzung herangezogen. Die Regelungen der
Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig (hier § 3) sind jedoch im Fall abgéngiger Bdume zu be-
achten.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans dienen dazu, den Versiegelungsgrad zurlickzunehmen,
Freiflichen und vorhandene Griinflichen zu erhalten bzw. Randeingriinungen zu schaffen.
Durch die Festsetzung von Pflanzbindungen in den Randbereichen der Industrie- und Gewerbe-
flichen werden Beeintriachtigungen in das Orts- und Landschaftsbild minimiert; die Geb&ude-
komplexe der Industrie- und Gewerbebetriebe verdndern nur noch unwesentlich das Gesamter-
scheinungsbild. Randeingriinungen mit GroRgehdlzen férdern eine harmonische Einbindung in
das Orts- und Landschaftsbild.

Um im Bereich der Griinflaichen entlang der Briinner StraBe dem Gebot zur Vermeidung und Mi-
nimierung von Beeintrachtigungen zu entsprechen, wurden diese als Grinflachen festgesetzt.
Durch MaRnahmen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird die vorhandene Vegetation gesichert
und ergénzt. Dabei ist zu beachten, dass im Bereich des Leitungsschutzstreifens keine Baume
gepflanzt werden dirfen.

GemaR der aktuellen Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig sind die vorhandenen Grogehdlze
durch eine Erhaltungsbindung gesichert. Dabei wurden nur die zu erhaltenden Gehdlze auf3er-
halb der tiberbaubaren Flachen festgesetzt. Gleichwohl gilt im gesamten Plangebiet die rechts-
kraftige Baumschutzsatzung.

Ausgleichspflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB wurden festgesetzt; pro an-
gefangene 200 m? neu versiegelter Flache sind ein hochstammiger Laubbaum und
5 strauchartige Geholze der Pflanzliste "A" zu pflanzen, um eine Druchgriinung des Industrie-
und Gewerbegebietes zu gewahrleisten. Um die Einbindung des Gebietes in das Ortsbild ent-
lang der Hauptverkehrsader Litzner StraRe, Briinner StraBe und an der S-Bahntrasse zu ge-
wihrleisten, soll durch eine Pflanzbindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB eine Hecke zur
Randeingriinung entstehen. Um das StraRenbild angemessen zu gestalten, wurden entlang aller
StraRen Pflanzbindungen auf den privaten Grundstiicken sowie Baumpflanzungen im &ffentli-
chen StraRenraum festgesetzt. Der griinordnerischen Aufwertung des Plangebietes dient auch
eine Festsetzung zur Fassadenbegriinung. Dariiber hinaus wird empfohlen, Dachflachen zu be-
griinen. Weiterhin wird vorgeschlagen, im Bereich der Hochstralle im Grenzbereich des Flur-
stiicks 1622 zum Flurstiick 89/26 als Ersatz fiir nicht umsetzbare Bepflanzungsmafnahmen ei-
ne Begriinung der Rampe mit Kletterpflanzen vorzunehmen.

Dartiber hinaus hat die Stadt ein Strukturkonzept beschlossen, das als sonstige stadtebauliche
Planung gem. § 1 Abs. 5 Nr. 10 BauGB zu beachten ist und die Durchgriinung der Quartiere
z.B. entlang aufgegebener Bahntrassen vorsieht. Um dies umzusetzen, wurden teilweise ent-
lang von alten Gleiskérpern sowie entlang von Grundstiicks- und Nutzungsgrenzen Pflanzbin-
dungen sowie in Teilbereichen Griinflaiche festgesetzt. So wird ein differenziertes Ortsbild ge-
waébhrleistet.

Durch diese Festsetzungen wird die Erflillung der Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und
der Landespflege, wie sie in §§ 1 und 2 BNatSchG definiert werden, als gewahrleistet angese-
hen. Durch die vorgenannten MaRnahmen erachtet die Stadt Leipzig die gem. 8 7
SichsNatSchG im Rahmen der Bauleitplanung zu verwirklichenden ortlichen Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege als erflllt.
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5.6.2 PFLANZLISTEN

Artenliste A

Einheimische strauchartige Gehdlze zur Gruppenpflanzung, Anlage von Gehdlzstreifen und flé-
chigen Pflanzungen im Raster mit versetzten Reihen, wie zum Beispiel:

Grin-Erle - Alnus viridis
Kornelkirsche - Cornus mas

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Haselnuf3 - Corylus avellana
WeiRdorn - Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus
Schlehe - Prunus spinosa
Kreuzdorn - Rhamnus catharticus
Rote Johannisbeere - Ribes rubrum
Hunds-Rose - Rosa canina
Wein-Rose - Rosa rubiginosa
Filz-Rose - Rosa tomentosa
Kratzbeere - Rubus caesius

Wilde Brombeere - Rubus fruticosus
Steinbeere - Rubus saxatilis
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Trauben-Holunder - Sambucus racemosa
Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus

Es sind verpflanzte Heister von 60 - 100 cm GréBe zu verwenden.

Artenliste B

Einheimische baumartige Gehdlze zur Einzel- und Gruppenpflanzung, Anlage von Gehdlzstreifen
und flachigen Pflanzungen, wie zum Beispiel:

Feld-Ahorn - Acer campestre
Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus
Hainbuche - Carpinus betulus
Gemeine Esche - Fraxinus excelsior
Stiel-Eiche - Quercus robur
Trauben-Eiche - Quercus petraea
Sal-Weide - Salix caprea
Vogelbeerbaum - Sorbus aucuparia
Winter-Linde - Tilia cordata
Feld-Ulme - Ulmus minor

Firr die Anlage von flachigen Pflanzungen und in Gehdlzstreifen sind Heister mit einer Héhe von
ca. 1560 - 200 cm zu verwenden. Fir Einzel- oder Gruppenpflanzungen sind Hochstdmme mit
einem Stammumfang von mind. 16 - 18 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen.

Artenliste C

Baumartige Geholze zur Pflanzung als Stralienb&ume:

Stiel-Eiche - Quercus robur

Robinie - Robinia pseudoacacia "Bessoniana”
Winter-Linde - Tilia cordata "Greenspire" oder "Erecta"
Spitz-Ahorn - Acer platanoides

Platane - Platanus acerifolia

Es sind mindestens 2x verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 14 -
20 cm, gemessen in 1 m Héhe, zu verwenden.
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Artenliste D

Geholze zur Begriinung von Fassaden:

Gemeine Waldrebe - Clematis vitalba

Kletter-Efeu - Hedera helix

Jeléngerijelieber - Lonicera caprifolium
Schling-Kndterich - Polygonum aubertii

Wilde Weinrebe - Vitis vinifera

Jungfernrebe - Parthenocissus tricuspidata "Veitchii"

Es sind Pflanzen mit mind. 2 Trieben zu verwenden. Je 3 Ifm Fassadenlédnge ist ein Exemplar zu
pflanzen, mit Ausnahme von Schling-Knoterich (Polygonum aubertii), Exemplare dieser Art sind
je 6 ifm zu pflanzen.

IMMISSIONSSCHUTZ

Durch die historische Struktur des Gewerbegebietes im Plangeltungsbereich und die westlich
{iber die Briinner StralRe hinweg angrenzende Wohnbebauung sowie die norddstlich Gber die
Litzner Strale hinweg befindliche Wohnbebauung wurden Regelungen zum Immissionsschutz
erforderlich, um Konflikte zwischen Wohnnutzung und gewerblichen und industriellen Nutzun-
gen zu vermeiden.

Hinsichtlich des Verkehrslarms, mit dem seitens der L{tzner StralBe, der Briinner StralRe und der
neuen PlanstralRe zu rechnen ist, sowie im Hinblick auf die S-Bahntrasse ist mit Larmbeein-
trachtigungen fir schiitzenswerte Nutzung wie betriebbezogenes Wohnen oder Birordume zu
rechnen. Auch in dieser Hinsicht wurden Festsetzungen zum Larmschutz erforderlich.

Um hier fach- und sachgerechte Festsetzungen treffen zu kdnnen, wurde ein schalltechnisches
Gutachten in Auftrag gegeben, dessen Ergebnisse in den Planfestsetzungen berlicksichtigt
sind.”} Im Interesse der gré6Rtmoglichen Flexibilitdt bei der Realisierung der Gewerbegebiete und
um den Rahmencharakter des Bebauungsplans zu entsprechen, wurden flachenbezogene
Schallleistungspegel festgesetzt.

Aus den Ergebnissen des schalltechnischen Gutachtens lassen sich zundchst folgende Grund-
satze und Beurteilungskriterien ableiten:

Hinsichtlich des Gewerbeldrmes sind im schalltechnischen Gutachten 3 Modelle zur méglichen
Festsetzung von flichenbezogenen Schallleistungspegeln im Plangebiet zum Schutz der Wohn-
bebauung zur Diskussion gestellt.

Die schalltechnischen Berechnungen des Gutachtens gehen vom sogenannten "abstrakten
Planfall" aus, d.h. von einer freien Schallausbreitung. Hierauf zielen auch die Festsetzungen zu
schalltechnischen Einschrdnkungen ab. Dies ist erforderlich, da die genaue Lage der Schall-
guellen im Plangebiet nicht feststeht.

Das gewahlte schalltechnische Berechnungsmodell gliedert das Plangebiet in finf Teilflachen.
Hieraus sind acht Baugebiete entwickelt worden.

7)

Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 022.3 "Brlinner StraBe" der Stadt Leip-
zig; Bonk, Maire, Hoppmann; Garbsen 1997; Az: -856321-h/zo
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Fiir die verschiedenen Teilflachen wurden folgende flachenbezogene Schallleistungspegel fest-
gesetzt, die nicht Gberschritten werden diirfen:

Typ Lw” in dB(A)
6% - 22% tags 229 _ 6% nachts

Gi1 63 48
Gl 2 67 53
Gi 3 63 48
GE 1 64 50
GE 2 b8 30
GE 3 60 30
GE 4 67 B3
GE b b8 30

Das gewdhite Rechenmodell stellt streng auf die Einhaltung der Orientierungswerte gemaf
DIN 18005 im Bereich der am stirksten betroffenen schutzwiirdigen Nachbarschaft ab.

Dabei werden diese Werte im Bereich der betroffenen Wohnbebauung eingehalten bzw. unter-
schritten, wenn die Emissionspegel aus dem Plangebiet berlicksichtigt werden.

Nachtliche Beschrankungen des Schallleistungspegels auf weniger als 48 dB(A) werden nur
durch eine stark beschriénkte gewerbliche Nutzung ermdglicht. Denkbar wéaren Tatigkeiten in
geschlossenen Raumen unter Berlicksichtigung eines ausreichenden baulichen Schalischutzes.
Nicht zulassig waren nachtlichen Arbeiten im Freien oder Fahrzeugbewegungen (auch auf Mit-
arbeiterparkpléatzen). Fir die Teilflaichen GE 2, GE 3 und GE 5, die in direkter Nachbarschaft der
Wohnbebauung gegeniiber der Briinner StralRe liegen, bedeutet das ein Nachtnutzungsverbot.
Fiir Bauvorhaben, die in diesen Gebieten errichtet werden sollen, ist der Nachweis der Einhal-
tung der festgesetzten nédchtlichen Larmpegel durch ein Gutachten im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens zu erbringen.

Hinsichtlich des Verkehrslarms kommt das Gutachten zu folgenden Aussagen:

"Das Plangebiet ist im gegenwdértigen Zustand, insbesondere im Bereich der Héuserfronten der
stralBenbegleitenden Bebauungen, erheblich durch Verkehrsldrm belastet. Die jeweils maBgebli-
chen Orientierungswerte (hier GE, GI!) werden dort erheblich lberschritten.

Wir gehen davon aus, dass solche Verkehrsldrmbelastungen in innerstddtischen Bereichen als
"ortstiblich” anzusehen sind. Insbesondere fiir Gewerbe- und Industriegebiete stellen sie sich
U.E. als wenig problematisch dar, da die hier ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen ohnehin
durch passiven Lédrmschutz vor den zuldssigen Gewerbeldrmbelastungen geschitzt werden
mdssen.

Es sollte in den textlichen Festsetzungen zu diesem B-Plan darauf hingewiesen werden, dass
aufgrund der Gewerbe- und Verkehrsldrmsituation der Schutzanspruch der Wohnnutzungen
tber passiven Lérmschutz und ggf. unter Ausnutzung der "Eigenabschirmung” (Schirmwirkung
von Betriebsgebéduden) zu realisieren ist.” )

Zum Schutz vor Verkehrsldrm wurde passiver Schallschutz festgesetzt. Gemaf DIN 4109, Ab-
schnitt 5, Tabelle 8, sind in Abhéngigkeit vom jeweiligen Ldrmpegelbereich entlang der Straen
und der Bahn die im Plan genannten resultierenden SchallddmmaRe der Gesamtauflenbauteile
einzuhalten. Der Nachweis des erforderlichen resultierenden SchalldémmaRes erf. R., . des
GesamtauRenbauteils und die damit verbundene Schallschutzklasse der Fenster gem. VDI 2719
ist im Rahmen der Baugenehmigung zu erbringen.

Beim Neubau der PlanstralRe ist gem. § 2 Abs. 1 Nr. 4 der 16. BImSchV die Einhaltung der Be-
urteilungspegel von tags 69 dB(A) und nachts 59 dB(A) in Gewerbegebieten vorgeschrieben.
Im Rahmen der Planung dieser VerbindungsstraRe ist der Nachweis zur Einhaltung der Immissi-
onsgrenzwerte nach dieser Verordnung zu erbringen. Bei hdheren Beurteilungspegeln sind fur
schutzbediirftige R&ume Schallschutzmalnahmen gem. 24. BImSchV im Rahmen des Ver-

%)

Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 022.3 "Brinner Stral3e" der Stadt Leip-
zig; Bonk, Maire, Hoppmann; Garbsen 1997; Az: -95321-h/zo
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kehrsvorhabens vorzusehen. Als Grundlage hierfir sind die Larmpegelbereiche entlang der Ver-
kehrsachsen auf einer Beikarte im Abschnitt 10.1 dargestellt.

Das eingeschriankte Gewerbegebiet kann in Teilbereichen bei gleichzeitiger Wahrung der
Schutzanspriiche der Nachbarschaft besser genutzt werden. Hinsichtlich des Verkehrslarms
kénnen durch die gewahlten Festsetzungen ebenfalls gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
gesichert werden.

ALTLASTENSTANDORTE UND ALTABLAGERUNGEN

Durch die intensive Nutzung der Industrie- und Gewerbeflachen ist grundsatzlich der Verdacht
auf Altlasten begrindet.

Die Erkenntnisse zu den Altlastenverdachtsflachen im Planungsgebiet beziehen sich auf die
"Historische Erkundung und Erstbewertung von Altlastverdachtsstandorten Industriegebiet
Plagwitz-West" ®). Die historische Erkundung erfasst alle bislang bekannten Altlastenverdachts-
standorte. Zwischen dem Stadtplanungsamt und dem Amt flir Umweltschutz der Stadt Leipzig
wurde vereinbart, dass die Ergebnisse der Erstbewertung mit einem rd-Wert 8) gréRer 2 fiir eine
weiterfiihrende orientierende Untersuchung *°) ausgewéhit werden.

Das Altlastenkataster der Stadt Leipzig enthalt fir das B-Plangebiet Briinner Stral3e folgende
Altlasten- bzw. Altlastenverdachtsstandorte '):

ALTLASTENSTANDORTE

aufgrund der historischen Bewertung und Ersterkundung, der orientierenden Erkundung und
sonstiger Bewertungen: Stand November 1993

Ifd. Reg.-Nr. im Stral’e, Hausnummer, Nutzungscharakter "R" - Wert

Nr. AL-Kataster {(Flurstlick-Nr.) {(maRgebl. Risiko)

1. 65721296 Potzschker Weg 5 Readymix-Beton GmbH > 3,00
(89/1, 89/7, 89/11)

2. 65721256 Brinner Stralde 12 Glas- und Fenster 3,07

GmbH

3. 65721295 Potzschker Weg 5 Holzbau GmbH 2,66
{89/5) (Impréagnierschuppen)

4. 65720108 Briinner Strafte 12 ehem. Tausalzlagerplatz < 3,00

%)

10)

11)

"Historische Erkundung und Erstbewertung von Altlastverdachtsstandorten Industriegebiet
Plagwitz-West", erstelit durch geoplan Ingenieurgesellschaft fir Hydro- und Geotechnik mbH,
Leipzig im November 1993

Untersuchungsberichte fir die Orientierende Erkundung von Altlastenflachen in den Plangebie-
ten "Am Kanal", "Briinner StraRe" und "HenricistraRe" in Leipzig", erstellt durch das Institut fur
Energetik und Umwelt Leipzig, Jan. 1997

vgl. Stellungnahme zum Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 022.3 des Amtes fir Umweltschutz
Leipzig vom 15.10.1996
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Das Altlastenkataster der Stadt Leipzig ist zwischenzeitlich fortgefiihrt worden, weitere Altla-
sten- bzw. Altlastenverdachtsstandorte sind bekannt '3:

ifd. Reg.-Nr. im StraRe, Hausnummer, Nutzungscharakter

Nr. AL-Kataster (Flurstiick-Nr.)

5. 65721293 Pétzschker Weg 2 Lager fir chem. Erzeugnisse / Zurichterei

6. 65721294 Potzschker Weg 3 Zeltherstellung

7. 65610106 Brinner Stral3e / Auffillung des ehem. Bahneinschnittes
Lltzner StralRe (Ziegel, Beton, Asche, Schlacke)

In Vorbereitung von Bau- und Umgestaltungsma3nahmen auf Altlasten- bzw. Altlastenver-
dachtsstandorten entscheidet das Amt fiir Umweltschutz Gber den Umfang erforderlicher bau-
vorbereitender Untersuchungen, Sanierungsmanahmen sowie baubegleitender Uberwa-
chungsmaBnahmen durch einen fachkundigen Gutachter, um gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse zu gewéhrleisten.

Fine Kennzeichnung der sieben bekannten Altlastenverdachtsstandorte im Bebauungsplan ist
entbehrlich, denn nach zwischenzeitlich durchgefiihrten Sanierungen besitzen die gegenwartig
noch vorhandenen Bodenbelastungen nur noch eine geringe Umweltrelevanz. Insofern sind fol-
gende Hinweise des Amtes fir Umweltschutz im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ausrei-
chend:

Werden im Vorfeld oder im Verlauf von Bau- bzw. UmgestaltungsmalBnahmen bisher nichtbe-
kannte, nicht unerhebliche altlastenrelevante Sachverhalte festgestellt, ist gemé3 8 10 Abs. 2
des Séchsischen Abrfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes (SéchsABG) das Amt fir Um-
weltschutz umgehend zu informieren.

Bei Bau- und UmgestaltungsmalBnahmen anfallendes Abrissmaterial und Bodenaushub sind auf
der Grundlage von Deklarationsanalysen auf ihre Wiederverwertung zu untersuchen.
MaBgeblich fiir den Wiedereinbau von Bodenaushub (Boden/Bodenmaterial) sind die 88 7 und 8
des Bundes-Bodenschutzgesetzes i. V. m. 8 12 und Anhang 2 Bundes-Bodenschutzverordnung.
In Abhédngigkeit vom Umfang der geplanten BaumalBnahme ist eine Abfallverwertungskonzepti-
on zu erarbeiten und zur Bestétiqung vorzulegen.” *3)

Der Plangeltungsbereich befindet sich in einem mit Altmunition verseuchten Gelandeteil. Das
Auffinden von Altmunition bei Tiefbauarbeiten aller Art ist insofern nicht auszuschlieRBen. Daher
ist vor Beginn von Tiefbauarbeiten eine Uberpriifung hinsichtlich der Kampfmittelfreiheit vorzu-
nehmen. Vor Beginn bohrtechnischer Arbeiten z.B. im Rahmen der orientierenden Altlastener-
kundungen sind Untersuchungen zur Kampfmittelfreiheit mittels "Férstersonde" erforderlich.

Um Gefahrdungen auszuschlieen, ist vor Beginn baulicher MalBnahmen eine Baugrunduntersu-
chung im Hinblick auf die Standfestigkeit des Bodens vorzunehmen.

Hinweise, die auf bisher unbekannte Kontaminationen hindeuten, sind dem Amt fir Umwelt-
schutz zu melden.

Entsprechend einem Hinweis des Staatlichen Umweltfachamtes Leipzig ist bei Abbruchmal3-
nahmen im Plangebiet die vollstandige Rickflihrung der Abrissmaterialien in den Stoffkreislauf
zu gewiéhrleisten. Die abzubrechende Bausubstanz ist auf Kontamination zu untersuchen.

13)

vgl. Stellungnahme zum Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 022.3 des Amtes fiir Umweltschutz
Leipzig vom 14.01.1999

vgl. Hausmitteilung zum Satzungsbeschluss Bebauungsplan Nr. 022.3 des Amtes fur Umwelt-
schutz Leipzig vom 09.10.2000
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5.9 BODENSCHUTZ
Zur Beschaffenheit und zum Umgang mit dem im Plangebiet anstehenden Boden wurden durch
die Trager offentlicher Belange zahlreiche Hinweise gegeben, von denen die wichtigsten im
Folgenden aufgefiihrt sind:
-  Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH:
Durch das Einstellen der Tagebautdtigkeit im Raum Leipzig ist mit einem Ansteigen der
Grundwasserstédnde zu rechnen.
- Staatliches Umweltfachamt Leipzig:
Es werden folgende Mdglichkeiten zur Minderung der Beeintrachtigung des Schutzgutes Bo-
den vorgeschlagen:
- Rekultivierung geschadigter Béden auf nicht mehr fir die Bebauung bendtigten Flachen
- Beschrankung der Bodenverdichtung auf das fiir das Bauvorhaben unumgéangliche Maf3
5.10 DENKMALE
Der Plangeltungsbereich dieses Bebauungsplans erfasst ein historisches Gewerbe- und Indu-
striegebiet.
Nach dem bisherigen Kenntnisstand (Hausmitteilung des Referates Denkmalschutz vom
29. April 1999) gibt es nur ein Industriedenkmal auf dem Flurstiick Nr. 1622, das zwischen-
zeitlich saniert wurde. Die aktuelle Denkmalliste gibt den gegenwartigen Erfassungszustand
wieder; Anderungen werden laufend eingearbeitet. Grundstiickseigentimer haben sich vor Be-
ginn geplanter Bau- bzw. Sanierungsmaf3nahmen darlber zu informieren, ob ihr Gebaude dem
Denkmalschutz unterliegt.
Mit Schreiben vom 16.07.1998 weist das Landesamt fiir Archédologie Sachsen mit Landesmu-
seum flr Vorgeschichte darauf hin, dass gem. § 20 Sachsisches Denkmalschutzgesetz bei Bo-
denfunden eine Meldepflicht besteht.
5.11 FLACHENBILANZ

Nutzung Flachen in ha Anteil in %
Industriegebiet 8,62 40,24
davon mit Pflanzbindungen 0,87 ha

Gewerbegebiet 7,21 33,66
davon mit Pflanzbindungen 0,77 ha

Grinflachen 1,10 5,14
davon mit Pflanzbindungen 0,15 ha

davon fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 0,65 ha

StraRenverkehrsflache 4,49 20,96
Plangeltungsbereich 21,42 100,00
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5.12 PLANVERFAHREN UND BETEILIGUNGEN

5.12.1 FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB wurde mit dem Bebauungsplanvor-
entwurf vom 07.10. - 21.10.1997 durchgefiihrt. Die eingegangenen Stellungnahmen beinhal-
teten Anregungen und Bedenken, die wie folgt berlicksichtigt wurden:

- eine bisher als dffentliche Griinfliche festgesetzte Zone entlang der Brinner Stra8e soll
nunmehr als private Grinflache festgesetzt werden.

- eine bisher als Industriegebiet festgesetzte Teilfliche im siidlichen Bereich des Plangebietes
soll nunmehr als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt werden. Die Nutzungsvorstel-
lungen des betroffenen Eigentlimers konnten jedoch nicht in vollem Umfang Beriicksichti-
gung finden, da generelle stadtebauliche Zielstellungen hinsichtlich der Entwicklung des Ein-
zelhandels und der gewerblichen Nutzung, wie sie in den einschldgigen Stadtentwicklungs-
pldnen verankert sind, als 6ffentliche Belange diesen Vorstellungen entgegenstehen.

- die Gebietsabgrenzung in diesem Bereich wurde unter Berlicksichtigung des vorhandenen
Gebéudebestandes korrigiert.

5.12.2 BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die Trager &ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs.1 BauGB - © mit Schreiben vom
13.07.1998 zu einer Stellungnahme bis zum 10.08.1998 aufgefordert. Auch alle nach diesem
Zeitpunkt eingegangenen Stellungnahmen wurden bei der weiteren Bearbeitung der Planung
zugrunde gelegt. Insgesamt sind 19 Tréager 6ffentlicher Belange beteiligt worden, von denen 17
eine Stellungnahme abgegeben haben. Vom Polizeiprasidium Leipzig und von der Treuhand Lie-
genschaftsgeselischaft mbH gingen keine Stellungnahmen ein, sechs weitere Partner bekunde-
ten lediglich Kenntnisnahme bzw. Zustimmung zur Planung.

Die vorgetragenen Anregungen fiihrten insbesondere zu Anderungen der Begriindung (s.a.
Pkt. 5.11). Die Planfestsetzungen wurden vor allem zu folgenden Aspekten aktualisiert:

a} Die Kennzeichnung von Fldchen, deren Béden erheblich mit umweltgefédhrdenden Stof-
fen belastet sind, ist aufgrund neuerer Untersuchungsergebnisse entfallen.

b) Die Breite der neuen PlanstraBe zwischen Brinner und Saarlander StraRe wurde auf-
grund des beabsichtigten Ausbaustandards von 15 m auf 19 m vergrofert.

c) Zu erhaltende Gehélze sind nur auRerhalb der Baugrenzen festgesetzt worden; hierzu
sind im Bereich gréRerer Gehélzbestande die Baugrenzen verschoben worden.

d) Die Festsetzung einer Dachflachenbegriinung ist entfallen zugunsten einer diesbezugli-
chen Empfehlung in der Begrindung.

e) Leitungen mit ihren Schutzstreifen und Leitungsrechten wurden aktualisiert.

f) Das Erfordernis von Lichtsignalanlagen wurde bericksichtigt.

Dariiber hinaus wurden verschiedene allgemeine Hinweise der Trager 6ffentlicher Belange in die
Begriindung eingearbeitet. Die Anderungen der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
wurden im Wesentlichen bereits vor der éffentlichen Auslegung gem. &8 3 Abs.2 BauGB in den
Entwurf des Bebauungsplans eingearbeitet. Hinsichtlich der Stellungnahme des Staatlichen
Umweltfachamtes Leipzig (StUFA) wurde die Begriindung in den entsprechenden Punkten er-
ganzt.
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5.12.3 OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde in der Sitzung des Stadtrates am 13.10.1999 gebilligt
und seine 6ffentliche Auslegung beschlossen. Diese fand im Zeitraum 02.11.1999 bis ein-
schlieBlich 01.12.1999 in den Rdumen des Stadtplanungsamtes statt, nachdem der Billigungs-
und Auslegungsbeschluss des Stadtrates im Amtsblatt der Stadt Leipzig Nr. 22/99 am
23.10.1999 verdffentlicht worden war. Die Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 02.11.1999 von der 6ffentlichen Auslegung informiert. Daraufhin beteiligten sich acht
Trager 6ffentlicher Belange mit Anregungen an der 6ffentlichen Auslegung, die, soweit zutref-
fend, in die Begrindung aufgenommen wurden. Ein Hinweis des StUFA bezliglich der Notwen-
digkeit des Ausschlusses né&chtlicher Nutzungen in einem Teilbereich des Bebauungsplanes
wurde zusétzlich in die Planzeichnung aufgenommen (s.a.S.16).

Wahrend bzw. nach der 6ffentlichen Auslegung wurden von einigen betroffenen Anliegern An-
regungen zum Planinhalt vorgebracht, die nach Abwagung wie folgt in die Planung eingearbei-
tet wurden:

- Die gemaR § 8 (2) Nr. 4 BauNVO in den Gewerbegebieten zuldssigen Anlagen fiir sportliche
Zwecke, die im Bebauungsplan / Entwurf ausgeschlossen wurden, werden nunmehr als
Ausnahme zugelassen.

- Die gemaR § 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO in den Gewerbegebieten als Ausnahme zuléssigen
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungs-
stidtten, die laut Bebauungsplan / Entwurf nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden
sollten, werden nunmehr in gesondert gegliederten Gebietsteilen ausnahmsweise zugelas-
sen. Dies betrifft jedoch fir die Nutzungsart ,Vergnligungsstédtten” nicht die Unterart
,Spielhallen”. Diese werden im gesamten Plangebiet ausgeschlossen, da fiir das dem Plan-
gebiet benachbarte Wohngebiet Griinau die Anforderungen an gesunde Wohnbedingungen
zu wahren und unzumutbare Stérwirkungen auszuschlieBen sind.

- Die gemaR § 9 (3) Nr. 2 BauNVO in den Industriegebieten als Ausnahme zulassigen Anla-
gen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, die laut Be-
bauungsplan / Entwurf nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden sollten, werden nun-
mehr in gesondert gegliederten Gebietsteilen ausnahmsweise zugelassen.

- Da es fur die Zulédssigkeit von Vergnlgungsstatten in Industriegebieten laut BauNVO keine
Rechtsgrundlage gibt, ist die Festsetzung dieser Nutzungsart in einem Bebauungsplan nicht
moglich und der Ausschluss derselben nicht erforderlich.

- Die vorgenannten Anderungen schlagen sich in der zusétzlichen Gliederung des Plangebiets
in GE 1 - GE 5 (vorher GE 1 - GE 4) und GI 1 - GI 3 (vorher Gl 1 - Gl 2) nieder. Gleichzeitig
werden die textlichen Festsetzungen Nr. 1.1.1; 1.1.4; und 1.1.5 neu formuliert.

- Weitere Anderungen in den zeichnerischen Festsetzungen ergeben sich als Prazisierung der
Lage von Flachen fir BepflanzungsmaRnahmen infolge baulicher und eigentumsrechtlicher
Entwicklung des Plangebietes sowie der Festsetzung einer bestehenden Ein- und Ausfahrt
an der Liitzner StraRe, die unter Beriicksichtigung der StraBenausbauplanung beibehalten
werden kann.

Die Anderungen der genannten Nutzungsarten sind aus stddtebaulicher Sicht damit zu be-
griinden, dass zum Einen die Liitzner StraRRe entsprechend ihrer Bedeutung als hauptséchliche
Verbindung zwischen Griinau und der Innenstadt stadtebaulich aufzuwerten ist und zum An-
deren in den straRenbegleitenden Randbereichen des Plangebietes stark frequentierte Nut-
zungsarten, wie z. B. Anlagen fur sportliche Zwecke, sinnvoll einzuordnen sind.

5.12.4 ANDERUNGSVERFAHREN NACH DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Die wahrend der 6ffentliche Auslegung von einigen betroffenen Biirgern eingebrachten Anre-
gungen zur Anderung der Zuldssigkeit von Nutzungsarten waren Anlass, die Planung erneut 6f-
fentlich auszulegen. Da die Grundzlige der Planung von diesen Anderungen nicht beriihrt wur-
den und die Trager 6ffentlicher Belange weder erstmalig noch stérker als bisher berihrt waren,
wurde ein Anderungsverfahren gemaR § 3 Abs. 3 i. V. m. § 13 Nr. 2 BauGB fir angemessen
erachtet, das in folgenden Schritten durchgefiihrt wurde:

- Auslegung der Planung fir die Dauer von 14 Tagen im Zeitraum vom 11.04. bis

25.04.2000 nach Ankiindigung im Amtsblatt Nr.7 vom 01.04.2000.
- Anregungen konnten nur zu den geénderten Teilen der Planung eingebracht werden.
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5.12.5 NICHT BERUCKSICHTIGTE ANREGUNGEN UND HINWEISE

Auch mit der erneuten offentlichen Auslegung der Planung wurden nicht alle von den Be-
teiligten eingebrachten Anregungen und Hinweise umgesetzt. Die Griinde daflir werden im Fol-
genden aufgefihrt:

- Eine im Plangebiet ansdssige Firma regte an, einen bisher als Industriegebiet ausgewiesenen
Bereich als Gewerbegebiet festzusetzen, um verstarkt nichtindustrielle Nutzungen zu ermdégli-
chen. Diese Forderung fand nicht in vollem Umfang Berlicksichtigung, da die stadtebauliche
Zielstellung, auf deren Grundlage dieser Bebauungsplan erarbeitet wird, vorrangig die mittel-
und langfristige Bereitstellung von Gewerbeflachen fir produzierende bzw. verarbeitende Be-
triebe vorsieht. Die Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen im industriellen Bereich ist
fr die Stadt Leipzig von auBerster Wichtigkeit, da diese Branchen als ein Standbein des stad-
tischen Wirtschaftslebens zur Entwicklung einer stabilen Wirtschaftsstruktur und fir ein diffe-
renziertes Arbeitsplatzangebot notwendig sind. Um die rdumlichen Voraussetzungen dafiir zu
schaffen, sollen insbesondere die bestehenden bzw. brachgefallenen Gewerbeflachen am
Stadtrand genutzt werden, die sich gegenilber zentral gelegenen Standorten durch geringe
Stdrempfindlichkeit des Umfeldes, vorteilhafte verkehrliche ErschlieBung, ausreichend gro8e
Flachen und niedriges Bodenpreisniveau auszeichnen.

Zudem kann bei der Weiternutzung bereits bestehender Gewerbegebiete die vorhandene In-
frastruktur effizient genutzt und der Freifldchenverbrauch fur Neuansiedlungen weitgehend
vermieden werden. Diese stadtebaulichen Ziele sind im vom Stadtrat beschlossenen Stad-
tentwicklungsplan ,Gewerbliche Bauflachen” verankert.

All diese Voraussetzungen treffen fir den Standort des Bebauungsplangebiets ,Brinner
Stra8e” zu, so dass es in 6ffentlichem Interesse liegt, das Plangebiet vorrangig fir gewerbli-
che Nutzungen des Sekundéarsektors zu nutzen.

Im Plangebiet ist gegenwértig eine von dieser Tendenz abweichende Entwickiung zu ver-
zeichnen, indem sich in letzter Zeit Nutzungsarten z.B. des Einzelhandels und der Freizeitge-
staltung angesiedelt haben, die beflirchten lassen, dass die geplante Entwicklung des Gebie-
tes in Frage gestellt wird. Insofern besteht die Notwendigkeit, dieser Tendenz durch entspre-
chende Festsetzungen des Bebauungsplans steuernd entgegenzuwirken.

Um hier einen fliir die betroffenen Grundstiicksnutzer vertretbaren Kompromiss zu finden,
wurden die Industriegebiete im Plangebiet stédrker gegliedert und somit erweiterte Zul&ssigkei-
ten fiir Nutzungsarten wie ,Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke” und Vergniigungsstatten festgesetzt.

- Fine weitere anséssige Firma regte an, fir das Gewerbegebiet GE 4 die Nutzungsarten
.Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude” nicht nur ausnahmsweise, sondern generell zu-
zulassen. Diese Anregung fand keine Beriicksichtigung, da auch diese Anderung die oben er-
lduterte stédtebauliche Zielstellung, das Gebiet vorrangig flr Nutzungsarten des produzieren-
den bzw. verarbeitenden Gewerbes vorzusehen, gefdhrden wirde. Im glltigen Flachennut-
zungsplan ist das Gebiet GE 4 als Gewerbeflache fiir vorwiegend produzierende Betriebe (G2)
dargestellt, da seine Lage im Gebietsinneren keine stérempfindliche Nachbarschaft tangiert.
Im Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde daher diese Fldche als Industriegebiet festgesetzt,
was mit den Nutzungsabsichten des Grundstlckseigentiimers schwer vereinbar war. Seine
Anregung im Rahmen der frihzeitigen Bilrgerbeteiligung nach Festsetzung eines Gewerbege-
bietes (s.Pkt.5.12.1) wurden im Bebauungsplanentwurf aufgegriffen, indem nunmehr die
Festsetzung als GE erfolgte, wobei die o.g. Einschrdnkungen erforderlich waren, um zu den
Zielstellungen des Flachennutzungsplans und des Stadtentwicklungsplans ,Gewerbliche Bau-
flachen” einen Konsens zu finden. Die Zuldssigkeit der Nutzungsart ,Geschéfts-, Blro- und
Verwaltungsgebidude” als Ausnahme stellt im Zusammenhang mit den weiteren fir dieses
Gebiet zuldssigen Nutzungsarten nach Auffassung der Stadt einen fiir diesen Bereich vertret-
baren Kompromiss dar.

- Die Forderung von Anliegern nach Regelzuldssigkeit der Nutzungsart ,Anlagen flir sportliche
Zwecke” in Gewerbegebieten, die im Plangebiet nur als Ausnahme zugelassen werden, muss
ebenfalls mit der Begriindung abgelehnt werden, dass die stddtebauliche Zielstellung fir die-
sen Bebauungsplan vorrangig die Mdglichkeit der Ansiedlung von Gewerbebetrieben der oben
erlauterten Art vorsieht.

- Die Anregung eines Grundstiickseigentiimers nach Anderungen der Regelung zum Ausschluss
von Einzelhandel, wie Aufstellung eines Katalogs auszuschlieBender anstatt zuldssiger Sorti-
mente, wurde nicht berlicksichtigt, um mit dem Bebauungsplan ein méglichst weitgehendes
Steuerungsinstrument bezlglich der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben zu erhalten. Dies
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ist notwendig, um die Zielstellung des Stadtentwicklungsplans ,Zentren” und die verbrau-
chernahe Versorgung in den Wohngebieten nicht zu geféhrden.

Die Forderung eines Grundstilickeigentimers nach Zuléssigkeit von Nutzungsarten mit nachtli-
chen Larmemissionen konnte in den dem Wohngebiet Griinau benachbarten Bereichen nicht
berlicksichtigt werden, da der erforderliche Schallschutz flr dieses Gebiet zu gewéhrleisten
ist.

Die Nutzungsart ,Vergniigungsstatten” wird daher lediglich in einem Bereich an der Litzner
Stra8e und in ausreichender Entfernung zum Wohngebiet Griinau als Ausnahme zugelassen,
wobei die Unterart ,Spielhallen” auf Grund der Né&he des Plangebietes zu Grinau génzlich
ausgeschlossen wird.

Die Forderung eines Grundstiickeigentlimers nach Bebaubarkeit von Flachen, die als Grinfla-
chen festgesetzt sind, wurde nicht berilicksichtigt, um die Umsetzung der stédtebaulichen
Zielstellung nach Durchgriinung des Plangebiets, die sich u.a. aus dem ,Strukturkonzept
Plagwitz” ergibt, nicht zu gefahrden.
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6.0 BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BEBAUUNGSPLAN DIE
GRUNDLAGE BILDEN WIRD

6.1 DIE AUSUBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS
Die Ausiibung des allgemeinen Vorkaufsrechtes fliir Grundstiicke, die als Verkehrs- und Ge-
meinbedarfsflachen festgesetzt sind, wird durch das Baugesetzbuch 8 24 geregelt.

6.2 DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS
Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes ist als Satzung (8 25 BauGB) vom Rat der Stadt
Leipzig am 18.12.1991 fir Grundstiicke, die als Verkehrsflachen, Parkanlage, &ffentliche Grin-
und Erholungsflache festgesetzt sind, beschlossen worden.

6.3 HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN UND WEGE
Der Ausbau der im Plangebiet ausgewiesenen StraRen und Wege ist durch die Stadt Leipzig
vorgesehen.

6.4 BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

Als besondere MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens kommen die Verfahren der
Umlegung, Grenzregelung oder Enteignung in Betracht, wenn eine vertragliche Regelung nicht
zu erreichen ist.
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7.0 DER STADT VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

7.1 ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER KOSTENVERURSACHENDEN MASSNAHMEN
Als kostenverursachende MaRnahmen sind der Grunderwerb fUr Verkehrsflachen, den Grund-
erwerb fiir Grinflachen sowie die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsmalRnahmen ein-
schlieRlich Einrichtung von Beleuchtung und Entwa&sserung sowie Herstellung der Grinord-
nungsmalinahmen zu nennen.

7.2 KOSTENBERECHNUNG IM EINZELNEN

Baugebiet: Nr. 022.3 "Briinner StraRe" der Stadt Leipzig
voraussichtlich entstehende Kosten, flr die der Bebauungsplan die Grundiage bildet:

UMFANG DES AUFWANDES,DEN DIE STADT VORAUSSICHTLICH ZU FINANZIEREN HAT

1.

Anteil der Stadt am ErschlieBungsaufwand fur
die neue Planstral3e

a) Verbindungsstralle
Saarlander Strafde - Brinner StralBe rd. DM 5.471.000,-
2 Lichtsignalanlagen rd. DM 9.000,-
b) Abzweig nach Sltiden rd. DM 1.5621.000,-
2. Anteil der Stadt am Aufwand fir
den StraRenausbau Litzner StralRe rd. DM 2.814.000,-
3. Aufwand fir die StraBenbegriinung Briinner Stral3e rd. DM 98.000,-
4. Aufwand fir die StraBenbegriinung Saarlander Stral3e rd. DM 104.000,-
Gesamtsumme: rd. DM 10.208.000,-
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MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS

9.0

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplans sind die ErschlieBungsmalnahmen vor-
rangig durchzufiihren. Der StraRenbau wird durch die vorhandenen StraBenfihrungen erganzt.
Die Entwasserung wird im StraRenraum in den vorhandenen Kanal der Ortslage eingefuhrt.
RegenwasserriickhaltemaRnahmen werden erforderlichenfalls nach hydraulischen Untersuchun-
gen durchgefihrt.

FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHNMEN

Die erstmalige Herstellung bzw. der Ausbau der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsanla-
gen wird durch die Stadt Leipzig als Stralenbaulasttrager vorgenommen, soweit keine Er-
schlieBungsvertrage oder stidtebauliche Vertrdge mit Vorhabenstragern abgeschlossen werden
kénnen. Die Kosten sind dann von der Stadt Leipzig zu tragen und Uber ErschlieBungs- bzw.
StraRenausbaubeitrdge zu refinanzieren. Weitere ErschlieBungskosten werden Uber den Haus-
halt der Stadt Leipzig finanziert.

Besondere soziale Harten, die durch den Bebauungsplan entstehen, sind nicht erkennbar. So-
fern diese bei der Durchflihrung auftreten sollten, wird die Stadt im Rahmen ihrer Aufgaben bei
der Losung behilflich sein.
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BEIKARTEN

10.1

LARMPEGELBEREICHE

10.2

STRASSENQUERSCHNITT DURCH DIE PLANSTRASSE

10.3

PFLANZSCHEMA
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10.3 PFLANZSCHEMA

Die hier beispielhaft dargestellten Pflanzabstédnde sind den FLL-Grundsé&tzen ™) zur Anlage von
Geholzpflanzungen entnommen.

Es handelt sich dabei um eine mehrreihige Gehdlzpflanzung im Raster T m x T m mit fGhrenden,
begleitenden und dienenden Arten:
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Pilanzung nach 10 Jahren 3. Pllanzung nach 15 Jahren
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3. PHanzung nach 15 Jahren

) Forschungsgesellschaft Landesentwicklung, Landschaftsbau e.V. - FLL:

Grundsatze fur die funktionsgerechte Planung, Anlage und Pflege von Gehdlzpflanzungen,
Troisdorf 1993
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