Satzung liber einen Bebauungsplan
der Stadt Leipzig

Bebauungsplan Nr. 22.5

PRAAMBEL

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan Nr. 22.5, be-
stehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierfir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1i. V. m. § 233
Abs. 1 des BauGB in der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141),
in Verbindung mit § 4 der SachsGemO vom 21. April 1993 (SachsGVBI.
S.301), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.02.1997 (SAchsGVBI. S. 105)
und § 83 der SachsBO vom 26. Juli 1994 (SachsGVBI. S. 1401) zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 20.02.97 (SachsGVBI. S. 105).
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Die Ubereinstimmung der Darstellung der besrtgzhendgir} andstﬂckg und Ge-
baude mit dem Vermessungswerk Stand vom 03.0¢.777/ wird bestatigt.
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am
.18..08.391 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortsubliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amts-Blatt Nr. .. 1% ... vom
08.12.81. erfolgt (§ 2 Abs. 1 BauGB).
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BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben

vom 2%..05.8%. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

(§ 4 BauGB).
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BILLIGUNGS- UND AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am .15...0.?..3.8.'.‘
dem Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Begrindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsublich im Leipziger Amts-
Blatt Nr. .16... vom.01..08.38. bekannt gemacht.

Der Entwurf und die Begrindung des Bebauungsplanes haben vom
11..08.98... bis einschlieRlich .10.03..98 . éffentlich ausgelegen.
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SATZUNGSBESCHLUSS

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan nach Prifung
der Anregungen in der Sitzung am .21..04%.89.. als Satzung beschlossen sowie
der Begrundung zugestimmt (§ 3 Abs. 2; § 10 Abs. 1BauGB).
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INKRAFTTRETEN
Die ortsubliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3

BauGB erfolgte im Leipziger Amts-Blatt Nr. .10.. am .13..05.2000 . Mit diesem
Tag ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.
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VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN
Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden (§ 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).
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MANGEL DER ABWAGUNG
Innerhalb von sieben Jahren nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes

sind Mangel der Abwagung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden (§ 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Leipzig, den

(Siegel) Stadtplanungsamt
Amtsleiter

PLANZEICHENERKLARUNG / TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A: PLANUNGRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANES (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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2. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB):

MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO)

Im Geltungsbereich sind Einzelhandelsbetriebe und Laden, sowie Gar-
tenbaubetriebe und Tankstell&n nach § 6 Abs. 2 Nr. 3, 6 und 7 BauNVO
unzuléssig (§ 1 Abs. 5 BauNVvO).

Ausnahmsweise zuldssig ist der Einzelhandel mit Waren, die ein im Plan-
gebiet ansassiger Betrieb herstellt, in enger rdumlicher Zuordnung zu die-
sem Betrieb (Werksverkauf) und/ oder die Ausstellung dieser Waren. Die
dafir zuldssigen Fldchen missen untergeordneter GroRe sein und dirfen
10 % der BruttogeschoRfliche des Betriebes nicht Uberschreiten (§ 1
Abs. 5 BauNVO).

Auf dem Flurstiick 771 / 1 (Thiringer StraRe) sind sonstige Gewerbebe-
triebe und Vergnigungsstétten nach § 6 Abs. 2 Nr. 4 und 8 BauNVO un-
zuldssig (§ 1 Abs. 5 und 8 BauNVO). Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauN-
VO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 und 8
BauNVO).

Auf dem Flurstiick 771 / 2 sind Wohnungen aligemein nur oberhalb des |.

Voligeschosses zuldssig. Ausnahmsweise kénnen Wohnungen, die in -

Verbindung mit Arbeitsstétten stehen, und Wohnungen, die nur dem vor-
ubergehenden Aufenthalt dienen (z.B. Boardinghaus), in allen Geschos-
sen zugelassen werden (§ 1 Abs. 7 und 8 BauNVO). Vergniigungsstétten
nach § 6 Abs. 3 BauNVO kénnen in allen Teilen des Grundstiicks als
Ausnahme zugelassen werden.

EINGESCHRANKTE BAULICHE NUTZUNG
Uberbaubare Grundstiicksflachen, in denen Wohngeb&ude und Wohnun-
gen unzuldssig sind (§ 1 Abs. 5und 8 BauNVO).

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO)
z. B.: GRZ 0,5 als Héchstmaf

GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 20 BauNVO)
z.B.: GFZ 1,5 als Héchstmaf

Bei der Ermittlung der GeschoRfliche bleiben Garagengeschosse, die
nach § 21a Abs. 1 BauNVO nicht anzurechnen sind, unberucksichtigt.
(§ 21a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 20 BauNVO i.V.m. § 2 Abs. 4 SichsBO)

ALS HOCHSTMASS,
2.B. héchstens 4 Vollgeschosse

ALS MINDEST- UND HOCHSTMASS,
z.B. mindestens 4, héchstens 5 Vollgeschosse

ZWINGEND,
z.B. 5 Voligeschosse

GARAGENGESCHOSSE in sonst anders genutzten Geb&uden sind auf
die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse nicht anzurechnen (§ 21a Abs. 1
BauNVO).

3. SONSTIGE GESCHOSSE UND DEREN HOHENLAGE
(§ © Abs. 2 BauGB)

Als Bezugshohe wird die Héhenlage der Gehwegoberkante an dem der
baulichen Anlage néchstgelegenen Grenzabschnitt zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache festgelegt.

S SOCKELGESCHOSS
Zuldssig sind bauliche Anlagen, deren Oberkante die festgelegte Gelén-
deoberflache um nicht mehr als 1,40 m Gberragt.
U UNTERIRDISCHES GESCHOSS
Zuldssig sind bauliche Anlagen, deren Oberkante die festgelegte Gelén-
deoberfléche nicht iiberragt.
4. DIE_BAUWEISE, DIE UBEBBAUBAREN UND_NICHT UBERBAU-
BAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
a ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen kénnen die Gebdude
ohne Grenzabstand zu Nachbargrundstiicken errichtet werden, es sei
denn, daB die vorhandene Bebauung eine Abweichung erfordert.
emseemscemsces  BAULINIE (§ 23 Abs. 2 BauNVO)
ammemeemes BAUGRENZE (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Bauteile um bis zu 1,5 m,
durch Eingangsvorbauten, Rampen und AuRentreppen um bis zu 3,0 m,
sowie durch Vordécher um bis zu 5,0 m tberschritten werden.
EI2oTs] BRUCKE
Die lichte Durchfahrthéhe muf® mindestens 4,50 m betragen
| S - FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN
| | (8§9Abs.1Nr. 4 BauGB)
Lo Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind allgemein nur innerhalb
der Uber- und unterbaubaren Grundstiicksflichen und innerhalb der fir
Nebenanlagen festgesetzten Fldchen zuldssig.
Anlagen der Freifldichengestaltung wie Mauem, Pergolen und dgl., sind
uneingeschrankt zuldssig, soweit sie in den Abstandsfldchen zuldssig sind
oder zugelassen werden kénnen.
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen ausnahmsweise auch
auBerhalb der tber- und unterbaubaren Grundstlcksflachen zugelassen
werden. (§ 23 Abs. 5 BauNVO)
St STELLPLATZE
Soweit andere Festsetzungen dem nicht entgegenstehen, kénnen Stell-
pldtze auch auRerhalb der dafiir festgesetzten Fldchen zugelassen wer-
den (§ 12 Abs. 6 BauNVO).
s TIEFGARAGENRAMPE
KINDERSPIELPLATZ UND FREIZEITFLACHE

(§ 9 SachsBO i.V.m. VwVSachsBO)

8. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-

LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

BODENVERSIEGELUNG

Innerhalb der Baugebiete sind volisténdig bodenversiegeinde Materialien
wie z.B. Beton oder Asphalt unzuléssig. Befahrbare Rampen mit mehr als
6 % Léngsneigung sind davon ausgenommen. Vorhandene Asphaltierun-
gen und Betonierungen sind zu entfernen.

Grundstiickszufahrten, Wege, Platz- und Hoffldchen dirfen nur in was-
serdurchidssiger Konstruktion befestigt werden. Vorhandene Flachenbe-
festigungen aus Naturstein (Pflaster, Platten) sind zu erhalten bzw. im
Gebiet wiederzuverwenden.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen fur Stellplétze durfen die
Pkw-Abstellpldtze nur mit vollstédndig wasserdurchldssigen Materialien wie
z.B. PE - Rasenschutzwaben befestigt werden und sind mit Rasenansaat
zu begriinen.

9. GEBIETE, IN DENEN BESTIMMTE LUFTVERUNREINIGENDE
STOFFE NICHT VERWENDET WERDEN DURFEN
(§9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die VVerwendung
von festen und filissigen Brennstoffen zur Raumheizung und fir Prozef3-
warme nicht zuldssig. Solche Brennstoffe sind dann zugelassen, wenn
bei der Verbrennung keine stérkeren Luftverunreinigungen anhand der
Schadstoffe Schwefeldioxyd, Stickoxyd, Staub, Kohlendioxyd, Kohlen-
monoxyd und Kohlenwasserstoffe als bei der Verbrennung von Erdgas ,H"
auftreten.

Ausnahmsweise kann in Wohnungen die Verwendung fester Brennstoffe
in offenen Kaminen und Kaminéfen, die die Raumheizung nicht generell
ersetzen, zugelassen werden.

10. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UM-
WELTEINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Bauteile der zur Spinnereistrae gelegenen Aufenwinde und der
nicht abgeschirmten Seitenwande mussen mindestens folgendes resultie-
rendes Schallddmm-Maf R+ s nach DIN 4109 aufweisen:

Abstand zur Stralenachse bis22m |bis65m |> 65m
Aufenthaltsrdume von Wohnungen 40dB 35dB | 30dB
Birordume und &hnliches 35dB 30dB 30dB

6. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHEN'

EINFAHRT

7. PRIVATE GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

PARKANLAGE

11. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND

FUR DEREN ERHALTUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB):
ZU ERHALTENDE BAUME

ANPFLANZUNG VON HOCHSTAMMIGEN LAUBBAUMEN
Unwesentliche Standortverschiebungen sind bei unverminderter Anzahl
zuldssig.

GESCHLOSSENE BAUM - STRAUCH - ANPFLANZUNG

Es ist eine 3-reihige geschlossene Baum - Strauch - Anpflanzung anzule-
gen. Je 10 ifm sind mindestens 20 Stréucher und 1 Laubbaum anzupflan-
zen.

AUFGELOCKERTE BAUM- STRAUCH - ANPFLANZUNG

Es ist eine aufgelockerte, differenziert gegliederte Bepflanzung aus Laub-
bdumen und -strduchem anzulegen. Je 50 m? festgesetzter Pflanzflache
sind mindestens 1 Baum und 10 Straucher anzupflanzen.

STRAUCHANPFLANZUNG
Je 10 Ifm sind mindestens 20 Straucher anzupflanzen. Die Pflanzung darf
durch notwendige Wege und vor Turen unterbrochen werden.

MINDESTBEPFLANZUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

In allen Baugebieten sind die Grundstlcksfreiflachen je angefangene
150 m? nicht Uberbaubarer Grundstiicksflache mit mindestens 1 Laub-
baum und 5 Strduchem zu bepflanzen. Der erhaltene Laubbaum- und
Strauchbestand sowie die nach anderen Festsetzungen zu treffenden
Anpflanzungen werden auf die Mindestbepflanzung angerechnet.

MINDESTBEPFLANZUNG DER STELLPLATZFLACHEN

Stellplétze sind allgemein mit mindestens 1 hochstadmmigen Laubbaum je
4 Steliplatze zu bepflanzen. Uberdachte Stellplatzfidchen sind von dieser
Festsetzung ausgenommen.

Im Bereich der zeichnerisch festgesetzten Stellplatzflachen sind die Stell-
platze durch mindestens 1,5 m bereite Pflanzinseln so zu gliedem, daR
maximal 3 Stellpldtze zusammengefafit sind. Je 3 Stellplatze ist minde-
stens 1 hochstdmmiger Laubbaum anzupflanzen. Die Pflanzinseln sind
mit mindestens 1 Strauch je 2 m? zu bepflanzen.

BAUMSCHEIBEN
Baumscheiben miissen eine MindestgréRe von 6 m? aufweisen und sind
durch geeignete MaRnahmen vor Befahrung zu schiitzen.

DACHBEGRUNUNG

Flachdacher und flachgeneigte Décher von Haupt- und Nebenanlagen
sind mit mindestens 10 cm Substratschicht extensiv zu begriinen. Bei be-
stehenden baulichen Anlagen sind statisch / konstruktiv nicht geeignete
Décher von dieser Festsetzung ausgenommen.

Dachfliachen von Tiefgaragen und unterirdischen Geschossen, die oberir-
disch nicht durch Zufahrten, Stellplatze, Wege und dgl. Gberlagert werden,
sind mit einer durchwurzelbaren Substratschicht von mindestens 80 cm zu
versehen und intensiv zu begriinen.

FASSADENBEGRUNUNG

In allen Baugebieten sind folgende Anlagen mit kletternden bzw. ranken-
den Pflanzen gemaR Artenliste zu begriinen. Ausnahmen kénnen aus
funktionellen und denkmalpflegerischen Griinden zugelassen werden:

1. tiir- und fensterlose AuBenwandabschnitte von mehr als 5,0 m Lange,
soweit diese nicht an Verkehrsflichen grenzen,

2. AuRenwandfldchen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. Stiitzwénde sowie Mauern und Zaune.

PFLANZENVERWENDUNG

Es sind ausschlieBlich standortgerechte, (berwiegend einheimische
Laubgehdize mit folgenden Baumschulqualititen und MindestgréRen zu-
I1éssig:

o hochstdmmige Laubbdume: Hochstamm, 4 x v., m.B. STU 20-25 cm

o sonstige Laubbdume: 3 xv., m.B. STU 16/18 cm

o Strducher: i.R. m.B., GréRe je nach Art, jedoch Mindesthéhe 60 cm

Hinweis: empfohlene Arten siehe Begriindung

ERHALTUNG AUF DAUER

Durch Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB betroffe-
nen Bdume, Strducher und sonstige Bepflanzungen sind durch geeignete
Schutz- und PflegemaRnahmen auf Dauer zu erhalten und erforderlichen-
falls zu ersetzen.

/-f{-_-ﬂ\ugg 15 im Bereich der Alten SalzstraRle gegeniiber dem Plagwitzer Friedhof ist die
f&@d él@} fung der Grenzabsténde gem. § 5 Sachsisches Bestattungsgesetz zu beachten.
A

B: BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

1. GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN (§ 83 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 SichsBO)

s EINFRIEDUNGSMAUER ODER ZAUN
Hbéhe mindestens 1,5 m, hdéchstens 2,5 m iber Gehwegoberkante (§ 10
SédchsBO).

Entlang der Gbrigen Grenzen zu éffentlichen Verkehrsfiichen sind nur
Mauemn aus Ziegel - Sichtmauerwerk bis 0,60 m Héhe oder Holz- und
Metallzdune mit vertikaler Gliederung bis 1,0 m Héhe bzw. entsprechende
Mauer-Zaun-Kombinationen zuldssig. Fiir Pfeiler und Tore kénnen Aus-
nahmen zugelassen werden.

MULLBEHALTER

Milibehélter sind mit einem festen Sicht- und Windschutz zu versehen und mit Strduchern
bzw. Kletter- und Rankpflanzen gemaR Artenliste einzugriinen, so daR sie nicht stérend in
Erscheinung treten.

2. REDUZIERUNG DER ABSTANDSFLACHEN (§ 83 Abs. 1 Nr. 5 SachsBO)

Die Tiefe der Abstandsflichen betrdgt 0,5 H, mindestens 3,0 m. Vor AuRenwé&nden von
nicht mehr als 16 m Lange genigt als Tiefe der Abstandsfliche 0,25 H, mindestens 3,0 m.

C: NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BauGB)

KULTURDENKMALE / DENKMALSCHUTZ

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unterliegen die historischen baulichen Anla-
gen als Gesamtanlage (Ensembie) dem Denkmalschutz.

o SpinnereistraBe 3/5/7 /9 und Alte SalzstraRe 2 /4 /6:
Verwaltungsgebdude und Werkhallen, Einfriedung mit Toreinfahrten, Eisenbahngleise,
Kesselhaus und Schornstein mit achteckigem Sockel der Leipziger Baumwollspinnerei
(vorwiegend Klinkerbauten).

Thiiringer StraRe 2/4/678/10/12/14:
Mietshauszeile mit abgeschragtem Eckgeb&ude zur Spinnereistrale und anschlieBen-
dem einstockigem Bau (Kindergarten).

D: DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

—T_WZ FLURSTUCKSGRENZEN, GRENZSTEINE, FLURSTUCKSBEZEICH-
NUNG, z. B. 771/2

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
UND UBERDACHUNGEN

VORHANDENE ZAUNE
VORHANDENE MAUERN

VORHANDENE BORDSTEINKANTEN UND STRASSEN-
EINLAUFE; KANALDECKEL

VORHANDENE BOSCHUNGEN
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E: HINWEISE

Fur diesen Bebauungsplan gelten:

die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgeset-
zes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

- die Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Pla-
ninhaites (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 |.S. 58),

Hinweis aufgrund der Genehmigung des Regierungsprasidiums vom 02.08.99:

— Bei baulichen und/oder Nutzungsanderungen insbesondere der Gebiude Nr. 8, 9, 10,

@ﬂ]} STADT LEIPZIG

DER OBERBURGERMEISTER

Bebauungsplan Nr. 22.5
Umnutzung der Leipziger
Baumwollspinnerei

L‘l AUSFERTIGUNG

Stadtbezirk: Altwest
Ortsteil: Neulindenau

Mafstab: 1:1000
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